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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicio Ecologica

Direccié General d’Habitatge

FITXA DE SOLAR QUE VA A CONCURS INDIVIDUAL

Dades basiques del solar GSIT: 1SCJRDMP3

Municipi: EL PLA DEL PENEDES

Adreca: AV/ TORRENT GRAN, 10-12

Ref. Cadastral: 2562306CF9826S0001BH

Registre de la Propietat de Vilafranca del Penedés

Tom: 1633 Llibre: 24 Foli: 214 Finca: 1275
Cartografia cadastral: Dades cadastrals:

Seu Electronica del Cadastre - Fons mapa Seu Electronica del Cadastre - Consulta i
d'Espanya certificacié de bé immoble

Titular registral del sol: INSTITUT CATALA DEL SOL

Qualificacio del sol: Habitatge plurifamiliar (clau P)

Nombre d’habitatges estimat: 18 segons certificat urbanistic, sense perjudici de la possible aplicacié
de l'apartat 1bis de la Disposicié addicional Vint-i-quatrena del text refés de la Llei d’'urbanisme
(resultat de dividir el sostre edificable per la ratio de 70 m?)

Superficie aproximada del solar: 967,75 m? Sostre potencial aproximat: 1.547,70 m?
segons planejament i Registre

Responsable del procediment d’adjudicacié dels habitatges: el promotor, tant pel que fa a la primera
adjudicacié com a les successives

Sistema urbanistic d’equipament (allotjament): No

Es requereix aparcament: D’acord amb la Disposicié addicional Vint-i-vuitena del Text refés de la llei
d’'urbanisme, la persona promotora resta exempta de construir places d'aparcament sense necessitat
de modificar el planejament. No obstant aix0, si el planejament vigent ho determina justificadament,
I'ajuntament pot exigir, en el tramit de la llicéncia, la construccié de places d'aparcament associades
als habitatges (1 plaga d’aparcament per habitatge, segons planejament vigent).

Informacié complementaria

Observacions: Habitatge plurifamiliar en bloc lineal PB+2 i ARM 10,50 m. Sota coberta ocupable max.
35% superficie planta tipus.Sostre potencial pot ser 100% habitatge.

Carregues i/o servituds detectades: No

Obres d’urbanitzacié pendents d’execucié: No

Edificacions o instal-lacions existents: No

Gestions administratives pendents (registre de la propietat, cadastre, etc.): No consten
Accés al solar: Facil

Limitacions topografiques: No

Altres: No es detecten altres afectacions a I'edificabilitat.



https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=2562306CF9826S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=2562306CF9826S0001BH&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&antecedentes=&del=8&mun=163
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=2562306CF9826S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=2562306CF9826S0001BH&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&antecedentes=&del=8&mun=163
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=2562306CF9826S0001BH&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=2562306CF9826S0001BH&final=&del=8&mun=163
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=2562306CF9826S0001BH&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=2562306CF9826S0001BH&final=&del=8&mun=163

Industrialitzacié: possible

Valoracio dret de superficie: 148.501,82 €

Volum anual de negocis: 144.000,00 €

Ambit Renda max. €/m? Subv. dif. renda Renda max. €/m? Subv. dif .renda
habitatge €/m? habitatge annexos €/m? annexos
4 6,82 411 3,41 2,06

Nota: aquesta informaci6é és merament orientativa i no té valor juridic.




ANNEX 1: PLANOL DE SITUACIO
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Adreca:
Municipi:

Referéncia cadastral de la parcel-la:

Av. Torrent Gran, 10-12
El Pla del Penede
2562306CF9826S

D Referéncia cadastral del solar
[ | Parcel-les cadastrals

I"_"5 Ambit de gestio aprovat

I —3 Planejament derivat aprovat




ANNEX 2: CERTIFICAT D’APROFITAMENT URBANISTIC



DENTIFICADORS

SIGNATURES
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AJUNTAMENT DEL PLA DEL PENEDES
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CERTIFICAT DE QUALIFICACIO URBANISTICA

Expedient: 2025/756 _ Inf. 2025/17
Emplagament: Av. Torrent Gran 10-12
'Assumpte: Certificat urbanistic
Sol.licitant: Incasol

Identificacio:

En data 17/04/2025, amb registre d’entrada E=2025-1123, Incasol, ha sol.licitat informacié urbanistica de la
finca situada a I'Av. Torrent Gran 10-12, amb referéncia cadastral 2562306CF9826S0001BH.

INFORME URBANISTIC:

IDENTIFICACIO

PN

LN oy
S P L
./ /;\ /?j K’Ndp’/’/."/
2\ / /, / ‘.u_g:)‘:
4 ”
&

N

17

N
nay/

Aquesta és una cdpia impresa del document electranic (Ref.: 35532307 TC4FO-7685V-0433M 9C471854A82D2E 14C57E942B2B7314BIEB2E5A48) g

verificacié pot comprovar la validesa de |a signatura electronica dels documents signats en l'adreca web: https:
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scana cermico CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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3 '% OF ESMRA o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

L) O HACHNOA Sacne Referencia catastral: 256Z306CF982680001BH
T T

Superficie grifica: 968 m2
Particpacion del inmuetse: 10000 %

Localizacién:

A/ TORRENT GRAN 10 N2-12 Suelo

Tipo:
08733 EL PLA UEL PENEUES [BARCELONA -
Clase: URBANO SN o \'
Uso principal: Suelo sie edd. P ) X TR A 4
Superficie construida: o ® < /)
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Fste documento no e yna cartficacbn catastral, paro sus datos poeden ser verificadss 3

través del “Acceso 3 €atos Catastrakes no protegicos de la SEC

Martes . 1 Ge Juto de 2025

NORMATIVA URBANISTICA NNSS

En data 10 de febrer de 1993 es van aprovar les Normes Subsidiaries de Planejament d’El Pla del Penedés
i en data 31 de marg de 1993 es van publicar al Diari de la Generalitat de Catalunya.

En data 8 de juliol de 2003 es va aprovar |la modificacio puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament
d'El Pla del Penedes de I'ambit UA=5 i en data 17 d'octubre de 2003 es van publicar al Diari de la Generalitat
de Catalunya.

D’acord amb la modificacié puntual de les NNSS de I'ambit de la UA=5, la finca situada a I'‘Av. Torrent Gran
10-12:

Classificacio del sol: urba

Qualificaci6 urbanistica: Clau P. Habitatge plurifamiliar

Aquesta és una copia impresa del document electranic (Ref,
verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electron
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IDENTIFICADORS
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NO REQUEREIX SIGNATURES
Els parametres urbanistics d'aplicacio son els seguents:
- D'acord amb ['artide 2.2.2.7:
Nombre d'habitatges totals previst en la clau P sén 72 per 6.615,84m?st , sent 75m%habitatge.
- D'acord amb l'artide 2,3.4. Residencial plurifamiliar (P):
=Edificis plurifamiliars de planta baixa més dues plantes pis i una sota coberta ocupable en
un maxim del 35% de la superficie de ia planta tipus. La planta baixa es podra destinar a
habitatge, a usos comercials o a garatges.
-La planta baixa i les plantes pis s'organitzen en bloc lineal segons l'alineacié de vial. Tots
els blocs, s'alinearan de manera que configurin una fagana continua maxima.
-Els blocs tindran una fondaria maxima de 14 m. tal i com estableix el galib maxim en el planol
num, 6 (Parcel.lacio i ordenacio de I'edificacio).
- D'acord amb l'article 3.3 Quadre de caracteristiques per illes de sol privat:
UNITAT | RENGLE- | SUPERFICIE OCUPACIO NUM
ZONA | BLOC TIFOLOGIA PARCEL.LA | PBAIXA | SOSTRE MAX. HABITATGES
Uil | UnifAlllatP.B+ 1 905,85, 382,85 765,90 3
uiz | Unif Alllat P.B + 1 150976 638,25 1276850 5
Ui3 Unif Ailiat P.B + 1 680,15/ 255,30{ 51060, 2
Uid Unif Alllat P8 + 1 605 8BS 382,65 765,80 3
TOTAL U1 4.001,60 1.659.45 3.318.90/ 13
_U21 — Unif ArengPB+2 | 07407 403.20 120060 6
u22 | 7 Unif Arreng PB + 2 980.00 403200 1.209.60 (<]
u23 Unif Arrena.P.B + 2 1.156,25 483,00 ~ 1.449,00 7
U24 | U241 Unif. Areng P.B + 2 1.176,97 471,90 141570 7
U24.2 Unif. Arrenq.P.B + 2 770,57 276,00 828,00 4
TOTAL U2 4 1.947.54 74790 2 243,70 11,00
TOTAL U2 5.067,86 2.037,30| 6.111,90 30
PA Plurifamil. P.B. 4+ 2 (+35% S.C.) 2.163.13 971,801 3.206.2¢8 36
P2 Plurifamil. PB. +2 (+35% S.C.) 967.75, 458,00 1.547,70 18
[—P3 Plurifami_P.8 +2 (+35% SC) 113435 56420 TesT 818 ]
! TOTAL P 4.26523]  2.004,80 6.615.84 72
w1 | 000 ] @00 VedPrivel == ] 56,83
VP2 o Verd Prival 216,64
L T - Verd Frival | 22340
VP.4 Verd Privat 337,08
TOTAL VP 833,06/ ]

verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: hitps:

Aquesta és una cdpia impresa del document electranic



IENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT

NO REQUEREIX SIGNATURES

AJUNTAMENT DEL PLA DEL PENEDES

Mitiangant el codi de

no requereix si

El

amb [

=plapenades

entidad:

D'acord amb l'article 17 Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en bloc lineal
(residencial P) :
1. Parcel.lacié:
Les determinacions especifiques contingudes en aquests articles afecten la zona
plurifamiliar en bloc lineal segons consta al planol nam. 5 de zonificacio la
Modificacié puntual de la UA 5.
La parcel.lacio que estableix el planol num. & “Parcel.lacié i ordenacié de
l'edificacio”, defineix el nombre de parcel-les. En el cas que es vulgui subdividir
s'haura de tramitar el corresponent projecte de parcel lacib.
En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una fagana minima de 15 m.
2. Tipus d'ordenacié de I'edificacio:

Edificaci¢ plurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix al plancl nam. 6,
“Parcel.lacié i ordenaci¢ de I'edificacio”.

Generaltst do Catalunya
| Depariament de Politica Territorial
W i Ovrow PUDIQues

Direccld Genersl d'Urbanisme

aiasié d'Urbanisme do Catalunys

Modifcacid puntual de les Normes subsididries del Pla del Peneciés a Iambil de la Unitat d'sctuacié 5. Pla cel Pomd017
Mag 2002 3

Aquesta és una cdpia impresa del document electranic (Ret
verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electrd
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3. Tipus edificatori:
Habitaiges plurifamiliars de planta baixa, dues planies pis | una sola coberta
ocupable en un maxim del 35% de la superficie de la planta tipus. La planta
baixa es podra destinar a habitatge, a usos comercials o a garatges.

4. Del projecte de les edificacions:

S'intentara, en la mesura que sigui possible, que el projecte d'edificacié de cada
bloc d’habitatges sigui Gnic

5. Galibs edificatons:
L'alineacio del bloc lineal ¢coincidira amb les alineacions i galibs especificats al
pléanol nim. 6 “Parcellacid i ordenacidé de [edificaci¢®, d'aquesta unitat
d'actuacié.

6. Reculeda de ledificacié:
Els espais fruit de la reculada de I'edificacio respecte de lalineacio de vial que
s’assenyalen al planol nim. 6 *Parcel.laci6 | ordenaci6 de l'edificacid™ hauran de
ser urbanitzats seguint criteris similars al tractament de |a vorera exislent davant
dels esmentats espais.

7. Fondana edificable maxima.

Els blocs tindran una fondaria maxima de 14 metres, amb el galio maxim que
marca en el planol nim, 6 “Parcel.laci¢ i ordenacio de I'edificacio”.

8. Pla de referéncia:

El pla de referéncia se situara en la cota de la vorera o del front de parcel-la en
el punt mig de cada edificacio.

S. Algada reguladora maxima:

Es fixa un maxim de 10,50 m coresponents a planta baixa més dues piantes pis
S'amidara des del pla de referéncia.

10. Alganes dtils minimes

- per habitatge: 2,55m

- PB: 3,00 m per a usos comercials. magatzem, et
2.80 m per a oficines | comergos de menys de 80,00 m*
2,55 m en el cas d'habitatges

- soterrani: 250m

11. Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre 0 0,60 m
per dessota de! pla de referéncia. . s Caliae
m Departament de Politca Tenitonal

| Obres Pubiques
Direccié Genaral d°Urbanisme
Comissd gurbanisug de Catabnya
Modificacs puniual Ge les Normes subsidianes do! Pla dal Penedés a limbit de la U .
Maig 2002 38

Aquesta és una cdpia impresa del document electranic (I
verificacié pot comprovar la validesa de |a signatura elec
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NO REQUEREIX SIGNATURES

AJUNTAMENT DEL PLA DEL PENEDES

12. Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani que podra tenir una ocupacio igual a la resta de
plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 1,00 m a la zona del jardi privat
posterior, en tota I'amplada de la planta baixa. Aquest increment podra ser
possible sempre i quan 12 planta soterrani no sobresurti en cap punt del nivell dei
terreny.

13. Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa 0 parcella d'acord amb els
parametres definits en aquesta normativa.

14. Graonat de ledificacié:
Els blocs lineals s'organitzaran en un Unic ram sempre que sigui possible. Les
diferéncies de cota produides pel pendent dels terrenys s'intentaran compensar
a la planta baixa, sempre que es pugul, tot mantenint horitzontal | a la maleixa
cota el pla superior del forjat del sostre de la planta baixa.

En ol cas que es produsixi esgracnament, s'haurd de redactar un estudi de
delall.

15. Pla limit de vol:
S'estableix un vol maxim d'1,20 m del pla de fagana.

16. Vol de rafec
El vol de rafec maxim serade 0,50 m

17 Cossos sortints:
Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim d'1,20 m
del pla de fagana. Els primers poden ocupar una longitud dun 100% de la
fagana i els segons un maxim d'un 25%, tot respectant el pla limit de vol. No es
permeten els cossos sortints tancats.

18. Cobena.
La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Gltim cas, sera de dos o
quatre vessants, de teula de color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. En
cas que l'espai sota coberta sigui habitable, computara a efectes d'ecificabilitat

19. Garalges:

Es podran situar a la planta baixa o a la planta soterrani, tot i preveient-se un
minim d'una plaga d'aparcament per habitatge i per cada 100 m? de sostre

comercial, siés el cas.
5 Generabtat de Cotalunya
Departament de Polilica Territorial
Mm i Obres Pubiques
Direccié Genera! d'Urbanisme

Comrpssio dUrbanisme de Catalunya

Modificacid puntual de les Normes subsidiiries del Pla dd Peredés a I'imbd do ta Unitat Cactuacié 5. Pla del Pna;g
Mua 2002
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20. Baixants:

Els baixants d'aiglies pluvials corresponents a la coberta, si van vistos, no
podran perdre la verticalitat al llarg de la fagana. No podran sobresortir del pla de
fagana en tota l'alcada de l'edifici.

21. Tanques:

La tanca als carrers | veins, situada al jardi davanter podra ser calada metal lica
0 e mixta, En aguest cas la par massissa sera feta amb el matelx tpus d'obia
que les faganes de I'edificacid, amb una algada maxima de 60 cm, la resta fins a
1,80 m, ha de ser fet de material calat, tipus reixa metal-lica. Puntualment, i en
cas que s'hagin d'incerporar els comptadors de diferents serveis a la tanca, es
podra massissar, podent-se sobrepassar l'algada maxima fixada en un maxim
d'1,50 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

La porta d’accés a la parcel-la sera metal-lica de la mateixa algada que la tanca.
Les tanques entre veins 2l jardi del darrera que no tenen fagana a vial tindran,
sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'algada maxima.
Seran fetes amb material massis fins a una algada maxima de 0,80 m i es
completaran amb vegetacié d'arbust fins a I'algada d'1,80 m
No s'admetran gelosies ceramiques o de formigd a cap dels limits.

22, Baranes:
Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metal-lica. Es prohibeixen
les gelosies prefabricades de ceramica o de formigd. L'algada minima sera
d'1,00 m i la maxima d'1,20 m.
La separacio entre terrasses veines pedra també ser metallica 0 bé massissa.
L'alcada maxima sera d'1,80 m, podent ser fins a 1,00 m en material massis, |
els 0,80 m restants en reixa metal-lica ¢ similar.

23. Verd prival:
Els espais lliures tindran la consideracio d'espai enjardinat per a (s comu de tot
I'edifici o privat per a les plantes baixes i com a tal s'ordenaréd amb arbrat i
jardineria. Els projectes d'aquests espais s’hauran de presentar conjuntament
amb el de l'edificacié.

24, Usos:

Es permeten només els usos seglents:

- En planta pis: Generabtal de Catalunya
Depantament de Politica Territorial

2 habna'ges OUa | QOres Pucliques
Direcciod General d'Urbanisme
- En planta baixa: Comissié ¢'Urbanisme de Catalunyn
. habitatges
. oficines
. sdcio-cultural

Modificacié puntual de ks Normes subsicidries del Pla del Penedés a [4mbt de fa Unitat d'actuacid S. Pla del Penodés
Mala 2002 40
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- En planta soterrani:
. paralge

De tot I'exposat tinc a bé informar als efectes legals oportuns,

El Pla del Penedés, signat electronicament

L'arquitecta assessora

Aquesta és una copia impresa del docume
verificacié pot comprovar la validesa de la
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LIQUIDACIO ECONOMICA DE LLICENCIA

Segons les Ordenances Fiscals nimero 5 d'Impost sobre construccions, instal‘lacions i obres i la nimero
20 Taxa per llicéncies o la comprovacié d'activitats comunicades en materia d'urbanisme.

l.-  TRIBUTS
1.  TRIBUTS PROVISIONALS

- Taxes per certificat d'aprofitament urbanistic.............ccccoceeveiererininccincinrcc e 35,00 €

TOTAL TRIBUTS A INGRESSAR 35,00 €

El Pla del Penedeés, signat electronicament

L'arquitecta assessora

Aquesta és una copia impresa del document electranic |
verificacié pot comprovar la validesa de la signatura ele:



ANNEX 3: CERTIFICAT CADASTRAL



T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2562306CF9826S0001BH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV TORRENT GRAN 10 N2-12 Suelo 08733 EL PLA DEL PENEDES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 78.946,81 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 78.946,81 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUT CATALA DEL SOL Q0840001B  100,00% de CL CORSEGA 273

propiedad 08008 BARCELONA [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 968 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: DEPARTAMENT DE TERRITORI HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA
Finalidad: inv jur
Fecha de emisién: 24/04/2026
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  031KVTQXZ318WJK6  2562306CF9826S0001BH Urbana  AV TORRENT GRAN 10 N2-12 Suelo 08733 EL PLA DEL PENEDES (BARCELONA)  Suelo sin edif. 78.946,81 2026 78.946,81 0,00           Q0840001B INSTITUT CATALA DEL SOL PR 100,00  CL CORSEGA 273 08008 BARCELONA (BARCELONA)     968  AV TORRENT GRAN 10 N2-12 EL PLA DEL PENEDES (BARCELONA)  DEPARTAMENT DE TERRITORI HABITATGE I TRANSICIO ECOLOGICA inv jur 24/04/2026 UR
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           392394.24 4586024.52 392363.17 4586048.93 392368.42 4586055.61 392378.3 4586068.19 392409.38 4586043.78 392399.49 4586031.2 392394.24 4586024.52
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   392399.01 4586046.59
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2562306CF9826S0001BH
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 031KVTQXZ318WIJK6
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 392394.24 4586024.52
2 392363.17 4586048.93
3 392368.42 4586055.61
4 392378.30 4586068.19
5 392409.38 4586043.78
6 392399.49 4586031.20
7 392394.24 4586024.52
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