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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicio Ecologica

Direccié General d’Habitatge

FITXA DE SOLAR QUE VA A CONCURS INDIVIDUAL

Dades basiques del solar GSIT: ZSHPW4J9Q

Municipi: ALCANAR

Adreca: C/ ROCA TALLADA, 9

Ref. Cadastral: 0926415BE9902H0001GH

Registre de la Propietat d’Amposta (nim. 2)

Tom: - Llibre: - Foli: - Finca: 22961
Cartografia cadastral: Dades cadastrals:

Seu Electronica del Cadastre - Fons mapa Seu Electronica del Cadastre - Consulta i
d'Espanya certificacié de bé immoble

Titular registral del sol: INSTITUT CATALA DEL SOL

Qualificacio del sol: Zona plurifamiliar en bloc lineal (sector PP-15 Roca Tallada) (clau PI).

Nombre d’habitatges estimat: 12 segons certificat urbanistic, sense perjudici de la possible aplicacié
de l'apartat 1bis de la Disposicié addicional Vint-i-quatrena del text refés de la Llei d’'urbanisme
(resultat de dividir el sostre edificable per la ratio de 70 m?)

Superficie aproximada del solar: 688,00 m? Sostre potencial aproximat: 1.296,00 m?
segons planejament

Responsable del procediment d’adjudicacié dels habitatges: el promotor, tant pel que fa a la primera
adjudicacié com a les successives

Sistema urbanistic d’equipament (allotjament): No

Es requereix aparcament: D’acord amb la Disposicié addicional Vint-i-vuitena del Text refés de la llei
d’'urbanisme, la persona promotora resta exempta de construir places d'aparcament sense necessitat
de modificar el planejament. No obstant aixo, si el planejament vigent ho determina justificadament,
I'ajuntament pot exigir, en el tramit de la llicéncia, la construccié de places d'aparcament associades
als habitatges (1 placa d’aparcament per habitatge, segons planejament vigent).

Informacié complementaria

Observacions: Habitatge plurifamiliar en bloc lineal PB+2 i ARM 9,60 m. S’admet planta soterrani
destinada a garatge comunitari per a tots els propietaris del rengle de parcel-les (veure condicions
normativa). Sostre potencial 100% habitatge.

Carregues i/o servituds detectades: No

Obres d’'urbanitzacié pendents d’execucié: No

Edificacions o instal-lacions existents: No

Gestions administratives pendents (registre de la propietat, cadastre, etc.): No
Acceés al solar: Facil

Limitacions topografiques: No

Altres: Solar proper a una zona inundable geomorfoldgicament (ZIG).



https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=43&mun=4&refcat=0926415BE9902H0001GH&final=&ZV=NO&anyoZV=
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?del=43&mun=4&refcat=0926415BE9902H0001GH&final=&ZV=NO&anyoZV=
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=0926415BE9902H0001GH&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=0926415BE9902H0001GH&final=&del=43&mun=4
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=0926415BE9902H0001GH&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=0926415BE9902H0001GH&final=&del=43&mun=4

Industrialitzacié: possible

Valoracio dret de superficie: 124.351,20 €

Volum anual de negocis: 96.000,00 €

Ambit Renda max. €/m? Subv. dif. renda Renda max. €/m? Subv. dif .renda
habitatge €/m? habitatge annexos €/m? annexos
4 6,82 411 3,41 2,06

Nota: aquesta informaci6é és merament orientativa i no té valor juridic.




ANNEX 1: PLANOL DE SITUACIO
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ANNEX 2: CERTIFICAT D’APROFITAMENT URBANISTIC



i

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

al
Ajuntament d’Alcanar
Exp. 2025-2447-CAU2025013
SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ALCANAR

CERTIFICO: Que en data 29/04/2025, els Serveis Tecnics Municipals han emés informe técnic
del qual és del tenor literal seglent:

Assumpte: Sol-licitud de certificat d'aprofitament urbanistic
Expedient: 2025-2447-CAU2025013

Sol-licitant: INCASOL

Registre entrada: RE 2866 de 16/04/2025

Emplacament: CL Roca Tallada, 9 suelo

Ref. Cadastral: 09264 15BE9902H0001GH

D’acord amb el que disposa l'art. 105 del Decret legislatiu 10/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
emeto l'informe segtient:

Fonaments de dret

— Article 103 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

— Article 20 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

Régim urbanistic del sol

1. El planejament vigent corresponent a la finca objecte d'aquesta qualificacié urbanistica és
el Text Refés del Pla General d'Ordenacié Urbana aprovat per la Comissio Territorial
de les Terres de I'Ebre el 6 d'abril de 2005 i publicat al DOGC el 23 de maig de 2005.

2. La parcel-la amb referéncia 0926415BE9902H0001GH, situada al CL Roca Tallada, 9
suelo esta classificada com a Sol Urba Consolidat, parcel-la inclosa dintre del sector Pla
Parcial PP-15 “Roca Tallada”.

3. El sol esta qualificat com a zona Plurifamiliar en Bloc Linial, Clau P.L.

4. Les condicions d'us son: Plurifamiliar en Bloc Linial (PB+2PP)

Plurifamiliar en Bloc Linial (PB+2PP)
Parcel-la m2 sol m2 sol m2 sostre habitatges
Ocupacio PB Max.
G1 688 432 1.296 12
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@ Agencia de I'Habitatge
de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

Conclusions

1. La parcel-la referéncia cadastral 0926415BE9902H0001GH, situada al CL Roca Tallada, 9
suelo, de Les Cases d'Alcanar, esta classificada com a Soél Urba Consolidat, parcel-la
inclosa dintre del sector Pla Parcial PP-15 “Roca Tallada, les determinacions de la zona
venen regulades pels articles articles 1 a 14, ambdés inclosos, i l'article 15 de les
Ordenances Reguladores del Pla Parcial, els quals s’annexen a aquest informe

2. Aquest informe es realitza d'acord amb el planol aportat a la instancia presentada
(documentacio6 aportada, pagines 6, 7 i 8).

3. El certificat d'aprofitament urbanistic, t& una vigéncia de sis mesos, a comptar des de la

notificacio als interessats. (la vigéncia de I'aprofitament urbanistic esta determinada a I'article
20.3 del decret 305/2006 pel qual s'aprova el reglament de la llei d'urbanisme)

DOCUMENTS ANNEXOS

1. REF. CADASTRAL

2. PARCEL-LARI

3. ZONIFICACIO

4. DOCUMENTACIO APORTADA

5. NORMATIVA (PP-15 ROCA TALLADA)
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

1.- CADASTRE - REF. CADASTRAL 0926415BE9902H0001GH

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

O G0 A
%ﬁi O ESPASA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
S8 HACINOA O Referencia catastral: 09264158E9902H0001GH
DATOS DISCRIFTIVOS DELINMUFBLE [ pARceA |
Localizacon Superficle gréfice: oo ma

Participacion del inmueble: 10000 %
CLROCA TALLADA 9 Seelo

Ty
43530 ALCANAR [CASES DALCANAR] [TARRAGONA] =

Clase: URSANO
Use principal: Suelo sin ear

Superficie construida
Aho construcstm

.

240

Jmves 24 de Abril de 2025
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Agencia de I'Habitatge
de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

2.- PARCEL-LARI
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

4.-

DOCUMENTACIO APORTADA

Nam Exp.:

Premsu aqui per veure les normes d'emplenamsnt | presentacio

Tramesa genérica

On va adregada
Ajuntament d'Alcanar

Motiu

Assumpte (descrviu breument rambit al que pertany |a documentacié que trameteu o si ho sabau la unital destinataris, per
ex: ajuts i beques. llicéncies dobree...)

Departament d'Urbanisme
Sol.licitud Certificat Urbanistic solar

Exposo
L'INCASOL és propietari de |a parcel-la de referencia cadastral 0926415BE9902H0001GH.

L'INCASOL esta tramitant la sol-licitud per presentar aquesta promocié a la inscripcié de sdls a
la reserva publica de solars per a l'any 2025, Resolucié TER/807/2025, de 26 de febrer

Sol licito

Per aquest motiu, us sol-licitem emeteu certificat o informe urbanistic del sdl relatiu als
parametres urbanistics d'aquesta parcel-la, que reculli els seglents aspectes d'acord amb el
que disposa I'article 12.1,c) d’aquesta Resolucio:

Article 12.c) - “Certificat o informe urbanistic del sol, emés per I'Ajuntament corresponent, on
es faci constar expressament si el solar forma part de les reserves de sol destinat a HPO i del
patrimoni public de sdl i habitatge, el nombre maxim d'habitatges permesos pel planejament, el
sostre maxim previst per cadascun dels usos permesos, i que els sol no es troba en cap dels
suposits previstos en el punt 23"

El punt 2.3 de I'esmentada resolucid estableix que no seran inscribibles a la reserva piblica de
solars:

Sols inclosos en ambits subjectes a suspensié de llicéncies

Sols amb pendents superiors al 20%.

Sols afectats per servituds de domini pablic, altres carregues, edificacions preexistents o
altres aspectes que pugin afectar l'aprofitament urbanistic del solar, si no hi consta el
compromis municipal de cancel-lar, enderrocar o deixar sense efectes aquestes situacions
abans de l'inici de les obres de construccié dels habitatges.

Sols afectats per riscos greus per a les persones.

Finalment, sol-lictem que. en el marc de la politica de foment de I'habitatge proteqit en el
vostre municipi admesa en la legislacié local, concediu I'exempcio del pagament de la taxa
corresponent.

Tipus tramesa

KT entre AAPP

[]o i a altres AAPP catalanes

Pag. 1de 3
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

Tramesa generica

Informacio complementaria

Referéncia externa

Observacions

D tacid adjunta all’ it (annexa en aquest formulari /o tramesa a posteriori)

Documentacid en format electronic aportada a aquest formulari

__Adjunta SolcerturbAlcanar. pdf . Elimina Mostra
Validesa Qbservacions
_Adjunta _ Elimina )

Documentacié en format electronic que es tramet mitjangant una URL de descarrega

URL de la documentacié

Observacions

GIc)

Documentacié que es tramet a posteriori en format no digitalitzable

Descripcié decumentacio

Notes:

Pes maxim | formats admesos
La mida maxima per fitxer és de S Mb, amb un maxim total de 10 MB. Els tipus de fitxers admesos son els seglents:’jpg, jpeg,
odl, opd, ods, odg, docx, doc, xlsx, xls, potx, ppt, pdf, png, rf, svg, tff, txt, xsig, gif.

URL de descarrega del document
Es recomana utilitzar aquesta opci¢ quan el document a adjuniar pesi més de SMB, semgpre i quan el vostre organisme disposi

d'un servei de descarrega de que sigui ible per part de l'ens receptor.

Enrelacié amb la gresentacio de la vostra documentacio en el regisire general electronic de I'ens desti heu de saber que:

Si la petici6 que preserteu es comespon amb la sol-licitud d'un servel que té una en inia esp dins
EACAT, l'érgan competent pot requerir-vos I'is d’aquella, no considerant-se vélida aquesia presentacio.
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

Tramesa genérica

Modifica Envia Ineprimeix

Generalitat, 10
43530 Alcanar (Montsia)
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www.alcanar.cat
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AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

Ajuntament d’Alcanar

5.- NORMATIVA (PP15, ROCA TALLADA)

(Veure document adjunt)

| perqué aixi consti, expedeixo i signo aquest certificat, amb el vist i plau de I'Alcalde.

Alcanar, document signat electronicament al marge

Generalitat, 10
43530 Alcanar (Montsia)
Tel.977 732 013

www.alcanar.cat
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@ Agencia de I'Habitatge
de Catalunya

ﬂ“. Generalitat de Catalunya

*UX Departament de Politica Territorial
i Obres Pabliques
Direccié General d'Urbanisme

4. ORDENANCES REGU RE

4.1 Disposicion r r gener.
Art. 1 Ambit d’aplicaci6

Aquestes ordenances sén d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del sector de Pla
parcial 15, també anomenat “Roca Tallada”, al municipi d’Alcanar, segons
queda delimitat a tots els planols que l'integren i que s’acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referéncia

Aquest Pla parcial desenvolupa l'ordenacié del sector, de sol urbanitzable
programat destinat a Us residencial, d’acord amb el vigent Pla general
d'ordenacié urbana d’Alcanar (aprovat definitivament el 15 de juliol de 1997) i la
seva modificacié puntual que es tramita simultaniament. Aixi mateix, s'adapta a
actual legislacié urbanistica autondmica.

Per a les determinacions urbanistiques de caracter normatiu no regulades
expressament en aquest Pla parcial, seran d'aplicacié les corresponenits del Pla
general d'ordenaci6 urbana i la seva Modificacié puntual en aquest ambit.

Art. 3 Definicié de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els
conceptes que s'hi empren sén els definits a la normativa del Pla general.

Art. 4 Vigéncia | modificacions.

El Pla parcial té una vigéncia indefinida a partir de la publicaci6 de !'acord
d'aprovacié definitiva.

Les modificacions del present planejament hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al planejament superior
vigent i en el mateix Pla parcial que aqui es desenvolupa, i s'ajustaran al que
prescriu el Titol V del reglament de planejament de la Llei del Sol.

esPublico Gestiona | Pagina 10 de 33

Podran tramitar-se propostes de modificaci6 de les determinacions del Pla
parcial expressament justificades d'acord amb alld previst en el reglament de
Planejament.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Art.5 Desenvolupament del pla parcial

Els preceptius Projectes de Reparcellacié i Urbanitzacié es formularan a
I'objecte de desenvolupar les determinacions del Pla parcial. Aixi mateix ,
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Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

U402

{

|T Generalitat de Catalunya
% Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques
Direccio General d’'Urbanisme

podran formular-se Estudis de detall segons estableix I'art. 26 del Text refés de
la legislacié urbanistica de Catalunya.

En el document del Pla d’Etapes, s'indiquen els terminis per a I'aprovacio i
I'execucié d’aquests Projectes d'acord amb el Text refés i el Reglament de
mesures d'adequacié de l'ordenament urbanistic de Catalunya, atenent la
proposta de declaraci¢ de! sector com d'Urbanitzaci6 prioritaria.

En el Pla d’'Etapes es desenvolupa alld relacionat amb la gestic del Pla parcial.
Art.6 Projecte de reparcel-lacio.

Si el Projecte de reparcel-lacié s’aprova amb posterioritat al Pla parcial, podra
modificar la modulacié de parcel-lacié proposada d’acord amb els criteris de
modulaci6 i condicions d'edificacio definits en aquest Pla parcial.

Art. 7 Projectes d’urbanitzaci6.

El Projecte d’urbanitzaci6 podra referir-se a la totalitat del sector, o bé
desglossar-se per a algun element urba significatiu sempre que s'asseguri la
coordinacié de la totalitat de I'obra urbanitzadora. Haura d'incloure el disseny
d’elements urbans amb prou significacié i importancia.

El Projecte d'urbanitzacio haura de preveure els accessos i connexions amb la
carretera CN-340 encara que aquestes obres no estiguin dins de I'ambit del
Sector.

El projecte d'urbanitzacié no podra modificar les previsions d'aquest pla, sense
perjudici que afectin les adaptacions de detall necessari. Les rasants
establertes es podran modificar si és per millorar 'adaptacié a la topografia o
millorar el tragat de les xarxes.

Els esquemes d'urbanitzacié de les xarxes de serveis, definits en els planols
corresponents d'aquest Pla parcial, tenen caracter indicatiu per al seu
desenvolupament mitjangant Projecte d’urbanitzacié.

Els Projectes d'urbanitzacié que es redactin desenvolupant aguest Pla parcial
s'hauran d'ajustar al que disposen els articles 67, 68, 69 i 70 del Reglament de
planejament de la Llei del sol i d'altres condicions que li siguin d’aplicacié.

Art. 8 Deures i carregues derivats del Pla parcial.

Els propietaris del poligon d'aquest Pla parcial hauran de cedir a 'Administracié
urbanistica actuant, de forma gratuita i liure de carregues, la totalitat dels
terrenys destinats a sistemes, viari i arees de proteccio, espais lliures (zones
verdes), equipaments, infrastructures de serveis técnics, compresos dins els
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limits del sector, segons s'indica als planols d'aquest Pla parcial. Els sistemes
generals, com el Passeig maritim, que el Pla general adscriu al sector, son
també d’obligada cessi6 per haver-se considerat en el calcul de I'aprofitament
del sector. Aquests terrenys hauran de disposar dels serveis urbanistics definits
en aquest Pla parcial, i en el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi.

Les despeses d'urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris en una proporcié
d'un 90%, i la resta correspondra a I'Administracié urbanistica actuant.
Aquestes despeses consisteixen en el cost de I'obra urbanitzadora (art. 59 RG),
les indemnitzacions de les plantacions, obres, edificacions i instal-lacions, aixi
com de les servituds i carregues, drets d'arrendament i qualsevol altres,
incompatibles amb I'ordenacié (art. 60 RG), i les despeses de planejament i
gesti6 (art. 61 RG).

El Projecte de reparcel-lacié (en cas de no aprovar-se simultaniament amb el
Pla parcial) concretara els terrenys en qué es formalitza I'aprofitament
corresponent a cada propietari, aixi com el que hauran de ser adjudicats a
I'Administracié actuant en concepte de cessié pels propietaris del 10% de
I'aprofitament del sector.

Art. 9 Actes subjectes a llicéncia municipal. !

El régim com( de llicéncies urbanistiques que disposa la normativa del Pla
general, és complementari al que s’estableix en l'apartat segient.

La fermesa en via administrativa de l'acord aprovatori de la reparcel-lacio
comportara Patorgament de les llicéncies de parcel.laci6 i d’edificaci6. Aquestes
licéncies seran executives des de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva
del projecte d'urbanitzaci6. Tal especificitat, concretada en els arts. 165 i
segiients del RLAOUC, és d'aplicacio atdés que en el planol corresponent
d'aquest Pla parcial queden definides les envolupants de les edificacions per a
usos d’'aprofitament privat.

4.2 Regim urbanistic del sol..
Ari. 10 Qualificacié del sol

El sdl comprés en 'ambit d’aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zona, aquella part de terreny dins de la qual, i ateses les previsions
del present Pla parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

S’entén per sistema els terrenys que en virtut de l'aplicacié dels articles 25 i
121 de la Refosa dels Textos Legals Vigents a Catalunya en Materia
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Urbanistica, constitueixen festructura del sector i s6n de cessio obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament d'Alcanar.

Art. 11 Divisi6 en zones de Ies arees de desenvolupament urba.

Es distingeixen cinc zones: Clau:
1. Unifamiliar aillada U.A.
2. Plurifamiliar en bloc lineal (PB+2PP) P.L.
3. Plurifamiliar amb comercial (PB com.+2PP) P.C.
4. Plurifamiliar en torre (PB+4PP) P.T.
5. Hotelera H.

Art. 12 Sistemes

Es defineixen els seglients sistemes locals: Clau:

¢ Sistema d'espais verds ZV.

2. Sistema d’equipaments E:

3. Sistema viari: Vialitat V.
Vialitat transit restringit Vir.
Vialitat passeig maritim Vpm.

El conjunt de sistemes del sector tenen el caracter de locals, seran das i

domini public i de cessié gratuita a 'Ajuntament.

Publico Gestiona | Pagina 13 de 33

Art. 13 Definicié de conceptes i normes generals per a totes les zones i
sistemes.

1. Alineaci6 de vial

Linia que separa la vialitat, de titularitat pablica, de I'espai privat.

2. Alineaci6 de 'edificaci6 o linia de fagana
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Linia sobre la qual s'ha d'algar obligatoriament jla fagana davantera de
Pedificacié. Pot coincidir o no amb I'alineacié de vial.

3. Pla de referéncia:

Pla horitzontal tedric a partir del qual es situara la cota de la planta baixa i
s'amidara I'algada reguladora maxima.

En els habitatges unifamiliars aillats aquest pla de referencia es situara en la
rasant de la vorera en el punt mig del front de la parcella a carrer.

En els habitatges plurifamiliars el pla de referéncia es situara al centre de la
fagana a partir de la rasant de la vorera en aquest punt.

4. Algada reguladora maxima

Es l'algada que poden assolir les edificacions i es mesurara en el pla de la
fagana des del pla de referéncia fins a la interseccié amb el pla de la coberta.

5. Rengle de parcel'les
Agrupacié continua de parcel-les.
6. Tram

Agrupacio continua d’habitatges arrenglerats amb el rafec horitzontal i a la
mateixa cota.

7. Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de falgada reguladora. Cal
respectar aquestes dues constants; algada i nombre de plantes.

8. Planta baixa

ublico Gestiona | Pagina 14 de 33

Pis baix de I'edifici a nivell del sol, o dins dels limits que aquestes ordenances
estableixen per a cada zona.

9. Planta pis

S'entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta
baixa.
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10. Planta soterrani

S'entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de ia planta
baixa, tingui o no obertures, en qualsevol dels fronts d'edificacio.

La cota superior del sostre d’aquesta no podra estar en cap cas més d'1 m, per
sobre del terreny edificat.

11.Fondaria edificable

Es la distancia maxima dins la qual s’ha d'inscriure l'edificacié. La linia que la
defineix no pot ésser ultrapassada per la fagana posterior. S'amida a partir de
la Iinia de fagana davantera. La minima, en tot cas, sera de 7,00 m.

En alguns supdsits, aguesta distancia defineix una linia que té el caracter
d’alineacio6 obligatoria de I'edificacié per la seva part posterior.

12.0cupacié de la parcel-la.

Es mesurara per la projecci6 ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
de I'edificacié, incloent els cossos volats.

13.Reculades de l'edificacio.
Es defineixen dos tipus de reculada:

a) La reculada del cos d’edificacio que es dona quan tot l'edffici o la totalitat o
part d’'una planta, s'enretira respecte de la linia definida per I'aplicacio de la
fondaria edificable, amb la finalitat de no esgotar aquesta. No s'admet
aquest tipus de reculada en faganes subjectes a alineacions obligatories, tal
com es fixa en el planol 0-2 d'envolupants de ledificacié i moduls de
parcel-lacid

b) La reculada per motius compositius, que es déna quan part o parts dels
edificis es retiren un maxim de 0,60 m. de la alineacié de I'edificacio (linia de
fagana) o de la que en resulta d’aplicar la fondaria edificable maxima.

0 Gestiona | Pagina 15 de 33

14.Cossos sortints.

Sén les parts ocupables de I'edificacié que sobresurten de la alineacié de
I'edificacié (linia de fagana) o de la linia definida per |'aplicacié de la fondaria
edificable maxima.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament
permanent ni mobil per damunt de I'ampit, que tindra una algada maxima de
1,70 m comptada des del paviment.
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Es defineixen com a cossos sortints en galeria els cossos oberts amb
tancament vidriat, fix o mobil, per damunt de I'ampit, a tots els paraments.

15.Pla limit de vol.
Es el pla tedric que no poden sobrepassar els cossos sortints.
16. Algada lliure o util.

L'algada lliure o Gtil és la distancia que hi ha del terra al sostre a l'interior d’'un
local construit.

17.Rafec.

Es la part de coberta que sobresurt del pla de fagana per tal de protegir
aquesta de l'accid directa de la pluja.

18.Verd privat.

Es defineix com a verd privat el so! lliure de construccié, enjardinat, que envolta
edificacions i la titularitat del qual és privada.

19. Superficie de referencia del terreny modificat.

Es defineix com a superficie de referéncia del terreny modificat el resuftat de
modificar el terreny natural en = 0,80 m. en cada punt del mateix.

4.3N i i sistemes.

Art. 14 Determinacions comunes per a les zones i sistemes.

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén
que és d’aplicacio el que figura al Pla General d’Ordenacié Urbana d’Alcanar.

esPublico Gestiona | Pagina 16 de 33

1. Agrupacié de parcelles.

Es permet I'agrupament de parcel-les. L'edificacié sobre la nova parcel-la es
regulara, segons les ordenances gue corresponguin a la superficie que en
resulti. S’haura de tramitar un Estudi de detall per a la seva aprovacio.

2. Algada maxima i nombre de plantes.

L'alcada maxima de I'edificacié es comptara a partir del pla de referencia de la
planta baixa.
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Per sobre de I'alcada maxima només es permetra:

- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent igual o inferior al trenta per
cent, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-l_eles als
paraments exteriors de les faganes situades a alqaqa no superior a la
maxima i el vol maxim de les quals no superi el dels rafecs.

- Les cambres d’aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta
plana, amb algada total de 50 cm.

- Les baranes fins a una algada maxima d'1 m. tan si sén opaques com
transparents o reixes.

- Els elements técnics de les instal-lacions puntuals com son xemeneies,
antenes, parallamps, etc.,

- Els coronaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.
3. Coberta terminal de I'edificacio.

El pendent de la coberta serd com a maxim del trenta per cent fins i'tot quan
I'edificacié no arribi a I'altura maxima. S'admet la coberta plana.

La coberta haura de definir-se per a cada conjunt d'edificacié o rengle segons
projecte unitari.

La coberta podra volar una distancia determinada del pla dg fja(;ana‘. O, Si
existeix, dels tancaments del cos sortint en galeria. Aquesta distancia es fixa en
cada cas com a “vol de rafec”.

El rafec tindra un front maxim de 0,15 m. de gruix.

El vol de rafec i el gruix seran constants per a cadascun dels rengles.

Solament podran sortir per sobre del pla de coberta, els elements técnics de les
instal-lacions puntuals com sén xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant
amagats, per dessota d'ell, els de dimensi¢ i volum més considerable com sén
diposits d’aigua, acumuladors, maquinaria, etc.

4. Cossos sortints.

Queden prohibits qualsevo! tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos
sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla limit lateral de vol a 0,60 m. de
la mitgera.

La longitud del vol no superara els 2/3 de la longitud de la fagana.
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El vol maxim, en qualsevol cas, sera de 0,60 m.

La superficie en planta dels cossos sortints en galeria es computara al 100% a

efectes de I'index d'edificabilitat net i de la superficie de sostre edificable.

Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la

superficie del sostre edificable.

5. Reculades de I'edificacio.

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificacio, solament es permet a les
faganes posteriors amb una fondaria maxima de 3,00 m. comptada des del pla
que resulta a l'aplicar la fondaria edificable maxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet solament a totes les
facanes amb I'Unica limitaci6 de I'obligatorietat de mantenir la tinia d’edificacio
en els 0,60 m. a la mitgera.

Els porxos d’entrada no es consideren com reculades de I'edificacié
6. Alcaries Utils. '
Les algaries dtils permeses seran les seglents:

a) Planta baixa: 3,00 m. en el cas d’'usos comercials, tallers, etc. | de
2,50 m. en el cas d’habitatges.

b) Planta pis: 2,50 m. en general i 2,20 m. a corredors, distribuidors,
serveis higiénics

c) Planta soterrani i entresols comercials: 2,20 m.

7. Planta soterrani

No es permet en planta soterrani I'Gs d’habitatges ni la de locals d'us
permanent de personal. Les plantes soterrani no es computaran en
I'edificabilitat permesa per a cada parcel-la.

Podran unir-se varies parcelles contigies per a establir soterranis
mancomunats.

8. Tanques.
Les tanques que donin a vies pubiques, dotacions i espais lliures, s’hauran de
subjectar en tota la seva longitud a les seves alineacions i rasants d’aquests

espais publics.

Les tanques de parcel-la no superaran els 2,00 m. d’algada, recomanant els
elements vegetals com a forma general de tancament. La part opaca no
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superara els 0,80 m. d'alcada des de la rasant dels carrers, i 1,50 m. des de la
rasant del terreny modificat en la resta de llindars.

9. Aparcaments.

S'haura de disposar d'una placa d'aparcament per habitatge a les edificacions
noves. La grandaria minima de I'esmentada placa sera de 2,20 metres per 4,50
metres.

Els establiments hotelers i comercials han de complir les disposicions vigents
del Departament de Comerg, Consum i Turisme de la Generalitat.

10.Guals

En tots aquells casos en els que les parcelles no disposin d'un accés amb
vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquests es facin el seu
propi gual segons model de I'Ajuntament d'Alcanar. Per a la reposicio del
paviment, prévia proteccié de les installlacions que passen per dessota,
s'utilitzara un material i acabat igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels
propietaris de la parcel-la.

11.Unitat obligada de projecte. ’

En els edificis plurifamiliars la unitat obligada de projecte la constituiran el
rengle de parcel-les.

En els edificis d’habitatge plurifamiliar, quan es redacti un projecte unitari que
afecti a un bloc o rengle de parcel-les d’'una edificacié plurifamiliar, es podran
variar o ajustar, sempre que sigui degudament justificat, algunes de les
determinacions particulars de cada zona. Es respectaran sempre, pero,
l'ocupacid, l'altura, !'edificabilitat i la densitat maxima prevista. Aquestes
modificacions hauran de comptar amb |'aprovacio explicita dels Serveis Tecnics
de PAjuntament.

Els habitatges unifamiliars aillats sén la unitat de projecte a aquesta zona.
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12.Arees lliures d’edificacio.

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificacié auxiliar. Només es permet la
construccid de piscines i obres propies de jardineria a les arees reservades per
a jardins de caracter privat. Aquests espais s’hauran d'enjardinar
convenientment.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

13.Adaptacio topografica i moviment de terres
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Als efectes de la determinacié del nivell del so! definitiu en els espais IIiurqs de
parcella, es defineix el terreny modificat com la superficie generada a partir de
les cotes = 0,80 m. sobre cada punt del terreny natural.

Els murs de contencié en els limits de parcella no podran superar l'algada
maxima de les tanques opaques que preveu el punt 8 de l'art.14 d'aquesta

normativa. En el seu cas, hauran de formar-se talussos per a limitar 'altura
d'aquests murs.

Art. 15 Determinacions per a la zona Unifamiliar aillada. (Clau U.A.)

Les determinacions contingudes en aquest article afecten a la zona unifamiliar
aillada grafiada al planol de zonificacié (O-1).

1. Parcel-lacio

S'estableix una parcel-la minima de 800 m2 i un front minim de parcel-la de 20
m.
b

2. Tipus d'ordenacio6 de l'edificacio.

Edificacié aillada, segons una ocupacié maxima de la parcel'la. L'espai no
edificable es destinara a jardi i accés al garatge.

3. Tipus edificatori.

Habitatges unifamiliars desenvolupats en una planta baixa, més una planta pis.
4. Separacio al limit de parcel'la.

La separacié de les edificacions a carrer i als limits laterals i posterior de
parcel-la serd de 4 metres, tal com es fixa en el planol d’Envolupants de

I'edificacié i méduls de parcel-lacié (O-2).

Les edificacions s'inscriuran obligatoriament dins d'aquests limits, no podent-
se ultrapassar en cap cas.

5. Ocupacio.

L'ocupacié maxima de la parcella per l'edificacié sera del 25% de la seva
superficie.

6. Pla de referéencia.
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Es situara a la cota de ia vorera en el punt mig del front de la parcel-la (punt de
referéncia d'amidament) tal com s'assenyala en el planol d’Envolupants de
I'edificacié i moduls de parcel.lacié (O-2).

7. Algada reguladora maxima.

Es fixa en 6,50 metres corresponent a planta baixa, planta pis.

8. Planta baixa

Es aquella el paviment de la qual es situa entre 0,60 m. per sobre o per dessota
del pla de referéncia.

9. Planta soterrani

S'entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta
baixa.

Es permetra una planta soterrani. La seva ocupacié estara dins dels marges
d'ocupacio amb les distancies a respectar del punt 4 i 5 d'aquestes normes.

10. Sostre edificable maxim. '

Es fixa un sostre edificable maxim de 200 m2 per parcel-la.

11.Garatges.

El garatge es podra situar en pianta baixa i planta soterrani.

12.Comptadors.

Els comptadors s'hauran de situar bé als habitatges o bé a la part massissa de
la tanca del carrer, en qualsevol cas, aniran encastats als paraments de la
fagana corresponent, sense sobresortir dels seus Iimits i de l'alineaci6 de vial.
El projecte d'edificacié estudiara llur integracié a la composici¢ de la fagana o
bé al disseny de la tanca.

13.Usos

Solament es permet I'Us residencial en habitatges unifamiliars.

14.Arees lliures d'edificacio.

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificacié auxiliar. Només es permet Ia
construccio de piscines i obres propies de jardineria a les arees reservades per

a jardins de caracter privat. Aquests espais shauran d’enjardinar
convenientment.
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15.Talussos

No es pot alterar el nivell natural del terreny als limits de parcel-la. Els talussos
que comporten una aportacié de terreny sobre el nivell original no poden
superar el 20% d'inclinacié sobre aquest fins a arribar a I'edificacio.

Art. 16 Determinacions per a la zona Plurifamiliar en bloc lineal. (Clau P.L.)
1. Parcellacié.

La parcel-laci6 coincidira amb la definida al planol d’ Envolupants de I'edificacio
i moduls de parcel.lacié (O-2).

2. Tipus d’ordenacio6 de I'edificacio.

Edificacié en bloc lineal segons alineacié definida al planol d’Envolupants de
l'edificacié i moduls de parcel-lacié (O-2). Existirda un projecte unitari per la
totalitat de cadascun dels blocs.

En el cas que un rengle de parcelles tingui dos o més propietaris, sera
obligatoria la presentacié conjuntament amb el projecte d’edificacid d'un
esquema ordenador de la fagana de la totalitat del rengle amb la finalitat de
regular la unitat compositiva de totes les faganes, I'adaptaci6 al terreny de les
edificacions, la proporci6 i ritme de forats, cossos sortints, els rafecs, el disseny
de tanques i baranes i d’assolir una uniformitat amb els materials de fagana.

La zona Plurifamiliar en bloc lineal (Clau P.L), en alguns casos, té adscrit el
jardi comunitari (verd privat) tal com s'assenyala en el planol d’Envolupants de
I'edificacié i moduls de parcel-lacié (O-2). Sera el Projecte de reparcel-lacié el
que determinara, si s'escau, el repartiment d'aquest espai entre els propietaris
de les parcel-les que formen e! rengle.

3. Tipus edificatori.

sPublico Gestiona | Pagina 22 de 33

Habitatges plurifamiliars desenvolupats en planta baixa més dues plantes pis.
4. Alineaci6 de I'edificacié.

Es la definida al planol d’Envolupants de I'edificacié i moduls de parcel-lacio (O-
2).

Les faganes respectaran els limits grafiats al planol O-2.

Av de Josep Tarradellas, 2-6

08029 Barcelona

Tel. 93 495 80 00 33
Fa 93 495 83 40

hitp:/www gencal net/ptop

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
web csv.gencat.cat fins al 27/04/2029

. . . - - Data creacio copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 27/04/2026 08:02311

LT




i

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

q
(I
\

| Generalitat de Catalunya

% Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques
Direccio General d'Urbanisme

5. Fondaria edificable maxima.

La fondaria edificable maxima sera d'13,00 m.

6. Algada reguladora maxima

Es fixa en 9,60 m. corresponents a planta baixa i dues plantes pis.

7. Planta baixa

Sera aquella el paviment de la qual es situa entre 0,80 m. Per sobre i per

dessota del pla de referéncia.

8. Planta soterrani

S’entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta
baixa.

Es permetra una planta soterrani destinada a garatge comunitari per a tots els
propietaris del rengle de parcelles, que podra tenir una ocupacio igual a la de
la resta de plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 4,00 m. a la zona de
jardi posterior, en tota 'amplada de F'edificacio. :

9. Sostre edificable maxim.

Es el que resulta per aplicacié dels parametres definits en aquestes
ordenances i el planol O-2 d’envolupants i moduls de parcel-lacié.

Els m? de sostre edificable maxim de cadascuna de les parcel-les estd
determinat en el quadre de caracteristiques d'aquest Pla parcial (quadre 3.4.)
10.Vol de rafec

Maxim: 0,50 m.

11.Cossos sortints

Es permetran només els cossos sortints oberts o en galeria.

12.Garatges.

El garatge ha de tenir un Unic accés comunitari per a tot el rengle de parcel-les.
El garatge sera comu per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Es situara en
planta soterrani. L'accés es produira per l'espai de separacié entre edificis o

entre edifici i limit amb I'espai plblic. Mai es podra utilitzar I'espai public per
col-locar les rampes de garatge.
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13.Comptadors.

Els comptadors s'hauran de situar bé als paraments de fagana corresponent o
bé a la part massissa de la tanca del carrer, en guaisevol cas, aniran encastats
als paraments corresponents, sense sobresortir dels seus limits i de F'alineacié
de vial. El projecte d’edificacié estudiara llur integracio a la composicié de la
fagana o bé al disseny de la tanca.

14.Usos
Solament es permet I'Gs d'habitatges plurifamiliars.
15.Arees lliures d'edificacio.

Les zones que no siguin ocupades per la planta baixa s'enjardinaran
convenientment.

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacid auxiliar a les arees reservades per a
jardins de caracter privat, que no siguin els propis de jardineria, piscines i arees
de joc a l'aire lliure.

16.0Ordenances d’esteética. k

Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades dels cossos d'edificacié o
pel graocnament, quedi quasi totalment o parcialment al descobert, sera tractada
com a fagana

Art. 17 Determinacions per a la zona Plurifamiliar amb local comercial en
PB. (Clau P.C.)

1. Parcel‘lacio.

La parcel-laci6 coincidira amb la definida al planol d' Envolupants de I'edificacio
i moduls de parcel.lacié (O-2).

2. Tipus d’ordenacié de I'edificacio.

L'edificacié s'organitza en bloc lineal segons alineacié de vial de manera que
configuri una fagana continua sobre I'espai piblic (plaga), tal com es defineix al
planol d’Envolupants de I'edificacié i moduls de parcel-lacié (O-2). Existira un
projecte unitari per la totalitat del bloc.

En el cas que un rengle de parcelles tingui dos o més propietaris, sera
obligatoria la presentacid conjuntament amb el projecte d’edificacié d'un
esquema ordenador de la fagana de la totalitat del rengle amb la finalitat de
regular la unitat compositiva de totes les facanes, 'adaptacié al terreny de les
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edificacions, la proporcié i ritme de forats, cossos sortints, els rafecs, el disseny
de tanques i baranes i d’assolir una uniformitat amb els materials de fagana.

3. Tipus edificatori.

Habitatges plurifamiliars amb planta baixa destinada a locals comercials, tallers,
etc.

4. Alineacio de Fedificacio.

Es la definida ai planol d’Envolupants de F'edificacié i moduls de parcel-lacié (O-
2).

Les faganes respectaran els limits grafiats al planol O-2.
Les plantes baixes comercials tindran aixi mateix les faganes alineades a vial i
hauran de complir amb el Codi d’accessibilitat de Catalunya.

5. Fondaria edificable maxima.
La fondaria edificable maxima sera d’12,00 m. des de l'alineacié obligatdria.
6. Algada reguladora maxima

Es fixa en 9,60 m. corresponents a planta baixa i dues plantes pis.
Les plantes baixes comercials tindran una algada minima de 3,00 m.

7. Planta baixa

Sera aquella el paviment de la qual es situa entre 0,80 m. Per sobre i per
dessota del pla de referéncia.

8. Planta soterrani

S’entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta
baixa.

Es permetra una planta soterrani destinada a garatge comunitari per a tots els
propietaris del rengle de parcel-les, que podra tenir una ocupaci6 igual a la de
la resta de plantes, amb la possibilitat d’incrementar-la en 4,00 m. a la zona de
jardi posterior, en tota 'amplada de I'edificacio.

9. Sostre edificable maxim.

Es el que resulta per aplicaci6 dels parametres definits en aquestes
ordenances i en el planol O-2 d’Envolupants i moduls de parcel-lacio.

Els m? de sostre edificable maxim de cadascuna de les parcel-les esta
determinat en el quadre de caracteristiques d’aquest Pla parcial (quadre 3.4.).
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El total de sostre maxim admés és el que resulta de la suma de residencial i
comercial aplicat a la parceila H. La possibilitat d’augmentar el sostre

comercial implica necessariament la reduccié del mateix sostre residencial.
10.Vol de rafec

Maxim: 0,50 m.

11.Cossos sortints

Es permetran només els cossos sortints oberts o en galeria.

12.Garatges.

El garatge ha de tenir un Unic accés comunitari per a tot el rengle de parcel-les.
El garatge sera com( per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Es situara en
planta soterrani. L'accés es produira per 'espai de separacio entre edificis o
entre edifici i limit amb I'espai pablic. Mai es podra utilitzar Pespai pablic per

col-locar les rampes de garatge.

13.Comptadors. '

Els comptadors s’hauran de situar bé als paraments de fagana corresponent o
bé a la part massissa de la tanca del carrer, en qualsevo! cas, aniran encastats
als paraments corresponents, sense sobresortir dels seus limits i de l'alineacio
de vial. El projecte d'edificacié estudiara llur integracié a la composicié de la

fagana o bé al disseny de la tanca.

14.Usos

En plantes pis només es permet I'tiis d’habitatges plurifamiliars.
En planta baixa només es permet:

- comercial

- oficines

- tallers artesanals

- socio-cultural

- docent

- esportiu

- recreatiu
En plantes soterrani es permet 'ds de garatge.

15.Arees lliures d'edificacié.
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Es prohibeix qualsevol tipus d'edificacié auxiliar a les arees reservades per a
jardins de caracter privat, que no siguin els propis de jardineria, piscines i arees
de joc a l'aire lliure.

16.0rdenances d'estética.

Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades dels cossos d’edificacié o
pel graonament, quedi quasi totaiment o parcialment al descobert, sera tractada
com a facana

Art. 18 Determinacions per a la zona Plurifamiliar en torre. (Clau P.T.)
1. Parcel-lacio.

La parcellacio coincidira amb la definida al planol d'Envolupants de I'edificacié
i moduls de parcel-lacié (O-2).

2. Tipus d’ordenacié de I'edificacié.

Ordenacio en edificacié plurifamiliar aillada (tipus torre) amb baixos comercials,
segons alineacié definida i grafiada al planol d’Envolupants de ledificacié i
moduls de parcel-lacié(0-2).

3. Tipus edificatori.

Edifici desenvolupat en planta baixa comercial més quatre plantes pis
destinades a habitatges plurifamiliars.

4. Alineaci6 de l'edificacid.

Es la definida al planol O-2

L'edificacid6 podra recular-se dins el perimetre envolupant. El volum de
Iedificacio el limiten el perimetre envolupant junt amb I'altura maxima permesa.
El Projecte de reparcellacié podrd modificar la parcel-lacié proposada,
mitjangant un projecte unitari, en el cas que es pretengui coordinar un mateix
projecte edificatori amb la Clau P.C.

5. Planta baixa.

Sera aquella el paviment de la qual es situa entre 0,60 m. per sobre o per
dessota del pla de referéncia.

6. Alcada reguladora maxima.

Es fixa en 15,20 m. corresponents a planta baixa i quatre plantes pis.
La planta baixa comercial tindra una algada minima de 3,00 m.
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7. Planta soterrani.

S’entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta
baixa.

Es permetra més d'una planta soterrani. La seva ocupacié estara dins dels
marges d'ocupacié amb les distancies a respectar del punt 4 d'aquestes
normes.

L'Gs de les plantes soterrani seran destinades a garatge que podra tenir una
ocupacié igual a la de la resta de plantes, amb la possibilitat d’incrementar-la
en 4,00 m. a la zona de jardi posterior, en tota 'amplada de l'edificacio.

8. Sostre edificable maxim.

Es el que resulta per aplicaci6 dels parametres definits en aquestes
ordenances

Els m2 de sostre edificable maxim de cadascuna la parcel-les esta determinat
en el quadre de caracteristiques d’aquest Pla parcial (quadre 3.4.i en el panol
0O-2 d'Envolupants de I'edificacié | moduls de parcel-lacié. El total de sostre
maxim admes és el que resulta de la suma de residencial i comercial aplicat a
la parcella |. La possibilitat d’augmentar el sostre comercial' implica
necessariament la reduccié del mateix sostre residencial.

9. Garatges.

El garatge ha de tenir un Unic accés comunitari per a tot I'edifici. Es situara en
plantes soterrani. L'accés es produira per I'espai de separaci6 entre edificis o
entre edifici i pas public lateral. Mai es podra utilitzar I'espai public o pas de
vianants per accedir o col-locar les rampes de garatge.

10. Comptadors.

Els comptadors s’hauran de situar bé als paraments de fagana corresponents o
bé a fa part massissa de la tanca del carrer, en qualsevol cas, aniran encastats
als paraments corresponents, sense sobresortir dels seus limits i de l'alineacié
de vial. El projecte d'edificacié estudiara llur integracié a la composicié de la
facana o bé al disseny de la tanca.

11.Usos.
En plantes pis només es permet I'tis d’habitatges plurifamiliars.
En planta baixa només es permet:

- comercial
- oficines
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- tallers artesanals
- socio-cultural

- docent

- esportiu

- recreatiu

En plantes soterrani es permet 'Gs de garatge.

12.0rdenances d’estética.

Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades dels cossos d’edificacio o
pel gracnament, quedi quasi totalment o parcialment al descobert, sera tractada
com a fagana.

13.Arees lliures d’edificacié.

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificacié auxiliar a les arees reservades per a
jardins de caracter privat, que no siguin els propis de jardineria, piscines i arees
de joc a l'aire lliure.

Aquests espais s’hauran d'enjardinar convenientment.

14.Parcel les amb sostres comercials

Exclusivament, en la Claus P.T. amb planta comercial, podra canviar la

proporcid entre sostre comercial i residencial mitjiancant I'aprovacié d'un Estudi
de Detall. L'ocupacié maxima de parcel-la es fixa en un coeficient de 0,65 m2

sol ocupacié / m2 sol de parcel-la.

Art. 19 Determinacions per a la zona Hotelera. (Clau H.)
1. Tipus d’ordenacio de I'edificacio.

El tipus d'ordenaci6 sera el de volumertria especifica

2. Condicions de la parcel-la.

La superficie minima de parcel-la sera de 3.000 m2.

3. Alineaci6 de I'edificacio.
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Les edificacions s’inscriuran obligatoriament dins d'aquests limits, no podent-se
ultrapassar en cap cas.

4. Algada reguladora maxima.

Es fixa en 12,20 m. corresponents a planta baixa i tres plantes pis.
Les plantes baixes hoteleres tindran una algada minima de 3,00 m.

5. Planta baixa.

Sera aquella el paviment de la qual es situa entre 0,80 m. Per sobre i per
dessota del pla de referéncia.

6. Planta soterrani.

S’entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta
baixa.

Els soterranis només podran destinar-se a aparcament o elements técnics
propis de V'edificaci6. Podran tenir una ocupacié de parcel-la superior a la resta
de plantes, sempre i quan, s'inscriguin dins del perimetre envolupant de
I'edificacié que es fixa en el planol (O-2).

7. Construccions auxiliars i complementaries.

Les construccions auxiliars al servei de I'edificacio principal i les construccions
complementaries d'Us social, recreatiu o esportiu, s'admeten sclament en
I'espai lliure de parcel-la de la Clau H, i computen com a sostre edificable.. Per
tant, la seva edificabilitat no superara la diferéncia entre el sostre maxim
permés i el que resulti de la concreta configuracié del volum d'edificacio
principal dins el perimetre envolupant.

En la Clau H, al ser parcel-les confrontants al mar, es prohibeix qualsevol tipus
d'edificacié en la franja de 100 metres entre la linia de limit de proteccié i la
Iinia de la ribera del mar, tal com es fixa en el planol I-3 (Relacié amb la Llei
22/88 de Costes, de 28 de juliol), i en el planol O-2 (Envolupants de I'edificacio i
moduls de parcel-acid).

8. Sostre edificable maxim.

Es fixa una superficie de sostre edificable de 4.712 m2 com a maxim per a la
parcel-la J que coincideix amb totalitat de la Clau H (Zona Hotelera).

9. Usos.

S’admet els establiments d'Us hoteler en les modalitats d’Hotels o Hotels-
Apartaments.
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Els hotels son establiments que ofereixen el servei d'allotiament en habitacions,
en régim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari.

Quan lallotiament es presti en apartaments, dotats d’elements per la
conservacid, elaboracié i consum d'aliments en cadascun d’ells, incloent-hi els
altres serveis propis del “Grup Hotels”, se'ls anomenara “Hotels-Apartaments”.

Els establiments d'is hoteler hauran d’adaptar-se a les categories, requisits i
serveis minims exigibles tal com fixa el Decret 176/1987, de 9 d’abril (DOGC
01.06.1987) i I'Ordre de 6 d'octubre de 1987, per la qual s'estableixen els
requisits técnics i serveis minims exigibles als establiments hotelers en els seus
diferents grups, modalitats, categories i especialitats (DOGC 15.01.1988).

Altres usos que s'admet en la Clau H, son:

a) L'Us de bar, restaurant i similars.
b) L'Us recreatiu i esportiu.

Art. 20 Determinacions per al sistema d’espais verds. (Clau Z.V.)

i

1. Usos.

Es permetran Unicament els usos i activitats de caracter pablic que siguin
absolutament compatibles amb la utilitzacio general d'aquests sols i el
d’instal'lacio de serveis d’infrastructures.

2. Edificacions.

No es permetra cap mena d'edificacié tancada, exceptuant estacions
transformadores i edificacions lligades intrinsecament a I'espai verd segons les
condicions previstes a l'article 156 del Pla general d’Alcanar.

3. Desenvolupament.

Els projectes d'enjardinament preveuran la situacio i naturalesa de les espécies
vegetals, aixi com el mobiliari urba, camins i passeigs. Aixi mateix preveuran
les xarxes de servei necessari per a la bona conservacio i manteniment.

L'ordenacio interior dels espais verds que es grafia en aquest Pla parcial té
caracter indicatiu fins la seva posterior precisié en el respectiu Projecte
d’urbanitzacié.
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Art. 21 Determinacions per al sistema d’equipaments. (Clau E.)
1. Usos

Compren els sols de titularitat plblica que es dediquen a usos comunitaris
d’exigéncia col-lectiva.

2. Edificacions

L'edificacid en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals
dels diversos equipaments, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba
en que es situen.

L'edificacié sera lliure. Es fixa Falgada maxima en 7 m, corresponen a planta
baixa, planta pis i sotacoberta. L'ocupacié maxima sera del 60%.

Les edificacions es separaran un minim de 4,00 m respecte de qualsevol dels
limits de la parcel'la, excepte al carrer “D" paral-lel a la carretera N-340, on
respecte a aquesta via nord perimetral al sector, i als efectes de I'edificacié en
el sistema d’equipaments, es determina la linia d’edificacié a 25 m. de l'aresta
exterior de la calgada (linia blanca). !

El tipus d’ordenacié sera el de volumetria especifica. El projecte haura de
desenvolupar-se, sempre, mitjangant un Estudi de detall.

L'index d'edificabilitat neta maxima sera de 0,8 m2sostre/m2sol.

En tot allo que no estigui determinat en aguests articles sera d'aplicacié la
Normativa urbanistica del Pla general d'Alcanar, en els seus articles de! 160 a
165.

3. Espais lliures

Els espais de la parcella, lliures d'edificacié, s'enjardinaran convenientment.

Art. 22 Sistema viari

Compren els espais destinats a sistema viari i als aparcaments en superficie
S6n en tot cas, d'Us i domini pablic.

No es permeten alire tipus d'instal-lacions que les vinculades a les xarxes dt
serveis publics que discorren per ell.
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Es defineixen tres Claus diferents per al sistema viari:

Vialitat (Clau V): Conjunt d'espais destinats a sistema viari de circulacio,

tant a nivell rodat com de vianants, i als aparcaments en superficie.

Vialitat transit restringit (Clau Vtr): conjunt del sistema viari amb
circulacio per a vianants i transit rodat restringit només d'accés i
maniobra a aquelles parcelles que hi confronten. No és permes

'aparcament de vehicles ni caravanes.

Vialitat passeig maritim (Clau Vpm): conjunt del sistema viari de
circulacid, tan a nivell rodat com de vianants amb un caracter clarament

ladic. No es permes I'aparcament de vehicles ni caravanes.

La reserva de vialitat grafiada en els planols d'ordenacié, és una superficie

adscrita al sistema de Vialitat (Clau V) i com a tal és d’Gs i domini public.

Les obres d’urbanitzacié d'aquesta reserva de vialitat, que aniran a carrec del
serctor, només preveuran |'explanacio i nivellacié de les terres, aixi com el

soterrament de les xarxes de serveis que hagin de passar pel subséi.

Art. 23 Disposicions addicionals

En tots el projectes d'urbanitzacié i edificacié sera preceptiu el compliment de
les determinacions del Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la
Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocit de 'accessibilitat i de supressio

de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi d’accessibilitat.
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ANNEX 3: CERTIFICAT CADASTRAL



T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0926415BE9902H0001GH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL ROCA TALLADA 9 Suelo 43530 ALCANAR [CASES D'ALCANAR] [TARRAGONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 25.693,36 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 25.693,36 €
Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUT CATALA DEL SOL Q0840001B  100,00% de CL CORSEGA 273
propiedad 08008 BARCELONA [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 687 m2
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290.840 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

| 4.492.580

290 780 290.800
! . !

290.820 280840
! . !

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: DEPARTAMENT DE TERRITORI HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Finalidad: inv jur
Fecha de emisién: 24/04/2026
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T I e CERTIFICACION CATASTRAL
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0926415BE9902H0001GH

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: OTKNVY6NF67CMD55

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 290814.42 4492583.17
2 290796.36 4492605.22
3 290817.78 4492622.76
4 290829.19 4492608.84
5 290821.68 4492602.69
6 290828.34 4492594.57
7 290814.42 4492583.17
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