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SERVEI DE CONTRACTACIÓ, PATRIMONI I INVERSIONS
SECCIÓ DE CONTRACTACIÓ
CON.EXP 2026000039

MEMÒRIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE DE LES OBRES DE CLIMATITZACIÓ 
JOAN AMADES. ESPAI JOVE I EBAS LLEVANT

1. ÀREA/ÀMBIT QUE PROPOSA LA CONTRACTACIÓ:

Servei de Projectes Urbans i Infraestructures Territorials – Secció de Manteniment 
d’Equipaments Municipals.

2.- DETERMINACIÓ DE L’OBJECTE, NECESSITAT I MOTIUS DE LA 
CONTRACTACIÓ:

2.1 Objecte del contracte. Definició de l’objecte del contracte

a) Descripció:

Constitueix l'objecte del contracte l’execució de les obres de climatització Joan 
Amades. Espai Jove i EBAS Llevant, d’acord amb la memòria valorada aprovada per la 
Junta de Govern Local del dia 31 de març de 2026.

b) Lots:

L’obra prevista abasta un sol àmbit d’actuació a l’equipament i, al mateix temps, les 
actuacions previstes al projecte, per la seva pròpia naturalesa, tècnicament no és 
possible executar-les a través de la subdivisió del contracte per lots ja que els capítols 
d’obra previstos estan plenament vinculats entre ells i són interdependents a l’hora de 
la seva execució.

c) Codificació:

L'objecte del contracte té la codificació següent en la Classificació de Productes per 
Activitats 2008:

- 43.22.12. Treballs d'instal·lació de calefacció, ventilació i aire condicionat

Així mateix, té la codificació que s’indica a continuació en el Vocabulari Comú de 
Contractes Públics 2008:

- 45331220-4 Treballs d'instal·lació d'aire condicionat

d) Aprovació de la memòria tècnica:

La memòria de les obres de climatització Joan Amades. Espai Jove i EBAS Llevant va 
ser aprovada en data 31 de març de 2026 per la Junta de Govern Local.

http://www.manresa.cat/validar
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2.2 Necessitats que es satisfaran amb la contractació projectada:

L’esmentat projecte forma part de les previsions municipals de millora de la ciutat 
recollides al pressupost municipal del 2026.

3.- ASPECTES A CONSIDERAR EN LA REDACCIÓ DEL PLEC DE CLÀUSULES 
ADMINISTRATIVES PARTICULARS:

3.1- Responsable del contracte 

El responsable del contracte serà el director facultatiu, en els termes que preveu la 
legislació de contractes del sector públic. 

3.2.- Pressupost base de licitació.

El pressupost de licitació màxim serà de cent set mil dos-cents trenta-un euros amb 
seixanta-cinc cèntims (107.231,65€), IVA inclòs.
.

3.3.- Consignació pressupostària

Existeix consignació suficient a les aplicacions pressupostàries 26.23134.62200.25 
(projecte 2024/2/INVER/64) i 26.23134.63200.25 (projecte 2023/2/INVER/37) del 
pressupost municipal de l’any 2026 per procedir a aquesta contractació. 

 
3.4.- Valor estimat

El valor estimat del contracte és de vuitanta-vuit mil sis-cents vint-i-un euros amb vint 
cèntims (88.621,20€), IVA no inclòs.

3.5.- Termini d’execució 

El  termini d’execució del contracte serà de dos (2) mesos, comptats des del dia que 
s’indiqui a l’acta de comprovació del replanteig.

3.6.- Tramitació de l’expedient

La tramitació que es segueix en aquesta contractació és ordinària, mitjançant un 
procediment obert simplificat.

3.7.- Criteris per a l’adjudicació

Les propostes seran valorades d’acord amb els criteris establerts en aquesta 
clàusula i segons disposa l’article 146 de la LCSP. 

http://www.manresa.cat/validar
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S’utilitzen diversos criteris automàtics i de judici de valor amb la finalitat d’escollir 
l’oferta que suposi una millor relació entre qualitat i preu, sense que comporti però 
cap disminució qualitativa de l’obra. Un dels criteris ha de permetre reduir, si s’escau, 
el cost de l’actuació. La proposta de minimització de les interferències de l’obra a 
l’entorn de l’actuació té l’objectiu de reduir, mitjançant compromisos concrets del 
licitador, les interferències que l’obra pugui generar als ciutadans i al funcionament 
de l’activitat urbana habitual. La puntuació màxima total serà de 100 punts, que es 
distribuiran en funció de l’aplicació dels criteris següents: 

a) Criteris avaluables segons un judici de valor 

Pla de minimització de les afectacions als usos i realitats de l’entorn de 
l’equipament (fins a 20 punts). Els paràmetres de valoració d’aquest criteri es 
basaran en els aspectes següents: 

1) Idoneïtat i viabilitat tècniques de les actuacions i procediments proposats per 
minimitzar les afectacions de les obres sobre l’entorn urbà i sobre els usos i 
funcionament de la resta l’Edifici Joan Amades (fins a 10 punts).

Què es valorarà: La capacitat del pla d’execució per establir actuacions i 
procediments tècnicament adequats i viables que permetin garantir la 
minimització de les afectacions de l’obra a l’entorn de l’actuació.

Com es valorarà: D’acord amb la gradació següent:

0-2,5 punts: proposta genèrica, amb actuacions poc concretes o sense justificació 
tècnica suficient.

2,6-5 punts: proposta amb descripcions clares però poc detallades; viabilitat 
limitada o poc contrastada.

5,1-7,5 punts: actuacions detallades i tècnicament coherents, amb viabilitat 
acreditada d’assoliment dels objectius de minimització d’afectacions.

7,6-10 punts: actuacions i procediments molt detallats, amb fonamentació tècnica 
sòlida i mesures específiques i realistes de minimització de les afectacions.

Justificació: Aquest subcriteri es fonamenta en la necessitat de garantir que el pla 
d’execució presentat pels licitadors acrediti, amb arguments tècnics i objectius, 
l’efectivitat de les mesures de minimització de les obres. Mitjançant aquest 
subcriteri es busca identificar aquelles ofertes que proposin procediments 
d’execució realistes, coherents i tècnicament fonamentats, que permetin reduir 
les afectacions. La seva valoració es justifica perquè la solidesa tècnica del pla de 
minimització és un element clau per assegurar la convivència de les obres amb 
els usos i activitats existents al seu entorn, aspecte directament vinculat amb 
l’interès públic i amb l’efectiva satisfacció de les necessitats que motiven el 
contracte.

http://www.manresa.cat/validar
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2) Coherència i viabilitat tècnica dels diagrames de planificació aportats, que hauran 
de garantir i justificar l’acompliment del termini d’obra previst (fins a 10 punts). 

Què es valorarà: L’adequació, el detall i la consistència dels diagrames de 
planificació aportats respecte al termini d’obra previst.

Com es valorarà: D’acord amb la gradació següent:

0-2,5 punts: proposta genèrica, incoherent o inviable El diagrama no compleix el 
termini global de l'obra, presenta errors de lògica tècnica greus (dependències 
físicament impossibles o ordre de construcció il·lògic) o la majoria de les fases 
estan descrites de forma genèrica amb manca de desglossament mínim de 
tasques.

2,6-5 punts: proposta bàsica i poc justificada. La planificació respecta el termini 
global i la lògica és correcta, però es considera feble. Presenta falta de detall ja 
que el desglossament d'activitats és insuficient per a un seguiment eficaç, les 
durades de les tasques són arbitràries o estan insuficientment justificades pels 
rendiments i volums d'obra o els punts crítics no estan identificats o és incoherent 
amb les interdependències de l’obra.

5,1-7,5 punts: proposta estructurada i clarament viable. El diagrama és coherent, 
clar i acredita la viabilitat tècnica. La majoria de les tasques estan ben definides i 
desglossades, s'acrediten les durades, les dependències són lògiques i 
s'intueixen els elements crítics o queden parcialment identificats.

7,6-10 punts: proposta exhaustiva i rigorosa. La planificació és completa, rigorosa 
i optimitzada. Presenta un desglossament exhaustiu de totes les tasques 
elementals els elements crítics amb una seqüenciació completa i òptima 
d'interdependències, i indica i defineix les tasques no crítiques. Demostra 
solvència metodològica en la gestió del temps i el termini de l’obra.

Justificació: Aquest subcriteri es fonamenta en la importància que té la planificació 
temporal detallada en l’execució de qualsevol obra pública.
Els diagrames de planificació constitueixen una eina essencial per verificar la 
coherència i la viabilitat del pla d’execució proposat ja que permeten identificar les 
activitats, els terminis parcials i les interdependències entre tasques. Mitjançant 
aquest subcriteri es volen premiar aquelles ofertes que, mitjançant una planificació 
acurada i ben estructurada, acreditin la seva capacitat de complir amb el termini 
global establert i, si escau, justificar una possible reducció. Aquesta exigència es 
justifica perquè un diagrama ben fonamentat no només facilita el seguiment i el 
control del contracte per part de l’Administració, sinó que també reflecteix la 
maduresa i solvència tècnica de l’empresa licitadora en la gestió de projectes 
d’obra pública

http://www.manresa.cat/validar
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b) Criteris automàtics (80 punts)

1) Oferta econòmica (fins a 40 punts). 

P = 40 x (B/O)

P: puntuació
B: oferta més baixa de les considerades
O: oferta del licitador

Justificació del criteri: S'utilitza la fórmula proporcional inversa perquè les 
característiques del contracte permeten la introducció de paràmetres de qualitat en la 
seva prestació i es vol incentivar de forma relativa la competitivitat entre els licitadors 
en el criteri preu. La fórmula atorga la màxima puntuació a l’oferta més barata i 
atenua les diferències entre les diverses ofertes.
Les ofertes econòmiques considerades seran aquelles que no siguin temeràries o 
desproporcionades. Tindran la consideració d’ofertes temeràries o 
desproporcionades -i, per tant, no rebran puntuació en aquest apartat- aquelles en 
què el percentatge de baixa sigui més de 8 punts superiors a la mitjana dels 
percentatges de baixa de les diferents ofertes.

La mitjana de les ofertes es calcularà com la mitjana aritmètica de les ofertes 
admeses al concurs, llevat de les dues ofertes més altes i les dues més baixes de 
l’esmentat grup d’ofertes, que no es tindran en compte per a l’esmentat càlcul. Quan 
el nombre d’ofertes admeses al concurs sigui inferior a set, per calcular l’esmentada 
mitjana aritmètica no es tindran en compte l’oferta més alta ni l’oferta més baixa. 
Quan el nombre d’ofertes admeses al concurs sigui inferior a cinc, per calcular 
l’esmentada mitjana aritmètica es tindran en compte totes les ofertes admeses.

En cas que només hi hagi una sola oferta admesa, l’oferta econòmica es podrà 
considerar temerària o desproporcionada quan representi una baixa superior al 20% 
respecte del pressupost de licitació.

En cas que una o diverses ofertes puguin incloure valors anormals o 
desproporcionats, serà d’aplicació el règim previst a l’article 149 de la LCSP. A 
aquests efectes, es requerirà mitjançant proveïment de l’instructor de l’expedient al 
licitador o licitadors que les haguessin presentat perquè justifiquin raonadament i 
detallat el baix nivell de preus o costos, o qualsevol altre paràmetre que hagi definit 
l’anormalitat de l’oferta.

No seran acceptades aquelles ofertes superiors a 88.621,20€, IVA no inclòs.
Les ofertes que ofereixin el mateix import que el pressupost de licitació (88.621,20€) 
rebran la puntuació de zero punts.

En cas de divergència entre l’oferta econòmica expressada en lletres i en xifres, 
prevaldrà aquella indicada en lletres.

     

http://www.manresa.cat/validar
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2) Rendiment de les màquines de clima a una impulsió a 55ºC en calor i a 7ºC en 
fred (fins a 20 punts). Per cadascuna de les màquines caldrà presentar el 
coeficient de rendiment estacional SCOP (Seasonal Coeficient of Performance) i 
el SEER (Seasonal Energy Efficiency Ratio):

SCOP SEER
MÀQUINA 1
MÀQUINA 2

La puntuació màxima d’aquest criteri es divideix en 5 punts màxims per a cadascun dels 
4 valors a avaluar (SCOP i SEER de la Màquina 1, i SCOP i SEER de la màquina 2).

Per a cadascun d’aquests valors, la puntuació es determinarà mitjançant la fórmula 
següent, que premia les màquines amb un coeficient més alt (més eficients):

P = 5 x (O/M)
P: puntuació
O: oferta del licitador
M: oferta més alta de les considerades

3) Utilització de refrigerants ecològics (fins a 10 punts). S’atorgaran fins a 10 punts (a 
raó de 5 punts per cadascuna de les dues màquines) si les màquines ofertes 
utilitzen refrigerants ecològics, d'acord amb els objectius de reducció d'emissions 
establerts al Reglament (UE) 2024/573 del Parlament Europeu i del Consell, de 7 
de febrer de 2024, sobre els gasos fluorats d’efecte hivernacle.

Per cada màquina que acrediti l'ús d'aquests refrigerants s'atorgaran 5 punts. Si 
no els utilitza, s'atorgaran 0 punts per a aquella màquina.

4) Nivell de soroll de la màquina exterior (fins a 10 punts). Per cadascuna de les 
màquines caldrà presentar la potència acústica (LW) expressada en dB(A), 
segons la norma UNE-EN 12102-1, amb l’objectiu de minimitzar l’impacte sonor a 
l’entorn i millorar el confort ambiental de l’edifici.

Potència acústica
MÀQUINA 1
MÀQUINA 2

La puntuació màxima d'aquest criteri es divideix en 5 punts màxims per a 
cadascuna de les dues màquines. Per a cada màquina, la puntuació es 
determinarà mitjançant la fórmula següent, atorgant la màxima puntuació a 
l'oferta que presenti el nivell de soroll més baix:

P = 5 x (B/O)
P: puntuació
O: oferta del licitador
B: oferta més baixa (menys decibels)

http://www.manresa.cat/validar
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Comprovació de les dades tècniques (Criteris 2, 3 i 4 automàtics): 

A efectes de valoració d'aquests apartats, la puntuació es calcularà inicialment 
prenent com a base els valors declarats pel licitador a l'oferta (Annex III del plec).

No obstant això, els serveis tècnics municipals comprovaran la veracitat d'aquests 
valors contrastant-los amb les fitxes tècniques oficials o catàlegs del fabricant que el 
licitador ha d'haver aportat obligatòriament dins del Sobre número 2 (d'acord amb 
l'exigit a la clàusula 16a del plec).

Si existeix discrepància entre els valors declarats a l'Annex III del plec i les dades 
oficials que consten a la fitxa tècnica aportada, o si el licitador no ha adjuntat aquesta 
documentació acreditativa en el Sobre número 2, la proposta rebrà automàticament 
zero (0) punts en el criteri o criteris afectats.

L’oferta amb una millor relació qualitat preu serà la que obtingui una major puntuació 
en aplicació dels aspectes indicats en aquesta clàusula

3.8.- Documentació acreditativa de la solvència

Les empreses que es presentin a la licitació podran acreditar la seva solvència 
econòmica i tècnica, mitjançant la classificació empresarial, o bé, mitjançant els 
mitjans descrits en el segon punt:

1. La classificació com a empreses contractistes d’obres, en el grup, subgrup i 
categoria que s’indica a continuació, segons el sistema de classificació establert 
per l’article 25 del RGLCAP:

✓ Grup J, Subgrup 2, Categoria 1

2. Mitjans per acreditar la solvència:

ECONÒMICA

Volum anual de negocis del licitador o candidat, en relació amb actuacions de 
naturalesa semblant a les del present contracte, referit al millor exercici dels tres 
últims, amb un import mínim de 132.931,80€.

El volum anual de negocis del licitador o candidat s’ha d’acreditar per mitjà dels 
seus comptes anuals aprovats i dipositats al Registre Mercantil, si l’empresari 
està inscrit al Registre, i en cas contrari pels que disposi el registre oficial en què 
hagi d’estar inscrit. Els empresaris individuals no inscrits al Registre Mercantil 
han d’acreditar el seu volum anual de negocis mitjançant els seus llibres 
d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel Registre Mercantil.

http://www.manresa.cat/validar
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TÈCNICA O PROFESSIONAL

Els licitadors hauran d’acreditar l’execució d’obres de naturalesa semblant a les 
del present contracte els últims cinc anys, avalats per certificats de bona 
execució. Els certificats hauran d’incloure l’entitat contractant, la data d’execució, 
l’objecte i l’import. El requisit mínim per considerar la solvència tècnica serà que 
l’import acumulat de la tipologia d’obres indicada, degudament acreditades, 
durant el millor any dels últims cinc, hagi assolit com a mínim la xifra de 
88.621,20€. Per realitzar el sumatori, cadascuna de les esmentades obres 
individualment considerada no podrà ser inferior a 10.000€.

D’altra banda, tal com estableix l’article 159.4, lletra a) de l’LCSP, els licitadors 
hauran d’estar inscrits en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas 
Clasificadas
del Sector Público o en el Registre d'empreses licitadores i classificades de 
Catalunya (RELIC), en la data final de presentació d’ofertes.

A aquests efectes, també es considerarà admissible la proposició del licitador que 
acrediti haver presentat la sol·licitud d’inscripció en el corresponent Registre, 
juntament amb la documentació preceptiva, sempre que la sol·licitud sigui de data 
anterior a la data final de presentació de les ofertes L’acreditació d’aquesta 
circumstància tindrà lloc mitjançant l’aportació de:

- Justificant emès pel registre competent en base al qual s’acrediti que s’ha 
presentat la sol·licitud acompanyada de la documentació preceptiva, en la 
deguda forma.

- Juntament, amb una declaració responsable emesa per part del licitador en la 
què manifesti que ha presentat davant del registre competent la documentació 
preceptiva per inscriure a l’empresa licitadora; i, en cap cas, ha rebut 
requeriment d’esmena de deficiències, per part del Registre Oficial de 
Licitadors i Empreses Classificades del Sector Públic o per part del Registre 
d’Empreses Licitadores, en relació a la sol·licitud presentada. 

No obstant, l’obligació operarà sempre que no es vegi limitada la concurrència.
Així, en el supòsit que concorri una única empresa a la licitació, o fins i tot vàries, 
i no estigui/n inscrita/es al RELIC o ROLECE, l’acreditació de la capacitat, 
solvència i absència de prohibicions de contractar es podrà efectuar en la forma 
establerta amb caràcter general. No podent admetre’s en la resta de supòsits 
(quan algun dels licitadors sí estigui inscrit), aquelles empreses no inscrites.

3.9.- Ofertes amb valors anormals o desproporcionats

S’han indicat en l’apartat 3.7 d’aquesta memòria.

http://www.manresa.cat/validar
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3.10.- Condicions especials d’execució del contracte

S’estableixen les següents condicions especials d’execució, d’acord amb allò que 
estableix l’article 202.1 de l’LCSP:

1) En cas d’existir subcontractació, l’empresa contractista ha de presentar la 
documentació que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d’abonament a les 
empreses subcontractistes, quan sigui requerit per/la responsable del contracte i, en tot 
cas, una vegada finalitzada la prestació.

2) L’empresa contractista ha de mantenir, durant la vigència del contracte, les condicions 
laborals i socials de les persones treballadores ocupades en l’execució del contracte, 
fixades en el moment de presentar l’oferta, segons el conveni que sigui d’aplicació.

El/la responsable del contracte podrà requerir a l’empresa contractista que declari 
formalment que ha complert l’obligació. Així mateix, el/la responsable del contracte o 
l’òrgan de contractació podran requerir als òrgans de representació de les persones 
treballadores que informin al respecte.

3) L’empresa contractista desenvoluparà una comunicació inclusiva i aquests efectes 
haurà de garantir:

a) Que en les activitats derivades de l’execució del contracte no s’utilitzen llenguatge 
o imatges sexistes, que no atemptin contra la igualtat de les persones amb 
diversitat funcional de qualsevol tipus, els drets de la infantesa, o que no siguin 
respectuoses amb la cura pel medi ambient, la sostenibilitat i els drets dels 
animals.

b) L’ús d’una comunicació que no incorri en qualsevol tipus de discriminació per raó 
d’orientació i/o identitat sexual, origen, edat, creences o altres condicions o 
circumstàncies personals o socials.

c) En les comunicacions derivades de l’execució del contracte, evitar l’exaltació de la 
violència i fomentar la diversitat cultural, fugint dels estereotips negatius 
perpetuadors de prejudicis.

4) Mesures contra l’assetjament sexual i per raó de sexe:

a) L’empresa contractista ha d’adoptar en l’execució del contracte mesures per 
prevenir, controlar i eradicar l’assetjament sexual, així com l’assetjament per raó 
de sexe. També ha d’aplicar les mesures destinades a promoure la igualtat entre 
homes i dones, d’acord amb el que preveu la Llei 17/2015, de 21 de juliol, 
d’igualtat efectiva entre homes i dones.

b) El contractista, durant l’execució del contracte, ha d’incorporar la perspectiva de 
gènere i evitar els elements de discriminació sexista de l’ús del llenguatge i la 
imatge.

http://www.manresa.cat/validar
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5) Les noves contractacions de personal que l’empresa o empreses adjudicatàries 
hagin de fer per executar-lo han d’efectuar-se preferentment entre persones que es 
trobin en situació legal d’atur conforme al que preveu el Reial decret legislatiu 
8/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei General de la 
seguretat Social i, quan sigui possible, entre col·lectius amb particulars dificultats 
d’inserció en el mercat laboral definits en la Llei 27/2002 de 20 de desembre, sobre 
mesures legislatives per regular les empreses d’inserció sociolaboral o persones que 
disposen del certificat de discapacitat.

6) Les comunicacions i documentació relativa a l’execució del contracte que realitzin el 
contractista, el/s  subcontractista/es i/o els seus respectius agents vers l’Ajuntament o 
tercers hauran de  fer-se en llengua catalana

3.11.- Forma de pagament

Les certificacions s'expediran pel director prenent com a base la relació valorada 
mensual, en els 10 dies següents del període a què corresponguin. Juntament amb la 
certificació s’haurà de trametre la factura electrònica corresponent.

3.12.- Revisió de preus

No procedeix la revisió de preus.

3.13. Causes especials de resolució del contracte

Les causes de resolució del contracte són les que estableix l'article 245 de l’LCSP. 
També ho serà la demora en l’execució, d’acord amb el que estableix l’article 193.3 de 
l’LCSP i la clàusula 65a del plec de clàusules administratives.

Quan el contracte sigui resolt per incompliment culpable del contractista, haurà 
d'indemnitzar l'Ajuntament pels danys i perjudicis ocasionats. La fixació i valoració dels 
danys i perjudicis causats serà verificada pel director i resolta per l'Ajuntament, amb 
audiència prèvia del contractista.

3.14.- Supòsits en què els incompliments de caràcter parcial seran causa de resolució

Els endarreriments o incompliments totals, o si escau parcials, en l’execució de les 
obres, sempre que no siguin imputables a l'Ajuntament, podran ser penalitzats d’acord 
amb allò que estableix el primer paràgraf de l’apartat 3 de l’article 193 de l’LCSP 
(penalitats diàries o resolució).

S’aplicarà el mateix règim per aquells endarreriments o incompliments relacionats amb 
el ritme o calendari  per a la realització de les obres fixat per la direcció, sempre que no 
siguin imputables a l'Ajuntament.

La potestat d’imposar penalitats per demora en l’execució s’entén com alternativa a la 
facultat de resoldre el contracte, quan així sigui procedent.

http://www.manresa.cat/validar
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3.15.- Recepció del contracte i termini de garantia de la prestació contractada o justificació 
de la seva no necessitat

L'Ajuntament, a instància del director facultatiu, fixarà la data i l’hora en què tindrà lloc la 
recepció formal de les obres executades. Aquesta circumstància serà comunicada amb 
l’antelació suficient i per escrit als interessats.

El contractista té l’obligació d’assistir a les recepcions d’obra. Si per causes que li són 
imputables no compleix amb aquesta obligació, no podrà exercir cap dret derivat de la 
seva assistència.

En l’acta de recepció també hi assistirà la Intervenció municipal, d’acord amb les 
previsions de la disposició addicional tercera de l’LCSP.

De la recepció s’ha d’estendre una acta, que signaran el tècnic director de l'obra, el 
representant de l'Ajuntament, el contractista i la interventora municipal. 

Per raons d'interès públic o mutu acord podran fer-se recepcions parcials de part o parts 
de les obres.

El període de garantia serà de 3 anys a comptar des de la signatura de l'Acta de 
Recepció de les obres. Durant aquest termini, el contractista serà responsable de 
reparar, a la seva costa i de forma immediata, qualsevol defecte, avaria o mal 
funcionament derivat de la instal·lació o dels equips subministrats (compresos fancoils, 
bomba de calor, vàlvules, sistema de control, etc.).

Durant el primer any de garantia, el contractista realitzarà de forma gratuïta totes les 
operacions de manteniment preventiu i conductiu obligatòries segons el RITE 
(Reglament d'Instal·lacions Tèrmiques als Edificis).

Dins del termini de 15 dies anteriors al compliment del termini de garantia, el director de 
les obres, d’ofici o a instància del contractista, redactarà un informe sobre l’estat de les 
obres. Si el director facultatiu considera que les obres o les prestacions no es troben en 
estat de ser rebudes, durant el període de garantia el director dictarà les instruccions 
oportunes al contractista per a la reparació d’allò construït, concedint-li un termini per 
fer-ho durant el qual continuarà obligat a la conservació de les obres, sense dret a cap 
prestació per ampliació del període de garantia.

En cas de recepcions parcials de parts d’obra, el termini de garantia de les parts 
rebudes començarà a comptar-se des de la data de la respectiva recepció.

3.16.- Penalitzacions

Sens perjudici de la resolució del contracte per incompliment de les seves obligacions, 
l'alcalde president, a proposta del director de les obres i prèvia audiència al contractista 
per un termini de 10 dies, podrà imposar a l'adjudicatari una penalització consistent en 
multa de fins al 10% del preu del contracte per l’incompliment d'obligacions diferents a 
les vinculades a la demora en l’execució. Entre altres, els incompliments que podran 
donar lloc a la imposició de multes seran:

http://www.manresa.cat/validar
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– Si, al temps de la recepció, les obres no es troben en estat de ser rebudes per 
causes imputables al contractista.

– Per defectes en la qualitat dels materials.
– Per defectes en l’execució de l’obra.
– En cas d’incompliment de qualsevol de les obligacions indicades a les clàusules 

34a a 37a del plec. 
– Per incompliment de les condicions especials d’execució previstes a la clàusula 

38a.
– Per no respectar manifestament les ordres dictades per la direcció facultativa.

En tot cas, la imposició de les penalitats no eximirà el contractista de l’obligació que 
legalment li incumbeix quant a la reparació dels defectes.

3.17.- Subcontractació

En cas que l’adjudicatari vulgui subcontractar parcialment l’execució del contracte, 
haurà de complir obligatòriament amb el que preveu l’article 215 de l’LCSP, en 
especial, comunicant prèviament a l’Ajuntament qualsevol subcontractació i preveient 
que els subcontractistes tinguin l’aptitud i solvència per als treballs que hagin 
d’executar en l’obra.

La comunicació prèvia dels treballs que es pretenguin executar per empreses 
subcontractades es realitzarà a la direcció facultativa per escrit amb una antelació 
mínima de cinc dies a la data en què els treballs a executar pel subcontractista hagin 
de començar. En aquest escrit es justificarà la necessitat teòrica de subcontractar, 
que en cap cas suposarà la simple prestació personal sense especialització prèvia, ni 
prestamisme personal encobert.

La subcontractació de parts d’obra haurà de complir necessàriament amb les 
prescripcions establertes a la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la 
subcontractació en el sector de la construcció.

En cas d’existir subcontractació, l’empresa contractista ha de presentar la 
documentació que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d’abonament a les 
empreses subcontractistes, quan sigui requerit pel/ per la responsable del contracte i, 
en tot cas, una vegada finalitzada la prestació (condició especial d’execució).

3.18.- Modificacions de contracte

No es preveuen modificacions de contracte.

http://www.manresa.cat/validar
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3.19.- Criteris de desempat en cas d’igualació d’ofertes.

De conformitat amb l’article 147.2 de l’LCSP, i a la falta d’altra previsió, l’empat entre 
diverses ofertes després de l’aplicació dels criteris d’adjudicació del contracte es 
resoldrà mitjançant l’aplicació per ordre dels criteris socials següents, referits al 
moment de finalitzar el termini de presentació d’ofertes: 

a) Percentatge superior de treballadors amb discapacitat o en situació d’exclusió 
social en la plantilla de cadascuna de les empreses; en cas d’igualtat ha de 
prevaldre el nombre més alt de treballadors fixos amb discapacitat en plantilla, o el 
nombre més alt de persones treballadores en inclusió en la plantilla. 

b) Percentatge inferior de contractes temporals en la plantilla de cadascuna de les 
empreses. 

c) Percentatge superior de dones ocupades en la plantilla de cadascuna de les 
empreses. 

d) El sorteig, en cas que l’aplicació dels anteriors criteris no hagi donat lloc a un 
desempat.

La documentació acreditativa dels criteris de desempat a què es refereix aquest apartat l’han 
d’aportar els licitadors en el moment en què es produeixi l’empat, i no amb caràcter previ.

El tècnic superior jurídic del Servei             El regidor delegat d’Urbanisme i Mobilitat
de Contractació, Patrimoni i Inversions Carles Garcia Estany
Carles Sánchez Romero
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