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0.- INTRODUCCIO

L'objectiu d'aquest document és la definici6 del nou planejament de l'ambit, de forma
consensuada entre les diferents parts que en aquest moment estan implicades: Ajuntaments de
Cornella i Sant Joan Despl, Junta de Compensacié del P1 del sector Suris, Associacidé de
propietaris de terrenys inclosos en I'ambit del PP ITV de Sant Joan Despi, Autoritat del Transport
Metropolita (ATM) i TramMet.

El document de Criteris Previs va ser aprovat per ambdés ajuntaments i exposat al public
reglamentariament per tal que es poguessin formular suggeriments i alternatives. Aixi mateix va
ser presentat a la Direccid General d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya per tal que amb
caracter previ a la redaccié del planejament definitiu, informés sobre el seu contingut. Aquesta va

emetre un escrit de consideracions que van ser trameses a I'Ajuntament de Sant Joan Despl.

A continuacidé es resumeixen les consideracions efectuades i s’explicita la forma que han estat

tingudes en compte.

1) El PP ITV, aprovat i no executat, havia establert unes reserves per vialitat, verd i

equipaments gque han de ser considerats com sistermes vigents, a incrementar en funcid

de les noves determinacions. Afectaria _a 3.567 m2 de zona verda, 1.496 m2

d'equipaments i a una superficie no quantificada de vialitat interna.

El present document analitza en I'apartat sobre planejament vigent la situaci¢ de cadascun
dels ambits definits i delimitats en el Pla General Metropolita vigent. En relacio a I'ambit del
sector ITV, el pla analitza les reserves i potencials del planejament vigent.

Aixi mateix, el pla justifica el régim de sol urba del sector i proposa un increment de
sistemes global a rad¢ de 22,5m2 de zona verda i equipament per cada 100m2 de sosfre
residencial entenem el canvi de teixit que es proposa.

2) En relacio al sector Fontsanta manté criteris similars, que haurien de portar a considerar

com_sistemes vigents les noves reserves generades als planejaments derivats. AixI

mateix, s’hauria de considerar com edificabilitat vigent la determinada als planejaments.
derivats vigents (43.776 de la zona 14a, 17.670m2 de la zona ITV-industrial i 42.153 de
sostre romanent a la resta de I'ambit del SRI, es a dir, 103.599 m2, amb independéncia

del consolidat).

Aquesta consideracié ha de ser matisada, ja que en el calcul de I'edificabilitat vigent ha de
tenir en compte també els potencials definits pel Pla General Metropolita vigent. Atés el
rang de Modificacié d'aquest document.
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El present document desglossa ambit per ambit els estandards de sistemes |
aprofitaments desenvolupats pel planejament derivat i per la conseglent gesti6
urbanistica. En aquest sentit, es clar que no pot haver-hi cessié sense assignacio prévia
d'edificabilitat. Es cert que en el document de criteris previs s'ha aplicat I'index brut de 1,20
a la totalitat del SRI, obtenint una edificabilitat maxima de 133.698 m2st, oblidant que una
part d'aquest ambit s'ha desenvolupat com remodelacié publica, amb aplicacié d’un index
d'edificabilitat inferior al 1,20 i una altra part ha estat expropiada o ho sera. Efectuades
aquestes correccions l'edificabilitat maxima de la totalitat del sector, que inclou el SRI-
reduit i 'ambit ITV seria 125.680 m2st davant els 103.599 m2st ressenyats a l'escrit de
consideracions.

3) Considera que la proposta no déna compliment adequat a la Senténcia 333 de 10 d'abril

de 2003 del TSJC, ja que no s'inclou, en els diversos poligons d'actuacio, la totalitat de

'ambit del SRI i, per tant, tampoc s'inclouen la totalitat de les zones verdes gque havien

estat excloses en el planejament anul-lat. Considera que una part d'aguests sols han

guedat inclosos en el P6 subjecte a expropiacio.

L'aspecte basic de la senténcia anul-latoria és la consideracié que l'Ajuntament de
Cornella no era competent per tramitar una modificacié del PGM que afectava un sector
intermunicipal. Per tant entenem que el present document, i abasta la totalitat de I'ambit
del SRI, ampliat amb els séls necessaris perqué el nou planejament sigui coherent,
s'ajusta perfectament a la senténcia del TSJC.

Aixi mateix, i en virtut de la delimitaci6 de I'ARE Ribera-Salinas s’ha refés aquesta
determinacio i redefinit els ambits inclosos en el P6.

4) Cal establir les reserves de sistemes d'espais lliures i dotacions tant amb relacié al sostre

industrial que es remodela com amb relaci® al sostre residencial de nova creacio

proposat, d’acord amb els estandards de l'article 65.3 del TRLUC, podent computar les

reserves de sistemes fetes pel PP ITV.

Tal com s'explicat al punt primer, el present document analitza la situacio del planejament
vigent i planteja la transformacié del sostre potencial de Pal General Metropolita d'acord
amb l'art.94 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

5) Cal eliminar I'obligacié d'expropiacié de 25.530 m2s imposada a 'ATM a raé de la

implantacié de les cotxeres del Trambaix.

S’ha suprimit I'obligacié d'expropiacié imposada a I'ATM, aixi mateix s’ha superposat
lambit del sector residencial estratégic de Ribera Salinas (ARE) que garanteix I'obtencio

dels sistemes generals dins del terme de Cornella de Llobregat, . i de catatnya
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6) Cal esmenar la delimitacio del P6 per excloure els sols inclosos dins de I'ambit del SRI, ja

que cal obtenir-los per cessid obligatdria i gratuita en aquesta operacio.

La memodria del present document exposa dins de |'apartat de planejament vigent, els
diversos potencials del pla i les diverses actuacions que s’han produit en aquest territori.
Entre aquesta cal destacar, I'obtenci¢ i urbanitzacié de la carretera de Sant Joan Despi a
Cornella de Llobregat. aquesta nova via va definir la posicié de la reserva historica, tot
concretant el limit del sols urbans en vers l'espai obert ( sols urbanitzables no delimitats)
situats a ponent. Per tant, és del tot justificat el reajust el sector de remodelacié de manera
gue no s'afectin els sols de sistema general situats a ponent.

7) Lultima consideraci6 manifesta reserves sobre I'oportunitat de canviar el régim urbanistic

de determinats sols, que passarien de SUND a SUD.

S’ha atés aquesta consideracié atorgant al P6 el régim de Sol Urbanitzable no Delimitat,
tot esmentat pel que fa a I'ambit de Cornella la seva incorporacié en 'ARE de Ribera-
Salinas, actualment en tramitacio.

La Comissié d’'Urbanisme de Barcelona, en secci6é de 16 d'octubre de 2008 es va acordar aprovar
inicialment la Modificacié del Pla General Metropolita en el sector Suris-Fontsanta-ITV dels termes
municipals de Sant Joan Despi i Cornella de Llobregat.

L’esmentat acord va ser publicat al DOGC nim.5272 de 4 de desembre de 2008.

Durant el periode d'informacié al public es varen presentar les seglents al-legacions, que
posteriorment van ser contestades. En concret, s’ha presentat al-legacio d’lsabel Monforte
Otterbach i informes de I'ATM, la Direccié General i Promocio de 'Habitatge i 'ACA.

Isabel Monforte Otterbach, amb entrada en el Registre General del Dept. PTOP de data 17 de
desembre de 2008, al-lega:

1.- Manifesta que les normes urbanistiques no preveuen el termini per a I'execucio del poligon 3
Soler i Cortada a tenor del que disposa l'article 68.2 h del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

2.- Que el mateix poligon es fa referéncia a tres unitats en canvi no es concreta en els planols per

a la qual cosa no és possible observar com es distribueix |'edificabilitat.

3.- Que no pot acceptar-se, la definicié de la parcel-la minima segons I'article 7. Exclusivament, pel
que fa a la unitat de zona BRM-2 el poligon 3. Es diu que com a tal UZ es troba formada per
parcel-les “en la seva major part edificades cadascuna d'aquestes constituira parcel-la minima”.

Demana que s'incorporin les observacions esmentades.
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De l'anal'lisi de I'al-legacid es desprén que:

1.- El document estableix que el desenvolupament dels PAU per compensacio es realitzara en el
primer quadrienni.

Tenint en compte que el P3 abasta dos tipus de propietaris diferenciats, uns inclosos en
reparcellacid i uns altres que paguen exclusivament urbanitzacié, sera el projecte de
reparcel-lacié i d’'urbanitzacio els documents que establiran les fases d'execucio, per a la qual cosa
els terminis concrets es fixaran en aquest document. No obstant i aixo, i en coheréncia amb la

resta de poligons es fixa que el desenvolupament del PAU es realitzara en el primer quadrienni.

2.- Atés que la interpretacié de la documentacié i analisi de la localitzacié de les unitats de zona
del PAU3 és facil tant per a la determinacié dels parametres com per la concrecio de I'estat de
I'edificacid com per la delimitacio grafica de les zones 14b-ov, i per tant els al-legants han pogut
analitzar el document amb garanties. Perd manca la definicié grafica dels volums edificatoris
definits en la memodria es proposa completar el document amb la definicié grafica de les unitats
BRM 1-3, BRM 2 i BRM 4 al planol de planejament modificat {05) del document.

3.- L'estat de consolidacié del teixit de cases de cos del carrer Soler i Cortada suposa d'una banda
el manteniment de l'estructura actual i d'altra banda la possibilitat d'exclusio de la reparcel-lacio
fisica.

La possibilitat de nova parcellacid no suposa més que un major aprofitament i per tant la
incorporacioé a la reparcel-lacié. Des d'aquest punt de vista els valors d'una possible parcel-lacié
d’'un teixit tan compacte no representa cap millora de la imatge urbana i en contrapartida uns
costos reparcel-latoris inassolibles des de |a gestio del sector.

L'informe de I' Autoritat del Transport Metropolita, amb entrada en el Registre General del Dept.
PTOP de data 18 de desembre de 2008 exposa que:

La modificaci6 ajusta la classificacio del sol a la realitat actual, i en conseqliéncia reconeix
la implantacio del tframvia del Baix Llobregat i les seves cotxeres com una infraestructura
de transport public existent.

- El poligon P-7, amb una superficie de 25.5630m2, corresponen a les instal'lacions de taller,
les cotxeres i els accessos del tramvia.

- Es qualifiquen les instal-lacions del tramvia (5.000m2 d'edifici de taller i oficines) com a
serveis técnics metropolitans , clau 4 i els accessos (20.530m2) com a proteccié de
sistemes, clau 9.

- Caldria especificar que dins la zona de clau 9 qualificada com a proteccio de sistemes es

troben també, encara que no s’'especifica en el document, la zona d'estacionament dels

FiiERl Generalitat de Catalunya
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tramvies i els edificis de sala técnica del PCC, estacié de servei, estacio de rentat i
subestacio de traccié BV-2001.

Conclou en informar favorablement amb les observacions esmentades.

De I'analisi de la documentacic es desprén que:

Les normes urbanistiques del Pla General Metropolitd estableix a l'article 201. espais lliures
vinculats a la protecci6 de sistemes estableix que corresponen a sdls qualificats com a zona 9
aquells sols immediats als sistemes de comunicacio6 i els compresos dins d'arees de proteccio,

d'arees de proteccié de serveis técnics o d'altres serveis.

El punt 2 del mateix article estableix que el Pla Especial establira les condicions que garanteixin la
compatibilitat i subordinacid de les instal-lacions autoritzades. En el cas que ens ocupa, la
modificacié del Pla General Metropolita justifica i garantitza la implantacio dels serveis a que es
refereix I'art 201.2 per a la qual cosa és innecessari la redaccié de cap Pla Especial. No obstant i
aixd es considera que la qualificacié de serveis técnics (clau 4) és més idonia als usos de
cotxeres. Per tot I'exposat s'estima I'al-legaci6 en el sentit d'incorporar la qualificacio de la zona de
serveis técnics (clau 4) sense que sigui necessari cap Pla Especial per definir I'Gis corresponent a
la zona d’estacionament de tramvies i els edificis de la técnica de FFCC, estacié de servei, estacio
de rentat i subestacio de traccié BV-2001.

Informe de la Direccié General i Promocio de I'Habitatge- Informe técnic en matéria d’habitatge
amb entrada en el Registre General del Dept. PTOP de data 08 de gener de 2009.

Informa favorablement la Modificacié Puntual del PGM en el sector Suris-Fontsanta-ITV en els
termes municipals de Cornella de Llobregat — Sant Joan Despi, amb les consideracions seglients:

- Cal revisar les incoheréncies del document en relacid a les superficies dels diferents
ambits.

- Cal que la memoria social quantifiqui la totalitat de les reserves previstes i contingui la
previsié de les necessitats d’habitatges dotacionals ptiblics amb indicacio dels collectius
als quals s'adrecen.

- S'ha trobat una referéncia d'un possible conveni en la documentacio (fitxa Ps),
conseglientment s'informa que hauria de ser objecte de preceptiu informe de la Direccio
General de Promociod d'Habitatges en el suposit que afecti a aspectes relatius a I'habitatge
i a al politica de sél i d'habitatge relacionat amb el planejament.

Modificacié PGM-76 Suris-Fontsanta-ITV Novembre 2009 g



n € 9
V)

De l'analisi de les dades numeriques del document s’han detectat les errades o incoheréncies
seglents:

- La fixa de 'ARE Ribera Salines no correspon a la tramitada finalment per a la qual cosa
cal modificar-la, aixi mateix s'inclou quadre i planol de zonificacid que justifica el
manteniment de sistemes a que es refereix l'article 4 de les Normes Urbanistiques de la
modificacio.

- El quadre de la pagina 22 no correspon al del planol 05. per tant es resolen les errades
prevalent el quadre del planol 05.

- El quadre de la pagina 28 no correspon al del planol 07, I'error radica amb la superficie
total de la vialitat externa.

- La fitxa del P7 Cotxeres de la pagina 37 és incoherent amb els quadres de superficie i
s'ha resol l'error.

- Els quadres de sol net de les pagines 28 i 53 s’han reajustat d’acord amb I'establert als
quadres.

En data 27 d'abril de 2007 el Conseller de politica territorial i obres publiques va aprovar
definitivament la Modificaci6 PGM-76 per la implantacié del sistema urbanistic d’habitatge
dotacional public al municipi de Cornella de Llobregat segons els gual s'analitza la posicié de les
reserves d'equipament local del municipi, i la possible posicié del sistema d'habitatge dotacional al
municipi. Aixi mateix el pla recomana que a cadascuna de les modificacions que es proposa un
nova zona destinada a habitatge dotacional es refongui aquest document.

Per tant, es considera que cal completar el document amb la refosa de 'habitatge dotacional que
justifica la implantacio global al municipi i estableix els criteris de reserves de sol distribuides de
forma uniforme a la ciutat.

Aixi mateix s'incorpora un quadre amb els sdls reservats a habitatge dotacional i habitatge protegit
a I'ambit de la modificacio.

L'Ajuntament de Sant Joan Despi v a trametre la informacid necessaria per a la tramitacié amb la
incorporacié dels aspectes basics vinculats al conveni signat en data d'11 de febrer de 2008 amb
Inversions Roncary, S.L., Edipla, Sr. Jesus Azcarate Sanz, Juan R. Coloma S.L., Sr. Laureano
Carrasco Jaudenes, Sra. Jenifer Pérez Naharro i Sra. Laura-Elisabet Pérez Naharro, propietaris
del sectors Suris Fontsanat-ITV.

R == T
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L'esmentat document informa: Comissio d'Urbanisme de Catalunya

.
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En data de 27 de febrer de 2009, té entrada en el registre de I'Agéncia Catalana d

- Pel que fa a l'abastament, s'informa FAVORABLEMENT, els municipis de Cornella de
Llobregat i Sant Joan Despi disposen de recursos hidrics suficients ja que es troben
connectats a les xarxes d'ATLL, tot i allo, sera necessari presentar un certificat emes per

I'empresa subministradora si no és 'Ajuntament directament qui exerceix aquest aspecte,
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aquesta realitzi una valoracio del volum anual d'aigua potable que es precisa pel correcte
desenvolupament d’aquest sector, es reflecteixi el volum anual de la concessio juridico-
administrativa de que disposa i la quantitat que en subministra actualment.

- Respecte el sanejament, s'informa FAVORABLEMENT, la depuradora del Prat de
Llobregat, a la que arribaran els nous cabals disposa en ['actualitat de resguard per
assumir l'increment generat pel sector. A més, caldra complir els requisits del PSARU
2005, que preveu la subscripcid d'acords voluntaris entre I'Administracié amb
competéncies urbanistiques, I'Agéncia Catalana d'Aigua i els propietaris per tal de
formalitzar el compromis de collaboraci6 en matéria de sanejament de creixements
urbanistics, amb la finalitat d’executar el sanejament amb les adequades condicions per a
que pugui ser recepcionat per 'Ajuntament, en cas que el volum d'aiglies residuals
generades pel nou sector sigui superior al generat en I'actualitat.

- Pel que fa a la inundabilitat, s'informa que el sector es troba parcialment afectat per Is
zona inundable de periode de retorn de 500 anys de riu Llobregat, per tant caldra tenir en
compte el que disposa l'article 6 de la Llei d’'Urbanisme corresponent a la Directriu de
preservaci6 front als riscos d’'inundacio.

- Enrelacié amb les afeccions mediambientals, s'informa gue no es detecten afeccions.

Quan es solliciti el corresponent informe a 'ACA sobre les figures de planejament derivat, caldra

aportar les justificacions necessaries en relacio a I'abastament d'aigua i el sanejament.

En tot cas, els domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i

beneficis.
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1.- EL TERRITORI

El territori on es planteja aquesta actuacid urbanfstica és un dels que millor reflecteix les
transformacions urbanes produides en el tltim segle a la ciutat:

Formacio de la ciutat periférica: Cornella al Segle XX. La segona industrialitzacié.

Cornella va afrontar el segle XX amb un notable nivell de modernitat. Les millores a les
comunicacions, amb la construccid de la linea de ferrocarril Barcelona-Molins de Rei-Martorell, i la
utilitzacié de fonts energétiques alternatives a la hidraulica, possibilitaren l'inici de la segona etapa
del procés industrialitzador. L'observacio de la tipologia dels centres industrials de Cornella,
permet comprovar la desaparicio de I'exclusivitat del téxtil. Al 1932, la poblacio dedicada a aquesta
activitat era el 83%.

Les transformacions urbanes i la immigracié

La immigracid ha estat una de les constants historiques de Cornella de Llobregat. Des de
l'arribada de treballadors francesos al segle XVI per nodrir de ma d'obra jove la prdspera
agricultura déltica, fins al corrent immigratori procedent de tots els racons de Catalunya per tal
d'impulsar la primera onada industrialitzadora a la segona meitat del segle XIX, els contingents de
poblacié vinguts de totes bandes de I'Estat Espanyol, han estat el flux vital que ha permes el
progrés econdmic local.

En relacio a les transformacions de la trama urbana de la ciutat, durant les tres primeres décades
de la centlria es posen les bases per al sorgiment de la ciutat periférica, coincidint amb el
naixement dels primers barris urbans, situats a I'entorn del casc antic. A I'any 1940 els habitants
de Cornella residents fora del nucli antic constituien ja un 42% de la poblaci6 total. La falta d'un Pla
General Urbanistic per al conjunt de la poblacié va fer que aquest creixement es traduls en la
dispersi¢ geografica de les iniciatives urbanitzadores.

El rapid creixement industrial es va realitzar sense planificacio urbanistica, el paisatge urba de la
ciutat es va anar transformant de manera cadtica i aixi, una bona part de la ciutat es va convertir
en conglomerat urba i industrial.

Les caracteristigues de desenvolupament economic van afavorir un creixement demografic
explosiu motivat per la massiva arribada de persones emigrades d'altres zones de |'Estat

Espanyol.

Cornella s'havia convertit en el punt de destl d'una bona part del milid d'emigrants que van arribar
a terres catalanes. Entre 1960 i 1975 es va passar de 20.000 a, practtcament 100 000- habltants —

neralitat de Cats 'unyd
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Creixement vertical i densificacié dels barris

La magnitud del fenomen d'explosié demografica va aguditzar el déficit cronic d'habitatges. Aquest
important problema social va portar al desenvolupament d'una tipologia constructiva -blocs de
pisos i poligons d'habitatges- que va transformar radicalment la tendéncia urbanistica anterior,
provocant un intens creixement vertical que va acabar desbordant tota capacitat de control i de
planificacio.

El primer intent de racionalitzacié del creixement de les zones receptores de poblacié fou el Pla
d'Ordenacié Urbana de Barcelona de I'any 1953. | mitjangant el Pla d'Urgéncia Social elaborat el
1958 es va intentar atraure amb tota mena de facilitats I'interés de la iniciativa privada per a la
promocié de poligons d'habitatges a gran escala. S'havia iniciat el cami vers la construcci6 de les
ciutats dormitoris de I'entorn metropolita de Barcelona.

Els barris-dormitoris: Fontsanta

Quan s'aprova el PGM-76 ja s'havia construit la primera fase del barri Fontsanta (habitatges
prefabricats). El nou pla ho consolida i contempla la seva ampliacio, ja que es coneixia la iniciativa
de I'Administracio de I'Estat de construir un poligon d’habitatges, annex a I'existent a Fontsanta,
per tal de pal-liar els danys de les inundacions de 1972. L'extingida CMB, amb I'exclusiva missié
de donar cobertura juridica al poligon projectat, va redactar el planejament de 1986 en paral-lel a
la Revisio del Programa d'Actuacié urbanistica del Quadrienni 88-92 que fou el document que
defini 'ambit del SRI. Aquestes circumstancies sén les que expliquen les caracteristiques del
planejament realitzat, la delimitacio del seu ambit, la seva no sujecci6 a I'ambit definit en el PGM i
la seva execuci6 parcial.

El plantejament del poligon projectat era el caracteristic de I'época, basat en la repeticioé d'un bloc
aillat i la proliferacié d’espais intersticials sense Us i sense gaires elements d'urbanitzacié. Aquest
esquema certament no ajudava a evitar els problemes ja detectats, i provocaria la suburbalitzacié
del barri a la vegada que afavoriria la inseguretat ciutadana i 'aparicié de nuclis de marginalitat.
Finalment, obligaria a l'Ajuntament, a la década dels 80, a realitzar les inversions en urbanitzacio
que els promotors publics no van realitzar en el seu moment.

Ambit

L’ambit objecte del present document de modificaci6 de PGM abasta una superficie de
193.739m2, 103.922m2 al terme municipal de Cornella de Llobregat i 89.817m2 al terme municipal
de Sant Joan Despl.

L'ambit esta delimitat al nord-oest per l'avinguda Barcelona al terme de Sant Joan Despi, al nord-

est per la carretera de Sant Joan Despi, al sud-est per les instal-lacions d’AGBAR al terme
municipal de Cornella de Llobregat i al sud-oest el limit de terme de Cornella de Llobregat.
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2.- PROPIETATS

Les propietats incloses en els ambits on es produeix una variacio o transformacié urbanistic sobre

determinacions del planejament vigent son:

Num
parcel.la titularitat cadastral Superficie sol
1 EDIPLA SA + INVERSIONES RONCARY SL 1.445,00
2 INVERSIONES RONCARY SL 4.415,00
3 INSPECCIONES TECNICAS Y VERIFICACIONES S 6.175,00
4 EDIPLA SA + INVERSIONES RONCARY SL 1.261,39
7] AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI 11.193,89 | ()
6 TRAMVIA METROPOLITA, S.A. 15.818,00
JUAN R. COLOMA SL - CARRASCO JAUDENES
LAUREANO - PEREZ NAHARRO JENIFER - PEREZ
Fi NAHARRO LAURA-ELISABET ' 3.469,00
AZCARATE SANZ JESUS - ARBELOA ZABALETA M
8 ROSARIO 7.465,00
9 VIVES BONICH CARMEN 2.900,89
10 GIL VERGE MARIA CARMEN 1.241,59
11 ROCA BERCHER ROSER 1.627,63
12 BABOT ROSTOLLL NURIA 1.601,83
13 MESTRES GELABERT MIGUEL 1.315,78
CALDES DALMAU GRACIELA - OLIVE SECULI
14 MONTSERRAT - OLIVE SECULI ELENA - 1.903,00
SORIANO RIBAS EULALIA - SORIANO RIBAS M
15 CARMEN - 1.561,563
SORIANO RIBAS EULALIA - SORIANO RIBAS M
16 CARMEN 840,32
17 GRANADOS ALARCON JOSE 1.64222
18 PEREZ QUIROGA SERGIO 1.690,63
19 AZCARATE SANZ JESUS 406,00
20 NEGRE CALVET MARIA 2.035,90
EETTNRSE eratat e Cru.;i’{u r';d .
1) Departament de Politica Territorial
US| Obres PObligues
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21 AZCARATE SANZ JESUS 160,00

22 SOC. GENERAL D' AIGUES DE BCN,S.A 169,00
23 IMMOBILIARIA CADIC S.L 7.627,00
TOTAL 77.765,60

(*) Els drets urbanistics provinents del planejament anterior vinculats al Conveni de data 22 de maig
de 2001 es compensa dintre del poligon P5-Barcelona d'acord amb el Conveni de 11 de febrer de
2008.
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3.- EL PLANEJAMENT VIGENT . 0

El planejament vigent en el present ambit de Modificacié el configura els documents segiients:
PGM76, el Pla Especial de Reforma Interior del barri de Fontsanta de Cornella de Llobregat, la
transcripcid del PGM a escala 1.2000 aprovada I'any 1986, la Revisi¢ del Programa d'Actuacio
urbanistica del quadrienni 88-92, i el PPO del sector SUN-CO-136.

El Pla general Metropolita 76 a escala 1:5000 estableix la qualificacié de zona de volumetria
especifica (clau 18) per a les edificacions de les inundacions de 1962; zona de remodelacid
publica (clau 14a) pels terrenys a implantar les edificacions de les inundacions de 1972; zona de
remodelacié privada (clau 14b) per als terrenys a l'entorn de la fabrica Can Suris; zona
d'equipaments per I'entorn de I'escola; zona industrial dins del regim de sol urbanitzable (clau 22b)
a I'entorn de la ITV entre els termes municipals de Cornella i Sant Joan Despl. La resta dels sols
objecte d'aquest document de modificacio el PGM els qualifica de sistemes a I'entorn de la variant
de la carretera de Sant Joan Despi al limit del teixit urba de Cornella de Llobregat i Sant Joan
Despl.

El PGM76 fou redactat gaire bé en paral-lel amb el projecte del Ministeri per a la implantacio dels
habitatges de promociod publica a la Fontsanta, actuacio d'urgéncia atesos els problemes generats
per les inundacions de l'any 1972, Aquesta juxtaposicid en els tramits suposa que el PGM76
qualifica com a zona de remodelacio publica (14a) lilla on es preveia la nova implantacié
d’habitatges.

El PERI aprovat per la Corporacidé Metropolitana el 24.07.86 reajusta el projecte del Ministeri i fixa
la zonificacid concreta.

El document de transcripcié de PGM a escala 1:2000 aprovat I'any 1986 delimita un ambit
subjecte a sector de remodelacié (SRI) on s’inclouen tant els sdls objecte de remodelacié publica
per a la reubicaci¢ dels afectats per a les inundacions de 1972 com els sols privats de caire
industrial i residencial situats a I'entorn de la fabrica de Can Suris que es qualifiguen com a
remodelacié privada. En canvi, exclou els habitatges ja executats, construits per al reallotiaments
de les inundacions de l'any 1962, i I'espai lliure previst entre ambdues promocions publiques.
Aquest document aprovat gairebé alhora que el PERI es refonen part de la zonificacié amb rang
de PGM i part resta dins d'un ambit de planejament de desenvolupament.

Al marge dels ambits susceptibles de remodelacio el PGM preveu per aquest territori (clarament
de creixement i transformacié) un seguit de qualificacions de sol urbanitzable i sistemes. En
aquest sentit cal tenir en compte d'una banda els sols urbanitzables o de transformacio urbanistica

de Can Fatjo, la Destraleta, i els sols urbanitzables industrials de la ITV a cavall dels dos termes
175 Generalitat de Catalunya
1) Departament de Polilica Territorial
“4 i Obres Plbliques
Direccié General d'Urbanisme
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municipals; i de l'altra banda la franja de sistemes d'espais lliures que separen la xarxa viaria del
limit de la ciutat.

En aquest analisi del PGM vigent, cal tenir en compte el fet que el PGM76 no estableix la
delimitacié de sectors, fixa una edificabilitat potencial de les zones de soél urbanitzable i una
edificabilitat del sistemes no adscrits, perd no estableix un calcul que garanteixi I'equilibri entre
sectors d'obligat compliment de la legislacié d'aquell moment. Per aquesta rao la revisio del
Programa d’Actuacié Urbanistica del Quadrienni 88-92 estableix en el seu preambul el Calcul de
les determinacions de cada sector.

Aquest sistema de calcul possibilita determinar numéricament els conceptes d'/ARUZ i Area Base
definits en el PGM 76.

Per tot I'exposat i alhora d'establir els potencials d’aquests sectors no es pot ometre el sistema de
calcul de la fitxa del PAU Revisié Quadrienni 88-92 ni la definicié dels ambits objecte de
transformacié definits i concretats amb una situacié d'urgéncia a qué el PGM76 va haver
d'enfrontar-se sostre els habitatges socials (62-72)

De l'analisi del planejament vigent abans exposat, i de la superposicié de les determinacions
grafiques del PGM sobre una nova topografia realitzada recentment per 'AMB es desprenen els
ambits de transformaci¢ i parametres seglents:

1)  Ambit de remodelacio publica (14a).-

El PGM 76 estableix per a la illa objecte de remodelacio privada la qualificacié de zona 14a amb
una superficie segons el PERI de 36.480m2.

L'ordenacio de la zona 14a es concreta en:

Estacionament 2.337m2
Verd local 6.880m2
Vials 4.870m2
Vials i passejos per a vianants 14.393m?2
Edificacio privada 8.000m2
Total 36.480m2

El sostre previst en el PE de 38.797m2. es justifica a partir de I'aplicaci6 d'un sostre brut
d'1,2m2/m2 sobre una superficie de 36.480m2. Aquest sostre és inferior al maxim establert pel
propi PERI de 43.776m2 com maxim potencial del PGM.

Cal constatar, d’aquesta manera, que el document justifica el sostre maxim com si es tractés d'un
14b sobre una superficie de sector de 36.480m2.
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El PERI ordena, a més, els terrenys a I'entorn immediat i modifica la qualificacic‘)-gie les zones 14b i

18 veines.
Equipaments (7b) 18.684m2
14b passa a6b 2.053m2
18 passa a verd i vial 5.950m2
vials 13.120m2
14a 36.480m2
Total 76.287m2

Per tant incrementa la reserva de zona verda en 468m2 en la zona 7b, 4.250m2 de la zona 18 i
2.053m2 de la zona 14b.

Aquests sistemes de l'entorn que ordena i justifica el seu encaix no computen a efectes
d'establiment de I'edificabilitat i si bé marca la seva cessid també s'esmenta que cal la seva
adquisicid a fi de completar la reserva d’equipaments i sobretot delimita una ambit de camp de joc
esportiu vinculat a I'escola.

El document de ftranscripcié a escala 1:2000 del Pla General Metropolita 1986 refon les
qualificacions de zona verda de I'entorn, tot qualificant-les de zona verda existent (6a) cosa que fa
entendre la situacio de consolidacio d’aquests espais en el moment d'aprovacid de la transcripcio |
per tant cal entendre que varen per obtinguts com a desenvolupament del Pla Especial de
Reforma Interior.

El desenveolupament del Pla Especial de Reforma Interior va comportar I'edificacié de la zona 14aii
I'obtencioé dels sistemes de I'entorn, perd no aixi la major part de la zona d'equipaments i part de la
vialitat.

Al marge dels aspectes d’ambit sobre el qual s’aplica I'edificabilitat i, la superposicié sobre una
topografia més precisa suposa variacions de superficie real del sector. Efectivament I'ambit de 14a
definit sobre la nova topografia t&é una superficie de 25.291m2. Al marge d'aquest fet, la
delimitacio del PGM no s'ajusta amb claredat a la illa objecte de remodelacié atés que I'alineacio
oest sembla seguir el limit de terme municipal quan en la realitat la delimitacié de I'ambit segueix
la vialitat que és obliqua en relacié al limit de terme. La superficie de sol un cop reajustat aquest
fet és de 23.546m2.

Dels ajustos de superficie i ambits no gestionats en virtut del PERI, s’ha confeccionat la present
fitxa de la zona de Remodelacio publica:

ralitat de Catalunya

i) Ger

Ambit B0 98, 00TE {f | Deparlament de Politica Territarlal
Zona 14a 23.546,00m2 MUY i Obres Publiques

Vialitat 13.941,00m2 V __I_,il"—Liifi{)i(r.i:ilI'f,"i!l d'Urbanisme
Zon?S ¥Gres 6.181,00m2 Comissio d'Urbanisme de Calalunya
Equipaments 7.270,00m2 OO oo o b ®
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Tenint en compte la zonificacié del PE aprovat, la fitxa resultant és la seglient:

Zonificacio PGM Desenvolupament PERI Fitxa resum
14a segons PERI

Zona verda 6.181,00m2 5771,00m2 | 6.880,00m2 | 11.952,00m2
Estacionament 2.337,00m2
Vials 13.941,00m2 4.870,00m2
Vials i passejos per a 14.393,00m2
vianants
Total vials 13.941,00m2 11.091,00m2 | 21.600,00m2 | 25.032,00m2
equipaments 7.270,00m2 0,00m2 0om?2 7.270,00m2
Sistemes 27.392,00m2 16.862,00m2 28.480m2 | 44.254,00m2
Edificacié privada 23.546,00m2 6.684,00m2 | 8.000,00m2 6.684,00m2
Total 50.938,00m2 23.546,00m2 36.480m2 | 50.938,00m2
Fitxa Remodelacié Publica

superficies
Zona verda 11.952,00m2
Total vials 25.032,00m2
equipaments 7.270,00m2
Sistemes 44.254,00m2
Edificacio privada 6.684,00m2
Zones 6.684,00m2
Total 50.938,00m2

Sostre: 43.776m2 max., 38.797m2 segons PERI.

No obstant i aixd, no hi ha una definici6 concreta del sostre realment consolidat.

2) Remodelacio privada (14b)

L’ambit de la zona 14b definida pel PGM76 ( escala 1:5000) era d'uns 26.000m2, els ajustos ja

esmentats de superficie provinents de la base topografica, pas d’escala i la qualificacio de zona

verda d’uns 2000m2 per part del PERI i posterior transcripcié de 1986 suposa una reduccio de la

seva superficie.

El desenvolupament de les zones de remodelacidé privada ve determinat per l'art 356 de les

NNUU del PGM.

Vials locals 25.20%
Estacionaments 5.40%
Espais verds locals 16.20%
Dotacions comunitaries 11.70%
Total 58.50%
Sostre Brut 0.90m2/m?2
Sostre Complementari zonal 0.30m2/m2
Total brut 1.20m2/m2
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638
Com es pot apreciar els estandards previstos a l'article 356 corresponen exclusivament a sisteme‘s o
locals per a la qual cosa la delimitacié del sector objecte de remodelaci¢ privada no pot incorporar

sbls destinats a sistemes generals a diferéncia dels sols urbanitzables.

En aquest sentit cal tenir en compte que, en virtut d'aquest caracter metropolita, 'AMB va
expropiar i executar la carretera de Sant Joan Despl a Cornella des de la nova rotonda sobre
l'avinguda de Barcelona i la carretera de Sant Boi. El tracat de 'esmentada via es va concretar en

sols qualificats pel PGM com a zona verda, desplagant el vial metropolita més cap a llevant. Aixo
suposa la condicié de domini public dels sols expropiats i el caracter de sistema general de la via
prevista, aixl mateix els sols situats a ponent de 'esmentada carretera resten amb una condicié de
proteccié allunyada de I'estructura urbana amb una clara funcioé de sistema general.

Consegientment, [I'ambit objecte de remodelacid privada només pot abastar els sols de
transformacio fins a l'esmentada carretera, no desenvolupats en la remodelacié publica. La
superficie d'aquest sol sobre 'esmentada topografia de 'AMB és de 57.677,50m2.

Zona de remodelacié privada (14b) 14.908,00m2

Sistemes 42.769,50m?2

Zona d'equipaments (7b) 22.801,00m2

Zona verda (6a)

Zona verda (6b) 13.216,00m2

Vialitat (5) 6.686,50m2

Proteccio 9 66,00m2

Total ambit 57.677,50m2

Sostre 69.213,00m2

Sostre residencial 60.196,50m2

Sostre terciari 20.065,50m2

Sistemes locals Sistemes PGM Normatius

Vials (30,60%) 17.649,32m2 6.686,50m2 6.686,50m?2
ZV. (16,20%) 9.343,76m2 13.216,00m2 13.216,00m2
Eq. (5.40%) 3.114,59m2 22.801,00m2 22.801,00m2
total 30.107,67m?2 42.769,50m2 42.769,50m2

Com es desprén de |'ordenacio fisica, el sistema viari previst és suficient per atorgar estructura i
accés al sector, en canvi la reserva de sistemes d’equipaments previstos és de major dimensio i
per tant es redueix la reserva de vialitat a favor de la d’'equipament.

Generalitat de Catalunya
Departament de Palitica Territorial

i Obres Paoliques

___Direccid General d'Urbanisme
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Per tant la fitxa del sector de Remodelacié privada és la seglient.

Sol privat 14.908,00m2
Zona d'equipaments (7h) 22.801,00m2
Zona verda 13.216,00m2
Vialitat (5) 6.686,50m2
Total ambit 57.677,50m2
Sostre 89.213,00m2
Sostre residencial 51.909,75m2
Sostre terciari 17.303,25m2

3) Sector urbanitzable industrial

Com ja s’ha dit anteriorment la revisié del PAU del quadrienni 88-92 estableix el procediment de

caleul i delimitacio de sectors en base a la zonificacié establerta pel PGM76.

En aquest ambit, es va redactar i aprovar el PPO l'any 1986 i per tant amb anterioritat de

laprovaci6 de la revisié del PAU cosa que va significar la no aplicacio de determinacions sobre

Area base nascuda en I'esmentat document.

Malgrat el PPO vigent no tingués en compte aquest fet aixd no significa que les determinacions del

PGM vigent no pugui incorporar aquestes determinacions per a poder valorar els aprofitaments

maxims que defineix el Pla.

En concret, la Revisié del PAU 88-92 estableix per al calcul de la fitxa el seglent:

Zona 22b =28.215m2

ARUZ = Zona 22h + Vialitat =28.215 + 10.310 = 38.525m2

Area base= ARUZ + 16%aruz (Bb) + 7%aruz /7b) = 1,23ARUZ = 47.385,75

Sistemes s/ Area locals Resum
hase
Vials i aparcaments 30.0% 14.215,73m2 10.310,00m2
Zona verda 10.0% 4.738,568m2 16.369,00m2
Equipaments 5.0% 2.369,29m2 -
Vials SG i proteccio 10.337,00m2
Total 21.323,60m2 37.016,00m2
Zones 28.215,00m2 28.215,00m2
Total sector 65.231,00m2

Edificabilitat s/ Area base 0.66m2/m2. Sostre: 31.274,595m2

Ua = Sostre* 0.9/sector = 31.274,595 *0.9/65231= 0.431ua/m2 0.41-0.45ua/m2
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Per tant els aprofitaments maxims de I'esmentat ambit sén;

Sectors Sostre us

Remodelacid publica (14a) 43.776,00m2 | Residencial
43.776,00m2 | total

Remodelacid privada (14b) 51.909,75m2 | Residencial

17.303,25m2 | Terciari

69.213,00m2 | Total

Sector Urbhanitzable (22b) 31.274,60m2 | Industrial
31.274,60m2 | Total
Total 144.263,60m2

Per usos el sostre previst pel PGM és de:

Residencial Terciari Industrial Total

95.685,75m2 17.303,25m2 31.274,60m2 144.263,60m2

Aquests sostres comporten la cessio dels sistemes adscrits en cadascun dels esmentats ambits.
Aquest és el maxim potencial per aprofitaments i usos que atorga el PGM amb els criteris de
calcul de 'esmentada fitxa de PGM tot tenint en compte que I'ambit on se situa les cotxeres esta
qualificat com a zona verda dins del régim de sol urbanitzable podent estar sectoritzat si es
compleixen les condicions de delimitacio de la fitxa del PAU guadrienni 88-92.

No obstant i aixo el fet de qué en data de 24.07.88 es va aprovar el sector intermunicipal amb una
superficie de 35.583m2 i 'obtencio dels sols destinats a sistemes per a la implantacié d'un sistema
general destinat a infraestructures fa considerar que el planejament vigent en aquest ambit el
configura el configura 'esmentat PPO.

En concret el PPO industrial va fixar un sostre brut de 0.5m2/m2 cosa que suposa un sostre
maxim industrial de 17.670m2.

La reserva de sistemes del PPO és de 16.806m2 distribuits en 3.567m2 de z.v, 1.496m2
d’equipaments i 11.742m2 de vialitat

Conseguientment el sostre final per usos i ambits és el seglient:

Sectors Sostre us

Remodelacio publica (14a) existent | Residencial
existent | total

Remodelacio privada (14b) 51.909,75m2 | Residencial

17.303,25m2 | Terciari

69.213,00m2 | Total

Sector Urbanitzable (22b) 17.670,00m2 | Industrial
17.670,00m2 | Total
Total 86.883m2+existent(Fontsanta)

Atesa la dificultat de poder dimensionar exactament el sostre consolidat en el sector 14a es
considera definir els sostre validat pel Pla General Metropolita al realment executat.

de Catalunya

ent de Politica Terrilorial
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Per usos el sostre previst pel PGM és de:

Total
86.883m2+existent(Fontsanta)

Industrial
17.670,00m2

Terciari
17.303,256m2

Residencial
51.909,756m2

La reserva de sistemes assignats com a desenvolupament d’aquests ambits és la seglient:

iz ; : Sistemes
Rf-mjodelaclo Rgmodelacuﬁ Sol _ generals Total (m2)
publica (m2) |privada (m2) | Urbanitzable(m2) (m2)
Vialitat 5 25.032,00 6.686,50 11.920,00| 27.155,50 70.794,00
z.v 6a 11.952,00 - - - 11.952,00
zN.6b - 13.216,00 3.567,00 15.921,00 32.704,00
Equip.7b 7.270,00 22.801,00 1.498,00 - 31.569,00
Protecci6 9 - 66,00 - 6.464,00 6.530,00
Total Sistemes 44.254,00 42.769,50 16.985,00| 49.540,50 153.549,00
Zones 6.684,00 14.908,00 18.598,00 - 40.190,00
Total ambit 50.938,00 57.677,50 35.583,00| 49.540,50 193.739,00
. 86.883,00m2 +
Sostre existent 69.213,00 17.670,00 - asdetent

* les zones i sistemes netes de la zona 14a corresponen a les definides en el PMU aprovat.

La transformacid del sostre a Us residencial, cal estar alld que determina I'article 94. Modificacions
de figures del planejament urbanistic del TRLUC, en concret l'article 94.3 per a I'ambit de
remodelaci6 (14b) i I'art 94.4 per a la transformacié global d’ls de I'ambit de sol urba no consolidat
situat a I'extrem nord-oest del sector.

- 10m2 zv/habitatge nou (94.3)

- 22,5m2 zvieq./100m2st residencial. (94.4)
7,5m2 zv i eq /100m2st altres usos. (94.4)

4) Sector Suris. Pla Especial.

Aquest Pla Especial i la Modificacié del PGM que el justificava han estat anul-lats. Els parametres

basics sén: superficie de 53.625 m2, el sol zonificat privat era 12.805 m2 i tenia una edificabilitat
assignada de 43.969 m2st.

Aixl mateix cal tenir en compte com a planejament vigent en aquest territori, el document de
Modificaci6 PGM-76 per la implantacié del sistema urbanistic d’habitatge dotacional public al
Municipi de Cornella de Llobregat, aprovat pel Conseller de Politica Territorial i obres Publiques en
data 27 d’abril de 2007 nim.exp.025081/06.
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En aquest document es preveia dos ambits d’habitatge dotacional a I'ambit de Can Suris sobre el
qual, l'acord de la C.U.T.B va establir que el desenvolupament de les determinacions d'aquest
ambit s'estara alld que determini el compliment de senténcia.
Les condicions d'ordenacio de 'ambit son els fixats per a |a fitxa seglent:

4.3.3.8uris :

o Definicio: Els terrenys, que estan delimitats per la carretera de Sant Joan Despi i els

carrers Tarragonés Gironés i Barcelonés, fan front a la masia de Can Suris del barri del
Fatjo.

10 hp Hablialge dotacional

[ Habitatge dotacional
EZWE Sector de desenvolupament

Escala 1:2.000
0

20 40m

e Sistema d'ordenacio: Les determinacions del document tenen caracter d'estandards de
sistema dotacional a concretar en el planejament que es desenvolupi supeditat al compliment
de senténcia.

Orientativament, s'indiquen els parametres per tal d'incorporar-los al planejament que es

desenvolupi.
o Sup. Parcel'la: 1.662m?2 -
° OCUpaCié: 708m? 7_‘7(_3r.-ﬁa—,-ra!iialdc Catalunya
Dapartament de Politica Territorial
o Edificabilitat habitatges: 1.418m?st 20hab (70m?hab)i {2} i Obres Publiques _
Direccid General d'Urbanisme
o N plantes: B+2 (11,60m) Dikgccluiashesa’ &)

Cormissio d'Urbanisme de Caia]un\,jel )

5) ARE Ribera Salinas.
El decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica regula a I'article
19 de les Arees Residencials Estratégiques definides com aquelles actuacions d'interes
supramunicipal que reuneixen els requisits que estableix 'apartat 2, i que sén promogudes per
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Padministracio de la Generalitat amb la finalitat de subvenir els déficits de sl d's residencial, per
fer efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i adequat, mitjancant plans directors
urbanistics que comporten 'ordenaci6 i la transformacié de les arees delimitades i, si s'escau, la
modificaci® de la classificacié urbanistica del sol o de les condicions de desenvolupament

previstes pel planejament vigent.

El Ple de 'ajuntament de Cornella de Llobregat va acordar sol-licitar a la Generalitat de Catalunya,
la incorporacié del sector Ribera Salines de Cornella de Llobregat a les arees residencials
estratégiques, de conformitat amb el Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en

matéria urbanistica.

El Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 18 de febrer de 2008 va aprovar el
document de "Objectius i proposits generals dels Plans directors urbanistics per a la delimitacio i
ordenacio de les Arees residencials estratégiques per a | quadrienni 2008-2011", de febrer de
2008, incorporant el municipi de Vic, en I'ambit del Pla Director Urbanistic de les Comarques

Centrals.

D’acord amb el document aprovat el quadre de Plans directors urbanistics inclou el municipi de
Cornella de Llobregat al punt 2 que correspon al Baix Llobregat.

En data de 25 de setembre de 2008, la Comissié territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
inicialment el Pla Director Urbanistic del Baix Llobregat, i en data de 13 de marg de 2009 va

aprovar el document de manera definitiva.

El sector Ribera Salinas té una forma lleugerament rectangular, on els dos costats llargs el
formen l'avinguda del Baix Llobregat i el Cinturé Litoral, i els costats petits el limit de terme amb
Sant Joan Despi al nord i 'dAmbit de Ribera Serrallo al sud.

L'ambit del sector té& una superficie de 544.035m2 i esta travessat per la carretera de Sant Boi.
Aquesta via separa dos territoris forga diferenciats, mentre I'ambit nord correspon als sdls de
caracter agricola situats de forma deslligada al creixement de la ciutat. Els situats al sud estan
ocupats per horts periurbans sense valor agrari i se situen en clara continuitat amb el teixit de

ciutat.

El sector limita al nord amb el terme municipal de Sant Joan Despi i amb I'ambit de la present
modificacié de PGM: a I'est amb el limit de la carretera actual en la part més al nord, la tanca de
les instal-lacions d’AGBAR , l'alineacio de I'avinguda Baix Llobregat en la part central i el limit amb
el sector de Tintes Especiales en I'apart situada més al sud. L'ambit abasta sdls ja urbanitzats a fi
de poder millorar la seva urbanitzacié amb coheréncia amb I'ampliacié dels vials i amb les obres

d'infraestructura a realitzar; al sud amb el limit de les expropiacions del sector Ribera Serrallo. Si
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bé el limit correspon al de les expropiacions, s'inclouen en sols de domini public a fi de concloure G4 1
la urbanitzacid en aquest entorn; i a 'oest amb el limit definit pel cinturé del litoral. Si bé I'ambit
abasta els sols destinats a I'ampliacié de I'A2 a fi de donar coheréncia a 'ordenacio, aquests sols

no formen part del poligon d'actuacié urbanistica.

Tl TH e
i

'
»
Rl
I
id
92 ”
L0 i K ”
v 17 JEes i
et fgu i
(B35 R
I % v
11 z
i &
L i b
L ¥
1 ¥
N i »
il U
{HREBEE
.ix! »
ot H
e |
1 B
JEp R
I'gr Ak
JHERE
I v
?ti'él'i :
il ALk
.-10{ ; 3
b i‘;.l L4
BL ¢
% T
';' BlE |7
"1 i .
LB N
G I
§; 2y
13 i
i il
5'u: el =
H
.|;.’ \
il [
H
- ¥
i |l
HE }
Ui -
b'ln: g
| lf]e
1§ RN
g slilalg
t{'E slulv|?
i; il E
i i

=i Generalitat de Catalunya

Lj | |} Departament de Polilica Terrilorial
IMAEEL i Obres Plbliques
Direccié_(ie|:};5’_1|___xl‘!{{13@]5|110

Comissio d'Urbanisme de Calalunya

Modificacié PGM-76 Suris-Fonltsanta-ITV Novembre 2009 ) 4



4.- OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

Les modificacions puntuals del planejament general contingudes en el present document soén:

a) Ajustar la vialitat del sector a la realitat actual i a les previsions contingudes en altres
planejaments de manera que s'ajusti a I'estructura general del planejament vigent.

b) Ajustar la classificaci¢ del sol a la realitat actual de consolidacié de I'estructura viaria.

c) Definir la gestié de cadascun dels ambits dels poligons delimitats.

e) Fixar els parametres urbanistics aplicables

f) Establir reserves de sol destinades a habitatge dotacional.

Amb aixo es pretén arribar als seglients objectius:

Estructuracié urbana i cohesid social

El gran treball pendent a tots els municipis de I'AMB és l'estructuracio urbana i social. Els
assentaments industrials de final del XIX i principis del XX propiciaren la formaci6 de petits nuclis
de poblacié a les seves rodalies, recolzats a la precaria xarxa de comunicacions existent. Els
moviments migratoris de la segona meitat del XX han generat nous nuclis de poblacio, tambe
recolzats a la mateixa precaria xarxa. El rapid creixement dels municipis ha anat conformant un
teixit metropolita basat més en l'addicid que en la interrelacié. En aquest context els grans
objectius generals podria convenir-se que serien els seglients: reforgar la identitat propia de cada
municipi i de cada barri, assolir un alt nivell de cohesié urbana i social i reforgar la integracio
metropolitana en tot alld que suposi avantatges de mobilitat o de disposicié de serveis, perd
respectant els signes propis d'identitat.

L'accié per assolir aquest objectiu general es desenvolupa en diversos nivells competencials. El
projecte que presentem es planteja assolir aquests objectius en el més baix dels nivells, el del
barri, dotant als "fragments" urbans dels elements necessaris perqué perdin el seu caracter
marginal i s'integrin a la ciutat en optimes condicions. Per aconseguir-ho considerem que no és
suficient el desenvolupament convencional dels plans urbanistics siné que cal potenciar els
elements que aportin signes d'identitat. Creiem que el procés de degradacio urbana que s'ha
viscut els anys passats ha convertit al patrimoni arquitectonic historic en un dels principals factors
d'identificacié per als ciutadans alhora que s'ha convertit en una pega fonamental de la memoria
historica. El sector objecte d'aquest planejament esta molt caracteritzat per I'existéncia de una
gran instal-lacié industrial de principis del XX (Can Suris), avui en restauracio per a la seva
destinacié en equipament public, i per la proximitat d'una altra en funcionament (Aiglies de
Barcelona) destinada a Museu de l'aigua.
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Can Suris com motor de la transformacié urbana.

En el sector on ens proposem intervenir, malgrat la seva bona posici¢ al territori, encara no s'ha
produit un desenvolupament harmoénic amb la resta i s'ha creat una certa situacié de
"marginalitat’. Hi coexisteixen una antiga i important instal-lacié industrial (Can Suris-segle XIX),
representativa de la primera industrialitzacié i una instal'lacié de serveis metropolitans (Aiglies de

Barcelona), il-lustrativa d'una primitiva vocacié de Cornella com a ciutat de serveis.

Aquestes instal-lacions industrials, que durant anys han orientat el desenvolupament del sector
cap a usos industrials, es converteixen ara, especialment Can Suris, després del seu declivi, en
motors d'una nova transformacié urbana, en la qual adoptaran un paper protagonista basat en la
recuperacio integral d'un recinte industrial historic per a activitats culturals i en el reconeixement de
la utilitat d'aquesta metodologia per tal de fomentar la integracié social i economica dels grups

minoritaris residents al sector.

Completar planejament

Les determinacions bhasiques del PGM-76, en relaci¢ al territori situat entre els cascos urbans de
Cornella y Sant Joan Despl, es basaven en la definicid d'un Sector de Reforma Interior i dos
Sectors de Planejament Parcial (Fatjo i Sjn-Co-136). El Pla Parcial Fatjo esta aprovat i executat.
Una part del Sector de Reforma Interior Fontsanta també esta aprovada i executada. Una vegada
aprovat el present planejament s’haura completat I'execucié del PGM a la zona |, per tant, s’haura
desenvolupat el model de ciutat propugnat des d'aquell, la caracteristica principal del qual és
I'assignacid als espais intersticials existents entre nuclis urbans de funcions de nova centralitat,
connectivitat i sobreequipament.

|
: () Dey ient de Paolitica Territarial
WUEEL | Obres Pibliques
_Diveccié General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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5.- PLANEJAMENT GENERAL MODIFICAT

CLASSIFICACIO DEL SOL

VIGENT(m2s) MODIFICAT(m2s)
AMBIT MODIFICACIO 193.739,00 193.739,00
SOL URBA CONSOLIDAT 131.972,00
REMODELACIO PUBLICA (14a) 50.938,00
SOL URBA NO CONS. 41.054,00
REMODELACIO PRIVADA (14b) 57.677,50
SOL URBANIT.PROGR. (22b) 35.583,00
SOL URBANITZ.NO DELIMITAT 20.713,00
SISTEMES GENERALS 49.540,50
QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

VIGENT MODIFICAT
AMBIT DE MODIFICACIO 193.739,00 193.739,00
SISTEMES 153.549,00 161.324,00
4 SERVEIS TECNICS METR. 25.343,00
5 VIALITAT 70.794,00 53.783,00
6 VERD 44.656,00 44.750,00
7b EQUIPAMENTS 31.569,00 15.719,00
7¢ EQUIP.METROPOLITA . 16.404,00
10 HP-HABIT.DOTACIONAL . 5.325,00
9 PROTECCIO 6.530,00 2
ZONES 40.190,00 32.415,00
14a-REMODELACIO PUB. 6.684,00
14a-0V 6.684,00
14b-REMODELACIO PRIV 14,908,00
14b-OV 12.807,00
22b-INDUSTRIAL 18.598,00
18-OV 12.924,00
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EDIFICABILITATS

Sol(m2) Edificabilitat{m2st)
AMBIT MODIFICACIO 193.739,00 97.675,00
SISTEMES 161.324,00 10.792,00
4-SISTEMES TECNICS METR. 25.343,00
5-VIALITAT 53.783,00
6-VERD 44,750,00
7-EQUIPAMENTS 32.123,00
10-HP-HABIT.P.PUBLIC 5.325,00 10.792,00
9-PROTECCIO -
ZONES 32.415,00 86.883,00
14a-QV 6.684,00 existent
14b-OV 12.807,00 45.091,00
18-0OV 12.924,00 41.792,00
Subzones
18-OVH: Ordenacid volumétrica amb us habitatge 11.584 m2s 37.288 m2st
18-OVT: Ordenacié volumétrica amb Us terciari 1.340 m2s 4.504 m2st

Generalitat de Catalunya
ment de Politica Territorial

Bt Pabligues
ireccio General d'Urbanisme

Cormissio d'Urbanisme de Catalunya
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RESERVES DE SOL DERIVADES DE MODIFICACIO DE PLA QUE COMPORTA INCREMENT
DE DENSITAT D’US RESIDENCIAL AMB O SENSE INCREMENT D’EDIFICABILITAT (Arts. 65 i

94 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol).

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

PLA VIGENT MODIFICACIO A

AMBIT MODIFICACIO 193.739,00 193.739,00 -
SISTEMES 153.549,00 161.324,00 7.775,00
4-SERVEIS TECNICS - 25.343,00 25.343,00
5-VIALITAT 70.794,00 53.783,00 -17.011,00
6-VERD 44.656,00 44.750,00 94,00
7-EQUIPAMENTS 31.569,00 32.123,00 554,00
10-HP HABIT.DOTACIONAL - 5.325,00 5.325,00

EQUIP+HABIT.DOTACIONAL 31.569,00 37.448,00 5.879,00
9-PROTECCIO 6.530,00 - - 6.530,00
ZONES 40.190,00 32.415,00 - 7.775,00
14a-REMODELACIO PUB. 6.684,00 - 6.684,00
14a-0V 6.684,00 6.684,00
14b-REMODELACIO PRIV. 14.908,00 - 14.908,00
14bOV 12.807,00 12.807,00
22b-INDUSTRIAL 18.598,00 - 18.598,00
18-0V 12.924,00 12.924,00
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PGM MODIFICACIO

sostre sostre
14a existent existent
14b
Residencial 51.909,75 50.973m2**
Terciari 17.303,25
Total 69.213,00
22b
Residencial 0 31.406 (P4, P5 nord)
Terciari 0 4.504 (P5 nord)
Industrial 17.670
Total 86.883 86.883m2
*% Sostre Habitatge
PAU-P2 Suris 36.342 310
PAU-P3 Soler i Cortada 8.749 75
PAU-P5 Barcelona (bloc P4) 5.882 77
50.973 462

TOTAL

De I'analisi del planejament vigent exposat anteriorment i de la proposta de modificacio es desprén

que:

1)

2)

Sobre l'ambit 14b no es produeix cap increment ni d'habitatges ni d'edificabilitat
residencial, atés que la proposta de planejament estableix 462 habitatges mentre que el
PGM vigent en fixa 519. Per tant no es produeix cap increment de habitatge sota aquesta
transformacié, com es pot veure en el quadre anterior. Més encara la reduccid
d’edificabilitat soferta minoraria, podria compensar 'augment residencial en altres ambits.
El planejament derivat del sector ITV no s’ha desenvolupat seguint el PPU aprovat en el
seu dia, les obres del Trambaix han modificat I'estructura de sistemes per a la qual cosa
es pot concloure que el PPU ha restat sense validesa a consequéncia del
desenvolupament de sistemes generals. No obstant i aixd es manté com a estandard de
sistemes les reserves de zones verdes i equipaments previstes dins del PPU aprovat.
Malgrat que el PPU no s'ha gestionat ni consolidat, el desenvolupament del sistemes
generals del trambaix i la reurbanitzacié i construccid de la carretera de Sant Joan Despi
han fixat unes condicions d'urbanitzacié i consolidacio propies del Sol Urba. Per tant es
considera que la totalitat de I'ambit inclds dins d’aquesta modificacié de PGM esta
classificada com a Sol Urba (Consolidat i no Consolidat), per aquesta ra¢ cal estar alld
que determina l'article 94.4 del TRLUC per a Modificacions del Planejament.

Malgrat que la proposta de modificacidé no significa cap increment de les previsions del
PGM, el canvi d'usos que es planteja a I'ambit ITV suposa una reserva de sistemes

ik 1 Generalilal de Catalunya
‘f,‘ Lidt Departament de Palitica Territorial
LB
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regulat per a l'article 94 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya. L'article
estableix una reserva minima de 22,5m2 de sol de zv i equipaments per cada 100m2st
amb us residencial i 7,5m2/100m2 de sostre destinat a altres usos, amb un minim de
15m2 de zona verda /100m2 de sostre residencial del TRLUC. L'esmentat article
estableix, a més, que computen les reserves que s'han obtingut o previst per a qualsevol
Us per ra6 de la destinacio de 'ambit en qliesti6 d'acord amb el planejament anterior .

5) L'ambit de referéncia del pla vigent sobre el quan es produeix una transformacié global
d'usos i que afecta als poligons P4, P5 nord d'Us residencial és I'ambit o sector industrial
(22b). En concret la transformaci6 d'us afecta a 31.406m2 de sostre residencial i 4.504m2
de sostre terciari. Els sistemes previstos i no obtinguts sén de 2.199m2 de zona verda i
1.496m2m2 d'equipaments inclosos dins del PPU aprovat i 12.756m2 definits en el
Planejament General, i com s’ha analitzat en el Planejament Vigent d’aquesta memoria,
basics per obtenir aprofitaments a partir de la fitxa del Programa d’Actuacié Urbanistica
del Quadrienni 88-92.

8) L’ambit transformat corresponent al PAU de Sant Joan Despi aporta una superficie de
zona verda de 7.755m2 . Aquesta superficie correspon als sistemes definits pero no
obtinguts a queé es refereix 'article 94.4.

7) La reserva minima de sistemes en aplicacié de l'article 94.4 s'ha de calcular sobre el
sostre de 31.406m2 residencial i 4.504m2 terciari, la reserva de sistemes es de
7.066,35m2 corresponents al sostre residencial (31.406 x 22,5%) i 337,80 (4.504 x 7,5%)
per altres usos.

8) Com s'ha dit anteriorment de la reserva requerida, 7.404,15m2 de zona verda ja estan
previstos en els PAU i en el planejament anterior. Per a la qual cosa no cal incrementar
cap reserva extra al ja estar prevista en els PAU en desenvolupament de l'article 94.4 del
TRLUC.

9) Les necessitats del sector un cop desenvolupats el parc equipat de la Infanta i els
equipaments de Can Suris i les escoles existents (CEIP i escola Bressol) corresponen a
espais lliures que puguin vertebrar els recorreguts entre ambdues poblacions.

10) Les noves reserves es destinen a espais lliures, serveis técnics, habitatge dotacional i
equipaments de manera que 'increment d’aquests sistemes és de 24.786m2 provinent de
la reduccio de la vialitat i de la reduccié de 7.775m2 de sols qualificats de zona. Aquests
valors sén molt superiors als requeriments de dotacions i zones verdes previstes pel
planejament vigent i la legislacié urbanistica.

11) El pla reajusta la posici6 de la reserva d'equipaments esportiu prevista en el PE de la zona
14a mantenint la superficie en aquest desti en la reflexi6 global efectuada en el marc de
'ARE de Ribera Salines pel que fa a Cornella i amb I'augment dels equipaments efectuats
en el marc de la present maodificacio.
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12) La reserva d'espais lliures i equipaments assignats per aquesta modificacié a I'ambit de 49

I'ARE Ribera Salines es considera com a un estandard que el corresponent projecte
derivat definira en funcié dels requeiments d'ordenacio del sector. Aquest efecte el planol
de zonificacio qualifica els sistemes definits entre paréntesi (6b) per deixar clar aquesta
situacio orientativa.

Per tot I'exposat el present document planteja una reserva de sistemes d'espais lliures i

equipaments superior a I'estandard legal i les previsions del Planejament vigent.

al de Catalunya

Tt de Politica Territorial
nliques

Direccid General d'Urbanisime

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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6.- DELIMITACIO DELS POLIGONS D’ACTUACIO

El planol num. 08 conté la delimitaci6 dels poligons i ambits de desenvolupament.

Superficie poligon m2

P1-Fontsanta 23.462
P2-Suris 43.320
P3-Soler i Cortada 7.333
P4-Priorat 7.638
P5-Barcelona 25.811
P7-Cotxeres 25.808
Sistemes generals externs (Asgl) i sistemes locals 60.367
TOTAL AMBIT DE MODIFICACIO 193.739
EDIFICABILITATS PER POLIGONS. INTENSITATS

$ol Zonificat

Sector Privat net Edificabilitat

P1-Fontsanta 6.684 38.797
P2-Suris 9.508 36.342
P3-Soler i Cortada 3.299 8.749
P4-Priorat 1.340 9.106
P5-Barcelona 11.584 32.686

32.415 125.680

(*) Inclou sols externs

Els sols privats resultants representen el 13,40 % del sector.
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7.- PARAMETRES DELS POLIGONS D’ACTUACIO i AMBITS DE DESENVOLUPAMENT i B

POLIGON 1 — FONTSANTA. Sol Urba Consolidat. Executat. (Sense modificacions)

a) Segons Planejament vigent:

Sél (m2s) Edificabilitat (m2st)
Pla Fontsanta (m2s) 23.462
SISTEMES 15.462
(5) Vials 8.222
(8) Verd 7.240
(7) Equipaments
ZONES 8.000 38.797
14a-Remodel. 8.000
b) Segons Planejament general modificat:
S6l (m2s) Edificabilitat (m2st)
23.462
SISTEMES (m2s) 16.778
(5) Vials 1.467
(6) Verd 15.311
(7) Equipaments
ZONES
(detall per u.z.) 6.684 existent

Densitat: 310 habitatges (existents)

En aquest ambit preval la consolidacié de ledificacié existent, aixi com els usos i la

densitat consolidada en els projectes d’obra realitzats. El sostre assignat pel Planejament

és de 38.797m2.
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POLIGON 2 — SURIS. Sél Urba. Executat. H

1
a) Segons Planejament aprovat i anul-lat pel TSJC:
Sol (m2s) Edificabilitat (m2st)
P1 del PE SURIS (m2s) 46.334
SISTEMES (m2s) 36.826
(5) Vials 13.311
*(6) Verd 5.955
**(7) Equipaments 17.560
ZONES (m2s) 9.508 36.342
14b-remodelacid 9.508
b) Segons Planejament general modificat:
S6l (m2s) Edificabilitat (m2st)
43.320
SISTEMES (m2s) 33.812
(5) Vials
10.117
*(6) Verd
11.5624
**(7) Equipaments
12.171
ZONES (detall per u.z.) m2s 9.508 36.342
14b-OV 9.508
4.844
AL1 1.440
9.245
AL2 2.271
4.094
AL4 1.142
4.094
ALS 1.142
4.874
ALB 1.405
141
AL7 92
230
AL8 100
8.820
AT1-AT2 1.916
* Dins del sistema d'espais lliures es computa la zona verda paral-lela al carrer Terra Alta a fi de la seva reurbanitzacio.
** Si inclou la totalitat de la zona d'equipaments a fi de garantir les millores del seu gntorn. e e
Densitat: 310 habitatges (1 hab/117 m2st) (Existents) { Generalital de Catalunya
{ i nent de Politica Territorial
s Publiques
i J' -.:l‘:t: | d'Urbanlsme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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P3-SOLER | CORTADA. Sol Urba no consolidat.

a) Segons Planejament aprovat i anul-lat pel TSJC:

S6l (m2s) Edificabilitat (m2st)
P2 del PE SURIS 7.291 7110
SISTEMES 3.994
(5) Vials 1.534
(6) Verd 798
(7) Equipaments 1.662
ZONES 3.297 7.110
(14b-B) Remod. 3.297
b) Segons Planejament general modificat;
Sol (m2s) Edificabilitat (m2st)
P3-Soler | Cortada 7.333 8.749
SISTEMES 4.034
(5) Vials 1.516
(6) Verd 811
10 Hp-Docu 1.707
ZONES 3.299 8.749
(detall per u.z.)
14b-OV 3.299
BRM1-3 1.265 3.311
BRM2 1.435 2.868
BRM4 599 2.570

Densitat: segons art. 180 de les OME :

Modificacid PGM-76 Suris-Fonlsanta-ITV Hovembre 2003

75 habitatges (1 hab/100 m2st)

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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oG
P4-PRIORAT. Sol Urba no consolidat ) 649

Sol(m2s) Edificabilitat(m2st)
P4-Priorat 7.638 9.106
SISTEMES 6.298
(5) Vials -
(6) Verd 2.680
(10Hp) HP-dot. 3.618
ZONES 1.340 9.106
18b-OVH P5 1.340

a) El sol privat amb drets materialitzables al poligon és: 7.588 m2s

b) El 20 % del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de proteccio publica

c) El 10 % del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de preu concertat.

d) Densitat admissible: 1 hab. per cada 100 m2 construits amb desti a habitatge lliure i 1 hab. per
cada 70 m2 construits amb desti a habitatge protegit.

e) Cessions d'aprofitament: 10 % de I'aprofitament del poligon

N
ﬁ%%@g

™™™ Ambit d'aplicacié dels parametres d'edificacio, densitat |

b= slstemes, o S —
Viine| Generalitat de Calalunya
{6 .:;} Depariament de Polllica Terrtorial
Witiel | Obres Pabliques

Direceld General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisrne de Catalunya
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P5-BARCELONA.

Sol Urba no consolidat

S6l(m2s) Edificabilitat(m2st)
P5-Barcelona 32686
25.811
SISTEMES 14227
(5) Vials 2991
(8) Verd 7688
(7) Equip. 3548
ZONES Sol(m2) Edificabilitat(m2st)
11584 32686
18b-0OV 11584
18b-OVH P1 3082 11300
18b-OVH P2 3080 11000
18b-OVT P3 3112 4504
18b-OVH P4 2310 5882

a) El sol privat amb drets materialitzables al poligon és: 35.583-7.588+11.866 = 39.861 m2s
b) L'i.e.b. resultant és 0,82 m2st/m2s
c) El 20% del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de protecci¢ publica

d) El 10% del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de protecci6 concertat.

e) El 10 % del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge concertat d'acord amb el

Conveni subscrit amb els propietaris del sector.

f) La densitat admissible és 1 hab per cada 80 m2 construits destinats a habitatge lliure, i 1 hab

per cada 70 m2 construits destinats a habitatge protegit.
g) Cessions d'aprofitament: 10 % de I'aprofitament del poligon

Modificacié PGM-76 Suris-Fontsanta-ITV Novembre 2009
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P7-COTXERES

P7-Cotxeres

SISTEMES 25808

4  Serveis técnics
metropolitans 25808
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8.- JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO | INCIDENCIA EN L'ORDENACIO GENERAL - s

Les modificacions del PGM plantejades en aquest document son plenament coherents amb les
previsions i I'ordenacié continguda en aquell, tot i que ha estat necessari introduir ajustaments per
tal d’incorporar les diferents situacions generades en el sector. Aquestes noves situacions, que

justifiquen la necessitat d'introduir ajustaments, son les seglients:

a) L'execucio d'una primera fase de I'avda. Baix Llobregat (variant de la B-200), en els termes
municipals de Cornella i Sant Joan Despi, segons una traga no coincident amb les previsions del
PGM-76. Aquesta nova traca, justificada en el seu dia a partir de la voluntat de reduir I'impacte en
les zones que mantenien encara un Us agricola, no es va acompanyar del corresponent
ajustament de planejament general. La modificacio introduida manté la mateixa opcié de
considerar aquesta via com la "vora” dels sols urbans i suport dels nous creixements interurbans.
Garanteix la seva continuitat amb la resta de la via mitjangant dos nusos-rotondes situades en els

extrems de la ctra. de Sant Joan Despi situats a les cruilles amb I'av. Barcelona i la C-245.

b) La implantacié del tramvia del Baix Llobregat (Trambaix) i de les seves cotxeres no estava
prevista en el PGM-76. L'encaix d'aquesta infraestructura en un territori planificat sense tenir-la en
compte obliga també a realitzar uns ajustaments, ja que ha alterat les previsions de vialitat, zones
verdes i delimitacié de sectors que ja existien en aquell. La modificacié introduida ha encaixat els
sols ocupats per les cotxeres i els seus accessos en I'estructura general del pla, on els atorga una
qualificacid de serveis tecnics, amb concordanga amb I'is actual, si bé, avangant-se a una
possible finalitzacié de la concessid i a una possible supressio o trasllat de les cotxeres, contempla
la seva futura transformacié a zona verda, que és l'actual qualificacio de la part més gran dels
terrenys ocupats per ella.

També, com a resposta al trencament de la continuitat d’'un vial important per als sectors
adjacents, la nova ordenacio ha plantejat I'obertura d’'una nova connexi¢ viaria entre els sectors de
Suris-Fontsanta i els teixits urbans situats al nord de les cotxeres. Aquesta obertura és essencial
per tal de garantir que aquest barri no queda “aillat’ de la resta.

c) L'anul-lacio, pel TSJC, del planejament del sector Suris, quan esta executat quasi en la seva
totalitat obliga a generar un nou planejament que vingui a reconeixer I'executat resolent les
questions que van provocar la nul-litat d'aquest planejament. Precisament per aquesta ra¢ I'ambit
de planejament inclou la totalitat dels sols inclosos en el SRI definit en el seu dia en el PGM-76, els
atribueix aprofitament, 'ordena i encaixa de manera coherent des del punt de vista urbanistic i,
finalment, s'instrumenta mitjangant un pla intermunicipal.

Genarallial de Catalunya

Deparlament de Polilica Terrltorlal

hliques

Direccio General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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d) El present document reconeix que, per sobre de Via Llobregat, estem en preséncia de sols en la
seva part majoritaria absolutament urbanitzats, que han realitzat ja les cessions i altres obligacions
derivades del planejament anul-lat, i, per tant, amb tots els serveis necessaris per tal de ser
considerats sol urba consolidat. Una part d'aquests, en canvi, tot i estant molt urbanitzats han de
ser objecte de petites actuacions urbanitzadores complementaries, per la qual cosa poden ser
considerats perfectament com sol urba no consolidat. El canvi de régim respecte de I'ordenaci6
anterior practicament no t& consequéncies ja que segueixen mantenint les mateixes obligacions
de cessié de sol per a vialitat, verd i equipaments, aixi com les mateixes obligacions de cessio
d'aprofitament i de reserva de sol per a habitatge protegit. El present document, per tal de facilitar i
agilitar la seva execucio6, conté totes les determinacions necessaries per tal de fer-ho directament
executiu, sense necessitat de nous planejaments derivats. Unicament requerira la tramitacié dels
instruments d'equidistribucié de carregues i beneficis i dels projectes d'urbanitzacié quan sigui
necessari.

e) Precisament per tal de facilitar la seva execucié, i com a reconeixement de la diversitat de
situacions existents en 'ambit s'’han delimitat 7 poligons d'actuacié, concretant per a cadascun

d'ells els parametres aplicables i el quadre d’obligacions urbanistiques.

f) Finalment, i com a mesura derivada del nou ordenament urbanistic aprovat recentment per la
Generalitat de Catalunya (Llei d’Urbanisme i el seu reglament, Decret del dret a 'habitatge) el pla
introdueix la reserva de sols qualificats com 10-HP Habitatge de promocié publica, de cessio a
I'administracié, amb capacitat per 105 habitatges, integrant-los en I'estructura general del pla.

g) La present modificacié ha procurat no alterar I'equilibri establert a nivell de PGM-76 entre
sistemes i zones dins de I'ambit. Malgrat aixd, com que reconeix I'existéncia de planejaments
derivats executats, consolidant-los com sols urbans, amb cessions ja realitzades en la seva major
part, és natural que es produeixi una ampliacié dels sdls publics i una reduccio dels sols nets
zonificats privats.

El sistema de zones verdes s'incrementa en 612m2 i la reserva de sistema d'equipaments i
habitatge dotacional també augmenta en 1.818mz2.
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9.- JUSTIFICACIO LEGAL DE L'ACTUACIO

Modificacié Puntual

La Modificacié del PGM que es proposa, és una Modificacid Puntual que intenta corregir alguns
dels seus elements, en els termes de I'article 94.1 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme,
perd permet la seva subsisténcia, amb la finalitat d'adequar, a través del jus variandi de
I'Administracio, l'ordenacié urbanistica a les exigéncies de la realitat, a les noves circumstancies
demografiques, socials i econdmiques, que soén les que demanen l'alteracié de I'anterior regulacié
urbanistica, exigint que l'urbanisme sigui dinamic i operatiu.

La Modificacié que es proposa no comporta una transformacio global dels usos previstos en el
planejament vigent, sind que afecta en menys del 50% a I'ambit subjecte a Modificacio.

Execucio dels sistemes urbanistics directament

Aquesta Modificacié Puntual del PGM, possibilita I'execucié dels sistemes urbanistics directament,
en els termes establerts en l'article 110 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, per
considerar que les previsions que conté sén suficientment detallades.

Incidéncia territorial

Tot i que l'article 83.2 b del Decret Legislatiu 1/2005 diu que correspon a la Comissio Territorial
d'Urbanisme, prévia conformitat dels Ajuntaments de Cornella de Llobregat i Sant Joan Despi
I'aprovaci6 inicial i provisional d'aquesta Madificacié puntual del PGM, d'acord amb la disposicid
transitéria tercera apartat c) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme aprovat per Decret Legislatiu
1/2005 de 26 de juliol, la tramitacié d'aguesta modificacié se seguira segons el que, tacitament, ja
han acordat els Ajuntaments afectats amb I'aprovacit dels Criteris Previs.

Edicte i informacio plblica

A tenor de l'article 83.4 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, amb correlacié amb l'article 3.2.1 del
Decret 287/2003, de 4 de novembre, de Reglament Parcial de la Llei del Decret Legislatiu 1/2005
de 26 de juliol, s'inserira edicte d'aprovacié inicial en un dels diaris de més divulgacio, amb
obertura d’informacié publica pel termini d’'un mes, aixi com sol-licitud d’informe als organismes
afectats per rad de llur competéncies sectorials, i audiéncia al municipi amb el gue confina.

Només es donara una segona informacié publica, pel cas que s'introdueixin canvis substancials
d'ofici o per rad de I'estimacié d'allegacions formulades en el decurs de la primera informacio
plblica, o bé com a conseqiiéncia de la declaracid d'impacte ambiental o de l'estimaci6

Generalital de Catalunya
ment de Politica Terrilorial

) es
Direccio Goeneyal d'l :I;:‘(”]i:‘li]g — 46
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d'informes sectorials, d'acord amb l'article 5 del Reglament parcial de la Llei 2/2002, considerant-
se a aquests efectes com a “canvis substancials” aquells establerts en I'apartat 2.1 del mateix

precepte reglamentari.
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10.- PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

En la tramitacié d'aquesta Modificacié puntual del PGM, se seguira, amb l'objecte de garantir els
drets de publicitat i participacio publica en el procés de modificacid, i mentre no s'aprovi el
Programa de participacié ciutadana corresponent, el tramit d'informacié general previst a l'article
125 del Reglament de Planejament, per tal que es puguin proposar models urbanistics diferents a

aquest, i al-legar el que s’estimi convenient en el seu recolzament.

Els ajuntament de Sant Joan Despl i Cornella de Llobregat van aprovar a fase d'abans el present
document amb compliment de I'esmentada participacio ciutadana.

Comissio d'Urbanisime de Calalunya
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11.- INFORME MEDI AMBIENTAL
Els ambits territorials que composen la present modificacié de Pla General Metropolita abasten sols
urbans amb bona part d’edificacions a transformar atesa la seva obsolescéncia i la ciutat consolidada

en desenvolupament del planejament.

Des d’un punt de vista medi ambiental, I'ambit de la present modificacio abasta sols forga
diferenciats. D’'una banda els terrenys situats al nord de la carretera de Sant Joan Despi a Cornella
de Llobregat marcadament urbans amb diferent grau de consolidacio; i els situats al sud destinats a

sistemes generals i caracteritzats per usos agraris a mantenir.

Si bé al nord, la present modificacid planteja aspectes de modificacié dels aprofitaments i
transformaci6é urbana atés el seu grau de consolidacio i classificacio del sol, al sud de I'esmentada

via, la present modificacié manté tant la classificacié com la proteccio6 del desti a sistemes generals.

Pel que fa a 'ambit de sol urba consolidat i no consolidat objecte de la transformacio urbanistica i en
virtut de I'estudi de mobilitat elaborat, es posicionen tant els recorreguts de vianants com els eixos

de passeig, atenent els espasi destinats a espais lliures a I'entorn de la ciutat.

D'altra banda cal introduir en la valoracié del document d’'un seguit d’aspectes sobre la construccio

de les noves edificacions a realitzar en I'ambit.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacio
haurem de considerar els seguients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:
1. Disseny arguitectonic:
1.1 Orientacio i assoliament
1.1.1 Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie
minima obligatoria d'obertura de la sala, una hora de sol directe

entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern,
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1.1.2 Disposar d'elements de protecci6 solar en totes les obertures que
rebin sol directe orientades al sud-cest (190°)
1.2 Ventilacio
1.2.1  Disposar d'un sistema de ventilacié cremada, natural o artificial.
1.3 Coberta verdes
1.4 Tractament dels residus
1.4.1  Previsid6 dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici
espais per a 'emmagatzematge per separat dels residus.
1.4.2 Espai per a la ubicacié de contenidors soterrats en els projectes
d'urbanitzacio
2. Sistemes constructius
2.1 Industrialitzacié
2.1.1 Dissenyar elements constructius incorporant criteris de
reconstruccio.
2.2 Xarxa separativa d’'aiglies pluvials
2.2.1 Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aiglies
pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacio en zones verdes o en el
propi edifici (inodors)
2.3 Aillament t&cnic i inércia técnica
2.3.1  Millorar la inércia i els aillaments facanes ventilades, utilitzacio de

vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

3. Implantaci¢ d'equipaments.
3.1Energies renovables
3.2ACS

3.3Domatica

T Ganeralitat de Gatalunya

ment de Politica Terrilorial
3.4Mecanismes d'estalvis d'aigua AL 1 PUbliques
¢id General d'Urbaniesme B

Comissio d'Urbanisme de Calaluaya
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Estudi d'assolellament

ESTUDI ASSOLEIG
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12.- MEMORIA SOCIAL.

Com ja s’ha esmentat anteriorment, I'ambit de la present modificacio abasta sols de molt diversa
procedéncia i estat de consolidacié. Efectivament, abasta tant els séls industrials en desus al limit
entre els termes municipals de Cornella de Llobregat i Sant Joan Despi, com sols destinats a
sistemes de transport com les cotxeres o teixit de ciutat consolidada com és el cas de Fontsanta i
Can Suris al terme municipal de Cornella.

La present memoria social pretén estudiar I'estructura demogréafica i social a fi d'emmarcar les

propostes sobre habitatge que aquesta modificacié planteja.

L'evolucid de ciutat en aquest territori fa entendre, en certa mesura, I'evolucio de la ciutat

metropolitana i dels creixements de forma migraci6 en la comarca del Baix Llobregat.

En aquest sentit, el context de les implantacions de dels poligons de la ciutat de mitjans del darrer
segle corresponen a la periféria urbana el seu temps, tant per I'actuacio de creacio d'habitatge
com per aquelles operacions publiques d'urgéncia on la gestio i el valor econdmic que facilitaren

les actuacions.

Aquesta necessitat d’habitatge normalment s’ha vinculat a les successives onades migratories,

malgrat que també s'ha esdevingut per fendmens naturals sobrevinguts.

Efectivament, en el moment de la construccié del poligon de Fontsanta, I'entorn corresponia a sols

ristecs destinats al conreu agricola propi de la zona predeltaica.
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L'enclavament urba definit es planteja com a una illa compacta allunyada de la ciutat, i relacionada
amb els camp ristecs de 'entorn.
Davant d'aquesta situacié d'isolament i llunyania el teixit urba de Fontsanta s’ha perpetuat aliena a

I'entorn.

Les politiques d'habitatges i espais public de I'ajuntament de Cornella han estat en la linia de
millorar la reserva de sistemes tat quantitativament com qualitativament, en aquest sentit les
transformacions urbanes de I'entorn propiciades pel creixement de la ciutat dels anys 90, han
pogut canviar, en la mesura de lo possible, aquest isolament aprés durant tants anys.

En concret, la transformacio urbana de Can Suris, propicia al barri la possibilitat d’ampliar la
reserva d'espais lliures urbanitzats i la construccié d'equipaments al servei del barri i de la
ciutadania general del municipi, afavorint per tant resoldre I'aillament historic del sector. En aquest
ambit Gnicament els terrenys situats a I'extrem sud mantenen el caracter tradicional i social de
gaire beé 50 anys.

Com ja s'ha dit I'esforg d’integracio del barri de la Fontsanta ha estat forga important des del
desenvolupament de diverses millores internes i externes.

Des d'un punt de vista social, cal remarcar un seguit de dades del sector historic que justifiquen

les propostes d’'habitatge a realitzar a I'entorn de I'esmentat barri.

i General d'Urbanisme
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Fontsanta és un territori on se situen 2.304 habitants ( 2,656% ) — que no representen un volum
important de poblacié respecta al total del municipi, perd amb unes peculiaritats que els poden
aillar i marginar del procés de millora collectiva de la resta de barris, especialment del seu entorn

més immediat.

Segons es reflexa en les dades del quadre contigu, hi ha més dones que homes, si bé quan parlen
dels estrangers aquesta tendéncia s'inverteix. No obstant, aixd no es molt rellevant, donat el baix
index d’immigracié que es dona, el 5,3%.

Total Espanyols Estrangers

Dona| Home Total Dona] Hom Totall Donal Home| Total
Fontsanta 1163 1141 2304 1127 1100 2227 36 41 77

Poblacio per edat i sexe: Fontsanta

Pel que fa a I'edat, la poblacié presenta un salt entre la poblacié jove/adult (franja 20-40) i la
jovefinfant (0-20). La primera és el 39,6%: s'explica en part per la importancia del boom de
natalitat del tombant dels 70 i és superior a la mitjana catalana, mentre que la segona és del 19,9.
Hi ha, doncs, aparentment, un problema de renovacié generacional. Tanmateix el fet immigratori,
malgrat no sigui molt rellevant, pot ajudar una mica a una correcta interpretacié de dades: en
primer lloc, és important considerar que gairebé el 60,6% de la poblacié immigrada es troba
precisament dins de la franja d'edat de 21-40. El mateix passa en la franja de poblacid major de
60 anys: en el cas dels autdctons representa un 19,9% mentre que en els immigrants es de 2,3%.

Total Espanyols Estrangers

Edat Dona Home| Tota Dona Home| Total Dong Home| Total
<20 | 191%| 20,7% 19,9%| 19,0%  20,5%| 19,7%| 20,2%| 25,3% 22,9%
21-40| 37,8%| 41,4% 39,6%| 36,4% 40,5%| 38,4%| 64,3% 57,1% 60,6%
41-60| 21,9%| 21,2%| 21,6% 22,4%| 21,6%| 22,0%| 13,1%| 154% 14,3%
>60 | 21,2%| 16,7%| 19,0%| 22,2%| 17,5%| 19,9% 2,4% 2,2% 2,3%
Total | 100,0%| 100,0%| 100,0%! 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0% 100,0%

Procedéncia de la poblacié espanyola

Els habitants espanyols son 3.137, és a dir el 94,7 per cent. D'aquests, la majoria son nascuts a
Catalunya (60%), mentre que l'altre contingent important sén els que ho han fet a Andalusia
(23,9%). Extremadura hi aporta el 5,5%, les dues Castelles son el 4,1%, i Galicia el 1,2%. La
resta de comunitats estan per sota '1% i els nascuts a I'estranger son un 1,6%. Aquest barri va

ser construit per acollir poblacié de fora de Catalunya practicament en la seva totalitat, el que
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passa és que, per efectes de renovacié generacional, son majoritaris els habitants espanyols que; (

ja han nascut aqui.

Procedéncia dels habitants espanyols
per comunitats autdbnomes (percentatges)

COMUNIDAD %
Catalunya 60,0%
Andalusia 23,9%
Extremadura 5,5%
La Mancha 2,5%
Castella Lled 1,6%
Galicia 1,2%
Resta de comunitats 3,8%
Estrangers 1,6%|

Procedéncia de la poblacié estrangera

Malgrat el baix nivell d'immigracio, cal remarcar que majeritariament es tracta de poblacié que
proven de 'América Llatina: el pals llatinoamerica que aporta més contingent d'immigrants és
I'Equador, amb 41. El seglent grup en importancia es el procedent de 'Europa de I'Est amb 30.
Dels 27 immigrants del nord d'Africa 18 provenen del Marroc. De I'Europa comunitaria només
tenen cert relleu relatiu Italia amb 7 dels paisos propers i/fo més poblats.

CONTINENT Tot. %
SUD-AMERICA 78 44.6%
EUROPA 30 17.1%
AFRICA 27 15,4%
ASIA 23 13,1%!
CEE 11 6,3%!
AMERICA CENTRAL 4 2,3%
NORTE AMERICA 2 1,1%

OTAL 175 100,0%

tat de Catalunya
e Politica Territorial

VA Tebmn e
Generat d urbanieme
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DESCRIPCIO DE LA SITUACIO ECONOMICA

Mercat de treball i Activitat econdomica

Fontsanta té la taxa d’atur superior a la mitjana del municipi i de Catalunya.

Aquesta zona no té un teixit d'activitats economiques prou significatiu, malgrat el nivell de la seva
activitat econdmica, per incidir de forma decisiva en l'ocupacié de gran part de la seva poblacié
activa.

La situacié ve donada pel perfil de part dels seus habitants amb dificultats a 'accés al mercat de
treball. El Cens de Poblacié i Habitatge del 2001 indica que la poblacié activa a les zones era de
1.387 persones, de les quals 278 estaven desocupades. Aixo significa una taxa d'atur de 20,04 %.

En el municipi, segons les mateixes fonts, la taxa d'atur era d'11,77%, amb 4.712 aturats/des
sobre els 40.004 de poblacié activa.

La mitjana de Catalunya per a aquest periode es situada en el 10,20 %. Per tant les zones
Fontsanta tenen 9,84 punts més de taxa d’atur respecte a aquesta mitjana.

Cens any 2001

Poblacio activa

Poblacié aturada

Taxa d’atur

Municipi 40.004 4712 11,77 %
Fontsanta 1.387 278 20,04 %
Catalunya 10,20 %

Activitat econdmica

Segons el Cens de Poblacié i Habitatge de I'any 2001, facilitat per I'Institut d'Estadistica de
Catalunya (IDESCAT), les zones del Pla Integral tenien un 26,6% dels locals inactius, mentre que
el municipi la taxa de locals inactius es del 21,15%. Aixo representa un 5,45% més de locals

inactius de la mitjana de Fontsanta-Grup Llobregat respecte a la mitjana municipal.

Locals inactius

Total de locals

% locals inactius

Fontsanta

15

53

28,3

Municipi

21,15
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Mercat i grans superficies T

Aquesta zona no disposa directament de mercats ni grans superficies en la seva delimitacié
territorial, si bé en el cas de Fontsanta hi ha una macrosuperficie, Centre Comercial Llobregat,
molt a prop.

A part d'aixd, només hi ha uns pocs establiments que tenen la consideracié de comergos majors,
en general per rad de l'article que venen (electrodomeéstics, maquines automatiques, maquinaria
fusta, etc.) o bé per ra6 de la seva activitat (fabricacié mobles, roba, caucho, productes semi-

elaborats...).

GRUP LLOBREGAT
COMERG MAJOR v
Altres maquines automatiques 1
Carbo 0
Distribucié d’aigua en nuclis urbans
Electrodoméstics 1
Interindustrial 1
Fabricacio de caucho
Fabricacio Mobles 1
Fabricacio productes semielaborados 1
Fabricacio Roba 2
Maguinaria Fusta 0

Petit comerg

En les dues zones hi han els establiments qualificats com a comergos menors per cobrir les
necessitats més immediates. Els que tenen una preséncia més destacada sén els que tenen que
veure amb l'alimentacio (10) i el vestit i calgat (6).

FONTSANTA
COMERG MENOR 22
Alimentacid (Aliments, begudes, carnisseria, fruites, verdures, vins) 5
Aparells medics 1
Articles per la llar 0
Carburants 1
Joieria 0
Llavors, abono i plantes 0
Lloguer de pel-licules 2
MENAJE (Ferreteria i mobles) 1
Pa i pastisseria 4
Perfumeria 1
Premsa 1
Tabac 2
Vestit i calcat (vestit, calcat, llenceria i cotilleria) 4

Serveis i professionals

lital de Calalunya
‘olilica Territorial

Direccio General d'Urbanisme
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En aquest apartat incloem els serveis de caracter privat o els professionals que els exerceixen.
Els serveis basics sembla que estan ben coberts (farmacies, caixes) i hi destaca I'elevat nombre
de bars i cafés. Pel que fa als professionals destaquen els que es dediquen a la construccio i
reformes d’habitatges (12). En el camp sanitari hi ha un professional de la medicina en cada zona.

FONTSANTA
SERVEIS 14
Altres serveis NCOP 0
Bancs i caixes 2
Café Bars 7
Farmacies 1
Perrugueria i estetica 2
Reparacions 1
Transportistes 1

FONTSANTA
PROFESSIONALS 8
Construccid 7
Finques 0
Lleis i Gestid 0
Medicina 1

Davant d'aquesta situacié, les propostes de I'ajuntament de Cornella de Llobregat han anat en
varies direccions, la resolucié dels déficits amb infraestructures i sistemes mitjangant les millores
internes del sanejament i projectes de remodelacié dels espais lliures; la urbanitzacio de sistemes
al servei del barri i de la poblacio; el creixement de la ciutat.

La construccio de les cotxeres del Trambaix, signifiquen d'una banda la millora en l'accessibilitat a
la resta de la ciutat, perd des d'un altre punt de vista suposa un tall en la connexi6 del barri amb la
ciutat de Sant Joan Despl.

Les transformacions urbanes que aquest document proposa significa creuar la darrera tanca del
creixement de la Fontsanta en vers al seu entorn de ciutat.
Les noves reserves d'espais lliures completen al nord i a ponent els recorreguts civics actuals i

l'accessibilitat a peu a la ciutat metropolitana.

Aixi mateix la reserva d'habitatges en diferents régims de proteccio i els habitatges dotacionals
completen les previsions de creixement en aguesta part de la ciutat.
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13.- VALORAQI() QUANTITATIVA | QUALITATIVA DE LES ZONES VERDES.
JUSTIFICACIO DE L’ARTICLE 95 DE TRLUC.

Planejament Vigent

Les reserves d'espais lliures previstes en el pla vigent s'estableixen en tres ambits diferenciats, en
concret:

-Una gran pega d'espais lliures de 29.137m2 de superficie al sud del limit de terme amb Sant Joan
Despl entre I'antiga traga del carrer de Frederica Montseny I'avinguda de Barcelona i la reserva de
vialitat prevista per a I'ampliacio de la carretera de Sant Joan Despi (via Llobregat).

- L'eix central de la Fontsanta culminat en el passeig paral-lel al carrer del Penedés i la reserva
d'espais lliures a ponent de I'edifici de Can Suris de 11.952m2 de superficie.

- La qualificacié de 3.567m2 de zona verda parallels a la prolongacido del carrer Frederica
Montseny. Amb una clara funcionalitat de coixi de protecci6 entre la zona industrial veina i la nova
vialitat. Aquest espais lliures corresponen a les precisions fetes en el PPO aprovat del sector
industrial.

Aquest terrenys es troben:
a) 12.785m2 tramvia.
b) 14.075m2 camps de conreu o terrenys erms.

c) 2.277m2 l'actual carretera de Sant Joan Despi.

Com es pot apreciar, I'ambit esta ocupat en bona part per sols destinats que han de ser subjectes
a una resituacio.

Planejament proposat

La proposta planteja la resituacid de les zones verdes amb dos criteris principals: establir
recorreguts civics i agrupar i millorar-ne la proximitat amb el ciutada.

En aquest sentit, la proposta emfasitza els recorreguts entre els equipaments dotant-los d'una
urbanitzacié al seu entorn que afavoreix la seva activitat social com el cas del “CityLab” a 'edifici
de Can Suris, en front de la ctra. de Sant Joan Despi, o bé les zones verdes proposades a I'entorn
dels equipaments situats al sud de I'ambit en 'encreuament dels carrers Frederic Montseny i
Priorat.

lital de Calalunya
meant de Polilica Territorial
nbliques
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A més aquests espais lliures situats en les vores de I'dmbit afavoreixen la seva continuitat amb la

resta de ciutat. En concret, pel nord s’estableix continuitat amb el Parc de la Infanta i, pel sud amb

la gran reserva d'equipaments fins al limit de terme amb el municipi de Sant Joan Despl.

En concret:

A 'ambit delimitats pels carrers Frederica Montseny, Carretera de Barcelona i Carretera de

Santa Joan Despl es preveu:

a)

b)

Mantenir 8.147m2 en la cruilla entre el carrer Frederica Montseny i la Carretera de Sant
Joan Despi i els terrenys confrontants a I'entorn de I'esmentada carretera.

Resituar 20.990m2 corresponents els sols ocupats per les infraestructures viaries i de les
cotxeres del trambaix en 'ambit global de la modificacio.

A 'ambit de la Fontsanta — Suris es preveu:

a)

b)

c)

Mantenir 'eix central, rambla del carrer Penedés una franja al costat del carrer Terra Alta i
una franja confrontant al carrer Frederica Montseny de 9.994m2 tal com defineix el Pla
General Metropolita vigent.

Incrementar en 8.485m2 els espais lliures existents entre els blocs de la Fontsanta tot
recollint 'estat d’urbanitzacio i consolacio dels esmentats espais. Aquests donen servei de
forma directe a la poblacié del barri i constitueixen un centre d'activitat humana
estructurada amb la resta d'espais publics de I'entorn.

Incrementar en 6.829m2 la zona verda a l'entorn de l'edifici de Can Suris destinat
actualment a equipament educatiu i administratiu per a les noves tecnologies. Aquests
terrenys estan urbanitzats com a espais lliures de manera que la qualificacio prevista és
I'adient a la zona. Aquest espai s'articula amb el previstos a l'illa de la Fontsanta i amb els
nous espais lliures locals de Can Suris.

Incrementar en 3.548m2, terrenys ordenats pel Pla de Millora Urbana de Can Suris anul-lat
per sentencia. Aquest espais s'ordenen a I'entorn de zones d'habitatge tot generant un
rosari de places i recorreguts civics a I'entorn dels carrer Gironés, Soler i Cortada i
Tarragones.

A I'ambit a I'entorn dels tallers del Trambaix, la present modificacié preveu:

a)

Qualificar una superficie de 5.789m2 com a coixi verd entre les infraestructures del
Trambaix i I'antiga carretera de Sant Joan Despl. Tot mantenint la funcionalitat dels espais
lliures previstos pel Pla General Metropolita en aquest ambit.
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De tot I'exposat el quadre resum de superficies és el seglient:

MPG
PGM M A
1.- Ambit entorn ctra. 29.137 | 8.147 -20.990
1.1.-tallers tramvia 12.785 0 -12.785
1.2.-terrenys erms 14.075| 8.147 -5.928
1.3.-ambit ctra. actual St. Joan Despi 2.277 0 -2.277
2.-Ambit Fontsanta-Suris 11.952 | 30.814 +18.862
2.1.-Fontsanta 9.994 | 18.479 +8.485
2.2.-Suris 1.958 | 12.335 +10.377
3.- Ambit antiga ctra. Sant Joan Despi 3.667 | 5.789 +2.222
TOTAL 44.656 | 44.750 94

Com es pot veure la reduccid dels sols afectats de sistemes d'infraestructures 1.1 i 1.3 del quadre

resten sobradament justificats per l'increment dels terrenys qualificats de vell nou als ambits de

Fontsanta i Suris.

Des d'un punt de vista qualitatiu i ja s’ha comentat la proposta planteja una nova centralitat dels

nous espais lliures que conformen una com estructura civica al servei de la poblacid implantada.

Entre aquests cal destacar els recorreguts a I'entorn del carrer Penedés que s'inicia en una nova

plagca al nord i conclou amb els espais lliures a I'entorn de Can Suris i al centrat amb I'eix de

Fontsanta que s'inicia en la cruilla amb el carrer Penedés i finalitza amb un nou espai public

confrontant a la ctra. de Sant Joan Despi.
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Qualitativament els nous espais lliures tenen major centralitat i relacié amb el teixit urba que els
previstos pel Pla General Metropolita que tenien una posici6 periférica i de proteccié davant les

infraestructures.
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14.- NORMATIVA URBANISTICA
Titol .- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Ambit d'aplicacié

L'ambit objecte del present document de modificaci6 de PGM abasta una superficie de
193.739m2, 103.922m2 al terme municipal de Cornella de Llobregat i 89.817m2 al terme municipal
de Sant Joan Despi.

L’ambit esta delimitat al nord-oest per I'avinguda Barcelona al terme de Sant Joan Despi, al nord-
est per la carretera de Sant Joan Despi, al sud-est per les installacions d'AGBAR al terme
municipal de Cornella de Llobregat i al sud-oest el limit de terme de Cornella de Llobregat.

Art. 2: Normes de referéncia

Les presents Normes sén complement i desenvolupament de les contingudes al Pla General
Metropolitd de Barcelona de 1976. Tot alld no especificat aqui sera d’aplicacié la normativa
general del PGM-76.

Titol I..- NORMES RELATIVES A LA QUALIFICACIO DEL SOL

Art. 3. Aspectes Generals

1.- L'ambit del Pla queda qualificat en sistemes i zones, grafiats al plancl O5 — Planejament
Modificat.

2.- Els tipus de sistemes s6n: (4) Serveis técnics metropolitans, (5) Vials, (6) Zones Verdes,  (7)
Equipaments de caracter local i metropolita (7c). Es defineix una zona d’habitatge dotacional, amb
rang de sistema general, anomenada 10/HP, de cessio obligatoria.

3.-Les zones son de domini privat i estan dividides en 2 tipus:

Zona 14a-0V: Remodelacié amb Ordenacio volumétrica d'iniciativa publica: Us habitatge.

Zona 14b-0OV: Remodelacié amb Ordenaci6 volumetrica d'iniciativa privada: Us habitatge.

Zona 18 -0OV: Ordenacio volumeétrica especifica

Art.4 Sistema de Serveis Técnics (clau 4)

Els parametres edificatoris corresponen a la situacié de consolidacié existent, per a possibles
ampliacions de les instal-lacions es fixa un galib maxim del 50% d'ocupacié i una algada maxima
de 12m. En el cas de variar aquests parametres es redactara un Pla Especial.

Art 5 Sistema d’Habitatge Dotacional. Zona 10/HP.: , ) o

0 Ci I\\e,i\lil\'j{!

Es fixen dues arees de zona destinada a Habitatge dotacional: | Depariz

de Polilica Territorial

(e
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1) Suris:

o Definicié: Els terrenys, que estan delimitats per la carretera de Sant Joan Despi i els

carrers Tarragongs Gironés i Barcelonés, fan front a la masia de Can Suris del barri del

Fatjo.

e Sistema d'ordenacio: Les determinacions del document tenen caracter d’estandards de

sistema dotacional a concretar en el planejament que es desenvolupi supeditat al compliment

de senténcia.

Orientativament, s’indiquen els parametres per tal d'incorporar-los al planejament que es

desenvolupi.

o Sup. Parcella:

o Ocupacio:

o Edificabilitat habitatges:
o N°plantes:

2) Carrer Priorat.

1.662m?
708m?

1.416m?2st 20hab (70m?hab)
B+2 (11,60m)

Caldra la redaccié d’'un Pla de Millora Urbana de definicié de les condicions d’edificacio, volumetria

i composici6 de faganes a fi d’ordenar I'edificacié en relacié a la seva posicié urbana, en caracter

indicatiu es fixa una ARM de 23,30 m. corresponent a PB+6PP. El sostre maxim assignat és de
9.376m2 i una densitat de 133habitatges (70m?*hab)

Titol IIl.- NORMES RELATIVES A LA CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO

Art. 4. Zones privades i usos admissibles

Cada zona té assignat un Us preferent i uns usos admissibles:

Zona 14a-0V .-

Zona 14b-OV.- Us preferent :

Usos admissibles:

Segons Pla Especial Fontsanta, i el projecte finalment construit.

Habitatge en totes les plantes, exceptuant les

semisoterranies

Comercial a les Plantes Semisoterranies.
Oficines, Recreatiu , Dotacional.
Industrial de categoria 1a i 2a

Zona 18-0V.- Es defineixen dues subzones. La subzona H (Habitatge) i la subzona T (Terciari)

Subzona 18-OVH: Us preferent :
Usos admissibles:

Subzona 18-OVT: Us preferent :
Usos admissibles:

Mod ficacié PGM-76 Suris-Fontsanta-ITV Novembre 2008
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Art. 5. Intensitats i ocupacions maximes

Les intensitats d'edificacio i les ocupacions admissibles, per zones, sén les seglients:
Zona 14a-OV:  Sup.: l'existent  Edificabilitat: 'existent ~ Ocupacié: 100 %
Zona 14b-OV:  Sup.. 12.807 Edificabilitat: 45.091 Ocupaci6: Planol O-5
Zona 18-0V: Sup.: 12.924 Edificabilitat: 41.792 Ocupacioé: Planol O-5

Art. 6. Parcel-la Minima

Cada unitat de zona definida té el caracter de parcel'la minima, requerint el desenvolupament de
la mateixa unitariament, tot i que la seva execucid pugui realitzar-se en diverses etapes.
Excepcionalment, la unitat de zona BRM-2 del PA 3-Soler i Cortada, formada per una série de
parcel-les en la seva major part edificades, cadascuna d'aquestes constituira parcel'la minima. El
Projecte de reparcel-lacio, si fos necessari, mantindra aquesta parcel-lacio.

La relacié de parcel-les, amb les seves respectives qualificacions, superficies i edificabilitats és la

segient:
PAU  Parcella Qualificacié Urbanistica Superficie Sostre
i) 14a-QV 6684 existent

14a-0V 9508 36342

AL1 14b-OV 1440 4844
AL2-AL7 14b-0OV 2363 9386

AL4 14b-0OV 1142 4094

AL5 14b-OV 1142 4094

ALB 14b-0OV 1405 4874

AL8 14b-OV 100 230
AT1-AT2 14b-OV 1916 8820
l 3 14b-OV 3299 8749 |
BRM 1-3 14b-OV 1265 3311

BRM 2 (%) 14b-OV 1435 2868

BRM 4 14b-OV 599 2570

4 P5 18-OVH 1340 9106

5 18-OVH 11584 32686

P1a 18-OVH 1541 5650

P1b 18-OVH 1541 5650

P2a 18-OVH 1540 5500

P2b 18-OVH 1540 5500

P3 18-OVT 3112 4504

P4a 18-OVH 1165 2941

P4b 18-OVH 1155 2941
[ Total 32415 86883+exist, |

(*) Cada parcel-la de les actualment existents té caracter de parcel-la minima.

Art. 7. Perimefre regulador de l'edificacio
Correspon a la maxima ocupacié que pot assolir I'edificacid. Ocupacio és la projeccid en planta
baixa de ['edificacio, exclosa la dels cossos oberts. Estan grafiats al planol O-5.

sralital de C ::‘\:'I.I:,'k,i
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Art. 8. Altura reguladora i nombre maxim de plantes

Zona 14a-OVv

La regulacié volumétrica esta recollida en el PE vigent per al sector.
Zona 14h-OV

El quadre d'altures reguladores i nombre maxim de plantes és el seguent:

AL PB+3PP+30%SC PB de 5.00 + 3PP de 3.05
Sota Coberta

AL2-AL7 PB+3PP+30%SC PB de 5.00 + 3PP de 3.05
Sota Coberta

AL4 PB+3PP+30%SC PB de 5.00 + 3PP de 3.05
Sota Coberta

AL5S PB+3PP+30%SC PB de 5.00 + 3PP de 3.05
Sota Coberta

AL6 PB+3PP+30%SC PB de 5.00 + 3PP de 3.05
Sota Coberta

AL8 PB+1PP+30%SC PB de 5.00 + 1PP de 3.05
Sota Coberta

AT1-AT2 PB+9PP PB de 3.50 + 9PP de 3.05

BRM 1-3 PB+3PP+30%SC PB de 5.00 + 3PP de 3.05
Sota Coberta

BRM 2 (%) PB+1PP PB de 5.00 + 1PP de 3.05
Sota Coberta

BRM 4 PB+5PP+30%SC PB de 5.00 + 5PP de 3.05
Sota Coberta

Zona 18-0V

El quadre d'altures reguladores i nombre maxim de plantes és el segtient:

P1-P2-P5 PB+8PP PB de 5.00 + 8PP de 3.05
P3 PB+4PP PB de 5.50 + 4PP de 3.75
P4 PB+6PP PB de 5.00 + 6PP de 3.05

Per damunt de I'altura reguladora s’admeten cobertes inclinades. Aquestes tindran dues vessants,
amb el carener paral-lel a I'alineacié de I'edificacié. En la zona 18-OV el pendent maxim es limita al
30%, determinantse la cota que fixa laltura reguladora maxima a 90 cm, com a
maxim, del pla de fagana. Per sobre del pla de coberta només podran sortir els elements tecnics
de les installacions.
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Art. 9, Edificabilitat maxima.

Les edificabilitats descrites a l'apartat 5 i 6 tenen el caracter de maximes i s’han de respectar
encara que aixo impligui no poder esgotar 'embolcant definida pel perimetre regulador i el nombre
maxim de plantes. Es pretén amb aixd ampliar les possibilitats compositives del projectista.

Art. 10. Cossos sortints

Zona 14a-0V .- S'estara a alld que disposi el Pla Especial Fontsanta, vigent.

Zona 14h-0V.- S'admet el vol de cossos sortints oberts a les faganes de longitud més gran de
cada parcella. A les que tinguin consideracio de testeres no s'admetran vols. Les limitacions sén
les seglents:

a) Vol maxim = 0,80 m.

b) Longitud maxima = 0,5 x Longitud del front de fagana.

¢) S'admet concentracio per plantes sempre que no es superi el total obtingut per aplicacid de la
regla anterior.

Zona 18-0V - El vol maxim dels cossos sortints oberts es limitara a dos metres a les dues faganes
de longitud més gran de cada parcella. A les que tinguin consideracié de testeres no s'admetran
vols. Els cossos de vol oberts no computaran la seva superficie als efectes del compliment del
sostre maxim autoritzat. No s'admeten vols de cossos tancats o semitancats.

Art. 11. Plantes Baixes

La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta de soterrani, i a cada unitat edificatoria
definida per les diferents parcel-les que es defineixen a I'article 9.3, el paviment estara situat, com
a maxim, 1,00 m per sobre la rasant del carrer en el punt de cota maxima d’aquest, mantenint el
pla heritzontal del forjat de P.B. en tota la unitat i per a tots els carrers i espais publics que
I'envoltin, tenint la planta per sota de la planta baixa la consideracio de planta soterrani. L'algada
reguladora de I'edifici es comptara per sobre de la cota de la planta baixa aixi establerta.

Art. 12. Plantes soterranis

S'admet la construccio de plantes soterranis, subjectes al regim general previst al PGM.

En la zona 18-0V, la planta soterrani destinada a Us d'aparcament podra ocupar la totalitat de la
parcel-la.

Art. 13. Previsi6é d’aparcaments
Els edificis de nova planta hauran de projectar-se per tal que comptin amb aparcaments a l'interior
de I'edifici. Les places d’'aparcament que s’hauran de preveure son les segiients:

Zona 14a-0OV: l'aparcament se situara en el subsdl destinat a sistemes, atesa la impossibilitat
material de situar-se per sota de les edificacions existents. -
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Zona 14b-0V:

a) 1 (una) plaga d'aparcament per cada habitatge de superficie atil igual o menor de 70 m2.

b) 1,5 places d'aparcament per cada habitatge de superficie més gran de 70 m2.

c) 1 (una) plaga d'aparcament per cada 80 m2dtils (o fraccié més gran de 40) de local comercial.

Zona 18-0V
a) 2 (dos) places per habitatge.
b) 1 (una) plaga per cada 50 m? d’edificabilitat destinada a usos terciaris.

Art. 14. Reordenacid de volums

Es podran redactar Estudis de Detall per a la reordenacié de volums, que hauran de complir les
seglients condicions:

1.- No augmentara l'edificabilitat ni l'ocupacié maxima assignades.

2.- No elevara la cota de referéncia de la Planta Baixa.

3.- No alterara el régim d'usos admissibles.

4.- Justificara adequadament la conveniéncia i la incidéncia a la resta de I'ambit ordenat.
Excepcionalment, a la unitat de zona BRM 1-3 i BRM-4, la definicio volumeétrica precisa es
realitzara a l'instrument reparcel-latori.

Art. 15. Espais lliures privats sense edificacions
La part de parcella que quedi lliure d'edificacions podra ser ocupada pels accessos als
aparcaments privats comunitaris, amb la condicié que es constitueixi sobre ells servitud de pas

public i el conjunt s’enjardini i mantingui pels seus propietaris.

A les zones d'ordenacié aillada, amb jardins al voltant de I'edificacio, els projectes d’obres
contemplaran el disseny de les tanques de parcella, limitant-se l'algada de la part opaca de la
mateixa a 2,00 m d’algada, amidada des de la rasant del carrer.

Art.16. Plaques solars
Tots els edificis hauran de complir la normativa de plagues solars dels Ajuntaments de Sant Joan
Despi o Cornella (segons el seu emplagament).

Art. 17. Aprofitament d’aigiies de pluja.
A nivell d’edificacié caldra aprofitar les aigtes de pluja per al rec del verd de jardins, patis i

cobertes.
Art. 18. Mesures per minimitzar I'impacte acustic.

A més de les mesures que pugui prendre el municipi, com poden ser: disminuir la densitat de
transit, limitar la velocitat dels vehicles, aplicar asfalt sonoreductor, etc, els edificis de nova
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construccié hauran de tenir un nivell d'aillament acustic dels paraments exteriors per tal de no
sobrepassar a l'interior dels edificis un nivell de soroll que superi els nivells maxims d'immissio
seglients:

Dependéncia Nivell d'immissio dB(A)

Dia Nit
Dormitoris 30 25
Resta d'estances 35 30

Aconseguir aquests valors comportara que els tancaments exteriors de fagana tinguin un aillament
acustic minim de 45 dB(A) considerant el cas més desfavorable.

L'index d'aillament aparent respecte al soroll aeri R'w de les finestres i dels elements de
construccid que en formen part, com les persianes, ha de presentar, en funcié del nivell
d'avaluacid LAr, almenys el valor de 35 dB considerant el cas més desfavorable. L'index
d'aillament aparent respecte al soroll aeri R'w ha d'ésser avaluat a partir de les regles
reconegudes, sobretot de les normes UNE-EN ISO 140 i 147 de I'Organitzacié Internacional de
Normalitzacié

Es garantira I'aillament entre parametres horitzontals i verticals que separen usos iguals, incloses
parets, finestres i altres tancaments de 45 dB. Entre paraments verticals i horitzontals d'usos
diferents sera de 60 dB. Caldra aportar certificat de mesures d’aillament in sifu per una entitat
col-laboradora de I'administracio, segons normes UNE.EN-ISO-140-4 i 717-1.

Titol IV.- NORMES RELATIVES A L'EXECUCIO DEL PLA

Art. 19. Ambits de Desenvolupament i Poligons d'actuacié

Es defineixen un seguit d’ambits i poligons d'actuacio, els respectius sistemes d'execucio dels
quals son els seglents:
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P1-Fontsanta: Ja esta executat

7 [

=7 Amblt d'aplicaclé dels parametres d'edlflcaclé, densitat |
- slstemes.
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P2-Suris: Ja esta executat
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P3-Soler i Cortada

La unitat de zona BRM2 esta executada i I'aprofitament esta

repartit equitativament en funcié de la superficie de cada

parcella. S'estableix el sistema de Cooperacié, amb la salvedat

de que aquesta unitat de zona BRM2 quedara exclosa i nomes

participara en el repartiment de les carregues d'urbanitzacio del

carrer Soler i Cortada.

Cessions d'aprofitament: 10 % de I'aprofitament del poligon

Altres cessions obligatdries: els sols reservats per a vialitat, zones verdes i equipaments

Sél (m2s) Edificabilitat (m2st)
P3-Soler | Cortada 7.333 8.749
SISTEMES 4,034
(b) Vials 1.616
(6) Verd 811
10 Hp-Docu 1.707
ZONES 3.299 8.749
(detall per u.z.)
14b-OV 3.209
BRM1-3 1.265 3.311
BRM2 1.435 2.868
BRM4 599 2.570

Densitat: segons art. 180 de les OME :
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P4-Priorat Compensaci6 hasica
S6l(m2s) Edificabilitat(m2st)
P4-Priorat 7.638 9.106
SISTEMES 6.298
(5) Vials -
(6) Verd 2.680
(10Hp) HP-dot. 3618
ZONES 1.340 9.106
18b-OVH P5 1.340

a) El sol privat amb drets materialitzables al poligon és: 7.588 m2s

b) El 20 % del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de proteccié publica

c) El 10 % del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de preu concertat.

d) Densitat admissible: 1 hab. per cada 100 m2 construits amb desti a habitatge lliure i 1 hab. per
cada 70 m2 construits amb desti a habitatge protegit

e) Cessions d'aprofitament: 10 % de I'aprofitament del poligon

f) Altres cessions obligatdries: els sols reservats per a vialitat, zones verdes i equipaments

g) El desenvolupament del present PAU es realitzara en el primer quadrienni al igual que I'habitatge
protegit inclds en ell. Aixi mateix, s'acompliran les determinacions de l'article 68 del Decret 305/2006,
de manera que el termini maxim d'execucié de I'habitatge protegit sera de 2 anys per a l'inici i 3 anys
per a la seva conclusio. = Generalita -

Deparlament litica Terrllorlal
{ i Obre ' 2
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P5-Barcelona Compensaci6 basica

S6l(m2s) Edificabilitat{m2st)
P5-Barcelona 25.811 32686
SISTEMES 14227
(5) Vials 2991
(8) Verd 7688
(7) Equip. 3548
ZONES Sol(m2s) Edificabilitat(m2st)
11584 32686
18b-QV 11584
18b-OVH P1a 1541 5650
18b-OVH P1b 1541 5650
18b-OVH P2a 1540 5500
18b-OVH P2b 1540 5500
18b-OVT P3 3112 4504
18b-OVH P4a 1155 2941
18b-OVH P4b 1155 2941

*Les cessions i aprofitament del P5 Barcelona, corresponen a les fitxades en el conveni subscrit entre I'ajuntament de
Sant Joan Despl i la propietat de data 11 de febrer de 2008.

a) El sol privat amb drets materialitzables al poligon és: 35.583-7.588+11.866 = 39.861 m2s

b) L'i.e.b. resultant és 0,82 m2st/m2s

c) El 20 % del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge de proteccio publica

d) El 10 % del sostre corresponent a 18h-OVH es destinara a habitatge de preu concertat.

e) El 10% del sostre corresponent a 18b-OVH es destinara a habitatge concertat d’acord amb el
Conveni subscrit amb la propietat.

f) La densitat admissible és 1 hab per cada 80 m2 construits destinats a habitatge lliure, i 1 hab
per cada 70 m2 construits destinats a habitatge protegit.

g) Cessions d’aprofitament: 10 % de |'aprofitament del poligon

h) El desenvolupament del present PAU es realitzara en el primer quadrienni al igual que I'habitatge
protegit inclos en ell. Aixi mateix, s'acompliran les determinacions de l'article 68 del Decret 305/2006,
de manera que el termini maxim d'execucié de I'habitatge protegit sera de 2 anys per a l'inici i 3 anys
per a la seva conclusio.

Generalitat de Catalunya
nent de Politica Territorial
Pabligues

Direccit General d'Urnanisme
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Ambit d'equidistribucié de beneficls i carregues d'acord

amb els convenis de data 22 de maig de 2001i 11 de
febrer de 2008,
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P7-Cotxeres Ja esta executat . i
068§
P7-Cotxeres 25808
SISTEMES 25808
4 Serveis técnics metropolitans
25808
9. Proteccié de sistemes 0
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