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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE-
NECESSITAT

L’edifici de Cal Ventosa és la seu de I'’Ajuntament del Montmell. Es tracta d’un edifici que
forma part de les tres cases pairals més antigues del nucli de la Joncosa juntament amb
“Cal Cintet” i “Cal Papiol” i té unes caracteristiques de les cases de pagés amb una zona
d’emmagatzematge i pati i la zona propia de la casa.

Durant la historia ha sofert variacions i ampliacions per ajustar-se a les necessitats
econdmiques i de feina de la casa.

Es tracta d’'un edifici de tipologia rural i d’origen probablement baix medieval.

Amb el temps alguns elements s’han malmés i s’han de reparar per complir amb les
tasques de manteniment de I'edifici per tal de que no es continui degradant. En concret,
les actuacions consisteixen en la reparacié de la impermeabilitzacié de les cobertes
planes, i la substitucié de les finestres exteriors.

Amb aquesta actuacié es vol continuar amb les feines de manteniment i conservacio de
I'Edifici historic de Cal Ventosa.

INFORME D’INSUFICIENCIA DE MITJANS

Les obres a realitzar consisteixen en obres de reparacio, amb una maquinaria i personal
qualificat que I'’Ajuntament no disposa.

A més, el personal de la brigada de I’Ajuntament no pot destinar més hores a realitzar
aquest tipus de treball.

Es per aixd que cal dur a terme la contractacié externa dels serveis a dalt esmentats.
CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT

No s’han realitzat consultes de mercat. S’ha pres com a referéncia els preus del Projecte

executiu que s’han actualitzat amb preus de mercat actual.

RESPONSABLE DEL CONTRACTE

El responsable del contracte per la licitacié del projecte és el director de I'obra. En

abséncia d’aquest sera I'arquitecte municipal.

OBJECTE

Les obres consisteixen en reparacions de manteniment i substitucié d’elements que s’han
deteriorat amb el temps. En concret, La reparacid de la impermeabilitzacié de les

cobertes planes, i la substitucio de les finestres exteriors.



LOTS

De conformitat amb l'article 99.3 de la LCSP, sempre que la naturalesa o I'objecte del
contracte ho permetin, s’ha de preveure la realitzacié independent de cadascuna de les

seves parts mitjancant la divisié en lots.

Les caracteristiques de I'obra fan que pugui ser fragmentada en dos lots independents.
El primer per la substitucié de les finestres i el segon per la impermeabilitzacié de la

coberta.
CODI CPV
Els codis CPV soén:

- 45210000-2 — Treballs de construccié d'immobles

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS

S’inclou en document a banda.
TERMINI D’EXECUCIO

El termini d’execucio sera de 6 mesos

L’inici del termini d’execucié comengara amb I'acta de comprovacio del replanteig, que es
fara per part de ’Administracio, en preséncia del contractista, en un termini no superior a
un mes des de la data de la seva formalitzacio, excepte en casos excepcionals justificats.

El periode estimat de la garantia és de 12 mesos.

FINANCAMENT
Es finanga amb recursos propis.

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

El pressupost base de licitacio, es calcula sobre un pressupost de les obres de 77.387,56
euros més IVA (21%). Que es divideix per cada lot segons les partides especifiques per
cada lot i la part proporcional de la partida de I'obra en els seglient pressupost sense
IVA.

Pressupost Pressupost

(IVA inclos)

LOT 1 - finestres 69.128,10 eur 83.645,00 eur
LOT 2 — coberta 8.259,45 eur 9.993,93 eur

L’'import d’execucié de les obres és el previst en el pressupost del projecte constructiu
actualitzat amb preus de mercat actuals.



A l'efecte, s’han tingut en compte els costos directes e indirectes de I'execucio dels
treballs (sous, plus i dietes, impostos i quotes a la Seguretat Social o mutues) i despeses
diverses (despeses generals i d’empresa, lloguers, amortitzacions i consums de locals,
instal-lacions, mitjans de transport, material d’oficines, maquinaria, etc.).

Aquest import pot ser millorat a la baixa pels licitadors. En cap cas s’admetra una oferta
que superi el preu base de licitacio, d’acord amb el que preveu l'article 84 del Reial
Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei de
contractes de les administracions publiques.

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

El valor estimat del contracte és el seu import total (sense IVA) més les possibles
prorrogues i modificacions previstes del contracte.

El valor estimat es calcula sobre un pressupost de les obres de 77.387,56 euros més IVA
(21%). Que es divideix per cada lot segons les partides especifiques per cada lot i la part
proporcional de la partida de I'obra en els seglent pressupost sense IVA.

Pressupost
LOT 1 - finestres 69.128,10 eur
LOT 2 — coberta 8.259,45 eur

REVISIO DE PREUS

La revisié excepcional de preus es reconeixera quan l'increment del cost dels materials
utilitzats per al contracte hagi suposat un impacte directe i rellevant en I'economia del
contracte d'acord amb les condicions establertes en I'article 7 del Reial decret llei 3/2022,
d'1 de marg, i de conformitat amb els criteris de calculs descrits en el seu article 8¢.

Aquesta revisidé excepcional no podra ser superior al 20 per cent del preu d’adjudicacio
del contracte. Aquesta quantia no es prendra en consideracié als efectes del limit del 50
per cent previst en I'article 205.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, i en l'article 111.2
del Reial Decret Llei 3/2020, de 4 de febrer, ambdds relatius a les modificacions no
previstes als plecs; ni als efectes daltres limits sobre modificacions previstos en la
normativa anterior que fos d’aplicacié al contracte.

PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment és obert simplificat abreujat, d’acord amb alld establert a I'article 159 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public. En aquest procediment
tot empresari interessat podra presentar una oferta, quedant exclosa tota negociacio dels
termes del contracte amb els licitadors.

La licitacié no esta subjecte a regulacié harmonitzada, atés que el valor global estimat del
contracte, que comprén la totalitat dels lots que integren I'objecte de la licitacio, no
supera el llindar previst en I'article 20 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public.



TRAMITACIO

La tramitacio sés ordinaria.
SOLVENCIA DELS LICITADORS

El pressupost no supera els 500.000 euros de valor estimat del contracte, pel que no és
exigible la classificacié del contractista.

En compliment de I'art. 159.6.b) S’eximeixen els licitadors de I'acreditacié de la solvéncia
economica i financera i técnica o professional.

a) Condicions especials i essencials del contracte

Les condicions especials fixades per aquest contracte son:

a) El compliment del Conveni Sectorial i territorial aplicable al Contractista i als seus
subcontractistes.

b) Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els oficis
i/o les professions corresponents a les prestacions objecte del contracte.

VARIANTS
No s’admeten variants.

CRITERIS D’>ADJUDICACIO

La seleccié de I'oferta més avantatjosa es determinara tenint en compte la millor relacio
qualitat-preu amb l'objectiu d’obtenir ofertes de gran qualitat, en aplicacié dels criteris
definits a la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public.

1) Preu (de 0 a 90 punts):

Fins a un maxim de 90 punts, la qual cosa representa un 90 % del total de puntuaci6 a
obtenir.

Per a la valoracio es fara servir la formula seguent, atorgant la puntuacié maxima prevista per
a cada apartat a I'oferta econdmica més reduida, calculant la ponderacio de les altres ofertes:

Puntuacio max x Preu oferta més economica
Preu de l'oferta que es puntua

El preus de les ofertes economiques que no tinguin cap baixa, se’ls atorgaran 0 punts.



MILLORES SENSE COST ADDICIONAL

Les millores oferides pels licitadors que resultin adjudicataris dels Lots 1 i/u 2
s'incorporaran al contracte com a obligacions contractuals essencials. El Director de
I'Obra (Arquitecte Municipal) fiscalitzara la correcta execucié d'aquestes tasques de
massillat i pintura abans de procedir a I'aprovacié de la certificacio final d'obra i a la
recepcio formal de la mateixa. El seu incompliment facultara I'Ajuntament per aplicar les
penalitats econdmiques corresponents regulades en aquest Plec.

MILLORES CORRESPONENTS AL LOT 1
2.1) Millores en els acabats i repintat de paraments afectats (10 punts)

Es donaran 10 punts, la qual cosa representa un 10% del total de puntuacié a obtenir.
Finalitat : Reparacié acabats

Descripcio de la millora: Durant les tasques d'arrencada de les antigues fusteries d'acer i la
fixaci6 de les noves finestres d'alumini, inevitablement es poden produir esvorancs,
esquerdes o perdua de pintura en el perimetre interior i exterior de les obertures (mochetes,
lindars i brancals).

Aquesta millora consisteix en el compromis per part del licitador d'assumir, I'enguixat i el
repintat complet de tot el perimetre i zones de paret malmeses directament o indirectament
per la instal'lacié de la fusteria. Les pintures utilitzades hauran de garantir la continuitat
cromatica de la fagana o de les sales interiors.

MILLORES CORRESPONENTS AL LOT 2
2.2) Millores en els acabats i repintat de paraments afectats (10 punts)

Es donaran 10 punts, la qual cosa representa un 10% del total de puntuacié a obtenir.
Finalitat : Reparacié acabats

Descripcié de la millora:: La cara inferior del forjat i les parets interiors immediates de
I'edifici de Cal Ventosa pateixen actualment un deteriorament estétic visible
(descascaraments, taques d'humitat i floridura) arran de l'aigua filtrada histdricament.

Aquesta millora consisteix en el compromis del licitador d'executar, I'acabat interior un cop
assegurada l'estanquitat de la coberta. Els treballs inclouran necessariament:

1. Raspallat i sanejament mecanic de la pintura i guix degradat per la humitat a la part
inferior de la zona de la coberta.

2. Aplicacié d'una imprimacio fons fixador/antihumitat.
3. Massillat i anivellat complet de les superficies per eliminar irregularitats.

4. Acabat amb dues capes de pintura plastica de primera qualitat, amb el color i tonalitat
exactes i idéntics a la resta de la paret de la sala, evitant I'efecte "taca".



Criteris per determinar baixes anormals o desproporcionades:

Es consideraran, en principi, com a anormals o desproporcionades aquelles ofertes que
es trobin en algun dels seglents suposits i hagin obtingut més de 15 punts en la resta de
criteris diferents del preu:

- Quan concorrent un sol licitador, sigui inferior al pressupost base de licitacié en més de
25 unitats percentuals.

- Quan concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a
l'altra oferta.

- Quan concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals
a la mitja aritmeética de les ofertes presentades. No obstant, s’excloura pel comput de
'esmentada mitja I'oferta de quantia més elevada quan sigui superior en més de 10
unitats percentuals a [I'esmentada mitja. En qualsevol cas, es considerara
desproporcionada la baixa superior a 25 unitats percentuals.

- Quan concorrin quatre o més licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitja aritmética de les ofertes presentades. No obstant, si entre elles
existeixen ofertes que siguin superiors a I'esmentada mitia en més de 10 unitats
percentuals, es procedira al calcul d'una nova mitja nhomés amb les ofertes que no es
trobin en el suposit indicat. En tot cas, si el nUmero de les restants ofertes és inferior a
tres, la nova mitja es calculara sobre les tres ofertes de menor quantia.

En aquest suposit, si s'aprecia una baixa temeraria s'aplicaria el tramit previst legalment.

MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

Sense perjudici dels supodsits de successid en la persona contractista, cessié del
contracte, revisié de preus i ampliacid del termini d’execucid, si s’escau, el contracte
només podra ser modificat per raons d’interés public en els supdsits i forma prevista en la
Llei de Contractes del Sector Public.

PENALITATS ESPECIFIQUES

A) TIPIFICACIO DE INFRACCIONS

Les infraccions en qué pot incorrer l'adjudicatari en la prestacid dels treballs es
qualificaran com a lleus, greus i molt greus, segons la tipificacid que es detalla en el
quadre seguent:

1.- Infraccions lleus:

a) L'omissié del deure de comunicar situacions contraries a la correcta prestacio del
treball contractat.

b) La falta de respecte al public, als inspectors dels serveis municipals o als agents de
l'autoritat.

c) En general tota infraccié no recollida en els apartats seglients, sempre que el perjudici
ocasionat pugui conceptuar-se com a lleu.

2.- Infraccions greus:



a) La manca dels elements de seguretat necessaris per a la prestacid del treball
encarregat.

b) L’'incompliment dels terminis parcials, establerts per a la realitzacié dels treballs.

¢) La modificacio dels treballs, sense causa justificada i sense notificacio prévia.

d) Incompliment dels acords o decisions de I'Ajuntament, sobre variacié de detall que no
impliquin major despesa per a |'adjudicatari.

e) La realitzacio de tres faltes lleus.

f) La falsedat de la informaci6 que faciliti a I’Ajuntament.

g) La insuficiéncia de personal i/o qualificacié professional inferior al oferit.

h) La inexisténcia de mitjans técnics, o la manca d’operativitat d’aquests

3.- Infraccions molt greus:

a) La desobediéncia reiterada a les ordres escrites de I'Ajuntament, relatives a la
prestacié dels treballs. Per reiteracié s'entendra I'incompliment de tres o més ordres.

b) L'incompliment de les obligacions laborals, de Seguretat Social i de seguretat i salut en
el treball del personal adscrit als treballs.

c¢) Paralitzacio o interrupcions no justificades en la prestacio dels treballs.

d) Frau en la forma de realitzar dels treballs.

e) La realitzaci6 de tres infraccions greus.

B) QUANTIFICACIO DE LES SANCIONS PER INCOMPLIMENTS:

Les infraccions se sancionaran, excepte per aquelles que tenen una multa especifica, de
la manera seguent:

- Les lleus, amb multa de 30,00 euros fins a 60,00 euros

- Les greus, amb multa de 60,01 euros. fins a 300,00 euros

- Les molt greus, amb multa de 300,01 euros. fins a 600 euros, sens perjudici d’acordar
també la

resolucio del contracte.

L'Ajuntament determinara la sancié adequada per a cada tipus d'infraccions, que es
graduaran d'acord amb els seguents criteris:

a) Intencionalitat.

b) La pertorbacié que pugui produir en el normal funcionament de I'Administracio i en
general a l'interés public.

c) La reincidéncia en la comissio de faltes.
d) La negligéncia, o actitud culposa de I'adjudicatari.

C) EXPEDIENT PREVI

Les sancions per infraccions s'imposaran, prévia la instruccio del corresponent expedient,
amb audiéncia a l'interessat.

L'expedient sancionador, s'incoara a proposta dels Serveis Municipals per propia
iniciativa o per denuncies rebudes dels usuaris. En I'esmentat expedient es donara
audiéncia a I'adjudicatari, es practicara la informacié i prova necessaria per la justificacié
dels fets i s'observaran les garanties juridiques administratives prescrites per la normativa
de Procediment Administratiu i la resta de disposicions aplicables.

D) SANCIONS

Totes les sancions es satisfaran deduint-les de les factures, o sobre la garantia definitiva,
en el seu cas.



E) INCOMPLIMENT | PENALITAT ESPECIFICA:

L’incompliment del termini previst per a I'entrega de la documentacié sera penalitzat amb
250,00 euros per cada dia de demora.

CAUSES DE RESOLUCIO

Les que es determini en la Llei de Contractes Sector Public.

CESSIO DEL CONTRACTE

Els drets i obligacions relatius al contracte poden ésser cedits pel Contractista a un
tercer, sempre que les qualitats técniques o personals de qui cedeix no hagin estat rad
determinant de 'adjudicacié del contracte i prévia autoritzacié de I'’Ajuntament, quan es
compleixin els requisits establerts en l'article 214 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, i de la cessid no resulti una restriccid efectiva de la
competéncia en el mercat.

No es pot autoritzar la cessié a una tercera persona quan la cessio suposi una alteracio
substancial de les caracteristiques de 'empresa Contractista si aquestes constitueixen un
element essencial del contracte.

Tanmateix, s’haura de donar compliment als requisits establerts a continuacio:

- Que I'Organ de Contractacié autoritzi, de forma prévia i expressa, la cessié. La
sol-licitud de cessio haura de ser per escrit signada pel cedent i el cessionari en la qual
s’indicaran els motius de la mateixa.

- Que el contracte s’hagi executat per part del cedent en almenys un 20% de I'import del
mateix. No sera d’aplicacié aquest requisit quan el Contractista es trobi en concurs de
creditors, encara que s’hagi obert la fase de liquidacio, o hagi posat en coneixement del
jutjat competent per a la declaracié del concurs, que ha iniciat negociacions per arribar a
un acord de refinancament, o per obtenir adhesions a una proposta anticipada de
conveni, en els termes previstos en la legislacié concursal.

- Que el cessionari tingui la capacitat necessaria per a contractar amb I'Ajuntament i
acrediti la solvéncia que sigui exigible en funcié de la fase d’execucié del contracte,
havent d’estar degudament classificat si aquest requisit ha estat exigit al cedent, a més
de que no incorri en cap causa de prohibicioé per a contractar.

- Que el cedent i el cessionari presentin sengles declaracions responsables fent constar
que no existeixen contractes amb tercers que puguin impedir la plena efectivitat de la
cessio a dur a terme.

- Que el cessionari presenti una garantia definitiva, en la forma determinada en el present
Plec, per tal de substituir la presentada pel cedent, la qual li sera retornada quan
I’Ajuntament disposi de la garantia constituida pel cessionari.

- Que la cessio es formalitzi entre el Contractista i el cessionari en escriptura publica.

Abans d’autoritzar la cessié, I'Ajuntament requerira la conformitat dels titulars d’aquells
contractes adjudicats per I'Ajuntament que siguin accessoris del contracte principal
objecte de cessio.



El termini per a notificar la resolucié sobre la sol-licitud d’autoritzacioé sera de dos mesos,
transcorregut el qual s’entendra atorgada per silenci.

Obtinguda l'autoritzacié, i amb independéncia a la cessié formalitzada mitjangant
escriptura publica entre el Contractista i el cessionari, es procedira també a la seva
formalitzacid documental entre I'Ajuntament, el cedent i el cessionari. EI document
definira les relacions amb el nou Contractista que requereixi la cessié del contracte i
aquells extrems que es considerin adients ateses les caracteristiques del contracte i de la
seva execucio parcial, fent constar, en tot cas, que el cessionari quedara subrogat en la
posicié del cedent des de la data en que es formalitzi la cessié en tots els drets i
obligacions que correspondrien al cedent.

Amb caracter previ a la formalitzacié del document de cessié indicat a 'apartat anterior, i
en la data que I'’Ajuntament assenyali, el cessionari restara obligat a lliurar a I'Ajuntament
la garantia definitiva, lliurament al qual restara supeditada I'autoritzacié de la cessio del
contracte.

SUBCONTRACTACIO

Es permet la subcontractacid, quan sigui necessaria per criteris d’especialitat en la
matéria, per professionals especialistes.

Joan Prous Cainiellas,

Arquitecte municipal
(Assisténcia tecnica comarcal)
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