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N  delaDiputacié de Girona

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES QUE HA DE REGIR LA
CONTRACTACIO DEL SERVEI DE VALORACIO (TAXACIO O PRETAXACIO) DE
BENS MOBLES (VEHICLES), BENS IMMOBLES I DE DRETS SOBRE AQUESTS
BENS PER A XALOC

Primera. Objecte

L'objecte d’aquest Plec de Prescripcions Tecniques (PPT, d'ara endavant) és definir i
regular les caracteristiques técniques de la prestacid del Servei de valoracid
(taxacié o pretaxacid) de béns mobles (vehicles), béns immobles i de drets sobre
aquests béns per a la Xarxa Local de Municipis de la Diputacié de Girona (XALOC,
d’ara endavant).

El contracte compren, de manera especifica, la realitzacié de valoracions de béns i
drets de naturalesa immobiliaria, aixi com de béns mobles consistents
exclusivament en vehicles, quan aquestes valoracions siguin necessaries en el marc
de procediments de gestio tributaria o de recaptacié. Igualment, inclou la valoracié
de finques urbanes destinada a determinar si, entre dues dates concretes i a partir
de la documentacié acreditativa d’adquisio i transmissid, s’ha produit un increment
de valor del sol, als efectes de verificar la possible subjeccié a I'Impost sobre
I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (IIVTNU).

Segona. Caracteristiques del servei

L'execucié del contracte, pel que fa a les actuacions de recollida d’informacio,
analisi de mercat i aplicacié dels metodes de valoracid, s'ajustara al que disposa la
disposicio transitoria tercera del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana. Igualment,
haura d'observar el que estableixen I'Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre
normes de valoracié de béns immobles i de determinats drets per a determinades
finalitats financeres, modificada per I'Ordre EHA/564/2008, de 28 de febrer, aixi
com el Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, pel qual s’‘aproven les normes
tecniques de valoracié i el quadre marc de valors del sol i de les condicions per
determinar el valor cadastral dels béns immobles de naturalesa urbana.

Aixi mateix, el contracte s’executara conforme a tota altra normativa vigent que
resulti aplicable en mateéria de valoracié d'immobles i drets vinculats, incloses les
disposicions sectorials, tributaries o urbanistiques que corresponguin. L'empresa
contractista ha de redactar en llengua catalana els informes objecte del contracte.

A- El contractista haura d’elaborar I'informe de valoraci6 amb les prescripcions
estructurals, de continguts i formals previstes en la normativa esmentada en
aquest Plec, i ho haura de fer en el termini de 25 dies naturals comptats des de la
data en qué XALOC li hagi facilitat la documentacioé necessaria, que comprendra:

- Dades registrals (Nota simple) en format PDF

- Referéncia cadastral del bé immoble, si I'organisme en disposa

- En el cas de vehicles, indicacié del lloc on es troben dipositats

Aquest termini podra ser ampliat, a peticié del contractista, per un maxim de 20
dies naturals addicionals, quan concorrin causes justificades derivades de la
complexitat de la valoracié del bé o dret. El contractista haura de sol-licitar aquesta
ampliaci6 tres dies abans de la finalitzacid del termini inicial, exposant els motius
que la fonamenten. L'ampliacid requerira I'aprovacié expressa de XALOC.
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Si el contractista detecta alguna incidéncia entre les dades registrals i la realitat
fisica del bé que impedeixi efectuar la valoracié, n’haura d’informar immediatament
i per escrit al departament de Recaptacié Executiva de XALOC.

Tota valoracié haura de realitzar-se després d’una inspeccié in situ per part d'un
professional especialitzat, amb la formacid prevista a la clausula tercera d’aquest
Plec. L'actuacié haura d’incloure la recollida d'informacié i |'anotacid de les
caracteristiques, utilitat i qualitat del bé, aixi com del seu estat d'Us i conservacio.
L'informe també haura de fer constar I'existéncia de possibles posseidors,
arrendataris o tercers interessats. El contractista haura d’utilitzar tots els mitjans
necessaris per a la localitzacid del bé en aquells suposits en qué, per discrepancies
entre la documentacio i la realitat fisica, la seva ubicacid resulti dificultosa, fins a
obtenir un valor objectiu de mercat.

La impossibilitat de localitzacié del bé o dret objecte de valoracié no generara cap
cost per a I'organisme contractant.

A peticio de XALOC, I'empresa contractista haura de realitzar les actualitzacions de
les valoracions emeses amb anterioritat. Aquestes actualitzacions consistiran en la
revisid dels informes inicials abans que hagin transcorregut dos anys des de la seva
emissio, i hauran de comportar la modificacio, si escau, de les adverténcies,
condicionants o qualsevol dels valor inclosos en I'informe inicial.

B- Prevaloracions:

El contractista haura d’elaborar informes de prevaloracié sempre que aixi li sigui
requerit per XALOC. Aquests informes es referiran exclusivament a béns immobles i
es realitzaran a partir de dades basiques facilitades per I'organisme, com ara la
situacid, I'antiguitat o la superficie de I'immoble.

Atesa la seva naturalesa merament orientativa, la prevaloracié no requerira la
realitzacio de visites presencials al bé per part del tecnic encarregat de l'informe, ni
tampoc la comprovacié de la informacié amb el Registre de la Propietat o altres
fonts documentals. El seu contingut es limitara a estimar un valor aproximant de
I'immoble a partir de les seves caracteristiques conegudes i de la comparacié amb
altres béns similars del seu entorn.

Per a la seva elaboracid, I’Administracio facilitara al contractista, com a minim, la
informacid seguent:

- L'adrega de I'immoble

- La referéncia cadastral, si es coneix

C- Informes de valoracié sobre l'existéncia d'increment de valor del terreny pel
transcurs del temps

El contractista haura d’elaborar informes de valoracié destinats a determinar si,
entre dues dates concretes, s’ha produit un increment del valor del sol de béns
immobles de naturalesa urbana. A aquest efecte, I'informe haura de determinar de
manera clara i diferenciada:

- El valor del sol en el moment inicial, i

- El valor del sol en el moment final
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Aquests dos valors hauran de quedar perfectament concretats i justificats, ja que
I'informe pot ser utilitzat per contradir, si escau, els valors declarats o aportats pels
interessats en el marc d'un procediment tributari.

Aquest tipus de valoracid no requereix desplacament per part dels técnics
encarregats de l'informe, atés que no comporta la comprovacié de l'estat de les
edificacions existents, sind Unicament la determinacié del valor del sol en les dues
dates de referéncia.

Per a l'elaboracié d’aquests informes, XALOC facilitara al contractista, com a minim,
la informacio6 seglent:

— L'adrega de I'immoble

— La referéncia cadastral

- Els valors que constin a la documentacié aportada pels interessats

Tercera. Formacio especifica

L'adjudicatari haura d‘acreditar la formacié i qualificacié dels professionals
responsables de |'elaboracio i signatura dels informes de valoracid, d'acord amb el
que estableix el Reial decret 775/1997, de 30 de maig, sobre el régim juridic
d’homologacio dels serveis i societats de valoracid. D'acord amb aquesta normativa,
hauran de ser arquitectes, aparelladors o arquitectes técnics quan es tracti de
valorar finques urbanes, aixi com solars i immobles edificats amb destinacio
residencial, i enginyers o enginyers técnics de |'especialitat corresponent segons la
naturalesa del bé objecte de la valoracié en la resta de casos.

Els licitadors hauran d'identificar en la seva oferta les persones adscrites a
I'empresa que preveuen destinar a I'execucié del contracte i que compleixen els
requisits esmentats, aportant copia dels titols académics i professionals exigits.

L'adscripcié dels professionals proposats per l'adjudicatari per a l'execucidé dels
treballs constitueix una obligacié contractual essencial. El seu incompliment sera
considerat causa de resolucié del contracte.

Quarta. Tramesa de la informacio

Per a l'intercanvi de la informacié necessaria per a |'execucidé del contracte, el
contractista haura de disposar d’un servidor FTP o d’un servei Editran, degudament
configurat amb protocols de seguretat SSL/TLS i amb els corresponents sistemes

Aquest mateix mitja s’utilitzara perque el contractista procedeixi a la tramesa dels
informes de valoracid en suport digital (format PDF), juntament amb tota la
documentacié complementaria escrita, grafica i fotografica que en formi part. Els
informes hauran d’estar signats electronicament per mitja d’un certificat valid
conforme a la normativa vigent en materia de signatura electronica.

Cinquena. Assessorament i assisténcia técnica.

El contractista haura de prestar I'assessorament i I'assisténcia técnica que XALOC
requereixi en via administrativa com a conseqiiencia de la presentacié d'una
valoracié contradictoria en el marc del procediment de constrenyiment. Aquesta
assisténcia sera especialment necessaria en els suposits en qué s’hagi de convocar
els tercers interessats, amb la finalitat de dirimir les diferencies de valoracid i, si
escau, assolir un acord respecte del valor definitiu del bé o dret.

3

de xifratge que garanteixin la integritat i la confidencialitat de les dades transmeses.
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L'assessorament técnic comprén, com a minim, les actuacions seglents:

- Facilitar al personal de I’Assessoria Juridic-tributaria de l'organisme qualsevol
aclariment técnic relatiu a la valoracio efectuada, bé de manera telefonica, bé de
forma presencial a les dependeéncies dels serveis centrals de XALOC, sempre que
aixi sigui necessari i I'organisme ho sol-liciti.

- Prestar assisténcia tecnica presencial en els suposits en que, com a
consequiéncia de la presentaciéo d’una valoracié contradictoria, sigui necessari
convocar l'obligat tributari a les dependencies de XALOC per a la comparacio i
contrast de valoracions, de conformitat amb I'article 97.3, paragraf tercer, del
Reial decret 939/2005, pel qual s’aprova el Reglament General de Recaptacio.
L'organisme comunicara al contractista la data de celebraci6 amb una antelacio
suficient. Aquesta data podra posposar-se quan concorrin motius degudament
justificats per part del contractista que facin impossible la seva presencia.

Per a l'estudi previ necessari, XALOC facilitara al contractista I'informe de valoracié
contradictoria presentat per I'obligat tributari amb una antelacié minima de quinze
dies naturals respecte de la data fixada per a la convocatoria.

Sisena. Control de qualitat

El responsable del control i seguiment dels treballs realitzats pel contractista sera el
cap de la Seccié de Recaptacid Executiva de XALOC, que exercira les funcions de
supervisio tecnica i administrativa del contracte. Per la seva banda, el contractista
haura de designar un representant tecnic que actuara com a interlocutor Unic amb
XALOC i que sera responsable de garantir el correcte desenvolupament de les
tasques objecte del contracte.

XALOC es reserva la facultat de dur a terme totes les comprovacions i verificacions
que consideri pertinents, amb la finalitat de garantir la qualitat dels treballs
executats. Aquestes comprovacions podran realitzar-se per mostreig, i el
contractista estara obligat a posar a disposicié dels técnics de I'organisme tota la
informacié i documentacié que els sigui requerida per a l'exercici d’aquestes
funcions de supervisio.

Aixi mateix, el contractista haura de seguir les instruccions, ordres o indicacions
que XALOC li adreci en relacié amb |'execucié del contracte, amb I'Unica excepcid
de les questions que afectin directament les tecniques propies de valoracid,
respecte de les quals es preserva |'autonomia professional del técnic competent.

Les incidencies o deficiencies que XALOC detecti en els treballs seran comunicades
al contractista perqué procedeixi a la seva esmena o rectificacié en el termini que
s’estableixi. Sense perjudici d’aixd, XALOC podra exigir els descomptes
corresponents en la factura o aplicar les penalitats que siguin procedents d’acord
amb el que estableix aquest Plec i la normativa vigent.

Girona, en la data que consta a la signatura electronica

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 721384 UQFPS-EMB5M-JFXF9 09ED28E3FE37BCB449734C1532E6BA92610262BF) generada amb l'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: http://www.ddgi.cat/verificadorXaloc





