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AJUNTAMENT DE RIUDOMS Exp. 2070/26

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

JOSEP M CALVET BORONAT, ARQUITECTE TECNIC MUNICIPAL DE L'AJUNTAMENT
DE RIUDOMS (BAIX CAMP)

Expedient  4312990004-2026-0002070

Titol Informe técnic convocatoria de concessié administrativa d’as privatiu.

FETS
En relacié amb I'expedient iniciat per a la convocatoria de la concessié demanial a atorgar per
I'Ajuntament de Riudoms per a un us privatiu del local destinat a Bar — restaurant situat al

Parc de Sant Antoni, en régim de concurréncia, mitjancant procediment obert, emeto el se-
glent,

INFORME

1. Objecte de la concessié

L'objecte d’aquest contracte és la concessio administrativa del bé demanial per a I'is privatiu
del local destinat a Bar-restaurant, situat Parc de Sant Antoni, de Riudoms, d’acord amb la

documentacié técnica que estableix aquest plec i el PPT.

L'immoble es distribueix en el recinte de bar-restaurant, cuina, magatzem i lavabos, d’acord
amb el planol adjunt com Annex 1.

L'objecte de la concessié recau sobre el seglient immoble que consta a l'inventari de
I’Ajuntament de Riudoms (fitxa 45):

Descripcié: Bar de Sant Antoni situat a la carretera de Riudoms a les Borges del
Camp.

Naturalesa del domini: béns de domini public, destinat a Servei public. D’acord amb
les Normes Subsidiaries de Planejament de I'ambit del terme municipal de Riudoms,
aquesta finca esta classificada com a sol urba amb qualificacié urbanistica
d’equipament i adjacent a una zona verda.
Limits:

Nord: zona d’equipament “Mas Libori”

Sud: plaga de Sant Antoni

Est: ermita de Sant Antoni

Oest: Ajuntament de Riudoms. Piscines municipals

Actualment la zona de la concessi6 té una superficie de sol de 427,30 m2.
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Titol d’adquisicio: immatriculacié en virtut de I'article 206 de la Llei Hipotecaria amb
la limitacié del 207, el dia 16 de setembre de 1961. Inscrita la segregacio.

Carregues: sense carregues.

Constancia a I'lnventari de Béns: Béns de domini public,
subepigraf 1.1: Servei public.

Constancia al Registre de la Propietat:

volum 728-N, Llibre 141, seccié Riudoms, Foli 17, finca 4762, inscripcioé 1a,
Inscrita el 16 de setembre de 1961.

Referéncia cadastral: 6265507CF3566E0001DJ.

Amb la seguent distribuci6:

PLAMNTA, _ SiP aml SHPF CONST
[temasses S05E)

BAR 40.40 m?

BARRA 17,40 m?

ClUiInA 7745 m?

MAGATIEM 22,00 m?

LOCAL COMTADORS 4,90 m®

WESTUARI 3.90 m?

LAVABD PRIVAT 7.55 m®

RESTALIRANT 119,25 m®

WESTIBUL SERVEIS 24,35 m? 12,20 @

LAV ABD HOMES 5.80 m@

LAY ABC DOMNES 6.50 m®

LAY ABC MINUSYALIDS 4,15 m?

TERRASSA ATCES 3375m? 7.40 m®
SUP. INTERIOR 329,30 m? 371,90 i@
SUP. EXTERIOR 58,10 m® 19.40 rm?
TOTAL SUPERFICIE 387,40 m? 391,50 m?

El concessionari dura a terme a I'espai destinat a Bar-restaurant de 'immoble Unicament i
exclusiva les activitats de restauracio i/o similars, incloent-hi les que siguin accessories o
complementaries d’aquelles i amb exclusié d’altres activitats, i haura de complir amb tots els
requisits establerts a les normes reguladores corresponents, i percebra com a retribucié
propia el producte que obtingui per I'explotacié en benefici seu de les referides activitats,
satisfent a 'Ajuntament de Riudoms el canon corresponent pel domini public ocupat.

2. Memoria justificativa de la necessitat de la concessié

Atés que el proper 11 d’octubre de 2026 veng el contracte de concessié d’us privatiu del local
destinat a Bar-restaurant, situat al Parc de Sant Antoni, es considera necessari tornar a licitar
aquesta concessié per a la continuacié del funcionament d’aquest local. Per tal de no trencar
el ritme de funcionament actual.

Atés que la utilitzacié dels bens de domini public pot adoptar la modalitat d’us privatiu i que
aquest Us privatiu inherent a I'afectacié dels béns i el que comporta la transformacié o la
modificacio del domini public resta subjecte a concessié administrativa.

Atés que, de conformitat amb l'article 60.2 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals, les concessions s’atorgaran de
conformitat amb la legislacié de contractes de les Administracions Publiques, i és d’aplicacio
preferent el procediment d’adjudicacio obert.
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AJUNTAMENT DE RIUDOMS Exp. 2070/26

D’acord amb els fets exposats, '’Ajuntament considera necessari tramitar un expedient de
concessio d’'us privatiu del domini public del Bar-Restaurant, situat al Parc de Sant Antoni.

3. Descripcio detallada del Bé sobre el qué recau la concessio

Per part d'aquesta Administracid, se cedira la gestio del bé immoble esmentat, destinat
Unicament a la prestacio del servei de Bar — Restaurant, en els termes previstos pels plecs
que regiran la licitacid, i que es dura a terme en el local que esta situat al Parc de Sant Antoni,
de Riudoms. Aquesta Inclou els seglients espais, amb les superficies i aforaments que
s'especifiquen a continuacioé:

Zona Superficie util ocupable (m2)
Bar 60,40
Barra 17,40
Cuina 77,45
Magatzem 22,00
Local comptadors 4,90
Vestuari 3,90
Lavabo Privat 7,55
Restaurant 119,25
Vestibul Serveis 24,35
WC homes 5,80
WC dones 6,50
WC accessible 4,15
Terrassa accés 33,75
Superficie interior 329,30
Superficie exterior 58,10
Total 387,40
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L'equipament es lliurara a la concessionaria amb els seglents elements acabats i en
funcionament, i a partir de I'entrega de claus sera obligacié de la propia concessionaria el
manteniment de tots els equips i elements i del seu correcte funcionament:

° Edificacio formada per zona de cafeteria, barra de bar, restaurant, cuina,
lavabo privat, vestuari, vestibul, magatzem, serveis higiénics per a ambdos
sexes i d’accessibilitat i terrassa comptabilitzada al 50%.

. Instal-lacio eléctrica de baixa tensio.

° Instal-lacions de sanejament en cuina, barra de bar i serveis higiénics.

. Instal-laci6 d'aigua freda i aigua calenta mitjangant acumulador eléctric propi.
° Instal-lacié d'antena de TV i preparacio per a telecomunicacions.

. Instal-lacio de sistemes de ventilacié i renovacié d’aire local.

° Instal-lacio de sistema contra incendis.

° Instal-laci6 d'evacuacié de fums de la cuina.

° Instal-lacié d'aire condicionat.

Superficie d'ocupacidé que es proposa: 387,40 m2.

Documentacié grafica que s'adjunta: Planol de la instal-lacié.

4. Valoracio

La porcié de domini a ocupar es valora en 416.067,60 euros, a rad de 1.074,00 euros/m2,
tenint en compte els preus actuals de mercat, identificats els diferents immoble similars i per
les circumstancies que concerneixen en els mateixos, donant un valor de mercat de lloguer
mensual de 1.100, euros.

5. Dades economiques

El canon concessional per retribuir I'is privatiu del domini public municipal i que el
concessionari satisfara mensualment a I'Ajuntament de Riudoms, sera com a minim de
1.100,00 euros, pel bé immoble amb les caracteristiques detallades en aquest plec. Aquest
canon és millorable a l'al¢ga pels licitadors a les seves ofertes. En cap cas s’admetran ofertes
inferiors a aquest canon. Resultara fixat definitivament per I'oferta de qui resulti adjudicatari i
aplicable durant tot I'any. El canon s’actualitzara cada any en funcié de la variaci6 que
experimenti cada any I'lPC estatal (s’ha considerat un 2% anual, durant tota la durada del
contracte).

La percepcioé del canon d’explotacid es considera una operacio subjecta a IVA. Aquest o
qualsevol altre tribut que pogués resultar aplicable sera per compte i carrec de I'adjudicatari.

Aixi mateix, sera d’aplicacio el réegim de revisidé que resulti de les lleis en vigor (Llei 2/2015,
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AJUNTAMENT DE RIUDOMS Exp. 2070/26

de 30 de marg, i el Reial decret 55/2017 de desplegament de la llei de Desindexacié de
I'economia espanyola) o que a aquest efecte s’aprovin durant la vigéncia de la concessio,
prévia tramitacié corresponent del procediment en el qual quedi suficientment motivada la
seva procedencia.

El canon mensual sera exigible a partir de la data de formalitzacié del contracte, si no s’han
de desenvolupar millores presentades a 'oferta proposada per I'adjudicatari. En el cas que
I'adjudicatari hagi de portar a terme obres o subministraments com a consequéncia de les
millores valores a la seva oferta, tindran dos mesos de caréncia, com a maxim, fins procedir
a 'abonament mensual d’aquest canon. S’haura de pagar mitjangant transferéncia bancaria
a favor de I'Ajuntament, dins dels primers 10 dies del mes.

6. Valor estimat del contracte
El valor estimat del contracte és de 325.536,16 euros, amb el desglossament seguent:

Mensualitat per anualitat estimada, amb el 2,00% de I'IPC:

Anualitat Canon Mensual IVA TOTAL
2026 1.100,00 € 231,00 € 133100 €
2027 1.122.00€ 23662 € 1.357 62 €
2028 1144 44 € 240 33 € 138477 €
2029 1167 33 € 245 14 € 1412 47 €
2030 1.190,68 £ 25004 € 144072 €
2031 121449 € 2eR 04 € 146953 €
2032 1.238,78 € 26014 € 1.498 92 €
2033 1.263,55 € 266 35 € 152890 €
2034 128883 € 27065 € 155048 €
2035 131460 € 276,07 € 159067 €
2036 1.340,80 € 281,59 € 162248 €
2037 1.367,71€ 287 22 € 1654093 €
2038 1.395,07 € 202 06 € 168803 €
2039 1.422 97 € 208 82 € 172179 €
2040 145143 € 304,80 € 1.756,23 €
2041 1.480.46 € 310,90 € 1.791,35 €
2042 1.510,06 € 317,11 € 182718 €
2043 154027 € 32346 € 1.863,72 €
2044 157107 € 32002 € 1.901,00 €
2045 160240 € 336,52 € 193202 €
2046 163454 € 34325 € 197780 €
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Total anualitat:

Anualitat CANON ANUAL IVA TOTAL
2026 3.300,00 € 693,00 € 3.993,00 €
2027 13.464,00 € 2.827 44 € 16.291 44 €
2025 13.733,26 € 2.8683,99 € 16.617.27 €
2025 14.007,95 € 2.941 67 € 16.949,61 €
2030 14.288,10 € 3.000,50 € 17.288,61 €
2031 14 573,87 € 3.060,51 € 17.634,36 €
2032 14.865,34 € 3.121,72 € 17.987,07 €
2033 1516265 € 3.184,16 € 15.346,51 €
2034 15.465,90 € 3.247.684 € 15.713,74 €
2035 15.775,22 € 3.312,680 € 19.088,02 €
2036 16.090,73 € 3.379,05 € 19.469,78 €
2037 16.412 54 £ 3.446,63 € 19.859.17 €
2035 16.740,79 £ 3.51557 € 20.256,36 €
2039 1707561 € 3.585,68 € 20.661,49 €
2040 1741712 € 3.657,60 € 2107471 €
2041 1776546 € 3.730,7/5 € 2149621 €
2042 15.120,77 £ 3.805,36 € 2192613 €
2043 1545319 € 3.68147 € 22.364.66 €
2044 15.852.85 € 3.950,10 € 2281195 €
2045 1922991 € 4.038,28 € 23.268,19 €
2046 14.710,88 € 3.089,28 € 17.800,16 €
VEC 325.536,16 € 66.362,99 € 393.898,75 €

El pagament del canon de la concessid no eximeix al concessionari del pagament a
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lAjuntament de Riudoms dels tributs municipals que es derivin de les llicencies i
autoritzacions que aquest es vegi obligat a obtenir (llicéncies d’obres, llicencia d’activitats,
etc) com consequéncia de la seva instal-lacié o que suposin la contraprestacié dels serveis
que presta I'administracié municipal, que de cap mena es troben inclosos a I'esmentat
canon, per tractar-se de fets imposables que no es relacionen amb el canon de forma
especifica i concreta.

El pagament del canon d’aquesta concessié s’abonara mitjancant carta de Pagament. El
venciment del termini voluntari de pagament, sense haver-se satisfet I'import d’'aquest ingrés
de dret public, determinara I'exigéncia dels recarrecs del periode executiu i la meritacié els
interessos i demora que corresponguin fins a la data del seu pagament.

7. Durada de la concessio

La duracié de la concessio és de 20 anys, sense possibilitat de prorroga. Transcorregut
'esmentat termini, el concessionari haura de deixar lliures i a disposicié de I'Ajuntament els
béns de domini public objecte de la concessid, en el termini de 15 dies habils seglents a
'acabament del termini, en les condicions establertes al plec de prescripcions técniques.
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AJUNTAMENT DE RIUDOMS Exp. 2070/26

Es redactara un acta pels Serveis Tecnics municipals, que deixi constancia de la recepcié
del bé i de les seves condicions.

8. Criteris d’adjudicacié i justificaci6 de la proporcionalitat de la puntuacié
assignada a cada criteri respecte del total de criteris a considerar, indicant el
meétode seguit per al seu calcul.

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de I'oferta econdmicament més
avantatjosa s’atendra a la millor relacié cost — eficacia.

1. Criteris la ponderacié dels quals es automatica (100%)
Preu:

1. Pel major canon ofert, fins a 70 punts.
S'atorgara la maxima puntuacié al licitador que formuli el preu més alt del canon. La
distribucié de la puntuacio es fara aplicant la seguent férmula:
P = (70 x OF)/OM

On: P = Puntuaci6 obtinguda / OF = Oferta licitador / OM = Oferta més alta
presentada

L'oferta econdmica haura de ser igual o superior al canon minim mensual, que
s’estableix en aquest plec (1.100 euros mensuals), en cas contrari, sera
rebutjada.

Millores:

Obres de millora o subministrament de mobiliari: portar a terme tasques que
milloren I'aspecte i el manteniment del local o subministrar mobiliari nou de bar
adient per al lloc. Amb un maxim de 20 punts. La puntuacié s’atorgara de la
seglient manera:

- S’atorgaran 5 punts a les ofertes que proposin obres de millora d’adequacié general del
local o subministrament de mobiliari valorat en fins a 5.000 euros.

- S’atorgaran 10 punts a les ofertes que proposin obres de millora d’adequacié general del
local o subministrament de mobiliari valorat entre més de 5.000 euros i fins a 7.000 euros

- S’atorgaran 15 punts a les ofertes que proposin obres de millora d’adequacié general del
local o subministrament de mobiliari valorat entre més de 7.000 euros i fins a 10.000 euros.

- S’atorgaran 20 punts a les ofertes que proposin obres de millora d’adequacié general del
local o subministrament de mobiliari valorat en més de 10.000 euros.

- S’atorgaran 0 punts a les ofertes que no proposin cap obra de millora d’adequacié
general del local.

Aquestes millores s’han de justificar en el moment de la presentacio de les ofertes
amb un pressupost on quedi clar en qué consisteix la millora i, en cas de ser
adjudicataris, els Serveis Técnics Municipals comprovaran les tasques realitzades i
la seva valoracio, per veure si s’ajusten als punts atorgats, d’acord amb el barem
anterior.
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En cas que no sigui aixi, i sempre abans de l'obertura de lactivitat, es requerira al
concessionari perqué porti a terme les obres o subministrament per I'import pendent, tenint
en compte les valoracions atorgades per a I'adjudicacio i la quantificacié econdmica per part
dels Serveis Téecnics Municipals.

Estabilitat laboral: es valoraran els treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat a
’empresa (justificat). Amb un maxim de 10 punts. La puntuacié s’atorgara de la
seglient manera:
- En el cas de tenir 2 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra dos punts.
- En el cas de tenir 3 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra tres punts.
- En el cas de tenir 4 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra quatre punts.
- En el cas de tenir 5 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra cinc punts.
- En el cas de tenir 6 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra sis punts.
- En el cas de tenir 7 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra set punts.
- En el cas de tenir 8 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra vuit punts.
- En el cas de tenir 9 treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la empresa,
obtindra nou punts.
- En el cas de tenir 10 o més treballadors amb més de 5 anys d’antiguitat en la
empresa, obtindra deu punts.

Aquests punts es constitueixen, una vegada valorats, com a condicié essencial del
contracte i el seu incompliment comportaria la resolucié de la concessio.

9. Condicions d’aptitud i de solvéncia técnica, economica i financera de les
empreses

Considerant I'objecte del contracte i el seu valor estimat, aixi com els principis de no
discriminacié i proporcionalitat que ha de regir en tota actuacié administrativa, les
condicions d'aptitud minima que s'haura d'exigir als licitadors per participar en aquest
procediment d'adjudicacio és la seguent:

1. Empreses amb plena capacitat d'obrar que incloguin en el seu objecte social prestacions
que siguin identiques o similars al contracte que es pretén licitar i que no es trobin en
suposits de prohibicié de contractar.

Solvéncia economica i financera

e Asseguranga de responsabilitat: Acreditar, mitjancant podlissa i rebut de pagament,
que disposa d'una asseguranga d'indemnitzacié per riscos professionals per import
igual o superior a 300.000 euros. L’'acreditacié d’aquest requisit s’ha d’efectuar per
mitja d’'un certificat expedit per I'assegurador en qué constin els imports i riscos
assegurats i la data de venciment de l'asseguranca i document de compromis
vinculant de subscripcio, prorroga o renovacié de I'assegurancga, en els casos en que
sigui procedent.

e Volum anual de negocis, o volum anual de negocis a I'ambit al que es refereix la
concessio, referit a I'exercici dins dels tres ultims anys, per un import no inferior al
VEC, que ascendeix a 325.536,16 euros.
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Aquest volum s’acreditara mitjangant els comptes anuals aprovats i dipositats al Registre
Mercantil o al registre que hi hagi de ser-hi. Els empresaris individuals no inscrits al Registre
Mercantil acreditaran el seu volum anual de negocis mitjancant els seus llibres d’inventaris i
comptes anuals legalitzats al Registre Mercantil.

Solvéncia técnica o professional

e Experiéncia en treballs en explotacié/gestid d’hostaleria: Acreditar tenir una
experiéncia minima de 15 anys en explotacié d’hostaleria. Per justificar-ho caldra
aportar certificats de bona execucié; aquests certificats indicaran I'import, les dates i
el destinatari. Aixi com vida laboral, contractes, etc, en el cas d’'activitats privades.

e Experiéncia en la gestié directa o geréncia d’un establiment de restauracié en un
equipament public de, com a minim, dos anys. Acreditat mitjangat certificat expedit
per I'administracio corresponent.

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia i abséncia de prohibicions de contractar,
hauran de concérrer a la data final de presentacié d’ofertes i subsistir al moment de la
formalitzacio de la concessid.

10. Garanties

El licitador que presenti I'oferta millor valorada, de conformitat amb el que es disposa en
I'article 145 de la LCSP, haura de constituir a la disposicié de I'6rgan de contractacid, una
garantia definitiva, amb la finalitat de garantir el compliment de les seves obligacions deri-
vades d’aquesta concessié. La seva quantia sera igual al 5 % del valor estimat del contracte,
que ascendeix a 325.536,16 euros (IVA exclds). L'import de la garantia ascendeix a un total
de 16.276,81 euros.

La constituci6 d'aquesta garantia haura de ser acreditada en el termini de 10 dies habils a
comptar des de I'enviament del requeriment. En cas contrari, I’Ajuntament no adjudicara la
concessio al licitador amb la major puntuacié i s’entendra que aquest ha retirat la seva
oferta.

Aquesta garantia s'ampliara en un 5% en el cas que l'oferta de l|'adjudicatari resulti
anormalment baixa d'acord amb l'art. 149 de la LCSP.

El diposit o constitucié de la garantia pot fer-se en metal-lic, valors publics o privats, aval,
o mitjancant contracte d’asseguranca de caucié, en els termes i les condicions que
disposen els articles 55 a 58 del RGLCAP.

En el cas d’'unié temporal d’empreses, la garantia definitiva es pot constituir per una o
varies de les empreses participants, sempre que en conjunt arribin a la quantia requerida i
garanteixi solidariament a totes les empreses integrants de la unié temporal.

La garantia definitiva respon dels conceptes definits en I'art. 110 de la LCSP.

Quan es facin efectives sobre la garantia les penalitats o indemnitzacions exigibles a
'empresa adjudicataria, aquesta haura de reposar o ampliar la garantia, en la quantia que
correspongui, en el termini de quinze dies des de I'execucié. En el cas que aquesta no es
resolgui sera causa de resolucié del contracte.
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La garantia no li sera retornada o cancel-lada fins que no s’hagi produit el venciment del
termini de garantia i complert satisfactdériament la concessid, o fins que es declari la
resolucio d’aquesta sense responsabilitat del concessionari.

S’adjunten a aquest informe els seguients documents:

- Annex 1. Planol de planta del local i dels seus espais

El que s’informa per als efectes oportuns.

Riudoms, en la data de la signatura electronica.

Josep M Calvet Boronat,

Arquitecte técnic municipal
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LAVABO MINUSYALIDS

LOCAL CONTADORS
TERRASSA ACCES

BAR
BARRA
CUINA
MAGATIEM
YESTUARI
LAVABO PRIVAT
RESTAURANT
WESTIBUL SERVEIS
LAVYABO HOMES
LAVABO DONES
SUP. INTERIOR
SUP. EXTERIOR

p

10%

FHUSEYTANS
maxbInguEA

TOTAL SUPERFICIE
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