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PLEC DE PRESCRIPCIONS TÈCNIQUES PER LA CONTRACTACIÓ DELS TREBALLS DE 

MANTENIMENT PREVENTIU DELS SISTEMES DE CLIMA I CALDERES UBICATS A LES 

INSTAL·LACIONS DE L’AJUNTAMENT DE MALGRAT DE MAR   
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1. Objecte del plec  

L’objecte del present document és definir les característiques i criteris tècnics per a la 

realització dels treballs de revisió i manteniments preventius dels sistemes de clima i 

calderes ubicats a les instal·lacions de l’Ajuntament de Malgrat de Mar, i d’aquesta manera 

donar compliment al Reglament d’Instal·lacions Tèrmiques d’Edificis pel qual s’estableixen 

les disposicions mínimes de seguretat i salut, així com les premisses de manteniment i 

control de les instal·lacions tèrmiques. 

 

2. Necessitat i idoneïtat del contracte 

Les necessitats administratives a satisfer, la idoneïtat de l’objecte del contracte, la 

justificació del procediment, dels criteris d’adjudicació i la resta de requeriments recollits a 

la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Públic està acreditat a 

l’expedient B3202026000050. 

 

3. Execució del contracte 

L’Ajuntament de Malgrat de Mar efectuarà la inspecció, la comprovació i la vigilància per a 

la correcta execució del contracte, i podrà dictar les instruccions oportunes per al seu 

correcte compliment. 

 

4. Àmbit d’actuació 

L’àmbit d’actuació es limitarà a les instal·lacions de titularitat municipal que es detallen a 

continuació: 

- Ajuntament  

- Arxiu  Municipal 

- Antiga Ona Malgrat 

- Àrea de Serveis a la Persona 

- Banc dels Aliments 

- Biblioteca 

- Ca l’Arnau 

- Camp municipal d’esports 

- Capella de l’Antic Hospital 

- Casal dels Jubilats de Can Campassol 

- Caserna de la Policia Local 

- Centre Cívic Immaculada (Espai Jove) 

- Centre Cívic Malgrat 

- Centre Cultural 

- Col·legi Marià Cubí 

- Col·legi Montserrat 

- Escola d’Adults 

- Jutjat de Pau 

- Local AAVV Barri Palomeres 

- Local puntaires i geganters 
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- Pavelló i piscines municipals 

- Pavelló Germans Margall 

- Pis social carrer Enric Borràs, 26-28, 3-1 

- Torre de Can Sala 

 

Les característiques tècniques de cada instal·lació es detallen en l’Annex 1. 

 

5. Durada del contracte i possibles pròrrogues 

La durada d’aquest contracte serà d’UN (1) any des de la seva formalització, amb la 

possibilitat de DOS (2) pròrrogues d’UN (1) any cada una d’elles. 

 

6. Descripció dels treballs 

El manteniment preventiu inclou totes aquelles operacions sistemàtiques i periòdiques 

necessàries per a la conservació i bon funcionament de les instal·lacions amb l’objectiu de 

conèixer l’estat d’aquestes, garantir-ne la funcionalitat, allargar-ne la vida útil i poder 

detectar precoçment les avaries o defectes amb la finalitat de poder-los corregir, regular, 

substituir, netejar o reparar abans que puguin produir alteracions en el funcionament i 

utilització.  

Aquest manteniment ha de servir per preveure una fallada mitjançant la inspecció de manera 

que es corregeixi o es repari en el moment adient així com per assegurar el compliment de 

la normativa per a cadascuna de les instal·lacions.  

El manteniment preventiu inclou també totes les operacions de revisions, controls i 

inspeccions exigibles en virtut de la reglamentació específica vigent sobre qualsevol de les 

instal·lacions incloses al contracte. 

 

6.1  Servei a realitzar  

L’empresa adjudicatària haurà de realitzar els següents treballs 

- Realitzar una revisió periòdica segons els controls periòdics específics que indica cada 

fabricant dels sistemes de clima i calderes instal·lats. 

- Els treballs es realitzaran tenint en compte les instruccions del fabricant o en el seu 

defecte, las característiques dels equips, les seves condicions d’utilització i en qualsevol 

altre circumstància normal o excepcional que pugui influir en el seu deteriorament o 

desajust. Les operacions de manteniment, reparació o transformació dels equips de 

treballs que la seva realització suposi un risc específic pels treballadors sols podran ser 

realitzades pel personal capacitat específicament per aquestes tasques.  

- En l’annex 1 hi consten els equips a revisar, on s’indica el centre de treball, ubicació 

física, marca i model de cada un dels seus accessoris. 

- Al finalitzar la jornada de treball prevista en el punt 5.3, els sistemes de clima i calderes 

que hagin superat la revisió hauran d’estar totalment operatius. Per aquest motiu, 

l’adjudicatari haurà de disposar de tots els recanvis, peces i elements de substitució 

que siguin necessaris per tal de dur a terme les revisions anuals i preventives 

establertes pel fabricant. 

- Una vegada finalitzada la revisió d’un equip, si aquest resulta ser no apte caldrà indicar-

ho de seguida al responsable del contracte i, a més a més, caldrà indicar-ho al mateix 

equip. 
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6.2  Precisions complementàries  

Un cop finalitzats els treballs, l’empresa adjudicatària haurà de presentar la següent 

documentació:  

- En un termini màxim de 10 dies naturals des de la finalització de les tasques, s’ha 

d’emetre un informe de la revisió realitzada, i el corresponent certificat anual de revisió 

individualitzats del sistema de clima i caldera de cada instal·lació on s’especifiqui model, 

marca i ubicació, així com de tots els elements comprovats i revisats i el seu estat. 

- En cas de detectar anomalies, el contractista ha d’emetre informe d’aquestes i les 

accions a efectuar per a corregir-les, així com el pressupost d’execució d’aquestes. 

L’informe i el pressupost s’ha d’entregar com a màxim en el termini de 3 dies hàbils des 

de la data de la realització de la inspecció. 

No es podrà procedir a la reparació i/o substitució de peces sense el consentiment i 

autorització del responsable del contracte.  

 

6.3  Condicions dels treballs  

L’empresa adjudicatària haurà de complir amb els següents requisits per dur a terme els 

treballs: 

- Prestar el servei amb continuïtat i regularitat donant resposta al llarg de tot l’any. 

- L’execució del present contracte es realitzarà de forma ordinària de dilluns a divendres 

en horari de 7:00 a 14:30h.  

- La prestació del servei d’actuacions puntuals de caràcter urgent es durà a terme també 

en caps de setmana i festius si l’Ajuntament ho requereix. 

- L’Ajuntament i l’empresa adjudicatària establiran, d’acord amb les característiques i 

necessitats de cada cas l’horari d’actuació. 

- L’empresa adjudicatària haurà de tenir i facilitar un telèfon mòbil de contacte 24h/365 

dies l’any durant tota la duració del contracte per atendre les urgències que es puguin 

produir. 

- Durant la realització dels treballs s’han de minimitzar les possibles interferències que 

puguin haver amb l’activitat de cada centre que es revisi. 

- En cas d’avaries o urgències, l’empresa adjudicatària resta obligada a donar el següent 

servei: 

- Incidències greus: el mateix dia de l’avís 

- Incidències lleus: el següent dia laborable 

 

6.4 Mitjans personals 

L’empresa adjudicatària aportarà el personal necessari i suficient per a la realització del 

contracte. 

El responsable del contracte serà la persona designada per l’empresa adjudicatària que 

actuarà com a interlocutora amb l’Ajuntament en el seguiment del desenvolupament del 

contracte i prestació dels serveis. 
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El contractista emprarà el personal necessari quantitativament i qualificativament, que 

asseguri una plantilla estable suficient per a cobrir la totalitat dels serveis d’acord amb els 

plans de treball establerts per aquest plec, amb previsió respecte de la cobertura de les 

suplències per causa de vacances, malaltia, etc. 

Serà responsabilitat de l’adjudicatari, el compliment de la normativa vigent en matèria 

laboral, assistencial i social. 

L’empresa disposarà dels mitjans i equips necessaris per a la correcta protecció de tots els 

seus operaris. 

El personal adjudicatari s’ajustarà a les següents normes: 

- Prestarà el servei en condicions de netedat personal i uniformitat. Tot el personal de 

l’empresa contractada ha de portar un uniforme que l’identifiqui com a personal de 

l’empresa adjudicatària. 

- Observarà una actitud correcta, tant envers als seus companys de treball com envers 

a tercers (personal municipal, usuaris, ...). 

- Atendrà les indicacions dels representants municipals sempre que no excedeixin les 

seves obligacions o impliquin desatenció o perjudici del seu encàrrec. 

L’Ajuntament té potestat per excloure de l’activitat a qualsevol integrant de l’equip de treball 

per causa justificada, i prèvia audiència a l’empresa.  

 

7 Subcontractació amb tercers de la realització parcial de la prestació 

El contractista d’acord amb  l’article 215 LCSP, podrà concertar amb tercers la realització 

parcial de la prestació.  

Els licitadors hauran d’indicar en la seva oferta la part del contracte que tinguin previst 

subcontractar, assenyalant el seu import i el nom o perfil empresarial en el ben entès que 

l’empresa subcontractada ha de disposar de la solvència professional o tècnica exigida en 

els plecs. 

Si no s’ha indicat prèviament a l’oferta, el contractista comunicarà per escrit a l’Ajuntament, 

després de l’adjudicació del contracte o a l’inici de la seva execució, la intenció de celebrar 

subcontractes o qualsevol modificació d’aquesta, tot indicant la part de la prestació a 

subcontractar i la seva identitat, les dades de contacte i els representats legals del 

subcontractista així com justificant l’aptitud d’aquest per executar-la de conformitat amb 

l’establert per la normativa i el present plec i acreditant que no està incurs en cap supòsit de 

prohibició per contractar. 

El contractista principal haurà de notificar per escrit a l’òrgan de contractació qualsevol 

modificació que sorgeixi en aquesta informació durant l’execució del contracte principal, i 

tota la informació necessària sobre els nous subcontractistes. 

 

8 Normativa específica aplicable 

- Reial Decret 1027/2007, de 20 juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’instal·lacions 

tèrmiques en els edificis (RITE). 

- Reial decret 178/2021, de 23 de març, pel qual es modifica el Reial decret 1027/2007, 

de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’instal·lacions tèrmiques en els edificis. 

- Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula l’adopció de criteris ambientals i 

d’eco-eficiència en els edificis. 

- Reial Decret 1826/2009, de 27 de novembre, pel qual es modifica el Reglament 

d’instal·lacions tèrmiques en els edificis, aprovat per Reial Decret 1027/2007, de 20 de 

juliol, que introdueix diverses mesures contemplades al Pla d’Activació de l’Estalvi i 

l’Eficiència Energètica 2008-2011. 
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- Reial Decret 249/2010, de 5 de març, pel qual s’adapten determinades disposicions 

en matèria d’energia i mines a allò disposat a la Llei 17/2009, de 23 de novembre, 

sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici, i la Llei 25/2009, de 22 

de desembre, de modificacions de diverses lleis per la seva adaptació a la Llei sobre el 

lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici. 

- Reial Decret 238/2013, de 5 de abril, pel qual es modifiquen determinats articles i 

instruccions tècniques del Reglament d’Instal·lacions Tèrmiques en els Edificis, aprovat 

per el Reial Decret 1027/2007, de 20 de juliol, que transposava parcialment la Directiva 

2010/31/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 19 de maig de 2010, relativa a 

l’eficiència energètica dels edificis. 

- Reial Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel qual es transposa la Directiva 2012/27/UE 

del Parlament Europeu i del Consell, , de 25 d’octubre de 2012, relativa a l’eficiència 

energètica, a allò referent a auditories energètiques acreditació de proveïdors de serveis 

i auditors energètics i promoció de l’eficiència del subministrament d’energia. 

- UNE-EN 378: 2017. Requisits de seguretat i mediambientals dels sistemes de 

refrigeració i bomba de calor. 

- UNE-EN ISO 7730: 2006. Ergonomia de l’ambient tèrmic. Determinació analítica i 

interpretació del benestar tèrmic mitjançant el càlcul dels índexs PMV i PPD i els criteris 

de benestar tèrmic. 

- UNE-EN 16798-1:  2020. Eficiència energètica dels edificis. Ventilació dels edificis. Part 

1: Paràmetres de l'ambient interior a considerar per al disseny i l'avaluació de l'eficiència 

energètica d'edificis incloent la qualitat de l'aire interior, condicions tèrmiques, 

il·luminació i soroll. 

- UNE-EN 1752:2008 IN. Ventilació d'edificis. Criteris de disseny per a l'ambient interior. 

- UNE-EN 16798-17:2008. Eficiència energètica dels edificis. Ventilació dels edificis. Part 

17: Directrius per a la inspecció dels sistemes de ventilació i condicionament d'aire. 

- UNE-EN 15378-1: 2018.  Eficiència energètica dels edificis. Sistemes de calefacció i 

aigua calenta sanitària en els edificis. Part 1: Inspecció de calderes i sistemes de 

calefacció i d'aigua calenta sanitària, 

 

 

Jordi Cañas Gallart 

Coordinador Enginyer de Serveis en el Territori 
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ANNEX 2 

 

A continuació es detallen els tipus de manteniment de cada instal·lació així com la 

periodicitat requerida.  

 

Instal·lació 
Tipus de 

manteniment 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Ajuntament 

Clima             

Cortina d’aire             

Rack             

Arxiu Municipal 

Clima             

Caldera             

Rack             

Antiga Ona Malgrat Clima             

Àrea de Serveis Personals 
Clima             

Rack             

Banc dels aliments Clima             

Biblioteca Clima             

Ca l’Arnau Clima             

Camp Municipal d’Esports Clima             

Capella de l’Antic Hospital Clima             

Casal dels Jubilats 
Clima             

Caldera             

Caserna de la Policia Local 

Clima             

Caldera             

Rack             

Centre Cívic Immaculada Clima             

Centre Cívic Malgrat Clima             

Centre Cultural Clima             

Col·legi Marià Cubí Caldera             

Col·legi Montserrat Caldera             
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Instal·lació 
Tipus de 

manteniment 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Escola d’Adults 

Clima             

Caldera             

Rack             

Jutjat de Pau Clima             

Local AAVV Barri Palomeres Clima             

Local puntaires i geganters Clima             

Pavelló i piscines municipals  Clima             

Pavelló Germans Margall Caldera             

Pis social Enric Borràs Caldera             

Torre de Can Sala Clima             


