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QUADRE RESUM DE CARACTERISTIQUES

A. PODERADJUDICADOR

CONTRACTANT: Serveis Mediambientals de la Selva, NORA S.A.

ORGAN DE CONTRACTACIO: Geréncia, per acord de delegacié de facultats del Consell
d’Administracio de data 22 de gener de 2025

ADRECA DE ’ORGAN DE CONTRACTACIO: Passeig de Sant Salvador 25-27, 17430, Santa Coloma
de Farners

TELEFON: 872012018

ADRECA DE CORREU ELECTRONIC: contractacio@noraselva.cat

B. CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT (Clausula 4)

Consultes preliminars del mercat:

si X NO

C. OBIJECTE (Clausula5)

Naturalesa del contracte: Privat

Qualificacié contractual:
] Obres ] Subministraments [ Serveis

Altres: Contracte patrimonial d’arrendament d’immoble (Art. 9.1 LCSP)

Descripcio:

Arrendament d’una nau al terme municipal d’Hostalric amb lequipament necessari per a
l'operativa i realitzacié del servei de recollida de residus i neteja viaria per part de SERVEIS
MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA, NORA S.A. en la zona.

Contracte mixt: Contracte tracte successiu (DA 33a LCSP):

sl X NO sl XNO

Codiidescripcié CPV:
= 70310000-7 Serveis de lloguer o venda d’edificis

D. NECESSITATS | FINALITATS DEL CONTRACTE (Clausula 6)

Amb el present contracte es pretén cobrir la necessitat de disposar, enrégim d’arrendament, d’una
nau al terme municipal d’Hostalric amb 'equipament necessari per a Uoperativa i realitzacié del
servei de recollida de residus i neteja viaria per part de SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA,
NORAS.A. en lazona.
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L'immoble a contractar ha de reunir unes condicions constructives, funcionals i técniques que en
permetin la utilitzacié immediata com a centre logistic d'operacions, centralitzant activitats,
personaliequipament.

Per tant, la disponibilitat d'un espai d'aquestes caracteristiques és imprescindible per garantir la
continuitat i la millora del servei public essencial que NORA presta al seu territori d'actuacio, si bé
no disposa actualment d'infraestructures propies que puguin complir els requisits necessaris, ni
resulta viable assumir-ne la construccio o l'adquisicié en propietat a curt termini.

Aquest arrendament es configura com l'opcié més adequada i eficient, i permetra aixi mateix
afavorir aspectes de gestié sostenible del servei, mitjancant la millora de la logistica operativa,
l'optimitzacio de recursos i l'impuls de criteris ambientals i socials en la planificacid de l'activitat
de NORA, responent aquesta contractacié a una necessitat real, continuada i essencial,
directament vinculada al compliment dels fins publics que té encomanats la intervencié d’un
arrendador extern que proporcioni 'immoble en condicions optimes d’us.

E. DIVISIO EN LOTS (Clausula 7)

De conformitat amb el que preveu l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de contractes del sector public, es fa constar expressament que aquest contracte no
es divideix en lots, ja que no és possible ni tecnicament adequada o operativament
fraccionar-ne l'objecte en prestacions independents.

No és procedent la divisié de l'objecte contractual en parts o unitats separades, per
tractar-se de l'arrendament patrimonial d'un Unic immoble complet, que haura de
reunir una serie de condicions funcionals, tecniques i logistiques imprescindibles
I Si No | per utilitzar-los per part de SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA, NORA, SA com
a centre operatiu principal per a l'execucio de les seves funcions en matéria de gestio
de residus.

En consequéncia, i ates que el contracte té per objecte la posada a disposicié d'un
bé unic, indivisible i destinat a una finalitat funcionalment unitaria, no resulta
tecnicament ni juridicament viable la seva divisié en lots, per la qual cosa la
contractacié s'ha de dur a terme com una unitat funcional completa, que garanteixi
la disponibilitat exclusiva i ininterrompuda de l'immoble en conjunt.

F. ADMISSIO DE VARIANTS (Clausula 8)

Admissio:

sl X NO

G. PRESSUPOST ESTIMAT BASE DE LICITACIO (Clausula 9)

El Pressupost Base de Licitacid, el qual inclou despeses tant directes com indirectes, aixi com el
marge de benefici industrial, és de 18.415,44 €/any (IVA exclos), essent un total tenint en compte
UImpost de Valor Afegit del 21% de 22.282,68 €/any (IVA inclos)
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(IVA exclos)

Preu mensual de licitacié

Pressupost Base
de Licitacié anual
(IVA exclos)

Import IVA (21%)

Pressupost Base
de Licitacio anual
(IVAiinclos)

1.534,62€

18.415,44 €

3.867,24 €

22.282,68 €

H. VALOR ESTIMAT (Clausula 10)

Elvalor estimat del contracte és el que es detalla a continuacio:

FORMA DE DETERMINAR EL PREU (Clausula 11)

Concepte Import (IVA exclos)

1r any (durada inicial) 18.415,44 €

1a possible prorroga (1 any) 18.415,44 €
2a possible prorroga (1 any) 18.415,44 €
3a possible prorroga (1 any) 18.415,44 €
4a possible prorroga (1 any) 18.415,44 €

Modificacions -

TOTAL VALOR ESTIMAT 92.077,20 €

X sl

LINO

A la totalitat del contracte:

X NO

Determinacié per components de la prestacié / unitats d'execucié o de temps:

sl

J.

FINANGAMENT PRESSUPOSTARI, ANUALITATS | FACTURACIO (Clausules 12 14)

Programa d’Actuacions, Inversions i Finangament (PAIF) de NORA

100%

Tramitacié anticipada:

sl

X NO




Forma de pagament:

El pagament es fara prévia presentacio de la corresponent factura mensual en els termes que
estableixi en el contracte per part de 'empresa SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA, NORA,

SA.

Les factures seran emeses mitjangant factura electronica, llevat que NORA no disposi dels canals
habilitats a tal efecte.

Les factures seran aprovades en. el termini de 30 dies seguents a la data en que s’hagi presentat i
s’abonara el preu mitjangant transferéncia bancaria al compte bancari que indiqui el contractista,
dins dels 30 dies seglients a la data d’aprovacio de la factura.

K. DURADA DEL CONTRACTE (Clausula 13)

Durada inicial del contracte: 1 any

Prorrogues previstes:
Sl [NO

Es preveu quatre prorrogues addicionals de un (1) any cadascuna, podent ser al durada total del
contracte de fins a cinc (5) anys.

L. REVISIO DE PREUS (Clausula 15)

No és procedent la revisié de preus d'acord amb els articles 103 i
seglients de la LCSP, en tractar-se d'un contracte patrimonial. Aixd no
obstant, s'estableix una actualitzacié anual de la renda conforme a
l'index de Preus al Consum (IPC).

si XINO

M. SUBROGACIO EN CONTRACTES DE TREBALL (Clausula 16)

Obligacié de subrogar-se en contractes de treball:

sl XINO

N. OBLIGACIONS ESSENCIALS DEL CONTRACTE (Clausula 17)

1. | El contractista quedara vinculat per l'oferta que hagi presentat, el compliment del qual, en
tots els seus termes, tindra caracter d'obligacié essencial del contracte. Quan es valori el
preu, haura de mantenir els preus oferts en la seva proposicié i complir els terminis de
lliurament i els terminis de garantia dels equips oferts.

2. | El compliment de les condicions especials d'execucié previstes a la clausula 25 tindra el
caracter d'obligacié contractual essencial.

3 | Aquelles obligacions del PCAP i del PPT que especificament se'ls atribueixi el caracter
d’obligacié contractual essencial.
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4 | Si s’escau, el contractista s'obliga a complir amb el compromis d'adscripcio a l'execucio del
contracte dels mitjans personals i materials que s'indiquen en el Plec de Prescripcions
Tecniques Particulars i en la seva oferta.

O. CONDICIONS ESPECIALS D'EXECUCIO DEL CONTRACTE (Clausula 18)

S’estableixen com a condicions especials d’execucio del contracte el fet que el contractista, o si
s’escau, societats del grup o persones o entitats vinculades a aquest, no incorri/n durant
I’execuci6 del contracte en cap conducta delictiva vinculada amb els paradisos fiscals declarats
com atal perla Uni6 Europea, o en el seu defecte, per UEstat Espanyol, aixi com les establertes a
la clausula 18 del Plec de Clausules Administratives Particulars.

P. SUBCONTRACTACIO (Clausula 19)

Admissid subcontractacio:

si X NO

Q. PENALITATS (Clausula 21)

En casd'incompliment de les obligacions contractuals per partde l'arrendador, NORA podra optar
per la resolucié del contracte, el compliment forgds o l'exigencia d'indemnitzacié pels danys i
perjudicis causats, d'acord amb el que preveu la legislacié patrimoniali civil aplicable.

R. POLISSA SEGUR RESPONSABILITAT CIVIL (Clausula 22)

L'arrendador ha de disposar d'una polissa d'asseguranca de responsabilitat civil vigent, amb prou
cobertura per respondre dels danys materials i personals que puguin derivar-se de l'estat de
l'immoble objecte d'arrendament, per causes imputables a la conservacid, el manteniment
estructural, les instal-lacions generals o els elements comuns.

La polissa haura de tenir un capital assegurat minim equivalent, almenys, a una anualitat de la
renda pactada i mantenir-se vigent durant tota la durada del contracte.

NORA podra sol-licitar copia acreditativa de la polissa en qualsevol moment.

S. TRAMITACIO DE L'EXPEDIENT | PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO (Clausula 23)

Forma de tramitacio:

Ordinaria O Urgent

Procediment d’adjudicacié:
Procediment obert (arts. 156 a 159 LCSP)

O Procediment obert simplificat (art 159 LCSP)

O Procediment obert simplificat abreujat (art 159.6 LCSP)
[ Procediment restringit (arts. 160 a 165 LCSP)

[ Procediment amb negociacio (arts. 166 a 171 LCSP)




[ Dialeg competitiu (arts. 172 a 176 LCSP)
[J Procediment d'associacié per a la innovacio (arts. 177 a 182 LCSP)

] Normes especials aplicables als concursos de projectes (arts. 183 a 187 LCSP)

Subjecte aregulacié harmonitzada:
I Si No

Aquesta contractacié té naturalesa patrimonial conforme a l'article 9.1 de LCSP, i, en
consequencia, queda exclos del regim juridic aplicable als contractes tipics del sector public
definits en aquesta norma, i no és aplicable la normativa propia dels contractes subjectes a
regulacio harmonitzada.

Publicitat de la licitacio:

Perfil del contractant 1 Diari Oficial de la Unio6 Europea

Aplicacié de mesures de gestio eficient (Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en
matéria de contractacié publica):

0Si X No

Permet subhasta electronica:

0Si X No

Presentacié d’ofertes mitjangant eina de Sobre Digital:
Si O No

En cas defallidatécnica que impossibiliti 'Us de ’eina de Sobre Digital el darrer dia de presentacio
de les proposicions, la Mesa de contractacié admetra les proposicions presentades fora del
termini sempre quan UAOC hagi comunicat laincidéncia i la proposicio hagi estat presentada dins
d’un periode de temps equivalent al comunicat per la mateixa AOC.

Termini de presentacié de proposicions:

Trenta (30) dies naturals, comptats des de l'endema de la publicacié de l'anunci de licitacié del
contracte en el Perfil del Contractant.

T. COMPOSICIO DE LA MESA CONTRACTACIO (Clausula 24)

Membres Noms

President Joan Josep Gil, Cap de Serveis Juridics, Contractacié i Compliance de NORA o un
altre treballador de la societat en substitucié seva.

Secretari Xavier Cullell, Tecnic intermedi de NORA o un altre treballador de la societat en
substitucio seva.




Serveis mediambientals

¢onora

Vocal Ramon Vinyet, Técnic de NORA o un altre treballador de la societat en substitucio
seva.
Vocal Erica Rodriguez, Técnic intermedi de NORA o un altre treballador de la societat en

substitucio seva.

Vocal Margarita Vila, Auxiliar Administrativa de NORA o un altre treballador de la societat
en substitucio seva.

U. CAPACITAT PER CONTRACTAR (Clausula 25)

Contracte reservat:

st XNO

Percentatge minim reservat: Lot/s:

V. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCERA | TECNICA (Clausula 26)

Ates que aquest contracte té naturalesa patrimonial, i el seu objecte és l'arrendament d'un bé
immoble destinat a Us propi, no és exigible 'acreditacid de la solvencia en els termes establerts per
als contractes administratius subjectes a la LCSP.

No obstant aixo, amb la finalitat de verificar la idoneitat del licitador i la viabilitat de l'immoble
proposat, s'estableixen els segiients mitjans, que hauran de ser aportats en els termes previstos en

aquest plec:

IDONEITAT I VIABILITAT DE L’IMMOBLE

Criteri

Mitja d’acreditacio

Disponibilitat juridica
i possessoriade
Uimmoble

Certificacio registral actualitzada emés pel Registre de la Propietat,
amb una antiguitat maxima d’un mes, en que consti el titular de
l'immoble i la inexisténcia de carregues, gravamens o altres
impediments per al seu arrendament.

Espais i equipaments
de limmoble

Acreditacié que la nau industrial disposa dels espais i equipaments
obligatoris previstos en el Plec de Prescripcions Técniques mitjangant
l’aportacié de planols, fotografies, fitxes tecniques dels equipaments,
etc.

W. CLASSIFICACIO (Clausula 26)

No s’exigeix classificacio.

X. GARANTIA PROVISIONAL (3 % de l'import base de licitacid, IVA exclos) (Clausula 28)




¢onora

Serveis mediambientals

sl NOKX Import:

Justificacié de U'exigencia:

Y. PRESENTACIO | OBERTURA DE PROPOSICIONS (Clausules 29 i 33)

Obertura dels sobres Dataihora

Obertura sobre A La data d’obertura s’informara a través del perfil del
contractant

Obertura sobre B La data d’obertura s’informara a través del perfil del
contractant

Z. CRITERIS D'ADJUDICACIO (Clausula 34)

Criteris avaluables de forma automatica per aplicaciéo de formules matematiques: (100
punts)

1. Oferta economica: 90 punts

La oferta econdmica es valorara de forma lineal entre la millor oferta i el preu de licitacio.
El licitador ha de presentar la seva proposicio seguint el model de UAnnex d’oferta economica.

Es valorara Uimport de Uoferta presentada de conformitat amb la férmula polindmica seglient:

Preu licitacié — Preu oferta

Vi X Vmax

~ Preu licitaci6 — Preu of erta més economica
En que:

Vi = Puntuacié atorgada al licitador.

Vmax = Puntuacié maxima a atorgar pel criteri preu.

* La puntuacio obtinguda es reduira en qualsevol cas al segon decimal.

2. Millores en el termini de lliurament: 10 punts

En cas que el licitador comprometi en posar a disposicié 'immoble en un termini maxim d’una
setmana a comptar de la formalitzacié del contracte, se li atorgaran 10 punts.

Concrecio de la documentacié a aportar per acreditar els criteris d’adjudicacio

SOBRE A - Documentacié ADMINISTRATIVA. En el seu interior, tancat o encriptat, contindra la
documentacio seglient:

1. Document europeu Unic de contractacié (DEUC).

2. Certificatd'inscripcio al RELI o ROLECE (optatiu).

10
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3. Unions Temporals d’Empreses (en el cas que es constitueixi)

SOBRE B - Documentaci6 QUE HAGI DE SER VALORADA MITJANCANT CRITERIS
QUANTIFICABLES MITJANCANT L'APLICACIO DE FORMULES. En el seu interior, tancat o
encriptat, contindra la documentacio seglient:

1. Oferta economica i altres criteris avaluables mitjangant criteris automatics - ANNEXI.

AA. PARAMETRES DE LES OFERTES AMB VALORS ANORMALS O DESPROPORCIONATS
(Clausula 34)

La determinacio de les ofertes que presentin uns valors anormalment baixos s’ha de dur a terme
en funcio dels limits i parametres objectius establerts a continuacié.

a. Si concorre una empresa licitadora, es considera anormalment baixa U'oferta que compleixi els
dos criteris seglents:

1. Que l'oferta economica sigui un 25% més baixa que el pressupost de licitacio.

2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d'adjudicacié diferents del preu sigui
superior al 90% de la puntuacié tot el que estableix el plec de clausules administratives
particulars.

b. Siconcorren dues empreses licitadores, es considera anormalment baixa Uoferta que compleixi
els dos criteris seglients:

1. Que la puntuacié que li correspongui en l'oferta economica sigui superioren més d'un 20% a la
de l'altra oferta.

2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d'adjudicacié diferents del preu sigui
superioren més d'un 20% a la puntuacié més baixa.

c. Si concorren tres 0 més empreses licitadores, es considera anormalment baixa Uoferta que
compleixi els dos criteris seglients:

1. Que la puntuacié que li correspongui en l'oferta economica sigui superioren més d'un 10% a la
mitjana aritmética de les puntuacions de totes les ofertes econdmiques presentades.

2. Quela puntuacio que licorrespongui en laresta de criteris d'adjudicacié diferents del preu, sigui
superior ala suma de la mitjana aritmetica de les puntuacions de les ofertes i la desviacié mitjana
d'aquestes puntuacions.

Per calcular la desviacié mitjana de les puntuacions s’obtindra, per a cada oferta, el valor absolut
de la diferencia entre la seva puntuacié i la mitjana aritmeética de les puntuacions de totes les
ofertes. La desviacidé mitjana de les puntuacions és igual a la mitjana aritmeética d’aquests valors
absoluts.

BB. GARANTIA DEFINITIVA (5% de l'import d'adjudicacio, IVA exclos) (Clausula 36)

sl XNO Admesa la constitucié mitjangant retencio preu:

sl X NO
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CC.RESPONSABLE DEL CONTRACTE (Clausula 40)

Responsable del contracte:

Lluis Mulero Gonzalez, Cap d’Administracié i Finances de NORA.

Unitat de seguiment:

Area d’Administracié i Finances de NORA.

DD.MODIFICACIONS CONTRACTUALS (Clausula 41)

Modificacions previstes del contracte:
sl XNO

Ateés que es tracta d'un contracte patrimonial, qualsevol modificacié del contracte durant la seva
vigéncia només es pot fer de mutu acord entre les parts, i sempre que no afecti elements
essencials del contracte com l'objecte, l'Us permés de l'immoble o la renda pactada, llevat que
hi hagi habilitacio legal expressa.

EE. PRESENTACIO DE RECURSOS

Organ competent en els procediments de recurs:

= Contracte ambunvalor estimatinferioroiguala 100.000 €: recurs d’algadaimpropi davant
el titular del departament, Organ, ens o organisme al qual estigui adscrita Uentitat
contractant o al qual correspongui la seva tutela. Si l'entitat contractant estigués
vinculada a més d'una Administracio, sera competent l'drgan corresponent de la qual
ostenti el control o participacié majoritaria (Consell Comarcal de la Selva).

=  Contracte d’import estimat superior a 100.000 €: Recurs especial en matéria de
contractacié davant el Tribunal Catala de Contractes del Sector Public.

Termini de presentacié del recurs:

=  Recurs d’algada impropi: 1 mes
= Recurs especial en materia de contractacio: 15 dies habils

Servei on es pot obtenirinformacié sobre el recurs: Unitat de Contractacio.

Adreca de correu electronic: contractacio@noraselva.cat
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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

I. CONSIDERACIONS DE CARACTER GENERAL

CLAUSULA 1. REGIM JURIDIC APLICABLE, NATURALESA DEL CONTRACTE,
DOCUMENTS DE CARACTER CONTRACTUAL | JURISDICCIO COMPETENT.

1.1 REGIM JURIDIC | NATURA DEL CONTRACTE

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA NORA, SA (d'ara endavant, NORA) té, als
efectes de la contractacio publica, la condicié de poder adjudicador que no té el
caracter d'Administracié Publica, d'acord amb el que estableix l'article 3.3 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
transposen a l'ordenament 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de gener (d'ara
endavant, LCSP).

Els contractes que subscrigui NORA tenen la consideracié de contractes privats. En
particular, és aplicable l'article 26.3 de la LCSP en tot allo que li sigui aplicable, aixi
com per les normes de dret privat que corresponguin a la seva naturalesa. En
concret: la preparacid i adjudicacié del contracte es regira pel que disposa la LCSP
i als efectes, compliment i extincié es regiran per les normes de dret privat, aixicom
pel que estableix aquest Plec de Clausules Administratives Particulars.

El contracte que constitueix l'objecte d'aquesta licitaci6 com a contracte
d'arrendament de béns immobles, té caracter patrimonial, i s'emmarca dins del
que disposa l'article 9.1 de la LCSP, en virtut del qual queden exclosos de 'ambit
objectiu de la Llei els negocis juridics patrimonials que tinguin per objecte
l'arrendament de béns immobles, sense perjudici que en la fase de preparacio,
transparencia, igualtat i no discriminacio, en els termes que recull aquest plec.

En tot allo que no estigui previst, caldra ajustar-se al que disposa la LCSP, i la seva
normativa de desenvolupament, aixi com, en tot alld que no s'oposi a la LCSP, el
Reglament general de contractes de la Llei de contractes de les administracions
publiques, aprovat pel Reial Decret 1098/2001(d'ara endavant, RGLCAP), el
Reglament 817/2008 30/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public, i
tota la normativa que sigui aplicable per raé de la matéria. En cas de derogacio
expressa dels reglaments esmentats, cal atenir-se a la normativa que els
substitueixi.

1.2 DOCUMENTS DE CARACTER CONTRACTUAL
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El desconeixement del plec, del Quadre Resum del contracte, dels seus documents
annexos, que puguin ser aplicables en Uexecucié del pactat, no eximira la persona
contractista de l'obligacié del seu compliment. En cas de discordancga entre aquest
plec, observant-se l'ordre de preferencia seglient:

e Plec de clausules administratives (PCAP) i el corresponent Quadre
Resum de caracteristiques.

e ElPlec de Prescripcions Tecniques.

e ElContracte.

e |L'oferta completa presentada per l'adjudicatari, sempre que no
contradigui els documents abans indicats.

La presentacié de proposicions per part dels licitadors implica la seva acceptacié
expressa i total de les condicions establertes al plec, aixi com dels requisits exigits per
al'execucié del contracte. Eldesconeixement del present plec, del contracte, dels seus
annexos, instruccions o normes de qualsevol indole que li siguin duplicacid, no eximira
a adjudicatari del seu compliment ni limitara les seves responsabilitats contractuals.

1.3 JURISDICCIO | RECURSOS

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Els acords que dicti l'organ de contractacié en lexercici de les facultats
d'interpretacié, modificacié i resolucié seran immediatament executius, de
conformitat amb el que estableixen aquests plecs i la normativa patrimonial
aplicable.

L'ordre jurisdiccional competent per a la resolucio de les controversies que puguin
sorgir entre les parts en relacié amb el compliment, la interpretacio o l'extincié del
present contracte d'arrendament patrimonial sera l'ordre jurisdiccional civil, sens
perjudici que les qlestions relatives a la preparacié i l'adjudicacié del contracte
puguin ser conegudes per l'ordre contenciés administratiu, d'acord amb la normativa
aplicable.

Les parts accepten expressament la submissio als jutjats i tribunals de la provincia
de Girona.

CLAUSULA 2. ACCES AL PERFIL DEL CONTRACTANT, ORGAN DE
CONTRACTACIO | CONTRACTACIO ESPORADICA CONJUNTA.

2.1 La informacié relativa al present contracte que hagi de ser publicada, es dura a terme
mitjancant el Perfil de Contractant de SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA NORA,

14



Serveis mediambientals

¢onora

SA, accessible a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de la Generalitat de
Catalunya, i es podra consultar a la seglient adrega electronica:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/Applava/cap.pscp?reqCode=viewD
etail&idCap=4049237

2.2 L'Organ de Contractacié és el que consta a 'Apartat A del quadre resum.

CLAUSULA 3. MITJANS DE NOTIFICACIO | DE COMUNICACIO

3.1 La tramitacié del present procediment patrimonial es realitzara a través de mitjans
electronics, en compliment dels principis deficiéncia, transparencia i simplificacio
administrativa, utilitzant per a aix0 la Plataforma de Serveis de Contractacio del Sector
Public i per mitja del Sobre Digital, a través del qual els licitadors podran presentar les
seves proposicions.

3.2 Les notificacions es practicaran mitjancant notificacié electronica d’acord amb el
regim previst per a la practica de les notificacions electroniques previstes a Uarticle 44
de la Llei 39/2015. No obstant aix0, a fi d'agilitzar la gestié de certs tramits es podran
utilitzar altres telematics, com ara correu electronic, que els licitadors hagin identificat
a la documentacié presentada.

CLAUSULA 4. CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT

4.1 En cas que per a la preparacio del present procediment patrimonial s'hagin fet consultes
preliminars del mercat, segons les previsions de l'article 115 LCSP, s'hi fara constar a
l'apartat B del quadre resum |a data de publicacid de 'anunci de les consultes al perfil
de contractant, la informacid sollicitada i les empreses consultades.

CLAUSULA 5. OBJECTE DEL CONTRACTE

5.1 Aquest Plec té per objecte establir els pactes i condicions juridiques i economiques que
han de regir en el procediment patrimonial promogut per NORA per a l'adjudicacio de
l'arrendament d'unimmoble, descrit a ’apartat C del quadre resum.

5.2 L'objecte, condicions i caracteristiques tecniques de l'immoble a arrendar, aixi com els
requisits funcionals minims que ha de reunir, es troben recollits al Plec de Prescripcions
Tecniques que acompanya aquest Plec.

5.3 Si el contracte té naturalesa mixta, s'indicara a l'apartat C del quadre resum.

5.4 Si el contracte es tramita amb pressupost limitatiu i en funcié de les necessitats de la

mercantil NORA, d'acord amb el que preveu la disposicié addicional 33a de la LCSP,
s'indicara a l’apartat C del quadre resum.
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5.5 La codificacié i la descripcié del vocabulari comu de contractes publics (CPV), als
efectes del que disposa l'article 2.4. de la LCSP, sén les de Uapartat C del quadre resum.

CLAUSULA 6. NECESSITATS | FINALITATS DEL CONTRACTE

Les necessitats per satisfer mitjangant l'arrendament objecte del present contracte, aixi
com les consideracions socials, mediambientals i d'innovacié a assolir amb el contracte

estan recollides a l'apartat D del quadre resum

CLAUSULA 7. DIVISIO EN LOTS

7.1 L'objecte del present contracte patrimonial es divideix en lots conforme a la justificacio
i a les limitacions que figuren a l'apartat E del quadre resum, d’acord amb Uarticle 99

de la LCSP.

7.2 En cas que un licitador pugui resultar adjudicatari d'un nombre de lots que excedeixi el
maxim indicat a l'anunci i al plec, s'aplicaran els criteris adjudicacid previstos a

l'apartat E del quadre resum.

7.3 Els lots que es reserven als Centres Especials d'Ocupacio a les empreses d'insercio, en
virtut de la disposicié addicional 4a de la LCSP, o a determinades organitzacions que
compleixen els requisits de la disposicié addicional 48 de la LCSP, sén els indicats a

l'apartat E del quadre resum.

7.4 La possibilitat de presentar ofertes integradores i la seva regulacid, si escau, s'indicara
a ’apartat E del quadre resum.

7.5 Cada lot adjudicat constituira un contracte, excepte en els casos en que es presentin
ofertes integradores en que aquestes es constituiran en un sol contracte.

CLAUSULA 8. ADMISSIO DE VARIANTS

S'admetran les variants quan aixi consti a l'apartat F del quadre resum, amb els requisits
minims, en les modalitats i amb les caracteristiques que s'hi preveuen.

CLAUSULA 9. PRESSUPOST DE LICITACIO

9.1 El pressupost base de licitacié d'aquest contracte previst per al periode de vigencia
inicial del contracte es detalla a l’apartat G del quadre resum.

Les proposicions economiques que excedeixin l'import maxim fixat per al'arrendament
seran excloses automaticament del procediment d'adjudicacié.
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Dins del preu ofert per la persona o entitat licitadora haura de comprendre tots els
tributs presents o futurs dels quals sigui subjecte passiu, inclosos aquells derivats de
la formalitzacié del contracte i de qualsevol altra obligacié fiscal derivada de
l'arrendament

Queda inclos, a aquests efectes, 'IVA o qualsevol altre impost indirecte equivalent
segons correspongui que, si escau, sera repercutit posteriorment de forma
independent a les factures o acord mitjancant el qual s'expedeixi amb motiu de
l'execucidé del contracte.

En cas que l'entitat adjudicataria sigui no resident en territori espanyol s'aplicara a
aquests efectes el que disposa la normativa reguladora de l'impost sobre la renda dels
no residents.

En cas que sigui aplicable alguna disposicié del Conveni per evitar la doble imposicid
entre el Regne d'Espanya i el pais de residéncia de l'entitat adjudicataria, la seva
aplicacié queda condicionada a la remissid, amb caracter anual, per l'entitat
adjudicataria del certificat de residencia fiscal corresponent en el sentit del Conveni.

La renda ofertada tindra caracter tancat i vinculant per a tota la durada del contracte,
sense que la persona arrendadora tingui dret a revisio, actualitzacio o altres quantitats
addicionals, llevat del que expressament preveu aquest plec. No és procedent, en cap
cas, indemnitzacioé per lucre cessant ni compensacid per expectatives econdmiques
no satisfetes.

CLAUSULA 10. VALOR ESTIMAT

10.1Elvalor estimat del contracte, calculat conforme a l'article 101 de la LCSP, és l'establert
a l'apartat H del quadre resum.

10.2Aquest valor inclou, si escau, a l'apartat H del quadre resum, les eventuals
prorrogues, i qualsevol altre concepte aplicable.

10.3En cas que el contracte no es divideixi en lots, el valor estimat del contracte sera el que
sindica com a total en aquest apartat.

CLAUSULA 11. EL PREU DEL CONTRACTE

11.1El preu del contracte sera el corresponent a la renda anual ofertada per la persona o
entitat adjudicataria, d'acord amb la seva proposta econdmica, que incloura de forma
desglossada l'import de l'impost sobre el valor afegit (IVA) aplicable, si escau.

11.2En aquest preu es considera inclosa qualsevol carrega, taxa, tribut, canon o despesa
que es pugui derivar del compliment de les obligacions de 'arrendador en virtut del
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present contracte, sense que NORA hagi d'assumir cap despesa addicional al
pagament de la renda.

11.3La forma de determinacié de la renda i la seva periodicitat (mensual, trimestral,
anual...) sera l'establerta a |’apartat I del quadre resum, sense perjudici del que
preveu la clausula relativa a la revisié de la renda.

11.4La renda sera satisfeta per NORA d'acord amb els termes establerts a la clausula 14 i
en l'esmentat apartat | del quadre resum.

CLAUSULA 12. EXISTENCIA DE CREDIT

12.1Per fer front a aquesta despesa hi ha crédit suficient, concretament en les aplicacions
pressupostaries i pels imports respectius que s'indiquen a l'apartat J del quadre

resum.

12.2 Si Uexpedient es tramita anticipadament conforme a la Disposicié Addicional tercera,
apartat 2 de la LCSP, l'adjudicacié quedara sotmesa a la condicié suspensiva de la
efectiva consolidacio del finangament.

CLAUSULA 13. DURADA | LLOC D'EXECUCIO DEL CONTRACTE.

13.1Eltermini de durada total del contracte, aixi com la possibilitat de prorroga amb caracter
exprés es concreten a l'apartat K del quadre resum, conforme a l'article 29 de la LCSP.

13.2Eltermini es computara des de la formalitzacio del contracte, llevat que al mateix apartat
s'indiqui una altra data.

13.3Si el contracte preveu una o diverses prorrogues, aquestes s'acordaran per part de
l'Organ de contractacio i seran obligatories per al contractista, sempre que el seu
preavis es produeixi almenys amb 2 mesos d'antelacié a la finalitzacio del termini de
durada del contracte.

13.4Quan el contracte es refereixi a l'ds continuat de l'immoble, i arribada la data de
venciment no s'hagi pogut formalitzar un nou contracte per raons degudament
justificades, NORA podra sollicitar una prorroga excepcional del contracte pel termini
imprescindible per garantir la continuitat d'us, sense que pugui excedir els nou mesos,
i sempre que no s'alterin les condicions pactades restants.

13.5El bé objecte del contracte haura d'estar a disposici6 de NORA en les condicions
assenyalades al Plec de Prescripcions Tecniques i al lloc que consti a ’apartat K del

quadre resum. Qualsevol variacié sobre la destinacid, Us o ubicacié haura de comptar
amb Uautoritzacio expressa de NORA.
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Il. DRETS | OBLIGACIONS DE LES PARTS

CLAUSULA 14. ABONAMENT DE LA RENDA

14.1NORA abonara a l'arrendador la renda pactada per la cessié de 'is de l'immoble, en els
termes establerts al contracte i conforme a la periodicitat i condicions que figurin a

’apartat J del quadre resum.

14.2L'abonament es realitzara prévia acreditacio de la disponibilitat efectiva de l'immoble i
conforme als termes i requisits establerts al Plec de Prescripcions Técniques, o si escau,
al mateix contracte.

14.3En cas de NORA requerir factura, Uaprovara dins dels 30 dies seglients a la data en que
s’hagi presentat i abonara el preu dins dels 30 dies seglients a la data d’aprovacié de
la factura.

CLAUSULA 15. REVISIO DE PREUS | ACTUALITZACIO DE RENDA.

15.1No és procedent la revisié de preus conforme al que preveuen els articles 103 i seglients
de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public (LCSP), que resulta aplicable
Unicament als contractes administratius, d'acord amb el que indica l'apartat L del

quadre resum.

15.2Aix0 no obstant, la renda del contracte podra ser objecte d'actualitzacié anual, d'acord
amb el que preveu el Plec de Prescripcions Tecniques. Aquesta actualitzacié6 s'efectuara
automaticament cada dotze mesos des de la data de formalitzacié del contracte,
aplicant 'index de Preus al Consum (IPC) publicat per l'Institut Nacional d'Estadistica.

CLAUSULA 16. OBLIGACIONS GENERALS DEL CONTRACTISTA

16.1El contractista té l'obligacié d'executar l'objecte del contracte amb subjeccié a les
presents clausules administraves particulars, a les prescripcions tecniques aprovades, a
les generals que s'aprovin, i d'acord amb les instruccions que, per la seva interpretacio,
doni al contractista la mercantil NORA a través del responsable del contracte.

16.2Aixi mateix, seran obligatories per al contractista les millores d'execucioé que pugui oferir
alasevaoferta, d'acord amb aquest plecisempre que es considerin acceptables per part
dels responsables tecnics de la mercantil.

16.3El contractista ha de complir les disposicions vigents en materia mediambiental, social
o laboral establertes al dret de la Unié Europea, el dret nacional, els convenis collectius
o per les disposicions del dret internacional mediambiental, social i laboral que vinculin

19



Serveis mediambientals

¢onora

U'Estat i, en particular les establertes a 'lAnnexV de la LCSP, tal com prescriu l'article 201
de la LCSP.

16.4El contractista s'obliga a complir les condicions salarials dels treballadors de
conformitat amb el conveni collectiu aplicable.

16.5El contractista haura de garantir el compliment del RDL 1/2013, Text Refds de la Llei
General de drets de les persones amb discapacitat i la seva inclusié social i de la LO
3/2007, per alaigualtat efectiva de Dones i Homes, en els suposits que per nombre de
personal els sigui exigible el compliment duna o ambdues lleis.

16.6El contractista s'obliga a facilitar la informacio que s'estableix a la Llei 19/2014, de 29 de
desembre, de transparencia, accés a la informacio publica i bon govern.

L’acreditacié del compliment de les obligacions esmentades en aquesta clausula es dura
aterme arequeriment de NORA, en qualsevol moment de la durada del contracte.

CLAUSULA 17. OBLIGACIONS ESSENCIALS DEL CONTRACTE

17.1A la present contractacidé tindran el caracter d'obligacions essencials les que
s'indiquen al clausulat del present plec i en l'apartat N del quadre resum.

17.2 El compromis del contractista d’adscripcié a Uexecucié del contracte dels mitjans
personals i materials suficients és una obligacié de caracter essencial, de conformitat
amb larticle 76.2 de la LCSP.

17.3L'incompliment de les obligacions que s'hagin qualificat com a essencials sera causade
resolucio del contracte, de conformitatamb l'article 211 de la LCSP, sense perjudici dels
suposits en que la normativa prevegi laimposicié de penalitats.

CLAUSULA 18. CONDICIONS ESPECIALS D'EXECUCIO

18.1El contracte patrimonial d'arrendament s'executara d'acord amb els principis de bona fe
contractual, amb subjeccié a alld pactat al contracte, al Plec de Prescripcions
Tecniques, i a les normes de dret privat que siguin aplicables, per la qual cosa no és
procedent la imposicié de condicions addicionals de caracter social, laboral,
mediambiental o &tic, d'acord amb el que indica a apartat O del quadre resum.

18.2 Compliment del Codi Etic i de Conducta de NORA.
o Endata 22 de gener de 2025 el Consell d’Administracié de NORA va aprovar el Codi Etic

i de Conducta de la Societat. Lesmentat Codi, recull aquells valors i principis etics que,
de forma general, resulten exigibles en qualsevol actuacié que realitzi la Societat. El
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contractista, com a economic de NORA, haura de tenir present i respectar, durant tota la
vigéncia del contracte, els principis d’aquest Codi Etic i de Conducta de NORA.

El Codi Etic i de Conducta de NORA es pot consultar a la Seu Electronica i, directament,
des del seglient enllag:

https://seu-
e.cat/documents/17303102/0/C%C3%B2di+%C3%88tic+i+de+Conducta+NORA/60c0

658d-811b-41af-9c4d-6a8bc2f25079

CLAUSULA 19. SUBCONTRACTACIO

19.1 En atenci6 a la naturalesa patrimonial del contracte, no resulta aplicable el réegim de
subcontractacio previst a la LCSP, per la qual cosa no escau la seva regulacié ni
autoritzacié, conforme al que indica a 'apartat P del quadre resum.

CLAUSULA 20. CONFIDENCIALITAT | PROTECCIO DE DADES

20.1A aquest efecte, en el tractament de dades personals el contracte es regira pel
Reglament (UE) 016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016,
relatiu a la proteccié de les persones fisiques respecte al tractament de dades
personalsi a la lliure circulacié d'aquestes dades (Reglament general de proteccié de
dades) i de la Llei organica 3 i garantia dels drets digitals (LOPDGDD). L'arrendador
queda obligat al seu compliment i a les normes de desenvolupament. Aquesta
obligacio té el caracter d'obligacié essencial d'acord amb la lletra f) de l'apartat 1 de
l'article 211 de la Llei 9/2017, del 8 de novembre, de contractes del sector public.

20.2Les dades personals que s'obtinguin dels licitadors seran tractades per l'Organ de
contractacié com a Responsable del Tractament, en el sentit de l'article 4.7 del
Reglament General de Proteccié de Dades. La finalitat del tractament sera gestionar el
procediment de contractacid. Les dades personals del contractista es tractaran per a
la mateixa finalitat, seguiment del contracte i actuacions que se'n deriven. La
legitimacié del tractament es fonamentara en el compliment de les relacions
contractuals. Es publicaran dades del contractista d’acord amb la normativa de
transparencia i de contractes del sector public. Per a l'exercici dels drets reconeguts al
Reglament General de Proteccié de Dades (accés a les dades, rectificacio, supressio,
sollicitar-ne la portabilitat, o la limitaci6 o oposicié al tractament) el contractista podra
adrecar-se en qualsevol moment a l'drgan de contractacio.

20.3Ll'arrendador s'obliga al secret professional i haura de respectar el caracter
confidencial de lainformacié d'accés restringit que coneixera amb motiu de l'execucié
del contracte. Aquest deure es mantindra també amb posterioritat a la finalitzacié de
la relacio contractual.
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CLAUSULA 21. SANCIONS | INCOMPLIMENT

21.1De conformitat amb l'apartat Q del quadre resum, constituira incompliment
contractual, entre d'altres, la manca de lliurament de l'immoble en el termini acordat,
la impossibilitat del seu Us conforme a la destinacid prevista, l'incompliment de les
condicions tecniques minimes establertes al Plec de Prescripcions Tecniques o a
l'oferta acceptada, aixi com qualsevol altra obligacio essencial del contracte.

21.2En cas d'incompliment per part de l'adjudicatari, NORA podra optar per alguna de les
mesures seglients:

- Laresolucié del contracte per causa imputable a l'arrendador, amb péerdua del dret
a percebre la renda pactada o, si escau, la devolucié de les quantitats ja abonades.

- L'exigéncia de compliment forgés del contracte, quan sigui possible i compatible
amb l'interes public.

- Lareclamacié dels danys i perjudicis causats efectivament, prévia valoracio pels
serveis técnicsi juridics competents.

21.3Les consequencies juridiques de l'incompliment es regeixen pel que preveu l'apartat,
sense perjudici de les facultats que, si escau, corresponguin a NORA d'acord amb el
que disposa la normativa aplicable.

CLAUSULA 22. INDEMNITZACIO PER DANYS | PERJUDICIS CAUSATS A
TERCERS

22.1Es obligacié del contractista indemnitzar tots els danys i perjudicis que es causin a
tercers, comaconsequenciade les operacions que requereixi l'execucio del contracte,
llevat que aquests perjudicis hagin estat ocasionats per una ordre immediata i directa
de la mercantil, suposit en que sera responsable aquest darrer dins dels limits
assenyalats a les lleis.

22.2 Als efectes de l'apartat anterior, el contractista esta obligat a subscriure una polissa
d'asseguranca de responsabilitat civil per l'import minim de l'apartat R del quadre

resum, i que haura de mantenir vigent durant tot el periode del contracte i fins que es
compleixi el termini de garantia.

Ill. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO
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CLAUSULA 23. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO

23.1L'adjudicaci6 del contracte es tramitara segons el procediment que estipula a 'apartat
S del quadre resum.

23.2Encasque 'apartat S del quadre resum indiqui que la negociacio es dura aterme amb
una Unica entitat licitadora, i aquesta contractacio es justifica conforme a larticle
168.a), apartat2n, de la LCSP, se sollicitara Unicament una oferta, atés que la negociacié
haura tingut lloc amb caracter previ a aquesta sotlicitud, en virtut de l'abséncia de
competéncia efectiva. No obstant aix0, si en la invitacid cursada per l'0organ de
contractacio s'estableix el contrari, cal atenir-se al que disposa aquesta.

23.3Si, per contra, la negociacié es duu a terme amb més d'una entitat, l'organ de
contractacié cursara invitacié almenys, a tres empreses capacitades, negociant-se els
aspectes establerts a 'apartat S del quadre resum, dins dels limits establerts al

present Plec, sense que puguin ser objecte de negociacid els requisits minims de la
prestacio ni els criteris d'adjudicacio, conforme al que disposen els articles 166.2i169.2
de la LCSP.

23.4 En cas que lexpedient es declari urgent, els terminis de licitacid, adjudicacid i
formalitzacié es podran reduir a la meitat, d’acord amb Uarticle 119 de la LCSP.

23.5Aix0 no obstant, no s'aplicara la reduccio del termini a la formalitzacio si el contracte és
susceptible de recurs especial de contractacié conforme a l'article 44 de la LCSP.

23.6A la present licitacio se li donara la publicitat que s'estipuli a ’apartat S del quadre

resum.

CLAUSULA 24. MESA DE CONTRACTACIO

24.1L'0rgan d'assistencia per a l'adjudicacio del contracte i que avaluara les ofertes és la
Mesa de contractacid, que actuara d'acord amb les previsions contingudes en aquest
plec i sense perjudici de 'emissié dels informes técnics que calgui precisar.

24.2Els membres de la Mesa de contractacio no han de tenir cap conflicte d'interessos en
relacié amb aquest contracte i, a aquests efectes, han de declarar, en el moment de
constitucio de la Mesa, que no tenen directament o indirectament, un interés financer,
economic o personal que pugui comprometre'n la imparcialitat i laindependéncia.

24.3La composicié de la Mesa de contractacioé és la que figura a "apartat T del quadre

resum.

23



¢onora

Serveis mediambientals

24.4Alhora, en els procediments Negociats Sense Publicitat, la constitucié de la Mesa de
Contractacié no sera obligatoria, sens perjudici que l'0rgan de contractacio decideixi
la seva conformacio, i en aquest cas seran les funcions atribuides als serveis de l'organ
de contractacid, segons s'indiqui a l'apartat A del quadre resum.

CLAUSULA 25. CAPACITAT PER CONTRACTAR

25.1Només poden contractar amb el sector public les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin sotmeses a
alguna prohibicié de contractar i acreditin la solvencia economica i financera i técnica
o professional, exigida en aquest procediment.

Els contractistes han de comptar, aixi mateix, amb Uhabilitaci6 empresarial o
professional que, si s'escau, sigui exigible per a la realitzacié de les prestacions que
constitueixen l'objecte del contracte. Les persones juridiques només poden ser
adjudicataries de contractes les prestacions dels quals estiguin compreses dins dels
fins, objecte o ambit d'activitat que, segons els seus estatuts o regles fundacionals, els
siguin propis.

Empreses Estrangeres.

Tindran capacitat per contractar amb el sector public, les empreses no espanyoles
d'Estats membres de la Unidé Europea o dels Estats signataris de 'Acord sobre 'Espai
Econdmic Europeu que, d'acord amb la legislacié de lU'Estat en que estiguin
establertes, es trobin habilitades per realitzar la prestacié de qué es tracti una
organitzaci6 per a una determinada organitzacio. prestar-hi el servei de que es tracti,
hauran d'acreditar que compleixen aquest requisit.

Les restants empreses estrangeres hauran d'acreditar la seva capacitat d'obrar
mitjancant informe expedit per l'Oficina Econdmica o Comercial d'Espanya del lloc del
domicili de l'empresa, en la qual es faci constar, previa acreditacié per l'empresa, que
figuren inscrites en el Registre local professional, comercial o analeg o, si no, que
actuen amb habitualitat en el trafic local en el trafic local de reciprocitat a que fa
referéncia l'article 68 LCSP.

Unions d’empreses.

Les licitadores podran presentar ofertes tant a titol individual com en forma
d’agrupacié d’Empresas. En cas de presentacié en forma d'Agrupacié d'Empreses,
aquestes només seran admeses si presenten un compromis subscrit per tots els seus
integrants que, en cas de resultar adjudicataries, es constituiran en UTE.

Les empreses que vulguin concodrrer integrats en una unié temporal han d'indicar els
noms i les circumstancies de que la constitueixin i la participacido de cadascun, aixi
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com que assumeixen el compromis de constituir-se formalment en unié temporal en
cas de resultar adjudicataris del contracte i de respondre solidariament de les
obligacions d'aquest.

25.2Si s'aplica la reserva de participacio a entitats o organitzacions en aquesta licitacié que
acreditin les condicions establertes en aplicacié de la Disposicié addicional 4a de la
LCSP, o de conformitat amb la Disposicié addicional 48a de la LCSP, es fara constar a

l'apartat U del quadre resum.

CLAUSULA 26. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCERA | TECNICA

26.1L'acreditaci6 de la solvencia econdmica, financeraitecnica es dura a terme pels mitjans
que s'especifiquen a l'apartat V del quadre resumia 'anunci de licitacié, conforme
estableixen els articles 87, 90 i 92 de la LCSP o, alternativament, pels mitjans que
s'especifiquin.

26.2Si aixi es fa constar a l'apartat W del quadre resum, alternativament es podra presentar
la classificacio equivalent, sempre que l'objecte del contracte estigui inclos a l'ambit de
classificacio d'alguns dels grups o subgrups de classificacié vigents atenent el codi CPV
del contracte.

26.3En els contractes no subjectes a regulacié harmonitzada, quan el contractista sigui una
empresa de nova creacid, entenent per tal aquella que tingui una antiguitat inferior a cinc
anys, la seva solvencia técnica s'acreditara per un o diversos dels mitjans a qué es refereixen
a les lletres b) ai) de I'article 90.1 LCSP i en subministraments lletres b) ag) de I'article 1).
establert a la lletra a) d'ambdds articles, relatiu a I'execucié d'un nombre determinat de
subministraments o serveis, excepte si al Quadre Resum s'estableix un metode concret per
acreditar la solvencia. A I'apartat U del quadre resum s'indicara el mitja d'acreditacid a
utilitzar per part dels licitadors en qué concorri aquesta circumstancia.

26.4A més d'acreditar la solvencia, sera exigible, juntament amb l'oferta economica, el
compromis d'adscripcio de mitjans personals i materials que es dediquen a l'execucié
del contracte, si escau. Aquesta obligacié tindra caracter essencial i podra ser objecte
de penalitats en cas d'incompliment per part del contractista, d'acord amb els articles
761192 de la LCSP.

CLAUSULA 27. REGISTRES OFICIALS DE LICITADORS

27.1La inscripcidé en el Registre Electronic d'Empreses Licitadores de la Generalitat de
Catalunya (RELI), o en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del
Sector Public, acreditara les condicions d'aptitud de l'empresari quant a la seva
personalitat i capacitat d'obrar, la representacié, habilitaci6 professional o
empresarial, aixi com les circumstancies d'aquesta, les solvencia econdmica i
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financera i técnica o professional. prohibicions de contractar que hi constin, de
conformitat amb l'article 96 de la LCSP.

27.2El certificat d’inscripcié es presentara juntament amb la declaracié responsable de la
vigencia de les dades que inclou, sense perjudici de les comprovacions per
acreditacions que pugui haver realitzat a la Mesa de contractacio.

CLAUSULA 28. GARANTIA PROVISIONAL

28.1L'0rgan de contractacid, si aixi s'indica a ’apartat X del quadre resum, podra exigir,
amb caracter excepcional i per raons d’interés public degudament justificades en
Uexpedient, conforme a larticle 106 de la LCSP, la constitucio previa duna garantia
provisional, per un import no superior al 3 per cent del pressupost base de licitacié del
contracte, IVA exclos, que respongui del manteniment de les ofertes fins a la perfeccio
del contracte.

28.2| agarantia provisional es podra constituir per qualsevol de les formes previstes a l'article
108.1 de la LCSP.

28.3La garantia provisional s'extingira automaticament i sera tornada als licitadors
immediatament després de la perfeccié del contracte. Aixd no obstant, en el cas del
licitador seleccionat com a adjudicatari, la devolucié de la garantia provisionales dura a
terme quan s'hagi constituit la garantia definitiva, si no opta per aplicar l'import de la
garantia provisional a la definitiva.

CLAUSULA 29. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

29.1Les empreses licitadores han de presentar la documentacié que conformi les seves
ofertes en els sobres previstos al present plec, en el termini establert en el present plec
des de la publicacié de l'anunci al Perfil del Contractant mitjancant l'eina de Sobre
Digital accessible a l'adreca web seguent:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/Applava/cap.pscp?reqCode=view
Detail&idCap=4049237

D'altra banda, en cas d'aparicio d'altres circumstancies que afectin el regim
contractual vigent, el termini de presentacié de proposicions es podra ampliar als
efectes que tots els interessats afectats tinguin coneixement de la informacio
necessaria per formular les ofertes. Aquest acord es notificara a tots els licitadors o, si
escau, es publicara al perfil del contractant.

En cas que es produeixi una modificacié de regim de concurrencia, els empresaris que
hagin presentat proposicions amb anterioritat a l'acord d'ampliacio podran retirar-la
als efectes d'estudiar-ne la viabilitat.
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Un cop accedeixin a través d'aquest enllag a l'eina web de sobre Digital, les empreses
licitadores hauran d'emplenar un formulari per donar-se d'alta a l'eina i, a continuacio,
rebran un missatge, al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d'alta,
d'activacio de l'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin al formulari
d'inscripcié de l'eina de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb l'Us de l'eina de Sobre Digital, han de ser les mateixes que
les que designin a la seva declaracié de responsable per rebre els avisos de
notificacions i comunicacions.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d'activacio de l'oferta,
atés que l'enllag que conté el missatge d'activacié és l'accés exclusiu de qué
disposaran per presentar les ofertes a través de l'eina de Sobre Digital.

Accedint a l'espai web de presentacié d'ofertes a través d'aquest enllag enviat, les
empreses licitadores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la
en format electronic als sobres corresponents. Les empreses licitadores poden
preparar i enviar aquesta documentacié de manera successiva, abans de fer la
presentacié de l'oferta.

Per poder iniciar l'enviament de la documentacid, l'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una paraula clau pel sobre amb documentacié xifrada que
formi part de la licitaci6. Amb aquesta paraula clau es xifrara, al moment de
l'enviament de les ofertes, la documentacié. Aixi mateix, el desxifrat dels documents
de les ofertes es fa mitjangant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les
empreses licitadores.

Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta clau (ja que
nomeés les empreses licitadores la tenen, (l'eina de Sobre Digital no guarda ni recorda
les contrasenyes introduides) i son imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per
tant, per l'accés al contingut.

NORA demanara a les empreses licitadores, mitjangant el correu electronic assenyalat
alformulari d'inscripcio a l'oferta de l'eina de Sobre Digital, que accedeixin al'einaweb
de Sobre Digital per introduir les paraules clau en el moment que correspongui.

Quan les empreses licitadores introdueixin les paraules clau s'iniciara el procés de
desxifrat de la documentacio, que es trobara guardada en un espai virtual de seguretat
que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans, si escau, de la constitucio
de la Mesai de l'acte d'obertura dels sobres, en la data i hora establertes.

Es podra sollicitar a les empreses licitadores que introdueixin la paraula clau 24 hores
després de finalitzat el termini de presentacié d’ofertes i, en tot cas, ho han d’introduir
dins del termini establert abans de U'obertura del sobre xifrat.
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En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra
accedir al contingut del sobre xifrat. Aixi, ates que la presentacio d'ofertes a través de
l'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentacio i requereix
necessariament la introduccié per part de les empreses licitadores de la paraula clau,
que només custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut xifrat del
sobre, no es podra efectuar la valoracio de la documentacio de la seva oferta que no
es pugui desxifrar per no haver introduit l'empresa. la paraula clau. (Es podra sollicitar
la introduccio de les paraula clau tantes vegades com calgui. Aquesta sollicitud es
genera des de la propia eina de Sobre Digital).

Un cop emplenada tota la documentacio de l'oferta i adjuntats els documents que la
conformen, es fara la presentacié propiament dita de l'oferta.

Podeu trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjangant l'eina de
sobre digital a l'apartat de "Licitacio electronica" de la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica, a la seglient adreca web:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/Applava/views/ajuda/empreses/
index.xhtml

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses en cap concepte.

Les ofertes presentades han d'estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nhociu, ja que en cap cas no es poden obrir els documents afectats per
un virus amb les eines corporatives de la Generalitat de Catalunya. Aixi, és obligacié
de les empreses contractistes passar els documents per un antivirus i, en cas d'arribar
documents de les seves ofertes amb virus, en sera responsabilitat que no es pugui
accedir al contingut.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui danyat, en
blanc o sigui itlegible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de
contractacié valorara, en funcid de quina sigui la documentacié afectada, les
consequencies juridiques respecte de la participacido d'aquesta empresa en el
procediment, que s'hagin de derivar de la impossibilitat d'accedir al contingut d'algun
dels documents de l'oferta. En cas de tractar-se de documents imprescindibles per
coneixer o valorar Uoferta, la taula podra acordar Uexclusié de 'empresa.

Les especificacions tecniques necessaries per a la presentacié electronica d'ofertes
es troben disponibles a l'apartat de "Licitacié electronica" de la Plataforma de Serveis
de Contractacio Publica, a la seglient adreca web:

https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

D'altra banda, els formats de documents electronics admissibles sén els seglients:
PDF extensid6 “.pdf”; WORD extensié ".doc" o ".docx".
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Qualsevol dubte o sollicitud d'aclariment que els licitadors tinguin o necessitin sobre
el plec o l'oferta s'haura de tramitar a través de la Plataforma en el termini maxim
previst a l'apartat S del quadre resum.

CLAUSULA 30. CONTINGUT DE LES PROPOSICIONS

30.1Les proposicions s'ajustaran als plecs i la documentacid que regeix la licitacio, i la
presentacié suposal'acceptacid incondicionada per part dels licitadors del contingut de
la totalitat de les clausules o condicions, de conformitat amb l'article 139 de la LCSP.

30.2Les proposicions es lliuraran a DOS SOBRES a través de l'eina Sobre Digital i el seu
contingut sera el seglient:

SOBRE A - Documentacié ADMINISTRATIVA. En el seu interior, tancat o encriptat,
contindra la documentacio6 seguent:

1. Document europeu Unic de contractacié (DEUC)

Les empreses licitadores han de presentar el Document europeu unic de contractacio
(DEUC) mitjancant el qual declaren el seguent:

= Que la societat esta constituida validament i que de conformitat amb el seu
objecte social pot presentar-se a la licitacid, aixi com que la persona signataria
del DEUC té la deguda representacié per presentar la proposicié i el DEUC.

= Queno estaincursa en prohibicié de contractar.

= Quedisposa de les autoritzacions necessaries per exercir Uactivitat.

Aixi mateix, s’ha d’incloure la designacié del nom, cognom i NIF de la persona o les
persones autoritzades per accedir a les notificacions electroniques, aixi com les
adreces de correu electroniques i, addicionalment, els numeros de telefon mobil on
rebre els avisos de les notificacions, d’acord amb la clausula vuitena d’aquest plec. Per
tal de garantir la recepcié de les notificacions electroniques, es recomana designar
meés d’una persona autoritzada a rebre-les, aixi com diverses adreces de correu
electronic i telefons mobils on rebre els avisos de les posades a disposicid. Aquestes
dades s'hand'incloure en l'apartat relatiu a "persona o persones de contacte" de la Part
II.LAdel DEUC

A més, les empreses licitadores indicaran en el DEUC, si escau, la informacio relativa
a la persona o les persones habilitades per a representar-les en aquesta licitacio. El
DEUC s’ha de presentar signat electronicament per la persona o les persones que
tenen la deguda representacié de 'empresa per presentar la proposicio.

Les empreses licitadores poden emplenar el formulari del DEUC en catala que té
disponible en el seglient enllag:
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https://contractacio.gencat.cat/web/.content/inici/tramits-
serveis/document/document-europeu-unic-contractacio.pdf

També poden utilitzar el servei en linia de la Comissié Europea a través del qual es pot
importar el model de DEUC corresponent a aquesta licitacid, emplenar-lo i
descarregar-lo per a la seva presentacio:

https://ec.europa.eu/tools/espd?lang=es

En el cas d’empreses que concorrin a la licitacié amb el compromis d’agrupar-se en
una unié temporal, si resulten adjudicataries del contracte, cadascuna ha d’acreditar
la seva personalitat i capacitat i presentar un DEUC separat. A més del DEUC, han
d’aportar un document on consti el compromis de constituir-se formalment en unio
temporal en cas de resultar adjudicataries del contracte.

En el cas que ’empresa licitadora recorri als mitjans d’altres empreses de conformitat
amb el que preveu larticle 75 de la LCSP, o tingui la intencié de subscriure
subcontractes, ha d’indicar aquesta circumstancia en el DEUC i s’ha de presentar un
altre DEUC separat per cadascuna de les empreses a la solvéncia de les quals recorri
0 que tingui intencié de subcontractar.

Lesempreses licitadores que figurin en una base de dades nacional d’un Estat membre
de la Unié Europea, com un expedient virtual de Uempresa, un sistema
d’emmagatzematge electronic de documents o un sistema de prequalificaciod, d’accés
gratuit, només han de facilitar en cada part del DEUC la informacié que no figuri en
aquestes bases. Aixi, les empreses inscrites en el Registre Electronic d'Empreses
Licitadores (RELI) de la Generalitat de Catalunya, regulat en el Decret 107/2005, de 31
de maig, i gestionat per la Secretaria Técnica de la Junta Consultiva de Contractacié
Administrativa o en el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector
public (ROLEC), només estan obligades aindicar en el DEUC la informacid que no figuri
inscrita en aquests registres, o que no constivigent o actualitzada. En tot cas, aquestes
empreses han d’indicar en el DEUC la informacid necessaria que permeti a ’organ de
contractacid, si s’escau, accedir als documents o certificats justificatius
corresponents. L’aportacié de la documentacio justificativa del compliment dels
requisits exigits en aquest plec el compliment del qual s’ha indicat en el DEUC, ’haura
d’efectuar 'empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié per haver
presentat Uoferta més avantatjosa econdomicament, amb caracter previ a
Uadjudicacio.

Tanmateix, '0rgan de contractacio o la Mesa de contractacié podra demanar a les
empreses licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacié
justificativa del compliment dels requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes
raonables sobre la vigencia o fiabilitat del DEUC o quan sigui necessari per al bon
desenvolupament del procediment. No obstant aixo, 'empresa licitadora que estigui
inscrita en el RELI o en el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del
sector public o que figuri en una base de dades nacional d’un Estat membre de la Unid
Europea d’accés gratuit, no esta obligada a presentar els documents justificatius o una
altra prova documental de les dades inscrites en aquests registres.
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2. Certificatd'inscripcié al RELI o ROLECE (optatiu).

3. Unions Temporals d’Empreses: en tots els suposits en que diversos empresaris
concorrin agrupats en una unié temporal, s’aportara un DEUC per cada empresa
participant.

Addicionalment, s’aportara escrit que contingui el compromis de constituir la
unioé temporal per part dels empresaris que en siguin part per almenys el termini
de durada del contracte, indicant els noms i circumstancies dels que la
constitueixin i la participaciéo de cadascun, conforme Uarticle 69 LCSP. Aquest
document haura d’anar signat per les persones representants de cada empresa.

SOBRE B - Documentacié QUE HAGI DE SER VALORADA MITJANCANT CRITERIS
QUANTIFICABLES MITJANCANT L'APLICACIO DE FORMULES. En el seu interior,
tancat o encriptat, contindra la documentacio seguent:

1. Oferta economicai altres criteris avaluables mitjangant criteris automatics.

Les empreses licitadores han d’incloure en aquest la proposta economica, d’acord
amb el model que s’adjunta com ANNEX .

La proposicié economica s’ha de presentar per escriti no s’acceptaran les que tinguin
omissions, errors o esmenes que no permetin coneixer clarament el que es considera
fonamental pervalorar-la. S'haura de contenir el preu global de l'oferta economica amb
U'IVA desglossat (en la proposicid s'haura d'indicar com a partida independent, l'import
de U'IVA que hagi de ser repercutit).

Les proposicions s’han de signar pels representants legals de les empreses licitadores
i, en cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb el compromis de constituir-se en
UTE si resulten adjudicataries, s’han de signar pels representants de totes les
empreses que la componen. La persona o les persones que signin 'oferta ha de ser o
han de ser la persona o una de les persones signants de la declaracio de responsable.

En cas de discrepancia entre l'oferta expressada en lletres i l'expressada en numeros,
prevaldra (amb l'excepcio en el suposit que Unicament aquesta quantitat excedeixi del
tipus de licitacio), la quantitat que es consigni en lletres, llevat que, utilitzant criteris
racionals derivats de l'examen de la documentacio l'0rgan de contractacié adopti una
altra postura.

Si es preveuen altres criteris valorables en xifres o percentatges diferents del preu, es
presentaran també de conformitat amb el model d’oferta.

CLAUSULA 31. CONSEQUENCIES DE LA PRESENTACIO | DE LA RETIRADA
INDEGUDA DE LA PROPOSICIO

31.1De conformitat amb l'article 139.1 de la LCSP, les proposicions han d'ajustar-se al
contingut dels plecs reguladors d'aquesta contractacio i la resta de documentacio que
regeix aquesta licitacio i la seva presentacié suposa l'acceptacio incondicionada per
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l'empresari del contingut de la totalitat de les seves clausules o condicions, sense cap
excepcid ni reserva aixi com l'autoritzacié a l'0rgan de contractacié per consultar,
Classificades del Sector Public oa les llistes oficials d’operadors econdomics dun Estat
membre de la Unié Europea.

31.2La retirada indeguda de la proposicioé en aquest procediment de contractacio, quan hi
concorri dol, culpa o negligencia per part de 'empresari, es considera una infraccié que
facultara per declarar la concurréncia d'una prohibicié per contractar d'acord amb
l'article 71.2 a) de la LCSP.

31.3La proposicié que resulti adjudicataria en aquest procediment, en tots aquells aspectes
que siguin presos en consideracié en el procés de valoracio de les ofertesi que determini
'adjudicacié del contracte, sera vinculant per al contractista i el seu compliment es
defineix com a obligacié essencial del contracte. El seu incompliment o el compliment
defectuds determinara l'aplicacié del réegim de penalitats o de resolucidé contractual
previstos a les clausules d'aquest plec segons l'entitat de cada incompliment.

CLAUSULA 32. ESMENA DE DOCUMENTS

32.1La Mesa de contractacid, o si escau els serveis encarregats, davant de defectes
esmenables requerira via correu electronic als licitadors perque procedis quen a
complementar la documentacid necessaria en el termini de TRES (3) dies habils des de
l'endema de la recepcié del requeriment, conforme a l'article 141 de la LCSP. Si no
s'esmena en el termini requerit, la Mesa de contractacié entendra que el licitador
desisteix de la seva oferta i, per tant, no s'obriran la resta de sobres.

32.2 Quan no sigui possible corregir els vicis, els defectes o les omissions en els termes
que estableix l'article 84 del RGLCAP, les proposicions seran rebutjades mitjancant
una resolucié motivada.

32.3El fet d'incloure al sobre A o al sobre B (criteris avaluables de forma automatica)
qualsevol altra documentacié relativa a altres sobres podra comportar de forma
automatica l'exclusio del licitador.

CLAUSULA 33. OBERTURA D'OFERTES, NEGOCIACIO | VALORACIO DE
PROPOSICIONS

33.1L'acte d'obertura dels sobres no sera public, atés que es preveu a la licitacié que cal
utilitzar mitjans electronics. El sistema informatic que suporta la plataforma de licitacié
electronica té un dispositiu que permet acreditar fefaentment el moment de Uobertura
dels sobresi el secret de la informacié que estigui inclosa.

33.2 En eltermini maxim de vint dies, des de la data de finalitzacié del termini per presentar
les ofertes, la Taula es reunira en sessid previa per a l'estudi de la documentacio
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general presentada pels licitadors i continguda al “SOBRE A” procedint-se a la
qualificacio dels documents presentats en temps i forma.

Encas quela Mesa apreciés defectes o omissions esmenables a ladocumentacid, que
hagi de contenir el “SOBRE A”, es comunicara l'esmena als interessats a
electronicament, concedint-se un termini de TRES dies habils des de l'accés al
contingut de la comunicacio, perque el licitador procedis a a la seua esmena. En
aquesta comunicacio s'ha d'indicar que, si els defectes no s6n esmenats en temps i
forma, no es tenen en consideracio l'oferta presentada.

La Mesa de contractacio podra sollicitar i admetre l'aclariment o l'esmena d'errors a les
ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin coneixer
el sentit de l'oferta. Unicament es permetra aclarir o esmenar errors en les ofertes
sempre que no comportin modificacié o concrecio de l'oferta, amb la finalitat de garantir
el principi d'igualtat de tracte entre les empreses licitadores.

Les sollicituds d'aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que
a l'efecte té l'eina Sobre Digital, mitjancant la qual s'adrecara un correu electronic a
l'adreca o les adreces assenyalades per les empreses licitadores al formulari
d'inscripcié, amb l'enllag perque accedeixin a l'espai de l'eina on han d'aportar la
documentacio corresponent.

Finalitzada la fase de qualificacié de la documentacié administrativa, es procedira a
l'oberturai avaluacié de les ofertes conforme a la seglient estructura:

Els sobres corresponents als criteris quantificables mitjancant la mera aplicacié de
formules (SOBRE B) presentats pels licitadors admesos, seran oberts i la Mesa de
Contractacio posara en coneixement de les licitadores el resultat de la qualificacié de
la documentacié administrativa i, de la valoracié de les proposicions presentades.

Seran excloses de la licitacié, mitjancant resolucié motivada, les empreses les
proposicions de les quals no concordin amb la documentacio examinada i admesa, les
que excedeixin del pressupost de licitacié, modifiquin substancialment els models de
proposicié establerts en aquest plec, comportin un error manifest en l'import de la
proposicié i aquelles en que l'empresa licitadora reconegui l'existencia.

Si la Mesa de contractacié identifica una oferta que es pugui considerar
desproporcionada o anormal, donara audiencia al licitador que 'hagi presentat perque
en justifiqui la viabilitat. En aquest procés se sollicitara 'assessorament tecnic del
servei corresponent. Si, una vegada tramitat el procediment anterior, l'Organ de
contractacié considera, a partir de la justificacio efectuada pel licitador i dels informes
emesos, que l'oferta no es pot complir com a consequeéencia de la inclusié de valors
anormals i/o desproporcionats, resulta exclosa de la licitacié.
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La Mesa de contractaci6 no acceptara aquelles proposicions que tinguin
contradiccions, omissions, errors o esmenes que no permetin conéixer clarament allo
gue s’estimi fonamental per considerar l'oferta, no tinguin concordanca amb la
documentacio examinada i admesa, excedeixin el pressupost base de licitacio (IVA
exclos) establert per aquest contracte, siguin presumptament anormals o
desproporcid, aguesta o presentada la documentacid, es considera gue no queda
suficientment justificada o variin substancialment el model de proposicio establert.

33.3Un cop rebudes i valorades les ofertes, i descartades aquelles que no compleixen els
requisits minims exigits al present Plec i al PPT, es procedira a convocar els
representants de les entitats licitadores a la fase de negociacié.

L'ambit de la negociacio s'estendra unicament als aspectes inclosos a l'apartat Z del
quadre resum, i no es poden modificar elements essencials del contracte, com ara el
seu objecte o els criteris d'adjudicacid, ni es poden menyscabar aquelles parts de les
especificacions técniques que s'hagin definit com a requisits minims.

Durant la negociacid, NORA vetllara perque tots els licitadors rebin el mateix tracte, i
no facilitaran, de forma discriminatoria, informacié que pugui donar avantatges a
determinats licitadors respecte a la resta.

Quan, de conformitat amb l'apartat Z del quadre resum, es prevegi negociacio per
escrit o per mitjans telematics, es deixara constancia del seu desenvolupament a
l'expedient. En tot cas, el contracte recollira tots els acords aconseguits durant la
negociacio.

Quan de conformitat amb l'apartat Z del quadre resum, es prevegi que la negociacid
sigui presencial, aquesta es realitzara primordialment mitjangant reunions
presencials, si bé aquestes reunions podran anar precedides o acompanyades de
comunicacions escrites o telematiques, deixant constancia del seu desenvolupament
a l'expedient. En tot cas, el contracte recollira tots els acords aconseguits durant la
negociacio.

El nombre de rondes de negociacié s'indicara a 'apartat Z del quadre resum, si bé
NORA podra incrementar o disminuir el nombre de rondes previstes, atenent a
l'existeéncia o no d'un marge apreciable de millora en el contingut de la proposicio, ia
l'adaptacio efectiva de la proposicio als requisits indicats als plecs.

En cas de no considerar-se necessari, o arribar-se al nombre de rondes previst, NORA
procedira a concloure les negociacions, notificant als licitadors restants, si n'hi
hagués. Aixi mateix, s’establira la forma i termini comu per a la presentacié de les
ofertes definitives.
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En cas que 'apartat Z del quadre resum, prevegi una Unica ronda de negociacio, NORA
podra incrementar el nombre de rondes quan aix0 sigui necessari per millorar el
contingut de la proposicio i/o per a la seva efectiva adaptacio als requisits indicats als
plecs.

Un cop finalitzat, es procedira a concloure les negociacions, notificant als licitadors
restants, si n'hi hagués. Aixi mateix, s'establira la forma i el termini comu per a la
presentaci6 de les ofertes definitives; no sent aquestes objecte de negociacio.

33.4En casos d'empat a les puntuacions obtingudes per les ofertes de les empreses
licitadores, tindra preferéncia en l'adjudicacié del contracte, per ordre decreixent, les
seglents:

1. La proposicié presentada per aquelles empreses que, al venciment del termini de
presentacié d'ofertes, tinguin a la plantilla un percentatge de treballadors amb
discapacitat superior al que els imposi la normativa. Si diverses empreses
licitadores de les que hagin empatat quant a la proposici6 més avantatjosa
acrediten tenir relacié laboral amb persones amb discapacitat en un percentatge
superior al que els imposi la normativa, tindra preferéncia a l'adjudicacié del
contracte 'empresa licitadora que disposi del percentatge més alt de treballadors
fixos amb discapacitat a la seva plantilla.

2. Laproposicié presentada perles empresesd’insercié que regula la Llei 44/2007, de
13 de desembre, per a la regulacié del régim de les empreses d’insercid, que
compleixin els requisits que estableix aquesta normativa per tenir aquesta
consideracio.

3. En l'adjudicacié dels contractes relatius a prestacions de caracter social o
assistencial, la proposicié presentada per entitats sense anim de lucre, amb
personalitat juridica, sempre que la seva finalitat o activitat tingui relacid directa
amb l'objecte del contracte, segons resulti dels seus respectius estatuts o regles
fundacionals i figurin inscrites al registre oficial corresponent.

4. La proposicio d'entitats reconegudes com a organitzacions de comerg just per a
'adjudicacié dels contractes que tinguin com a objecte productes en que hi hagi
alternativa de comerg just.

5. La proposicié presentada per empreses que, al venciment del termini de
presentacié d’ofertes, incloguin mesures de caracter sociali laboral que afavoreixin
laigualtat d’oportunitats entre dones i homes.

6. En cas de persistir 'empat, una vegada aplicats els criteris d’adjudicacio
addicionals, 'adjudicacio del contracte es decidira mitjancant sorteig, que es dura
a terme en acte public, prévia convocatoria.
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Les empreses licitadores han d'aportar la documentacié acreditativa dels criteris de
desempat en el moment que es produeixi l'empat.

33.5De totes les actuacions conforme als apartats anteriors es deixaran constancia a les
actes corresponents en quée es reflectira el resultat del procediment i les seves
incidéncies.

33.6 D'acord amb l'apartat e) de l'article 63.3 de la LCSP, es publicaran al perfil del
contractant de l'0organ de contractacié totes les actes de la Mesa de contractacio
relatives al procediment d'adjudicacid, aixi com l'informe de valoracié dels criteris
d'adjudicacié quantificables mitjangant un judici de valor de cadascuna de les ofertes.
També l'article 159 apartat 1.5 de la Llei 5/2017, de 28 de marg, preveu que els organs
de contractacié hauran de publicar integrament els informes de valoracié de les
proposicions a la plataforma de serveis de contractacid publica, llevat de lainformacié
declarada confidencial.

CLAUSULA 34. CRITERIS D'ADJUDICACIO

34.1Els criteris d'adjudicacio del contracte, ordenats de manera decreixent i basats en el
principi de la millor relacié qualitat-preu, d'acord amb allo establert als articles 145,
146159 de la LCSP son els que figuren a l'apartat Z del quadre resum.

34.2 La concrecioé de la documentacié que cal presentar pels licitadors en relaciéo amb els
criteris d'adjudicaci6 es fara constar, si escau, a |'apartat Z del quadre resum.

34.3 Enelsupositd'igualtat de punts, s'aplicara allo establert a l'article 147.2 de la LCSP,
que indica el seguent:

L'empat entre diverses ofertes després de l'aplicacié dels criteris d'adjudicacio del
contracte es resoldra mitjancant l'aplicacid per ordre dels seglients criteris socials,
referits al moment de finalitzar el termini de presentacio d'ofertes:

a. Major percentatge de treballadors amb discapacitat o en situacio d'exclusid
social a la plantilla de cadascuna de les empreses, primant en cas d'igualtat, el
nombre més gran de treballadors fixos amb discapacitat en plantilla, o el nombre
més gran de persones treballadores en inclusio a la plantilla.

b. Menor percentatge de contractes temporals a la plantilla de cadascuna de les

empreses.

c. Major percentatge de dones empleades a la plantilla de cadascuna de les
empreses.

d. El sorteig, en cas que laplicacié dels anteriors criteris no hagués donat lloc a
desempat”™.
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34.4Ladocumentaci6 acreditativa dels criteris de desempat s'had'aportaralmomenten que
es produeixi l'empat, no amb caracter previ.

34.5En cas que la puntuacid que s'atribueixi als criteris d'adjudicacié que depenguin d'un
judici de valor sigui superior a la que s'atribueixi als criteris avaluables de forma
automatica, es designara un comite d'experts, els membres dels quals s’indicaran a

l'apartat Z del quadre resum.

CLAUSULA 35. OFERTES AMB VALORS ANORMALS O DESPROPORCIONATS.

35.1Les ofertes amb valors anormals o desproporcionats, d'acord amb l'article 149 de la
LCSP, s'apreciaran d'acord amb els parametres objectius que figuren a 'apartat AA del

quadre resum.

35.2Es requerira a Uentitat licitadora incursa en anormalitat perqué en el termini de cinc (5)
dies habils (o el que figuri en el requeriment) justifiqui la valoracié de Uoferta i necessiti
les condicions d’aquesta en els termes i amb el grau de detall que sindiquin.

35.3Una vegada analitzada la justificacié, elevara a I'Organ de Contractacié la proposta
d'excloure-les del procediment o admetre-les i en aquest darrer suposit podra exigir la
presentacié previa o constitucié de garanties suficients que permetin assegurar la
correcta execucid del contracte, en cas de resultar adjudicataris. Les garanties
esmentades seran determinades per NORA i podran consistir en la constitucié d'aval a
primer requeriment d'entitat financera o a la retencié d'un percentatge del preu, a
determinar per NORA, fins a l'execucid total del contracte.

35.4La Mesa classificara, per ordre decreixent, les proposicions presentades i elaborara la
proposta corresponent a l'organ de contractacié que determinara quina és l'oferta que
presenta la millor relaci6 qualitat-preu.

L'Organ de Contractacié acordard, que la Mesa de Contractacié requereixi al licitador
que hagi presentat l'oferta que presenta la millor relacié qualitat-preu perque, dins del
termini de DEU (10) dies habils, SET (7) dies habils en cas de procediment obert
simplificat/ obert supersimplificat —en aquest darrer suposit seran els serveis de 'Organ
de contractacio, en aquest darrer suposit seran els serveis de l'0Organ de contractacio
aquell en que s'hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié seglient:

CLAUSULA 36. CLASSIFICACIO D'OFERTES

36.1Un cop acceptada per l'0rgan de contractacio la proposta de classificacio realitzada
per la mesa, aquest acordara que la Mesa de Contractacioé requereixi al licitador que
hagi presentat l'oferta que presenta la millor relacié qualitat-preu perque, dins del
termini de DEU (10) dies habils (SET (7) dies habils en cas de procediment obert
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simplificat/obert supersimplificat — el requeriment), a comptar del segiient a aquell en
que s'hagués rebut el requeriment, presenti la seguent documentacio justificativa,
llevat que hagi presentat el certificat del Registre Oficial de Licitadors, juntament amb
la garantia definitiva:

1. Documentacid relativa a la personalitat i representacié del contractista:

Document Nacional d'ldentitat del contractista o de la persona que
legalment ho representi.

En casde personajuridica, escriptura de constitucié de la societat i estatuts
socials vigents, degudament inscrits al registre competent.

En cas d’actuar en representacié duna persona fisica o juridica, poder
notarial suficient.

Els documents es poden presentar en original o mitjancant copies compulsades.

2. Documentaci6 relativa a la solvéncia del contractista, conforme a Uapartat V

del quadre resum.

3. Documentacio relativa al compliment de les obligacions tributaries i amb la

Seguretat Social:

o

Certificat administratiu positiu d'estar al corrent de les obligacions
tributaries exigides als paragrafs b), c) id) de l'article 13.1 del RGLCAP,
expedit per '0rgan competent de l'administracio tributaria estatal, la data
d'expedicid del qual ha de ser, en tot cas, inferior a sis mesos anteriors a
l'ultim dia del termini de presentacio de proposicions.

Document acreditatiu d'estar donat d'alta a U'lAE en l'exercici en curs o
l'ultim rebut degudament abonat, a l'epigraf corresponent a fi del contracte
i relacionat amb les activitats que desenvolupi en la data de presentacié de
proposicions.

Certificacié administrativa positiva d'estar al corrent de les obligacions amb
la Seguretat Social segons l'article 14.1 del RGLCAP, expedida per l'0organ
competent, en els mateixos termes que l'apartat anterior.

Amb independéncia de tot aixo, l'organ de contractacid podra, si ho considera convenient,
demanar la documentacio que cregui necessaria, i els licitadors hauran de remetre-la en
el termini que, a aquest efecte, estableixi.

Aixi mateix quan l'empresari estigui inscrit al Registre Oficial de Licitadors i Empreses
Classificades del Sector Public (o al Registre equivalent de les comunitats autbnomes) o
figuri en una base de dades nacional d'un Estat membre de la Unié Europea, com un
expedient virtual de 'empresa, un sistema d'emmagatzematge electronic de documents o
un sistema de prequalificacio, i aquests siguin accessibles de manera gratuita per al o una
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altra prova documental de les dades inscrites en els referits llocs, sent Unicament
necessari la manifestacié expressa per part del licitador de la seva inscripcio al Registre o
base de dades corresponent.

Amb caracter general tots els documents que se sol:liciten hauran de ser:
a) Documents originals signats digitalment per l'entitat que emet aquest document;

b) Copies notarials dels mateixos signades digitalment pel notari que hagi emes les
copies;

c) Copies digitalitzades dels documents originals, signades digitalment per 'apoderat
designat pel licitador. Les copies digitalitzades esmentades no tenen el caracter de
copia auténtica. Aquestes copies s'han d'acompanyar d'una declaracid
responsable del licitador, en qué manifesti que les copies concorden amb els
originals; arribat el cas, I'ICO podra sol-licitar la presentacié dels originals
corresponents, a fi de comprovar la veracitat de les copies.

Les entitats licitadores sén responsables de la veracitat dels documents que presentin. En
tot cas, NORA podra sol-licitar la confrontacié de les copies aportades pel licitador, per a
la qual cosa podra requerir l'exhibicié del document o de la informacié original.

L'aportacié d'aguestes copies implica l'autoritzaci6 a NORA perquée accedeixi i tracti la
informacioé personal que conté aquests documents.

36.2 Sino es presenta correctament la documentacio requerida en el termini atorgat,
s'entendra que el licitador ha retirat la seva oferta, i se li exigira una penalitzacié del 3% del
pressupost base de licitacid, exclos U'IVA, que es fara efectiva amb carrec a la garantia
provisional, si aquesta s'hagués constituit, sense perjudici del que estableix l'article 71.2
a)de la LCSP.

En aquest suposit, es requerira la mateixa documentacio al seguent licitador, segons
l'ordre de classificacid de les ofertes.

36.3En cas que l'oferta del licitador que hagi obtingut la millor puntuacié es presumeixi
anormalment baixa, d'acord amb l'article 149 de la LCSP, la mesa de contractacié
requerira l'empresa en la mateixa comunicacié perque justifiqui la seva oferta en el
termini raonable que s'indiqui en cada cas.

36.4La proposta de resolucio, juntament amb les proposicions, la seva documentacio
annexa, les actes de la Mesa de Contractacidi, si escau, els informes técnics requerits,
es remetran a ’0rgan de contractacié competent perqué resolgui el procediment
d’adjudicacio regulat en aquest plec, emetent un pronunciament exprés sobre les
observacions o reserves formulades.

36.5La proposta de resolucio, juntament amb les proposicions, la seva documentacio
annexa, les actes de la Mesa de Contractacio i, si escau, els informes técnics
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requerits, es remetran a l’0rgan de contractacié competent perquée resolgui el
procediment d’adjudicacio regulat en aquest plec, emetent un pronunciament exprés
sobre les observacions o reserves formulades.

De no emplenar-se la documentacio i la constitucié de garantia adequadament el
requeriment en el termini assenyalat s'entendra que el licitador ha retirat la seva
oferta, procedint-se a exigir-li l'import del 3% del pressupost base de licitacid,
impostos indirectes exclosos, en concepte de penalitat, en cas que s'hagi exigit la
constitucié de garantia provisional, es fara efectiu, en primer lloc, contra.

Aixi mateix, es procedira a demanar la mateixa documentacio al licitador seglient, per
l'ordre en que hagin quedat classificades les ofertes.

CLAUSULA 37. GARANTIA DEFINITIVA

37.1 L'entitat licitadora que presenti la millor oferta haura de constituir a disposicié de
l'organ de contractacié la garantia definitiva, si aixi s'exigeix a 'apartat BB del quadre
resum, per un import equivalent al 5 per cent l'import d'adjudicacio, excloent-ne U'IVA.

En el procediment supersimplificat (159.6 LCSP) s'eximira els licitadors de presentar
garantia definitiva.

Quan el preu del contracte es formuli en funcié de preus unitaris, Uimport de la garantia
a constituir es fixara atenent al pressupost base de licitacié, IVA/IGIC exclos.

37.2La garantia definitiva podra ser ampliada fins al 10% de Uimport d’adjudicacié, exclos
UIVA, en els casos en que Uoferta de adjudicatari hagi estat inicialment considerada
com presumptament anormal, conforme a Uarticle 107 de la LCSP.

37.3La garantia definitiva respondra pels conceptes establerts a l'article 110 de la LCSP.

37.4Lagarantia definitiva podra constituir-se en qualsevol de les formes establertes a l'article
108 de la LCSP.

37.5Si aixi es preveu a l'apartat BB del quadre resum, la garantia definitiva podra constituir-
se mitjangant retencié en el preu. En aquest cas, la garantia sera repercutida al
contractista, previa autoritzacié expressa, deduint-ne l'import de la primera factura o de
les successives, fins a completar el total de la garantia. No s'autoritzara aquesta
modalitat si amb aquesta retencié no queda plenament coberta la garantia exigida.

37.6En cas que sobre aquesta garantia es facin efectives penalitats o indemnitzacions
exigibles a l'adjudicatari, aquest haura de reposar o ampliar la garantia a la quantia
corresponent en el terminide 15 dies naturals des de l'execucio, incorrent en cas contrari
en causa de resolucio del contracte.
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37.7Si com a consequencia d'una modificacié del contracte es produeix una variacié en el
preu, la garantia s'ha de reajustar per mantenir la proporcié amb elnou preu, en el termini
de 15 dies naturals des de ladata en qué es notifiqui al'empresari l'acord de modificacid.

37.8Si en aquesta licitacio s'aplica la reserva de participacié a entitats o organitzacions que
acreditin les condicions previstes a la Disposicié addicional quarta de la LCSP, no
s'exigira garantia definitiva, llevat que l'0rgan de contractacio ho consideri necessarii ho
justifiqui per motius excepcionals a l'expedient.

CLAUSULA 38. ADJUDICACIO

38.1Si l'unic criteri per seleccionar a l'adjudicatari és el preu, ’0rgan de contractacié haura
d’adjudicar el contracte en un termini maxim de 15 dies, comptats des de 'endema de
Uobertura de les proposicions (SOBRE A).

Si s'utilitzen una pluralitat de criteris o el criteri Unic del cost més baix del cicle de vida,
el termini maxim sera de dos (2) mesos, comptats des de l'obertura del SOBRE B, de
conformitat amb el que preveu l'article 158 de la LCSP.

38.2Si no es produeix 'adjudicacio en els terminis assenyalats, els licitadors tindran dret a
retirar la seva proposicio.

38.3L'0rgan de contractacié haura d'adjudicar el contracte en el termini de cinc (5) dies habils
seglents a larecepcié de la documentacio justificativa de l'adjudicatari.

38.4A l'ofici de notificacié de l'acord d'adjudicacid, a tots els licitadors, de conformitat amb
l'article 151.2 de la LCSP, s'haura de fer constar la informacio segluent:

a) Pel que fa als candidats descartats, l'exposicié resumida de les raons per les
quals ha estat descartada la seva candidatura.

b) Enrelacié amb els licitadors exclosos del procediment d'adjudicacio, també de
forma resumida, les raons per les quals no s'hagi admes la seva oferta. Sense
perjudici del que disposa l'article 133 de la LCSP.

c) lentot cas, s'ha de fer constar a l'ofici: la denominacié social de l'adjudicatari,
les caracteristiquesi els avantatges de la seva proposicio. Sense perjudici delque
disposa l'article 133 de la LCSP.

38.5L'0rgan de contractacié no podra declarar deserta la licitacié quan hi concorri alguna

oferta o proposicio que sigui admissible d'acord amb els criteris de valoracié esmentats.

38.6Abans de l'adjudicacié del contracte l'Organ de contractacié pot renunciar a la
subscripcié o desistir d'aquest procediment d'adjudicacio, en ambdds casos notificant-
ho als candidats o licitadors.
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38.7Només es podra renunciar al contracte per raons d'interés public degudament
justificades a l'expedient. En aquest cas, no es podra promoure una nova licitacié de
l'objecte d'aquest contracte mentre subsisteixin les raons allegades per renunciar-hi.

38.8El desistiment del procediment d’adjudicacié procedira davant duna infraccié no
esmenable de les normes de preparaciéo del contracte o de les reguladores del
procediment, havent de quedar acreditada en Uexpedient la causa. El desistiment no
impedira Uinici d’'un nou procediment per a 'adjudicacié d’aquest contracte.

38.9L'adjudicacidé sera objecte de publicacié al Perfil del contractant en el termini de quinze
(15) dies. Aixi mateix, aquesta adjudicacié sera notificada als licitadors i candidats per
gualsevol mitja que deixi constancia de la recepcio pel destinatari. En particular, NORA
podra efectuar mitjangant un sistema de notificacié electronica d'acord amb l'article
151 ila disposicio addicional 15a de la LCSP.

CLAUSULA 39. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

39.1. El contracte es perfeccionara amb la seva formalitzacio, que tindra lloc mitjangant la
signatura del corresponent document privat o, si escau, mitjangant escriptura publica si
aixi s'exigis legalment o expressament al plec. A partir d'aquest moment, tant
'adjudicataricom NORA quedaran obligats al seu compliment, i els seran d'aplicacié les
disposicions del dret privat, aixi com el que preveu aquest plec en relacié amb la
resolucid, el compliment i l'incompliment del contracte.

39.2El contracte es formalitzara mitjancant l'atorgament de document administratiu, del
qual en donara fe el secretari general de la Corporacio.

39.3. La formalitzacio s'ha de dur a terme en el termini maxim de quinze (15) dies habils des
de lanotificacié de l'adjudicacio, llevat que l'adjudicatari sollicita una prorroga per causa
justificada o s'hagi d'aportar documentacié addicional. En tot cas, es garantira la
formalitzacié abans de Uinici del termini d’execucié previst.

39.4Quan per causes imputables a l'adjudicatari no s'hagi formalitzat el contracte dins del
termini establert ala LCSP, se li exigira una penalitzacié del 3% del pressupostde licitacié
(IVA exclos), que es fara efectiva contra la garantia definitiva constituida, sense perjudici
del que disposa l'article 71.2 b) en materia de prohibicions de contractar.

39.5En el suposit de tramitacid urgent de Uexpedient, la formalitzacié del contracte i Uinici de
Uexecucié no podra excedir un (1) mes des de l’adjudicacio, excepte causa justificada.

39.6La formalitzacié del contracte haura de ser publicada, juntament amb el mateix

contracte, en un termini no superior a quinze (15) dies naturals des del seu
perfeccionament, al perfil del contractant.
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39.7En cas que l'objecte del contracte s’hagi dividit en diversos lots, cada lot constituira un
contracte independent.

IV. EXECUCIO DEL CONTRACTE

CLAUSULA 40. RESPONSABLE DEL CONTRACTE | UNITAT DE SEGUIMENT

40.1NORA designara una persona responsable del contracte, que actuara com a interlocutor
amb l'arrendador i sera l'encarregada de supervisar i coordinar el compliment del
contracte d'arrendament, adoptant les decisions i instruccions necessaries per
assegurar l'us correcte de l'immoble d'acord amb allo pactat.

40.2El responsable del contracte i la unitat encarregada del seguiment i execucié ordinaria
del contracte sera la persona indicada a l'apartat CC del quadre resum. Les funcions
delresponsable del contracte inclouran, entre altres:

- Verificar ladisponibilitati les condicions de l'immoble abans de l'entrada en vigor del
contracte.

- Supervisar l'Us adequat de l'immoble d'acord amb les condicions establertes al
contracte i al Plec de Prescripcions Tecniques.

- Coordinar el lliurament i la devolucié de l'immoble, i supervisar-ne l'estat.

- Tramitar les incidéncies que puguin sorgir durant la vigencia del contracte.

- Validar la documentacio justificativa de la renda mensual i conformar les factures a
efectes del pagament.

- Promoure, quan escaigui, l'aplicacié de penalitats o la resolucié del contracte per
incompliment.

- Informar l'drgan de contractacio sobre qualsevol aspecte rellevantrelatiu a 'execucio
del contracte.

La persona designada sera comunicada a l'adjudicatari en el moment de formalitzacio
del contracte o, si escau, en data posterior mitjancant notificacié expressa.

CLAUSULA 41. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

41.1Ates que es tracta d'un contracte patrimonial, qualsevol modificacié del contracte durant
la seva vigencia només es pot fer de mutu acord entre les parts, i sempre que no afecti
elements essencials del contracte com l'objecte, l'Us permes de l'immoble o la renda
pactada, llevat que hi hagi habilitacio legal expressa, segons el que preveu l'apartat DD

del quadre resum
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41.21es modificacions s'han de justificar adequadament i formalitzar per escrit, mitjancant
document signat per ambdues parts. La modificacié tindra efectes a partir de la seva
formalitzacid, llevat que s'indiqui expressament una altra data.

41.3No s'admetran modificacions tacites ni derivades d'actuacions unilaterals per part de
l'arrendador o NORA. Tampoc no s'admetran aquelles que suposin una alteracié
substancial de les condicions que van servir de base per a l'adjudicacid.

41.4En cas que les modificacions puguin tenir efectes econdmics o contractuals rellevants,
NORA podra sollicitar informes técnics o juridics que donen suport a la seva necessitat i
viabilitat.

CLAUSULA 42. CESSIO DEL CONTRACTE

42.1La part arrendataria no pot cedir el contracte d'arrendament a tercers ni subarrendar
totalment o parcialment l'immoble, llevat d'autoritzacio prévia, expressa i per escrit de la
part arrendadora.

42.2L.a part arrendadora Unicament podra cedir la seva posicié contractual, ja sigui
mitjangant transmissié del contracte o de 'immoble arrendat, prévia notificacié fefaent
aNORAisempre que el nou titular se subrogui en tots els drets i obligacions derivats del
contracte.

42.3Entot cas, la cessid requerira el consentiment exprési per escrit de l'altra part, llevat dels
suposits de subrogacié legal previstos a la normativa civil o patrimonial aplicable.

42.4En cas de cessio no autoritzada, la part afectada podra instar la resolucié del contracte
perincompliment, sens perjudici de les accions legals que poguessin correspondre.

CLAUSULA 43. RESPONSABILITAT PER VICIS | DEFICIENCIES DE L'IMMOBLE.

43.1Durant tota la vigencia del contracte, la part arrendadora respondra de 'ladequat estat de
conservacio, habitabilitat i funcionalitat de 'immoble arrendat, assumint les reparacions
necessaries que no siguin imputables a un Us inadequat o negligent per part de NORA.

43.2En cas que, després del lliurament de l'immoble, es detectin vicis ocults, deficiencies
estructurals o qualsevol altra anomalia que afecti el seu Us conforme a les finalitats
previstes en aquest contracte, la part arrendadora haura d'esmenar-los a costa seva en el
menor termini possible, previa notificaciéo de NORA.

43.3La manca d'atencio a aquestes obligacions per part de l'arrendadora pot donar lloc a la

resolucio del contracte perincompliment, sense perjudici de laindemnitzacid de danys i
perjudicis que correspongui.
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CLAUSULA 44. DEVOLUCIO DE LA GARANTIA

En cas d'haver-se exigit garantia definitiva, aquesta sera retornada a la part arrendadora una
vegada finalitzat el contracte i verificat que limmoble ha estat lliurat en les condicions
pactades, sens perjudici dels deterioraments imputables a un Us adequat d'acord amb la
destinacio prevista.

La devolucié es realitzara amb la liquidacio previa de les obligacions derivades del contracte,
incloses les possibles compensacions per danys, perjudicis o incompliments que poguessin
haver estat detectats per NORA en el moment de la devolucié del bé.

El termini per a la devolucié sera de dos (2) mesos des de la data de lliurament efectiu de
immoble en condicions adequades i la constatacié per part de NORA que no subsisteixen
responsabilitats pendents.

CLAUSULA 45. COMPLIMENT DELS CONTRACTES

45.1. S'entendra complert el contracte quan, arribada la data de finalitzacié o, si s'escau,
d'extincio anticipada, 'arrendatari (NORA) hagi fet Us de l'immoble d'acord amb el que s'ha
pactat i procedis a la devolucid en les condicions acordades, sens perjudici del desgast
derivat de 'Us adequat i ordinari del bé.

45.2. El compliment del contracte requerira el lliurament de U'immoble arrendat per part de
NORA en condicions que permetin el seu Us ordinari, sense danys rellevants o alteracions no
autoritzades. Qualsevol reparacié necessaria per deteriorament atribuible a l'arrendatari sera
assumida per aquest abans de la finalitzacié efectiva del contracte.

45.3. NORA podra deixar constancia, mitjangant acta o informe tecnic, de l'estat de l'immoble
en el moment de la devolucid, servint aquest document com a base per a la liquidacio final
del contracte i, si escau, per a la devolucié de la garantia definitiva o l'exigencia de
responsabilitat per danys.

45.4. L'arrendador no podra exigir cap indemnitzacié per l'extincid del contracte per
compliment del termini, llevat que hi hagi incompliment contractual imputable a NORA.

CLAUSULA 46. RESOLUCIO

46.1El contracte d'arrendament es pot resoldre per les causes previstes en aquest, en la
legislacio civil aplicable a l'arrendament de béns immobles, i, si s'escau, a la normativa
patrimonial que sigui aplicable.

46.2Constitueixen causes especifiques de resolucid, entre d'altres:
a) Elmutu acord entre les parts.
b) L'incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions contractuals

essencials.
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c) L'impagament reiterat de la renda o de qualsevol altra obligacié economica
derivada del contracte per part de NORA

d) Lautilitzacié de limmoble per a fins diferents dels previstos en el contracte.

e) Larealitzacio d'obres no autoritzades a l'immoble arrendat.

f) La pérdua o la destruccié de l'immoble arrendat per causes no imputables a
l'arrendador.

g) Lamancade disponibilitatjuridica del bé per part de l'arrendador durant la vigencia
del contracte.

h) L'abanddé de limmoble per part de NORA sense causa justificada i sense
comunicacio prévia.

i) Ladeclaracio de concurs de l'arrendador o 'obertura de procediments que afectin
la capacitat per disposar de l'immoble.

j) Qualsevol altra causa que derivi de l'incompliment greu de les obligacions
essencials per qualsevol de les parts.

46.3En cas que es produeixi una causa de resolucid, la part afectada ho ha de notificar
fefaentment a l'altra part, i li ha de concedir un termini de set (7) dies naturals per
solucionarl'incompliment, sin'és susceptible. Transcorregut aquest termini sense que
s'hagi esmenat, es podra acordar la resolucio del contracte.

46.4La resolucio del contracte comportara la liquidacio de les obligacions pendents entre
les parts, aixi com, si escau, la perdua total o parcial de la garantia definitiva si
l'incompliment és imputable a l'arrendatari.

46.5En cas de resolucié anticipada per causes imputables a l'arrendador, aquest haura
d'indemnitzar NORA pels danys i perjudicis causats efectivament, sempre que quedin
degudament acreditats.

CLAUSULA 47. INTEGRITAT | COL-LUSIO D'INTERESSOS

47.1En compliment dels principis d'integritat, de transparencia i de bona gestio, les
persones fisiques o juridiques que participin en el procediment d'arrendament han
d'adoptar una conducta etica exemplar durant totes les fases del procediment de
contractacié i durant la vigencia del contracte.

47.2Els licitadors i arrendadors hauran d'abstenir-se de realitzar, fomentar o permetre
qualsevol practica que pugui ser considerada com a fraudulenta, collusoria o
constitutiva de corrupcid. Aixi mateix, han de comunicar a NORA qualsevol situacié de
possible conflicte d'interessos o irregularitat que pogués afectar l'equitat del
procediment o el desenvolupament correcte del contracte.

En particular, els licitadors i arrendadors es comprometen a:
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a) Rebutjar qualsevol forma de corrupcié o suborn i vetllar perque aquest principi
s'apliqui a tot el personal implicat.

b) Comunicarqualsevolsituacié de conflicte d'interessos real o potencial enrelacid
amb els responsables del contracte o qualsevol persona que intervingui en el
procediment.

c) No oferir ni lliurar avantatges personals, economics o de qualsevol altra
naturalesa a personal de NORA, ja sigui directament o a través de tercers.

d) No utilitzar informacié confidencial a que s'hagi tingut accés amb motiu del
contracte per obtenir beneficis o avantatges indeguts.

e) Collaborar activament amb NORA en el seguiment etic del contracte,
subministrant quanta informacio li sigui sollicitada a aquest efecte.

f) Respectar els principis de lliure concurréncia i abstenir-se de fer practiques
restrictives de la competéncia o acords cotlusoris.

47.3Ll'incompliment de les obligacions etiques establertes en aquesta clausula podra
donar lloc a la resolucié del contracte, sens perjudici de les accions legals que
poguessin correspondre a NORA.

CLAUSULA 48. PRERROGATIVES DE SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA,
NORA, SA

48.1En la seva condicié d'entitat publica que actua com a poder adjudicador sense
caracter d'Administracié Publica, SERVEIS MEDIAMBIENTALS DE LA SELVA, NORA, SA
ostenta, en l'ambit de la preparacié i l'adjudicacié del contracte, les facultats
necessaries per interpretar les seves clausules, resoldre els dubtes que puguin sorgir
respecte a la seva aplicacid, i adoptar les decisions necessaries per a l'adequat
desenvolupament.

48.2 Els acords adoptats per l'0Organ de contractacié en l'exercici d'aquestes facultats seran
immediatament executius, sens perjudici de les accions que puguin correspondre a
l'arrendador davant de la jurisdiccid civil competent.

48.3Durant la fase d'execucio del contracte d'arrendament patrimonial, les relacions entre
NORA i l'arrendador es regeixen pel dret privat. No obstant aixd, NORA es reserva la
facultat d'interpretar el contracte i declarar-ne la resolucid en els suposits previstos
legalment o contractualment, comunicant-ho a l'altra part amb la deguda antelacié i
conforme al procediment establert.
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