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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES (PPT) DE L'ACORD MARC PER A LA
SELECCIO DIMMOBILIARIES QUE PRESTIN SERVEIS DE CERCA DE
LOCALITZACIONS | INFORMACIO PER A EMPRESES QUE VULGUIN ATERRAR
| ESTABLIR-SE A LA CIUTAT DE BARCELONA

1. ANTECEDENTS

BARCELONA ACTIVA és l'organitzacio de I'Ajuntament de Barcelona que té la missié promoure I'ocupacio
de qualitat, la iniciativa emprenedora, la competitivitat empresarial i la diversificacio del teixit productiu, per
a assolir un model econdmic sostenible, inclusiu i just. La visié de la societat municipal és fer de Barcelona
una ciutat de referéncia internacional per treballar, emprendre i viure amb valors socials i ambientals.

L’Oficina d’atenci6 a les empreses (en endavant OAE) és I'equipament de BARCELONA ACTIVA a
disposicid de les empreses, persones treballadores autdnomes, comergos, i organitzacions d’economia
social i d'impacte, on s’ofereix una cartera de recursos i serveis d’informacio6 i assessorament personalitzat
per a la resoluci6 de les seves necessitats empresarials.

Servei de Localitzacié6 Empresarial

Entre els serveis oferts a 'OAE, el servei de localitzacié empresarial dona suport, de manera gratuita, a
les empreses que cerquen espais empresarials per motiu de nova instal-lacio, trasllat o ampliaci6 de la seva
activitat.

En funcié de la tipologia de la demanda, el servei pot:

- Bé presentar els espais propis d'incubacié de BARCELONA ACTIVA, a disposicié de startups que
compleixin certes tipologies i condicions d’accés.

- Bé posar en contacte 'empresa sol-licitant d’espais amb ['oferta immobiliaria privada, a través de la
interlocucié amb les agéncies immobiliaries de la ciutat o els espais de coworking existents. En aquest
cas, l'acord, si es produeix, es dona entre 'agéncia immobiliaria i 'empresa demandant, sense
BARCELONA ACTIVA formi part del mateix ni rebi cap honorari.

Les funcions del servei de localitzacié empresarial consisteixen en:

Orientar 'empresa en la seva demanda, per tal d’informar-la sobre I'estat de I'oferta d’espais, la dinamica
del mercat i la legislacié vigent pel que fa a I'arrendament d’espais per activitat economica.

Cercar espais adients a les especificacions que fa I'empresa.

Organitzar una agenda de visites.

- Donar seguiment a la demanda fins a la seva resolucid.

Barcelona Investment Office

Es l'actuacié municipal encarregada, sota la Geréncia de Promocié Economica de 'Ajuntament de
Barcelona, de coordinar els diferents dispositius municipals de suport a la captacié d'inversions.

Vinculada a aquesta actuacié s’han creat dos drgans:

- La Comissio Barcelona Investment Office, amb composiciéd gerencial, encarregada de l'impuls i
articulacié de les linies d'accié municipals per a la captaci6 de projectes d'inversio6 privada a la ciutat de
Barcelona.

- La Taula Técnica Barcelona Investment Office, de composicio técnica, encarregada de la coordinacié
d’'aquestes linies d'accid.

Ambdos drgans estan integrats per diverses arees municipals, des de la Geréncia municipal, a les geréncies
de Promocié Economica, Urbanisme, Recursos i Transformacio digital, Arquitecte en cap, Patrimoni i
BARCELONA ACTIVA. La secretaria técnica d'aquests organs esta a carrec del Departament de Captacid
d’Inversions de la Geréncia de Promocié Economica.
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Barcelona Investment Office actua en dos ambits de treball principals:

- Actuacions de suport a la implantacio de projectes d’inversié privada d’alt impacte, nacionals o
internacionals, tant de nova implantacié6 com d’ampliacié de la seva activitat existent a la ciutat, en
sectors econdmics estratégics: tecnologia, salut, industria 4.0, mobilitat, audiovisual, ciéncies de la vida,
etc.

- Actuacions encaminades a I'activacié economica en districtes: reconversié d’espais, implantacié
de negocis tractor i dinamitzacio d’entorns productius.

Operativa del servei de localitzacié empresarial en I'ambit municipal

El servei de localitzacié treballa amb dos tipus de clients:

- El client “extern™: 'empresa local que cerca ubicacié a la ciutat.

- El client “intern”: el Departament de Captaci6 d'Inversions i el Servei d'Aterratge empresarial. Ambdés
es coordinen sota el paraiglies de la Barcelona Investment Office.

El Departament de captacié d’inversions, de la Geréncia de Promocié Econdmica de I'Ajuntament de
Barcelona, és 'encarregat de la captacié d’oportunitats d’inversi6 de valor afegit per a la ciutat. Pel que fa
a I'ambit de la localitzacid, acompanya projectes empresarials que estan en procés de decisio de la seva
ubicacié.

El servei d’aterratge empresarial, de I'Oficina d’atenci6 a les Empreses de BARCELONA ACTIVA, és
I'encarregat de donar suport, en clau de finestreta dnica, a aquelles empreses estrangeres amb projectes
d'inversié de valor afegit per a la ciutat. Pel que fa a I'ambit de la localitzacié, acompanya projectes
empresarials que ja han decidit establir-se a la ciutat.

Com a resultat de I'anterior, el servei de localitzacio empresarial dona servei a tres tipus d’'empreses:

- Empreses locals que desitgen una nova ubicacié a la ciutat, ja sigui per una primera implantacio, per
trasllat o per ampliacié de la seva activitat.

- Empreses internacionals que han decidit implantar-se a la ciutat.

- Empreses internacionals que encara estan en procés de decisié sobre on establir-se i estan valorant
diferents ubicacions.

2. FINALITAT DE L’ACORD MARC

La finalitat de I'Acord Marc és formalitzar la relacié entre BARCELONA ACTIVA, a través del servei de
localitzacié6 empresarial, i les agéncies immobiliaries que desitgin formar-ne part, de cara a poder
establir una coordinacié pel que fa a dos ambits concrets de treball:

Cerca d’espais

1. Cerca d'espais empresarials privats, d’arrendament o compra, per a empreses que tenen una decisio
presa sobre una implantacio, trasllat o ampliacio.

2. Cerca d’espais empresarials privats per a empreses que estan encara valorant si implantar-se a la ciutat,
i per tant, no tenen una decisi6 presa.

La presentacié de proposicié en I'Acord Marc implica la voluntat de prestar serveis en els dos punts
anteriors. No es podra limitar la prestaci6 de serveis unicament en un d’ells.

En ambdds casos, el servei de localitzacié empresarial actuara unicament d’intermediari, sense finalitat de
lucre alguna, amb la funcié d’entendre bé la demanda de 'empresa i transmetre-la correctament a la/les
agencia/es immobiliaries adjudicataries de I'’Acord Marc.

Sol-licitud d’informacio
En casos concrets, des de BARCELONA ACTIVA o la Geréncia de Promocié Econdmica es podra sol-licitar
informacié a les adjudicataries de I'Acord Marc sobre les dinamiques del mercat immobiliari de la ciutat i les
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perspectives d’evolucié, de cara al disseny de politiques municipals encaminades a I'activacié econdmica
al territori.

3. TIPOLOGIA D’ESPAIS EMPRESARIALS

La tipologia d’espais empresarials prevista en aquest Acord Marc és la seglient:
- Lot 1 Oficines de més de 400m2

- Lot 2 Oficines entre 150 i 400m2

Lot 3 Locals comercials a partir de 200m2

- Lot 4 Naus industrials a partir de 500m2

- Lot 5 Sdl industrial o logistic a partir de 4.000m2

Les demandes que es formularan per part del servei de localitzacié empresarial podran ser per modalitat
de compra o d’arrendament.

Les agéncies immobiliaries licitadores podran presentar proposicié a un o varis lots perd no sera
possible presentar proposicié en el lot 1 i el lot 2 de manera simultania. Es a dir, les empreses que
presentin proposicio en el lot 1, podran fer-ho també en el 3, el 4 i el 5, perd no en el 2. | el mateix amb les
empreses que presentin proposicio en el lot 2.

4. FUNCIONAMENT DE L’ACORD MARC

L'Acord Marc consta de dues fases:

- Primera fase de seleccié d'immobiliaries en base al compliment dels requisits de solvéncia indicats al
Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP).

- Segona fase d'assignacié de les demandes a les adjudicataries de I'Acord Marc.

La primera fase esta regulada al Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP).

La segona fase és objecte d'aquest Plec de Prescripcions Técniques (PPT), en base a les indicacions
seglients.

Comunicacio

L'empresa posara a disposicio de BARCELONA ACTIVA i la Geréncia de Promocié Econdmica de
I'Ajuntament de Barcelona dues persones de contacte, una persona a nivell operatiu per a 'assignacio dels
encarrecs i una persona a nivell de direccié per a la formulacié de consultes concretes en relacié al mercat
immobiliari i les perspectives d’evolucio a la ciutat.

Pel qué fa a les demandes d'espais procedents d'empreses usuaries privades o departaments municipals
que estiguin acompanyant projectes d'inversid, el servei de localitzacié empresarial de BARCELONA
ACTIVA reunira la informacié necessaria i les derivara a les agéncies immobiliaries adjudicataries.

La derivaci6 es fara segons el circuit que s'indica a continuacié.

Funcionament general

- El servei de localitzaci6 empresarial de BARCELONA ACTIVA rep demandes de localitzacié
empresarial, bé a través del formulari de contacte del web de I'Oficina d’atencio a les empreses, bé a
través dels equips del servei d'aterratge empresarial i del Departament de Captacio d’Inversions.

- El servei de localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA acompanya I'empresa demanant al llarg

de tot el procés, des de la formulacié de la demanda fins a I'elecci6 de I'espai. Per tant, no és un simple
derivador.
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El servei de localitzaci6 empresarial de BARCELONA ACTIVA és un servei gratuit per a 'empresa
demandant i actua com a intermediari neutral en l'assignacié de les demandes a les agéncies
immobiliaries adjudicataries.

En un primer moment el nom de 'empresa demandant sera cec i es donara a conéixer en el moment
de la concertacié d'una visita als espais. En els casos en qué I'empresa demandant ho autoritzi, es
podra comunicar la seva identitat des d’un inici.

Un cop realitzada una visita a un espai, I'agéncia immobiliaria adjudicataria es compromet a respectar
el rol del servei de localitzacio. En cas que I'empresa client li demani rebre informacié sobre opcions
addicionals d'espais, I'agéncia immobiliaria adjudicataria posara en copia de les comunicacions al servei
de localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA.

D'igual manera, un cop I'agéncia immobiliaria adjudicataria tingui constancia de la conformitat de
I'empresa client amb un espai i/o de la voluntat de signar un contracte d’arrendament o compra, també
ho comunicara per escrit al servei de localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA.

Funcionament especific de cada lot

Lot 1. Oficines de més de 400 m2

1)

2)

El servei de localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA assignara la demanda de 'empresa, de
manera rotativa, a una unica agéncia immobiliaria adjudicataria.

L’ordre d’assignacié es realitzara en funcié de I'ordre d’adscripcié a I'Acord Marc. EI moment de
I'adscripcié vindra determinat per la data de resolucié d’'adjudicacié una vegada finalitzat I'expedient de
sol-licitud i amb tota la documentacié completa acreditativa dels requisits de solvéncia técnica.

L'ordre d’adscripcidé de les adjudicataries de cada resolucié vindra determinat pel moment de la
presentacio de la sol-licitud.

Si una 0 més immobiliaries s'incorporen a I'’Acord Marc en un moment posterior a la seva convocatoria
inicial, s'incorporaran a continuaci6 de I'Gltima immobiliaria de la llista, també en funci6 de la data de
finalitzacié del seu expedient de sol-licitud.

L’agéncia immobiliaria adjudicataria haura de donar resposta en un termini maxim de 4 dies
laborables.

Pel que fa a les opcions d’espais rebudes:
o L’empresa client té la decisid sobre I'eleccié de I'espai o espais a visitar. En cap cas el servei de
localitzacio empresarial de BARCELONA ACTIVA mostrara cap preferéncia al respecte.
o Si 'empresa demandant no vol cap de les opcions presentades per la immobiliaria, el servei de
localitzacio empresarial de BARCELONA ACTIVA contactara amb I'empresa per saber-ne els motius
i esbrinar si el problema es deu a un canvi en la seva petici inicial:
- silademanda ha canviat, es contactara la immobiliaria i se li tornara a fer 'encarrec amb la nova
peticié.
- sila demanda no ha canviat, es contactara a la immobiliaria per obtenir feedback sobre la falta
d’ajust de les opcions enviades. Si la immobiliaria no té res ajustat a la necessitat de 'empresa
client, es passara l'encarrec a la seglient immobiliaria en I'ordre d’assignacio indicat.

Pel que fa al termini de resposta de 4 dies laborables: passat aquest termini, en cas de no haver
rebut cap opcid d'espais, el servei de localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA contactara amb
I'agéncia immobiliaria per saber-ne el motiu del retard. Si es tracta d’'un motiu justificat a criteri del servei
de localitzaci6 empresarial de BARCELONA ACTIVA, es donaran, excepcionalment, 24 hores més



Barcelona® (1) s

6)

respondre. Passat aquest nou termini, es passara I'encarrec a la seglient immobiliaria en l'ordre
d’assignacié indicat.

Pel que fa a I'elecci6 dels espais: una vegada I'empresa client esculli un espai, les negociacions sobre
aquest espai, aixi com la signatura del contracte d’arrendament o compra, tindran lloc exclusivament
entre 'agencia immobiliaria i 'empresa client. El servei de localitzacié empresarial de BARCELONA
ACTIVA no formara, en cap cas, part de les mateixes.

Lot 2. Oficines entre 150 i 400 m2

1)

2)

El servei de Localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA assignara la demanda de I'empresa, de
manera rotativa, de 2 en 2 agéncies immobiliaries.

L'ordre d'assignacio es realitzara en funcié de l'ordre d'adscripcié a I'Acord Marc. EI moment de
I'adscripcié vindra determinat per la data de resolucié d’adjudicacié una vegada finalitzat I'expedient de
sol-licitud i amb tota la documentacié completa acreditativa dels requisits de solvéncia tecnica.

L'ordre d’'adscripcidé de les adjudicataries de cada resolucié vindra determinat pel moment de la
presentacio6 de la sol-licitud.

Si una 0 més immobiliaries s'incorporen a I'’Acord Marc en un moment posterior a la seva convocatoria
inicial, s'incorporaran a continuaci6 de I'Ultima immobiliaria de la llista, també en funci6 de la data de
finalitzacio del seu expedient de sollicitud.

L’agéncia immobiliaria adjudicataria haurd de donar resposta en un termini maxim de 4 dies
laborables. Passat aquest termini, en cas de no haver rebut cap opcié d’espais, el servei de localitzacid
empresarial de BARCELONA ACTIVA contactara amb I'agéncia immobiliaria per saber-ne el motiu del
retard. Si es tracta d'un motiu justificat a criteri del servei de localitzacié empresarial de BARCELONA
ACTIVA, es donaran, excepcionalment, 24 hores més respondre. Passat aquest nou termini, es passara
I'encarrec a la seglent immobiliaria en l'ordre d’assignacié indicat.

Pel que fa a les opcions d’espai rebudes:
o [’'empresa client té la decisié sobre I'elecci6é de I'espai 0 espais a visitar. En cap cas el servei de
localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA mostrara cap preferéncia al respecte.
e Sil'empresa demandant no vol cap de les opcions presentades per la immobiliaria, el servei de
localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA contactara amb 'empresa per saber-ne els motius
i esbrinar si el problema es deu a un canvi en la seva peticié inicial:
- sila demanda ha canviat, es contactara les dues immobiliaries i se’ls hi tornara a fer I'encarrec
amb la nova peticid.
- silademanda no ha canviat, es contactara a les immobiliaries per obtenir feedback sobre la falta
d'ajust de les opcions enviades. Si cap de les dues té res ajustat a la necessitat de 'empresa
client, es passara I'encarrec a les dues seguents immobiliaries en I'ordre d’assignacio indicat.

Pel que fa a I'eleccio dels espais: una vegada I'empresa client esculli un espai, les negociacions sobre
aquest espai, aixi com la signatura del contracte d’arrendament o compra, tindran lloc exclusivament
entre I'agéncia immobiliaria i 'empresa client. El servei de localitzacié empresarial de BARCELONA
ACTIVA no formara, en cap cas, part de les mateixes.

Lot 3. Locals comercials de 200 m2 o més

1)

El servei de localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA assignara la demanda de I'empresa a
totes les agéncies immobiliaries de manera simultania.
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2) Les agéncies immobiliaries hauran de donar resposta en un termini maxim de 4 dies laborables.
Passat aquest termini, el servei de localitzacio empresarial de BARCELONA ACTIVA treballara
Unicament, a efectes de la comanda en curs, amb les agéncies que hagin enviat alguna proposta.

3) Pel que fa a les opcions d’espai rebudes:
o L’empresa client té la decisi6 sobre I'eleccié de I'espai o espais a visitar. En cap cas el servei de
Localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA mostrara cap preferéncia al respecte.
o Silempresa demandant no vol cap de les opcions presentades per les immobiliaries, el servei de
localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA contactara amb I'empresa per saber-ne els motius
i esbrinar si el problema es deu a un canvi en la seva peticio inicial:
- silademanda ha canviat, es contactara de nou a les immobiliaries i se’ls hi tornara a fer 'encarrec
amb la nova peticio.
- silademanda no ha canviat, es contactara a les immobiliaries per obtenir feedback sobre la falta
d’ajust de les opcions enviades. Si cap de les agéncies té res ajustat a la necessitat de 'empresa
client, s'informara a aquesta per tal que consideri reajustar els parametres de la seva demanda.

4) Pel que fa a I’eleccio dels espais: una vegada I'empresa client esculli un espai, les negociacions sobre
aquest espai, aixi com la signatura del contracte d’arrendament o compra, tindran lloc exclusivament
entre 'agencia immobiliaria i 'empresa client. El servei de localitzacié empresarial de BARCELONA
ACTIVA no formara, en cap cas, part de les mateixes.

Lot 4 (naus industrials de 500 m2 o més) i Lot 5 (sol logistic o industrial de 4.000 m2 o més)

1) El servei de Localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA assignara la demanda de I'empresa a
totes les agéncies immobiliaries de manera simultania.

2) Les agéncies immobiliaries hauran de donar resposta en un termini maxim de 7 dies laborables.
Passat aquest termini, el servei de localitzaci6 empresarial de BARCELONA ACTIVA treballara
unicament, a efectes de la comanda en curs, amb les agéncies que hagin enviat alguna proposta.

3) Pel que fa a les opcions d’espai rebudes:
o ['empresa client té la decisié sobre I'elecci6 de I'espai o espais a visitar. En cap cas el servei de
localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA mostrara cap preferéncia al respecte.
o Sil'empresa demandant no vol cap de les opcions presentades per les immobiliaries, el servei de
localitzacié empresarial de BARCELONA ACTIVA contactara amb 'empresa per saber-ne els motius
i esbrinar si el problema es deu a un canvi en la seva peticié inicial:
- silademanda ha canviat, es contactara de nou a les immobiliaries i se'ls hi tornara a fer 'encarrec
amb la nova peticid.
- silademanda no ha canviat, es contactara a les immobiliaries per obtenir feedback sobre la falta
d’ajust de les opcions enviades. Si cap de les agéncies té res ajustat a la necessitat de 'empresa
client, s'informara a aquesta per tal que consideri reajustar els parametres de la seva demanda.

4) Pel que fa aI'eleccio6 dels espais: una vegada I'empresa client esculli un espai, les negociacions
sobre aquest espai, aixi com la signatura del contracte d’arrendament o compra, tindran lloc
exclusivament entre 'agéncia immobiliaria i 'empresa client. El servei de localitzacié empresarial
de BARCELONA ACTIVA no formara, en cap cas, part de les mateixes.

Monica Madrigal Bajo Juan M Baselga lturzaeta
Responsable Aterratge Empresarial Director de Serveis a les Empreses



