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1. OBJECTE, ABAST | DADES DE LA PROMOCIO

SPM Promocions Municipals

1.1. Objecte del contracte

L’objecte del present contracte és la realitzacid del servei del control tecnic sobre les
fonamentacions, l’estructura, els tancaments de fagana i la coberta en les seves condicions
d’estabilitat i d’estanqueitat, per tal de poder subscriure una polissa de garantia desenal de la
promocio de 35 habitatges, aparcaments i trasters situada a ’avinguda de la Verge de Montserrat
13 de Sant Cugat del Valles.

1.2. Abast del contracte

El present contracte ha de garantir '’elaboracid, per part de l'adjudicatari, dels informes
preceptius de verificaciéd i control de la promocid abans esmentada, per a la subscripcid de:

e Asseguranca Desenal: Estabilitat i solidesa estructural

e Asseguranca Triennal: Estanqueitat de facanes i cobertes

La finalitat és la prevencio de riscos tecnics, els vicis o defectes sobre els elements dels quals sén
objecte de la garantia assenyalada a l'article 19c de la Llei 38/1999 d’Ordenacié de I’Edificacio
(LOE), de 5 de novembre.

El control técnic es realitzara mitjancant la inspeccié dels elements d’obra enumerats a
continuacio:

- Elements de fonamentacid

- Elements estructurals

- Faganes

- Cobertes

1.3. Dades de la promocio

Emplacament Av. De la Verge Montserrat 13 de Sant Cugat del

Vallés (Barcelona).

- Conjunt de 2 edificis plurifamiliars aillats amb un total de 35 habitatges, que consten
d’una planta soterrani i per cada edifici 1 planta baixa i 4 plantes tipus.

- Edifici Aamb 23 habitatges.

- Edifici Bamb 12 habitatges.

- Planta soterrani a un nivell comu als dos edificis amb 39 places d’aparcament.

Fase actual Projecte executiu en fase de revisid
Inici previst obres Gener 2027
Termini aproximat d’execucid 18 mesos
P.E.C. estimat 5.222.652,13€
Superficie total construida 4.030,78 m2
- Sotarasant: 1 planta 1.508,42 m2
- Sobre rasant: PB+4 2.522,36 m2

Obra sense pre existencies

No existeix pre existéncies

Sistema constructiu alternatiu

Pilars pantallai lloses de formigb armat

Fonamentacions especials

Murs de contencid i pous de fonamentacid

Sistema de fagana

Facana tipus Aquapanel acabat SATE
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2. DESCRIPCIO DELS TREBALLS A REALITZAR PER AL CONTROL TECNIC

SPM Promocions Municipals

Els treballs a realitzar s’executaran segons les seglients fases:

2.1. Analisi de projecte
La fase d'analisi de projecte inclou els aspectes segiients:

a. Revisi6 i examen de la documentacié escrita i grafica que el contractant li faciliti: Projecte
Basic, Projecte d'Execucid i tota la documentacié que sigui necessaria per a la valoracié del
control técnic requerit.

b. Revisié de l'Informe Geotecnic que ha servit per a la realitzacié del calcul estructural del
projecte.

c. Verificacié de que la definicié de la fonamentacid s’ajusta als parametres geotécnics
especificats a I'informe i als criteris técnicament raonables amb 'experiéncia vigent.

d. Revisié dels projectes d'estructura, comprovant les accions considerades, la idoneitat de
l'esquema estructural, el calcul dels esforcos, les condicions de deformabilitat, la definicié
grafica, |'especificacié dels detalls i les especificacions de qualitat i control, amb 'objecte
d'avaluar les condicions de seguretat i comportament en servei de les estructures
projectades.

e. S'analitzaran les possibles incidencies de les instal-lacions sobre la seguretat estructurai la
protecci6 al foc.

f. Analisi de les afectacions de talussos o murs de contenci6 de tota la parcel.la, que puguin
afectar les estructures objecte de control.

g. Revisio del Pla de Control dels materials en aquells apartats que afectin els elements
estructurals.

2.2. Seguiment de ’execucio de les obres i visites d’inspeccio
El seguiment d’execucié de les obres inclou els aspectes generals:

a. Es realitzara inspeccié geotécnica amb el reconeixement del terreny a fi de verificar que
l'execucid dels treballs de la fonamentacid es realitza segons les prescripcions del projecte i
les normes aplicables. Tan mateix donara la seva opini6 sobre les adaptacions eventualment
necessaries.

b. Es controlara per mostreig, durant les visites corresponents a |'obra, la realitzacié segons els
plans d'execucid, la qualitat dels materials i les condicions d'execucié dels treballs
d'intervencié en estructura.

c. Es controlara l'execuci6 de les obres d'intervencidé en tancaments, faganes i
impermeabilitzacions i cobertes en funcié de les disposicions adoptades i verificara la
naturalesa dels materials emprats d'acord amb les disposicions previstes en els plans de
projecte.

d. S’analitzara el programa de control en el que es fa referéncia als materials utilitzats per a
['execucié de 'estructura (ciment, formigd, acer, perfils metal-lics, etc.).

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/
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Durant la fase d’execucio de les obres es fixa un nombre minim de vuit 9 visites d’obra per cada
edifici, que hauran de cobrir necessariament les seglients fases critiques:

SPM Promocions Municipals

o Fonamentacio: almenys tres visites durant I'execucié dels treballs de fonamentacid.

e Estructura: almenys tres visites durant 'execucié de lestructura, incloent una en fase
iniciali una altra en fase avancada o final.

e Tancaments i facanes: almenys una visita durant ’execucié dels elements de tancament
exterior.

e Coberta: almenys una visita abans de la finalitzacié dels treballs de coberta, amb
especial atenci6 als sistemes d’impermeabilitzacio.

e Finald’obra: almenys una visita prévia a ’emissié de 'informe final.

Aquestes visites tindran caracter minim i 'adjudicatari haura de realitzar totes aquelles visites
addicionals que siguin necessaries per garantir un correcte control técnic de 'obra i 'obtencid
d’un informe final favorable per part de 'entitat asseguradora, sense que aixo comporti cap cost
addicional per al promotor.

A més a més, l'adjudicatari haura de comunicar qualsevol incidencia rellevant detectada i
efectuar el seguiment de la seva resolucio fins al seu tancament satisfactori.

2.3. Emissio d’informes de Control Técnic

Com a resultat d’aquest analisi de la documentacié i del seguiment de l'obra, I’adjudicatari
tindra obligacié d’emetre un seguit d’informes dins dels terminis maxims establerts en aquest
plec. Els informes que s’hauran d’emetre i els terminis d’emissid es compten des de la data de
formalitzacié del contracte i lliurament de la corresponent documentacié (pels informes de
revisid) o data final d’execucio dels corresponents elements d’obra (pels informes d’execucio).

La relacio dels informes a lliurar és la seglient:

TERMINI
INFORME (dies habils)
DO INFORME DEFINICIO DE RISCOS 20 dies
DO1 INFORME REVISIO DE PROJECTE D’ESTABILITAT 20 dies
D0.2 INFORME REVISIO DE PROJECTE GARANTIES TRIENNALS. 20 dies
D1.1 INFORME FONAMENTACIONS ESPECIALS 20 dies
D1.2 INFORME ESTRUCTURES ESPECIALS 20 dies
D.2 INFORME SISTEMES | MATERIALS NO TRADICIONALS 20 dies
D5.1 INFORME EXECUCIO FONAMENTACIO 10 dies
D5.2 INFORME EXECUCIO ESTRUCTURA 10 dies
D5.3 INFORME EXECUCIO TANCAMENTS | COBERTES 10 dies
D5.4 INFORME EXECUCIO IMPERMEABILITZACIONS SOTERRANIS, 10 dies
TANCAMENTS | COBERTES
D6 INFORME FINALITZACIO DELS TREBALLS 5dies
D3.BIS INFORME FINAL D’ESTANQUITAT A L'ANY 5 dies
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3. PRESSUPOST DEL CONTRACTE | FORMA DE PAGAMENT

SPM Promocions Municipals

El pressupost del servei de control tecnic de I'obra de 'edifici, objecte del present contracte,
suposa la quantitat maxima de SET MIL VUIT-CENTS EUROS (7.800,00€) sense IVA i de NOU MIL
QUATRE-CENTS TRENTA-VUIT EUROS (9.438,00€) amb un 21% d’IVA inclos.

El contractista esta obligat a valorar economicament i individualment tots els informes
descrits en el punt 2 d’aquest plec en la seva oferta.

El pagament dels honoraris es realitzara segons Promusa vagi rebent els corresponents informes
signats electronicament i previa acceptacié del responsable del contracte.

Els honoraris no inclouran cap quantitat addicional pels conceptes de visats, viatges, dietes,
personal a peu d’obra i similars i, en conseqiiéncia, no es podra repercutir cap quantitat
addicional per aquests conceptes en les minutes derivades de la realitzacié dels treballs.

4. ORGANITZACIO DE LA CONSULTORIA

El tecnic assignat per part de 'adjudicatari tindra 'obligacié d’assistir a les reunions convocades
per Promusa de seguiment i control durant la redaccié del projecte executiu. La finalitat de la
seva assistencia sera la d’assessorar a ’equip redactor del projecte i a Promusa, la de millorar el
seu coneixement del projecte per la fase d’execucié i, per tant, la de facilitar la redaccié dels
preceptius informes.

L’adjudicatari haura de coordinar-se de manera continua i efectiva amb la Direccié Facultativa
(Direccié d’Obra i Direccid d’Execucid), aixi com amb la resta d’agents intervinents amb ['objectiu
de garantir el correcte desenvolupament del control técnic de 'obra en el marc de 'asseguranca
decennal.

Amb aquesta finalitat, 'adjudicatari:

e Comunicara amb la deguda antelacid la programacié de les visites d’obra, facilitant la
presencia de la Direccid Facultativa quan es consideri necessari.

e Informara de manera immediata de qualsevol incidéncia, desviacié o risc detectat que
pugui afectar la qualitat o estabilitat de ledificacid, aixi com el compliment de les
exigencies de 'asseguranca.

e Mantindra una interlocuci6 técnica fluida amb la Direccidé Facultativa per al seguiment i
resolucid de les incidéncies, sense interferir en les funcions propies d’aquesta.

e Realitzara el seguiment de les incidencies detectades fins a la seva correcta resolucio,
deixant-ne constancia en els informes corresponents.

e Facilitara la documentacié i informacié necessaria a la Direcci6 Facultativa i al promotor
per garantir la tragabilitat del control técnic.
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La coordinacid es dura a terme respectant en tot moment les competéencies de cadascun dels
agents de l'obra, sense que |'activitat de control tecnic impliqui en cap cas la substitucié de les
funcions propies de la Direccié Facultativa ni de la resta d’intervinents.

SPM Promocions Municipals

5. TERMINIS D’EXECUCIO

El termini estara necessariament vinculat a la durada de la fase de projecte i de 'execucié de
’obra esmentada als plecs i, en qualsevol cas, fins a la presentacié del darrer informe de 'obra
acabada (D3.BIS INFORME FINAL D’ESTANQUITAT A L’ANY).

6. SEGUIMENT CORPORATIU | HOMOGENEITZACIO DE CRITERIS

Promusa designara un/a Tecnic/a de I'area d’Edificacié com a responsable de contracte que el
representara en tot el procés de construccid, que podra assistir a les visites i que haura d’estar
informat de qualsevol aspecte referent a 'objecte dels treballs contractats.

7. PROPIETAT DELS TREBALLS REALITZATS

El resultat de 'assisténcia contractada en la seva totalitat o en qualsevol de les seves fases sera
propietat de Promusa i, aquesta, en conseqliencia, podra sol-licitar en qualsevol moment el
lliurament dels documents que la integrin, amb tots els seus antecedents, dades o procediments.

El/la técnic/a adjudicatari/a tindra l'obligacié de proporcionar a Promusa totes les dades, calculs,
processos i procediments emprats durant ’elaboracié dels treballs.

8. OBLIGACIONS DEL CONTRACTISTA

El contractista esta obligat a complir les disposicions vigents en materia de legislacié laboral,
social i de seguretat i salut en el treball.

L’incompliment d’aquestes obligacions d’ordre laboral i social o la infraccié de les disposicions
sobre seguretat i salut en el treball no comportara cap mena de responsabilitat per part de
Promusa.

Sant Cugat del Valles, juny de 2026.

Jordi NUfiez Martinez
Gerent
Organ de contractacid
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