Diputacié
Barcelona

Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats
Oficina d’Habitatge

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

Expedient de contractacio relatiu a la redaccié dels estudis d’Estratégies per a la
rehabilitacié i millora de I’eficiéncia energética del parc d’habitatges en els municipis
de Terrassa, Badia del Vallés i ’Hospitalet de Llobregat (3 lots).

Ens destinataris:
- Ajuntament de Terrassa
- Ajuntament de Badia del Vallés
- Ajuntament de I’Hospitalet de Llobregat

Exp: 2026/0013081

1. Objecte del contracte

L’objecte d’aquest contracte és l'assisténcia que la Diputacié de Barcelona, mitjangant la
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (en endavant, GSHUA), prestara a
I'ens destinatari prestara a I'ens destinatari en la redaccié del treball sobre les Estratégies per
a la rehabilitacié i millora de I'eficiéncia energética del parc d’habitatges en un ambit d’estudi
dels municipis de Terrassa, Badia del Vallés i ’'Hospitalet de Llobregat (3 lots).

El present document defineix I'objecte, I'abast i el contingut dels treballs a desenvolupar,
establint les diferents fases de treball i els documents associats, aixi com els terminis previstos
i altres condicions técniques vinculades a la seva execucié. Tot aixd dins dels parametres
establerts en la vigent normativa d’aplicacio.

La contractacio es desenvolupara mitjangant 3 lots diferents:

Nam. Nom
de LOT
1 Ajuntament de Terrassa
Ajuntament de Badia del Valles
3 Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat
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2. Justificacio de la necessitat de I’actuacio

En el marc del Cataleg de Serveis 2026, els Ajuntaments de Terrassa, Badia del Vallés i
I’Hospitalet de Llobregat han sol-licitat suport técnic a I'Oficina d’Habitatge per la redaccié
dels seus corresponents treballs sobre “Estratégies per a la rehabilitacio i millora de I'eficiéncia
energética del parc d’habitatges”.

Aquests ajuntaments tenen interés en disposar d'un treball estratégic que orienti la seva
politica d’habitatge en matéria de rehabilitacio i millora de I'eficiéncia energética pels propers
anys, amb l'objectiu de detectar I'estat de conservacié del parc residencial existent sobre un
ambit d’estudi i definir els escenaris d’intervencio i linies d’actuacio prioritaria segons les
necessitats existents en cada municipi. Els treballs tindran per objecte ['analisi, diagnosi i
proposta d'alternatives per a facilitar la presa de decisions.

D’acord amb la informacio facilitada pels ajuntaments en la seva sol-licitud:

LOT 1: Estratégies de rehabilitacié6 i millora de I’'eficiéncia energética del parc
d'habitatges a Can Tusell en el municipi de Terrassa

L’Ajuntament de Terrassa esta finalitzant la redaccioé del Pla Local d'Habitatge 2026-2031, que
€s preveu que inicii la seva tramitacié administrativa a finals del primer trimestre de 2026. Es
preveu un eix relacionat amb l'estat de conservacié del parc residencial aixi com el
desenvolupament d'estratégies per la millora de I'eficiéncia energética.

El municipi té grans reptes en I'ambit de I'habitatge i disposa d’Agenda Urbana Local 2030, on
es preveu actuacions directament relacionades amb l'estudi que es vol desenvolupar, com la
rehabilitacio i la millora de I'eficiéncia energética dels habitatges i el foment de la rehabilitacio
privada.

La Societat Municipal d'Habitatge de Terrassa és l'ens instrumental de I'Ajuntament que
compleix i executa les politiques d'habitatge de la ciutat en relaci6 amb la promocid i
rehabilitacié d'habitatges, el lloguer social, etc.

Aquesta societat municipal té una forta preséncia en quant a la titularitat dels habitatges
emplacgats al barri de Can Tusell (234 sobre els 654 habitatges existents, que suposa un 35%
de titularitat municipal), que es combina amb habitatges de titularitat privada.

L’ambit d’estudi es centra en el barri de Can Tusell que va ser edificat a principis dels any 80
i es pot dividir en dues parts:

= La part nord del barri, amb 2 conjunt d’edificacions que representen un total de 42
escales, i que no disposen actualment d'ascensor.

= La part sud del barri, amb 2 conjunt d’edificacions que representen un total de 38
escales, i que si que disposen d'ascensor, pero el seu vestibul no és accessible.
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L'antiguitat dels edificis, que aviat compliran els 45 anys, requerira de la tramitacié de les
corresponents inspeccions técniques en els propers anys.

En relacié amb l'accessibilitat, tant des d'Habitatge Terrassa com des del servei d'urbanisme,
s'esta constatant una creixent demanda d'actuacions d'adequacié d'accessos als vestibuls
comunitaris, inici d'estudis d'instal-lacié d'ascensors, etc. Aquesta necessitat s'esta accentuant
per I'envelliment de la poblaci6 resident.

Per tant, els objectius que es planteja I’Ajuntament son:

= Definir una estratégia per la rehabilitacié del parc d'habitatges de Can Tusell, en un
sentit ampli, que analitzi, diagnostiqui i proposi alternatives per a la presa de decisions.

= Obtenir una proposta que inclogui informacié técnica i economica sobre diferents
maneres d'intervenir en el parc, valorada econdomicament, amb ['objectiu de poder
planificar les actuacions en el transcurs dels propers anys. El desenvolupament
d'aquesta estratégia ens permetra posicionar-nos, com a empresa municipal, sobre
I'impuls d'unes actuacions de rehabilitacio o altres, segons el seu impacte en la qualitat
de vida dels residents i la seva viabilitat econdmica.

Cal destacar que I'ambit d'estudi de Can Tusell esta inclos dins el projecte NET ZERO HOMES
TERRASSA, financat en el marc del projecte europeu EUCF, que facilitara dades de I'estat
actual, tant a nivell de sistemes constructius com a nivell d'eficiéncia energética, del parc
residencial construit, aixi com el desenvolupament d'eines digitals de simulacié energética,
que serviran per planificar actuacions i fer 'acompanyament a les comunitats.

LOT 2: Estratégies de rehabilitacio i millora de [I'eficiéncia energética del parc
d'habitatges en un ambit del municipi de Badia del Vallés

L'Ajuntament de Badia del Valles disposa d'un Pla Local d'Habitatge 2022 -2027 i esta en
procés de redaccio de 'Agenda Urbana Local.

Badia del Vallés disposa d’'un parc edificat residencial construit majoritariament durant la
década dels anys setanta. Aquest fet ha comportat un envelliment generalitzat i simultani dels
edificis del municipi, que presenten tipologies constructives molt similars i, en conseqiiéncia,
problematiques comunes associades al pas del temps.

L’ambit d’estudi es centra en una part del municipi situada en un sector entre I'Avinguda del
Cantabric, 'Avinguda Burgos, Carrer de Santander i Carrer de Saragossa, formada per un
conjunt de 8 conjunt d’edificacions amb 28 escales que representen un total de 697 habitatges.

Actualment, una part important dels edificis presenten deficiéncies en el seu estat de
conservacio, especialment en els revestiments de formigé de fagana, amb patologies que
poden arribar a comportar riscos de despreniments i afectacions a la seguretat. Algunes
comunitats de propietaris han dut a terme actuacions puntuals de manteniment, perd en molts
altres casos s’han adoptat unicament mesures cautelars per minimitzar riscos.
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Paral-lelament, 'Ajuntament esta en procés de licitacié de la Fase 1 per a les obres de retirada
d'elements que contenen amiant (galeries i conductes d’extraccid) i que es preveu que
s’executi durant 'any 2026. Aquesta fase 1, inclou 127 edificis del municipi, dels quals gran
part es troba inclds dins 'ambit d’estudi. Respecte a la fase 2 que correspon a la retirada de
cobertes inclinades amb acabat d’amiant perd encara no disposa de projecte ni termini
d’execucié. Aquestes intervencions, tenen per objectiu retirar els elements visibles que
contenen amiant en tot el municipi. No impliquen una renovacié o rehabilitacié de I'edificacio,
més enlla de la retirada d'aquests elements amb amiant.

Per tant, els objectius que es planteja I’Ajuntament son:

= Definir una estratégia clara i realista de rehabilitacié del parc d’habitatges en I'ambit
d’estudi, proposant programes, instruments i mecanismes concrets que facilitin la
presa de decisions municipals i la implementacié de politiques de rehabilitacié a mitja
i llarg termini.

= Plantejar eines que permetin orientar i incentivar les comunitats de propietaris a
impulsar actuacions de rehabilitacié integral, especialment pel que fa a la millora de la
seguretat, 'accessibilitat, I’habitabilitat i I'eficiéncia energética dels edificis, afavorint
una renovacio progressiva i sostenible del parc edificat del municipi.

LOT 3: Estratégies de rehabilitacié6 i millora de [I'eficiéncia energética del parc
d'habitatges a Ciutat Comtal en el municipi de ’Hospitalet de Llobregat

L'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat disposa d’Agenda Urbana Local i 'aprovacié inicial
del Pla Local d'Habitatge 2026 -2031, on s’identifica els edificis de Ciutat Comtal com a zona
amb especial necessitat de rehabilitacid, concloent que entre el 80 i el 100% dels habitatges
de la seccié necessiten d'una intervencio.

L’ambit d’estudi es centra en els blocs de Ciutat Comtal que van ser construits entre el 1957 i
el 1966 amb materials de poca qualitat i inicialment en regim de lloguer. L’ambit esta format
per un conjunt de 9 conjunt d’edificacions amb 34 escales que representen un total de 340
habitatges.

Cal destacar que I'any 1991 van detectar-se els primers casos d'aluminosi a les bigues dels
blocs, problema que actualment encara no s'ha acabat de resoldre.

Tot i I'existencia de l'associacid de veins i d'un primer estudi encarregat per I'Ajuntament i
lliurat a les comunitats que apuntava a problematiques integrals, les reparacions es continuen
realitzant de manera puntual. Durant la convocatoria dels Fons Next Generation va permetre
que I'Ajuntament fes un acompanyament informatiu a les comunitats afectades, perd tampoc
va permetre concloure cap actuacié de rehabilitacio, donat I'import de les intervencions i la
dificultat per accedir al finangament per part de les comunitats de veins.

Per tant, els objectius que es planteja I’Ajuntament son:
= Explorar diferents estratégies per fer viable la intervencié amb la participacié de
I'Ajuntament, en el marc de subvencions previstes al Pla Local d'Habitatge o de més
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calat com la rehabilitaci6 municipal a canvi de la qualificacié de I'habitatge, facilitar
I'accés a un habitatge digne; dur a terme un procés de rehabilitacio i renovacio urbana.

= Definir un sistema d'actuacié que pugui ser escalable, tan a nivell técnic (rehabilitacio
industrialitzada en poligons d'habitatge i degut a un elevat grau d’homogeneitat
tipologica que facilitaria la intervencid) com a nivell de gestié, amb un ventall de
possibilitats d'intervencié de I'Ajuntament segons el grau de vulnerabilitat dels veins
residents.

= Elaborar un full de ruta per la rehabilitacio i renovacié del parc residencial existent en
I'ambit d’estudi, concrecié de les zones de prioritzacid i definicio de propostes o
escenaris amb diferents graus d’intervencio, amb una estimacié de la duracié de les
obres i cost.

3. Definicio i abast dels treballs

En el marc del Cataleg de Serveis 2026, la Diputacié de Barcelona, a través de la GSHUA,
ofereix als ens locals un programa complet de cooperacioé en matéria d’habitatge, urbanisme,
i activitats. Dins de I'ambit de la provisié d’habitatge, assequible i de qualitat, es preveu el
suport, entre d’altres recursos, el suport a les “Estratégies i instruments per a la renovacio
energética, rehabilitacid i mobilitzacio del parc d'habitatge”, enteses com a estudis de caracter
estrategic adrecats a desenvolupar treballs sectorials especifics de forma prévia a l'estudi i
implementacié d'una actuacidé o programa orientat a l'ampliacié de I'oferta d'habitatge
assequible.

Amb caracter general, el treball s’haura d’adequar al present Plec de Prescripcions Técniques,
el contingut i determinacions s’adequaran a la legislacié i normativa sobre habitatge i
urbanisme vigent a Catalunya, llevat que I'equip redactor proposi aplicar alternatives que
permetin assolir continguts equivalents i rebin la conformitat de I'ajuntament i de la GSHUA.

Els treballs tindran per objecte I'analisi, diagnosi i proposta d'alternatives per a facilitar la presa
de decisions.

El treball es concreta en I'elaboracié d’un document que recollira els aspectes seguents:

Contingut.

Fase 1: Analisi i Diagnosi

e Analisi de les necessitats de rehabilitacio dels edificis de 'ambit d’estudi, i definicié del
tipus d’intervencid que cal dur a terme, per millorar-los des del punt de vista de la
seguretat, el confort, la funcionalitat, I'habitabilitat, I'accessibilitat i [I'eficiéncia
energética.

e Analisi de I'aproximacié a I'is dels edificis i habitatges de I'ambit d’estudi (habitatges
ocupats, desocupats, sobreocupats etc.), garantint sempre la proteccioé de dades.
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o Analisi de les caracteristiques i necessitats sociodemografiques i socioeconomiques
de la poblacié que habita en els edificis de 'ambit d’estudi que siguin d’interés pel
treball, garantint sempre la protecci6 de dades.

o Analisi de la situacio urbanistica sobre els edificis de I'ambit d’estudi (llicéncies de
rehabilitacid, volums disconformes o fora d’ordenacio, potencial urbanistic, expedients
de disciplina urbanistica, expedients de ruina, ordres d’execucidé i execucions
subsidiaries relacionades amb l'estat de conservacio dels edificis i habitatges dels
darrers 5 anys, informacio de les ITEs, altres afectacions o regulacié d’'usos en planta
baixa).

o Analisi de I'estructura organitzativa municipal, recursos técnics i econdmics existents
a I'Ajuntament i relacionats amb I'objecte de I'encarrec.

e Analisi i encaix dels models de gestio, iniciatives, mesures o instruments que estigui
impulsant 'Ajuntament dirigits a la rehabilitacié i/o renovacié energética en I'ambit
d’estudi (foment, facilitador, acompanyament, substitutiu, coercitiu,...).

¢ Analisi de les figures, instruments i recursos vigents a nivell autonomic, local, comarcal,
estatal i, si s’escau, europeu; de suport a la rehabilitacié de las que pot beneficiar-se
I’Ajuntament.

e Diagnosi, a partir dels analisis realitzats, per tal de determinar els punts forts i febles,
les amenaces i les oportunitats de I'ambit descrit, a efectes de la seva degradacio i
desocupacio, les necessitats de rehabilitacio, la situacié administrativa i juridica dels
edificis, la capacitat dels propietaris, el tipus d’intervencié que cal dur a terme i els
possibles costos.

Fase 2: Propostes

¢ Definicio dels objectius i de les estratégies per a la rehabilitacio i renovacio energética
de 'ambit descrit.

¢ Definici6 dels diferents escenaris segons el grau d’intervencio i necessitats de I'ambit
d’estudi, en funcié de les prioritats d’actuacio i del grau conservacio i/o rehabilitacié
(tenint present la seguretat, confort, funcionalitat, habitabilitat, accessibilitat i eficiéncia
energeética), per a I'assoliment dels requisits basics establerts. Dins 'ambit d’estudi
establert per 'Ajuntament i per tal de facilitar la gestié en els instrument plantejats, es
podran proposar criteris d’agrupacido de les finques segons [l'antiguitat de les
edificacions, l'estat de conservacio, tipologia edificada o dels elements construits,
caracteristiques, dimensions i grau d’insuficiéncia dels habitatges, vulnerabilitat,
estructura de la propietat/ tinenga, potencial urbanistic i ocupacio.

o Estimacié dels costos de les obres a realitzar entre els casos del mostreig seleccionat
d’edificis, amb una proposta d’escenaris de subvencio, finangament i gestié operativa
en el marc dels fons i programes que es puguin considerar amb possibles linies d’ajut
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i de finangament: la seva compatibilitzaci6 i rendibilitzacio. Les propostes inclouran els
diferents models de gestio operativa i mecanismes de finangament, inclosa, si s’escau,
la proposta d’actuacions que pot desenvolupar I'Ajuntament com son els ajuts
econdmics municipals complementaris, bonificacions fiscals o acompanyament als
veins per a sol-licitar ajuts amb altres administracions.

¢ Identificacid dels aspectes principals de I'estructura organitzativa municipal, recursos
técnics i econdmics necessaris per a la viabilitat de I'actuacié objecte del suport.

e Concreci6 de quin model de gestié i mecanismes pot assumir '’Ajuntament: promocio
d’ajuts propis, mesures de suport i de col-laboracié entre I'Ajuntament i les persones i
entitats propietaries i si s’escau, les comunitats de propietaris, per incentivar la
rehabilitacié i/o renovacié energética en l'ambit d’estudi (foment, facilitador,
acompanyament, substitutiu, coercitiu,...).

e Elaboracié d'un full de ruta per a la planificacid, prioritzacié i concrecié de les
actuacions, figures o instruments urbanistics que siguin necessaries per a la seva
gestiod.

e Elaboracié d’'un document de sintesi amb els compromisos de la Directiva
Europea 2024/1275 del 24 d’abril de 2024 (EPBD) que reculli les necessitats,
requeriments i mesures, aixi com la definicié d’un full de ruta —a curt, mitja i llarg
termini— per impulsar la renovacio integral dels edificis inclosos en I'ambit d’estudi,
d’acord amb els objectius establerts per la Directiva europea 2024/1275, de 24 d’abril
de 2024, relativa a I'eficiéncia energética dels edificis (EPBD — Energy Performance of
Buildings Directive), tot i que la Directiva encara no hagi estat transposada a
'ordenament juridic espanyol.

Metodologia.

Fase 1: Analisi i Diagnosi

¢ Analisis dels documents estratégics i dels estudis previs existents d’interés per I'objecte
del treball.

o Recollida i analisi de la informacié disponible sobre els edificis i sobre els ciutadans
residents dins I'ambit d’estudi. El treball es desenvolupara en base a la seglient informacio,
a facilitar per '’Ajuntament:

- Cadastre

- Padr6 (dades basiques anonimitzades)

- Dades urbanistiques i instruments especifics.

- Dades administratives disponibles (cédules d’habitabilitat, ITE, llicencies de
rehabilitacié, disciplina urbanistica, expedients de ruina, ordres d’execucio,
ajuts a la rehabilitacio o altres, estat d’'ocupacio)
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- Dades procedents de programes d’actuacié al barri, i molt especialment dels
diagnostics i rehabilitacions que s’hagin pogut fer.

- Dades procedents d’eines o visors digitals com és el cas del SI_REHAB
(Sistema d’Informacié municipal per a la rehabilitacié d’habitatges dirigit a
difondre la informacié estadistica existent i facilitar la presa de decisions
municipal en matéria de rehabilitacio).

- Altres.

Treball de Camp: inclou la inspeccio a peu de carrer dels elements visibles d’'un maxim de
10 escales incloses en I'ambit d’estudi, sota criteris d’antiguitat, tipologia, prevalenca i tipus
de tinenca. La inspeccio visual haura de permetre I'accés a I'escala de I'edifici i elements
comuns, a fi d’establir els graus dintervencié necessaris i I'estat aparent de les
edificacions. Elaboracié de fitxes per cadascun dels edificis seleccionats en el mostreig,
identificant tots els aspectes i estimacié dels costos econdmics que siguin necessaris per
una rehabilitacié i/o renovacié energética. En cas de detectar-ne elements de risc s’haura
de preveure un protocol d’aplicacié de mesures cautelars. Caldra concretar i justificar el
mostreig seleccionat segons les necessitats en cada cas.

Entrevistes prévies amb els representants de les comunitats de veins o0 en cas que no
estigui la comunitat constituida, les persones que actuin com a representants de les
propietats o en el seu defecte les persones que s’identifiquin com a més representatives
en les 10 escales seleccionades per realitzar la inspeccio visual.

Sistematitzacié, sintesi i interrelacié del conjunt d’'informacié analitzada per tal de realitzar
la diagnosi, que inclou:

- Mapificacio de la informacié técnica de I'estat de conservacié del parc edificat,
urbanistica i les dades obtingudes en el treball de camp i les facilitades per
I'ens local (incloent la relativa a llicéncies d’obra i ordres d’execucio).

- Altres mapificacions necessaries amb les dades i informacié que sigui de
rellevancia.

Pel desenvolupament d’aquesta fase es preveu, com a minim, les seglents sessions de
treball:

- Una reunié6 de treball amb representants politics.
- Dues sessions de treball conjunta de posada en comu amb tots els equips
municipals que intervenen.

Aquesta fase finalitzara amb I'elaboracio i lliurament del document: “ Estratégies per a la
rehabilitacié d'edificis al barri de/en un ambit de..... (Titol Lot 1, 2 0 3).
Fase 1: Analisi i Diagnosr”.
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Fase 2: Propostes

Les propostes tindran en consideracio6 els instruments vigents i els recursos economics a nivell
local, comarcal, autondmic, estatal i, si s’escau, els programes europeus. Tindran en compte
també les experiéncies municipals que es considerin d’interés i aplicables a 'ambit.

Les propostes inclouran els diferents escenaris d’intervencié en el parc residencial existent
dins 'ambit de treball, i incloent les gestions i concrecid de les actuacions, figures o
instruments urbanistics que siguin necessaris i la seva tramitacié corresponent. També, si
s’escau, incorporaran les actuacions que des del punt de vista urbanistic s’haurien de dur a
terme (canvis en el planejament) per a possibilitar les actuacions de millora de I'accessibilitat
i 'eficiéncia energética.

Concretament, inclouran:

o Definici6 d’'un Programa d’intervencié amb la incorporacié de: Punt de partida;
Responsables; Objecte; Destinataris; Equips municipals implicats; Agents externs;
Pressupost, Suport public i linies de finangament (ajuts, bonificacions, etc).

¢ Circuits per a la implantacié. S’elaboraran els grafics dels circuits d’implementacié i
cronogrames dels programes per validar-ne amb els serveis municipals la viabilitat i
pertinenca.

o Esquema de governancga que inclogui; agents interns i externs i espais de coordinacio.
Es descriura els diferents agents, el seu paper global, i les caracteristiques dels espais
de coordinacié.

Pel desenvolupament d’aquesta fase es preveu, com a minim, les seglents sessions de
treball:
- Una reunié de treball amb representants politics.
- Dues sessions de treball conjunta de posada en comu amb tots els equips
municipals que intervenen.
- Si s’escau, una presentacio publica a les comunitats de veins o propietaris de
I'ambit.

L’equip redactor haura d’elaborar un material visual, consistent en un document de
presentacié (document de sintesi final) que permeti un seguiment facil i agil per part dels
equips municipals.

Aquesta fase finalitzara amb I'elaboraci6 i lliurament del document: “Estratégies per a la
rehabilitacié d'edificis al barri de/en un ambit de... (Titol Lot 1, 2 0 3). Document finafl’.

L’esmentat document final incloura la fase 1: Analisi i Diagnosi i també el contingut del
document de la fase 2: Propostes.
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En relacié a les tasques de redaccié del conjunt del treball, correspondra a I'equip
adjudicatari:

¢ Larealitzacié dels documents i tasques especificades a les fases 1 2.

e |’assisténcia a les reunions, per part de la direcci6 de l'equip redactor i dels
especialistes de cada matéria que es cregui oportd.

e L’estudii analisi de la documentacio i informacio lliurada per part de I'ajuntament i de
la GSHUA.

o L’explotacio de les dades aportades des de I'ajuntament i des de la GSHUA.

e La realitzacio de treball de camp qualitatiu que incloura les inspeccions visuals dels
edificis d’habitatges.

o La realitzacio de taules, grafics i planols amb informacio treballada.

e La preparacio i realitzacié de fins a 4 exposicions orals del contingut del treball, en
qualsevol moment del procés de redaccié del treball, i amb I'objectiu de difondre’l i
recollir les inquietuds sorgides en les presentacions, bé sigui en el propi entorn de
I'ajuntament, com en d’altres entorns pertinents.

En relacié als perfils professionals que composen tant I'equip minim (titulat/da en
arquitectura i llicenciat/da o grau afi a ciéncies socials) com els professionals que es
proposen com a millora en la composicié de I’equip (titulat/da en dret, titulat/da en ciéncies
econdmiques o administracio i direccié d’empreses) es defineixen les seglients funcions:

e El titulat/da en arquitectura Superior, Arquitectura Técnica i Edificacié, Enginyeria
o similars en competéncies professionals: en tot el desenvolupament del treball,
redactar el contingut de les estratégies en I'ambit de I'arquitectura; en la definicié de la
introduccio del propi pla, d’analisi i la diagnosi del marc estrategic i territorial en relacio
a I'habitatge, les caracteristiques del parc d’habitatges, i el planejament urbanistic; i
co-redactar el contingut relacionat amb els recursos residencials, I'organitzacio, la
normativa en habitatge i el pressupost municipal, la governanga i iniciatives de la
politica d’habitatge, la sintesi de la situacié de I'habitatge. En la fase del pla d’accio,
co-redactar la definicié dels objectius, les estratégies i les propostes d’actuacié que
formaran part del pla. En la fase de tramitacio, generar els documents pertinents i donar
resposta, sempre que sigui necessari i pertinent. En tot el procés, fer les tasques
assignades a I'equip, tant de redaccio, com de presentacions, com d’assistencia a les
reunions que formin part de la redaccio del pla.

e El llicenciat/da o grau afi a ciéncies socials en tot el desenvolupament del treball,
redactar el contingut del pla en 'ambit de les persones i del mercat de I'habitatge; tant
en lanalisi i la diagnosi com en el pla d’accid; des de l'estructura i dinamica
demografica residencial, a I'estructura i dinamica de les llars, I'estimacié de poblacio i
llars, la capacitat econdmica de la poblacié i les llars, la problematica d’accés i
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manteniment de I'habitatge, I'estimacid de necessitats, el mercat d’habitatge de
compravenda i el mercat d’habitatge de lloguer; i co-redactar el contingut relacionat
amb els recursos residencials, I'organitzacio, la normativa en habitatge i el pressupost
municipal, la governanga i iniciatives de la politica d’habitatge, la sintesi de la situaci6
de I'habitatge. En la fase del pla d'accid, co-redactar la definicié dels objectius, les
estrategies i les propostes d’actuacié que formaran part del pla. En la fase de
tramitacio, generar els documents pertinents i donar resposta, sempre que sigui
necessari i pertinent. En tot el procés, fer les tasques assignades a I'equip, tant de
redaccid, com de presentacions, com d’assisténcia a les reunions que formin part de
la redaccio del pla.

El titulat/da en dret addicional, en moments puntuals i concrets, aportar coneixement
addicional i criteri respecte a la normativa i legislacid que afecten en els temes
d’habitatge.

El titulat/da o amb certificat en matéria de sostenibilitat i eficiéncia energética
addicional, en moments puntuals i concrets, aportar coneixement addicional i criteri a
les millores energétiques de les edificacions de I'ambit o barri objecte d’estudi.

4. Termini d’execucio

El contracte, tindra una durada de 12 mesos per cada lot, a comptar des de la formalitzacié
del contracte, i no podra ser objecte de prorroga.

L’execucio del contracte concloura amb el lliurament de la totalitat dels documents requerits
per part de I'adjudicatari per la GSHUA, que els transmetra a I'ens destinatari.

La previsié maxima estimada per a I'execucié dels treballs s’estableix d’acord amb els terminis
i fases que tot seqguit s’'indiquen:

Fase Documents a lliurar Termini
“Estrategies per a la rehabilitacié d'edificis al barri de/en

Fase 1 un ambit de..... (Titol Lot 1, 2 0 3). Fase 1: Analisi i 6 mesos
Diagnosr”.

Fase 2 “Estratégies per a la rehabilitacié d'edificis al barri de/en 6 mesos
un ambit de..... (Titol Lot 1, 2 0 3). Document final’.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.
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5. Marc legislatiu de referéncia

En qualsevol cas, s’ha de tenir com a marc de referéencia alldo establert a la legislacio de
referéncia en matéria d’habitatge, basicament en els seguents ambits:

Normativa general d’habitatge

Normativa sobre la qualitat de I'habitatge

Normativa sobre la politica de proteccié publica de I'habitatge

Normativa en matéria d’urbanisme

Normativa referent a Directives europees en materia d’eficiencia energética
Qualsevol altra legislacio sectorial que sigui d’aplicacio

ok wN =

En cas que alguna disposicio legal sigui modificada en el transcurs del treball caldra complir
el nou régim legal que resulti d’aplicacio, tenint en compte, en el seu cas, el que prevegin les
corresponents disposicions transitories.

6. Desenvolupament dels treballs

La GSHUA designara una persona técnica gestora amb les funcions de vetllar pel correcte
desenvolupament de I'encarrec i per la coordinacio dels diferents agents, organismes i técnics
intervinents.

Per la seva part, I'ens destinatari designara una persona interlocutora técnica i una politica,
com a referents en el decurs del desenvolupament de I'assisténcia. La interlocutora técnica
sera la responsable directa del seguiment dels treballs, incloent I'assisténcia a les reunions i
la interlocucid ordinaria amb 'equip redactor i amb la persona técnica gestora de la GSHUA i
actuara d’enllag amb la resta de l'organitzacié que representa, en relacié a I'obtencié de
documentacid, informacié i implicacio de les diferents arees de gestié de la seva organitzacio.
La persona interlocutora politica haura de garantir el posicionament de I'ens destinatari en les
decisions que li son propies, i el seu trasllat, si és al cas, a les instancies o drgans corporatius
que correspongui.

Pel que fa a I'equip redactor, la persona directora del treball actuara com a interlocutora
ordinaria al llarg del seu desenvolupament, responsable del compliment dels requeriments de
I'encarrec i de I'adequada coordinacié i cohesié de I'equip redactor, comprometent-se a
informar a la persona técnica gestora de la GSHUA de qualsevol actuacié rellevant referida al
desenvolupament dels treballs, especialment, aquelles que comportin la participacio de I'ens
destinatari.

A T'inici dels treballs, la GSHUA, I'ens destinatari i I'equip redactor celebraran una reunié de
presentacio, lliurament de documentacid i definici6 del marc de desenvolupament de
l'encarrec. L'equip redactor en vers al contingut i metodologia descrit en el present document,
haura de facilitar un Pla de treball a la GSHUA i I'ens destinatari amb la concrecié de les
reunions plantejades i el calendari previst.
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El desenvolupament dels treballs s'adaptara a la programacié establerta, amb les
modificacions que al llarg del seu desenvolupament puguin establir-se per mutu acord de les
parts, havent-se d’ajustar, en qualsevol cas, als terminis i procediments de tramitacié dels
expedients legalment establerts.

De manera prévia al lliurament de cadascun dels documents corresponents a les diferents
fases del treball, 'equip redactor presentara a la GSHUA un esborrany (prelliurament) dels
esmentats documents, per tal de procedir a la seva revisio, per part de la GSHUA i I'ens
destinatari, i autoritzar, si s’escau, el seu lliurament definitiu.

7. Informacio i documentacio prévia
7.1. Documentacio prévia

La GSHUA facilitara a I'equip redactor la documentacié prévia existent del Lot corresponent i
facilitara el traspas de les dades estadistiques de qué disposi I'Ajuntament aixi com el planol
delimitat de 'ambit d’estudi. També facilitara les dades de que disposi la propia Diputacio i
informacié quantitativa especifica de I'ajuntament, si és el cas.

Si I'equip redactor en el decurs del treball requereix altra documentacié addicional haura de
ser identificada i sol-licitada amb una antelacio suficient de tal manera que no interfereixi en
els terminis establerts. Amb caracter general es considera com a antelaci6 suficient el termini
de 2 setmanes sense perjudici que els ens destinataris puguin facilitar la documentacio
requerida en un termini més reduit.

L’Ajuntament haura de facilitar tota la informacié disponible sobre els edificis i sobre els
ciutadans residents dins I'ambit d’estudi del municipi, en relacio a:

e Dades del cadastre.

e Dades del padré. Dades basiques anonimitzades. Moviment de poblacié dels darrers
anys.
Nombre d’habitatges, dimensié d’aquests i persones residents per llar.

e Possibles ajuts al lloguer / joves / gent gran / rehabilitacié... subvencions millora
habitatges.

o Llicéncies de rehabilitacié i d’obra nova concedides els darrers anys, identificant
referéncia cadastral, i si és possible el numero d’habitatges i 'adrega o localitzacio.

o Expedients de ruina. Estat de conservacio del parc existents.

e Estat d’'ocupacio del parc.

o Dades administratives disponibles (cédules d’habitabilitat / ITE / disciplina
urbanistica,...).

e Caracteristiques i localitzacié d’habitatges amb algun tipus de politica social (hpo,
emergéncia, dotacional,...).

¢ Inventari de terrenys i edificis de propietat municipal.

¢ Nombre d’habitatges buits.
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o Planejament urbanistic general vigent, NNSS de l'any 1988 i les posteriors

modificacions.

Cataleg béns protegits.

Modificacions de planejament concretes que puguin afectar 'ambit d’estudi.

Plans especifics que puguin tenir incidéncia en I'estudi

Planejament urbanistic derivat dins 'ambit d’estudi: estat de tramitacid i execucio

d’aquests.

o Base cartografica de 'ambit d’estudi i documentacié en format editable (planols en
dxf/planols dgn/ planols dwg). Cartografia i dades en GIS (Sistema d’Informacié
Geografica).

7.2. Condicions de cessio de la cartografia

Els drets d'us de la cartografia que la GSHUA pugui subministrar a I'equip redactor estaran
subjectes a les condicions que estableixi el propietari d'aquesta cartografia, i es destinaran
Unica i exclusivament a la realitzacié dels treballs de redaccié objecte d'encarrec, i dels
estudis complementaris relacionats.

L’equip redactor no podra fer servir aquesta informacio per altres usos sense I'autoritzacié del
propietari de la cartografia, ni podra cedir, reproduir o registrar, ni total ni parcialment, la
informacié objecte d’aquest contracte sense autoritzacid, qualsevol que sigui el sistema de
recuperacié d’informacié utilitzat: mecanic, fotoquimic, electronic, electré-optic, magnétic,
fotocopia, etc.

La informacié que l'equip redactor faci servir en la redaccié del document que hagi estat
subministrada per altres administracions i companyies subministradores, estara subjecte a les
autoritzacions d'aquestes, i haura de ser requerida pel propi equip redactor, amb comunicacio
ala GSHUA.

8. Format dels treballs

Amb I'objecte d’uniformitzar I'estructura dels diferents documents que configuren dels treballs
que es deriven del present contracte, s’estableixen a continuacio el conjunt de normes i
requisits que s’han de tenir en compte a I'hora de la seva elaboracio i presentaciod, si bé es
podran adaptar en funcié del tipus de document concret, especialment si cal tenir en compte
criteris especifics imposats pel destinatari ultim del document (ajuntaments, departaments de
la Generalitat de Catalunya, etc.).

8.1. Redaccio

La redaccié dels documents i la retolacié de planols, caratules i carpetes sera en llengua
catalana.
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8.2. Format de la documentacio

El format de la documentacié seguira els criteris que s'estableixen a continuacié i segons
indicacions de la Diputacio de Barcelona.

La documentacié es treballara en format de fulls mida DIN-A4, respectant un marge de 3 cm
a l'esquerrai de 2 cm els altres marges, i segons indicacions de la Diputacié de Barcelona.

La documentacio grafica es treballara preferiblement en format DIN-A3 (a escala original),
amb caratula en la vora inferior del full, reservant el modul DIN-A4 inferior dret per a la caratula.

Documentacié en suport informatic

S’enviara, segons les indicacions de la Diputacié de Barcelona, una copia sencera del treball
en suport informatic editable (documentacié escrita i documentacié grafica), com també el
treball en format “.pdf” perqué pugui ser llegida i impresa en qualsevol equip informatic, en
aquest ultim cas, els documents que formaran part del treball hauran de ser els documents
que formin part de cada fase pertinent.

Els documents de les bases de dades s’hauran d’incloure en format excel, i si s’escau
shapefile (si es treballa amb un SIG), per tal que després es puguin utilitzar per part de
I’Ajuntament.

La informacioé ha d’estar classificada i arxivada en el format adient i de forma coherent amb
els documents, controlant que la mida dels fitxers no sigui excessiva.

Al marge d'aquests requeriments basics, s'acordara amb els técnics de I'ens destinatari i de
les técniques gestores de la GSHUA, l'estructura de la informacio dels diferents documents
per tal de facilitar la possible utilitzacié dels fitxers informatics, tant per la seva publicacié en
mitjans electronics, com per la futura explotacié d'aquesta informacio.

La documentacio en suport informatic, es lliurara per separat per a cada ajuntament.

8.3. Nombre d’exemplars

El nombre d’exemplars a lliurar és el seguent:

Fase Documents a lliurar Nombre d’exemplars
Fase 1 “ Estrategies per a la rehabilitacio d'edificis al barri
de/o en un ambit de (Titol Lot 1, 2 0 3). Fase 1: | 1 copia en format digital
Analisi i Diagnosi”.

Fase 2 “ Estrategies per a la rehabilitacié d'edificis al barri
/o en un ambit de (Titol Lot 1, 2 o 3). Document
final’.
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9. Remissib genérica

Quant a la resta d’'aspectes especifics relacionats amb la prestacio dels serveis i no detallats en
el present Plec de prescripcions técniques, sera d’aplicacié el que estableix el Plec de clausules
administratives de 'expedient en alld que en pugui fer referéncia, aixi com la resta de normativa
aplicable a aquest tipus de contracte.
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NUm. expedient 2026/0013081
Tipus documental Plec de clausules o condicions
Titol Plecs de clausules corresponent a la redaccid dels estudis d'Estratégies per a

la rehabilitacio i millora de l'eficiéncia energeética del parc d'habitatges en els
municipis de Terrassa, Badia del Vallés i I'Hospitalet de Llobregat (3 lots).
Expedient contractacié 2026/0013081.
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