
 

 

INFORME DE NECESSITATS - MEMÒRIA JUSTIFICATIVA

Expedient: 1808/2026

Assumpte: Contracte obres “LA CASETA” – PUOSC 2028

1. Introducció

El Consell Comarcal del Baix Ebre pretén realitzar la construcció d’un edifici 
de serveis a emplaçar al costat de la seu del CCBE dins dels terrenys de la 
seva  propietat  que  són  qualificats  urbanísticament  com  a  sistema 
d’equipaments socio-culturals.

En concret, aquest nou edifici de serveis s’ubicaria a l’espai resultant entre 
l’edifici existent del CCBE i el futur edifici Barnahus, a la zona de terrenys 
amb accés tant des del c/ verge de la Petja com des del recinte del CCBE. 

2. Descripció de la situació actual

Situació en la Institució

Actualment el serveis d’atenció a les persones usuaris d’aquests serveis es 
realitza  en  3  sales  de la  planta  baixa  de l’edifici  del  CCBE sense  poder 
realitzar les tasques degudament.

Aquest nou espai anomenat “la caseta” servirà per donar un millor servei 
que el que es pot prestar actualment i esdevenir un lloc de trobada neutral  
que garanteixi la seguretat dels infants i adolescents i les seves famílies.

Es justifica la necessitat de l’actuació per tal de poder donar un servei millor 
a la ciutadania que el que es pot realitzar actualment.

Marc normatiu

Planejament general vigent: Pla General Municipal d’Ordenació de Tortosa.

Classificació del sòl: Sòl urbà consolidat

Qualificació urbanística: Equipament socio-cultural

Usos admesos: Administratiu

Superficie de la parcela : 1.394,65 m²

L’edifici ha estat projectat proporcionant unes prestacions de funcionalitat, 
seguretat i habitabilitat que garantiran les exigències bàsiques del CTE, en 
relació amb els requisits bàsics de la LOE, així com també donen resposta a 
la  resta  de  normativa  d’aplicació  que  consta  detallada  a  la  Normativa 
d’Obligat  Compliment  annexa  al  projecte.  (Normativa  tècnica  general 
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d’Edificació)

3. Objecte del contracte

Construcció d’un edifici d’equipaments anomenat “ESPAI LA CASETA”

Edificació de nova planta amb una superfície construïda total de 232,33m² 
desenvolupada íntegrament sobre rasant.

El pressupost iva inclòs és de 588.798,01€

4. Anàlisi Tècnica

Consideracions tècniques i requeriments

El projecte que defineix el contracte d’obres a executar incorpora criteris 
avançats  de sostenibilitat,  economia circular  i  eficiència energètica,  amb 
l’objectiu  de  minimitzar  l’impacte  ambiental  i  els  consums.  Es  prioritzen 
sistemes d’estalvi  d’aigua i  energia,  una gestió  responsable  dels  residus 
amb  criteris  de  residu  zero,  la  millora  de  l’aïllament  tèrmic,  el  màxim 
aprofitament  de  la  llum  natural  i  de  l’energia  solar,  així  com  l’ús 
d’enllumenat d’alt rendiment i equips de climatització d’alta eficiència.

L’edifici  es  projecta  amb  criteris  de  simplicitat  constructiva,  racionalitat 
estructural  i  coherència  amb  els  valors  de  sostenibilitat  i  confort  que 
defineixen el projecte.

L’estructura portant de l’edifici  es resol  mitjançant  un sistema de forjats 
unidireccionals  recolzats  sobre  pilars  de  formigó  armat,  configurant  una 
solució estructural  que permet una correcta adaptació a la geometria de 
l’edifici  i  a  les  càrregues  d’ús  previstes.  Aquest  sistema  garanteix  la 
durabilitat  de l’edifici,  la facilitat  d’execució i  la flexibilitat  funcional  dels 
espais interiors.

Els  tancaments  exteriors  i  les  divisions  interiors  es  resolen  de  manera 
uniforme mitjançant bloc fabricat a partir d’una mescla de closca d’arròs, 
ciment i aigua, que esdevé un element clau del projecte tant des del punt 
de vista tècnic com conceptual. L’ús d’aquest material permet millorar el 
comportament tèrmic, acústic i higromètric de l’edifici, alhora que redueix 
l’impacte ambiental i reforça els criteris d’economia circular.

A l’interior de l’edifici, el bloc de closca d’arròs es deixa vist, posant en valor 
el sistema constructiu i fent-lo part activa del discurs arquitectònic. Aquesta 
decisió respon a la voluntat de mostrar de manera clara i  pedagògica la 
importància de l’ecologia i la sostenibilitat dins del projecte, evitant acabats 
superflus i reforçant una imatge honesta i no institucionalitzada.

En  coherència  amb  aquest  plantejament,  les  instal·lacions  es  disposen 
vistes, evitant la realització de regates i falsos revestiments innecessaris. 
Aquesta  solució  facilita  el  manteniment,  permet  una  lectura  clara  del 
funcionament  de  l’edifici  i  redueix  l’impacte  sobre  els  tancaments, 
contribuint a una execució més eficient i sostenible.

El  conjunt  de  solucions  constructives  adoptades  respon  a  criteris  de 
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funcionalitat, durabilitat, sostenibilitat i coherència arquitectònica, garantint 
un edifici eficient, saludable i alineat amb els objectius socials i ambientals 
del projecte.

Superfície Útil
Zona — Superfície
Vestíbul — 43,76
Despatx — 20,36
Serveis1 — 8,94
Serveis2 — 5,51
Magatzem — 10,37
Sala1 — 20,31
Sala2 — 20,30
Sala3 — 20,38
Caseta — 26,62
Bany — 6,56
TOTAL — 183,11 m²

La superfície construïda de l'edifici des de 232,33 m²

 

5. Anàlisi Econòmica

PRESSUPOST D'EXECUCIÓ MATERIAL
408.915,90€

13 % Despeses Generals SOBRE 408.915,90€ 53.159,08€

6 % Benefici Industrial SOBRE 408.915,90€ 24.534,95

Subtotal 486.609,93€

21 % IVA SOBRE 486.609,93€ 102.188,08€

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE
588.798,01€

Pressupost base de licitació: 588.798,01€

Valor estimat del contracte: 486.609,93€

Estabilitat pressupostària i Sostenibilitat financera

Aspecte justificat a l’informe d’Intervenció

Partida pressupostària 2026:

SEAIA 231 62200 Obres la Caseta-PUOSC
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TOTAL 2026 2027

588.798,01€ 172.788,00€ 416.010,01€

6. Anàlisi del Procediment

Justificació del procediment

D’acord amb la LCSP, la licitació d’un contracte d’obres per a la construcció 
d’un edifici amb un valor estimat de 486.609,93€ (sense IVA) s’ha de 
tramitar mitjançant el procediment obert.

     Qualificació del contracte

Contracte d’obres

CPV

CPV:  45000000-7 – “Treballs de construcció”

      Classificació del contractista

No obligatòria en ser contractes d’obres amb valor estimat < 500.000 €

Tanmateix, les empreses han d'informar de la mateixa, per si escau com a 
forma d’acreditar la solvència. 

Classificació empresarial

Grup C) Edificacions Subgrup 2. Estructures de fàbrica o formigó. Categoria 
3

Grup  C)  Edificacions  Subgrup  4.  Tasques  de  paleta,  arrebossaments  i 
revestiments. Categoria 3

Grup C) Edificacions Subgrup 7. Aïllaments i impermeabilitzacions. Categoria 
3

Grup C) Edificacions Subgrup 9. Tancaments metàl·lics. Categoria 3

Grup I) Instal·lacions elèctriques Subgrup 9. Instal·lacions elèctriques sense 
qualificació específica. Categoria 3

Grup  J)  Instal·lacions  mecàniques  Subgrup  2.  De  ventilació,  calefacció  i 
climatització. Categoria 3

Grup  J)  Instal·lacions  mecàniques  Subgrup  4.  De  fontaneria  i  sanitàries. 
Categoria 3

Solvència tècnica.
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La  solvència  tècnica  o  professional  de  l’empresa  licitadora  o  empresari 
individual  haurà  d'apreciar-se  tenint  en  compte  els  seus  coneixements 
tècnics,  eficàcia,  experiència i  fiabilitat,  la qual  cosa haurà d'acreditar-se 
mitjançant els documents següents:

 Relació de les principals obres realitzades d’igual o similar naturalesa 
als  que  constitueixen  l’objecte  del  contracte,  executats  durant  els 
darrers cinc anys que inclogui l’import, dates i destinatari,  públic o 
privat, signada pel representant de l’empresa.

 Requisit mínim: per un import mínim de 500.000,00 € IVA no inclòs en 
algun dels cinc exercicis esmentats.

Forma d’acreditació:

 Quan  el  destinatari  sigui  una  entitat  del  sector  públic,  mitjançant 
certificats expedits o visats per l’òrgan competent.

 Quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjançant un certificat 
expedit  per  aquest  o,  mancant  aquest  certificat,  mitjançant  una 
declaració  de  l’empresari  acompanyat  dels  documents  obrants  en 
poder d’aquest que acreditin la realització de la prestació

Subcontractació.

L’empresa  contractista  pot  concertar  amb  altres  empreses  la  realització 
parcial  de  la  prestació  objecte  d’aquest  contracte.  En  aquest  contracte 
s’estableixen  com  a  tasques  crítiques  les  assignades  a  les  figures  de 
delegat/da  d’obra,  cap  d’obra  i  encarregat  d’obra  i,  atenent  a  la  seva 
vinculació directa amb el resultat de les prestacions contractades i  a les 
responsabilitats que se’n deriven.

Per aquest motiu, i atenent a allò previst a l’article 215.2 e) de la LCSP, els 
licitadors  no  podran  concertar  amb  tercers  la  realització  dels  treballs 
assignats a les figures de delegat/da d’obra, cap d’obra i encarregat d’obra.

     Anàlisi d'execució per lots

Sobre la base del que es disposa en l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de 
novembre,  de  Contractes  del  Sector  Públic,  per  la  qual  es  traslladen  a 
l'ordenament  jurídic  espanyol  les  Directives  del  Parlament  Europeu i  del 
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara endavant, 
LCSP), es considera motius vàlids, a l'efecte de justificar la no divisió en lots 
de l'objecte del contracte, els següents:

 Dificultat de la correcta execució del contracte des del punt de vista 
tècnic, justificada que:

o Les prestacions compreses en l'objecte del contracte no tenen 
substantivitat  pròpia  de  manera  que  no és  possible  la  seva 
execució/utilització/aprofitament de manera separada.

o Les  prestacions  compreses  en  l'objecte  del  contracte  no 
constitueixen una unitat funcional per si mateixes.

o Les  prestacions  compreses  en  l'objecte  del  contracte 
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executades  de  forma  separada  sofreixen  menyscapte  o 
detriment.

o Les  prestacions  compreses  en  l'objecte  del  contracte  són 
inseparables o imprescindibles de manera conjunta.

 Així mateix, el risc per a la correcta execució del contracte procedent 
de la naturalesa de l'objecte d'aquest,  en implicar la necessitat de 
coordinar l'execució de les diferents prestacions, justificada que:

o Amb  la  divisió  en  lots  de  l'objecte  del  contracte  es  perd 
l'optimització del control de l'execució global del contracte.

o Amb la  divisió  en  lots  de  l'objecte  del  contracte  es  perd  la 
coordinació de l'execució de les prestacions.

o Amb la divisió en lots de l'objecte del contracte s'incrementen 
els  costos  d'execució  per  l'existència  d'una  pluralitat  de 
contractistes diferents.

o Amb la divisió en lots de l'objecte del contracte es perden les 
economies d'escala.

o Amb  la  divisió  en  lots  de  l'objecte  del  contracte  es  perd 
l'eficiència.

 Amb la no divisió en lots de l'objecte del contracte, es compleixen 
amb  els  requisits  de  procediment  i  publicitat  establerts  en  la 
normativa de contractació.

 Amb la no divisió en lots de l'objecte del contracte, es compleixen els 
principis d'igualtat  i  no discriminació establerts en la normativa de 
contractació.

Durada

El termini d’execució de l’obra i del contracte és de 12 mesos.

No hi ha pròrroga del contracte.

RESUM

Contracte  d’obres  per  procediment  obert  sense  divisió  per  lots  per  la 
Construcció d’un edifici d’equipaments anomenat “ESPAI LA CASETA” d’una 
superfície construïda total de 232,33m² desenvolupada íntegrament sobre 
rasant i amb un pressupost iva inclòs de 588.798,01€
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7. CRITERIS D’ADJUDICACIÓ

Oferta econòmica (fins a 35 punts)

 Es valorarà aplicant la següent fórmula:

Puntuació atorgada = (puntuació màxima a atorgar x oferta mínima) / 
oferta del licitador

 

Ampliació del termini de garantia (fins a 20 punts)

Ampliació  del  termini  de  garantia  més  enllà  de  l’any  establert 
legalment. 

Es puntuarà com a millora  l’increment ofertat a raó d’4 punts per 
cada any establert addicional.

Reducció  del  termini  d’inici  d’execució  de l’obra  (fins  a  15 
punts)

Realitzada la formalització del contracte el contractista ha d’elaborar 
el  Pla  de  Seguretat  i  Salut  (PSS)  per  a  que  el  Coordinador  de 
Seguretat i Salut emeti informe al respecte i elevi proposta a l'òrgan 
de contractació (Comissió de Govern) per a la seva aprovació.

Es valorarà com a millora la reducció de dies entre la formalització del 
contracte  i  l’entrega  del  PSS  per  part  del  contractista  lligat  a  la 
immediatesa d’inici de les obres un cop sigui aprovat per l’òrgan de 
contractació a raó del següent barem:

 15  punts  –  Compromís  d’entregar  el  PSS  el  dia  hàbil 
posterior  a  la  formalització  del  contracte  i  inici  de  les 
obres  el  dia  hàbil  posterior  a  l’aprovació  per  part  de 
l’òrgan de contractació.

 10 punts - Compromís d’entregar el PSS dins dels 10 dies 
hàbils posteriors a la formalització del contracte i inici de 
les obres dins dels 10 dies hàbils posteriors a l’aprovació 
per part de l’òrgan de contractació.

 5 punts - Compromís d’entregar el PSS dins dels 15 dies 
hàbils posteriors a la formalització del contracte i inici de 
les obres dins dels 15 dies hàbils posteriors a l’aprovació 
per part de l’òrgan de contractació.
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4 punts  Implantació d’un sistema de reg amb rellotge per a 
la vegetació de l’àmbit d’actuació del projecte

Valoració econòmica: 1.939,46€

El projecte planteja enjardinar els patis interiors del propi edifici i la 
seva zona adjacent  sense preveure cap sistema de reg deixant  la 
previsió del seu manteniment a la brigada del Consell Comarcal. Es 
considera una millora a l’edifici i a la gestió del seu manteniment el 
fet d’incorporar un sistema de reg format per:

 1 Central de control de reg
 1 sensor de pluja
 1 electrovàlvula 
 Xarxa de gotellers compensats dn16 de PEBD
 Col·lector de DN32 de PEBD
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1 UACC-OM-SM-10G-D-2        100,00 €
       100,00 
€

1 cable FC-SM-200 ( 60,96 metres )        100,00 €
       100,00 
€

2 patch panel UACC-Rack-Panel-Patch-Blank-24
          40,00 
€

          80,00 
€

12
Módulo Keystone Fibra Óptica,  LC/LC Duplex,  Fibra de Vidrio Monomodo, 
OS2, Manguito Cerámico, para Paneles de Conexión o Cajas de Empalme

          10,00 
€

       120,00 
€

2 UACC-OFC-S2-LULU-3M
            8,00 
€

          16,00 
€

1 Ma d'obra cablejat        350,00 €
       350,00 
€

   

Subtotal
       766,00 
€
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