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Clausula 1. Objecte

L’edifici conegut com “Vapor Gordils i Dalmau” de Matar6 és un edifici municipal situat al tram final del
carrer sant Agusti, num. 80.

L’edifici és un bé de domini public i amb valor patrimonial. Es de titularitat municipal des del 2008 i
figura al Cataleg del Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic de Matard, com a Bé Cultural d’Interés
Local (BCIL).

Esta qualificat urbanisticament com a sistema d’equipaments comunitaris i, d’'acord amb el Pla Especial
del Patrimoni Arquitectonic, gaudeix d'un nivell de proteccié A: faganes, volumetria i estructura general
de I'edifici en el Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic de Matard 1999.

Respecte aquesta finca i amb I'objectiu principal de reactivar el patrimoni arquitectonic existent,
s’aprova una modificacié del Pla Especial d’assignacié d’'usos, el qual fou aprovat de manera definitiva
en la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de 19 de juny de
2025, que ha suposat una ampliacié d'usos i volumetria permesos a l'edifici catalogat que afavoreixin la
seva dinamitzacié com a equipament per a la ciutat.

Tanmateix, i amb la intencié d’ampliar I'edifici principal per afavorir la regeneracié formal i funcional,
preservant-ne el valor historic i activar-lo com a recurs public, dins I'estratégia de revaloritzacié del front
maritim i del patrimoni industrial, es facilita la construccié d’'un nou volum edificat que vagi adossat a
I'edificacié actualment existent i amb unes caracteristiques identiques (d’algada i profunditat), al costat
sud-est. La intencid és que aquest nou volum oculti la paret mitgera, el qual permetria millorar la
integracio paisatgistica al front maritim de la ciutat, atenint-se a la proteccio6 establerta per aquest edifici
en el Pla Especial de Patrimoni Arquitectonic de Mataro.

La concessié de domini public queda circumscrita exclusivament a la finca de referéncia. El
concessionari no realitzara cap acte d’ocupacio fora dels seus limits, a excepcié del que temporalment
es produeixi sobre la finca municipal, fora de I'ambit fisic de la concessio, amb motiu de I'execucié de
les obres a carrec del concessionari.

El bé demanial objecte de concessio s’ha de destinar exclusivament a la finalitat de rehabilitar i ampliar
I'edifici i de gestionar-hi una activitat compatible amb els usos urbanistics establerts per aquesta finca.

L’'edificacié executada, totes les seves instal-lacions, dotacions i serveis, aixi com les millores i
innovacions, revertiran a I'’Ajuntament i quedaran en poder del mateix una vegada extingida la
concessio.

Les obres s’han de realitzar d’acord amb el projecte executiu presentat pel concessionari i que aprovi
I'Ajuntament, i d’acord amb les condicions que s’estableixin en la normativa urbanistica i sectorial
aplicable.

L’atorgament de la concessio no pressuposa ni comporta, per si mateix, I'autoritzacidé per executar les
obres ni per exercir I'activitat, les quals requeriran la corresponent sol-licitud i la conformitat dels serveis
tecnics municipals, d’acord amb la normativa general i sectorial aplicable.

L'obtencio de qualsevol altra autoritzacid o acte de comunicacid és a carrec i responsabilitat del
concessionari.

Les activitats seran realitzades per compte del concessionari i al seu risc i ventura, amb I'obligacié de
complir les normes generals i sectorials que les regulen, i especialment, I'obligacié6 de mantenir en un
correcte estat de neteja i higiene de I'espai i les instal-lacions objecte de concessio.

El concessionari reconeix que no té cap relacié de dependencia amb I'Ajuntament pel que fa a les
activitats que presta, i per tant, aquest Ultim no assumira la responsabilitat civil, fiscal, laboral, sanitaria,
mediambiental, penal i de policia en general que es derivi de 'activitat.
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Clausula 2. Interés public i finalitat de la concessié

Aquest edifici, és una antiga fabrica de planta baixa i dos pisos, amb coberta a dues aiglies amb
aiguafons central i el carener paral-lel a la fagana longitudinal. En ella s’hi emplaga el primer vapor de
la ciutat, instal-lat el maig de 1838 amb una forga de 20 CV. Fou un dels quinze vapors que existien a
Catalunya en aquella epoca. El vapor fou construit per alimentar una fabrica de filats de cotd que entra
en funcionament a finals de 1838 principis de 1839 amb el nom de Filatures Gordils i Dalmau.
L'empresa feu fallida el 1864 i fou adquirida en publica subhasta per la vidua de J. Vifias que s'hi
establi I'any 1869. Cap a finals de segle la rad es converti en Filatures Vifias i Sanglas.

Es un bé de gran rellevancia historia i d’identitat, que forma part del conjunt de vapors que simbolitzen
I'origen industrial de la ciutat.

Actualment és un edifici sense Us i en un estat de degradacié que impedeix qualsevol activitat.

La recuperacié de Vapor Gordils respon a un interés public evident, que combina la preservacié del
patrimoni amb la generacié d’oportunitats de desenvolupament econdmic, social i urba.

Esta situat en un lloc estratégic de la ciutat; a primera linia de mar, prop I'estacié de tren i envoltat
d’edificis residencials construits recentment. Aixi mateix, ocupa una posicié privilegiada dins I'eix que
connecta el centre historic, el TecnoCampus i el Port de Matard, en un entorn on conflueixen la
innovacio tecnologica, la formacié superior, la recerca i I'activitat econdmica vinculada al mar.

Aquesta condicié geografica i simbolica fa de Vapor Gordils un espai de gran potencial transformador,
capacg d’esdevenir un node d’activitat vinculat a les estratégies d’especialitzacio intel-ligent de Matard,
que aspiren a consolidar la capital del Maresme com una ciutat cuidadora i educadora.

Com a ciutat cuidadora, Matar6 vol posar la innovacié i la tecnologia al servei de la cura, la salut i la
igualtat d’oportunitats; el Vapor Gordils pot esdevenir un espai de referéncia per a activitat relacionades
amb la formacié sanitaria, I'atencié assistencial, la recerca aplicada i la salut comunitaria.

Com a ciutat educadora, Mataré aposta per un ecosistema formatiu actiu i integrat com a sector
econdmic estructurat, on el coneixement, la recerca i la creativitat s’articulin com a motors de
transformacié social i urbana. El Vapor Gordils, per la seva escala i caracter singular, és un
emplagament idoni per acollir usos educatius, d’innovacié tecnologica i de transformacié de
coneixement.

En aquest context, resulta necessari desenvolupar una férmula que permeti conjugar la preservacio
del patrimoni amb la seva activacié economica i social, mobilitzant la inversié privada cap a un objectiu
public i assegurant la sostenibilitat financera i funcional del projecte.

Els serveis municipals han efectuat un estudi estimatiu del cost d’adequacio integral del Vapor Gordils,
del qual en resulta que es tracta d’'una inversié elevada, comparable a actuacions municipals com les
de Can Marfa o el Café Nou, i que supera la capacitat d’inversié directa de I'’Ajuntament de Matar6 en
el curt termini. Per aquest motiu, la col-laboracié publico-privada mitjancant la concessié demanial es
configura com l'instrument més adequat per garantir la viabilitat de la rehabilitacio, assegurant alhora la
preservacio patrimonial i la destinacié publica de I'equipament, amb la implantacié d’'activitats d'interés
public, que tinguin un impacte directe sobre la ciutat i la seva ciutadania.

Es per tot I'exposat que es considera que la millor manera per assolir aquest objectiu és licitar una
concessié demanial per aquest immoble per que en aquest s’hi duguin a terme activitats d’'interés
public, compatibles amb els usos urbanistics de la finca, les quals acreditin una solvéncia contrastada
en l'oferiment d’aquest tipus d’activitats, aixi com que tinguin una capacitat d’incorporar criteris
d’innovacio, socials i de transformacié verda urbana.

En aquest sentit, aquesta concessié es circumscriu a projectes de caracter educatiu o sanitari i/o
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assistencial.

L’objectiu principal de la concessié demanial és la dinamitzacio efectiva de I'edifici conegut com “Vapor
Gordils”, per tal d’acollir un projecte implicat, engrescador i basat en la transicid ecologica. Des
d’'aquest punt de vista, i en termes de comparacié amb altres equipaments municipals que es poden
ocupar, es considera justificada la fixacié d’'un canon economic en la mesura que la concessio atorga
estabilitat en el temps a I'ocupacié de I'espai. Tanmateix, el preu d’aquest podra reduir-se tenint en
compte les inversions econdmiques per adequacié de I'espai que es comprometin a fer els licitadors.

L’adjudicacio es realitzara combinant criteri avaluable per formulacié matematica - per millora respecte
import del canon-, en un 55%, i criteris avaluables per judici de valor, en un 45%, entre els quals es
valoraran especialment aquells projectes basats en un model ambiental que tingui en compte la
sostenibilitat i eficiencia energética i que posi en valor el patrimoni historic de I'edifici, aixi com criteris
que permetin efectivament la seleccié de la millor proposta en termes de beneficiar al municipi i
incrementar o complementar I'oferta de serveis destinats a la cura i al coneixement, tant a la ciutat, com
a la comarca.

Clausula 3. Domini public objecte de la concessio

1. Descripcié de la finca.

La parcel‘la, situada al carrer Sant Agusti nim. 80 de Matard, esta ocupada per una antiga nau
industrial inclosa en el cataleg d’edificis de valor patrimonial del municipi, és de 714 m?2 de superficie.
Té la referencia cadastral 3985823DF5938N0001ZH i consta assentada a linventari de béns de
I’Ajuntament a la fitxa 296, epigraf 12A.

Esta inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré num. 2, sent la finca 17726, tom 3824, llibre 470 i
foli 118, i la seva descripci6 és la seglent:

FINCA ADJUDICADA NUM. 3.- URBANA, equipament comunitari al municipi de 08301-Mataré, amb
front al carrer Sant Agusti; afecta a la forma d’un rectangle. Té una cabuda de SET-CENTS CATORZE
METRES QUADRATS, i confronta: pel nord-oest, en linia recta de 17 metres, amb la finca resultant
niamero 1 (urbana, residencial plurifamiliar, zona d’edificaci6 amb volumetria especifica); a I'oest, en
linia recta de 42 metres, amb finca resultant numero 2 (sdl public, espais lliures amb aparcament en el
subsol); a I'est, en linia recta de 42 metres, amb el carrer Sant Agusti i al sud, sud-est en linia recta de
17 metres amb la finca resultant numero 2.

Sobre la descrita parcel-la s’hi ubica la construccié de I'edifici de I’Antic Vapor Gordils i Dalmau, fabrica
de planta baixa i dos pisos.

Valor estimat del domini public objecte de concessid a efectes del present contracte, segons dades
cadastrals, és de 340.370,50 euros.

2. Estat de la finca objecte de concessio.

Els licitadors podran visitar i inspeccionar I'estat de I'edifici objecte de concessié. A fi de concertar una
visita, s’han de posar en contacte amb el serveis municipals en el correu electronic
gestioeconomica@ajmataro.cat

L’adjudicatari del contracte haura de declarar formalment que coneix plenament les condicions de la
finca, amb renudncia a efectuar reclamacio sobre la mateixa.

Clausula 4. Naturalesa, régim juridic i procediment

La vinculacié entre I'Ajuntament i el concessionari adjudicatari queda juridicament circumscrita a una
concessié administrativa de caracter demanial, que faculta i habilita a aquell per ocupar i utilitzar de
forma privativa els béns de domini public municipal identificats per a les finalitats detallades en els
plecs, d’acord amb el que disposa I'art. 218.1.b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
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s’aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya (en endavant TRLMC) i d’acord
amb el disposat a l'article 57 del RPEL, en el qual es regula que I'is privatiu és el constituit per
'ocupacié directa o immediata d’una porcié del domini public, de manera que limiti o exclogui la
utilitzacio per part de les altres persones.

La present concessid no té naturalesa contractual administrativa, per la qual cosa, queda exclosa de
'ambit d’aplicacié de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public (en endavant LCSP), com
estableix el seu article 9.

La concessi6 sobre el domini public s’atorga amb caracter temporal, salvant el dret de propietat i sense
perjudici d’altres, tal i com determina l'article 61 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova
el Reglament del Patrimoni dels ens locals (en endavant RPEL). Queda reservada, en tot cas, a la
Corporacié municipal la titularitat i les facultats demanials inherents sobre el referit immoble.

La concessio es regira per aquest plec de condicions, els quals tenen caracter vinculant i contractual i
regulen I'adjudicacio i execucié de la concessio. En tot alld que no estigui previst en aquest, es regira
per la seguent normativa:

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim local (LRBRL).

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions Publiques, en aquells preceptes
que siguin de caracter general i/o basic (LPAP), conforme estableix la seva Disposicié Final Segona.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya (TRLMRLC).

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del Patrimoni dels ens locals
(RPEL).

- Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, que aprova el Text Refos de les Disposicions Legals
vigents en matéria de Régim Local.

-Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General de la LPAP, en quan
als preceptes que tinguin la consideracio de basics.

- Els principis que informen la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP),
d’acord amb el que preveu l'article 4, segons el qual, les relacions juridiques, negocis i contractes citats
en aquesta seccid (la Seccié 2a. Del Capitol | del Titol Preliminar), es regiran per les seves
disposicions especials, aplicant-se els principis d’aquesta llei per resoldre els dubtes i llacunes que es
puguin presentar. Les autoritzacions i concessions sobre béns de domini public sén relacions juridiques
excloses de I'ambit d’aplicacié de la LCSP, segons ella mateixa preveu a l'article 9.1, afegint que es
regularan per la seva legislacié especifica excepte els casos en qué expressament es declarin
d’aplicacio les prescripcions de la LCSP.

- Les disposicions de desplegament de la legislacié de contractacié publica, aplicables en la mesura
que no s’oposin a la LCSP: el Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques (RGLCAP) i el Reial Decret
817/2009, de 8 de maig, pel qual s’aprova el Reglament parcial del a LCSP.

- La Llei 39/2015, de 1 d’octubre, de procediment administratiu comu de les Administracions Publiques.
(LPACAP).

- La Llei 40/2015 de 1 d’octubre, de régim juridic del Sector Public.

- La resta de normativa sectorial que sigui aplicable directament al contingut de les prestacions
inherents a la concessio i la resta de I'ordenament juridic administratiu, en els casos en qué sigui
aplicable a causa de la falta d'una norma contractual especifica..

- La normativa del dret privat, que ha d'actuar amb caracter supletori, en els afers que no es poden
resoldre amb I'aplicacio de les disposicions sobre contractacié administrativa o de les normes generals
del dret administratiu.

El desconeixement del previst en el régim normatiu aplicable en qualsevol dels seus termes no eximeix
a I'adjudicatari de I'obligacié de complir-les.

El concessionari resta vinculat i obligat a I'observanga i estricte compliment de les prescripcions
contingudes a la normativa assenyalada. Els incompliments de les obligacions contretes donara lloc a
la imposicié per part de I'Ajuntament de les penalitats previstes en aquest plec, o en la normativa
sectorial, sens perjudici de poder declarar resolta la concessio i d’altres sancions que puguin imposar
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altres administracions.

En cas de modificacié de qualsevol normativa indicada el régim juridic de la concessié s’entendra
adaptat a la normativa vigent en cada moment de la concessio.

L’adjudicacié d’aquesta concessié en aquesta licitacié implica I'acceptacié incondicional, i sense
reserva, de les clausules d’aquest plec.

El procediment d’adjudicacio de la concessio és el de concurréncia publica, de conformitat amb el que
disposa l'article 93 de la LPAP i als articles 59 i 60.2 del RPEL, atenent als criteris de valoracio
continguts en aquest plec.

Altrament I'adjudicatari ha d’adequar la seva activitat als principis étics i regles de conducta que
consten en ’Annex IV.

Clausula 5. Durada

El termini d’aquesta concessio sera de 42 anys, comptats a partir de la data de signatura de les parts
del document administratiu de formalitzacié de la concessio. Aquest termini inclou el periode d’execucio
de les obres i periode d’amortitzacié de les construccions per a la seva explotacio.

En el suposit que les obres no finalitzin en un periode de 2 anys a partir de l'inici del periode de la
concessid, amb motiu de que concorrin causes alienes a la voluntat del concessionari, el periode de la
finalitzacié de les obres es podra perllongar fins a 2 anys més.

A partir de la formalitzacié de la concessio, el concessionari s’obliga a complir amb cadascun dels
compromisos i obligacions estipulades, sent immediates les relatives a les obres de rehabilitacio i
ampliacié de I'edifici.

El concessionari a l'inici de l'activitat ha de disposar de les autoritzacions pertinents per a dur-les a
terme.

El periode de la concessié es pot prorrogar fins a 4 anys i ha d’autoritzar-se expressament per
I’Ajuntament amb antelacié a la finalitzacié del termini de la concessio.

Clausula 6. Régim economic de la concessi6

1. El concessionari percebra com a retribucié propia el producte que obtingui de I'explotacié de
I'activitat que constitueixi la finalitat d’aquesta concessié.

2. La concessio esta subjecte a un canon per la utilitzacié privativa del domini public objecte de la
concessio, per import de 179.928 euros, que s’ha determinat prenent el preu mig de lloguer de locals
de I'entorn, el qual es fixa en 7 euros/m2, i la inversi6 estimada a realitzar per part del concessionari.

Donada la inversié estimada que s’ha calculat en 'immoble que es posa a concessio, per import de
7.125.522 euros, aquest es compensara a raé d'un 100% anual durant el periode concessional. En el
suposit que s’atorgui una prorroga, es meritara el corresponent canon pel periode de durada d’aquesta.

Si I'adjudicatari hagués millorat I'oferta de canon s’haura de liquidar el canon de la diferéncia d’aquest
amb el canon establert en aquest plec.

L’import minim de canon pot ser millorat per les ofertes dels licitadors. De tal manera, I'import ofert pel
licitador que resulti adjudicatari constituira el canon a abonar i s’incorporara a la documentacid
contractual.
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El canon no esta sotmeés a IVA.

3. El canon meritara a partir de la data d’obtencié de la lliceéncia d’activitat per anualitat venguda i, en tot
cas, abans del 31 de gener de I'any seguent pel que fa a les anualitats senceres de durada de la
concessio i a la inicial que no inclogui tot I'any. L’Ajuntament el remetra al concessionari mitjancant
I'enviament de la corresponent liquidacié.

Respecte I'any de la finalitzacié de la concessio, si aquest no compren I'anualitat sencera, el pagament
del canon haura de realitzar-se com a maxim I'Gltim dia del mes seguent al venciment del termini de la
concessio.

L’import d’aquest canon sera revisable anualment d’acord amb les variacions que pateixi I'index de de
Preus al Consum (IPC) que es fixi per I'Institut Nacional d’Estadistica, prenent com a referéncia d’index
inicial el que s’estableixi en la data en que s’inicii la meritacié. En el suposit que la variacié sigui
negativa el valor sera 0.

4. El canon concessional té naturalesa juridica de taxa (article 20.1 del TRLHL 2/2004). Com a tal
ingrés de dret public, la falta de pagament del canon en el termini assenyalat comportara la meritacio
dels recarrecs, interessos i costes que siguin aplicables conforme a les normes de recaptacié
aplicables als tributs de les entitats locals, podent exigir la seva exaccidé per la via executiva de
constrenyiment.

5. Seran a carrec del concessionari totes les obres necessaries per a 'adequacié de I'immoble i les
seves instal-lacions, aixi com també de les maquinaries i aparells i escomeses que, si s’escau, siguin
procedents, com les instal-lacions dels aparells comptadors dels subministraments de serveis.

El concessionari te I'obligacié d’efectuar les obres i d’equipar I'edifici amb tots els elements, mobiliari,
magquinaria, acabats i instal-lacions necessaries per posar en funcionament I'activitat objecte de la
present concessio, amb tots els requeriments exigits per la normativa i per les autoritats competents
relacionades amb I'execucio de les obres i amb la realitzacio de I'activitat a desenvolupar.

També seran a carrec del concessionari les obres de manteniment i conservaci6 de I'edifici i de les
seves instal-lacions durant tot el temps que duri la concessi6 i les seves possibles prorrogues. Aixi
mateix, seran a carrec del concessionari les obres i modificacié de les instal-lacions que eventualment
puguin ser necessaries per a la correcta prestacié del servei d’acord amb la normativa general
aplicable en cada moment, quan les obres afectin I'estructura, tancament o fagana de [Iedifici.
Préviament a la seva execuci6 el concessionari haura d’obtenir la conformitat de I'Ajuntament.

6. El concessionari haura de complir totes les obligacions legals relatives al manteniment de I'edifici.

Una vegada subscrita la concessio, 'operador concessionari ha de desenvolupar I'activitat sota la seva
estricta responsabilitat i al seu risc i ventura.

En qualsevol cas, 'Ajuntament de Matard, com a titular del bé de domini public objecte de la concessio,
vetllara per la seva correcta utilitzacié exercint la potestat d’inspeccidé dels mateixos i funcions de
direccid, policia, tutela i sancié amb la finalitat d’assegurar el compliment de les condicions d’Us de la
concessio.

En cap cas I'adjudicatari no podra requerir un restabliment de I'equilibri econdmic ni durant ni després
del periode de concessio.

Clausula 7. Publicacié dels Plecs de Condicions i de la licitacié

L’anunci d’aprovacié dels Plecs de condicions que regulen la concessié demanial es publicara i es

sotmetran els plecs a informacié publica pel termini de 30 dies habils en el Butlleti Oficial de la
Provincia, de conformitat amb el que disposa I'article 66 del Decret 336/1988 del RPEL.
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També es publicara I'anunci de licitacié al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i al Perfil del
Contractant d’aquest Ajuntament, establint un termini de presentacié d’ofertes de 80 dies naturals a
partir de 'endema de la data de I'dltim anunci de licitacid, sempre que hagi transcorregut el termini
d’'informacié publica dels plecs que regulen la licitacio.

Dins aquest periode es podra visitar la finca objecte de concessié, d’acord amb I'expressat a la
clausula 3.2.

En el perfil del contractant d’aquest Ajuntament s’anunciara I'hora i data limit de presentacio de
proposicions resultant del comput esmentat en el paragraf anterior.

Els Plecs de Condicions i altra documentacié complementaria es podra obtenir en la seglient direccié
d’Internet:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/39343967?categoria=0&tipus=104&page=0

Clausula 8. Capacitat per contractar

Poden participar en aquesta licitacié les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin incurses en una prohibicié de contractar, i acreditin la seva
solvéncia econdmica, financera i técnica o professional.

L'activitat dels licitadors que siguin persones juridiques ha de tenir relacié amb I'objecte del contracte,
segons resulti dels seus respectius estatuts o regles fundacionals.

Les persones licitadores han de disposar d'una organitzacié amb elements i capacitat suficients per a la
correcta execucio del contracte.

La capacitat d’obrar de les empreses espanyoles persones juridiques s’acredita mitjangant I'escriptura
de constitucié o modificacié inscrita en el Registre Mercantil, quan sigui exigible conforme a la legislacio
mercantil. Quan no ho sigui, s’acredita mitjancant I'escriptura o document de constitucio, estatuts o acta
fundacional, en qué constin les normes que regulen la seva activitat, inscrits, si s’escau, en el
corresponent registre oficial. També cal aportar el NIF.

La capacitat d’'obrar de les empreses espanyoles persones fisiques s’acredita amb la presentacio del
NIF.

En relaci6 amb les empreses comunitaries o d'Estats signataris de I'Acord sobre I'Espai Econdmic
Europeu i empreses no comunitaries, sera aplicable el que es disposa en els articles 67 i 68 LCSP.

També poden participar en aquesta licitacio les unions d’empreses que es constitueixin temporalment a
aquest efecte (UTE), sense que sigui necessaria formalitzar-les en escriptura publica fins que no se’ls
hagi adjudicat el contracte.

No podran concorrer a la licitacid aquelles persones que haguessin participat en la elaboracié de les
especificacions técniques a que es refereix el present contracte, sempre que la seva participacio pugui
provocar restriccions a la lliure concurréncia o suposar un tracte privilegiat respecte de les persones
licitadores.

Clausula 9. Termini i forma de presentacio de les proposicions

1. La presentacio de proposicions es realitzara en el termini de 80 dies naturals a comptar de 'endema
de la data de I'Ultim anunci de licitacid, sempre que hagi transcorregut el termini d’informacié publica
dels plecs que regulen la licitacid.
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Les proposicions seran secretes i s’arbitraran les mesures necessaries per garantir-ne aquest caracter
fins els moment de la seva obertura en public.

Un cop presentada una proposicié, aquesta no podra ser retirada.
La present licitacio té caracter electronic.
2. Les proposicions i documentacié per prendre part en aquest procediment d’atorgament de titol

concessional es presentaran exclusivament mitjancant I'eina de Sobre Digital de la Plataforma de
Serveis de Contractacié Publica, accessible a I'adreca web:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/3934396?categoria=0&tipus=104&page=0

La proposicié que arribi per qualsevol altre via sera rebutjada.

Un cop accedeixin a I'eina web de Sobre digital/Oferta telematica, les empreses licitadores hauran
d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacio, rebran un missatge, al correu o
correus electronics indicats en aquest formulari d’alta, d’activacié de I'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari d’inscripcié de I'eina de
Sobre digital/Oferta telematica, que seran les emprades per enviar correus electronics relacionats amb
I'is de I'eina de Sobre digital/Oferta telematica, han de ser les mateixes que les que designin en la
declaracio responsable per rebre els avisos de notificacions i comunicacions mitjangant 'e-NOTUM.

Les persones licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de I'oferta, atés que I'enllag
que hi ha al missatge d’activacio és I'accés exclusiu de qué disposaran per presentar les seves ofertes
a través de I'eina de Sobre digital.

Accedint a I'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enllag trames, les empreses
licitadores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la en format electronic en el
sobre o0 els sobres corresponents. Les persones licitadores poden preparar i enviar aquesta
documentacié de manera esglaonada, abans de fer la presentacio de I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacid, I'eina requerira a les persones licitadores que
introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacié xifrada que formi part de la licitacio.
Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les ofertes, la documentacio. Per
tant, aquest procés de xifrat el duu a terme l'eina de Sobre digital, de manera que les persones
licitadores NO han de xifrar préviament els arxius mitjangant una altra eina. Aixi mateix, el desxifratge
dels documents de les ofertes es realitza amb la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les
empreses licitadores. Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes
claus (poden ser la mateixa per a tots els sobres o diferents per a cadascun), ja que només les
empreses licitadores la/les tenen (I'eina de Sobre digital no guarda ni recorda les contrasenyes
introduides) i sén imprescindibles per desxifrar les ofertes i, per tant, per accedir al seu contingut.

Es demanara a les persones licitadores, mitjangant el correu electronic assenyalat en el formulari
d’inscripcio a I'oferta de I'eina de Sobre digital, que accedeixin a I'eina web de Sobre digital per introduir
les seves paraules clau en el moment que correspongui. Les persones licitadores poden accedir a
'espai web de preparaci6 i presentacio de I'oferta i, mitjancant el bot6 “anar a enviar paraules clau”,
accedir a I'espai des del qual enviar les paraules clau, una vegada finalitzat el termini de presentacio
d’ofertes, sense necessitat de cap requeriment ni recordatori previ per part de I'6rgan de contractacio
i/o de I'eina de licitacio electronica.

Quan les persones licitadores introdueixin les paraules clau, s’iniciara el procés de desxifratge de la
documentacio, que estara guardada en un espai virtual securitzat que garanteix la inaccessibilitat a la
documentacié abans, si s’escau, de la constitucié de la Mesa i de I'obertura dels sobres.

Les persones licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de la finalitzacié de I'acte
d’obertura del primer sobre xifrat.

10
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En cas que alguna persona licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al contingut del
sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacid d’ofertes a través de I'eina de Sobre digital es basa en el
xifratge de la documentacid i requereix necessariament la introduccié per part de les persones
licitadores de la paraula o les paraules clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder
accedir al contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracié de la documentacié de la seva
oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit 'empresa la paraula clau.

Una vegada es disposi de tota la documentacié de l'oferta i s’hagin adjuntat els documents que la
conformen, es fara la presentacié propiament dita de I'oferta, la qual no es considera presentada fins
que no ha estat registrada, amb I'apunt d’entrada corresponent, a través de I'eina. A partir del moment
en qué s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacié tramesa.

Cal tenir en compte que I'eina de Sobre digital/Oferta telematica no permet suprimir o modificar les
ofertes un cop presentades; si és possible en qualsevol moment anterior a I'enviament de I'oferta. En
cas que una persona licitadora presenti dues o més ofertes a un mateix lot/contracte dins del termini de
presentacio d’ofertes, pretenent que I'Gltima substitueixi a una o unes ofertes anteriors, ha d’'informar-
ho aixi fefaentment a I'érgan de contractacié i aquest o, en el seu cas, la mesa de contractacio,
valorara el que procedeixi respecte d’aquestes ofertes.

Es pot trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjancant I'eina de Sobre digital i
Oferta telematica a I'apartat de “Material d'ajuda per a persones usuaries” en el desplegable de “suport”
de la Plataforma de serveis de contractacio publica: https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari.

L’enviament de les ofertes mitjangant I'eina de Sobre digital i Oferta telematica es podra fer en dues
fases, transmetent primer 'empremta electronica de la documentacié de I'oferta, dins el termini de
presentacio d’ofertes, amb la recepcié de la qual es considerara efectuada la seva presentacio a tots
els efectes, i després enviant la documentacié de I'oferta propiament dita, en un termini maxim de 24
hores. En cas que no es faci aquesta segona remissio en el termini de 24 hores, es considerara que
I'oferta ha estat retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacié tramesa en aquesta segona
fase ha de coincidir totalment amb aquella respecte de la qual s’ha enviat 'empremta digital
préviament, de manera que no es pot produir cap modificacié dels fitxers electronics que configuren la
documentacié de l'oferta. En aquest sentit, cal assenyalar la importancia de no manipular aquests
arxius (ni, per exemple, fer-ne copies, encara que siguin de contingut idéntic) per no variar-ne
'empremta electronica, que és la que es comprovara per assegurar la coincidéncia de documents en
les ofertes trameses en dues fases.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de programa o codi
nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un virus amb les eines corporatives
de la Generalitat de Catalunya. Aixi, és obligacié de les persones licitadores passar els documents per
un antivirus i, en cas que arribin documents de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat d’elles
que I’Administracié no pugui accedir al seu contingut.

En cas que algun document presentat per les persones licitadores estigui malmés, en blanc o sigui
il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la mesa de contractacié valorara, en funcié de
quina sigui la documentacié afectada, les consequéncies juridiques respecte de la participacio
d’aquesta empresa en el procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut
d’algun dels documents de I'oferta. En cas que es tracti de documents imprescindibles per conéixer o
valorar l'oferta, la mesa podra acordar I'exclusié de 'empresa.

Les persones licitadores podran presentar una copia de seguretat dels documents electronics
presentats en suport fisic electronic, que els sera sol-licitada en cas de necessitat, per tal de poder
accedir al contingut dels documents en cas que estiguin malmesos. En aquest sentit, cal recordar la
importancia de no manipular aquests arxius per no variar-ne 'empremta electronica, que és la que es
comprovara per assegurar la coincidencia dels documents de la copia de seguretat, tramesos en suport
fisic electronic, i dels tramesos en l'oferta a través de I'eina de Sobre digital/Oferta telematica. Aixi
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mateix, s’ha de tenir en compte que aquesta copia no podra ser emprada en el cas d’haver enviat
documents amb virus a través de I'eina de Sobre digital/Oferta telematica, atesa la impossibilitat técnica
en aquests casos de poder comparar les empremtes electroniques i, per tant, de poder garantir la no
modificacio de les ofertes un cop finalitzat el termini de presentacio.

L’eina de Sobre digital/Oferta telematica no permet la presentacié d’arxius de mida superior a 25 Mb.
Per aquest motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o fragmentar en diverses
parts. La particié s’ha de realitzar manualment (sense utilitzar eines del tipus winzip o winrar de particio
automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants de la particio
s’incorporen en I'apartat d’altra documentacié numerats (part 1 de 2, part 2 de 2).

Les especificacions técniques necessaries per a la presentacio electronica d’ofertes estan disponibles a
I'apartat de “Material d'ajuda per a persones usuaries” dins del desplegable de “suport” de la Plataforma
de serveis de contractacié publica: https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

D’altra banda, els formats de documents electronics admissibles sén els segients: doc, docx, xls, xIsx,
ppt, pptx, rtf, sxw, abw, pdf, jpg, bmp, tiff, tif, odt, ods, odp, odi, dwg, zip.

Cal recordar que la gestio dels accessos a la plataforma és d’exclusiva responsabilitat de les
persones licitadores i es RECOMANA anticipar les accions en la plataforma amb un temps
prudencial com a mesura preventiva en cas d’incidéncies que puguin posar en perill la
presentacio de I'oferta dins de termini.

Clausula 10. Documentacio a presentar i contingut de les proposicions

1. Les proposicions son secretes i la seva presentacié suposa l'acceptacio incondicionada per part de
la persona licitadora del contingut del present plec, aixi com l'autoritzacié a la mesa i a I'6rgan de
contractacié per consultar les dades que recullen el Registre electronic d’empreses licitadores de la
Generalitat de Catalunya o el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public, o
les llistes oficials d’operadors econdomics d’'un Estat membre de la Unié Europea, o qualsevol altre
organisme oficial que sigui necessari consultar amb motiu del present procediment.

2. Cada persona licitadora no pot presentar més d’una proposicié. Tampoc pot subscriure cap proposta
en UTE amb daltres si ho ha fet individualment o figurar en més d’'una unié temporal. La infraccié
d’aquestes normes dona lloc a la no admissié de cap de les propostes que hagi subscrit.

3. Les persones interessades en el procediment de licitacidé es poden dirigir a I'drgan de contractacio
per sol-licitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta de documentacio, a través de I'apartat
“enviar pregunta” de I'espai virtual de la licitacio. Aquestes “preguntes i respostes” seran publiques i
accessibles a través del tauler d’avisos de I'anunci de licitacid, residenciat en el perfil de contractant de
I’érgan de contractacié.

4. La presentaci6 de les propostes es fara en TRES SOBRES electronics de la segiient manera:

SOBRE A. Portara la mencié6 “DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per optar a la licitacié per
a l'atorgament de la concessié administrativa de la finca municipal Vapor Gordils de Mataré
(Exp. 2025/000035192)”, i contindra:

1. Declaracio responsable.

Segons el model de DECLARACIO RESPONSABLE (DR), de I’Annex | del present Plec, de no trobar-
se ni el licitant ni els seus legals representants en cap de les prohibicions de contractar compreses en
I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

En aquesta declaracié constara que el licitador coneix i accepta I'estat en que es troba la finca objecte
de la concessio, amb renuncia a efectuar reclamacio sobre la mateixa.
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2. Uni6 temporals d'empreses.

- Indicacié de les empreses que concorren amb intencié de conformar la unié temporal.

- Percentatge de participacié de cadascuna de les empreses que conformaran la unié temporal.

- Compromis de constituir-se formalment en unié temporal d’empreses en cas de resultar adjudicataris
del contracte.

- Designacio de la persona fisica o juridica com a representant o apoderat Unic de la unié temporal.

Per tal d’acreditar la solvéncia economica i tecnica de la unié temporal, s’acumula I'acreditada per
cadascuna de les seves integrants.

3. Garantia provisional.
Per a formar part d’aquest procediment, les persones licitadores han de constituir préviament una
garantia provisional, consistent en un import de 149.317,85 euros.

Aquest import correspon a la suma de 6.807,41 euros, que és el 2% del valor del domini public objecte
d’ocupacio (340.370,50 euros) i 142.510,44 euros, que és el 2% del pressupost de les obres que es
preveuen executar (7.125.522,00 euros).

4. Solvencia economica financera.
S'haura de disposar d'un fons propis per valor superior a 2.137.657 euros en cadascun dels tres
exercicis previs a I'exercici de la present licitacio.

La forma d’acreditar aquesta circumstancia sera:

- La presentacidé dels comptes anuals aprovats dels tres darrers exercicis anteriors al de la
present licitacié i I'acreditacié del seu diposit en el Registre Mercantil o en el Registre oficial
que correspongui, pel que fa a les persones juridiques.

- Declaracio responsable del seu patrimoni net, pel que fa referéncia a les persones fisiques,
acompanyada de la documentacié acreditativa suficient o altres documents equivalents.

Altrament, en el suposit que es vulgui incorporar com a solvéncia propia la de terceres empreses o ens,
s’estara al disposat a I'article 75 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.
En aquest cas, sera necessari presentar document que acrediti el compromis per escrit i signat per les
parts, en el qual constara que per una correcta execucié del contracte, en seran responsables
solidaries.

5. Solvéncia tecnica.
Per a participar a la licitacié s’haura d’acreditar documentalment que es compleixen els seglients
requisits de solvencia técnica:

a) Disposar d'un equip de gestid de l'activitat amb més de tres anys d’experiéncia en la gestid
d’establiments de 'ambit material de I'activitat per a la qual es presenta en aquesta licitaci6 Aquest
apartat s’acreditara mitjangant declaracio, detallant la composicié de I'equip de gestio, aixi com les
seves titulacions o curriculums.

b) Estar gestionant o haver gestionat un minim de 2 establiments en els quals es realitzi I'activitat o
activitats relacionades estretament de 'ambit material per a la qual es presenta en aquesta licitacio, els
quals tinguin el mateix o similar volum per m2 que el de l'espai objecte d’aquesta concessio.
S’acreditara mitjancant declaracié responsable.

6. Correu electronic.
Els licitadors han d’indicar una adrega de correu electronic a efectes de notificacions.

7. Les empreses estrangeres d’Estats no membre de la Unié Europea han d’aportar també la segient
documentacio:

-Acreditar que tenen capacitat d’obrar amb un certificat expedit per 'ambaixada d’Espafia en I'Estat
corresponent, aixi com l'informe de reciprocitat previst a l'article 68 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public.
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-Declaracio de sotmetre’s a la jurisdiccié dels jutjats i els tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a
totes les incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte, amb renuncia, si
s’escau, al fur jurisdiccional estranger que pugui correspondre.

8. Empreses Registrades

Les persones fisiques o juridiques que estiguin inscrites en el Registre Municipal de Contractistes, en
el Registre Electronic dEmpreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya (RELIC) o en qualsevol
altre Registre de Licitadors expressament reconegut, ho hauran d’'indicar en la DR.

SOBRE B. Portara la mencié “PROJECTE - Criteris avaluables per judici de valor, per optar a la
licitacio per a I’'atorgament de la concessié administrativa de la finca municipal Vapor Gordils de
Mataro (Exp. 2025/000035192)” i incloura:

a) un pla d’'empresa, amb l'analisi economicofinancera del projecte, amb una memodria de I'activitat a
realitzar. Es descriura I'objectiu general de la concessié de I'Us privatiu i els objectius especifics, amb
descripcié de les d’'activitats, metodologia, fases, valoraci6 de resultats, aixi com els criteris que es
relacionen com avaluables per judici de valor.

b) un avantprojecte i una memoria descriptiva i constructiva, en els quals s’ha de detallar:

1. Planols necessaris, amb un maxim de 4 fulls DIN-A3, per tal d'explicar els aspectes essencials
d'implementacio del nou Us proposat a I'edifici catalogat existent. S’indicara:

- Delimitacio i dimensionat dels nous espais interiors

- Definicié d'accessos i circulacions interiors

- Proposta d'imatge exterior amb definicié dels principals materials d'acabat
- Adequacio de l'estructura original i de I'estructura de nova implantacio

- Proposta implementacio de noves instal-lacions

2. Memoria descriptiva i constructiva, amb un maxim de 5 fulls DIN-A3, amb un avang de pressupost i
amb definicié de les millores de la intervencié arquitectonica en relacié als criteris avaluables, la qualitat
dels materials constructius i les millores en I'eficiéncia energeética.

SOBRE C. Portara la mencié “OFERTA - Criteris avaluables per formulacié matematica, per optar
a la concessi6 administrativa de la finca Vapor Gordils de Mataré (Exp. 2025/000035192)”
contindra el model de 'OFERTA en la que es detallara I'import de canon.

Clausula 11. Comunicacions als licitadors

1. Les notificacions que es facin durant el procediment de contractacié s’efectuaran per mitjans
electronics a través del sistema de notificacié e-NOTUM, d’acord amb la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Les notificacions electroniques s’adrecaran només a les persones autoritzades per part del licitador,
que haura d’haver facilitat préviament el nom i cognoms, NIF, correu electronic, i opcionalment nimero
de teleéfon mobil, de totes les persones autoritzades.

IMPORTANT: La notificacié electronica s’entendra rebutjada a tots els efectes si, un cop acreditada la
posada a disposicié de les persones autoritzades, han transcorregut deu dies naturals sense que s’hagi
accedit al seu contingut, llevat que, d’ofici o a instancia del destinatari, es comprovi la impossibilitat
tecnica o material d’accedir-hi.

2. La resta de comunicacions electroniques s’efectuaran per correu electronic a I'adrecga facilitada per
'empresa a tal efecte, o bé a través de la plataforma de contractacié electronica Pixelware.
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Clausula 12. Criteris de Valoracio

Aquesta concessio es circumscriu a projectes de caracter educatiu o sanitari i/o assistencial.

La puntuacié maxima és 100 punts i s’estableixen els seguents criteris:

A) Criteris avaluables per judici de valor: fins a 45 punts.
La puntuacio dels criteris que depenen d’un judici de valor s’efectuara aplicant els seglients barems:

a) 100% dels punts PROPOSTA MOLT ADEQUADA: Presenta una proposta completa, coherent i
exhaustiva, que respon de manera detallada a tots els aspectes sol-licitats i es troba plenament
alineada amb les necessitats, el funcionament i els requisits de I'objecte i finalitat de la concessié.
Aporta un enfocament metodologic clar, ben desenvolupat i ajustat a I'objecte i finalitat de la
concessio.

b) 70% dels punts PROPOSTA ADEQUADA: La proposta és correcta i funcional, perd presenta
algunes mancances menors en el desenvolupament, el grau de concrecio o la justificacié técnica.
Tot i aix0, manté una adequada correspondéncia amb els requisits essencials de I'objecte i finalitat
de la concessié.

c) 30% dels punts POC ADEQUADA: La proposta aborda només parcialment els aspectes requerits i
presenta mancances rellevants en el desenvolupament, la concrecioé o la justificacié técnica. Tot i
mostrar cert grau d’alineacié amb I'objecte del contracte, el seu contingut és insuficient per garantir
un nivell optim de qualitat, perd si permet la seva valoracid.

d) 0% punts NO ES POT VALORAR PER PROPOSTA INCORRECTA, INCONCRETA O POC
DEFINIDA: La proposta és incompleta (no permet poder avaluar) inconcreta, erronia, fora d’objecte
0 manca dels elements necessaris per permetre’n una valoracio técnica.

A.1. Valoracio6 del projecte d’activitat: fins a 15 punts.

A.1.1. Memoria del projecte amb el seu analisi economicofinancer i el seu impacte territorial,
social, innovador o amb valor afegit: fins a 10 punts.

Es valorara l'analisi econdomica financera del projecte, el potencial del projecte per generar
transformacions positives i d'interés public al territori, promoure la inclusié social i aportar novetat o
valor afegit a la ciutat. Caracter diferencial i aportacid de nous usos o serveis respecte d’altres
iniciatives, atorgament d’ajuts, beques, etc.

A.1.2. Governanga, participacid, seguiment i avaluacio: fins a 5 punts.
Es valorara I'analisi del model de gestié proposat, grau d’obertura a la participacié i existéncia de
mecanismes de seguiment i millora.

A.2. Valoracié de la memoria descriptiva i constructiva d’acord amb aspectes relatius a
I'eficiéncia energética i la transicié ecologica: fins a 15 punts.

A.2.1. Eficiéncia energética i sostenibilitat ambiental: fins a 7,5 punts.

Es valoraran les mesures de millora de I'eficiencia energética dels equips i les instal-lacions, la reduccié
de consums, la incorporacié d’energies renovables, sistemes passius de climatitzacié, materials
reciclables o de baix impacte i la certificacid energética de I'edifici prevista, utilitzacié de sistemes
passius de climatitzacié i confort termic, aixi com la utilitzacié de materials sostenibles, reciclats,
reciclables, de proximitat i amb baixa petjada de carboni.

A.2.2. Solucions constructives i innovacions tecnoldgiques: fins a 7,5 punts.
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Es valorara la incorporaci6 de sistemes constructius industrialitzats, modularitat, facilitat de
manteniment, digitalitzacié de I'edifici (Building Information Modeling, sensors, gestio intel-ligent...).

A.3. Valoracié de la memoria descriptiva i constructiva d’acord amb aspectes de millora sobre la

intervencié arquitectonica: fins a 15 punts.

En ser un edifici amb un nivell de proteccioé BCIL (nivell de proteccié referida a les faganes, volumetria i

estructura general de I'edifici), es valorara una intervencié arquitectonica de rehabilitacié que posi en

valor els seguents aspectes:

A.3.1. Manteniment de I'estructura original: fins a 5 punts.

Es valorara:

-ElI manteniment de I'estructura existent de pilars de fosa i sostres de voltes de mad de pla. En cas de
ser necessaria la construccid de nou sostre, aquest haura de fer referéncia i integrar harmoniosament
amb ['original catalogat.

-Col‘locacié racional de les noves instal-lacions necessaries pel funcionament de I'equipament que
respecti la visid neta de I'estructura interior, les faganes i la volumetria de les cobertes de la nau

catalogada.

-La rehabilitaci6 de les facanes longitudinals existents, que respecti el ritme i proporcions
caracteristiques de les obertures de la nau catalogada.

-La utilitzacié de materials i acabats d’obra que s’adiguin al llenguatge industrial de I'edifici.

A.3.2. Distribuci¢ interior: fins a 5 punts.

Es valorara:

- La distribucio dels espais que respecti i s’adigui al modulatge de I'estructura interior.
- El manteniment de la visio interior del conjunt de sostres de volta vistos.

- El manteniment de la visio del conjunt d’encavallades de fusta de la coberta.

- La creacio d’algun espai/espais interiors des d’on es pugui apreciar I'espai interior en tota la seva
algada.

- La destinacié d’algun espai interior que expliqui la historia de I'edifici.

- La utilitzacié de materials i acabats d’obra que s’adiguin al llenguatge industrial de I'edifici.

A.3.3. El projecte arquitectonic del nou volum adossat: fins a 5 punts.

Es valorara que el projecte arquitectonic del nou volum adossat permeti resoldre la nova fagana a mar
de I'equipament, amb una volumetria, composicié i materials, que posi en valor el caracter industrial
de I'edifici.
B) Criteris avaluables per formulacié matematica: fins a 55 punts.

Import del canon, fins a 55 punts.
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La millora sobre el canon. El tipus economic de sortida d’aquest contracte és d’'import 179.928 euros
anuals que el licitador podra millorar en la seva oferta. Les ofertes que no igualin o millorin el tipus
seran rebutjades.

Puntuacié = 55 x canon oferta / canon oferta maxima

Clausula 13. Criteris de desempat en cas d’igualacié de proposicions

En el cas que després de I'aplicacio dels criteris d’adjudicacié es produeixi un empat entre dues o més
ofertes, s’adjudicara el contracte a la proposicié que comprengui I'oferta econdmica més alta. En cas
d’empat, es resoldra per sorteig.

Clausula 14. Mesa de Contractacio
La Mesa estara constituida pels seglients membres:

President/a: Miquel Angel Vadell Torres
Suplent/a: Heidi Pérez Pérez

Secretaria: Immaculada Pruna Ribas
Suplent/a: Jordi Gayete Valls

Vocal 1: Sergi Ribas Beltran
Gemma Garcia Ramos

Vocal 2: Yolanda Toral Morente
Suplent/a: Nuria Esperalba Lopez

Vocal 3: M. Adela Gonzalez Sola
Suplent/a: Dolors Borrego Carballo

Vocal 4: Eva Herrero Paris
Anna Pascual Vilalta

Clausula 15. Obertura de pliques

1. L'obertura dels sobres es fara a través de I'eina Sobre Digital de la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica. L'obertura no es realitzara en acte public, atés que en la licitacié s'utilitzen
exclusivament mitjans electronics. El sistema informatic que suporta I'eina Sobre Digital té un dispositiu
que permet acreditar fefaentment el moment de I'obertura dels sobres i el secret de la informacié que hi
estigui inclosa.

Dins dels 15 dies habils seglients a la conclusié del termini fixat per a la presentacié de proposicions es
constituira la mesa de contractacio.

La mesa procedira a examinar la documentacié recollida en el Sobre A i si s’apreciés I'existéncia
d’errors esmenables, ho notificara als interessats per a que en un termini maxim de 5 dies habils
procedeixin a esmenar-los. Transcorregut aquest termini, la mesa determinara quins licitants s’ajusten
als criteris de selecci6 assenyalats en el plec.

Una vegada esmenats, si s’escau, els errors o omissions de la documentacié presentada en el Sobre

A, la mesa avaluara i determinara les persones admeses a la licitacié i les excloses, aixi com, en el seu
cas, les causes d’exclusio.
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A continuacio s’obrira el Sobre B i la mesa podra sol-licitar informe als diferents serveis técnics
municipals respecte la documentacié aportada en aquest sobre, respecte els criteris avaluables per
judici de valor fixats en els plecs.

2. En el termini maxim de 45 dies naturals partir de 'endema que s’hagi celebrat la mesa, es convocara
de nou aquesta i s’obrira el Sobre C, procedint de la segiient manera:
- Es presentaran i analitzaran, si s’han sol-licitat, els informes emesos pels serveis técnics
municipals, per tal d’obtenir un ordre de classificacio de les ofertes.
- A l'anterior classificacié es sumara la puntuacié resultant d’aplicar el criteri avaluable per
formulacié matematica, resultant-ne una puntuacio final total.
- En darrer terme, la mesa fara una proposta de classificacio definitiva de les ofertes per ordre
de puntuacié decreixent, i es notificara al licitador en primera posicié als efectes del previst a la
clausula 16, “Presentacié del Projecte Basic”.

3. Una vegada finalitzada la tramitacié prevista en la clausula 16, amb l'informe favorable al projecte
basic presentat pel licitador, la mesa es convocara novament per a formular proposta d’adjudicacié, de
la qual s’aixecara acta.

Clausula 16. Presentacié del Projecte basic

El licitador que hagi estat notificat d’haver obtingut millor puntuacid, ha de presentar un projecte basic
de I'obra d’acord amb la memoria descriptiva i constructiva i amb I'avantprojecte presentat.

Aquest projecte I'ha de presentar en un termini maxim de 2 mesos des de I'endema d’haver rebut la
notificacié de que ha estat el licitador amb millor puntuacié.

El projecte basic ha de ser informat favorablement pels serveis técnics municipals de la Direccié
d’Equipaments i Espais publics.

Si en l'informe hi ha discrepancies, el licitador les haura d’esmenar en un termini d'1 mes. L’informe
desfavorable i la manca d’esmena de les discrepancies en el termini indicat, suposara I'exclusié de la
present licitacio.

D’aquesta exclusié s’emetra I'oportuna comunicacié a linteressat i seguira el procediment amb el

licitador que hagi quedat en seglient lloc en I'ordre de classificacié definitiva, atorgant-se-li a aquest el
mateix termini per a la presentacié del projecte basic.

Clausula 17. Adjudicacié

1. L’dérgan competent, a la vista de la proposta d’adjudicacio formulada per la mesa, requerira al
licitador que hagi presentat la millor oferta per a que, dins del termini de 15 dies habils a comptar des
del seguent a aquell en qué haguessin rebut el requeriment, presenti la documentacié seglent:

A) Documents justificatius conforme el licitador es troba al corrent del compliment d’obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social, previstos als articles 13 i 14 del RGLCAP:

» Certificat positiu de I'’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria acreditant que es troba al corrent
d’obligacions tributaries i de la inexisténcia de deutes de naturalesa tributaria amb I'Estat.

+ Certificat positiu, emés per la Tresoreria de la Seguretat Social, de trobar-se al corrent en el
compliment de les obligacions amb la Seguretat Social.

» Certificat positiu acreditatiu que I'empresa es troba al corrent d’obligacions tributaries amb
I’Ajuntament de Matard.
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B) Impost sobre Activitats Economiques (IAE), d’acord amb I'article 15 del RGLCAP:

+ Si el licitador proposat com a adjudicatari és subjecte passiu de I'lAE i esta obligat a pagar aquest
impost, ha de presentar el document d'alta de limpost relatiu a I'exercici corrent en I'epigraf
corresponent a I'objecte del contracte o el darrer rebut de I'impost. S’ha d’'acompanyar d’una declaracié
responsable de no haver estat donat de baixa en la matricula de I'impost.

» Si el licitador proposat es troba en algun suposit d’exempcié recollit en I'apartat 1 de l'article 82 del
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5
de marg, aportara una declaracio responsable especificant el suposit legal d’exempcid.

En tot cas, 'empresa proposada com a adjudicataria no haura d’aportar els documents anteriors, si ha
indicat en la declaracié responsable que I'drgan de contractacié pot obtenir-los directament.

C) Copia autentica del DNI o document que el substitueixi. Quan no actui en nom propi o bé es tracti
d’'una persona juridica, I'escriptura de constitucio de la societat i, si s’escau, de les seves modificacions
0 adaptacions posteriors, degudament inscrites al Registre Mercantii o en el registre oficial
corresponent, copia auténtica del document d’'identitat de la persona que representa 'empresa i copia
auténtica del poder notarial per representar la persona juridica, inscrit al Registre mercantil o en el
registre oficial corresponent.

Si no és una societat, I'acreditacié de la capacitat d’obrar s’ha de fer mitjangant I'escriptura o document
de constitucid, els estatuts o I'acte fundacional, en el qué constin les normes per les quals es regula la
seva capacitat i/o activitat, inscrits, si s’escau, en el registre oficial corresponent.

En el suposit d’empresa estrangera: Acreditacié de tenir capacitat d’'obrar amb un certificat expedit per
'ambaixada d’Esparia en I'Estat corresponent, aixi com I'informe de reciprocitat previst a I'article 68 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

D) Documentacié acreditativa de la resta de circumstancies consignades en la Declaracio
Responsable.

2. Si s’observen defectes o errors de caracter esmenable, ho comunicara al licitador per a que ho
corregeixi en el termini maxim de 3 dies habils.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacié en el termini
assenyalat, s’entendra que el licitador ha retirat la seva oferta i es procedira a demanar la mateixa
documentacio al segiient licitador, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.

L’dérgan de contractacié acordara I'adjudicacié del contracte dins dels 15 dies habils segients a la
recepcié de la documentacié, en resolucié motivada que es notificara a tots els licitadors que haguessin
presentat oferta i es publicara al perfil de contractant.

Clausula 18. Garanties

Totes les garanties poden ser constituides per qualsevol de les seglents formes previstes a I'article
106 i seguents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, aixi com al
disposat en els articles 55, 56, 57, 58 i seglients del Real Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament general de la llei de contractes de les administracions publiques (RGLCAP).

Garantia Provisional.
Per concorrer a la licitacio d’aquesta concessié s’ha de constituir una garantia provisional, que
correspondra del manteniment de la seva oferta fins I'adjudicacié de la concessio.

Quant les persones licitadores presentin les seves propostes sota la forma d'uni6 temporal

d’empresaris, la garantia provisional es podra constituir per una o varies de les persones participants,
sempre que en el seu conjunt s’arribi a la quantitat exigida i garanteixi solidariament a tots els
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integrants de la unié.

Aquesta garantia ha de constituir-se, quan es tracti de garantia en efectiu o valors, en la Tresoreria
municipal.

La garantia provisional es retornara a les persones licitadores que no hagin estan adjudicataries en un
termini de 60 dies a partir de la data d’adjudicacié.

Garantia Definitiva.

L’adjudicatari del contracte ha de constituir una garantia definitiva per valor de 223.976,81 euros.
Aquest import correspon a la suma de 10.211,15 euros, que és el 3% del domini public ocupat
(340.370,50 euros ) i de 'import de 213.765,66 euros, que és el 3% del pressupost de les obres que es
preveuen executar (7.125.522 euros).

L’adjudicatari potestativament podra aplicar 'import de la garantia provisional a la definitiva, o procedir
novament a la nova constitucié d’aquesta ultima.

Aquesta garantia respondra respecte a la conservacio, gestié i explotacié de les instal-lacions, aixi com
respecte a l'efectivitat i consecucié de I'objecte de la concessio i dels compromisos assumits per
I'adjudicatari.

Quan la garantia no sigui suficient per satisfer les responsabilitats a les quals es troba afecte
I'adjudicatari, I'Ajuntament procedira al cobrament de la diferéncia mitjan¢ant procediment administratiu
de constrenyiment.

Aquesta garantia sera retornada al concessionari un cop extingida la concessié sempre que no es trobi
afecte a cap tipus de responsabilitat.

Garantia per I'execucio de les obres.

Per a la realitzaciéo de les obres, tant les inicials com les futures, sera requisit indispensable la
constitucié d’'una garantia per import del 5% del pressupost de les obres a realitzar d’acord I'article 107
i segiients de la Llei 92017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public. Aquest import és de
356.276,10 euros.

Aquesta garantia per I'execucié d’obres igualment que la garantia definitiva respondra respecte a la
conservacio, gestié i explotacié de les instal-lacions, aixi com respecte a I'efectivitat i consecucié de
I'objecte de la concessid i dels compromisos assumits per I'adjudicatari.

Clausula 19. Formalitzacié del contracte.

1. El contracte es formalitzara dins dels 15 dies habils seglients a aquell en qué es realitzi la notificacio
de l'adjudicacié a l'interessat. Aquesta formalitzacié es publicara al perfil de contractant d'aquest
Ajuntament i, si procedeix, en els diaris oficials.

2.Si la concessié no es formalitza en el termini indicat per causes imputables a I'adjudicatari, se li
confiscara la garantia definitiva i es podra exigir, en concepte de penalitat, 'import del 2% del canon
estimat, en la quantia corresponent a 5 anys de concessi6.

En el supodsit que la concessié no es pugui formalitzar amb I'adjudicatari, s’adjudicara al segiient
licitador que hagi presentat la millor oferta d’acord amb I'ordre en qué hagin quedat classificades les
ofertes, amb la presentacio prévia de la documentacio que es refereix en el present plec.

El licitadors que hagin concorregut amb el compromis de constituir-se en UTE hauran de presentar, un
cop s’hagi efectuat I'adjudicacié de la concessio al seu favor i abans de la formalitzacié del document
administratiu, I'escriptura publica de constitucid de la unié temporal (UTE) en la qual consti el
nomenament de la persona representant o de la persona apoderada Unica de la unié amb poders
suficients per exercir els drets i complir les obligacions que es derivin de la concessio fins a la seva
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Clausula 20. Inscripcié en el Registre de la Propietat

Sera potestat del concessionari la inscripcié del dret de concessié en el Registre de la Propietat; en cas
d'inscripcié registral, s'haura d'inscriure el dret de reversio a favor de I'Ajuntament i totes les despeses
que comporti seran al seu carrec; havent de remetre copia del titol que s'inscrigui a aquest Ajuntament.

Clausula 21. Régim de Recursos

Contra tots els acords que posin fi a la via administrativa relatius al present procediment de
contractacio, procediran els recursos administratius previstos a la legislacié reguladora del procediment
administratiu, i el recurs contenciés administratiu d'acord en alld que disposa la Llei reguladora de la
Jurisdiccio contenciosa-administrativa.

Clausula 22. Drets i obligacions del concessionari

A) DEURES | OBLIGACIONS.

a) Utilitzar els béns objecte de la concessio per a I'Us per al qual es concedeix al seu risc i ventura, amb
plena submissié al plec de condicions, i a les instruccions que, en el seu desenvolupament, pugui
impartir I'Ajuntament concedent.

b) Complir estrictament totes les normatives reguladores de |'activitat que es desenvolupi.

c) Obtenir al seu carrec totes les llicéncies, permisos i autoritzacions requerits per a I'is del bé concedit
i per a l'activitat a exercir-hi.

d) Disposar dels recursos humans i materials per a la correcta execucié del present contracte.

e) Mantenir en bon estat de conservacio el domini public objecte de la concessié.

f) Comunicar qualsevol alteraci6 del projecte inicial aprovat per I'Ajuntament.

g) Presentar un pla de manteniment ordinari i preventiu abans de la posada en funcionament del
servei/activitat per a la seva supervisio.

h) Permetre i facilitar les inspeccions per part de I'Ajuntament dels béns objecte de la concessio, les
obres i les instal-lacions.

i) Deixar lliures i vacus, a disposicié de I'Ajuntament, i lliures de carregues i gravamens els béns objecte
de la concessio, en ocasié de la seva extincid, en els terminis establerts i reconeéixer la potestat
d’aquest per acordar-ne i executar-ne, per si mateix, el llangament.

j) Complir les disposicions de les ordenances i els reglaments de I'Ajuntament.

k) No alienar, cedir o traspassar els béns afectes a concessié durant la seva vigéncia, ni gravar-los,
sense autoritzaciéo municipal.

1) Sufragar els impostos, taxes i demés tributs que gravin la concessid, les obres i les instal-lacions
executades, I'activitat o I'explotacié que es desenvolupi, de les llicéncies urbanistiques i/o d'activitats.

m) Assumir la responsabilitat derivada dels danys ocasionats a tercers com a conseqiliéncia de
I'exercici de l'activitat que es desenvolupi en el bé demanial objecte de concessio.
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n) Formalitzar i mantenir vigent durant tot el termini de la concessio i les seves prorrogues |'oportuna
polissa d'asseguranca per a la cobertura de la responsabilitat detallada en la lletra anterior. | formalitzar
i mantenir vigent durant tot el termini de la concessio i les seves prorrogues l'oportuna polissa
d’asseguranca de danys a la finca, de continent i contingut, aixi com de danys a tercers.

Una copia d’aquestes polisses, les seves prorrogues i/o modificacions han de ser lliurades a
I'Ajuntament, sense perjudici del compliment de la normativa especifica que en matéria d'assegurances
resti vigent en cada moment per a l'activitat autoritzada.

0) Donar compliment de les normes laborals de contractacio i seguretat del personal necessari per al
compliment de la finalitat a la qual es destina el bé objecte de la concessio, essent de la seva
responsabilitat exclusiva el compliment d'aquestes, amb total indemnitat per a I'Ajuntament. La plantilla
del concessionari no tindra cap vincle social ni laboral amb I'Ajuntament de Mataré.

p) Satisfer al seu carrec el cost dels subministraments i serveis necessaris per al desenvolupament de
les obres i 'activitat, com I'electricitat, el teléfon, I'aigua, el gas i qualsevol altre.

q) Col-laborar amb els diferents serveis municipals per tal de facilitar la realitzacié de les seves
actuacions.

r) Pagar el canon de la concessié.

s) Aplicar i complir els principis étics i regles de conducta que consten en el present plec.

B) DRETS.
a) Rebre de I'Ajuntament concedent la possessié del bé objecte de la concessié.

b) Gaudir pacificament de la possessio del bé objecte de la concessid, la qual cosa li sera garantida per
I'Ajuntament concedent.

c) Explotar al seu risc i ventura el bé objecte de la concessié fins a I'expiracié del termini de la
concessio, Unica i exclusivament per a la finalitat per a la qual s’adjudiqui el bé.

Clausula 23. Incompliment del concessionari

L'incompliment per part del concessionari de les seves obligacions concretes establertes per aquest
plec o per les normes reguladores de les concessions administratives de béns demanials, aixi com de
les normes reguladores de l'activitat que desenvolupi, sempre que l'incompliment sigui susceptible
d'esmena, I'Ajuntament concedent, prévia audiéncia de l'interessat, el requerira per escrit per a
esmenar l'incompliment, concedint-li un termini no inferior a deu dies habils (llevat de suposits
d'urgéncia, en els quals podra fer el minim imprescindible per a esmenar l'incompliment).

Transcorregut aquest termini sense que s'hagi esmenat I'incompliment o quan l'incompliment no sigui

susceptible d’esmena, s'iniciara el procediment per aplicar les penalitats, sens perjudici de I'exercici de
les altres potestats que corresponguin a I'Ajuntament.

Clausula 24. Tipus de penalitats

Per al cas de compliment defectuds, inexacte o incomplet, hom estara al régim de penalitats d'acord
amb el seglient regim:

Les infraccions es qualificaran com a lleus, greus i molt greus.
La classificacio de la infraccid i la imposicié de la sancié s’haura d’adequar als fets, i és per aixd que
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caldra tenir en compte les consideracions segulents:

-la transcendéncia social o0 ambiental i la naturalesa dels perjudicis ocasionats per la infraccié comesa.
-I'anim il-licit de lucre i la quantia del benefici obtingut en la comissié de la infracci6.

-la reiteracié i reincidéncia en la comissié d’infraccions

-la irreparabilitat dels danys causats al medi ambient o I'elevat cost de la reparacio.

-el grau d’intencionalitat en la comissié de la infraccié.

-el fet que hi hagi requeriment previ.

1. Sén incompliments contractuals lleus amb sancié de multa d’entre 600 i 20.500 euros, els segients:

« Els retards en el compliment de les obligacions del concessionari.

* Les desobediéncies a les instruccions de I'Ajuntament.

« Dificultar o negar-se a sotmetre's a la inspeccid dels técnics municipals.

* La no exhibicio de les llicencies i autoritzacions preceptives o del titol de concessid.

» La manca d’atencio6 i respecte envers els qui gaudeixin de I'activitat/serveis.

* El deteriorament en la imatge del personal i/o de les instal-lacions o elements en qué es dona
I'activitat.

« Causar danys, per simple negligéncia, a instal-lacions, als usuaris o a I'entorn.

* La manca de neteja o defectuosa conservacié de I'edifici i/o de les seves instal-lacions, sempre que
no suposi deteriorament greu de les obres o instal-lacions afectes a la concessio6.

* Qualsevol altra accié o omissié que no estigui expressament prevista en aquest article i que suposi
una infraccié de les disposicions d’aquest plec que no hagi estat tipificada com a greu o molt greu.

2. S6n incompliment contractuals greus amb sancié de multa d’entre 20.501 i 80.000 euros, els
segulents:

* La comissi6 de dos infraccions lleus en un periode d'un any.

+ Els incompliments que donin o puguin donar lloc a perjudicis que per la seva importancia siguin
susceptibles de produir greus alteracions de la concessi6.

» La negligéncia en el deure de neteja, mal estat o deficient conservacioé de I'edifici i/o de les seves
instal-lacions, que suposi deteriorament greu de les obres o instal-lacions afectes a la concessio.

* La deficient prestacio de I'activitat o servei.

* La produccié de molésties acreditades als veins o vianants derivades del funcionament de I'activitat.

* La col-locacid de publicitat exterior sense autoritzacié municipal.

* L’emissio de sorolls per sobre dels limits autoritzats.

« Els defectes en la qualitat dels materials o en I'execucié de les obres, que no afecten la seguretat i
funcionalitat de I'edifici o llurs instal-lacions i puguin ser esmenats amb les degudes garanties
tecniques.

* Qualsevol actuacié que dificulti el control o la inspeccié municipal dels treballs contractats o la manca
de presentacié de la documentacié relativa al funcionament del servei.

* La infraccié greu de les normes laborals, tributaries, administratives i de seguretat.

* L’'incompliment de les ordres municipals sobre modificacions o millores de I'activitat i/o servei, que no
impliquin major despesa per al concessionari.

» Causar danys a béns o a tercers per culpa o negligéncia en I'execucié de la concessio, sense
perjudici de la responsabilitat patrimonial que els perjudicats puguin exigir.

* No disposar d'autoritzacié prévia municipal en suposits de transmissié o modificacio, per fusio,
absorci6 o escissio de la personalitat juridica del concessionari.

* L’4s anormal del domini public concedit.

* L'incompliment dels principis étics que no estiguin qualificats com a infraccié lleu o molt greu.

* Totes aquelles que, implicant un incompliment dels deures del concessionari recollits en aquest plec,
no mereixi la qual qualificacié d'infraccio lleu o molt greu.

3. S6n incompliments molt greus amb sancié de multa d’entre 80.001 i 200.000 euros i amb possibilitat
de declarar extingida la concessio, els seguents:

23
csv (Cosd; ggr;frificacié IV7R2YBJJRM3STP5XVGEGBZQOY Dataihora | 05/05/2026 09:06:10
Normativa Aquest document incorpora signatura electronica reconeguda d'acord amb la llei 6/2020, 11 de novembre, reguladora de

determinats aspectes dels serveis electronics de confianca

Signat per EVA HERRERO PARIS (CAP DE SECCIO PATRIMONI)

URL de verificacié https://seu.mataro.cat/verifirma/code/IV7R2YBJJRM3STP5XVGEGBZQOY | Pagina 23/28




90

+ La reiteracio en la comissié d’infraccions greus en un periode consecutiu de dos anys o de tres no
consecutius al llarg de la vigencia de la concessid. La reiteracié suposa la resolucié ferma de la
infraccio.

* No atendre a les directrius marcades pel servei de Policia Local o qualsevol forga publica.

* La produccié de molésties greus al veins o vianants derivades del funcionament de I'activitat i/o servei
* Impagament o retard (fins a un mes) sense causa justificada en el pagament del canon respecte del
termini establert per fer-lo efectiu.

« El perill provocat pel mal estat del bé, llurs instal-lacions i altres elements inherents a la concessio.

« Alienar, cedir, subcontractar o traspassar directa o indirectament la concessio, sense autoritzacio de
I’Ajuntament.

* La desobediéncia reiterada de les ordres de I’Ajuntament o I'obstaculitzaci6 de les inspeccions.

+ La discriminacioé en Il'atencié a les persones que siguin objecte de I'activitat o servei que presti en
concessionari per rad de sexe, étnia, religi6 o qualsevol altre aspecte relacionat amb les opcions
personals.

» Els defectes en la qualitat dels materials o en I'execucié de les obres, que afectin la seguretat i
funcionalitat de I'edifici o llurs instal-lacions.

* L'incompliment del desti pel qual s'atorga la concessié demanial. Aquest incompliment tindra lloc quan
es destini el bé objecte de la concessi6 de manera parcial o total a una altra activitat distinta a la
prevista, per manca de funcionament de I'activitat o la seva suspensié injustificada.

* Incorrer en causa de prohibicio de contractacié amb les Administracions Publiques

* L'actuacio del concessionari que doni lloc a la depreciacié del domini public o de les instal-lacions.

+ La no finalitzacio de les obres en el periode establert en aquest plec, sense causa justificada.

» El no atorgament de la perllongacié del periode per a la finalitzacié de les obres, establert a la
clausula 5.

* L'ts anormal del domini public concedit.

4. Amb independéncia de la aplicacio de les penalitats, quan es produeixin danys al domini public o a

les instal-lacions, i no siguin consequéncia d'un esdeveniment fortuit o de forca major, I'Ajuntament en
pot demanar la indemnitzacio pel seu rescabalament.

Clausula 25. Régim de penalitats i revocacio

1. Les penalitats que es podran imposar consistiran en multes, les quals s'executaran en cas de no fer-
se efectives en el termini de pagament ordinari, per via de constrenyiment, o0 amb carrec a la garantia
constituida pel concessionari, el qual haura de reposar-la fins al seu import inicial en el termini de trenta
dies des de que hagi estat requerit a I'efecte.

2. Les sancions que s’imposin al concessionari sén independents de I'obligacié del concessionari
d’'indemnitzar pels danys i perjudicis que el seu incompliment ocasioni a I'’Ajuntament de Matar6 o a
tercers amb dret a repetir contra I'Ajuntament.

Donat el llarg termini de la present concessio, s’estableix I'aplicacio de I'lPC acumulat per anualitats en
import de les multes a partir del 5 any de l'inici del periode concessional amb un topall maxim del 2%.

3. Sense perjudici de la imposicié de multes per incompliment contractual, I'’Ajuntament pot revocar la
concessiod, sense dret a indemnitzacio, en els casos seguents:

a) Incompliment de les obligacions del concessionari, quan hagi donat lloc a la imposicié d'un minim de
2 penalitats molt greus, dintre d'un periode temporal de vint-i-quatre mesos o inferior.

b) El cessament o tancament definitiu injustificat de les obres o I'activitat per part del concessionari.

c) Destinar el bé objecte de concessié a activitats diferents a la que sigui objecte I'adjudicacié de la
concessio.

d) Manca de funcionament de I'activitat, durant un minim acumulat de tres mesos dintre d'un periode
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temporal de dotze mesos o inferior.

e) Danys dolosos causats pel concessionari o consentits per ell en els béns objecte de la concessié o
en les construccions o instal-lacions, quan el seu import agregat superi el 50% de la garantia
prestada pel concessionari.

f) La no finalitzacié de les obres en el periode establert en aquest plec, sense causa justificada.

g) La manca d'autoritzacié prévia en suposits de transmissié o modificacid, per fusié, absorcié o
escissio de la personalitat juridica del concessionari.

Clausula 26. Causes d'extincié de la concessié

1. La concessi6 atorgada s’extingeix per les causes seguents:

a) Mort o incapacitat sobrevinguda del concessionari o extinci6 de la personalitat juridica del
concessionari.

b) Falta d’autoritzacié prévia en els suposits de transmissié o modificacio, per fusio, absorcié o
escissio, de la personalitat juridica del concessionari.

c) Venciment del seu termini.

d) Rescat de la concessid, prévia indemnitzacié, o revocacié unilateral de I'autoritzacié.

e) Mutu acord.

f) Desaparicié del bé objecte de la concessio.

g) Declaracié de ruina técnica de I'edifici.

h) Desafectacio del bé, cas en el qué es procedira a la liquidacié de la concessié.

També sén causes de resolucié/ extincio, les seglients:

a) Qualsevol infraccié molt greu o violacié molt greu dels principis étics previstos en el plec.
b) Renuncia del concessionari.

c) Per lloguer, cessio o traspas, etc... de 'activitat sense autoritzacié municipal.

d) Resolucio judicial extintiva.

e) Incorrer en causa de prohibicié de contractacié amb les Administracions Publiques.

f) Qualsevol altra causa prevista en la legislacio vigent.

En cas d'incompliment del termini per a I'execucié de les obres i posada en marxa de I'activitat a que es
destinara el bé public concessionats, per causa no derivada de forga major, I'’Ajuntament podra optar
per exigir el seu compliment, amb aplicacio de les sancions que determina aquest plec o deixar sense
efecte la concessid, amb les responsabilitats que corresponguin.

Qual la concessié es resolgui per culpa del concessionari, li sera confiscada la garantia definitiva,
sense perjudici de la indemnitzacio, en el seu cas, per danys i perjudicis originats en el cas que
s’excedeixi de I'import de la garantia confiscada.

Clausula 27. Rescat de la concessio

L’Ajuntament es reserva la facultat de deixar sense efecte la concessié abans del venciment del termini
si ho justifiquen les circumstancies sobrevingudes d'interés public, mitjancant el rescabalament dels
danys que es puguin ocasionar o sense aquests, quan procedeixi.

Clausula 28. Reversioé dels béns i cancel-lacié de la garantia

1. Finalitzada la concessid, la reversid dels béns objecte de concessidé comporta que les obres,
construccions i instal-lacions executades sobre el bé demanial objecte de concessié revertiran
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gratuitament a I'Ajuntament, lliure de carregues i gravamens.

El concessionari esta obligat a deixar lliure, vacu (enretirant al seu carrec tots els elements que no
hagin de ser objecte de reversié a favor de I'Ajuntament), en condicions optimes d’Us i a disposicié de
I'Ajuntament. Aixi mateix el concessionari reconeix la potestat d’aquest Ajuntament per acordar i
executar per si el llangament.

2. Finalitzada la concessio, es liquidara en el termini maxim de tres mesos, aixecant-se la corresponent
acta de recepcio formal del bé i en aquesta es fara referencia a l'estat del bé i/o llurs instal-lacions. A
aquest acte formal de recepcié assistira el concessionari amb I'assisténcia técnica que s’estimi precisa.

Efectuada la recepcid sense objeccions, I'drgan competent de I'Ajuntament adoptara acord ordenant la
devolucié o cancel-lacié de la garantia, dins dels tres mesos segiients a la data de la recepcid. Si
transcorregut dit termini no s'hagués adoptat I'esmentat acord, es podra entendre estimada la peticio de
devolucié o cancel-laci6é de la garantia. Si el contractista no presentés la sol-licitud i I'Ajuntament ho
creu convenient, es podra adoptar d'ofici I'acord de devolucio.

3. En el supodsit que en I'acte de recepcio es determini que lI'estat del bé no és correcte i hi han
objeccions per apreciar-s'hi deficieéncies o defectes, el concessionari ha d’efectuar al seu carrec la seva
reparacié o reposicié d’aquestes en un termini no superior a 20 dies habils, ampliable a 20 dies habils
més. Si en aquest termini no s’executen, es reconeix la potestat de I'Ajuntament concedent d'acordar i
d'executar, per si mateix, el rescabalament de les despeses i de poder-les fer efectives amb carrec a la
garantia constituida.

Si es tractés d’'un dany assegurat, s’exigira la tramitaci6 amb resultat de conformitat del sinistre
corresponent. | si les reparacions no s’executessin pel concessionari en el termini indicat, s’executaran
per part de I'Ajuntament a carrec de la garantia.

4. Quan l'extincio es produeixi per expiracié del termini de la concessio, I'Ajuntament podra designar,
com a minim un any abans de l'expiracio, els técnics que hauran de controlar I'estat dels béns
concedits, les construccions i les instal-lacions que hagin de revertir a I'Ajuntament, a fi de que
s’indiquin al concessionari, mitjangant un informe tecnic, les reparacions que calgui efectuar per a que
la reversié s'efectui amb tots els béns en bones condicions de manteniment. El concessionari haura
d'efectuar aquestes reparacions al seu carrec abans de finalitzar el termini de la concessio i, en cas de
no fer-ho, I'Ajuntament podra acordar executar-les per si mateix, i rescabalar-se de les despeses amb
carrec a la garantia.

5. Si la garantia no resultés suficient pel rescabalament de les despeses que en aquesta clausula es

refereixen, el concessionari disposara d’un termini ordinari de 60 dies naturals per abonar la diferéncia,
exhaurit el qual sense que s’hagi realitzat el pagament, s’iniciara el procediment de constrenyiment.

Clausula 29. Comissié de seguiment i resolucié d’incidéncies

Amb la finalitat de garantir al col-laboracié entre el concessionari i 'Ajuntament de Matard, aixi com de
fer el seguiment del compliment de les condicions del present contracte, mitjangant acord de I'dérgan
municipal competent, es podra crear una Comissiéo de Seguiment formada per 2 representants de
I'Ajuntament, 2 representants del concessionari, aixi com, per aquells altres que es consideri d'interés.

Clausula 30. Modificacio de la concessio

Es causa especifica de modificacié de la concessi6 la successio en la persona del concessionari per
fusio, transformacioé o absorcid.

En el suposit de fusié d’empreses en qué participi la concessionaria, la concessio continuara vigent
amb I'entitat absorbent o amb la resultant de la fusid, que quedara subrogada en tots els drets i
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obligacions que en dimanen.

En el suposit d’escissio, aportacié o transmissié d’empreses, la concessié continuara amb I'entitat a la
qual s’atribueix la concessio, que quedara subrogada en els drets i obligacions que en dimanen sempre
que reuneixi les condicions de capacitat, abséncia de prohibicié de contractar i la solvéncia exigida en
acordar-se I'adjudicaci6 de la concessi® o que les societats beneficiaries es responsabilitzin
solidariament de I'execucioé de la concessio.

En qualsevol d’aquests suposits el concessionari ha de disposar de la corresponent autoritzacié per
part de I'’Ajuntament.

Clausula 31. Cessio de la concessié

Prévia i expressa autoritzacié de I'6rgan competent, el concessionari podra cedir a un tercer aquesta.

En tot cas, sera requisit para autoritzar-la que el tercer tingui capacitat per a contractar amb
I’Administracio, la solveéncia exigible d’acord amb aquest Plec i que no estigui incurs en causa de
prohibicié de contractar amb I’Administracio.

Clausula 32. Subcontractacié

El concessionari és el titular de la concessio perd podra subcontractar amb tercers la prestacié de
serveis o activitats privades als usuaris de la instal-laci6 sempre que aquells tinguin caracter
complementari a I'ds o activitat principal i estiguin legalitzats. Els subcontractistes quedaran obligats
davant el concessionari el qual assumira la total responsabilitat de I'execucié de la concessié davant
I’Ajuntament.

Clausula 33. Prerrogatives de I’Administracié

L’Ajuntament de Mataré te respecte el bé de domini public objecte de concessid, les prerrogatives per a
la defensa de llurs béns que li atorga la normativa que s’ha esmentat en el present Plec, aixi com les
demés disposicions que resultin aplicables per rad de la matéria.

L’dérgan competent te la facultat de resoldre quantes questions o incidéncies es suscitin durant la
vigéncia de la concessid, aixi com per a la seva interpretacioé i modificacié i, igualment, per acordar la
seva suspensio i extincio, dins els limits i amb subjeccio als requisits assenyalats per la llei i per aquest
Plec.

El concessionari esta obligat als compliment de les seves obligacions i pot ser vigilat o inspeccionat per
I’Ajuntament, tant de I'activitat a desenvolupar pel concessionari, com de les obres i instal-lacions, aixi
com de la documentacio relacionada amb I'objecte de la concessio.

Clausula 34. Confidencialitat i tractament de les dades

1. El concessionari , com a encarregat del tractament de dades, i el seu personal, en compliment dels
principis d’integritat i confidencialitat, han de tractar les dades personals a les quals tinguin accés de
manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa la proteccié contra el tractament no autoritzat
o illicit i contra la seva pérdua, destruccid o dany accidental, mitjangant I'aplicacio de mesures
técniques o organitzatives apropiades, de conformitat amb alld que s’ha fixat en la Llei Organica de
proteccié de dades de caracter personal i en el Reglament 2016/679 relatiu a la proteccié de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades
(Reglament general de proteccié de dades).
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Aquesta obligacié és competéncia dels deures de secret professional i subsistira encara que hagi
finalitzat la concessi6 amb el responsable del tractament de les dades (I'Ajuntament).

Queda fora de 'ambit de confidencialitat els casos en que la informacié:
- Sigui de domini public
- Sigui accessible des d’una altra font diferent a les parts
- Es tingui coneixement amb anterioritat a que aquesta hagi estat lliurada per I'altra part
- Sigui requerida per tribunals o algun altre drgan/entitat que tingui dret a sol-licitar-la.

2. En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Proteccié de Dades de Caracter Personal i
en el Reglament general de proteccié de dades, els interessats queden informats de que les seves
dades de caracter personal que, en el seu cas, siguin recollits a través de la presentacié de la seva
oferta i altra documentacié necessaria per procedir a la contractacié seran tractats per aquest
Ajuntament amb la finalitat de garantir I'adequat manteniment, compliment i control del
desenvolupament de la concessio.

En relacié amb el tractament de dades personals dels candidats, queden informats de les seglents
dades:

Informaci6 Basica
Responsable:
Ajuntament de Matar6

Finalitat principal:
Tramitacio de procediments i actuacions administratives

Legitimacio:
Compliment d’'una missié realitzada en interés public o en exercici de poders publics atorgats per
aquest ens.

Destinataris:
Es cediran dades, si s’escau, a altres Administracions Publiques i als Encarregats del Tractament de
les dades. No hi ha previsi6 de transferencies a tercers paisos.

Drets:
Accedir, rectificar i suprimir les dades, aixi com altres drets, tal i com s’explica en la informacio
addicional.

Informacié addicional:
Pot consultar la informacié addicional i detallada sobre Proteccié de Dades en la seglient adreca:
https://www.mataro.cat/ca/politica-de-privacitat

Clausula 35. Recursos

Els actes de preparaci6 i adjudicacio, i els adoptats en relacié amb els efectes, la modificacié i I'extincio
d’aquest contracte, son susceptibles del recurs administratiu ordinari que correspongui, d’'acord amb el
que estableix la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques i la Llei 26/2010, del 3 d’agost, del régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya, o del recurs contenciés administratiu, de conformitat amb el que disposa la Llei
29/0998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié contenciosa administrativa.

El recurs administratiu ordinari és el recurs potestatiu de reposicio.

*kkkkkkkkkkkk
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