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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES, JURIDIQUES | TECNIQUES PER A L’ADJUDICACIO
DELS CONTRACTES DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC DE LA
PARADA 7 i19 MAGATZEMS AL MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES.

SPM Promocions Municipals

1. OBJECTE DE CONTRACTE

Aquest Plec té per objecte -en compliment per Promusa de I’Acord del Ple Municipal de data
21 de juny i 20 de desembre de 2010-, regular el procediment i les condicions d’adjudicacié
dels contractes de cessié parcial de la concessié6 de domini public de les parades i
magatzems del mercat municipal de Volpelleres, de forma individual i a favor de cadascun
dels licitadors per a la seva explotacid. La concessid i el contracte de cessié parcial de la
concessio de domini public, s’atorga salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercer.

També és objecte del contracte de cessid, I’is del moll de carrega i descarrega situat a la
planta soterrani -2 (regulat al capitol XI del Reglament dels Mercats de Mira-sol i
Volpelleres); els elements mecanics de comunicacié vertical aixi com espais
d’emmagatzematge, no vinculats a les parades, adjacents a I’esmentat moll.

S’adjunta com a Annex 7 la documentacid grafica (planols amb superficies) dels espais per a
parada diafana i magatzems al mercat de Volpelleres (sén aquells no tatxats amb una X
vermella). Atés que els magatzems tenen diferents caracteristiques que poden limitar
I’activitat en relacié al compliment de la normativa sanitaria vigent, es fa necessaria la
definicié dels usos de cada un d’ells especificats a I’Annex 10.

Es fa constar expressament que per optar pels magatzems i resultar adjudicataris d’aquests,
és necessari que el licitador estigui vinculat al sector alimentari o a entitats del barri. Es
prohibeix I'Us dels magatzems com a dipdsit o traster d’objectes no relacionats amb 'anterior
sector.

2. NORMATIVA APLICABLE.

El procediment d’adjudicacid i el contracte de cessié parcial de la concessié de domini
public, es regira per aquest Plec i la normativa que es relaciona a continuacio:

- El text Refds del Reglament dels Mercats de Mira-sol i Volpelleres, aprovat inicialment en el
Ple Municipal de data 16 de setembre de 2019 i publicada I’aprovacié definitiva al BOPB de
data 12 de marg de 2020 aixi com "aprovacid de la modificacidé del mix comercial del Mercat
Volpelleres per Decret d’Alcaldia de data 7 de febrer de 2024. Annex 11.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques.

-Decret 336/1988, 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals.

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis
dels ens locals.
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- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, mitjancant la qual es
transposen a I’ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 i la seva normativa de
desenvolupament.

SPM Promocions Municipals

- Les ordres que dicti Promusa o la geréncia del mercat municipal.

3. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

Les cessions parcials de la concessid de domini public de la parada i/o magatzems
s’adjudicaran mitjancant un procediment de licitacié que garantira el respecte als principis
d'igualtat, de publicitat i concurréncia, d’acord amb el Text Refés del "Reglament dels
mercats de Mira-sol i Volpelleres", aprovat inicialment pel Ple Municipal de data 16 de
setembre de 2019 i publicada I’aprovacié definitiva al BOP de Barcelona de data 12 de marg
de 2020 amb I’'aprovacié també de la modificacié del mix comercial del Mercat Volpelleres
per Decret d’Alcaldia de data 7 de febrer de 2024.

Enrelacié amb el procés d'adjudicacié de la parada i/o dels magatzems, es concreta que:

L’adjudicacié de la parada i/o magatzem recaura en el licitador que, en el seu conjunt,
formulila millor proposicié per a I’interés public, tenint en compte els criteris que es regulen
en el Plec, i sense perjudici del dret de Promusa de declarar-lo desert, en els termes i amb
I’abast legalment exigibles pel que fa a la motivacid juridica del corresponent acte.

En el sup0sit que, per renuncia d’algun dels adjudicataris durant la tramitacié de la licitacid
quedi lliure la parada i/o magatzem/s, es procedira a I’adjudicacié d’aquestes als licitadors
que, havent-hi optat a I’entitat en questid, no hagin resultat adjudicataris en primera
instancia, tot seguint I'ordre de classificacid de les ofertes per ordre decreixent de
puntuacio.

4. CAPACITAT DELS LICITADORS

Estan facultats per a ser adjudicataris de les cessions parcials de la concessié de domini
public les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres amb permis de
residéncia i treball, amb plena capacitat juridica i d’obrar, les quals no incorrin en cap de les
prohibicions de contractar amb I’Administracié publica ni el sector public, conforme al
previst a I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public; no
estiguin incapacitades segons la legislacid vigent ni siguin reincidents en faltes de
defraudacié en la venda d’articles amb una sancié imposada dins del periode d’un any
anterior a I’anunci de licitacid i sempre que compleixin les condicions exigides al Reglament
dels mercats de Mira-sol i Volpelleres.

Aixi mateix, en cas de persona juridica, cal que la seva finalitat o I’activitat tingui relacid
directa amb I'objecte del contracte segons resulti dels seus estatuts o regles fundacionals i
s’acrediti degudament. Les empreses, a més, han de disposar d’una organitzacié amb
elements personals i materials suficients per a executar correctament el contracte.
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Els licitadors empresaris han de complir les condicions minimes de solvéncia economica,
financera, técnica i professional que s’especifiquen en aquest Plec i que legalment resultin
exigibles per a la realitzacid de I’activitat o prestacid objecte del contracte, i només en cas
que sigui preceptiu, hauran de comptar amb I’habilitacié empresarial o professional.

SPM Promocions Municipals

5. ORGAN DE CONTRACTACIO

L’0rgan competent per a tramitar aquest procediment i contractar la cessié parcial de la
concessié de domini public és SPM Promocions Municipals de Sant Cugat del Valles SA
(PROMUSA) a I’empara del que disposa I’Acord del Ple Municipal de data 21 de juny i 20 de
desembre de 2010, pel qual s’atorga la gestid directa del servei municipal dels mercats de
Mira-sol | Volpelleres i la facultat i competéncia per a adjudicar I’explotacid de les parades
i/o magatzems d’aquests mercats.

6. DURADA DE LA CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC

El termini de vigéncia total de la concessid atorgada a Promusa per ’Ajuntament de Sant
Cugat del Vallés sobre el mercat de Volpelleres finalitza en data 21 de juny de 2060.

La durada de les cessions parcials de la concessié de domini public que regula aquest Plec,
seran de 15 anys des de la data de signatura del contracte, amb possibilitat de prorrogar
Unicament si es compleixen les condicions d’estar al corrent de pagament i de sol-licitar-ho
formalment i amb I’antelacid prevista. En aquest cas, el cessionari ho haura de sol-licitar per
escrit signat i per registre oficial amb una antelacié de sis mesos a la finalitzacié de la seva
cessio.

Arribat el venciment del termini inicial de la cessid, i prévia sol-licitud, aquesta podra ser
prorrogada de manera expressa per mutu acord de les parts, moment en el qual es fixaran
les condicions econdomiques i de pagament aixi com la durada.

7- REGIM ECONOMIC DEL CONTRACTE DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI
PUBLIC DE LA PARADA 1/0 MAGATZEMS

L’Acord del Ple Municipal de data 21 de juny i 20 de desembre de 2010 estableix que la
contraprestacidé per a Promusa per la gestié del servei public del mercat municipal és el
cobrament dels imports que satisfan els usuaris.

7.1 El cessionari de la parada i/o magatzem/s, d’acord amb el Capitol VIl del Reglament dels
mercats de Mira-sol i Volpelleres, haura d’abonar a Promusa els seglients conceptes:

- un import que dona dret a 'ocupacié de I’espai cedit.

- la part aliquota de les despeses comunes de funcionament, manteniment, neteja i
subministraments de les parts comunes, personal del mercat, promocié comercial,
possibles reformes etc...... Aquest concepte, es calculara segons coeficients en funcié de
les parts comunes i proporcional a la superficie ocupada.

-la part aliquota de les derrames negatives resultants de la diferéncia entre el pressupost i
les quantitats realment desemborsades. Aquest concepte es calculara segons coeficients
en funcié de les parts comunes i proporcional a la superficie ocupada.
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Les despeses s’adequaran als imports que fixi ’'Ordenanca Fiscal corresponent.

7.2 Per a la parada i/o magatzems es determinen els imports per m2 d’ocupacié de I'espai
cedit que tindran caracter minim i podran ser millorats pels licitadors en les seves
propostes.

Es fixa com a pressupost base de sortida i imports tipus, el valor de la cessié parcial de la
concessié de domini public que consten als quadres segiients:

PARADA MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES
15 ANYS IMPORT PROGRESSIU D'OCUPACIO DE L'ESPAI

, VALOR CESSIO
Parades Superficie PARCIALDE | GARANTIA
construida ANY1 ANY 2 ANY3 ANY 4 ANYS5 ANY 6 ANY 7 CONCIE‘:': A15 | INICIAL (")
P7 | 34,88 m? | 104,64 €‘ 139,52 €| 209,28 €‘ 313,92 €‘ 383,68 €‘ 488,32 €‘ 592,96 €‘ ‘ 91.970,16 €‘ 4.598,51 €‘

(*)garantia no subjecte a IVA

del 8é fins els 15é any de contracte l'import serd = import any anterior + increment IPC de Catalunya

IVA 21% NO INCLOS
Despeses parades no incloses.

PROMUSA
MAGATZEMS MERCAT MUNICIPALDE VOLPELLERES
@ AJUNTAMENT DE 15 ANYS IMPORT PROGRESSIU D'OCUPACIO DE L'ESPAI
SantCugat
YALOR
. . CESSIf GARANTIA
Magatzems | Superficie PARCIAL DE | INICIAL (°)
ANY1 | ANY2 | ANY3 | ANY4 | ANYS CONCESSIO
M1 13,86 m* 41 58€ 5544 € 83,16 € 11088 € 11088 € 20.116.32 € 1.005.82 €
M2 (") 16,38 m* 5405 € T207€ 108.11€ 144 14 € 144 14 € 26.152 20 € 1307 61€
M3 1561 m* 46 83 € G244 € 93 66€ 12488 € 124 BB € 22.656.36€ 1,132 82€
Ma 11,01 m* 33,03 € 4404 € 66,06 € 8808 € 8808€ 15.979.92 € T99.00£
M5 7.08 m* 2124¢€ 2832 € 42 48 € 56.64€ 56,64 € 10.275.84€ 513,79 €
M7 6,55 m* 19.65€ 2620 € 39.30€ 5240 € 5240 € 9.506,76 € 47534 €
M3 11,81 m* 3543 € 4724 € 70.86€ 9448 € g4 48 € 17.140.82 € 857.05€
M3 11,81 m* 3543 € 4724 € 7086 € G448 € 9448 € 17.140.32 € B57.05€
M10 12,63 m* 37.89€ 50.52€ 75.78€ 10104 € 10104 € 18.331.32 € 916,57 £
Mi12 12 64 m* 37.92€ 50.56 € 75.84€ 101,12 € 101,12 € 18.316.56 € 91583 €
M13 15,82 m* ATABE 6328 € 9402€ 12656 € 126,56 € 22,961 28 € 1.148 06 €
M1 7,68 m* 23.04€ 30.72€ 4608 € Bl44€ 6l44€ 11.146.80€ 557 34€
M15 16,12 m* 48 36 € G448 € 9672 € 12896 € 12896 € 23.396 40 € 1.169.82 €
M16 12,45 m* 37.35€ 43 80 € T4T0€ 99.60€ 9960 € 18.068.84€ 90349 €
M17 12,63 m* 37.89€ 50.52€ 75.78€ 10104 € 10104 € 18.331.32 € 916,57 £
Mi8 10,74 m* 3222€ 4206 € 6444 € 8502¢€ 85092 € 15.587.88 € 779.309€
M13 (") 25,83 m* 8524 € 113.65€ 170,48 € 227 30€ 227 30 € 41.240.16€ 2.062.01€
M21 13,36 m* 5808 € TT44€ 116.16€ 154 BB € 154 BB € 28.098.36 € 1.40485€
M23 19,36 m* 58,08€ TT44€ 116,16 € 154.88€ 15488 € 28.098,96 € 1.404.85€
£ EPARFRETETRT B T MR N SRR A § sosine ol TR R A0 Foayanie 3 0

6 arigs e corfracte Fimport sord = fmport o ariferior « froroment IPE de Eafalfvres

VW o Vi iy
Pespeses mamgalaoms @ incfoses.
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S’exclouran les ofertes inferiors al valors de la cessid parcial de la concessid tipus de sortida.

7.3.- L’inici del pagament de I'import per la parada corresponent al primer any sera als 2
mesos de la signatura del contracte. Pels magatzems no hi ha caréncia del pagament.

7.4.- L'incompliment total i/o parcial de I'obligacié de pagament, implica la pérdua del dret
de la cessid parcial de la concessié de domini public, de I'import/s ja abonat/s i de la garantia,
d’acord amb el que estableix aquest Plec.

7.5.- Amés de I'import per I’ocupacid de I'espai cedit, I’adjudicatari ha de satisfer, segons el
previst en aquest Plec i al Text Refds del Reglament dels mercats municipals de Mira-sol i
Volpelleres, el percentatge que els correspongui en les despeses generades pel
funcionament, manteniment, disponibilitat d’aparcament, conservacid, vigilancia i neteja
dels espais comuns compartits amb la centralitat comercial i amb el mercat, els
subministraments de les parts comunes, el personal del mercat, la promocié comercial i les
possibles reformes aixi com les derrames negatives resultants de la diferencia entre el
pressupost i les quantitats realment desemborsades.

Es fan constar els imports de les despeses (Annex 13), -que sén progressives per anys-,
aprovades en Ple de I’Ajuntament de Sant Cugat del dia 26 de setembre de 2025, publicat al
BOPB el dia 3 d’octubre de 2025.

7.6.- Aquestes quantitats seran repercutides mensualment en els 7 primers dies de cada mes
i s’actualitzara anualment amb I'IPC referit a Catalunya. Si concorren circumstancies
excepcionals, ’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés podra acordar una revisid superior
d’aquests imports.

El retard en el pagament de qualsevol dels imports esmentats en el present Plec generara
I’obertura de la via de constrenyiment per a procedir al seu cobrament; sense perjudici de
comportar la resolucié del contracte de cessid, de conformitat amb el previst en aquest
Plec.

Als imports esmentats en la present clausula (imports per ’'ocupacié de 'espai, despeses
comunes i derrames negatives), els sera d’aplicacid, al moment de la seva liquidacid, I'lVA o
impost corresponent.

També correspondra a I’adjudicatari i seran al seu exclusiu carrec qualsevulla altra taxa i/o
tribut associat a la titularitat de la parada i/o magatzem i al funcionament i explotacié de
I’activitat.

Si el rebut passat al cobrament es retornés per I’entitat bancaria, la cessionaria haura de
pagar la despesa i comissid financera per la devolucid.

8. PUBLICITAT

L’anunci de licitacié s’exposara al public per un termini de 30 dies naturals i es publicitara al
BOPB, en un diari local aixi com en el perfil del contractant de Promusa, accessible des de
la pagina web www.promusa.cat i a plataformes especifiques i especialitzades.
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El Plec i els documents complementaris podran ésser consultats en el perfil de contractant
de Promusa accessible des de la pagina web indicada o des del segiient enllag:
http://www.promusa.cat/

SPM Promocions Municipals

9. PROPOSICIONS. NORMES GENERALS. DOCUMENTACIO

9.1.- NORMES GENERALS:

- La presentacié de proposicions presumeix I'acceptacié expressa i incondicionada del
present Plec de Clausules i del Reglament del mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres.

- La documentacid, un cop lliurada, només es podra retirar per motius degudament
justificats.

- Cap licitador no podra presentar més d’una proposicid per a una mateixa entitat (ja sigui
parada i/o magatzem), ni subscriure cap proposicié en agrupacié d’empreses si ho ha fet
individualment, aixi com tampoc podra figurar en més d’una agrupacié d’empreses. En cas
de fer-ho, sera causa de la no admissid de totes les proposicions subscrites per aquest.

- L’incompliment d’aquestes normes de participacid, determinara la inadmissié de totes les
proposicions presentades.

-Les proposicions hauran de tenir una validesa minima de 3 mesos comptats a partir de la
data d'obertura de les proposicions economiques.

-El/s licitador/s que resulti/n adjudicatari/s presentara/an la documentacid a que es refereix
el Plec, mitjancant copies simples notarials o legitimades per notari, d’acord amb els
requisits del Reglament Notarial, pel que fa a la legalitzacid i legitimacid.

9.2.- DOCUMENTACIO:

La documentacié de les proposicions es presentara en 3 Sobres numerats, tancats i signats
pel licitador o per la persona que el representi amb indicacié del nom i cognoms o rad social
de ’empresa, domicili, telefon i adreca electronica a efectes de notificacions.

Els sobres que es presentin han d’anar acompanyats pel document Annex 1, model de
participacid i presentacié d’oferta.

Sobre nim. 1: Documentacid administrativa.

El Sobre portara la mencié “DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA per a participar en la
licitacié per a I’adjudicacid de les cessions parcials de la concessié de domini public de Ia
parada num. 7 i magatzem/s niim....... del mercat municipal Volpelleres de Sant Cugat del
Vallés (Exp. 3570/2026) que presenta : (Nom i cognoms i signatura)."

Aquest Sobre haura de contenir en suport paper i informatic (USB) la documentacié
seguent:
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1. Copia del DNI/NIF/NIE del licitador persona fisica. Les persones extracomunitaries hauran
d’acreditar documentalment que estan en possessié dels permisos de residencia i de treball
per compte propi que estableix la normativa especifica vigent.

SPM Promocions Municipals

2. Si el licitador es tracta d'una persona juridica, a més de la targeta del CIF, I’escriptura de
constitucié i en el seu cas de modificacid de la societat inscrita en el Registre Mercantil, quan
sigui exigible conforme la legislacié mercantil.

3. Copia del DNI/NIF/NIE i escriptura publica de poder inscrita al Registre Mercantil, en el
supoOsit que es comparegui o se signi proposicié en nom i representacié d’un altre.

4. Declaracié responsable de I’Annex 2, efectuada per la persona fisica o el legal
representant si es tracta de persona juridica, de no trobar-se incurs en causa de prohibicidé
de contractar amb una Administracié Publica o sector Public, conforme al previst a Iarticle
71 Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

Aquesta declaracié a més incloura expressament la circumstancia de trobar-se al corrent de
pagament del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades
per la legislacié vigent, aixi com de no ser reincident en faltes de defraudacid en la venda
d’articles amb una sancié imposada en I’any anterior a I’anunci de la licitacid.

5. Acreditacié d’alta en I'Impost sobre Activitats Economiques (IAE) en "exercici corrent, o,
I’dltim rebut degudament abonat, en I’epigraf corresponent a I’objecte del contracte i en
relacié amb les activitats que realitzi en la data de presentacid de les proposicions.

6. Declaracio responsable acreditativa que el licitador no té deutes de naturalesa tributaria
amb I’Ajuntament en periode executiu o que els deutes no han estat atesos en periode
voluntari en el cas de contribuents contra els que no procedeixi la utilitzacié de la via de
constrenyiment.

7. Polissa d’asseguranga de responsabilitat civil amb cobertura minima de 600.000€ per
I’activitat a desenvolupar i el darrer rebut de pagament o bé el compromis de contractar-la
a partir del moment en que resulti adjudicatari.

8. Si s’escau, i en funcié del producte objecte de venda, documentacid acreditativa del
compliment de la normativa sobre higiene i manipulacié d’aliments i, en concret, el certificat
de formacid en higiene dels aliments quan la legislacid vigent ho requereixi.

9. Qualsevol altra dada o document que li sigui requerit per I’drgan de contractacid.

La Mesa qualificara els documents presentats i incorporats a I’expedient. Si hi haguessin
defectes o omissions esmenables en la documentacié es comunicara al licitador concedint-
li un termini no superior a 3 dies habils per a esmenar-los. En cas de no esmenar-los, el
licitador sera exclos.
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Les circumstancies relatives a la capacitat, abséncia de prohibicions per a contractar,
d’incapacitats i de reincidéncia en faltes de defraudacié de venda d’articles a que es
refereixen els apartats anteriors, han de concérrer en la data final de presentacié d’ofertes
i subsistir en el moment de perfeccionament del contracte de cessi6 parcial de la concessié
de domini public.

SPM Promocions Municipals

Sobre nuim. 2: documentacid teécnica i comercial, criteris de valoracid susceptibles de judici
de valor

El Sobre portara la mencié “DOCUMENTACIO TECNICA | COMERCIAL per a participar en la
licitacié per a Iadjudicacié de les cessions parcials de la concessié de domini public de la
parada nim. 7 i magatzem/s nim... del mercat municipal Volpelleres de Sant Cugat del
Vallés (Exp.3570/2026) que presenta : (Nom i cognoms i signatura)."

Aquest Sobre haura de contenir en suport paper i informatic (USB) la documentacid
seguent:

- Proposta tecnica, descripcié grafica de distribucié de la parada: (aspecte i disseny, minim la
planta, alcats i seccié a escala o acotats); memoria de qualitats (definicié dels materials
proposats i de les seves qualitats; també de les instal-lacions individuals de la parada); ila
valoracié econdmica de les obres i instal-lacions a realitzar per adequar I’espai a parada de
mercat (relacié de partides de "adequacié de la parada i resum de pressupost amb el total
economic abans iva).

- Proposta comercial, és a dir, esmentar la denominacié genérica concreta i el/s sector/s al
que es destinara.

Els extrems i contingut d’aquest Sobre 2, sén criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici
de valor, quantificables d’acord als parametres establerts a la clausula 12 del present Plec.

Sobre nim. 3: proposicié economica i criteris automatics.

El Sobre portara la mencié “PROPOSICIO ECONOMICA per a participar en la licitacié per a
I’adjudicacié de les cessions parcials de la concessié6 de domini public de la/es parada
ndm..... i magatzem/s nim....... del mercat municipal Volpelleres de Sant Cugat del Vallés
(Exp. 3570/2026) que presenta : (Nom i cognoms i signatura)."”

El Sobre nim. 3 contindra I’escrit de proposicié economica signat pel licitador ajustat al
model que s’adjunta com a Annex 5.

L’escrit de proposicié economica haura d’expressar I'import/s ofert per cada parada en
xifres i lletres amb total claredat.
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No seran admeses les proposicions econdmiques que continguin omissions, errors,
contradiccions o esmenes que dificultin o impedeixin conéixer amb exactitud quina és
I’oferta del licitador. La resolucié de la Mesa rebutjant la proposicié haura de ser motivada.

SPM Promocions Municipals

Els imports ofertats en el model de proposicid econdmica sén criteris d’adjudicacié de
valoracié economica i automatica, quantificables d’acord a la puntuacid establerta a la
clausula 12 del present Plec.

AI’Annex 5 model de proposicié economica, caldra indicar, en cas de voler fer oferiment en
aquest sentit, I’anticipacié del periode de reversid.

10. TERMINI | LLOC DE PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS

Els interessats a participar a la present convocatoria hauran de presentar les seves
proposicions en el termini estipulat. La data maxima de presentacié és el dia 19 de de 2026
ales 14.00h.

Les modalitats de presentacid de les proposicions son:

Opcié A: Presentacio presencial (preferent):

Les proposicions es podran presentar directament i de forma presencial al Registre
d’entrada oficial de Promusa, (Pg. Francesc Macia nim. 16-20, de Sant Cugat del Valles), dins
termini indicat anteriorment.

Opcié B: Per correu postal

Les proposicions es podran presentar per correu postal dins el termini indicat anteriorment.
En aquest cas, el licitador ha de justificar que la dataihora de la presentacié de la proposicié
a l'oficina de correus, és abans del termini i hora maxima assenyalada i fixada al Plec aixi
com trametre a Promusa la notificacid segellada de la presentacid de la seva proposicid a
correus mitjancant correu electronic (spm@Promusa.cat), la qual, s’haura de rebre abans
de I’hora maxima del dia determinat com a periode maxim de presentacid. En cas contrari,
la proposicid no sera admesa.

Tanmateix perqué pugui ser admesa, la documentacio fisica haura d’arribar a I’oficina de
Promusa anteriorment esmentada abans dels 5 dies naturals seglients a la finalitzacid del
termini de presentacid de proposicions.

Les proposicions presentades fora del termini establert al Plec i/o Anunci corresponent, no
seran admeses sota cap concepte ni sota cap circumstancia.

11. MESA DE CONTRACTACIO | OBERTURA D’OFERTES

11.1.- COMPOSICIO

La Mesa esta constituida pels seglients membres, en la qualitat esmentada:

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 127
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e Regidora d’infancia, joventut, gent gran, turisme, fires i mercats i memoria historica
de ’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, que actuara com a presidenta o persona
en qui delegui.

e Eldirector de mercats de ’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, que actuara com a
presidenta o persona en qui delegui.

e La Directora Técnica de Promusa que actuara com a Vocal o persona en qui delegui

e Tecnica de Comer¢ de I’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, que actuara com a
Vocal o persona en qui delegui.

e Un Regidor de 'oposicié seguint el torn rotatori de grups municipals corresponent
que actuara com a Vocal.

e La directora de Patrimoni de Promusa que actuara com a Vocal o persona en qui
delegui.

e La Responsable del departament comercial de Promusa o persona en qui delegui,
que actuara com a Vocal.

e LaResponsable juridica de Promusa, que actuara com a Secretaria o persona en qui
delegui.

SPM Promocions Municipals

En la celebracié de les reunions de la Mesa, s’aixecara la corresponent acta que sera
degudament signada.

11.2.- PROCEDIMENT D’ACTUACIO
Obertura dels Sobres nim. 1i 2:

La Mesa, en acte intern, procedira a 'obertura dels Sobres nim. 1i 2 als efectes de qualificar
la documentacié administrativa i valorar la técnica i comercial corresponent.

La Mesa podra interessar dels licitadors aclariments sobre la documentacié presentada ifo
requerir la presentacié de documentacié complementaria, aixi com també comunicara (per
mitja que garanteixi i deixi constancia de la recepcié de la comunicacid) Iexisténcia de
defectes u omissions esmenables, atorgant un termini no superior a 3 dies habils per
esmenar-los.

Es consideren inesmenables els defectes relatius a la manca de requisits exigits i esmenables
aquells que facin referéncia a la simple manca d’acreditacié dels requisits. No es podra
esmenar el Sobre 2 en aquells aspectes que sén objecte de puntuacid.

La Mesa decidira sobre I'admissid i procedéncia de les esmenes presentades pel licitador.
Sera causa d’exclusié del present procediment, la manca d’esmena dels defectes o omissions
en el termini establert i/o la manca d’aportacié de la informacid i documentacié requerida o

la presentacié de documents que no s’ajustin a les condicions del Plec.

Quedaran excloses també les propostes que presentin dins del Sobre 2 dades econdmiques
rellevants que permeti congixer el contingut del Sobre 3.

13
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La Mesa lliurara els Sobres 2 a les persones designades del departament técnic i comercial
per a informin del contingut d’aquests i valorar i puntuar els extrems que en aquests
consten sota els parametres dels criteris d’adjudicacié que depenen d’un judici de valor
establerts a la clausula 12 del present plec. Un cop efectuats els seus informes, la Mesa els
estudiara, analitzara i avaluara a efectes de la seva acceptacié o no.

SPM Promocions Municipals

La valoracié final assignada a la proposta técnica i comercial en aplicacié dels criteris
d’adjudicacio, es comunicara als licitadors a 'inici de I’acte public d’obertura del Sobre 3 i es
publicara al perfil, juntament amb les resolucions de la Mesa sobre exclusions, degudament
motivades, i admissions.

La datailloc de ’acte public d’obertura dels Sobres 3 s’informara en I’anunci de licitacié en el
perfil de contractant i es notificara per correu electronic.

Obertura de Sobre ndm. 3:

Préviament a I'obertura del Sobre ndim. 3 i a la lectura de les proposicions econoOmiques, que
se celebrara -en acte public telematic- el dia que es fixi i que es publicara i notificara als
licitadors, la Mesa emetra un pronunciament exprés respecte les proposicions admeses al
procediment, les rebutjades i les causes del seu rebuig i entregara als licitadors el resultat de
la valoracié efectuada al contingut dels Sobres 2.

Amb posterioritat a I'obertura de Sobre 3, el responsable de contracte (responsable
comercial de Promusa) emetra informe técnic en el que realitzara la valoracié-puntuacié de
’'oferta economica i dels criteris de quantificacié automatica als efectes d’obtenir la
puntuacid total resultant per cadascu dels licitadors i procedir a la classificacié d’ofertes
acceptades per ordre decreixent, als efectes que la Mesa pugui elaborar la proposta
d’adjudicacié a favor del/s licitador/s que hagin presentat I'oferta considerada la millor en
relacid qualitat-preu que sera elevada a I’drgan de contractacio per a la seva aprovacid.

Quedaran excloses de la licitaci6 les propostes incompletes per manca d’alguna de les dades
essencials que s’han d’ofertar, aixi com aquelles propostes que presentin uns imports
superiors al de licitacid.

Aixi mateix, es podran rebutjar aquelles proposicions que no guardin concordanca amb la
documentacid lliurada i admesa, modifiquin substancialment el model establert o comportin
error manifest en I'import de la proposicié o quan el licitador reconegui error o inconsisténcia
en la proposicid que la facin inviable.

Les resolucions de la Mesa sobre exclusions, degudament motivades, seran notificades als
licitadors publicant-se al perfil.

12. CRITERIS D’ADJUDICACIO

12.1.- Proposta técnica de la parada fins a un maxim de 50 punts.

Descripcid grafica de distribuciG......cceuevueveieiiiiiiiinininnes fins a 20 punts
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e Exhaustiva i coherent: de 10 a 20 punts
e Basica i coherent: de 1a 9 punts
* No adient i irrellevant: o punts

SPM Promocions Municipals

Memoria de qualitats......ccoeeervecninnicninsicnsicniniesieresecne fins a 20 punts
e Exhaustiva i coherent: de 10 a 20 punts

e Basica i coherent: de 1a 9 punts
e No adient i irrellevant: o punts

Valoracié econdmica de ’adaptacid de la parada................ fins a 10 punts
e Exhaustiva i coherent: de 5 a 10 punts
e Basica i coherent: de 1a 4 punts
e No adient i irrellevant: o punts

12.2.- Proposta comercial:

- per parada que obri activitat no present a dia d’avui al mercat .......ccecevuveunenee 50 punts

- 4 punts/any experiéncia acreditada en la mateixa activitat que es proposa fins un maxim de
40 punts.

-10 punts per parada/establiment en funcionament de la mateixa activitat que proposa fins
un maxim a 50 punts.

L’experiencia s’acreditara amb la presentacié de la documentacié que es consideri demostra
I’expertesa, veterania, coneixement, trajectoria i especialitzacio.

El funcionament d’una parada/establiment de la mateixa activitat, s’ha d’acreditar amb la
presentacid de copia del contracte vigent relatiu a aquesta.

12.3.- Anticipacié del periode de reversié a rad de 1 punt per cada any de reversio.

12.4.- Millora de 'import per I’'ocupacié de I’espai.
S’atorgara 1 punt per cada increment del 1% sobre I'import per 'ocupacié del m2 de les
diferents entitats (parada i/o magatzems).

12.5.- Magatzem 10 punts per magatzem.
S’atorgaran 10 punts per cada magatzem, amb el maxim puntuable de 3 magatzems.

12.6.- Operadors que acreditin amb document fefaent tenir o haver tingut una o més
parades en algun dels 4 mercats de Sant Cugat del Vallés .......... 50 punts

12.7. Proveidors locals i de producte de proximitat. Les ofertes que acreditin treballar amb

proveidors locals i de producte de proximitat i que ho justifiquin de forma fefaent, fins un
maxim de 10 punts.

15
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12.8 Es tindra en compte I'impacte ambiental i social de I'activitat proposada, donant
preferéncia a aquells comercos que promoguin la sostenibilitat i el comerg just.
S’atorgaran 20 punts i s’acreditara amb la presentacié d’una declaracié responsable.

SPM Promocions Municipals

13. GARANTIA DEFINITIVA

Per a la formalitzacié dels contractes de cessié parcial de la concessid de domini public de
parades i/o magatzems del mercat, els adjudicataris estan obligats a constituir previament
una garantia definitiva per import del 5% del preu de I’adjudicacid -preferiblement-mitjancant
transferéncia, diposit en efectiu i/o aval bancari, segons model adjunt assenyalat com Annex
6, als efectes de respondre de la correcta execucié del contracte.

Es presentara una garantia definitiva individual per a cada cessié de parada i/o magatzem.

Aquesta garantia definitiva sera per tant requisit ineludible per a la formalitzacié dels
corresponents contractes.

Quan, a conseqliencia de la modificacid del contracte, el valor de la cessié parcial de la
concessié de domini public experimenti una variacié a I'alca, I’adjudicatari, en el termini de
15 dies naturals, haura d’ajustar la garantia constituida a la quantia necessaria perque es
mantingui la deguda proporcionalitat entre la garantia i 'import del contracte vigent en cada
moment.

La garantia es mantindra vigent durant tota la vigéncia del contracte, i garantira 'integre
compliment de totes les obligacions assumides per elles.

En qualsevol cas, Promusa es reserva el dret per procedir lliurement contra la garantia que
correspongui i disposar de les quantitats a qué arribi, sense perjudici de les accions,
reclamacions o recursos dels que els adjudicataris es creguin assistits, els quals no
suspendran en cap cas la lliure disponibilitat de la garantia per part de Promusa

En cas que es facin efectives penalitzacions o indemnitzacions sobre la present garantia, els
adjudicataris hauran de reposar-les o ampliar-les fins a I'import que correspongui dins el
termini maxim de quinze (15) naturals dies des de que aquelles s’hagin fet efectives,
incorrent en cas contrari en causa de resolucid.

14. PROPOSTA D’ADJUDICACIO, CLASSIFICACIO DE LES PROPOSICIONS | PRESENTACIO DE
DOCUMENTACIO

Amb posterioritat a I’obertura en acte public de les proposicions econdmiques, la Mesa
emetra proposta d’adjudicacid i I’elevara de manera motivada a I’drgan de contractacié als
efectes de la seva resolucié motivada.

La proposta d’adjudicacid de les cessions parcials de la concessié de domini public elaborada
per la Mesa, que tindran com a base els informes técnic i comercials assumits, haura
d’incloure almenys els aspectes segiients:

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 127
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1) Valoracié motivada de les ofertes presentades i admeses, d’acord amb els criteris
d’adjudicacio establerts en el Plec, fent constar les causes d’exclusid, si n’hi ha, les raons de
les puntuacions atorgades a cada licitador i, en el cas de I’adjudicatari, les caracteristiques i
avantatges de 'oferta que hagin estat determinants de la seva seleccid.

SPM Promocions Municipals

2) Classificacid de les ofertes per ordre de puntuacié obtinguda decreixent.

3) Proposta d’adjudicacio de les cessions parcials de la concessié de domini public a favor
dels licitadors que hagin presentat I'oferta que resulti, en el seu conjunt, econdmicament
més avantatjosa per a 'interes public.

La Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris abans de formular la
proposta d’adjudicacié de les cessions parcials de la concessié de domini public.

Préviament a I’adjudicacid, I’drgan de contractacid requerira als licitadors que hagin resultat
adjudicataris, perqué, dins del termini de deu dies habils, a comptar del seglient a aquell en
qué hagirebut el requeriment, presentin la documentacid segiient:

a) Document acreditatiu d’haver constituit la garantia definitiva, segons estableix la
clausula 13 del Plec.

b) Asseguranca de responsabilitat civil amb una cobertura per danys per import minim de
600.000 €, en el suposit de que no hagi estat inclos en la documentacid del Sobre ndm. 1.

A la polissa s’haura de fer constar de forma clara i expressa que aquesta estara vigent
durant tota la durada de la cessid parcial de la concessié de domini public de la parada i/o
magatzem o presentar compromis de renovacio per la durada d’aquella.

c) Asseguranca que cobreixi el risc d’incendi, explosid, aigua i altres riscos i danys materials
de la parada i/o magatzem, pel seu valor real o actualitzat de mercat.

A la polissa s’haura de designar com a beneficiari de I’asseguranca a Promusa, als efectes
que aquesta pugui percebre les indemnitzacions procedents en cas de sinistre.

La cobertura haura de ser efectiva en el moment d’inici de la cessié parcial de la parada i/o
magatzem i haura de comprendre la durada total de la cessio.

c) Certificacié de ’Agencia Tributaria de P’Estat acreditativa que el licitador es troba al
corrent de les seves obligacions tributaries a favor de Promusa.

d) Certificacié de la Tresoreria General de la Seguretat Social, de trobar-se al corrent en el
compliment de les seves obligacions amb la Seguretat Social.

Si no es complimenta adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s’entendra
que el licitador retira la seva proposicid, se’l tindra per desistit del present procediment de
licitacid i es procedira a sol-licitar la mateixa documentacid al licitador segtient, per I’ordre
en qué hagin quedat classificades les ofertes.
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15. ADJUDICACIO DELS CONTRACTES DE CESSIONS PARCIALS DE LA CONCESSIO DE
DOMINI PUBLIC , NOTIFICACIO ALS LICITADORS | PUBLICITAT DE LES ADJUDICACIONS

SPM Promocions Municipals

L’0rgan de contractacid dictara la resolucié d’adjudicacié motivada a favor del/s licitador/s
d’acord amb la classificacié de la proposta d’adjudicacid, després de la comprovacié de la
presentacid i suficiéncia de la documentacié indicada en la clausula anterior.

L’adjudicacid de les cessions parcials de la concessié de domini public haura de recaure dins
del termini de tres mesos a comptar del seglient al d’obertura de les proposicions
econdmiques. De no produir-se I'adjudicacié dins del termini assenyalat, els licitadors tindran
dret a retirar la seva oferta.

La resolucié d’adjudicacié s’haura de publicar en el perfil de contractant i notificar als
licitadors als efectes, en el seu cas, d’interposar els recursos que legalment corresponguin,
procedint-se, un cop transcorregut el termini per impugnar, a la formalitzacid dels
corresponents contractes de cessié parcial de la concessié de domini public i d’explotacid de
parada i/o magatzem.

Alaresolucié d'adjudicacid s’entendra incorporada la proposta técnica de descripcié grafica
de la parada (aspecte i disseny), memoria de qualitat i la valoracié econdmica de les obres i
instal-lacions a realitzar per adequar I'espai a parada de mercat i que seran d'obligat
compliment per a I’adjudicatari.

Promusa es reserva la facultat de deixar sense efecte el procediment de licitacié i deserta
I’adjudicacié de la parada i/o magatzem/s en cas que cap de les proposicions presentades
s’ajusti a les caracteristiques exigides.

Respecte de la parada i/o magatzems per les que ningt hagi optat, i per tant, la seva
adjudicacié quedi deserta per manca de presentacié d’oferta, Promusa es reserva la facultat
de procedir a la seva adjudicacié tot seguint la tramitacié del procediment de contractacié
que -en el seu cas- legalment correspongui o procedira a convocar una nova licitacié per a
adjudicar aquestes.

De conformitat amb la nota-informe juridic de la Directora i Técnica de contractacid de
I’Ajuntament de Sant Cugat del Vallés de data 19 d’octubre de 2021, i d’acord amb l'art 93 i
137.4 d) de la llei de patrimoni de les administracions publiques i concordants del Reglament
de Patrimoni de les entitats locals de Catalunya i I’article 168.2 del TRLUC, en cas que no
s’arribés a perfeccionar el procediment per manca de formalitzacié de I’adjudicacio,
Promusa podria optar -si s’ha fet licitacid i es declara fallida per incompliment de les
obligacions-, per convocar una nova licitacié o adjudicar directament a favor de qualsevol
interessat en establir-se al mercat de Volpelleres, sempre que no hagi transcorregut més
d’un any des de la licitacid.

En aquest cas, els adjudicataris assumiran les mateixes obligacions com les que es van fer
constar en el Plec (import, objecte, termini i condicions). Si es canvien aquestes condicions,
s’haura d’acudir a una nova licitacid.
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Aixi mateix, I’0rgan de contractacié podra deixar sense efecte el procediment de licitacid,
quan concorrin circumstancies de caracter factic o juridic que, de manera logica i raonable,
imposin la prevalenca de 'interés public a la vista de les necessitats que busca satisfer el
contracte, podent igualment desistir o renunciar a la licitacid.

SPM Promocions Municipals

16. FORMALITZACIO DELS CONTRACTES DE CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI
PUBLIC | EFECTES.

Transcorregut, en el seu cas, el termini corresponent per a la interposicié del recurs que
s’escaigui, es procedira a formalitzar els diferents contractes de cessié parcial de la
concessié de domini public i d’explotacié de parada i/o magatzem del mercat (dels que
formara part el present Plec, la proposicié tecnica i comercial presentada pel licitador com a
documents definidors dels drets i obligacions de les parts).

La cessid parcial de la concessié de domini public tindra naturalesa administrativa i
s'entendra sempre convinguda a risc i ventura de I'adjudicatari, sense que aquest pugui
sol-licitar alterar el contingut de les clausules del Plec que regeix la licitacié ni de qualsevol
altra document contractual.

La modificacié de I'activitat a la que s’ha de destinar la parada, sense consentiment exprés
de Promusa, comportara la incoacid i tramitacié del corresponent expedient sancionador
per exigéncia de les responsabilitats i conseqiiencies que legalment se’n derivin.

17. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

A més de les obligacions concretades en aquest Plec, el contracte de cessié i d’explotacié de
parada i/o magatzem del mercat que se signi, la normativa legal i el Reglament del Mercat
Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, seran obligacions de 'adjudicatari, les seglients:

1. Executar les obres i instal-lacions necessaries per a convertir les entitats Iliurades en
parada de mercat i/o magatzems per a la gestid i explotacié de I'activitat d'acord amb la
proposta técnica descripci6 grafica de distribucié, memoria qualitats i obres i instal-lacions
valorades econOmicament presentat per I’adjudicatari al Sobre 2. L’adjudicatari es
compromet a que el seu personal respectara i complira els requeriments i ordres de
I’administracié del mercat i les disposicions municipals reguladores del servei de mercats.

2. Contractar directament amb les companyies els subministraments d’energia electrica,
aigua i altres serveis que siguin necessaris pel bon funcionament de I’establiment i pagar les
despeses corresponents.

3. Sol-licitar tots els permisos necessaris per a |'explotacié de la parada, incloses les llicéncies
municipals i altres autoritzacions administratives que puguin resultar legalment exigibles.
Concretament, sol-licitar la llicéncia d’obres i/o I’assabentat, la llicéncia d’activitats i/o de
qualsevol altra llicencia necessaria per a la implantacid i posada en funcionament de les
parades.
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4. Posar en funcionament la parada en el termini maxim de 4 mesos des de la signatura del
contracte.

SPM Promocions Municipals

5. Gestionar la parada mitjancant una organitzacié adequada, dotant-les dels mitjans
personals i materials necessaris per atendre al public de manera optima.

6. Mantenir la porcié de domini public utilitzat i les obres, instal-lacions, mobiliari i elements
de I'establiment en bon estat de conservacid, netedat i funcionament aixi com substituir-ne
els elements deteriorats o defectuosos.

També I’obligacié de la realitzacié d’obres i tasques de conservacié i manteniment de les
instal-lacions a la parada i/o magatzem durant la vigencia del contracte.

7. Establir les mesures correctores necessaries per evitar molésties i sorolls produits pel
normal funcionament dels establiments als veins de conformitat amb I’establert a la
legislacid basica estatal i autonomica de desenvolupament sobre contaminacié acustica i
ordenanc¢a municipal de convivéncia ciutadana.

8. Fer-se carrec dels residus generats per la parada fent una correcta separacié i dipositant-
los en les zones habilitades en el mercat per la seva posterior recollida.

Cada parada haura de tenir cura de la seva neteja i manteniment en bones condicions
d’higiene i salubritat durant tota la jornada de vendes. Es obligatori abocar les aigiies
residuals o brutes als embornals del mercat, sense permetre’s emmagatzemar-les en cubells
o recipients.

9. Satisfer puntualment els imports i despeses corresponents, aixi com la resta de tributs,
arbitris i taxes tant estatals, municipals, provincials o autonomics que en el seu cas es derivin
de la seva activitat.

10. Sol-licitar autoritzacié a Promusa per a qualsevol modificacid de la parada i de les seves
instal-lacions, aixi com del magatzem .

11. Comunicar a Promusa qualsevol modificacié dels horaris establerts, dels periodes de
tancament per descans setmanal, periodes de vacances, etc.... als efectes d’obtenir el
permis i/o autoritzacié pertinent.

12. Exercir per si les activitats, sense alienar, traspassar, arrendar o, en general, cedir la
titularitat del contracte llevat dels suposits expressament regulats en aquest Plec i al
Reglament de Mercats Municipals de Mira-sol i Volpelleres.

13. Responsabilitzar-se de la falta de pagament a llurs proveidors, dels deterioraments i dels
robatoris que es puguin cometre en els establiments i/o les seves instal-lacions, amb
completa indemnitat per a Promusa.

14. Complir les disposicions vigents relatives a I'explotacié d’establiments comercials,
particularment les de policia, treball, higiene, horaris comercials, consum i mercat, sanitat i
seguretat de les persones i coses.
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15. Complir les obligacions de caracter laboral i de Seguretat Social respecte del seu personal,
que dependra exclusivament de ['adjudicatari i no tindra cap lligam laboral, administratiu o
de cap altra classe amb Promusa.

SPM Promocions Municipals

16. Deixar lliures i vacus, a disposicié de Promusa, acabat el termini de la cessid, I’espai de
parada i/o magatzem, béns i instal-lacions objecte de la cessid, reconeixent la potestat de
Promusa per acordar i executar el llancament, a excepcié dels elements fixos que queden
en benefici de la finca.

17. Complir les ordres que dicti Promusa o de qui pugui gestionar el servei public del mercat
municipal on s’ubiqui I’espai objecte de cessid.

En cas que I'espai objecte de cessié s’adjudiqués a dos o més titulars individuals, tots ells
seran responsables solidaris enfront Promusa del pagament dels imports i de les despeses
que se’n derivin de I’adjudicacid i de la formalitzacié del contracte, aixi com de totes aquelles
obligacions establertes al present plec i al Reglament de Mercats Municipals de Mira-sol i
Volpelleres. Els drets dels co-titulars enfront Promusa seran, en tot cas, indivisibles.

Els co-titulars designaran un Unic representant i un domicili a efectes de notificacid.

18. Mantenir vigent una polissa d’asseguranca “Tot Risc Construccié”, durant I’execucié de
les obres d’adaptacid de la parada i una polissa de “Responsabilitat Civil”’, durant el periode
de vigencia del contracte de cessid parcial de la concessié de domini public i d’explotacid de
parada i/o magatzem del mercat.

19. La integracié a la Subcomunitat comercial plantes baixes, amb la quota de participacidé
que correspongui, aixi com la contribucié economica, en el percentatge de participacié que
els correspongui en els costos derivats del manteniment, de la conservacid, de la vigilancia i
de la neteja dels espais comuns que comparteix amb el mercat i amb la Subcomunitat
comercial plantes baixes, de la disponibilitat d’aparcament durant 2 hores per als clients,
dels subministraments de les zones comunes, de la promocié comercial, del personal del
mercat i de la diferéncia entre les derrames negatives entre el pressupost i les quantitats
realment desemborsades.

Totes les obligacions esmentades son aplicables i exigibles pels magatzems, si també fossin
objecte de contracte.

Si incomplis aquestes obligacions, Promusa podra acordar la resolucié del contracte previa
incoacid de I'expedient oportd aixi com imposar les sancions i/o penalitzacions que
corresponguin.

18. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI RESPECTE A LA DISTRIBUCIO DE LA PARADA,
MEMORIA QUALITATS, OBRES D’ADEQUACIO | INSTAL-LACIONS.

Als efectes de la proposta tecnica (Sobre 2) de la descripcié grafica de distribucié de parada,
memoria qualitats i obresiinstal-lacions a executar, I'adjudicatari se sotmet al que es preveu
al Capitol X del Reglament dels mercats de Mira-sol i Volpelleres.
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L’adjudicatari haura de realitzar, al seu exclusiu carrec, les obres i les instal-lacions
necessaries per habilitar I'espai concedit amb vistes a la prestacié de I'activitat objecte
d’aquest Plec, de manera que en resulti un establiment de prestigi i categoria que
constitueixi un element d'atraccié i d’interés per al public i usuaris dels espais adjudicats i
dels seus entorns.

SPM Promocions Municipals

Totes les obres i instal-lacions de construccid, adaptacid i conservacié necessaries per al
desenvolupament de I’activitat, les quals, requeriran tant la preceptiva autoritzacidé
administrativa, d’acord amb la normativa municipal aplicable, com "aprovacié prévia de
Promusa. Es destaca la importancia del disseny, materials, acabats, mobiliari i, en general,
de tots els elements que integren I'establiment. Les obres i instal-lacions s’hauran de dur a
terme donant compliment al Manual d’Us i Manteniment que s’adjunta com Annex ......

Totes les obres i instal-lacions que es realitzin de caracter fix, que quedin unides de forma
permanent als terres, parets o altres elements sense deteriorament d’aquests, queden en
benefici de la finca i per tant, romandran de propietat municipal.

Promusa lliurara els espais per a les parades i/o els magatzems en el moment de
formalitzacid i signatura dels contractes.

Als efectes anteriors Promusa lliura la comunicacié prévia ambiental i la Resolucid
comunicacié ambiental del mercat de Volpelleres com a Annex 9, planols de la parada i/o
magatzem/s i les seves especificacions técniques.

L’espai per a la parada sera lliurat completament diafan, amb preinstal-lacions i tancaments
i amb el nivell d’acabats especificat a la memoria de qualitats que s’adjunta com a Annex 8.

L’adjudicatari haura de realitzar al seu carrec, I’execucid de totes les obres d’adequacid i
instal-lacions i escomeses necessaries a fi de deixar ’espai -objecte de cessié- en perfecte
estat de funcionament, sota la supervisié dels serveis tecnics de Promusa i sens perjudici de
sol-licitar i obtenir la llicencia municipal d’obres i d’activitats i sanitat que correspongui.

L’execucid de les obres s’ajustara a la proposta técnica presentada i al projecte d’obres
definitiu que I’adjudicatari -al seu Unic carrec- haura de presentar a ’Ajuntament per tal de
fer la tramitacié de la legalitzacid de la corresponent activitat, del qual Promusa donara el
seu vistiplau ifo s’adaptara a les directrius que abans de I'inici d’aquelles o durant aquelles
es puguin formular pels serveis técnics de Promusa, de conformitat amb el que s’estableix
en aquest Plec i al Reglament del Mercat en materia d’obres i instal-lacions. També
s’adequara a normativai a la resta d’activitat del mercat.

L’adjudicatari un cop tingui I’autoritzacié administrativa, haura de comunicar a Promusa I'inici
de les obres, i des de departament tecnic es fara un seguiment de les obres, controlant
I’execucid i responen els possibles dubtes que puguin sorgir en quan a I’execucié.

L’adjudicatari s’obliga a posar en funcionament la parada en el termini de 4 mesos des de la
signatura del contracte. Si incomplis aquesta obligacid, Promusa podra acordar la resolucié
del contracte prévia incoacié de I'expedient oportu.
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Igualment seran a carrec de l'adjudicatari totes aquelles obres de modificacié de les
instal-lacions i escomeses que, si s'escau, siguin procedents i autoritzades per Promusa, com
també els aparells comptadors de subministraments, aixi com totes les despeses de
manteniment i conservacié que hi puguin haver.

SPM Promocions Municipals

Aixi mateix, 'adjudicatari estara habilitat per a I’execucié d’obres de reforma i millora de les
instal-lacions inicialment implantades a I’espai lliurat per a adequar-lo a desti de parada.

A aquests efectes haura de presentar una memoria descriptiva de les obres a Promusa, que
haura de revisar i autoritzar préviament la seva execucid.

Totes les obligacions esmentades son aplicables i exigibles pels magatzems, si també fossin
objecte de contracte.

19. DRETS DE L’ADJUDICATARI

A més dels concretats en aquest Plec, al contracte de cessid que es signi, a la normativa
legal aplicable i al Reglament del Mercat Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, seran
drets de I'adjudicatari, els segiients:

1. A desenvolupar I’explotacié de I'activitat i correlativa possessié d’us privatiu de la part
del sol de domini public ocupat per a I’explotacié de la parada i/o magatzem amb exercici de
la corresponent activitat de venda minorista i gaudira de la proteccié administrativa
necessaria per a la pacifica utilitzacié i desti dels béns de domini public.

2. Aretirar, en finalitzar la vigéncia del contracte, aquells elements de la seva propietat que
hagi incorporat i que no siguin susceptibles de reversié6 a favor de Promusa o de
I’Ajuntament de Sant Cugat del Valles per no constituir elements fix ni funcionals com a actiu
revertible en els termes previstos a la clausula corresponent del present Plec.

3. A gaudir dels beneficis fiscals que, en el seu cas, puguin preveure la legislacid tributaria
estatal i autondmica catalana, aixi com les ordenances fiscals municipals en cada moment
vigents.

L’adjudicatari se sotmet al que es preveu al Capitol V del Reglament dels mercats de Mira-
sol i Volpelleres.

20. RESPONSABILITAT CIVIL

L'adjudicatari sera responsable de tots els danys i perjudicis, directes o indirectes, per accid
i/o omissid, que ocasioni personalment o els tercers al seu carrec tant a I’espai cedit com a
terceres persones, ja sigui per l'estat deficient dels elements de I’establiment i/o per
qualsevol causa o motiu, i en general, com a conseqiiéncia del funcionament, normal o
anormal, de ['activitat desenvolupada.
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La responsabilitat civil dels riscos al-ludits en el paragraf precedent, tant si els perjudicats
son els clients ifo usuaris com els propis treballadors o d’altres persones, quedara coberta
amb la polissa d’assegurances formalitzada per Iadjudicatari d’acord amb la clausula
corresponent del present Plec, amb total indemnitat de Promusa.

SPM Promocions Municipals

L’adjudicatari respon del risc i ventura del contracte durant la vigencia d’aquest.

21. OBLIGACIONS I DRETS DE PROMUSA

A. OBLIGACIONS:

A més de les concretades en aquest Plec, les que resultin de la normativa legal i el Reglament
del Mercat Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, seran obligacions de Promusa, les
seguents:

e Posar a disposicid dels adjudicataris els espais destinats a parades i/o magatzems
emplacats en el mercat de Volpelleres.

e Mantenir als adjudicataris en la pacifica possessié d’aquests espais durant el termini
de vigencia dels contractes de cessid parcial de la concessié de domini public i
explotacid.

e Posar a disposicié dels usuaris del mercat places d’aparcament durant les dues
primeres hores per tal d’afavorir el dinamisme del mercat, les quals assumeix
I’adjudicatari com a despesa.

B. DRETS

A més dels concretats en d’altres clausules d'aquest Plec, dels que resultin de la normativa
legal i del Reglament del Mercat Municipal de Mira-sol i Volpelleres aplicable, Promusa té els
drets segiients:

e A percebre puntualment els imports previstos en aquest Plec o els que pugui
autoritzar en un futur ’Ajuntament de Sant Cugat del Valles.

e A lareversid dels immobles concedits en les condicions dptimes de conservacid i
manteniment, en el termini previst i/o ofertat i en les condicions establertes en
aquest Plec.

e A intervenir i fiscalitzar les condicions d’ds dels immobles en qualsevol moment
durant el periode de vigéncia dels contractes de cessid i d’explotacié de les parades
i/o magatzems.

e Ainspeccionar la/les parada/es i/o magatzem/s, les seves instal-lacions, aixi com la
documentacid relacionada amb I'is del domini public concedit i també amb
I’objecte de I'activitat i dictar, en el seu cas, les disposicions oportunes per a
mantenir o restablir ’adequada utilitzacié dels espais concedits i el normal
compliment de les clausules d’aquest Plec.

e A la modificacié ifo incorporacié dels usos per raons d’interes public i/o noves
demandes.
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e A modificar el/s contracte/s de cessié per raons d’interés public en els seglients
suposits:

SPM Promocions Municipals

- Inadequacié de la prestacid contractada per a satisfer les necessitats que pretenen
cobrir-se -mitjancant el/s contracte/s- degut a errors o omissions soferts a la
redaccié de les especificacions técniques del Plec.

- Forca major o cas fortuit que facin impossible la realitzacié de la prestacié en els
termes inicialment definits

- Necessitat d'ajustar la prestacid a especificacions técniques, mediambientals,
urbanistiques, de seguretat o d’accessibilitat aprovades amb posterioritat a
I’adjudicacid.

La modificacié acordada no podra alterar les condicions essencials de la licitacid i
adjudicacid, i s’haura de limitar a introduir les variacions estrictament indispensables per a
respondre a la causa que la fa necessaria.

S'entendra que s'alteren les condicions essencials:

- Quan la modificacid varii substancialment la funcid i caracteristiques essencials de la
prestacid inicialment contractada.

- Quan lamodificacié alteri larelacié entre la prestacié contractada i Iimport, tal i com
aquesta relacid va quedar definida per les condicions de I’adjudicacié.

- Quan per alarealitzacid de la prestacié modificada fos necessaria, en el seu cas, una
habilitacid professional diferent de I’exigida en el contracte de cessié signat o unes
condicions, de solvencia substancialment diferents.

- Quan les modificacions del contracte igualin o excedeixin, en més o en menys, el 10
per cent del preu d’adjudicacié del contracte, en el cas de modificacions successives, el
conjunt d'elles no podra superar aquest limit.

- En qualsevol altre cas en qué pugui presumir-se i justificar-se degudament que,
d'haver estat coneguda préviament la modificacié, haguessin concorregut al
procediment d’adjudicacid altres interessats o que els licitadors que van prendre part en
aquest haguessin presentat ofertes substancialment diferents a les formulades.

22. REGIM SANCIONADOR

L’incompliment per part dels titulars de les parades, de les obligacions derivades d’aquest
Plec, determinara I'obertura d'un procediment sancionador ajustat a la qualificacié de la
falta comesa, que sera resolt per ’Ajuntament, a proposta de Promusa.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 127

5
<
©
w
~
z
x
©
@
z
o
~
[/
-
-
-
%)
T
=
[Se]
Z
[T
7}
N
()
8

o

©
o
°
=
B

o
o

=
©
S
hel
o
©
=
@
€
S
el
[
Q
©
(2}
=]
€
(=}
S
(oX
=
[}
g
2
<
8
o
©
S
=
o
s




PROMUSA

AJUNTAMENT DE
@ SantCugat

Les infraccions en qué poden incdrrer els adjudicataris per rad de la prestacié del servei, es
classificaran en lleus, greus i molt greus i estan regulades al Reglament del Mercat Municipal
de Mira-sol i Volpelleres i al present Plec.

SPM Promocions Municipals

1. Seran faltes lleus les que expressament preveu el reglament aixi com les relatives a horari
i formes de prestacié del servei i que no posin en perill, donada la seva poca entitat, la
prestacié d’aquest.

Entre d’altres es classificaran com a faltes lleus les segiients:

a) Retards en I’obertura de I’establiment no superior als 30 minuts.

b) La interrupcid del servei, per causa justificada, sense donar avis a Promusa de forma
immediata.

c) Petites faltes d’educacié i tracte amb el public per part dels empleats contractats.

d) Petites deficiéncies en I’estat de neteja i higiene del local, instal-lacions i personal del
servei.

e) Complir amb retard I"obligacié d’ingressar els imports per 'ocupacié de I’espai i/o les
despeses del mercat

f) En general, qualsevol omissid o negligéncia simple en la prestacié del servei,
especialment en allo referent a les relacions del personal empleat amb els usuaris.

2. Es consideraran faltes greus, les que expressament preveu el reglament aixi com les que
posin en perill la bona prestacid del servei, incloses la desobediencia a ordres de modificacidé
d’aquell, establint-se entre d’altres les seglients causes:

a) Desobediéncia total o compliment defectuds de les ordres corresponents al servei.

b) Causar danys d’importancia al domini public.

c) Realitzar obres en les instal-lacions sense llicencia prévia municipal.

d) Desobediencia sistematica a les ordres o disposicions que dicti Promusa sobre la
comprovacié de les instal-lacions, o que obeint-les aparentment, posi mala fe en la seva
realitzacid, i de forma especial en I’tltim periode del termini de la cessié abans la reversid.
e) Resistencia a la realitzacié de les reformes ordenades per Promusa.

f) Reiteracid sistematica de faltes lleus.

g) Retards en I'obertura de I’establiment superiors a 30 minuts.

h) Grans deficiencies en neteja i higiene tant de la parada, personal i d’instal-lacions.

3. Seran molt greus, les que expressament preveu el reglament aixi com la reiteracié de les
faltes greus, incompliment de les obligacions essencials del cessionari establertes en els
articles 235, 250.5 i concordants del ROAS. En tot cas, es considerara falta molt greu
qualsevol forma de cessid de I’explotacid del servei sense la prévia autoritzacié municipal.
4. Les sancions per incompliment podran ser:

Es preveuen les seglients sancions econémiques:

Les infraccions de caracter lleu seran sancionables amb multa compresa entre 100200 euros.

I
«x
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Les infraccions de caracter greu seran motiu de sancié economica d'entre 2011 500 euros i
suspensié temporal de ’activitat per un maxim d’un mes.

SPM Promocions Municipals

Les infraccions de caracter molt greu seran sancionades amb una multa de 501,00 a 900
euros, la suspensid temporal de I’activitat entre 1a 6 mesos i la caducitat de la cessid, sense
dret a indemnitzacié.

L’adjudicatari se sotmet expressament al que preveu el Capitol XIV del Reglament dels
mercats de Mira-sol i Volpelleres. L’Ajuntament també podra imposar altres de les mesures
previstes en aquest.

23. EXPLOTACIO DE LES ACTIVITATS

L’explotacié dels establiments i la prestacid de les activitats es realitzara a risc i ventura de
I’adjudicatari, i aquest Unicament tindra dret a ser indemnitzat per I’Administracié en els
casos i amb I'abast establerts en la legislacio aplicable.

Promusa en cap cas sera responsable de cap tipus de deutes, gravamen i obligacions que
pugui tenir el/la cessionari/a amb tercers, ni assegurara recaptacié o rendiment minim, ni
atorgara cap mena de subvencid pels espais objecte de la cessid parcial de la concessid de
domini public.

24. CESSIO | SUBCONTRACTACIO

Atés el caracter de la cessid parcial de la concessié de domini public, no es permet sota cap
concepte el sotsarrendament o cessid dels drets atorgats, de tal forma que 'activitat o Us
ha de ser exercit pel titular del dret, a excepcid de les situacions excepcionalment recollides
en el reglament.

L’exercici dels drets de traspas o canvi de titularitat, “mortis causae” o “inter vius” es regira
pel que disposa el Reglament del mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres.

Unicament sera possible la cessié a tercers del contracte d’explotacié de les parades i dret
de cessid atorgat a través d’aquest, una vegada transcorreguts 3 anys des de la data de
signatura del contracte, prévia autoritzacié de Promusa. El cessionari haura de complir, en
qualsevol cas, les mateixes condicions que els titulars anteriors i se subrogui en les
obligacions del que cedeix.

En el cas que s’autoritzés la transmissié, Promusa -previ pagament dels drets fiscals
corresponents fixats a partir de I'import de la cessié-, té dret a percebre aquests, segons
I’ordenan¢a municipal vigent aprovada per I’Ajuntament de Sant Cugat del Valles, el qual, es
fara constar a la sollicitud presentada conjuntament pel cedent i cessionari.

L’adjudicatari se sotmet expressament al que preveu el Capitol IV del Reglament del mercats
de Mira-sol i Volpelleres.
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25. CAUSES D’EXTINCIO DE LA CESSIO PARCIAL DE LA CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC

SPM Promocions Municipals

La cessié d’Us objecte del present plec de clausula s’extingira, a més de les causes que
estableix I'article 70 del reglament de patrimoni dels ens locals i per I’article 260, en relacié
amb els articles 239 i 241, del reglament d’obres, activitats i serveis ates el caracter de béns
demanials afectes a un servei public, per alguna de les segilients causes:

e Per manca de pagament dels imports establerts i/o de les despeses derivades de les
actuacions necessaries per ala conservacié i el manteniment de les instal-lacions dels
mercats, que es liquidi per Promusa

Per transcurs del termini

Per rentincia del/de la cessionari/a

Per rescat del servei

Per sancié que impliqui la revocacio dels drets del/de la cessionari/a.

Es fa constar que la rendncia unilateral com a causa de resolucid abans dels 2 anys des de la
data de contracte, comportara automaticament la incautacié de la garantia i una
penalitzacid, com a clausula penal expressa, de pagar els imports pendents que resten dels
2 anys. La rendncia a partir del tercer any, comportara automaticament la incautacid de la
garantia.

En el cas de renudncia unilateral del/de la cessionari/a, aquest ho haura de notificar
formalment per registre d’entrada oficial, als efectes d’iniciar la tramitacié a ’expedient
corresponent pel responsable del contracte.

Sempre i en tot cas de renuncia, la parada i/o magatzem es retornara en les condicions que
s’esmenten en el plec, assumint el cessionari I’obligacié d’indemnitzar aquells altres danys i
perjudicis ocasionats als espais cedits aixi com les despeses de reparacions en les que hagi
d’incérrer Promusa per adequar de nou I’espai que excedeixen de I'import de la garantia.

26. REVERSIO

Al final de la cessi®, sigui quina sigui la seva causa, revertiran a Promusa, en bon estat d’us i
de conservacid i a plena satisfaccié de Promusa la parada, magatzem/s i instal-lacions aixi
com els elements de caracter fix incorporats sense que aixd comporti el dret aindemnitzacié
0 compensacié economica.

En conseqiiéncia, les ofertes hauran de formular-se de manera que amb una adequada
explotacid de I'activitat de venda puguin restar amortitzats, durant el periode de vigencia
de la cessid- els actius revertibles i els elements de caracter fix incorporats plenament a la/les
parada/es i/o magatzem/s, sense indemnitzacié o compensacié de cap mena.

S'exclouen de la reversid el mobiliari, Gtils, estris, aparells, existéncies i, en general, els béns
mobles susceptibles d'utilitzacié independent i que poden ésser extrets i traslladats sense
perjudicar o deteriorar les instal-lacions fixes municipals.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 127

5
<
©
w
~
z
x
©
@
z
o
~
[/
-
-
-
%)
T
=
[Se]
Z
[T
7}
N
()
8

o

©
o
°
=
B

o
o

=
©
S
hel
o
©
=
@
€
S
el
[
Q
©
(2}
=]
€
(=}
S
(oX
=
[}
g
2
<
8
o
©
S
=
o
s




PROMUSA

AJUNTAMENT DE
@ SantCugat

A aquest efecte, i previament a I'aixecament de I’Acta d’inspeccid i Reversié, amb una
antelacié minima de 2 mesos abans de finalitzar el termini de la cessid, Promusa
inspeccionara l'estat en que es troba la parada, magatzems, instal-lacions i serveis.

SPM Promocions Municipals

Si existissin deterioraments imputables al/s adjudicatari/s, s’aixecara una Acta d’Inspeccié
que servira de base per tal d’instruir el corresponent expedient, en el que es concretara
import de les reparacions necessaries que se li exigiran. Aquest/s haura/n de realitzar i
executar totes les obres i treballs de reparacié o reposicié esmentades en el termini que
s’especificara en I’Acta d’Inspeccid.

En cas que I’/els adjudicatarifs no efectui/n les reparacions, aquestes podran ser realitzades
per Promusa repercutint els imports a I’/als adjudicatari/s.

A aquests efectes, s’aplicara I'import de les reparacions a la garantia definitiva i, una vegada
esgotada aquesta, es practicara la corresponent liquidacié a I’/als adjudicatari/s i/o es
reclamara la corresponent indemnitzacid. Promusa ha de recuperar la parada i magatzems
en condicions de cost zero per a la seglient adjudicacid, és a dir, a plena satisfaccié de
Promusa.

Un cop s’hagin dut a terme les reparacions i obres de les parades, magatzems i instal-lacions,
Promusa i I’/els adjudicatari/s procediran a I'extincié del dret d’ds privatiu dels béns de
domini public necessaris i dret d’explotacié per al compliment del contracte. A partir
d’aquest moment I’/els adjudicatari/s, restara/an alliberat/s de qualsevol altra obligacid.

Durant la vigéncia del contracte, Promusa en cas que fos necessari, exercira el deure de
vigilancia mitjancant les visites d’inspeccié que cregui necessaries pel fi de garantir I'estat
correcte del funcionament d’instal-lacions, tenint I’/els adjudicatari/s I’obligacié de complir
les ordres particulars que li exigeixi el millor compliment del servei.

A la finalitzacid de la cessid, I’adjudicatari/els adjudicataris tindra/n I’obligacié de deixar lliure
i buida (a excepcid dels elements fix anteriorment esmentats si és a satisfaccié de Promusa)
la/les parada/es ifo magatzem/s en un periode de deu (10) dies naturals seglients, quedant a
disposicié de Promusa. En cas contrari, Promusa podra acordar i executar el llan¢gament
auxiliant-se per ’Ajuntament.

Per altra banda, s’entén que I’/els adjudicatari/s, pel simple fet d'haver participat en el
procediment de licitacid, reconeix/en i acata/en la facultat de Promusa (auxiliada per
PAjuntament de Sant Cugat, titular del servei public del mercat) per acordar i executar el
desallotjament deixant les obres, les instal-lacions, la/les parada/es i/o magatzem/ss
totalment lliures, en qualsevol cas d'extincié, si I’lels adjudicatari/s no ho fa/n
voluntariament.

27. RESCAT

Promusa esreserva el dret de deixar sense efectes la cessid parcial de la concessié de domini
public abans del seu venciment, si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d'interées
public, en el termes i condicions que s’estableixin per la normativa vigent en el moment
d’adoptar aquesta decisio.
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28. DOMICILI A EFECTES DE NOTIFICACIO

SPM Promocions Municipals

Tret de manifestacié en contrari per part de ’adjudicatari, formalitzada per escrit de forma
fefaent o bé mitjancant compareixenca, el domicili del/la cessionaria per tal d’efectuar tota
mena de notificacions i tramits en relaciéd amb aquest expedient sera el que correspon al lloc
de venda on exerceix I’explotacié de la parada i/o magatzem.

29. CONFIDENCIALITAT DE LA INFORMACIO

L’0rgan de contractacié no podra divulgar la informacié facilitada pels licitadors i designada
per aquests com a confidencial.

La declaracid de confidencialitat dels licitadors ha de ser necessaria i proporcional a la
finalitat o interés que es vol protegir i ha de determinar de forma expressa i justificada els
documents i/o les dades facilitades que considerin confidencials. No s’admeten declaracions
genériques i/o no justificades del caracter confidencial.

No tenen, en cap cas, caracter confidencial la proposicié o oferta economica del licitador, ni
les dades incloses en la Declaracié responsable i/o declaracié analoga.

En el cas de manca d’indicacid, s’entendra que la documentacié facilitada no té caracter
confidencial.

L’adjudicatari haura de respectar el caracter confidencial de la informacid a la qual tingui
accés degut al’execucid del contracte. El deure de confidencialitat tindra la mateixa vigéncia
que la del contracte.

30. PROTECCIO DE DADES PERSONALS

L’adjudicatari s’obliga a complir amb les prescripcions que es prevegin a la normativa vigent
en matéria de proteccié de dades personals i drets digitals. A aquests efectes, el licitador

presenta ’Annex 4.

Sant Cugat del Vallés, maig de 2026

Jordi Nufiez Martinez
Gerent
Organ Contractacié
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ANNEX 1. MODEL DE PARTICIPACIO | PRESENTACIO D’OFERTA

SPM Promocions Municipals

Dades de qui presenta I’oferta:

Identificacié del licitador:
(nom i cognoms persond fisica-denominacié o raé social persona juridica)

CIF/NIF:

Adreca:

Poblacid i Codi Postal:
Teléfon:

E-mail a efectes notificacions:

Convocatoria:

Objecte del contracte: Adjudicacid dels contractes de cessid parcial de la concessié de domini
public i d’explotacié de parada i/o magatzem/s al mercat municipal de Volpelleres de Sant
Cugat del Valles.

Expedient nim.: EXP. 3570/2026

Presentacié: Nimero de sobres tancats i signats que es presenten: 3

Entitats a les que s’opta:

PARADA nUm. ...c.ceeeneee

MAGATZEM nim. .....ccceeee.
MAGATZEM nim. .....cc.cee.e.

NOTA IMPORTANT:
-Aquest document, per duplicat, ha d’acompanyar els sobres que es presenten. No s’ha
d’incloure a I'interior de cap d’ells.

Llocidata....eeuueee
Signatura (Nom i NIF de qui presenta I'oferta)

ANNEX 2: DECLARACIO RESPONSABLE DE COMPLIMENT OBLIGACIONS

EN/Nauciiiiiiicicicicciciccens amb DNINUM. ....cveveiiiiiniininenns actuant en nom propi
i/o en representacid de ... amb NIF ..o , comparec
a lefecte de prestar la declaracié responsable preceptuada en el plec de clausules
administratives particulars que regeix el procediment EXP: 3570/2026 i en la representacié
propia o delegada que tinc DECLARO:

31
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Que el licitador esta al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social i que em comprometo a aportar la documentacid acreditativa del
compliment d’aquest requisit en cas de resultar adjudicatari.

SPM Promocions Municipals

Que el licitador no incompleix cap de les circumstancies a les quals es refereix la normativa
sobre prohibicions per a contractar amb el sector public ni cap altra disposicid legislativa
sobre incompatibilitats.

Que el licitador no és reincident en faltes de defraudacié en la venda d’articles amb una sancid
imposada dins del periode d’un any anterior a I’anunci de licitacid.

| perqué consti, signo aquesta declaracié responsable a................... endata ...evviiinecnneenne,

ANNEX 3 DECLARACIO RESPONSABLE DESIGNACIO DE CORREU ELECTRONIC COM A MITJA
PREFERENT DE REBRE NOTIFICACIONS

El sotasignant ............................ declara:

Que en relacid a la licitacié Exp. 3570/2026 i d’acord amb la practica de les notificacions que
es deriven d’aquesta, en compliment del que estableix I’article 28 de la Llei 11/2007, de 22 de
juny, d’accés electronic dels ciutadans als Serveis Publics, designa com a mitja preferent per
rebre les esmentades notificacions I’adreca de correu electronic segiient :

Declara, aixi mateix, que aquesta adreca de correu electronic permet acreditar la data i hora
en que es produeixi la posada a disposicid de I'interessat de I’acte objecte de la notificacid,
aixi com I’accés al seu contingut, moment a partir del qual la notificacié s’entendra practicada
a tots els efectes legals.

Declara, aixi mateix, que les comunicacions realitzades per Promusa pels mitjans identificats
tindran tots els efectes propis de la notificacid previstos a la Llei de Contractes del Sector
Public.

| als efectes oportuns, se signa la present,a............ de....................de............

ANNEX 4 DECLARACIO RESPONSABLE PROTECCIO DADES PERSONALS.
El sotasignant............................, declara:

1.- Que en relacidé a tota la documentacid que presenta per participar en la licitacié del
contracte de cessi6 parcial de la concessié de domini public, Exp. 3570/2026, que contingui
dades de caracter personal de persones fisiques (treballadors, personal técnic,
col-laboradors, etc.) garanteix que ha obtingut préviament el consentiment de les persones
afectades per facilitar la referida informacié a Promusa amb Ia finalitat de licitar en el present
procediment.

32
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2. Que, en cas de resultar adjudicatari, s’obliga a aplicar com a garanties suficients, en cas que
el contracte comporti el tractament de dades de caracter personal, mesures técniques i
organitzatives apropiades, per tal que el tractament compleixi tot alld que estableix la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets
digitals i la normativa de desenvolupament, en relacié amb les dades personals a les quals
tingui accés amb ocasié del contracte; i al que estableix el Reglament (UE) 2016/679, del
Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones
fisiques pel que fa al tractament de dades personalsi a la lliure circulacié d’aquestes dades.

SPM Promocions Municipals

| als efectes oportuns, se signalapresent,a............ de.........coede e,
Signatura
Sant Cugat del Vallés, ............ de ... de..enne

ANNEX 5 MODEL DE PROPOSICIO ECONOMICA

El Sr.. . enrepresentacid propia o de .. ey
enel present procedlment per a I adjudlcaao dels contractes de cessid parC|aI de Ia concessio
de domini public i d’explotacié de la parada i/o magatzem/s emplacats al mercat municipal de
Volpelleres (Exp. 3570/2026) i estant interessat en que se li adjudiqui/n, formula la present
proposta o oferta econdmica i manifesta I’anticipcié del periode de reversid ofertat.

Cal indicar els imports en xifres i lletres.

IOFERTA ECONOMICA ;|

PARADA num. 7
[l a15anys

- Import proposat pel licitador (veure valor cessié parcial de la concessié de domini public
minim com a preu tipus de sortida de la clausula 7): ..o -€
MAGATZEM ndm. .....cceeee

(] a15anys

- Import proposat pel licitador (veure valor cessié parcial de la concessié de domini public
minim com a preu tipus de sortida de la clausula 7): ccccocevvevvvencnincrcninciiciennnee -€

IANTICIPACIO PERIODE REVERSIO |

- Anticipacid del periode de reversié proposat pel licitador : ......... anys
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Manifesta tenir tota la informacié pertinent als efectes de realitzar la present oferta
econdmica, pel que aquesta oferta inclou qualsevol error o mancanca que podés derivar-se’n,
i es compromet a complir-la.

SPM Promocions Municipals

Aixi mateix manifesta acceptar totes les clausules contingudes en el Plec de Clausules
Administratives Particulars i el contingut del model d’aval.

Per a qué consti, i als efectes de participar en la present concurréncia, signa a Sant Cugat del
Valles, .....de weeceeeevereeeeanne de 20..cireceennnenn.

ANNEX 6. MODEL D’AVAL PER A LA GARANTIA DEFINITIVA

L’Entitat Financera ................. , amb domicili @ ....cccevvreuvrnnne. i en el seu nom i representacid
el Sr , en qualitat de .......... i amb facultat suficient per a obligar-la en
aquest acte, segons escriptura de poder atorgada davant del Notari de ..................... Sr.
....................... en data .............. i ndmero de protocol ....... inscrits en el Registre Mercantil de
............... , tom......, llibre ......, foli ........, seccid....., full ......, inscripci6 ........ i que afirma es
troben integrament vigents

AVALA SOLIDARIAMENT

................................ davant de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES
S.A. (PROMUSA) amb renuncia expressa als beneficis de divisié, ordre i excussié i de
qualsevol altre que pogués ser d’aplicacié per la quantitat de EUROS .......cccceuevrvvirirucrucnncnens
CR— €) en concepte de GARANTIA DEFINITIVA per a respondre de totes i cadascuna de
les obligacions derivades del compliment del contracte de cessid parcial de la concessié de
domini public i d’explotacié de parada i/o magatzem/s al mercat municipal Volpelleres que se
signi en licitacié Exp. 3570/2026

Aquest aval tindra validesa mentre SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL
VALLES S.A (PROMUSA) no autoritzi la seva cancel-lacid.

En cas d'incompliment de qualsevol de les condicions establertes en el contracte que se signi,
el present aval podra serimmediatament executat, totalment o parcialment, i es fara efectiu
fins la quantitat maxima avalada, al primer requeriment de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS
DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A. (PROMUSA), sense que aquesta hagi de justificar de cap
manera I'incompliment per part de ......cccoevievivnenicnecncnensncne.

El domicili de I'entitat Financera .......ccvvverernenne. , per a les notificacions que siguin
necessaries a efectes del present aval, sera el situat @ ....cccceeeeereernsecrscriecnecnnne

Aquest aval ha quedat inscrit en aquesta data en el Registre Especial d'Avals amb el nimero

34
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SPM Promocions Municipals

ANNEX 7. PLANOL GENERAL | SUPERFICIES PARADA | MAGATZEMS DEL MERCAT DE
VOLPELLERES CENTRE:

PLANOL DE PLANTA DE L’ESPAI PER A PARADA DEL MERCAT
PLANOL DE LA PLANTA DEL MOLL DE CARREGA AMB ELS MAGATZEMS

ANNEX 8. MEMORIES DE QUALITATS | MANUAL INSTRUCCIONS US

ANNEX 9. COMUNICACIO PREVIA AMBIENTAL

ANNEX 10. NORMATIVA USOS MAGATZEMS

ANNEX 11. REGLAMENT DELS MERCATS MUNICIPAL DE VOLPELLERES | MODIFICACIO MIX
COMERCIAL

ANNEX 12. NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT COMERCIAL VOLPELLERES
ANNEX 13. DESPESES SEGONS ORDENANCA FISCAL MUNICIPAL

ANNEX 14. MODEL CONTRACTE PARADA

ANNEX 15. MODEL CONTRACTE MAGATZEM

Sant Cugat del Valleés, maig de 2026

Jordi NUfiez Martinez
Gerent
Organ Contractacié

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 35 de 127

5
<
©
w
~
z
x
©
@
z
o
~
[/
-
-
-
%)
T
=
[Se]
Z
[T
7}
N
()
8

o

©
o
°
=
B

o
o

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/




6,08

o 1,00 5,48
~
S
~ PARADA P7 =
¥ $.U:33,62 m? )
S.C:34,88 m*
oo}
~
S
- 1,41 1,93 7 3,29
<o) + T
S
6,63
PLANTA
NOTA:

LES COTES QUE APAREIXEN EN AQUEST DOCUMENT SON INDICATIVES.

2,70

2,50

SECCIO LONGITUDINAL ST2

L F
R ETZT) e
o1 2 | .3
=IO |
< I E P4
[
O T T}
1915 |
13 5
12 18 6
1 17 |16 |ST2 ST2
10 = N
] N
w “ o J
ﬂn | I —

MERCAT MUNICIPAL A L'EDIFICI DE VOLPELLERES CENTRE A:Hoo
PARADA P7 PLANTA | SECCIONS 0812017

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 127

Codi Validacié: 9ZSFN3WHSLLLF73NS6RN7F6AJ

Verificacio: https://promusa.eadministracio.cat/

Ajuntament én de mm:ﬁ:mL




o N BT e TS B BT MR TS BT BT R e e
R S B Bl Bedl o Esll o B BEl o Eel o B Bl BRR
2 2828k BEE e ¥k BYRWR A WW
© © & B & W w 0o ® N B N ® O 6N ® 6 6 b5 s U R MO

o LVIJd3N SNIZLVOVIN 2- INVHIILOS VLNVId
b JULNIO STAITTIAATOA 1D141A3 AVLIDOINNN LVIHAN

_



ﬁ N X] X1 — X
QGDG%G m &\ E ﬁ
L =: =n”._ WW T | | = | %Wm —
i = P10 P11 P12 P13 i
o Lo o 1l sci3arme S.C: 29,83 m? S.C: 30,69 m? S.C: 29,73 m? i —
KOl O ! e=rnn P1
! I P == — S.C: 39,18 m*
LT A s > ) I f 0
| —— E m E m m @ f |
- N V7 I |
M m= ﬁ [© B 0 -
alarn L || | f
|
| W P14 S
W S.C: 25,82 m? =
| =i =] i i —
|
P9 ” P17 P18 P19 P2 | f
_ S.C: 47,03 m? | S.C: 19,26 m? S.C: 21,89 m? $.C: 19,50 m? S.C: 28,89 _frn |
%) @m .4 ﬁ | W
! .; ﬁ f | <
, P16 7 7 P15 ‘ _ <
S.C: 19,26m? o 7 | $.C:19,50 m? | = m
T ,
e ” e , | g
! == P L] 4 5 ~
P8 | N | 2 S
S.C: 35,90 m? : o | | ] u m
| ! Lo , i J
[ | 4 <
e A AV AN : = 4 >
— | S (3
. | ©
] ™ ™ 5
7 - P4 P3 m
.C: 2 S.C: 23,94 m?
% PG P5 S.C: 27,06 m m S
S.C: 34,88 m? S.C: 32,93 m? S.C: 35,09 m? 5
— o
| ol :
I — e
- £
i 8
] p/ 8
u _ _ 58
— m,,o.m
3838
Z5 o0
=l 223
] te
— 28
I %.m
525
L Z508
, , b X N o N » 7 £28
/// M“o&
/// T m .um.m
CARRER D'ANTONI BELL 7 852
=0
/ S§E
/ | 858
m 4 7 o>n0
LLEGENDA: ” ESCALA:
PARADES AMB SORTIDES DE FUM: H_ MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES CENTRE 1/200 Colelioras
. DATA: centre
PARADES SENSE SORTIDESDEFUM: | | PLANTA GENERAL PARADES MERCAT 102018




PROMUSA
& s

ANNEX 8-MEMORIES DE QUALITATS | MANUAL D’INSTRUCCIONS US MERCAT

SPM Promocions Municipals

A. MEMORIES DE QUALITATS

. Memoria de qualitats dels espais comuns del mercat.
. Memoria de qualitats de les parades del mercat.
. Memoria de qualitats dels magatzems a les plantes soterrani.

MEMORIA DE QUALITATS DELS ESPAIS COMUNS DEL MERCAT

FACANA PRINCIPAL:

La fagana principal esta formada per un tancament de vidre amb porticons de lamel-les de
fusta que van formant les diferents obertures de les parades exteriors i I’accés principal.
Sobre aquest tancament es dona continuitat de I'edifici existent amb una franja de xapa de
zenc.

El tancament dels triangles que forma la coberta inclinada en el seus extrems es fara amb
vidre i gelosies de lamel-les de fusta.

La porta principal d’accés al mercat és una doble porta amb cancell, automatica de dos fulls
de vidre laminars de seguretat 6+6 transparents.

DIVISORIES:

Parets de separacié de bloc de ciment de 15¢m o de fabrica de 12 cm, armats amb perfil d’acer.
Revestit amb fusta a les zones de pas del mercat, enguixat i pintat als passadissos interiors i
enrajolat als banys.

SOSTRES:
Es deixara la part inferior de la coberta vista. Aquesta estara formada per encavallades i
panells Sandwich amb acabat interior de llistons de fusta.

IL.LUMINACIO:

La il-luminacié natural és a través de la fagana principal i posterior aixi com també a través
dels diferents plecs de la coberta.

L’enllumenat artificial dels espais generals sera mitjancant uns elements lineals penjats,
col-locats a la part central del passadis i uns focus que dirigiran la [lum a cada extrem de les
encavallades de coberta il-luminant el cos central.

PAVIMENTS:

El paviment sera de terratzo.

Per tal d’homogeneitzar el mercat, es fara entrar aquest paviment a les parades, un metre a
les parades perimetrals i 6 cm a les parades centrals.

A la planta altell el paviment sera de formigé.
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MEMORIA DE QUALITATS DE LES PARADES DEL MERCAT

SPM Promocions Municipals

DIVISORIES:

Parets de separacié de bloc de ciment de 15cm sense pintar, armat amb perfil d’acer.

El frontal de les parades interiors es construeix amb una estructura que permet allotjar Ia
caixa de persianai el retol.

Les dues columnes laterals d’aquesta estructura seran folrades amb lamel-les de fusta.

El tancament de les parades interiors es fara amb una persiana enrotllable.

Les parades exteriors tindran tancament d’alumini i porticons de fusta.

SOSTRES:

Les parades s’entreguen sense de cel ras per tal de facilitar "execucid les instal-lacions
propies de cada parada. Caldra deixar registres en els motors de la climatitzacid i altres
instal-lacions que hi haura sobre la parada.

Les parades P1i P2 tenen una finestra fixa al sostre per I’entrada de llum natural.

Els fals sostres s’han de situar a una alcada de 2,70 sobre el paviment acabat.

No pot haver cap instal-lacié o element fora del volum de la parada.

PAVIMENTS:
Es deixaran acabades de formigé preparades per rebre el paviment del paradista.

INSTAL-LACIONS:

Aigua

La instal-lacié de fontaneria inclou la pre-instal.lacié d’aigua freda a totes les parades. S’ha
previst la canonada des de la bateria de comptadors fins a cada parada.

S’haura de contractar el corresponent comptador i subministrament a la companyia
subministradora.

Electricitat

S’ha previst la canalitzacié de la derivacid individual des de la centralitzacié de comptadors
fins a cada parada.

S’haura de contractar lainstal-lacié del comptador i el subministrament adequat a la poténcia
necessaria a la companyia subministradora.

Telecomunicacions
Cada parada tindra una previsié de xarxa de telefonia mitjancant una escomesa.

Climatitzacié

Sistema comunitari per a la produccid de calefaccid i refrigeracid.

El sistema de produccid és mitjangant bomba de calor aire-aigua, distribucié d’aigua amb un
sistema de canonades de 4 tubs, i generacid d’aire de climatitzacié amb fan-coils .

Ventilacid
Ventilacié mecanica amb conductes d’impulsié i de retorn.

Sanejament
A cada parada es deixara una previsié a la connexid de clavegueram.
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Instal-lacié contra incendis
Hi ha previst un sistema de deteccid d’incendis per aspiracié de fums, amb boques d’incendis,
extintors portatils i enllumenat d’emergéncia.

SPM Promocions Municipals

ESTAT DE CARREGUES:
Llosa massissa cantell 30 cm.
Sobrecarrega d’Us = 1.000 Kg/cm2

MEMORIA DE QUALITATS DELS MAGATZEMS A LA PLANTA SOTERRANI

DIVISORIES:

Parets de separacié de bloc de ciment de 15cm, armat amb perfil d’acer, acabades pintades.
Cada magatzem tindra la seva porta metal-lica amb pany i clau.

A la zona de vestuaris del personal del mercat, les parets aniran enrajolades.

SOSTRES:

Els magatzems M4 a M18 disposen de fals sostre de cartré guix cobrint la meitat del
magatzem i un reixat metallic a I’altra meitat per permetre la ventilacié i la deteccid
comunitaria d’incendis. Aquest sostre es situa a una al¢ada de 2,50. Aquesta al¢ada limita el
volum d’emmagatzematge permes.

La resta de magatzems no disposen de fals sostre. La ventilacié d’aquests es fa amb reixes al
frontal i la deteccid d’incendis amb un detector individual.

PAVIMENTS:
Es deixaran acabats de formigd, excepte a la zona de vestuaris que s’enrajolaran amb rajola
antilliscant.

INSTAL-LACIONS:

Aigua

La instal-lacié de fontaneria inclou el subministrament d’aigua freda pels als magatzems M13,
M16 i M25 i als vestuaris del personal del mercat.

Aquest subministrament pels magatzems abans esmentats s’haura de contractar el
corresponent comptador i subministrament a la companyia subministradora.

Electricitat
S’ha previst un punt de llum al sostre de cada magatzem i il-luminacié general als vestuaris
del personal del mercat i a les zones comuns.

Sanejament
Als magatzems que tenen subministrament d’aigua es deixara una previsid a la connexié de
clavegueram.

Instal-lacié contra incendis
Hi ha previst un sistema de deteccié d’incendis, amb boques d’incendis, extintors portatils i
enllumenat d’emergéncia.
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La comunicacié de la zona de magatzem amb el mercat estara dotada amb dos ascensors
amb una carrega maxima de 750kg un i 1.050kg I’altre.

SPM Promocions Municipals

Gestid de Residus
A la planta soterrani hi ha dues sales, una climatitzada per residus organics i una sense
climatitzar pels diferents contenidors de reciclatge i rebuig.

ESTAT DE CARREGUES:
Llosa massissa cantell 30 cm.
Sobrecarrega d’us = 1.000 Kg/cm2

Nota: Cal tenir en compte que en l'interior de les parades hi ha en el sostre instal-lacions
comunes o bé passos d’instal-lacions d’altres parades, que NO es poden modificar.

B.INSTRUCCIONS | MANUAL D'US | MANTENIMENT DEL MERCAT MUNICIPAL
DE VOLPELLERES

PLANTA BAIXA 1 PLANTA ALTELL

La planta baixa i la planta altell formen part del sector 1 per limitar I’extensid interior en cas
d’incendi. Es el principal sector de I’establiment i inclou les arees destinades al Mercatiala
planta altell.

En aquest sector trobem a la planta baixa, el Local de Risc Especial (LRE) 1: Local de
serveis comuns, comptadors eléctrics. Els locals de risc especial hauran de mantenir les
propietats R120 d’estabilitat al foc de I’estructura resistencia al foc dels tancaments El
120, portes de comunicacié EI260-c5. S’adjunta un planol on es pot veure graficament
aquells tancaments que han de preservar les caracteristiques per delimitar el sector.

ZONES PRIVATIVES
LA PARADA

Les 19 parades ubicades a la planta baixa del mercat tenen configuracions diverses
segons la seva ubicacid. Aixi doncs es poden agrupar en 3 tipologies diferenciades:

Tipologia illa central. Parades n°14-19.

Aquestes parades tenen entre uns 30 i 75cm de fondaria, que ja disposen
d’acabats executats que formen part de la parada, per tal que hi hagi una
unitat de conjunt en el mercat. Aquests acabats, (revestiments horitzontals i
verticals) s'han de respectar i mantenir adequadament.

Aquestes parades s’han impermeabilitzat entenent que sén les parades més
propenses a ser peixateries. Per deixar la parada a peu pla, a cota del mercat,
s’han deixat 5cm perqué cada paradista pugui col-locar el paviment que ho
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consideri. Cal tenir en compte que es poden fer parades elevades pera que
sempre s’ha de mantenir una alcada minima de 2,50m.

SPM Promocions Municipals

Tipologia interior laterals. Parades n°4-13.

Al igual que a la tipologia descrita en el punt anterior, aquestes parades tenen
1m a la part frontal, que forma part de la parada, pera ja disposa de
revestiments i acabats en aquest tram. Aquests acabats, tan de paviment de
terratzo, lames de fusta i calaix de DM pintat de blanc s'han de mantenir i
conservar sense modificacions.

Aquestes parades tenen 5cm perqué cada paradista col-loqui el paviment que
cregui oportu. Al igual que les parades de la tipologia descrita al punt anterior,
no disposen d’impermeabilitzacié. Si per I'activitat de la parada es contemplés
I’existéncia d’aigua, s’ha d’impermeabilitzar degudament.

El retorn de les maquines de de climatitzacié del mercat es troba ubicat a
I’interior de les parades n°4-13. Es per aquesta situacié que les persianes tenen
perforacions, per tal que l'aire pugui circular. Queda doncs prohibit,
obstaculitzar aquets orificis, mitjancant qualsevol element. Quant es dissenyi
i executi el fals sostre d’aquestes parades s’ha d’ubicar la reixa de retorn de
clima CONDUIDA al conducte de retorn del clima.

S’ha deixat connectada al conducte de ventilacid, en el sostre de cada parada
i de forma provisional fins a la instal-lacié del fals sostre definitiu, una reixa
que té unes dimensions de 60x60cm i és de color blanc.

Aquesta reixa de retorn s’ha de col-locar de manera que I’aire pugui circular
lliurement des del fons de la parada, fins a les zones comuns. Aixi doncs,
aquestareixa no pot quedar a dins de cap sala o altre element que obstaculitzi
la correcte ventilacid.

A l'interior de I’ agrupacid de parades 4-7 i 10-13 hi ha ubicades les maquines de clima
comu del Mercat, aixi doncs, sera necessari també un registre de 60x60 accessible
per a manteniment.

Aquestes maquines tenen un desaigua que ja esta connectat a la xarxa de
sanejament del mercat.

Pel que fa a les parades 8 i 9, disposen d’un sistema de clima independent, un
per a cada parada, pera que forma part de la climatitzacié global de I’espai
mercat. Es doncs necessari, d’igual manera que en la resta, mantenir un
registre d’equivalents caracteristiques per a poder accedir a les maquines pel
seu manteniment i/o reparacid.

Aquestes parades tenen com a minim un parament amb extradossat de cartré
guix. Aquest extradossat té un espessor de 46+15mm i conté llana de roca al
seu interior. Aquest extradossat s'ha de respectar ja que delimita amb els
locals que no sén propis del Mercat i s’ha col-locat aquest aillament per tal
d'aconseguir una millor eficiencia energética del conjunt, ja que el mercat es
troba completament aillat (en la vessant de propagacié termica) a la resta de
locals de la centralitat de Volpelleres. Es possible que el paradista desitgi
penjar algun element en aquest parament. En aquest cas caldra, depenent del
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cas, reforcar amb llistons de fusta o similars. Es important que es torni a
col-locar Paillament de Ilana de roca.

SPM Promocions Municipals

El conjunt de parades n°4-13 no disposen d’impermeabilitzacié en el paviment.
Cal tenir en compte un sistema d’impermeabilitzacié si per I'activitat que es
vol desenvolupar a la parada es preveu que pugui haver-hi aigua (com es el cas
de les peixateries).

El fals sostre d'aquestes parades quedara ventilat ja que comunica amb Ia
corona perimetral de lames del Mercat.

Tipologia interior-exterior. Parades n°1-3

Aquestes parades, tenen porticons de fusta. Es important que els porticons
s'obrin correctament i amb cura per part de cada paradista i que es deixin
completament oberts (perpendiculars a la facana) quant la parada estigui
oberta al public i tancats quant aquesta tanqui. Els lucernaris de les parades 1
i 2 no es poden trepitjar sota cap concepte. La neteja d’aquests vidres es
realitzara accedint amb una escala des de la planta altell o amb una escala des
de la planta baixa del mercat.

Aquestes parades tenen 5cm perque cada paradista col loqui el paviment que
cregui oportd. Al igual que les parades de la tipologia descrita al punt
anterior, no disposen d’impermeabilitzacié. Si per I'activitat de la parada es
contemplés I’existéncia d’aigua, s’ha d’impermeabilitzar degudament.
Aquestes parades, al tenir facana exterior, no tenen espai pel rétol definit. No
es permetra la col locacié d’elements opacs que modifiquin la configuracié de
la fagana. Per a la identificacié de la marca comercial del paradista i altres
informacions s’utilitzaran vinils en el parament de vidre.

Tot i les diferencies entre les tipologies descrites hi ha alguns aspectes comuns que
totes les parades han de mantenir o respectar.

+ Alcada minima del fals sostre 2.50m

« Sobrecarrega permanent del pres propi parada + la suma de les diferents
capes de paviments no pot sobrepassar els 400Kg/m2

o Acabats comuns: Calaix de persiana de DM pintat, paviment de
terratzo i revestiments de fusta d’avet.

o Quan la parada quedi tancada el mostrador ha de quedar a l'interior
delimitat per la persiana enrotllable.

Les instal-lacions de que disposen les parades son les seglents.

o Baixant de PVC de diametre 110cm, que sobresurt aproximadament
uns 80 cm des del terra.

« Una pressa d’AFS amb ramal de polipropilé de 25mm i clau DN15

o Punt de connexid electrica trifasic amb coca de cable més tub de
derivacid individual, la longitud del qual és capag d'arribar a qualsevol
punt del terra de la parada. La poténcia prevista és de 10,39 KW

o Punt de connexié amb cable UTP CAT.6
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Cada parada interior, disposa d'un espai per a col-locar el rétol. Aquesta franja
es troba en el frontal de parada delimitada per un perfil metal-lic d’acer
inoxidable. Aquest franja queda il-luminada per una tira LED oculta dins del
perfil d’acer inoxidable que emmarca el rétol. La il-luminacié s’ha de conservar
i el paradista pot col-locar un vinil que contingui el seu logotip o la informacié
comercial que es consideri oportuna en el vidre previst a tal efecte. No es
permetra col-locar cap solucié diferent a la del vinil.

SPM Promocions Municipals

El retol:

El front del mostrador:

Cada paradista es col-locara el front de parada que cregui oportu tot seguint
els criteris marcats per a la propietat.

Els revestiments verticals:

Els revestiments de les parets interiors els definira el paradista haura de
respectar que tinguin com a minim una reaccid al foc Cs2do. S’haura de
mantenir el revestiment de fusta d'avet de la zona del frontal de parada.
Aquest revestiment de fusta es neteja amb un drap humit per tal de treure Ia
pols superficial que s'hi pugui acumular.

Els revestiments de fusta del mercat es troben envernissats amb un vernis
incolor, és possible que amb el temps aquests revestiments canvi el seu color.
Si es vol aconseguir el color original s'ha de polir i rebaixar 1mm de gruix i
tornar a envernissar. L'acabat del vernis ha de garantir una reaccid al foc de
com a minim Cs2do.

Revestiment horitzontal - sostres:

Els revestiments dels sostres els definira el paradista pera hauran de respectar que
els elements emprats tinguin com a minim una reaccid al foc de Cs2do.

Revestiment horitzontal - terres:

Els terres que es col-loquin a linterior de cada parada (paviments) hauran de
respectar i garantir com a minim una reaccié al foc de classe EFL

Persianes enrotllables

Les persianes enrotllables de les parades n°13-19 contenen 2 o 3 peces
desmuntables per tal que les cantonades quedin lliures un cop la persiana
quedi oberta. Es d’obligat compliment, desmuntar aquestes peces per deixar
la cantonada lliure, quan la parada estigui oberta. S'ha habilitat un armari on
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hi ha el nimero de cada parada per tal que es puguin guardar les peces de
manera ordenada.

SPM Promocions Municipals

LA PLANTA ALTELL

La planta altell no té definit el seu Us a dia d’avui. S’ha de tenir en consideracid que la ocupacid
per aquesta sala ha de ser de 80 persones com a maxim.

Les telecomunicacions arriben a la planta altell des de I’armari del costat dels ascensors.

Les claus de pas de la planta altell es troben a I’armari d’instal-lacions que queda a la banda
de I’escala principal que duu a I'altell.

Hi ha un registre al fals sostre per accedir a les valvules d’equilibrat d’aigua.
Les instal-lacions previstes a I’altell son les segiients:

2 baixants de PVC de diametre 5o0mm

15 preses de corrent

6 punts de connexié de senyals febles amb cable UTP CAT.6

2 preses d’AFS amb ramal de polipropile de 25mm i clau DN15

Climatitzacié mitjancant 6 fan-coil de consola de 2 tubs, encastats a fals sostre amb

3 velocitats.

3 punts de retorn de clima.

ZONES COMUNS

ZONES DE CIRCULACIO

Les zones de circulacié que queden davant de les parades interiors estan
impermeabilitzades, i tenen un pendent entre 'un i el dos per cent cap a la
canal de recollida d'aiglies de la part central. Tot i que hi hagi un pendent cap
a la canal s’ha de procurar que no es formin basalts d’aigua i si és el cas,
conduir I"aigua cap a la canal. Convindra mantenir neta de residus la canal per
tal que desaigli correctament i evitar les possibles males olors. La canal
oculta, conté 2 registres en els punts on hi ha els baixants, per tal de poder-la
netejar, mitjancant una karcher o similar.

Els 5 bancs que hi ha col-locats a les zones de circulacié del mercat, no es
troben collats al terra per poder ajustar la seva posicié si fos necessari. Els
bancs tenen un pes suficient per a que siguin dificils de moure. De totes
maneres, el disseny d’aquests bancs preveu un sistema de fixacié per si mai
fos necessari collar-los al terra.

FACANA

Porticons practicables:
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Netejar periddicament, amb freqiéncia setmanal, les guies que estiguin
brutes o obstruides per permetre el correcte lliscament dels porticons. Els
porticons es poden netejar amb un drap humit per treure la pols superficial.
Els llistons de fusta no estan lasurats, el seu color canviara amb el temps.

SPM Promocions Municipals

Gelosies fixes:

Aquestes gelosies tenen una major separacio entre llistons per tal de poder
netejar els vidres que queden a la part posterior. Si es donés el cas que la
separacié fos suficient perqué algunes aus es posessin entre les lames
s’estudiaria la possibilitat, amb la major celeritat possible, de incorporar un
element que evites aquest fet. El fet que certes aus es col-loquin entre
aquests elements, pot causar danys irreversibles que malmetin les gelosies.
Els llistons de fusta no estan lasurats, el seu color canviara amb el temps.

COBERTA VERDA EXTERIOR

La coberta inclinada del mercat té un limit d’ds clar pel qué fa el pes propi del
conjunt de la coberta. Aquest pes no pot superar en cap cas els 100kg/mz2. La
coberta s’ha executat amb aquesta condicid, agafant com a referéncia el seu
punt més desfavorable que és quan es troba saturada d’aigua. Queda
completament prohibit realitzar qualsevol tipus d’activitat a la coberta, tret
de les activitats i operacions de manteniment necessaries per a aquesta.

En operacions de manteniment s’ha d’accedir a la coberta amb proteccions
per a les caigudes. Cal utilitzar sempre I’EPI en relacié a les linies de vida
instal-lades. Es trobara la informacié i caracteristiques de les proteccions en
els brancals de les finestres de la planta altell. Aquesta informacié sempre ha
de quedar visible i en bon estat de conservacid.

Les canals de la coberta s’han de mantenir netes pel bon funcionament
d’aquestes.

La vegetacid és de plantes suculentes, no necessita una gran aportacid
d’aigua. De totes maneres, la coberta té un sistema de reg gota a gota per si
en algun moment és necessari fer una aportacié d’aigua. Aquest
subministrament d’aigua puja a la coberta per al zona del conducte de
desenfumatge natural de I’aparcament soterrat. S’ha previst una sortida
d’aigua també per a la coberta plana que hiha sobre les parades P8 i P9, aquest
conducte puja entre la dltima encavallada i el congreny de formigé de la
coberta plana.

Els col lectors d’aigua pluvial de la coberta transcorren per la corona
perimetral del mercat. Aquests col lectors arriben a 4 baixants diferenciats.
1 Baixant es troba al calaix de cartré guix que hi ha al vestibul al costat dels
ascensors que comuniquen amb Paparcament. Un altre baixant, es troba
dins del revestiment del pilar que comparteixen les parades P10 i P11 els
altres 2, un a la cantonada de la parada P7 amb el passadis i I’altre dins
I’armari de comptadors d’aigua.

5
<
©
w
~
z
x
©
@
z
o
~
[/
-
-
-
%)
T
=
[Se]
Z
[T
7}
N
()
8

o

©
o
°
=
B

o
o

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 47 de 127

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

AJUNTAMENT DE
@ SantCugat

COBERTA PARADES INTERIORS

SPM Promocions Municipals

Les parades n°13-19 tenen un sostre de tauler de OSB. Es pot accedir a
aquest sostre Unicament per operacions de manteniment i neteja. De totes
maneres es recomana que no hi hagi més d'un operari en aquesta zona fent
els treballs de neteja o manteniment. La carrega maxima que pot assumir
I’estructura és de 400kg/m2.

En aquest sostre no es pot guardar ni acumular cap tipus de material i no ha de
presentar obstacles. No es pot ubicar en aquest espai cap tipus d’instal-lacié de les
parades.

ELEMENTS COMUNS INTERIORS

Corona perimetral de lames

Es a través d’aquesta corona on transcorren molts dels tracats d’instal-lacions
del mercat, tant comunes com derivacions individuals: conductes de AFS, PCI
i desaigiies de la coberta. A I'interior de la corona s’han previst preses de
corrent per a operacions de manteniment o bé per a ocasions puntuals que
s’hagi d’alimentar eléctricament algun element (per exemple I’enllumenat
nadalenc si fos el cas).

Sobre la corona perimetral, en el revestiment de DM de la zona oposada a la
planta altell hi ha previsions electriques per a la col locacid si fos necessari de
nous focus. Aquesta connexid es troba al centre entre dues parades. Abans
de realitzar qualsevol actuacié en aquest sentit, caldra advertir als arquitectes
del projecte per tal que donin les instruccions oportunes.

Cambres higiéniques
Hi ha un registre al fals sostre, de la zona del vestibul, per accedir a les valvules

d’equilibrat d’aigua Hi ha una clau de pas per a cadascun dels elements instal-lats en
aquestes cambres.

Sala de neteja

Els productes de neteja i carrets destinats a la neteja s'han de guardar a la sala de
neteja ubicada a la zona de les cambres higieniques.

Hi ha una clau de pas per a cadascun dels elements instal-lats en aquestes cambres.
PLANTA SOTERRANI-2

S’adjunta a aquest document la planta del soterrani -2 amb els sectors i LRE (locals de
risc especial) definits.
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En la planta soterrani -2, trobem sectors d’incendi amb locals de risc especial. Molts
dels tancaments d’aquesta zona tenen prestacid El120. Cal tenir en compte que
aquestes prestacions s’han de mantenir per futures modificacions.

Cal indicar també, que qualsevol element que travessi un tancament amb prestacio al
foc (REI, El 0 E), haura de ser protegit mitjancant collarins intumescents o elements
similars de proteccié quant el forat sigui superior a 50cm2 i/o diametre igual o superior
a 8cm.

Els locals de risc especial (LRE) tenen una prestacié R120 d’estabilitat al foc de
I’estructuraiuna

estanqueitat i aillament El 120 i les portes de comunicacid son amb la prestacid El260-
c5. Aquestes prestacions s’han de mantenir per futures modificacions i/o reparacions
que pugessin succeir.

SPM Promocions Municipals

ZONES PRIVATIVES

MAGATZEMS

Hi ha 26 magatzems, classificats en 3 grups que a I’lhora conformen locals de risc
especial diferenciats. LRE 7: Conjunt de magatzems (de I’1 al 7) i espais de circulacid,
associats a I’ds comercial.

LRE 5: Conjunt de magatzems (del 8 al 18), cambra d’estris de neteja i espais de
circulacié, associats a I’s comercial.

Els limits d’ds d’aquetes dues agrupacions de magatzem sén [Ial¢ada
d’emmagatzematge, que no pot superar 2,5 metres, i la carrega de foc. Pel conjunt
LRE 7 la carrega de foc limit és de qvi = 569 MJ/m3 | pel conjunt LRE5 és de qvi = 440
MJ/ms3.

Qualsevol emmagatzematge, si hi ha sospita que pot tenir una major carrega de foc,
haura de ser avaluat pel titular, per tal de no superar el valor limit de disseny.

A la segiient taula extreta del RSCIEI s’especifiquen les carregues de foc de materies
que son susceptibles de ser emmagatzemades:

ACTIVITAT | qui(Mi/m?)
Bebidas sin alcohol 125
Zumos 300
Congelados 372
Conservas 372
Merc. Incombustibles en cajas 200
Especias 200
Flores artificiales 200
Legumbres secas 400
Articulos de perfumeria 500
Prendas de vestir | 400

Els magatzems (de 4-17) tenen un 50% del seu sostre cobert i I'altre descobert.

Per higiene i sanitat si s'han d'emmagatzemar aliments que no es trobin
empaquetats es recomana que es col-loquin ala

zona coberta.
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Aquesta relacié de fals sostre cobert i descobert s’ha de mantenir ja que el
sistema contra incendis d’aquets magatzems és per aspiraciéd de fums
(conducte vermell que discorre pel sostre general d’aquests espais)

SPM Promocions Municipals

LRE 4: Conjunt de magatzems (del 19 al 26), associats a I’Gs comercial. Malgrat
aquest conjunt es presenta com un unic local de risc especial, s’ha previst
compartimentar cadascun dels espais, ates que resulta factible, i

d’aquesta manera es redueix el risc global. Aixi doncs la prestacid de resisténcia al foc
de les parets de tancament, que entreguen als forjats superior i inferior, tindran la
prestacié (REI 120).

Els magatzems tenen uns limits d’Us que sén I’alcada d’emmagatzematge, que
no pot superar 2 metres, i la carrega de foc qvi = 445,2 MJ/m3. Qualsevol
emmagatzematge, si hi ha sospita que pot tenir una major carrega de foc,
haura de ser avaluat pel titular, per tal de no superar el valor Iimit de disseny.

Els magatzems (2/4/10/13/16/19/20/22/25 i 26) tenen un tub de PVC @110 amb
una altura de 1m des del nivell de paviment connectat als pous de fecals de la
planta inferior. Si es preveu que hi hagi aigua al terra per a 'activitat que es
desenvolupi és imprescindible impermeabilitzar el terra del magatzem.
Aquests mateixos magatzems que disposen de sanejament, també disposen
de:

« Una pressa d’AFS amb ramal de polipropilé de 25mm i clau DN15
o Punt de llum estanc amb detector de preséncia.

S’ha previst un sub-quadre a la zona del soterrani-2 per tal de poder portar
subministrament eléctric als magatzems que aixi ho sol-licitin. Aquesta
connexié s’haura de fer a través de les safates que transcorren pel centre
dels passadissos del soterrani-2. En cas de necessitar un nou tram, vertical o
horitzontal es fara mitjangant una safata eléctrica d’iguals caracteristiques
que l'actual.

En cap cas es podra modificar la instal-lacié eléctrica que passa per les zones
comuns. Qualsevol nou element que s’autoritzi per part de la PROPIETAT
caldra conduir-lo fins al sub-quadre esmentat en el paragraf anterior.

ZONES COMUNS

El paviment del soterrani -2 no esta impermeabilitzat. Es important utilitzar sistemes
de neteja que utilitzin poca aigua o que no utilitzin aigua, per tal de fer la neteja
periodica d’aquestes zones.
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VESTIDORS

LRE 6: Vestidors (si es modifica la seva superficie construida no podra superar mai
els 100 m2). Local de risc especial baix.

S’ha deixat un registre al fals sostre de vestidor 2 per poder accedir a la comporta
tallafocs que hi ha en aquesta zona pel seu manteniment.

Els vestidors disposen de dutxa. S'ha de procurar no mullar ’ambit de fora de
la zona del plat de dutxa ja que aquesta no esta impermeabilitzada. Si es mulla
el terra aquest s’haura de eixugar mitjancant una fregona o similar. Es
recomana disposar d’una fregona per vestidor. Per evitar que I’aigua surti de
I’ambit del plat de dutxa es recomana disposar d’un sistema de cortines
(mampara no és possible ja que ha de permetre I’is de persones amb
mobilitat reduida.

A I’entrada del vestidor d’homes, hi ha una junta estructural de I’edifici, si la
canal de la rampa que queda sobre el forjat no esta neta 'aigua filtra per
aquest punt. Convé mantenir la canal de la rampa d’accés a I’aparcament i
moll neta per tal que desaigli correctament.

Les claus de pas dels vestidors s’han deixat vistes per tal que si hi ha Ia
necessitat de tancar l'aigua siguin facilment detectables. Les valvules
d’equilibrat d’aigua s’han deixat oculta al fals sostre. S’hi pot accedir a través
del registre que hi ha al fals sostre.

SALES DE RESIDUS

Les sales de residus formen locals de risc especial baix. Les dimensions
d’aquestes sales no es poden augmentar en cap cas. Estan al limit de la seva
mida. En cas que s’ampliessin canviaria la condicid a local de rics especial

de condicions diferents. Els tancaments que les conformen han de mantenir la
prestacié El120. Si es fa necessari fer algun tipus de perforacié en algun dels
paraments, vertical o horitzontal aquest s’haura de protegir mitjancant collarins
intumescents o similar.

Una de les sales de residus es troba climatitzada i és on s'han d'ubicar els
residus organics. Aquestes sales no fan més de 15m2 construits. Es permet
ocupar la sala climatitzada amb altres contenidors d’altres residus que no
siguin de fraccié organica si és necessari. No es permet ubicar els residus de
fraccié organica en un lloc que no sigui aquesta sala de residus climatitzada.
Per poder netejar aquestes sales s’ha disposat una bonera al paviment en
cadascuna d’elles. Cal indicar que aquest forjat no esta impermeabilitzat, és
per aquest motiu que si es neteja s’ha d’utilitzar I’aigua estrictament
necessaria i conduir-la, si és el cas, cap a la bonera.

Les sales de residus disposen d’una porta rapida, aquestes s’accionen
mitjancant un polsador que es troba situat a la zona del moll. Hi ha una
previsié per si mai fos necessari col-locar un segon polsador que accioni
aquestes portes rapides des de I’interior de la sala.
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SALA DE NETEJA

SPM Promocions Municipals

Els productes de neteja i carrets destinats a la neteja s'han de guardar a la sala de
neteja ubicada al costat del nucli d’ascensors.

ASCENSORS: MERCAT-MAGATZEMS

Per impossibilitat de col-locar un muntacarregues en aquesta zona s’han instal-lat 2
ascensors. Aquest fet obliga a col-locar la carrega distribuida en I’espai i centrada
per garantir el bon funcionament dels ascensors. La carrega total esta limitada
en els kg que s’indiquen a I'interior de la cabina (incloent persones) . Per
qliestions d’higiene s’han d’utilitzar els dos ascensors d’aquesta zona, de
manera diferenciada. Un s’utilitzara per a les mercaderies i ’altre per al
transport dels residus.

MOLLDECiD

El sector 3 inclou el moll de carrega i descarrega. Es destinara a zona de circulacié
per a les operacions logistiques que serviran als espais de magatzem. Aquest sector
esta comunicat amb I’aparcament de I’edifici, a través de la rampa. S’ha col-locat una
porta de guillotina, resistent al foc (REI120), que estara sempre oberta. Tan sols es
tancara, automaticament quan s’activi a traves del sistema de deteccié d’incendis.
Aquesta porta no ha de servir en cap cas, per tancar i obrir el moll diariament. L’Us
indegut d’aquesta porta pot fer incdrrer, aquell qui la manipuli per a un us diferent
al previst, en responsabilitats greus.

Aquesta zona es considera associada a I’ds comercial, al qual dona servei. Degut que
es tracta d’'una zona de circulacid, no s’hi podran emmagatzemar, en cap cas,
mercaderies. La seva carrega de foc sera molt reduida, inferior a 425 MJ/m2. Queda
completament prohibit utilitzar el moll com a magatzem. No poden quedar apilades
mercaderies, ni cap tipus d’embalums al moll de carrega i descarrega.

El moll de carrega i descarrega NO és un aparcament. Queda totalment prohibit utilitzar-lo
com a aparcament. Les carregues i descarregues es realitzaran en I'horari establert i no
s’allargaran més de 30min.

El moll no disposa de desaiglies ni sistema de impermeabilitzacié pel qué es recomana que
la neteja sigui diaria, per evitar aiglies estancades i males olors.

RECOLLIDA D'AIGUA PER AFLORAMENT A LES PANTALLES

S'ha executat una recollida d'aigua de les pantalles que hi ha darrere de les parets de
bloc en de la zona de vestidors. Aquesta recollida d'aigua té un registre a la zona de
les escales per tal de poder comprovar-ne I'estat. S’ha de mantenir I’embornal net de
residus per tal que no s’embussi.

MAQUINES SOBREPRESSIO

Hi ha 3 registres a la zona dels patinets que donen al tram d’escales. Mitjancant un enreixat
tipus tramex, els operaris tenen accés a les maquines de sobrepressio pel seu manteniment.
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POUS DE SUPERFICIE D’AIGUES FECALS

SPM Promocions Municipals

S'han instal-lat dos nous diposits d'aiglies fecals. Aquests diposits es troben al
soterrani -3. Un en la zona d’aparcament de les oficines i I’altre, en aquest mateix
nivell, s’ubica a ’escala que comunica amb el moll de CiD i I’exterior. Aquests pous
recullen per una banda els baixants de la zona dels magatzems 19-26 i per altra banda,
els baixants ubicats a la sala de neteja, els vestidors, cambres residus i els magatzems
de 119. S'ha de comprovar-ne el bon estat de manera periodica i fer-ne el manteniment
adequat descrit pel fabricant.

Relacié de manteniment:
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PROMUSA

Gonpaptes,

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
‘@‘ SantCugat
WERCST MUNICIPAL DE WLRER-EBES MANUAL QA5 AT EMMENT.
RELARI( DE MAKTENMENTS AME COMENTARIS
anjenimant Empreza Papodichat,  Manual  Hokes
BAMMAENT. - TRRARp AR SrlFanEL, Aconractar  anual Mo Mo (RDaAR) MEleTE Qe IsraeLC2
BAMMAELT - TERARS MEmaL, SRFRICIEL, Aconractar  anual Mo No (RDaAR) MaTIeTE ey ISrament C2
ACABATS - PIntura blanca espals ComNRS Hetsla | pintst, A cantractar 5 GR¥S Mo Fintura adgguada per cada materal
TAMGAMENTS - BEialeraulonatiauss,  BEtEiananBmekAL Qs Saadstes,  mensual Mo EAPOURiER ERRSCAGE,
TAMGAMENTS - BARIGADE SXIRHRE, HEtEian GUIE, Saadktes,  GRMDARAL. Mo Alre 3 pragRl, - manual
IMETALLACIINS - Ber cabenss, Electrénica | iybs A cantractar rimestral =] %
IAETAL LGRS, - Clima Genaral SoemER, continua e ‘B2nRpE NerEsAlal
JARRINERIA - Coberta yarda, Mantenk fepe A contractar anuzl =] Slstema KHALF,
SANEASMENT. - Canats cabarta x2Ima, WEleld CApSls EOUNMA,  AcONTECEr  GRDARAL Mo Especisl GiE0cl0 dRs0U5 de Tl pUgRS
SANESMENF.- Canal Intertor merat, Hetel3 cansl GpoldE, AcOnTECtEr  ZEEIEREE Mo Hetesar ant, 30uA 3 DGt | revisar reglstres
SANELAMENT. - Canal parta apAcaAmsDt, Netgia canal fRgolida, Acontraelar  mensual Mo Ezpecial 3igaclt 3 13 RIorem,
SANEAAMENTF.- Canal WHaaPzas. 1HEaERR canal (REOHIA, AcOntractar  ZeRMARRE MO AUGMENLIr DEABICRALIAG
BLARATS - Gelaes, TRGEaTenk IR Acontraclar B aRFs sl gl
ACABATS - Fusia de pl Intenor Enuernlesal incalonl male A contractar 3 anKE MO MWapHEper garantr (eageld &l fpg Cs20d
ESTRUCTURA - Terppehig nteriar EnMeAlesat Incajgrl mate A contractar 3 ERFE Mo WeHHEper garantr (REgEla &l fpg Cs2od
ESTRUCTURA - eRRaalages. EnMsAlesat Incajgnl mate A cantractar 3 ER¥E Mo WErMEper garantr (Ragel4 al g Cs2a0
ESTRUCTURA - eRrayalages. Tractament anisiriag, A cantractar & Mo Consultar 3bgeant,
PCI - EIEpaE DRBDNI,A0tva WP AR Acontrzetar sl BRRF 1| FIRELIERL(Z01T SRIAFISRY
IASTALALGHANE. - Wegdln, WerllGael WOGORAAIA.  Aconiractar  anual sl COTRFAARIADE SAMRE
ST A BHGAANE, - Central prapds, WErEaRl WOGORAAI,  Aconiaetar - sl COTARAARADE SAMRE-,
IMETALLACHANS - Compressor fef fRsidus  Canvlagss A contractar 5-10 2R¥5 =l Mova amegade gas
ISTALLAGIADIR. - Boup a00esfacals,  EUARPDaRER) Aconirsctar  mensual sl BatarapL-
ISR, - EaluplziuEs Heteld pansls, EORMER, menzual Mo Coerts gipies,
ISTALAL AR, - LIl vita ANEDIANRE 1B, Aconrsctar  anual Mo Coberts met,
ACABATS - Relra0a de pupIgE! Relrana | nejels A COMrastar Temporada Mo Final de peppge, anunciat,
IS TGRS, - HARSIAAR O0s WRrGARIA MDGRAAR,  Acontractar - l SREROGFIRAN
ST LGRS, - SaRSIAAR, Schindier WerllGaRl WDGRRAMAN,  Acontractar - l SRBROG-FOURAN.

Walg da 2019
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SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES
AV. DE LA TORRE BLANCA 0002-0008, 03 D

08172-SANT CUGAT DEL VALLES

BARCELONA

Codi de verificacis:  HUTTRUREIRAREEIRERURIVRIUTOR QOB
odi-de vermcacio: L ATHRIRam gy i
1A3QTW: 00TM

Procediment: T173 Ofici: Denuncies disciplina d'activitats
Ajuntament de Sant Cugat del Valles

Registre General
Expedient: 53580/2022 Document: 57001/2024 SORTIDA
Data 12-02-24 11:53:38

Codi §/5252/2024

Us notifico el Decret d’Alcaldia 630/2024, de data 09-02-2024, essent del seglent tenor literal:

“Resolucié de procediment d’esmena de requisits materials relatius a I’activitat
comunicada

Mitjangant decret d’Alcaldia numero 5142/2022 de data 02/12/2022, s’inicia procediment
d’esmena de requisits materials relatius a l'activitat comunicada per a I'inici de I'exercici d’'una
activitat economica de MERCAT MUNICIPAL | MOLL DE CARREGA al carrer de Benet
Cortada, 13, local 02 Mercat de Volpelleres de Sant Cugat del Valles, enfront de SPM
PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, als efectes d’aportar i/o
justificar la documentacio requerida, en els termes seglents:

1. Justificacié del compliment normatiu de les xemeneies de cuines previstes per a varis
locals del Mercat i segons Acta comprovacio incendis existents al Mercat, al ser elements
propis de les instal-lacions comuns que pertanyen a I'establiment del Mercat i on s’ha indicat
que travessen altres sectors d’incendi d’altres establiments, en base al Document Basic Sl
‘Seguretat en cas Incendis’ al Document Basic HS ‘Salubritat’ del Codi Técnic de I'edificacié
(HS 3 i detall de les algades del punt 3.2.1) aixi com l'article 34 de Ordenanga Municipal
sobre Sorolls, Vibracions | Olors de Sant Cugat Del Vallés de data 21/05/2018 :

= Definir per les 5 parades amb xemeneies, els possibles equips de coccidé i/o
limitacions dels mateixos a poder disposar a cada parada (els equips de coccid
seran definits posteriorment per cada activitat de parada en base a la justificacio
normativa d’aquestes instal-lacions principals i comunes del Mercat).

= Sectoritzacié i compliment normatiu dels conductes d’extraccié de les xemeneies
(les quals travessen altres sectors d’incendi d’altres establiments).

= Alcades i distancia a altres elements de les boques d’extraccié de les xemeneies
(justificacio técnica i planols).

2. Aportar nou certificat tecnic del compliment normatiu dels conductes d’extraccié de les
xemeneies i la sectoritzacié d’'incendis dels mateixos.

3. Justificacié del recorregut accessible a I'establiment i indicar els pendents existents als
accessos del Mercat Municipal des de la Via Publica als mateixos (aportar planol amb els
recorreguts d’accés existents i el valor del pendent de les rampes existents des de la Via
Publica).

1/4
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L’anterior, d’acord amb I'informe técnic emes per part dels serveis técnics adscrits al Servei de
Llicencies Urbanistiques i d’Activitats en data 30/12/2021.

Mitjangant decret d’Alcaldia numero 807/2023 de data 22/02/2023 es constata I'incompliment
del decret 5142/2022 i s’imposa una primera multa coercitiva a SPM PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, aixi com es confereix un nou termini per donar
compliment a alld requerit. Aquest decret es notifica a PROMUSA el dia 23/02/2023.

En data 29/08/2023 s’emet informe técnic de la seccio d’Activitats, el qual, en la part que és
d’interés, diu el seglent:

“..)

2. En data 23-03-2023 amb num. de registre ME-015589-2023 el titular aporta Annex 1 de
Memoria Tecnica signada per l'enginyer industrial David Pedrerol Lechuga en data 23-03-
2023.

3. En data 07-06-2023 amb num. de registre ME-029789-2023 el titular aporta Annex 2 de
Memoria Técnica signada per lenginyer industrial David Pedrerol Lechuga en data 06-06-
2023 amb els certificats de les instal-lacions contra incendis, donant resposta i compliment
de la documentacio requerida.

(...)
Conclusions

El sotasignat informa que sha aportat tota la documentacié sol-licitada i, per tant, es pot
tancar el present expedient.”

En data 03/11/2023 s’emet informe de la técnica adscrita a la Direccié d’Assessoria Juridica, el
qual, en la part que és d’interés, diu el seguent:

“..)

D’acord amb el contingut de l'informe técnic emes per la seccié d’Activitats en data 29/08/2023, i de
conformitatamb el que disposa l'article 43.6 de la Llei 18/2020, cal procedira la resolucié i arxivament
del present procediment, ja que s’ha donat compliment a allo requerit mitjiangant decret d’Alcaldia
numero 5142/2022 de data 02/12/2022.

(.)

L’article 43 de la Llei 18/2020, de 28 de desembre, de facilitacio6 de lactivitat econdmica
estableix que la resolucié del procediment administratiu, que s’ha de notificar a la persona
interessada, ha de determinar alguna de les opcions seguents:

a) L'arxivament de I'expedient, si de la tramitacié del procediment d’esmenes resulta que
I'activitat compleix la normativa sectorial vigent.

b) El cessament de I'activitat i, si escau, la restitucié de la situacio juridica al moment previ a
l'inici de I'activitat corresponent.

c) El reinici de I'activitat, si després d’haver estat suspesa cautelarment s’acredita que compleix
tots els requisits exigits per la normativa sectorial vigent.

d) La continuacié de I'exercici de l'activitat, condicionada a la implantacié de les mesures que
s’indiquin en els terminis establerts per la mateixa resolucio.

2/4
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La competéncia per a I'adopcié d’aquest acord correspon a I'alcalde d’acord amb I'article 21.1.r)
de la Llei 7/1985, de 2 dabril, reguladora de les bases de regim local i I'article 53.1.u) del
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya. No obstant aix0, aquesta competéncia s’ha delegat en la tercera
Tinéncia d’Alcaldia de Gestié Urbana, Mobilitat i Canvi Climatic mitjangant Decret d’Alcaldia
num. 3452/2023, de data 06/07/2023, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de
data 24/07/2023.

RESOLC

1r.- RESTAR ASSABENTATS de I'informe técnic de la seccid d'Activitats de data 29/08/2023,
la part d’interés del qual consta a la part expositiva de la present resolucié.

2n.- RESOLDRE el procediment iniciat per I'esmena de requisits materials relatius a I'activitat
comunicada per a l'inici de I'exercici d’'una activitat economica, d’acord amb l'article 43 de la Llei
18/2020, de 28 de desembre, de facilitacio de I'activitat econdmica, en els termes seglents:

TITULAR DE L’ACTIVITAT / OBLIGAT: SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES

EMPLACAMENT DE L'ACTIVITAT: CARRER DE BENET CORTADA 13, LO 02 MERCAT
DE VOLPELLERES (referéncia cadastral:
2428701DF2922G0311BA)

TIPUS D’ACTIVITAT: MERCAT MUNICIPAL | MOLL DE CARREGA DE
VOLPELLERES
DEFICIENCIA/MANCANCA: 1. Justificaci6 del compliment normatiu de les

xemeneies de cuines previstes per a varis locals del
Mercat i segons Acta comprovacio incendis existents
al Mercat, al ser elements propis de les instal-lacions
comuns que pertanyen a I'establiment del Mercat i on
s’ha indicat que travessen altres sectors d’incendi
d’altres establiments, en base al Document Basic Sl
‘Seguretat en cas Incendis’ al Document Basic HS
‘Salubritat’” del Codi Técnic de l'edificaci6 (HS 3 i
detall de les algades del punt 3.2.1) aixi com I'article
34 de Ordenanca Municipal sobre Sorolls, Vibracions
| Olors de Sant Cugat Del Valles de data 21-05-2018 :

= Definir per les 5 parades amb xemeneies, els
possibles equips de coccid i/o limitacions dels
mateixos a poder disposar a cada parada (els
equips de coccid seran definits posteriorment per
cada activitat de parada en base a la justificacio
normativa d’aquestes instal-lacions principals i
comunes del Mercat) .

= Sectoritzacié i compliment normatiu dels
conductes d'extraccié de les xemeneies (les
quals travessen altres sectors d’incendi d’altres
establiments).

3/4
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= Alcades i distancia a altres elements de les
boques d’extraccidé de les xemeneies (justificacid
técnica i planols).

2. Aportar nou certificat técnic del compliment
normatiu dels conductes d’extraccié de les xemeneies
i la sectoritzacio d’'incendis dels mateixos.

3. Justificacié del recorregut accessible a I'establiment
i indicar els pendents existents als accessos del
Mercat Municipal des de la Via Publica als mateixos
(aportar planol amb els recorreguts d’accés existents i
el valor del pendent de les rampes existents des de la
Via Publica).

AL-LEGACIONS / ESMENES: Informe técnic de la seccié6 d'Activitats de data
29/08/2023, pel que es constata que s’ha aportat tota
la documentacié sol'licitada en el requeriment
efectuat i es pot tancar I'expedient.

RESOLUCIO: ARXIU de les actuacions derivades del present
procediment.

3r.- ARXIVAR les actuacions derivades del procediment de referencia.
4t.- NOTIFICAR a les persones interessades la present resolucio, als efectes oportuns.”

Contra aquest acte, que és definitiu en via administrativa, es podra interposar, amb caracter
potestatiu, recurs de reposicié davant de I'drgan que I'ha dictat, en el termini d'un mes a
comptar des del dia seglent a la recepcio de la seva notificacio o, si escau, publicacio.

Contra la desestimacid expressa del recurs de reposicid, en el seu cas, o bé directament contra
aquest acte, es podra interposar recurs contenciés administratiu davant els Jutjats
Contenciosos Administratius de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos, a
comptar des del dia seglent al de la recepcid de la seva notificacié o, si escau, publicacio,
d’acord amb el que preveu l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas que la desestimacid del recurs de reposicid es produis per silenci administratiu —
silenci que es produeix pel transcurs d’'un mes a comptar des de la data de la seva interposicio
sense que s’hagi notificat o, si escau, publicat la seva resoluciéo— el termini per a la interposicié
del recurs contenciés administratiu sera de sis mesos a comptar des de I'endema del dia en
qué el referit recurs de reposicié s’entengui desestimat.

Tanmateix, podeu interposar qualsevol recurs previst a la legislacié vigent que considereu
procedent, d’acord amb el que disposa larticle 40.2 de la Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques (LPAC).

Signat digitalment per:
Secretaria General
Rosa Castella Mata
12-02-2024 09:53
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Caracteristiques del

Referencies al

SPM Promocions Municipals

Usos permesos

Observacions

magatzem

planol

Magatzems amb M-2 Obrador i manipulacié L’autoritzacio de 'Us
aigua sanitariai d’aliments esta condicionada a
sostre cobert Magatzematge d’aliments que el cessionari, al
frescos i envasats seu carrec, habiliti
Magatzematge d’altres I’espai per a l’is que
productes no alimentaris amb correspongui, seguint
les limitacions establertes al la normativa sanitaria
contracte de cessid vigent
Cambra frigorifica
Magatzems amb M-1, M-3, Magatzematge d’aliments L’autoritzacié de I’Us
sostre cobertisense | M-21, M-23, frescos i envasats esta condicionada a
aigua sanitaria Magatzematge d’altres que el cessionari, al
productes no alimentaris amb seu carrec, habiliti
les limitacions establertes al ’espai per a l’Us que
contracte de cessio correspongui, seguint
Cambra frigorifica la normativa sanitaria
vigent
Magatzems amb M-5, M-7, Magatzematge d’aliments L’autoritzacio de 'Us
sostre parcialment M-8, M-9, envasats degudament protegits | esta condicionada a
cobert sense aigua M-12, M-14 Magatzematge d’altres que el cessionari, al
sanitaria M-15, M-17, productes no alimentaris amb seu carrec, habiliti
M-18 les limitacions establertes al I’espai per a l’Gs que
contracte de cessi6 correspongui, seguint
Cambra frigorifica la normativa sanitaria
vigent
Magatzems amb M-4, M-13, Magatzematge d’aliments L’autoritzacio de I'Us
sostre parcialment M-10, M-16 envasats degudament protegits | esta condicionada a

cobertamb aigua
sanitaria

Magatzematge d’altres
productes no alimentaris amb
les limitacions establertes al
contracte de cessio

Cambra frigorifica

Produccio de gel per
conservacio d’aliments

que el cessionari, al
seu carrec, habiliti
’espai per a l’Us que
correspongui, seguint
la normativa sanitaria
vigent

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles

935891732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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verificacio:
Ajuntamgnt de Sant Cugal del Vallés
Procediment: N370 Reglaments municipals 8255937"_5“2'925"52
Nimero DEC/538/2024
Expedient: 6610/2021 Document: 50780/2024
DECRET D'ALCALDIA

PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL MIX COMERCIAL DEL MERCAT MUNICIPAL DE
VOLPELLERES

El Ple Municipal en Sessid Ordinaria del dia 21 de juny de 2010 va aprovar el Projecte
d'Establiment i Prestacié del Servei dels Nous Mercats de Mira-sol i Volpelleres i el seu
Reglament. Aixi mateix, va considerar oportl procedir a la gestio directa d'aquests serveis a
través de la societat mercantil de capital integrament municipal PROMUSA, societat constituida
&l 16 de desembre de 1988 en compliment de 'acord del ple de ['Ajuntament de Sant Cugat del
Vallés de 20 d'octubre de 1988. Dins de i'ambit de les competéncies de la societat, l'article 3
dels seus estatuts socials cita expressament la gestié de mercats municipals.

El Ple de I'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en sessid celebrada el 16 de setembre de
2019, va aprovar inicialment la modificacié del Reglament regulador dels mercats municipals de
Mira-sol i Volpelleres, quedant aprovada definifivament en no haver-se presentat al-legacions ni
reclamacions en el termini d'informacié publica, segons consta en el certificat emés per la cap
del Servei d'Atencio Ciutadana, de data 17 de gener de 2020,

En data 12 de marg de 2020 es publica en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
'aprovacio definitiva del Reglament dels Mercats de Mira-sol | Volpelleres.

El preambul del Reglament confirma que |'obertura d'aquests nous mercats a Sant Cugat,
s'inscriu en la competéncia de prestacié del servei public essencial de mercat, que imposa
lesmentat art. 67b) del Decret legislatiu 2/2003, que incorpora el Text Refds de la Llei Municipal
i de Régim Local de Catalunya; i t& com a objectiu la millor atencié de les necessitats de
compra dels habitants de Mira-sol i Volpelleres, assegurant-los una oferta de productes
alimentaris adequada i préxima a la seva residéncia. En conseqléncia, amb [obertura
d'aguests mercats, 'Ajuntament pretén activar la creacid de noves centralitats comercials, en
les que el mercat té& la vocacié de ser el motor que atregui la implantacid d'altres activitats
comercials en els locals adjacents, propietat de la societat municipal PROMUSA. Es pretén
reproduir a petita escala el model de comerg urba, tipic de les ciutats mediterranies, en uns
barris que tradicionalment han patit una mobilitat obligada per atendre a la seva compra
guotidiana.

En el capitol XVI del Reglament descriu les denominacions genériques i disposicions sobre les
mateixes del Mercat de Volpelleres, i en el punt 16.17 esmenta que &l mix comercial del Mercat
només podra ser modificat per acerd de l'alcalde de Sant Cugat del Valiés, a proposta de
PROMUSA.

En data 4 de desembre de 2023, PROMUSA presenta la proposta (doc. 455911/2023) d'un nou
mix comercial.
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En data 19 de gener de 2024, I'equip técnic del Servei de comerg emet un informe favorable a
la nova proposta de mix comercial pel Mercat de Volpelleres atés que des de la seva creacio ha
tingut una ocupacié inestable de les parades. Actualment, amb una capacitat de 19 parades,
compta amb tres operadors, que ocupen 6 parades. Tenint en compte el resultat de diferents
estudis d'opinid i viabilitat, converses amb els paradistes i demandes per part de possibles
nous operadors.

La principal normativa d’'aplicacioé €s la seglent:

1. Articles 25.2.i) de la Llei 7/1985 LRBRL i 67.b} del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya del TRLMC,
contemplen com a compet&ncia municipal la prestacié del servel de mercat, entre altres.

2. Article 4. 1. a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local (LBRL)
i, en relacio amb el que estableix l'article 84, que atribueix als ens locals, en tant gue
administracions pdbliqgues d'ambit territorial, les potestats reglamentaries, d'ordenacid i
d'autoorganitzacio dins I'esfera de les seves competéncies.

3. Article 16.17 del Reglament regulador dels Mercats de Mira-sol i Volpelleres aprovat pel Ple
de F'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en la sessio de data 16 de setembre de 2019, que
contempla que el mix ccmercial del mercat només podra ser modificat per acord de l'alcalde de
Sant Cugat, a proposta de PROMUSA.

En el mateix sentit li son d’aplicacid les seglients normes: Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
Procediment administratiu comy de les administracions plbliques (LPAC), Llei 19/2014, de 29
de desembre, de transparéncia, accés a la informacid plblica i bon govern (LTAIPBG) i el
Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el reglament d’obres, activitats i serveis dels
ens locals de Catalunya (ROAS). Aixi com, el Decret Liei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials, i la Llei 18/2017, de §'1 d'agest de comerg, serveis i
fires.

La competéncia per a 1' adopcié d’ aquest acord correspon a 1’ alcalde d’ acord
1’ article 21. 1 s)

de la Llei 7/1985, de 2 d’ abril, reguladora de les Bases del régim local i
1’ article 53.1 u) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d° abril, pel qual s’ aprova
el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya,

Tanmateix, aquesta competéncia s’ha delegat a la 2a Tinéncia d'Alcaldia de Drets,
Dinamitzacid de la Ciutat, Comerg | Seguretat, dacord amb el Decret d'Alcaldia
DEC/3452/2023 de 6.7.2023, de delegacié de competencies a favor dels Tinents/es d'Alcaldia i
altres regidors/res publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 24.7.2023
amb CVE 202310111874, en relacid amb el Decret d'Alcaldia DEC/3438/2023 de 6.7.2023,
d'estructuracié de I'Administracid municipal en tinéncies d'alcaldia i regidories, aixi com
I'establiment de les seves funcions i atribucions (modificat pel Decret d'Alcaldia DEC/3572/2023
de data 13.7.2023).

RESQLC:

Primer.- APROVAR [a modificacio del mix comercial del Mercat Volpelleres proposada per
PROMUSA i informada favorablement pel Servei de Comerg de 19 de gener de 2024, d’acord
amb el contingut que consta com annex;
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Segon.- NOTIFICAR aquest acord 2 PROMUSA i als paradistes actuals pe! seu coneixement
efectes oportuns.

Tercer.- PUBLICAR el nou mix comercial del Mercat Volpelleres al Portal de Transparéncia, en
compliment del previst a l'article 10.1 a) de la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern.

Quart.- TRASLLADAR aquest acord al Servei de Comersg.
Annex

“CAPITOL - XVi. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES
MATEIXES -MERCAT DE VOLPELLERES-

16.11.- La venda de productes en les parades restara subjecta als sectors auteritzats dins de
cada denominacio per a la parada en qiestio i a les proporcions generals del Mix Comercial de!
Mercat, especificats a aquest capitol.

16.12 - A cadascuna de les parades només podran exposar-se a la venda els articles def sector
per a la que hagi estat autoritzat. Per a cada denominacié existeixen diferents Sectors que
limiten el tipus d'articles que es poden vendre a dins de cada modul. La dedicacié d'un médul a
un determinat Sector hauria de tenir una certa vocacio de permanéncia.

16.13.- Per poder adaptar fassortiment de productes en funcié dels habits de compra
canvianis, sempre que es respecti la normativa vigent en I'dmbit de fa seguretat alimentaria,
s'han definit Denominacions geneériques autoritzades, que agrupen diferents Sectors d'una
forma molt amplia i que, per tant, permetran vendre diferents articles sota un sector a una
maleixa parada, sempre que aquesta compleixi els seglients requisits:

a) Es disposi de prou espai per a dedicar diferenciadament a la superficie d'un modul especific
a cada Sector de fresc escollit, de tal forma que els diferents tipus d'aliments no es puguin
barrejar, ni afectar els altres i que els Sectors de fresc estiguin fisicament aiflats entre si, amb el
condicionament adient i amb un assortiment suficient.

b) El servei dels diferents Sectors frescos es doni per persones diferents o, si no n'hi ha, per la
matleixa persona, perc després de rentar-se les mans o guanits amb aigua calenta i sabd a la
maleixa parada.

c) Els plats preparats, precuinats o cuinals estaran especialment condicionats i aiflats de la
resta d'articles. En les parades es podran cuinar aquests productes al moment, en una zona
especifica i alllada de la parada, per una persona especificament dedicada a fa cuina, en cas
que la parada fingui les mides i condicions adients, sempre que no s'oposi a cap normativa
higiénica i sanitaria i es compti amb la preceptiva llicéncia municipal,

e) Per a la venda de productes que requereixen fred i congelals, aixi com de quaisevol altre
producte que ho requereixi sanitariament, és imprescindible disposar de la instal-facié de fred
més adient i tenir el corresponent espai a fes cambres de congelacio o refrigeracié del mercat i
actuar de conformitat amb les normes que regeixin la conservacié en fred en qualsevol

16.14.- En una mateixa parada es podran oferir lots els articles del sector auforizat dins del
modul o moduls que componen les parades, si compleixen els requisits fixats a l'article anterior,

16.15.- Les denominacions seran les segients:

a.- DENOMINACIO FRESC BLAU: qualsevol producte alimentari que provingui del mar o
aigiies fluvials, en qualsevol forma de conservacié o tractament, des de fresc fins a cuinat. Efs
plats preparafs o cuinals estaran especialment condicionais i aillats i acompliran fota la
normaliva local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:
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a.1. PEIX | MARISC Compren la venda de fota classe de peix i marisc, frescos i congelats.
També s'hi poden vendre articles semielaborats, congelfats, refrigerats i precuinats en que els
ingredients principals siguin els propis d'aquesta denominacié.

a.2. PESCA SALADA | CONSERVES Compren la venda de tota classe de peix | marisc salat,
sec, fumal, deshidratat o liofilifzat, remullat o en salmorra. També s'hi poden vendre articles
semielaborats, congelatls, refrigerats i precuinats en qué els ingredients principals siguin els
propis d'aquesta denominacié i fota mena de conserves | semiconserves, degudament
envasades, vegetals i de peix, olives, prodtictes confitats en vinagre i escabetxats.

b.- DENOMINACIO FRESC VERMELL: qualsevol producte alimentari que provingui d'animals
terrestres o d'aus, en qualsevol forma de conservacid o tractament des de fresc fins a preparat
o cuinat. Restaran especialment condicionats i aillats de la resta: ous, formalges i productes
lactics | plats precuinals i cuinats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat
alimentaria.

Sectors:

b.1. CARNISSERIA Comprendra la venda de tota classe de cam fresca, refrigerada o
congelada, de bou, vaca, vedella, xai, cabrit, cavall, i caga major. Aixi mateix, s'hi poden vendre
articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en queé els ingredients principals siguin
els propis d'aquesta denominacio i tota mena de despulles de bestiar bovi, ovi o cabr(.

b.2. AVIRAM i OUS FRESCOS Compren la venda de carns de pollastre, gallina, anec, oca,
colom i alfres aus comestibles, caga menor, conills, cargols de terra i ous de fofa classe.
fgualment, s'hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que
els ingredients principals siguin els propis d'aquesia denominacio.

b.3. CANSALADERIA, EMBOTITS | FORMATGES Inclou la venda d'embolits de fota mena,
pemils, Hards, patés i altres productes del porc frescos, secs, fumats o curats i derivals
semielaborals, precuinats frescos o congefats. Pot a més, defallar formatges i de derivals
lactics.

c.- DENOMINACIO FRESC VERD: qualsevol producte alimentari d'origen vegetal terrestre, a
excepcié dels d'elaboracit propia de fleca i pastisseria, en qualsevol forma de conservacio o
fractament des de fresc fins a cuinat o liquid. Els plats preparats, cuinats o liquids estaran
especialment condicionals i afffats i acompliran fofa fa normativa local i la vigent de seguretat
alimentaria.

Sectors:

c.1. FRUITA, VERDURA, HORTALISSES | SUCS FRESCOS Inciou la venda de tota classe de
fruites, verdures | hortalisses, bolets, paftates i altres tubercles, frescos, secs o congelats.
lgualment, s'hi poden vendre arficles semiefaborats, congelals, refrigerats i precuinats en que
els ingredients principals siguin els propis d'aquesta denominacio.

c.2. HERBOLARI DIETETICA Comprén la venda d'herbes aromatiques, medicinals i per a
infusions; tes i cafes; especies | mels i els seus derivats aixi com la venda de tota classe de
productes elaborats, que a més a més dels seus valors nutritius, tinguin tna funcié terapéutica
0 estiguin destinats a 'alimentacié de regim,

d.- DENOMINACIO LLEGUMS | PLATS PREPARATS Tota classe de pastes de sopa i cereals
secs, grans i les seves farines, purés i sémoles; tota classe de llegums cuifs i remullats.
lgualment, s'hi poden vendre articles semielaborats i precuinals en qué Fingredient basic sigui
qualsevol dels propis d'aquesta denominacio. Tota mena de fruits secs, en tots els seus formals
d'elaboracié. També podra vendre fofta mena de productes de snacks fregits. Amb les
instal-lacions adequades pot vendre tota mena de plats cuinats.

DENOMINACIONS AMB SECTOR UNIC ALIMENTARI:

e.- CONGELATS: Venda de tota mena d'articles congelats envasats i al defall.
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f.- FLECA | PASTISSERIA: elaboracié prépia o arfesanals de fleca i pastisseria, que comprén
elaboracié i venda de tota classe de pa, elaborat amb fota mena de farines i productes de fa
massa del pa, pastisseria, bricixeria | lofa classe de pastes, inclou també: xocolateria,
bombons, confiteria, rebosteria, dolga i salada, cafés, infusions, cacau, sucres, caramels,
melmelades, gelats, sorbets.

g.- BAR I/O RESTAURANT Compren el servei al piiblic en forma de consumicié de fota mena
d'articles de menjar i beure.

h.- BOTIGA AMB DENOMINACIO D'ORIGEN Tota mena de productes de denominacié d'origen
de pals, de regié o de comarca; fresc, a doll i envasat. Amb les instal-lacions adequades pot
vendre tota mena de conserves, elaborats, plats preparats i cuinats de ia regié d'origen.

i- BOTIGA ESPECIALITZADA Podra vendre fofes les varietats d'un producte tnic o familia de
productes. En la llicéncia s'haura d'especificar el producte. (exemples. cuina asiatica, oriental,
sushi, olis, bolets, ous, lleteria, insectes, efc.).

J. — ROSTISSERIA Compren fa venda de fola classe de producfes d'alimentacié cuinada,
rostida, a l'ast, a la brasa, efc., per emportar-se.

k - BOTIGA EXPENEDORA Qualsevol producte envasat que la seva venda sigui produida per
magquinaria de vending ¢ similar. El maquinari haura de portar tota mena d'instruccions d'tis |
telefons d'urgéncia en cas de reclamacié o falla mecanica.

l- CELLER Tota mena de begudes, vins i licors. Podra vendre fola mena de begudes
alcohdliques envasades o a granel, amb les instal-lacions oportunes.

.- PRODUCTES ALIMENTARIS ENVASATS DE LLIURE SERVE! Tota mena de productes
alimentaris envasats al detall. Qualsevol article dels anteriorment esmentats secs, en conserva,
refrigerats, congelats o frescos, aixi com fots efs habituals dins aquest format comercial. Tot i
que, en fols efs casos hauran d'estar envasats o emparquetats en porcions, mides 0 pesos
estandards. No es podran oferir en la modalitat de servei personal.

Sempre que es disposi de prou espai i si les instal-lacions ho permeten, tofes fes parades amb
denominacions de sectors alimentaris podran incloure degustacié dels productes propis del
sector que tenen a la venda, sempre que la normativa vigent ho permeti.

DENOMINACIONS AMB SECTOR UNIC NO ALIMENTARI:

m.- PRODUCTES PER ANIMALS DE COMPANYIA Tota mena de productes alimentaris i no
alimentaris per animals de companyia.

n.- PLANTES, ADOBS, FLORS | ARTICLES DE JARDINERIA Els productes quimics o toxics
com els insecticides o adobs hauran d'estar convenientment aillats i separats de la resta
d'arficles. i .

0.- PRODUCTES D'US QUOTIDIA NO ALIMENTARI Productes d'higiene personal, de la llar,
perfumeria, drogueria, servei de copia de claus, arranjaments de sabates, recollida i entrega de
roba per rentar o servei de costura, punt de recollida de paquets.

p- SERVEIS, amb auforitzacio prévia per part del servei de comerg i mercats de 'ajuntament,

L es parades destinades a productes no alimentaris, hauran d'estar fisicament separades de les
alimentaries segons exigeixin les normes higieniques i sanitaries.

16.16.~ Definicié del Mix Comercial del Mercat Municipal de Volpelleres Centre: no es podran
superar les seglients proporcions de superficie de venda, per a les Denominacions indicades:

« FRESC BLAU: 35% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 11
moduls.

« FRESC VERMELL: 25% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 8
moduls.
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* FRESC VERD: 25% de fa superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 8
moduls.

* ALTRES ALIMENTARIS: 55% de la superficie de venda del Mercal, la qual cosa és equivalent
a 18 moduls.

« ALTRES NO ALIMENTARIS: 20% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és
equivalent a 6§ moduls.

16.17.- El Mix Comercial del Mercat només podra ser modificat per acord de l'alcalde de Sant
Cugat, a proposta de PROMUSA.”

Signat digitalment Fer; Signat digitalment per:
Secretaria Genera L'Alcaldia

Rosa Castella Mata Josep Maria Vallés Navarro
06-02-2024 15:07 07-02-2024 12:3%
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Procediment: N370 Reglaments municipals

Expedient: 39717/2018 Document: 50869/2020

ANUNCI DE PU’BLICACIO DE L'’ACORD D'APROVACIO DEFINITIVA DEL REGLAMENT |
DEL SEU TEXT INTEGRE AL BUTLLETI OFICIAL DE LA PROVINCIA (BOPB)

Es fa public, per a coneixement general, que el Ple de I'Ajuntament de Sant Cugat del Valles,
en la sessié de data 16 de setembre de 2019, va aprovar inicialment la modificacié del
Reglament regulador dels mercats municipals de Mira-sol i Volpelleres, quedant aprovada
definitivament en no haver-se presentat al.legacions ni reclamacions en el termini d’informacio
publica, segons consta en el certificat emes per la cap del Servei d’Atenci6é Ciutadana, de data
17 de gener de 2020.

Aixi mateix, es fa public el text refés del Reglament esmentat, que s’insereix a continuacié, amb
I'advertiment que entrara en vigor transcorregut el termini a quée fa referencia I'article 65.2 de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

Contra els acords anteriors, que esgoten la via administrativa, els interessats poden interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala d’aquesta jurisdiccié del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de 'endema de la data de la
seva publicacio o des del dia seguent al de la recepcié de la notificacio. No obstant aixo, s’hi
pot interposar qualsevol altre recurs si es considera procedent.

Signat digitalment per:
L'Alcaldia

Mireia Ingla Mas
05-03-2020 08:46

ANNEX

TEXT REFOS REGLAMENT DELS MERCATS DE MIRA-SOL | VOLPELLERES

PREAMBUL ..ottt 2
DISPOSICIONS GENERALS ...ttt sttt 3
CAPITOL PRELIMINAR DEFINICIONS ......coouiiiiiiiieicececeete et 8
CAPITOL — I. DE LADMINISTRACIO DEL MERCAT .....ovviiieeeceeeeeee e 9
CAPITOL — Il. CONDICIONS DELS LLOCS DE VENDA | REGISTRES DE TITULARITAT ....... 7
CAPITOL — Ill. CESSIONS PARCIALS DE LA CONCESSIO DE DOMINI | EXTINCIO DELS
CONTRACTES . ..ttt b ettt ettt st e ettt e e s e e e eereeens 8
CAPITOL — IV. PERSONALITAT DELS USUARIS, DRETS DE TRANSMISSIBILITAT DE LA
TITULARITAT | CANVI DE DENOMINACIO.......cooiiiiieeieeieceeeeeeee e 9
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PREAMBUL

L’obertura d’aquests nous mercats a Sant Cugat, s’inscriu en la competéncia de prestacio del
servei public essencial de mercat, que imposa l'art. 67b) del Decret Legislatiu 2/2003, que
incorpora el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya; i t¢ com a objectiu
la millor atenci6 de les necessitats de compra dels habitants de Mira-sol i Volpelleres,
assegurant-los una oferta de productes alimentaris adequada i proxima a la seva residéncia.

En consequeéncia, amb l'obertura d’aquests mercats, I'’Ajuntament pretén activar la creacié de
noves centralitats comercials, en les que el mercat té la vocacio de ser el motor que atregui la
implantacié d’altres activitats comercials en els locals adjacents, propietat de la societat
municipal PROMUSA. Es a dir, es pretén reproduir a petita escala el model de comerc urba,
tipic de les ciutats mediterranies, en uns barris que tradicionalment han patit una mobilitat

obligada per atendre a la seva compra quotidiana.

Per altra banda, donades les sinérgies inquestionables entre els mercats i els espais
comercials que els envolten, s’ha considerat convenient atribuir la seva gestié a la societat
municipal PROMUSA, per a que procedeixi a la gestio conjunta de tots els espais comercials.
Per tant, en exercici de les seves competéncies d’autoorganitzacié del nou servei de mercat de
Mira-sol i Volpelleres, '’Ajuntament de Sant Cugat ha optat per la prestacié del mateix de forma

directa, utilitzant la societat municipal PROMUSA.
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DISPOSICIONS GENERALS

1.- L’ambit d’aplicacié d’aquest Reglament es refereix exclusivament als mercats municipals de
Mira-sol i Volpelleres, dins els quals s’atorgara a diferents operadors, I'is dels llocs de venda,
magatzems, cambres frigorifiques, molls de carrega i descarrega, places d’aparcament,
obradors, oficines i altres espais i les parts proporcionals dels serveis auxiliars i/o comuns del
mercat, sempre a dins de 'area inclosa a l'interior de I'edifici del mercat.

2.- Els accessos exteriors al mercat tenen consideracié de via publica i per tant d’area no
inclosa dins I'ambit d’aquest reglament.

3.- Els mercats municipals de Mira-sol i Volpelleres sén centres de venda directa al public, de
caracter permanent, la finalitat dels quals és servir com a centres d’abastament al public de
productes alimentaris mitjangant I'acolliment al seu interior d’'una pluralitat de llocs de venda i
un supermercat. Els titulars dels drets d’us atorgats, els acreditaran mitjangant I'exhibicio del
corresponent “titol” o contracte.

4.- Per la seva vinculacié a un servei public, totes les instal-lacions que compréen el mercat
tenen el caracter de béns de domini public i, com a tal, sén inembargables, imprescriptibles i
inalienables. Els creditors dels titulars dels esmentats espais, si obtinguessin 'embargament
dels drets d’'us i explotacid comercial del negoci que s’hi exerceix, restaran subjectes al
pagament de les exaccions i quotes i al compliment de les altres obligacions imposades als
titulars.

5.- No es permetra sota cap concepte el sotsarrendament o la cessid en qualsevol altra forma
dels drets atorgats, de tal forma que I'activitat o I'is haura de ser exercit pel titular del dret, a
excepcio de les situacions especialment recollides a aquest reglament.

6.- Els equipaments que els concessionaris incorporin als espais objecte del dret atorgat,
tindran la consideracié de béns mobles propietat dels titulars respectius, de manera que,
extingit el dret, podran retirar-los, sempre i quan no comporti un dany, deteriorament o perjudici
per a les instal-lacions municipals.

7.- El mercat té, com objecte principal de servei, assegurar I'abastament, al detall, d’articles
alimentaris de primera necessitat, i afavorir la seva competéncia en preus i qualitat. També
forma part d’aquest servei la venda dels mateixos productes sota qualsevol tipus de
transformaci® o manipulacio, autoritzada, acomplint totes les normatives aplicables i
especialment la normativa de seguretat alimentaria, realitzada a les mateixes instal-lacions del
mercat o fora d’aquest (congelats, secs i envasats, preparats i/o cuinats...).

8.- Complementariament, I'Ajuntament podra autoritzar la venda d’altres productes no

alimentaris en espais o llocs diferents dels autoritzats per a la venda d’aliments.
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9.- El mercat municipal haura de garantir la qualitat i seguretat dels productes posats a la
venda, la fidelitat en el despatx dels que s’expedeixin a pes o mida, la publicitat i el
manteniment dels preus al llarg d’'una mateixa jornada i la lliure competéncia.

10.- L’Ajuntament exercira, la necessaria intervencié administrativa, la vigilancia de la seguretat
ciutadana i totes les funcions que impliquin I'exercici d’autoritat i que constitueixin una
competéncia legal irrenunciable.

11.- El Ple Municipal, en sessio ordinaria de data 20 d’abril de 2015, va aprovar la proposta de
modificacié del Reglament del Mercat de Mirasol, per tal d’ajustar-lo a la realitat del Mercat
després del periode d’activitat amb les parades ocupades, es va aprovar provisionalment la
modificacié parcial del capitol XV del reglament vigent afegint al punt 15.3 i 15.4. També
s’incorporaven les noves denominacions i percentatges de cada una d’elles, corresponents als
contractes realitzats. El darrer punt aprovat definia el mix comercial del Mercat de Mirasol.

12.- La distribucid de les parades del mercat de Volpelleres, un cop realitzada I'obra, fa
necessari definir quina és l'activitat idonia i els possibles sectors d’alimentacié per cada parada,
cal tenir en compte també la constant evolucié de I'oferta de productes a la venda, és per aixd
que s’han definit i concretat els productes que inclouen els sectors de cada denominacio, per
evitar intromissions en productes de venda, conservar 'estructura dels tipus de parades i a
'ensems el mix comercial, que és basic per tenir un mercat amb diversitat de productes, oferta

equilibrada i amb parades competitives.

CAPITOL PRELIMINAR.- DEFINICIONS

Als efectes d’aquest reglament els conceptes que es relacionen a continuacio tindra el significat

que se’ls confereix tot seguit:

a) Llocs de venta: Seran els espais destinats a la venta dins del mercat municipal, incloent les

parades i el local reservat al supermercat.

b) Titulars dels llocs de venta: Els usuaris del mercat; és a dir, els titulars de les cessions
parcials de la concessié de domini titularitat de PROMUSA, que en virtut d’aquesta cessio

parcial obtindran un dret d’Us que els permetra explotar les parades o el supermercat.
c) Parada: Es l'agrupament de moduls o “numeros” que venen articles d’una mateixa

Denominacié. Totes les parades en linterior del mercat tenen la condicié de fixes, de tal

manera que es prohibira la venta ambulant dins del recinte del mercat.
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d) Modul: Es considera modul la superficie fins a 25 metres quadrats construits, de manera
que en el cas de Volpelleres son parades d’'un sol modul les segients: P3,P15;P16; P17, P18 i
P19.

d) Denominacions: son definicions genériques dels articles que s’autoritzen a vendre a una

parada.

e) Sectors: son definicions dels articles -pertanyents a una Denominacio- que s’autoritzen a

vendre a un modul o “nimero”.

f) Mix Comercial: és una limitacié genérica referida a tot el mercat, de tal forma que tot i que
una parada disposi inicialment d’autoritzacid per vendre els articles d’'una Denominacié -que
encara no esta venent- si en el conjunt del mercat ja s’ha superat la proporcid de superficie
establerta al Mix Comercial per a aquesta determinada Denominacio, cap article de
'esmentada Denominacid no es podra posar a la venda en la parada en questio. EI Mix
comercial, és el total de I'oferta comercial del mercat que es distribueix de forma equilibrada en
funcio de la demanda del consumidor. No obstant aixo, el mix comercial es pot adaptar als
habits de compra canviants. Aquesta combinacié d’ofertes esta definida préviament, de forma

orientativa del que seria un mix comercial equilibrat.

CAPITOL —|. DE L’ADMINISTRACIO DEL MERCAT

1.- El servei del mercat municipal es gestionara de forma directe a través de la societat
privada municipal PROMUSA. Malgrat I'anterior, I'’Ajuntament en la seva qualitat de titular legal
del servei i propietari de les instal-lacions, sera el responsable ultim de la seva prestacio, aixi
com de la seguretat i vigilancia de la instal-lacid. La distribucié de |’exercici de competéncies
entre aquesta societat municipal i 'Ajuntament de Sant Cugat, sera la seglent:
e Sera competéncia del Ple municipal:
a) Variar, suprimir o ordenar la prestacio d’aquest servei, i la construccié d’'un nou mercat i
la clausura de I'existent.
b) Aprovar, modificar o derogar aquest Reglament, tenint en compte les propostes, no
vinculants, al respecte de PROMUSA i de I’Associacioé de Venedors del Mercat, si existis.
Aixi mateix, sera competéncia del Ple dictar instruccions o resolucions aclaridores i/o
interpretatives per a la deguda aplicacié del contingut d’aquest Reglament.
c) Imposar la mesura d’extincié de la cessio parcial de la concessio de domini necessaria
per a I'explotacié del supermercat o les parades per sancié molt greu a proposta de
I'érgan competent.

d) Aprovar les taxes o els preus publics que calgui aplicar.
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e Seran competéncies de I’Alcaldia, que seran delegables en el Regidor de Comerg,

totes aquelles que aquest Reglament atribueixi a I’Ajuntament de Sant Cugat i no

Diputacio
Barcelona

reservi al Ple i, en particular:

(ii)

a) Vetllar pel compliment de totes les disposicions que incideixin sobre matéria

d’abastament, qualitat, fidelitat, pes o mesura, preus i sobre la lliure competéncia entre

els venedors, com a mitja per defensar 'economia i els drets dels consumidors. g
b) La vigilancia de la seguretat alimentaria i I'exercici de totes aquelles funcions que 'g_
impliquin I'exercici d’autoritat i que siguin competéncia irrenunciable. %
c) Fixar els horaris del mercat i el calendari d’obertura, inclosos els diumenges i festius §
que la Llei permeti obrir, a proposta, de PROMUSA.
d) Variar el nombre de parades de cada denominacid, eliminar-les o introduir-ne de §
noves 3?_;’
e) Imposar les sancions derivades de la realitzacio de qualsevulla de les faltes o
infraccions tipificades en aquest Reglament. 5
f)Proposar al Ple la imposicid de la sancié molt greu d’extincié de la concessié del §
supermercat o les llicencies d’us. §
g) Posar en coneixement d’altres autoritats les infraccions en matéries de competéncia ("'>;
d’altres administracions
e Seran competencies de PROMUSA: §
a) Adjudicar els llocs de venda corresponents al mercat. §
b) Autoritzar la transmissié dels llocs de venta a tercers per part de I'adjudicatari, en les %
o

situacions especialment recollides en aquest reglament.

c) Autoritzar el canvi de denominacioé de les parades

d) Autoritzar la modificacio ocasional de I'horari de funcionament habitual de les parades
o el supermercat.

e) Assumir totes les actuacions que exigeixi la gestio dels mercats municipals i que no

hagin estat reservades a I'Ajuntament.

1.2. Foment de la cogestio dels titulars dels llocs de venda.

1.2.1.- PROMUSA assumira la gestid executiva dels mercats municipals de Mira-sol i
Volpelleres, organitzant-los de la manera que consideri més oportuna per a l'interés public. No
obstant, podra establir un conveni amb I'Associacié de Venedors, si aquesta existeix, per tal
que col-labori en les responsabilitats de gesti6. En aquest conveni s’haura de definir,

especificament quines actuacions ha de portar a terme cada part, de quina manera hom ha de

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona

dur a terme les actuacions, tant periddiques com puntuals, com s’ha de gestionar administrativa
i comercialment I'establiment i com procedir per a la seva conservacio, manteniment i reforma,

especialment en alld referit als espais comuns del mercat (passadissos, sala d’especejament,
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abocadors, muntacarregues i zona de la compactadora, zona de carrega i descarrega i
qualsevol altra dependéencia d’as comu).

1.2.2.- Per a la signatura del conveni sera imprescindible que la majoria dels titulars de les
parades i el titular del supermercat, formin part de I’Associacié de Venedors.

1.2.3.- PROMUSA podra donar el conveni per extingit si els membres de I'Associacido de
Venedors no acompleixen els termes acordats, especialment, si no sufraguen al seu carrec les
despeses de conservacié, manteniment, consums i neteja que calgui realitzar per a la correcta
gestié del mercat municipal, en els termes que s’estableixi en el present Reglament i en el

mateix conveni.
CAPITOL - Il. CONDICIONS DELS LLOCS DE VENDA | REGISTRES DE TITULARITAT

2.1.- La utilitzacié dels diferents llocs del mercat municipal, sera adjudicada mitjangant una
cessio parcial del dret de concessidé de domini que s’atorga a PROMUSA, de forma individual
amb cadascun dels usuaris.

2.2.- A efectes de registre, es portara una relacio de titulars de llocs de venta i dels espais als
que tenen dret.

2.3.- L'objecte de la cessi¢ parcial del dret de concessio és el dret a ocupar, amb caracter
exclusiu, llocs de venda amb la finalitat i 'obligacid de destinar-los a la venda en la modalitat i
els articles per a les quals estigui classificat, dins de la relacio dels autoritzats i, amb caracter
exclusiu o comunitari si escau, els magatzems, cambres frigorifiques, molls de carrega i
descarrega, obradors, oficines i altres espais i les parts proporcionals dels serveis auxiliars i/o
comuns del mercat.

2.4.- Un cop ja assignats els espais del mercat i, en el futur, per a totes les parades i espais
interiors i exteriors que restin vacants per qualsevol motiu i en poder de PROMUSA, la forma de
transmissio sera la prevista en aquest Reglament.

2.5.- Els llocs de venda reuniran les seglents caracteristiques fisiques i estructurals:

e Les determinades pel projecte del mercat, pel que fa a la seva superficie, limits,
galib i instal-lacions.

e Els usuaris hauran de realitzar, a carrec seu, les obres i instal-lacions necessaries
per desenvolupar I'activitat comercial a la qual es destini I'espai. Igualment, hauran
de procedir a la instal-laci6 de comptadors per registrar els consums propis dels
seus espais.

e Es mantindra la necessaria separacio fisica entre els espais on es venguin articles
de diferent classificaci6 o denominacié acomplint en tot moment la normativa
sanitaria vigent.

2.6.- La distribucié dels llocs de venda sera la que es reflectira a un planol actualitzat aprovat

per 'Alcaldia.
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CAPITOL - lIl. CESSIONS PARCIALS DE LA CONCESSIO DE DOMINI | EXTINCIO DELS
CONTRACTES

3.1.- Les cessions parcials de la concessido de domini estaran subjectes a la legislacio vigent
basica estatal i autonomica i al present Reglament.

3.2..- Les cessions parcials de la concessio de domini s'adjudicaran mitjangant un procediment
de licitacié que garanteixi el respecte als principis d’igualtat, de publicitat i concurréncia. En el
plec de condicions que elabori PROMUSA hauran de figurar com a criteris d’adjudicacio aquells
que comportin més avantatges pels usuaris, la millora del canon i I'anticipacié del periode de
reversio.

3.3.- Les cessions parcials de la concessié de domini mai podran tenir una durada superior als
50 anys.

3.4..- La cessio parcial de la concessio de domini comporta que els concessionaris assumeixen
la gestio i I'explotacio de les parades i el supermercat, sota el seu propi risc, i que aporten els
mitjans personals, materials i técnics necessaris. Aquesta cessio parcial de la concessio de
domini podra comprendre la realitzacio de les obres necessaries per adequar les parades o el
supermercat.

3.5.- En aquestes cessions parcials de la concessid, és principi basic que els béns cedits tenen
la consideracio de domini public de la corporacio local i, per tant, les caracteristiques del servei
public de mercat al qual estan afectes soén lliurement modificables per I'Ajuntament de Sant
Cugat per motius d'interés public. Aixi mateix, 'Ajuntament de Sant Cugat podra decidir la
supressioé del servei, si ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interés public, cas en el
que els titulars de les cessions parcials tindran dret a 'oportuna indemnitzacio.

3.6.- L'ens local i PROMUSA poden inspeccionar en tot moment els béns objecte de la cessid
parcial de la concessio, i també les instal-lacions i/o les construccions.

3.7.- El titular del lloc de venda ha d'establir les garanties suficients per tal d'assegurar el bon
us dels béns i/o les instal-lacions.

3.8.- A la finalitzacié del termini de cessio parcial de la concessio, els titulars hauran de deixar
lliures, buits, nets i a disposicié6 de PROMUSA els llocs de venda, cambres, gabies de cambres,
magatzems i tots quants objectes hagin estat objecte d’utilitzacio en I'exercici dels seus drets.
En altre cas, PROMUSA podra acordar i executar, per si mateix, el llangament, auxiliant-se per
I’Ajuntament.

3.9.- Les parades o el supermercat declarats vacants seran objecte de nova adjudicacio

mitjangant licitacio, seguint el mateix procediment que servi per a la seva adjudicacio inicial.

8/29

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 73 de 127

5
<
©
[T
=
z
4
©
?
z
I
2
w
-
-
—
%)
T
=
[0
Z
[T
7}
N
[}
8

o

©
o
°
s
z

Q
o

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/

Diputacio
Barcelona

(ii)

https://bop.diba.cat

CVE 2020008161 Pag. 8-29

Data 12-3-2020

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

PlagadelaVila, 1
08172 Sant Cugat del Vallés

T.935 657 000
é AJUNTAMENT DE santcugat.cat

SantCugat 00

CAPITOL — IV. PERSONALITAT DELS USUARIS, DRETS DE TRANSMISSIBILITAT DE LA
TITULARITAT | CANVI DE DENOMINACIO

4.1.- Podran ésser titulars de la cessio parcial de la concessié de domini public de les parades i
el supermercat, les persones naturals o juridiques de nacionalitat espanyola, d’'un altre pais de
la Unié Europea o d’un tercer pais amb permis de residéncia i treball, sempre que tinguin plena
capacitat juridica i d’obrar.

4.2. No podran ser-ho:

a. Les persones naturals o juridiques compreses en qualsevol dels casos d’incapacitat
assenyalats a la legislaci6 vigent.

b. Els reincidents en faltes de defraudacio en la venda d’articles, quan la darrera sancié els
hi hagués estat imposada dins el periode d’'un any, anterior a I'anunci de licitacio.

c. Les que no reuneixin les condicions exigibles en el present Reglament.

4.3.- Els drets que corresponguin als titulars dels llocs de venda podran cedir-se a altres
persones sempre que:

a. El que cedeix sigui el titular del dret i hagi explotat I'espai objecte del dret durant el
termini minim de 3 anys; a no ser que concorri una causa que justifiqui la cessio
anticipada, que haura d’apreciar PROMUSA.

b. El cessionari reuneixi les mateixes condicions previstes per als titulars anteriors: hauran
d’ésser persones naturals o juridiques de nacionalitat espanyola, d’un altre pais de la
Unié Europea o d’un tercer pais amb permis de residéncia i treball, sempre que tinguin
plena capacitat juridica i d’obrar i se subrogui en les obligacions del que cedeix.

c. PROMUSA autoritzara el traspas, previ pagament dels drets fiscals corresponents, fixats
a partir del preu de la cessid, el qual es fara constar a la sol'licitud presentada
conjuntament pel cedent i el cessionari.

d. PROMUSA podra denegar l'autoritzacié al traspas, quan per les circumstancies
concurrents es pugui produir un monopoli d’oferta o restriccions de competéencia. En
aquests casos s’aplegara la informacio necessaria, seguint un procediment en el que
s’atorgara I'oportuna audiéncia, per garantir I'encert i legalitat de la resolucio.

e. PROMUSA podra exercir el dret de tempteig dins del termini de trenta dies a partir del
seguent en qué el cedent li notifiqui la seva decisié de cedir i el preu que li hagi estat
ofert. PROMUSA no autoritzara la cessio si no es notifica I'oferta o si la cessio es realitza
per preu inferior o superior al notificat. A tal efecte, podra exigir-se que el contracte de
cessio es formalitzi en escriptura publica.

4.4.- En cas de defuncié del titular del lloc de venta, es transmetra el lloc a favor de qui resultés
ésser hereu del titular o legatari del lloc.
4.5.- En cas de no haver-hi disposicié testamentaria ni declaracio d’hereus, el lloc de venda es

transmetra a favor del conjuge o persona en analoga situacié de convivéncia acreditada, fills,
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néts, pares o germans del titular, per aquest ordre. Dins el mateix grau, es donara preferéncia
al que justifiqui la seva col-laboracié en el lloc amb el titular en el decurs dels dos anys
anteriors a la defuncio d’aquest, i de no haver-n’hi, el de més edat. En el cas de no existir cap
dels esmentats parents, el lloc sera declarat vacant i revertira a favor de PROMUSA.

4.6.- En cas de canvi de titularitat per actes mortis causa, I'hereu o llegatari, dins el termini de
tres mesos, des de la defuncioé del causant, ha de sol-licitar a PROMUSA el canvi de titularitat
del lloc de venda al seu favor.

Un cop transcorreguts tres mesos sense haver efectuat la peticid, I'interessat perd tots els drets
sobre el lloc de venda, que passa a poder de PROMUSA.

La justificacio de la transmissié requereix la presentacié dels documents seguents:

a. Certificat de defuncié del causant.

b. Escriptura d’acceptacio de I'heréncia.

c. Document que justifiqui que s’ha efectuat la liquidacié de l'impost general sobre
successions o de qualsevol que el substitueixi, i ensems de qualsevol altra despesa
fiscal legalment obligatoria.

Tot aixd sense perjudici que en el successor concorrin els requisits necessaris per ser titular del
lloc de venda. En els casos de minoria d’edat o majors incapacitats, s’estara a allo que disposi
a aquests efectes la legislacio civil i només podran fer-se’n carrec, representats per aquells que
estiguin legalment autoritzats.

4.7.- En cas que el titular d'una parada o botiga demani canvi de denominacio, presentara
I'oportuna sol-licitud a PROMUSA.

PROMUSA podra autoritzar el canvi de denominacio després d’haver-ho exposat al public
durant un termini de deu dies mitjangant el tauler d’anuncis del mercat. Durant 'esmentat
termini es demanara informe a [I'Associaci® de Venedors del Mercat, si existis, tenint
preferéncia per I'atorgament de la concessié d’un lloc de venda les peticions en relacié a la
comercialitzacié de denominacions genériques que no existeixin en el moment de I'atorgament
0 les que encara no ocupin tota la superficie assignada al mix comercial establert. En cas
d’obtenir autoritzacid, el peticionari haura de satisfer una quantitat, previament aprovada per

I’Ajuntament de Sant Cugat a aquests efectes.
CAPITOL — V. DRETS | DEURES DELS TITULARS DELS LLOCS DE VENDA

5.1.- Correspon als titulars dels llocs de venda el dret a utilitzar els béns de servei public
necessaris per poder dur a terme les seves activitats en la forma establerta. PROMUSA i, si
s’escau, I'Ajuntament els atorgaran la necessaria proteccié per a que puguin prestar
degudament el servei.

5.2.- Els titulars dels llocs de venda assumiran la responsabilitat per danys, sostraccions o
deterioraments de mercaderies i de les instal-lacions propies dels espais sobre els que té drets.
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5.3.- Els titulars dels llocs de venda del mercat hauran de col-locar, en lloc ben visible, els

mitjans de pagament admesos, per a informacié dels compradors i per evitar possibles

malentesos.

5.4.- Els titulars, tenen els drets seguents:

a.

Utilitzar les instal-lacions objecte de la cessié parcial de la concessié de domini fins al
venciment del seu titol

Podran, a més a més, traspassar els seus drets sobre la titularitat dels llocs de venda en la
forma i les condicions d’aquest Reglament.

Sens perjudici de pertanyer a I'’Associacié de venedors, els venedors es podran associar

per a la defensa dels seus interessos de la forma que creguin més convenient.

5.5.- Els titulars dels llocs de venda tenen les seglents obligacions pel que fa a I'activitat:

a.

Les persones fisiques titulars dels llocs de venda i establiments comercials estan obligades
a exercir personalment I'activitat comercial o a través d’assalariats, sempre que aquests
estiguin en possessio de la documentacio laboral i sanitaria que els acrediti. En cas que el
titular sigui una persona juridica, la venda s’haura de realitzar per treballadors legalment
vinculats a aquesta amb compliment estricte de la legislacido laboral pel que fa a
contractacio, seguretat social, prevencié de riscos laborals i resta d obligacions.

Tenir a disposicio i mostrar en qualsevol moment tota la documentacié que acrediti el seu
dret al lloc de venda i la relacionada amb l'activitat comercial, la relativa a les relacions
laborals i a la seguretat alimentaria.

Utilitzar unicament el lloc que tenen adjudicat per al desenvolupament de les activitats
propies segons la denominacio autoritzada.

Mantenir en perfecte estat la porcié6 de domini, els llocs de venda i les instal-lacions
utilitzades. Mantenir tots aquests espais en perfecte estat de neteja i conservacio, sense
residus i en perfectes condicions higieniques i de presentacio.

Utilitzar els llocs de venda, cambres, gabies dins les cambres i magatzems unicament per a
la venda i dip0sit, respectivament, de mercaderies i objectes propis de les seves activitats
desenvolupades a dins de I'edifici del mercat.

Exercir ininterrompudament la seva activitat comercial durant els dies i les hores
assenyalades.

Portar correctament i polida la vestimenta més adient.

Tractar amb correccio els altres titulars de parades, el public i els empleats que formin part
de I'equip de gestié del mercat .

Contribuir a la neteja, conservacio i vigilancia del mercat municipal, en la forma i condicions
que s’estableixin d’acord amb el present Reglament i els convenis que signi I’Associacio de
Venedors o la Societat de Titulars.

Aportar les dades que sol-liciti la Direccio o la Geréncia del mercat i facilitar les inspeccions
técniques ordenades.
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k. Acomplir les ordres i instruccions emanades de PROMUSA o, en el seu cas, de
I'Ajuntament.

I.  Respondre dels danys i perjudicis que ocasionin en I'exercici de la seva activitat en els llocs
de venda. Havent de tenir subscrita la corresponent asseguranca de responsabilitat civil,
per a cobrir els danys i perjudicis que es poguessin derivar de la seva activitat.

m. Les balances i qualsevol altres instruments de pesar o mesurar que puguin utilitzar-se,
hauran d’ésser perfectament visibles per al public i ajustar-se als models autoritzats pels
organismes oficials competents.

n. En qualsevol moment, la Direcci6 del Mercat podra comprovar el seu correcte
funcionament.

0. Sera obligatoria I'exposicié al public dels preus individuals de les especialitats i/o varietats
que tinguin exposades per a la venda, fixant el preu per quilogram, dotzena, peca o

qualsevol porcié de pes o quantitat i informacié sobre la classificacio de I'article.
CAPITOL - VI. ACTIVITATS DEL MERCAT MUNICIPAL

6.1.- L'exercici de l'activitat de venda de productes alimentaris per part dels titulars dels llocs de
venda es practicara conforme a la normativa sectorial vigent, a la normativa laboral, a la de
seguretat alimentaria, a la de riscos laborals i a la de gestido del medi ambient vigent en cada
moment. El mateix és d’aplicaci6 per a la venda de productes no alimentaris,
'emmagatzematge, transport, manipulacio i venda dels quals no haura de generar cap perjudici
ni posar en risc la qualitat, salubritat o imatge dels articles alimentaris frescos, congelats o
transformats posats a la venda dins el recinte del mercat.

6.2.- Els titulars dels llocs de venda tenen el deure d’estar al corrent de pagament de les seves
obligacions fiscals i amb la Seguretat Social.

6.3.- Els treballadors dels llocs de venda de productes alimentaris també estan obligats a
acomplir amb totes les normes de seguretat alimentaria i laboral i disposar de la formacio
adient per a la manipulacié d’aliments.

6.4.- Tots els llocs de venda hauran d’estar abastats i completament nets i preparats, com a
maxim, en el moment que el mercat obri les seves portes al public en general.

6.5.- No podra iniciar-se la venda sense que s’hagin col-locat en lloc visible i d’acord amb les
normes reguladores en cada cas i moment, préviament, els preus de cadascun dels productes
que s’expedeixin.

6.6.- Qualsevol activitat promocional o comercial realitzada a dins de I'edifici del mercat haura
de comptar amb la prévia autoritzacio de PROMUSA i haver satisfet els preus o taxes previstes

a l'ordenanga fiscal.
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6.7.- Els titulars de les parades podran utilitzar les cambres frigorifiques, els magatzems i altres
dependencies que els siguin assignades, amb I'obligacié de satisfer els drets d’ocupacié i de
serveis que corresponguin, respectant les normes d’utilitzacié d’aquests elements.

6.8.- Els titulars de les parades i establiments del mercat podran utilitzar el moll de carrega i
descarrega, respectant les normes d’utilitzacio d’aquest element, d’acord amb el que disposa el
capitol corresponent a la regulacio de la carrega i descarrega al mercat.

6.9.- Hauran d’estar a la vista del public totes les existéncies dels articles que s’expedeixin,
sense que pugui reservar-se, seleccionar-se o ocultar-se part dels mateixos.

6.10 En cas de mancanga d’abastament d’una parada, PROMUSA podra ordenar que siguin

posats a la venda els que es troben dipositats a les cambres frigorifiques.
CAPITOL - VII. TARIFES | REPERCUSSIO DE LES DESPESES

7.1.- Les tarifes a satisfer per part dels titulars dels llocs de venda, seran les necessaries per
cobrir, les despeses comunes generades al mercat, les despeses de promocié comercial, les
derrames negatives i una provisié per a futures reformes de les instal-lacions comunes, i els
drets d’ocupacio dels diferents espais, segons allo recollit a 'ordenanca fiscal.

7.2.- Aquestes tarifes hauran d’incloure:

a) El canon o preu que déna dret a I'ocupacio dels espais cedits.

b) La part aliquota de les despeses de manteniment i neteja, subministraments de les
parts comunes, personal del mercat, promocié comercial, provisid per a futures
reformes i altres despeses comunes de funcionament, en funcié del corresponent
coeficient.

c) La part aliquota de les derrames negatives resultants de la diferéncia entre el
pressupost i les quantitats realment desemborsades, també en funcié del corresponent
coeficient.

7.3.- Per al calcul del corresponent coeficient s’aplicara la repercussio de les parts comunes del
mercat, pero, en tot cas, seran proporcionals als metres quadrats de superficie ocupada pels
diferents espais als que es té dret (magatzems, cambres,...).

7.4.- Atenent als diferents rendiments comercials dels diferents tipus de d’establiments
comercials, el repartiment de despeses es podra ponderar assignant diferents carregues entre
els diferents tipus d’establiments. Les ponderacions a aplicar a cada tipus de superficie seran
fixades per I'Ajuntament a proposta de PROMUSA. En qualsevol cas, la suma de les
ponderacions haura de garantir que es reparteix el 100% de les despeses entre el 100% de les
superficies.

7.5.- Aquestes tarifes seran aprovades anualment per [I'Ajuntament de Sant Cugat i

s’actualitzaran anualment amb I'lPC. Si concorren circumstancies excepcionals, degudament

13/29

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 78 de 127

5
<
©
[T
=
z
4
©
?
z
I
2
w
-
-
—
%)
T
=
[0
Z
[T
7}
N
[}
8

o

©
o
°
s
z

Q
o

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/

Diputacio
Barcelona

(ii)

CVE 2020008161 Pag. 13-29 https://bop.diba.cat

Data 12-3-2020

BOPB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Document signat electronicament. La seva autenticitat es pot verificar a https://seu.santcugat.cat/seu/validacio

PlagadelaVila, 1
08172 Sant Cugat del Vallés

T.935 657 000
é AJUNTAMENT DE santcugat.cat

SantCugat 00

justificades per PROMUSA, I'’Ajuntament podra acordar una revisio superior de I'import de les

tarifes.
CAPITOL - VIII. HORARIS | CALENDARI DEL MERCAT

8.1.- L'Alcalde/sa, a proposta de PROMUSA, aprovara un calendari laboral, de treball i
vacances, obligatori per a tots els llocs de venda, inclos els operadors de grans superficies
tipus supermercat, per tal de garantir el servei durant I'horari de venda al public.

8.2.- Com a norma general, el mercat no obrira al public abans de les 08.00 hores del mati, ni
podra tancar després de les 22.00 hores, i en cap cas, I'horari comercial establert pot incomplir
la normativa vigent

8.3.- Les parades destinades a la venda de peix fresc i marisc podran tenir tancat al public els
dilluns, mentre la distribucié majorista no asseguri 'abastament aquest dia de la setmana.

8.4.- L’horari d’activitat maxim (diferent del comercial o d’obertura al public) del mercat el
regulara de forma especifica PROMUSA

8.5.- L’edifici del mercat romandra totalment tancat fora de I'’horari d’activitat maxim establert, a
més de tots els diumenges i festius, respecte dels quals no s’hagi aprovat previament la seva
obertura.

8.6.- Totes les activitats propies del mercat, des de la carrega i descarrega interior fins al
condicionament de les parades i establiments dels diferents operadors del mercat, passant per
la propia venda, hauran de realitzar-se dins I'horari d’activitat maxim fixat i les obres de millora,
manteniment o reforma es realitzaran preferentment, sempre que sigui possible, fora de I'horari
comercial, a excepcio de les reparacions d’emergéencia.

8.7.- Es obligatori donar publicitat de I'horari comercial adoptat amb informacié ben visible per

al public, fins i tot amb I'establiment tancat.
CAPITOL - IX. MECANISMES DE SEGURETAT

9.1.- El Mercat municipal haura de comptar amb un Pla de Seguretat i d’Evacuacio i

Emergéncies.
CAPITOL — X. OBRES | INSTAL-LACIONS

10.1.- Totes les obres i instal-lacions que siguin realitzades als llocs de venda, magatzems,
cambres frigorifiques i restin unides de forma permanent al pis, parets i altres elements
integrants de 'immoble del mercat romandran de propietat municipal. S’entendra que les obres
i instal-lacions resten unides de forma permanent quan no puguin separar-se dels pisos, parets

o elements sense el deteriorament d’aquests.
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10.2.- Aniran a carrec dels titulars dels drets d’Us de les parades i del supermercat totes les
obres i instal-lacions de construccid, adaptacidé i conservacié, necessaries per al
desenvolupament de I'activitat.

10.3.- Sera necessaria la prévia autoritzacié administrativa per a la realitzaci6 d’obres i
instal-lacions als llocs de venda, establiments, cambres, magatzems..., segons la normativa
municipal pertinent. Aixi mateix, sera necessaria I'autoritzaci6 de PROMUSA.

10.4.- Els titulars de les parades o el mercat seran corresponsables, de totes les despeses per
obres de manteniment, millora o reforma de les parts comunes del mercat, perd només de
forma proporcional al periode en que siguin titulars del dret.

10.5.- Les obres, excepte les d’emergéncia s’hauran de fer fora de I'horari comercial.
CAPITOL — XI. NORMES RELATIVES A LA CARREGA | DESCARREGA

11.1.- Els horaris per a la carrega i descarrega interior i exterior seran fixats per PROMUSA,
dins de I'horari maxim d’activitat del mercat.

11.2.- El transport de mercaderies accedira a l'edifici del Mercat Municipal, per realitzar la
carrega i descarrega, a través del moll de carrega i descarrega, dins de I'horari que habiliti
PROMUSA a aquest efectes.

11.3.- Mentre el mercat estigui obert al public, resta prohibit el magatzematge i estacionament
de paquets i carretons al moll de carrega i descarrega, accessos, i passadissos i també la seva
circulacié, excepte el temps minim indispensable per efectuar aquells treballs de reposicid
excepcional i sempre que no dificulti I'accés i les maniobres a 'aparcament o de la compra dels
clients.

11.4.- PROMUSA podra autoritzar, de forma expressa a un titular i sempre amb caracter
excepcional, que en I'’horari comercial o de venda al public puguin circular petits carretons per
retirar, de l'interior del mercat cap a I'exterior, envasos buits, mercaderies o deixalles, perd no
per entrar mercaderies cap a linterior, excepte que es tractés d’'un cas de necessitat com
podria ser la reposicié excepcional de mercaderia per mancancga de la mateixa al lloc de venda,
essent aleshores possible, utilitzant el temps minim indispensable i sense estacionar els
carretons en cap moment en cap accés o passadis, de tal forma que haura de situar-se
directament a dins del lloc de venda per ser descarregat.

11.5.- En el moment de finalitzar I'horari d’activitat del mercat, el moll quedara lliure i expedit,
sense que hi romanguin vehicles, mercaderies, residus o envasos buits.

11.6.- L’'ordre d’entrada, sortida, circulacio i estacionament de vehicles en el recinte del moll de
carrega i descarrega sera objecte de normes especials complementaries. Les esmentades
normes seran redactades per PROMUSA.

11.7.- Cada Titular d’'una parada, aixi com el titular del supermercat, podran tenir un maxim

d’'un vehicle al moll de carrega, durant les operacions de carrega i descarrega, que no podran
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demorar-se més de 30 minuts per vehicle. Quan un proveidor utilitzi el moll, ho fara sota el
control i la responsabilitat d’aquell al que esta abastant i tampoc podra excedir-se de 30 minuts
en les seves operacions.

11.8.- La carrega i descarrega exterior respectara, en tot cas, els horaris i espais exteriors
definits per 'Ajuntament.

11.9.- En qualsevol cas, restara totalment prohibida I'entrada de mercaderies a través de les
portes per a clients del mercat durant I'horari d’obertura al public de I'equipament.

11.10.- Fora de I'horari definit pel servei municipal responsable de la via publica, no podra
utilitzar-se la zona exterior del mercat per ocupar-la amb caixes o altres paquets, sense
autoritzacid municipal expressa. De la mateixa manera, dins de I'’horari comercial, malgrat que
el servei municipal responsable de la via publica permeti la carrega i descarrega de
mercaderies, no podran dipositar-se caixes o altres paquets a les voreres ni a les portes del
mercat.

11.11.- La distribucié de les mercaderies per l'interior del moll de carrega i descarrega i des
d’aquest a l'interior de les parades, haura d’efectuar-se obligatoriament per mitja de carretons.
Resta prohibit 'arrossegament o qualsevol altre métode que pugui fer malbé o embrutar el pis o
altres elements del mercat. El mateix criteri és aplicable a la distribucié de mercaderies des de
I'exterior del recinte del mercat.

11.12.- Podran col-locar-se paquets als passadissos, fora de I'horari comercial o d’obertura al
public, per procedir a I'abastament o recollida de les parades. No obstant, els paquets hauran
de col-locar-se de forma ordenada i ocupant el minim espai possible, especialment al voltant de
la zona de venda de fruita, peix i carn. No podra col-locar-se cap caixa recolzada a les portes
d’entrada del mercat ni a menys de 3 metres lineals d’aquestes. En tot cas, resta totalment
prohibida I'existéncia de qualsevol obstacle que, generat per la col-locaci6 de paquets o

mercaderies als passadissos, impedeixi el lliure pas.

CAPITOL - XIIl. NORMES RELATIVES A LA NETEJA | LA GESTIO DE LES DEIXALLES

12.1.- La neteja diaria dels espais comuns sera realitzada, per 'empresa contractada a tal
efecte, tots els dies en qué el mercat estigui obert al public, dins de I'horari maxim d’activitat del
mercat, pero fora de I'horari comercial, excepte en els casos en qué es requereixi una neteja
d’'urgéncia causada per circumstancies excepcionals. En aquest cas, si es podra realitzar la
neteja dins I'horari comercial, per0 amb la maxima cura per a no destorbar el normal
funcionament de I'activitat comercial del mercat municipal i dels seus operadors.

12.2.- Els titulars de les parades i del supermercat hauran de tenir perfectament nets, tant el
recinte que ocupen, com la part de passadis frontal al mateix. S’haura de tenir especial atencio
en la neteja de reixes i desguassos per tal d’assegurar el compliment de les seves funcions i

evitar pudors.
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12.3.- Tant les parades com el supermercat, hauran de disposar de recipients adequats per
seleccionar i dipositar separadament els residus generats per I'activitat. Els recipients hauran
de buidar-se, a I'espai habilitat al mercat per a deixalles i escombraries, les vegades que sigui
necessari. Als llocs de venda destinats a peix, marisc, despulles, carnisseries, polleries, fruites,
verdures i productes frescos en general els recipients hauran d’estar tapats per evitar pudors.
Cada recipient haura de dur marcat el numero o nom del lloc de venda a I'objecte d’evitar
pérdues i confusions i sera d’'un color que permeti coneixer el tipus de contingut seleccionat
sense necessitat d’obrir-lo.

12.4.- Resta prohibida la col-locacio6 i la circulacié d’escombraries i deixalles als passadissos.
Excepte per les operacions de la seva evacuacio.

12.5.- Les escombraries i deixalles hauran de dipositar-se als contenidors de seleccié de
residus localitzats a la cambra de residus i, en cas excepcional, als localitzats al carrer. Les
caixes de fusta o de cartré buides, no utilitzables, es deixaran a banda i apilades de forma
ordenada a la mateixa cambra de residus.

12.6. PROMUSA decidira les politiques en matéria de prevencid i gestié de residus mitjangant
la implantacié d'un pla de residus del mercat. L’assumpcié d’aquest pla, sera d’obligat

compliment per a tots els titulars dels llocs de venda.
CAPITOL - XIll. SEGURETAT ALIMENTARIA

13.1.- Correspondra a I’Ajuntament, la vigilancia de 'acompliment dels requisits que imposa la
normativa de seguretat alimentaria dels articles que s’expedeixin o emmagatzemin al mercat.
A tal efecte, haura de:

e Comprovar aleatoriament la documentacié i els registres que ha d’aportar cadascun
dels venedors sobre les especificacions dels aliments que expedeix.

e Comprovar aleatoriament I'acreditacié de la formacioé dels empleats que manipulin els
aliments.

e Inspeccionar ocularment les condicions higiéniques i sanitaries dels llocs de venda,
magatzems, cambres i instal-lacions i altres dependéncies dels diferents operadors del
mercat.

e En el cas dels productes envasats, comprovar aleatoriament que els articles es troben
dins del periode de consum preferent i que, per tant, no es tracta d’articles caducats o
oferts més enlla de la data de consum preferent indicada a I'envas.

13.2.- PROMUSA, atendra les denlncies que se li adrecin sobre l'estat o qualitat dels

productes venuts al mercat, procedint a informar a I’Ajuntament.
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CAPITOL - XIV. REGIM SANCIONADOR

14.1.- Les faltes comeses pels titulars dels llocs de venda per contravencié al que disposa el

present Reglament i normes concordants seran qualificades de lleus, greus i molt lleus. Les

faltes lleus prescriuran als sis mesos, les greus als dos anys i les molt greus als tres anys. A

efectes del comput del termini de prescripcid, aquest es considerara iniciat a partir de la data

de comissio de la infraccio.

14.2.- Sén considerades faltes lleus:

a)

b)

k)

L’'incompliment reiterat -més de dues ocasions- dels horaris sobre preparacio i
abastament del lloc de venda.

L’'incompliment dels horaris d’'obertura minima de l'activitat comercial —-més de
dues ocasions.

El tancament del lloc de venda fins a tres dies continuats, sense autoritzacio de
PROMUSA.

La inobservanca de les normes relatives a la neteja, pulcritud i decorum dels
llocs de venda i dels seus titulars.

Les discussions o aldarulls que no produeixin escandol.

La desobediéncia de les directrius o ordres de PROMUSA.

No facilitar les inspeccions dels diversos serveis municipals.

L’'incompliment de les normes relatives a la carrega i descarrega i la distribucid
de mercaderies sense la utilitzacié de carretons.

L’estacionament, a 'aparcament per a clients o al moll de carrega, de vehicles
dels quals siguin titulars els operadors o els seus dependents, fora dels horaris o
periodes de carrega i descarrega autoritzats.

Qualsevol infraccio del present Reglament que no estigui qualificada
expressament de falta greu o molt greu.

No exhibir els corresponents rebuts del pagament dels impostos, canons o preus

legalment exigibles quan siguin requerits a aquests efectes.

14.3.- Sén considerades faltes greus:

a)

La reincidéncia en la mateixa falta lleu, fins a 3 vegades al llarg dels 10 mesos
anteriors.

L’exercici de l'activitat de venda sense col-locar en lloc visible els preus de
cada producte.

Els aldarulls que donin lloc a escandol public a l'interior del mercat.

La utilitzacié de balances o altres instruments de pesar i mesurar que funcionin
incorrectament.

La desobediéncia a les ordres de PROMUSA.
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Impedir les inspeccions dels diversos Serveis Municipals.

No posar a la venda part dels géneres que s’expedeixin quan aixi ho ordeni
PROMUSA

La realitzacié d’obres i instal-lacions sense prévia autoritzacio de PROMUSA.
La venda de productes no inclosos dins la denominacio genérica del lloc de
venda.

La manca d’obertura al public de la parada o lloc de venda durant més de tres
dies, sense autoritzaci6 de PROMUSA.

L’incompliment de les disposicions en matéria sanitaria que, no obstant, no
posin directament en perill la salut dels usuaris.

L’incompliment de les obligacions fiscals front '’Ajuntament amb un retard
superior a 30 dies

14.4.- S6n considerades faltes molt greus:

La reiteracio de faltes greus (tres sancions definitives en via administrativa per
falta greu imposades dins del periode de divuit mesos).

L’incompliment de les disposicions en matéria sanitaria que puguin posar en
perill la salut dels usuaris o que hagin causat danys a la salut dels usuaris.

El fet que no sigui exercida Il'activitat comercial per part del titular del
supermercat i els titulars dels llocs de venda, pel seu conjuge o parella, per
descendents i ascendents, o per dependents dels titulars o per treballadors
autoritzats.

La defraudacié continuada en la quantitat i qualitat dels géneres venuts.

El traspas o cessid del lloc de venda sense acomplir les disposicions d’aquest
Reglament.

El sotsarrendament del supermercat o la parada.

Romandre tancada al public la parada o el supermercat, sense autoritzacio de
PROMUSA, per espai de més d’'un mes, o bé els diferents tancaments que,
sense excedir d'un mes, comportin que la parada o el supermercat es trobin
tancats més d’un mes en el decurs d’un any.

El fet de tenir dependents que treballin en el lloc de venda sense complir les

disposicions vigents en materia de Seguretat Social i Riscos Laborals.

14.5.- La imposici6 de sancions requerira la instruccid6 del corresponent procediment
sancionador per I'Ajuntament. Les denuncies presentades pel personal de PROMUSA
degudament habilitat per I’Ajuntament, tindran presumpci6 de veracitat.

14.6.- Per rao de les faltes a qué es refereix aquest Capitol, podran imposar-se les seglents

Per a les faltes lleus:

Advertiment.
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e Multa de 100,00 € fins a 200,00 €
b. Per a les faltes greus:
e Multa de 201,00 a 500,00 €
e Suspensié temporal de 'activitat per un maxim d’'un mes.
c. Per ales faltes molt greus:
e Multa de 501,00 a 900,00 €
e Suspensio temporal de I'activitat per a un terme d’entre un a sis mesos.
e Caducitat de la cessi6¢ parcial de la concessio, d’acord amb la normativa vigent,
sense dret d'indemnitzacio.

14.7.-Sense perjudici de les sancions anteriors, també es podran imposar les mesures

seglents:
° El decomis dels productes defectuosos o en males condicions
° La suspensio de les obres no autoritzades o que no comptin amb l'oportuna
llicéncia municipal
° La reposicio de les coses al seu estat anterior a la realitzacio de les obres.

CAPITOL — XV. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES MATEIXES
-MERCAT DE MIRASOL-

15.1.- La venda de productes en les parades restara subjecta a les Denominacions
Autoritzades per a la parada en questié i a les proporcions generals del Mix Comercial del
Mercat, especificats a aquest capitol.

15.2.- A cadascuna de les parades només podran exposar-se a la venda els articles de la
denominacié per a la que hagi estat autoritzada.

15.3 Podra autoritzar-se la venda de productes, complementaris, auxiliars o marginals, que no
formin part de la denominacié o del sector, sempre que l'oferta no superi el 5% del lineal
d’exposicié i la seva inclusié no comporti distorsié en el Mix Comercial, ni en 'equilibri general
de I'oferta del Mercat. Sera necessaria autoritzacio especifica per part de PROMUSA.
Temporalment es podra autoritzar I'entrega d’obsequis, regals i vendes promocionals, si no
estan incloses en les denominacions de cada parada. Aquests actes promocionals hauran de
ser puntuals i estar limitats en el temps.

15.4 PROMUSA podra deixar sense efecte I'autoritzacio, si s’observa que se’n fa un Us abusiu
o inadequat i podra ordenar la retirada d’aquests productes, sense que aix0 comporti cap
classe de compensacié o indemnitzacio.

156.5.- Per tal que els titulars de parades puguin adaptar I'assortiment d’'una manera flexible en
funcio dels desigs i necessitats dels seus clients, perd naturalment amb les limitacions que la
seguretat alimentaria i una imatge coherent del mercat imposen, s’han definit Denominacions

genériques autoritzades, que agrupen diferents Sectors d’'una forma molt amplia i que, per tant,
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permetran vendre diferents articles sota una Denominacioé a una mateixa parada, sempre que a
la parada s’acompleixin els seguents requisits:
a) Es disposi de prou espai com per dedicar diferenciadament una superficie fixa i
especifica a cada Sector de fresc escollit -un modul com a minim i sempre en multiples
de modul- de tal forma que els diferents tipus d’aliments no es puguin barrejar, ni afectar
als altres (que els Sectors de fresc estiguin fisicament aillats entre si, amb el
condicionament adient i amb un assortiment suficient, ocupant un modul com a minim).
b) El servei dels diferents Sectors frescos es doni per persones diferents o, en el seu
defecte, per la mateixa persona, pero després de rentar-se les mans o guants amb aigua
calenta i sab6 a la mateixa parada. Aixi una condicié imprescindible sera que tingui
tantes persones atenent al public com Sectors diferents ofereixi i disposar d’'un safareig
amb aigua calenta.
c) Els plats preparats, precuinats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats de
la resta d’articles. En les parades es podran cuinar aquests productes al moment, en una
zona especifica i aillada de la parada, per una persona especificament dedicada a la
cuina, en cas que la parada tingui les mides i condicions adients, sempre que no s’oposi
a cap normativa higio-sanitaria i es compti amb la preceptiva llicéncia municipal.
e) Per a la venda de productes que requereixen fred i congelats, aixi com de qualsevol
altre producte que ho requereixi sanitariament, és imprescindible disposar de la
instal-lacio de fred més adient i comptar amb el corresponent espai a les cambres de
congelacio o refrigeracié del mercat i actuar de conformitat amb les normes que regeixin
la conservacio en fred en qualsevol moment.
15.6.- En una mateixa parada es podran oferir tots els articles dels sectors d’'una denominacio i
es podran fer canvis de sector, a dins d’'un modul o “ndmero”, si s’acompleixen els requisits
fixats a I'article anterior i a la resta d’aquest reglament, sense autoritzacié prévia, mentre la
parada compti amb l'autoritzacié de venda de la Denominacio que els empara.
15.7.- Aquesta autoritzacié tacita de canvi de sector a dins d’'un modul i Denominacié s’entén
sempre supeditada a les normes establertes en matéria de seguretat alimentaria.
15.8.- Les denominacions seran les seglents:
1.- DENOMINACIO PRINCIPAL FRESC BLAU: qualsevol producte alimentari que
provingui del mar o aigues fluvials, en qualsevol forma de conservacié o tractament, des
de fresc fins a cuinat. Els plats preparats o cuinats estaran especialment condicionats i
aillats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat alimentaria.
Sectors:
1.1. PEIX
1.2. MARISC
1.3. PESCA SALADA | CONSERVES DE PEIX
1.4. CONGELATS DE PEIX
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1.5. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE PEIX (la major part del plat ha destar
composada per peix i/o marisc)
1.6. ALTRES PRODUCTES DEL MAR (algues...).

2.- DENOMINACIO PRINCIPAL FRESC VERMELL: qualsevol producte alimentari que
provingui d’animals terrestres o d’aus, en qualsevol forma de conservacio o tractament des
de fresc fins a preparat o cuinat. Restaran especialment condicionats i aillats de la resta:
ous, formatges i productes lactics i plats precuinats i cuinats i acompliran tota la normativa
local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:

2.1. CARNISSERIA FRESCA

2.2. CACA FRESCA

2.3. AVIRAM i OUS FRESCOS

2.4. CANSALADERIA, EMBOTITS i FORMATGES

2.5. CONGELATS DE CARN | DERIVATS

2.6. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE CARN (la major part del plat ha d'estar
composada per carn i els altres productes derivats d’animals terrestres o volatils)

3.- DENOMINACIO PRINCIPAL FRESC VERD: qualsevol producte alimentari d’origen
vegetal terrestre, a excepcié dels elaborats propis de fleca i pastisseria, en qualsevol
forma de conservacio o tractament des de fresc fins a cuinat o liquid. Els plats preparats,
cuinats o liquids estaran especialment condicionats i aillats i acompliran tota la normativa
local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:

3.1. FRUITA, VERDURA, HORTALISSES | SUCS FRESCOS

3.2. LLEGUMS, OLIVES, CONSERVES DE VEGETALS | SUCS ENVASATS

3.3. HERBOLARI

3.4. FRUITS SECS

3.5. CONGELATS DE FRUITA, VERDURA i HORTALISSES

3.6. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE LLEGUMS, FRUITA, VERDURA |
HORTALISSES (la major part del plat ha d’estar composada per llegums, fruita, verdura i

hortalisses).

4.- DENOMINACIO SECUNDARIA PLATS PREPARATS: aquesta denominacié és una
agrupacié de Sectors de les tres denominacions anteriors. A efectes de Mix Comercial,
cada modul dedicat a un sector corresponent a una de les 3 Denominacions principals
comptabilitzara per aquesta Denominacié principal.

Sectors:

4.1. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE PEIX | ALTRES MARINS | AQUATICS
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4.2. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE CARN | DE PRODUCTES ANIMALS
TERRESTRES O D’AUS

4.3. PLATS PRECUINATS | CUINATS DE LLEGUMS, FRUITA, VERDURA |
HORTALISSES

4.4. ALTRES PLATS PRECUINATS | CUINATS

5.- DENOMINACIO SECUNDARIA CONGELATS: aquesta denominacié és una agrupacié
de Sectors de les tres denominacions principals. A efectes de Mix Comercial, cada modul
dedicat a un sector corresponent a una de les 3 Denominacions principals comptabilitzara
per aquesta Denominacio principal.

Sectors:

5.1. CONGELATS DE PEIX | ALTRES MARINS | AQUATICS

5.2. CONGELATS DE CARN | DE PRODUCTES ANIMALS TERRESTRES O D’AUS

5.3. CONGELATS DE FRUITA, VERDURA i HORTALISSES

5.4. ALTRES CONGELATS | GELATS.

6.- DENOMINACIO FLECA | PASTISSERIA: elaborats propis de fleca i pastisseria.

7.- DENOMINACIO PRODUCTES ALIMENTARIS ENVASATS DE LLIURE SERVEI
(qualsevol article dels anteriorment esmentats secs, en conserva, refrigerats, congelats o
frescos, aixi com tots els habituals dins aquest format comercial. Tot i que, en tots els
casos hauran d’estar envasats o en porcions, mides o pesos estandards. No es podran

oferir en la modalitat de servei personal.
8.- DENOMINACIO BAR I/0 RESTAURANT

9.- DENOMINACIO PRODUCTES DE QUOTIDIA NO ALIMENTARI: HIGIENE
PERSONAL | DE LA LLAR, PERFUMERIA | DROGUERIA. Aquestes parades hauran
d’estar fisicament separades de les alimentaries per a humans d’'una forma absoluta i
també de la resta de parades d’articles no alimentaris. Els productes quimics o toxics

hauran d’estar convenientment aillats i separats de la resta d’articles.

10.- DENOMINACIO PRODUCTES ALIMENTARIS | NO ALIMENTARIS PER ANIMALS
DE COMPANYIA. Aquestes parades hauran d'estar fisicament separades de les
alimentaries per a humans d’'una forma absoluta i també de la resta de parades d’articles
no alimentaris. Els productes quimics o toxics com els insecticides hauran d’estar

convenientment aillats i separats de la resta d’articles.
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11.- DENOMINACIO PLANTES, ADOBS, FLORS | ARTICLES DE JARDINERIA. Aquestes

parades hauran d'estar fisicament separades de les alimentaries per a humans d’'una

Diputacio
Barcelona

forma absoluta i també de la resta de parades d’articles no alimentaris. Els productes

(ii)

quimics o toxics com els insecticides i els adobs hauran d’estar convenientment aillats i

separats de la resta d’articles.

g
3
12.- DENOMINACIO ALTRES ARTICLES NO ALIMENTARIS, NO INCLOSOS A LES g
o
ANTERIORS DENOMINACIONS: Aquestes parades hauran d’estar fisicament separades £
3
de les alimentaries d’'una forma absoluta. £
‘ (o2}
13.- DENOMINACIO DE CELLER dedicat a la venda de tota mena de begudes, vi i licors. 3
(aV]
Podra vendre begudes alcoholica a doll, amb les instal-lacions oportunes. j=?
o
14.- DENOMINACIO DE PRODUCTES FRESCOS D’UN PAIS O REGIO Tota mena de 5
productes de denominacié d’origen d’'un pais o regid, frescos i envasat. Amb les §
o
instal-lacions adequades pot vendre tot tipus de plats cuinats del pais o la regié d’origen. §
5

15.9.- Definicié del Mix Comercial del Mercat de MIRA-SOL: no es podran superar les segients
proporcions de superficie de venda, per a les Denominacions indicades: §
&
S
Percentatges ©
Totals Mix actual de limits de 3

ICEIN R denominacions

Fresc Blau 115,34 18,13% 30 T
Fresc Vermell 144,28 22,68% 35 %
Cansaladeria, embotits i formatges 55,07 8,66% 15 8 g
Plats precuinats i cuinats de carn 10,48 1,65% 15 g %
Fresc verd 110,10 17,30% 25 g 2
Plats preparats 69,45 10,92% 15 e
Plats congelats 0,00 0,00% 10 % f
Fleca i pastisseria 0,00 0,00% 10 ‘é %
Envasats de lliure servei 33,34 5,24% 5 E g
Bar/restaurant 63,89 10,04% 12 E 3
Quotidia no alimentari 0,00 0,00% 5 28 g
Productes animals companyia 0,00 0,00% 5 %gé m
Jardineria 0,00 0,00% 5 gf 0
Articles no alimentaris (1- 11) 0,00 0,00% 5 ;E%
Vii licors 23,75|  3,73% 5 285 [
Productes frescos de denominacio §§§ ﬂ
d’origen Italia 10,56 |  1,66% 5 6ol
636,26 100,00% %é%
24/29 é% §
o>0
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15.10.- ElI Mix Comercial del Mercat només podra ser modificat per acord de I'Alcalde de Sant
Cugat, a proposta de PROMUSA.

CAPITOL - XVI. DENOMINACIONS GENERIQUES | DISPOSICIONS SOBRE LES
MATEIXES -MERCAT DE VOLPELLERES-

16.11.- La venda de productes en les parades restara subjecta als sectors autoritzats dins de
cada denominacio per a la parada en questio i a les proporcions generals del Mix Comercial del
Mercat, especificats a aquest capitol.

16.12.- A cadascuna de les parades només podran exposar-se a la venda els articles del sector
per a la que hagi estat autoritzat. Per a cada denominacié existeixen diferents Sectors que
limiten el tipus d’articles que es poden vendre a dins de cada modul. La dedicacio d’'un modul a
un determinat Sector hauria de tenir una certa vocacio de permanéncia.

16.13.- Per poder adaptar l'assortiment de productes en funcié dels habits de compra
canviants, sempre que es respecti la normativa vigent en 'ambit de la seguretat alimentaria,
s’han definit Denominacions genériques autoritzades, que agrupen diferents Sectors d’una
forma molt amplia i que, per tant, permetran vendre diferents articles sota un sector a una
mateixa parada, sempre que aquesta acompleixi els seglents requisits:

a) Es disposi de prou espai com per dedicar diferenciadament a la superficie d’'un modul
especific a cada Sector de fresc escollit, de tal forma que els diferents tipus d’aliments no es
puguin barrejar, ni afectar als altres i que els Sectors de fresc estiguin fisicament aillats entre
si, amb el condicionament adient i amb un assortiment suficient.

b) El servei dels diferents Sectors frescos es doni per persones diferents o, en el seu defecte,
per la mateixa persona, perd després de rentar-se les mans o guants amb aigua calenta i sabd
a la mateixa parada. Aixi una condici6 imprescindible sera que tingui tantes persones atenent al
public com Sectors diferents ofereixi i disposar d’'un safareig amb aigua calenta.

c) Els plats preparats, precuinats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats de la
resta d’articles. En les parades es podran cuinar aquests productes al moment, en una zona
especifica i aillada de la parada, per una persona especificament dedicada a la cuina, en cas
que la parada tingui les mides i condicions adients, sempre que no s’oposi a cap normativa
higio-sanitaria i es compti amb la preceptiva llicéncia municipal.

e) Per a la venda de productes que requereixen fred i congelats, aixi com de qualsevol altre
producte que ho requereixi sanitariament, és imprescindible disposar de la instal-lacio de fred
més adient i comptar amb el corresponent espai a les cambres de congelacio o refrigeracié del
mercat i actuar de conformitat amb les normes que regeixin la conservacio en fred en qualsevol

moment.
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16.14.- En una mateixa parada es podran oferir tots els articles del sector autoritzat dins del
modul o moduls que composen les parades, si s’acompleixen els requisits fixats a l'article

anterior.
16.15.- Les denominacions seran les seguents:

a.- DENOMINACIO FRESC BLAU: qualsevol producte alimentari que provingui del mar o
aigues fluvials, en qualsevol forma de conservacio o tractament, des de fresc fins a cuinat. Els
plats preparats o cuinats estaran especialment condicionats i aillats i acompliran tota la
normativa local i la vigent de seguretat alimentaria.

Sectors:

a.1. PEIX | MARISC Compren la venda de tota classe de peix i marisc, frescos i congelats.
També s’hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que els

ingredients principals siguin els propis d’aquesta denominacio.

a.2. PESCA SALADA | CONSERVES Comprén la venda de tota classe de peix i marisc salat,
sec, fumat, deshidratat o liofilitzat, remullat o en salmorra. També s’hi poden vendre articles
semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué els ingredients principals siguin els
propis d’aquesta denominacié i tota mena de conserves i semiconserves, degudament

envasades, vegetals i de peix, olives, productes confitats en vinagre i escabetxats.

b.- DENOMINACIO FRESC VERMELL: qualsevol producte alimentari que provingui d’animals
terrestres o d’aus, en qualsevol forma de conservacié o tractament des de fresc fins a preparat
o cuinat. Restaran especialment condicionats i aillats de la resta: ous, formatges i productes
lactics i plats precuinats i cuinats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat
alimentaria.

Sectors:

b.1. CARNISSERIA Comprendra la venda de tota classe de carn fresca, refrigerada o
congelada, de bou, vaca, vedella, xai, cabrit, cavall, i caga major. Aixi mateix s’hi poden vendre
articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué els ingredients principals siguin

els propis d’aquesta denominacid i tota mena de despulles de bestiar bovi, ovi o cabru.

b.2. AVIRAM i OUS FRESCOS Compren la venda de carns de pollastre, gallina, anec, oca,
colom i altres aus comestibles, caca menor, conills, cargols de terra i ous de tota classe.
Igualment, s’hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en que

els ingredients principals siguin els propis d’aquesta denominacio.
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b.3. CANSALADERIA, EMBOTITS i FORMATGES Inclou la venda d’embotits de tota mena,
pernils, llards, patés i altres productes del porc frescos, secs, fumats o curats i derivats
semielaborats, precuinats frescos o congelats. Pot a més, detallar formatges de tot tipus i tota

mena de derivats lactics.

c.- DENOMINACIO FRESC VERD: qualsevol producte alimentari d’origen vegetal terrestre, a
excepcio dels elaborats propis de fleca i pastisseria, en qualsevol forma de conservacié o
tractament des de fresc fins a cuinat o liquid. Els plats preparats, cuinats o liquids estaran
especialment condicionats i aillats i acompliran tota la normativa local i la vigent de seguretat

alimentaria.

Sectors:

c.1. FRUITA, VERDURA, HORTALISSES | SUCS FRESCOS Inclou la venda de tota classe de
fruites, verdures i hortalisses, bolets, patates i altres tubercles, frescos, secs o congelats.
Igualment, s’hi poden vendre articles semielaborats, congelats, refrigerats i precuinats en qué

els ingredients principals siguin els propis d’aquesta denominacio.

c.2. HERBOLARI DIETETICA Comprén la venda d’herbes aromatiques, medicinals i per a
infusions; tes i cafés; espécies i mels i els seus derivats aixi com la venda de tota classe de
productes elaborats, que a més a més dels seus valors nutritius, tinguin una funcio terapéutica

o estiguin destinats a I'alimentacio de regim.

d.- DENOMINACIO LLEGUMS | PLATS PREPARATS Tota classe de pastes de sopa i cereals
secs, grans i les seves farines, purés i sémoles; tota classe de llegums cuits i remullats.
Igualment, s’hi poden vendre articles semielaborats i precuinats en qué I'ingredient basic sigui
qualsevol dels propis d’aquesta denominacié. Tota mena de fruits secs, en tots els seus
formats d’elaboracid. També podra vendre tota mena de productes de snacks fregits. Amb les

instal-lacions adequades pot vendre tot tipus de plats cuinats.
DENOMINACIONS AMB SECTOR UNIC:
e.- CONGELATS: Venda de tota mena d’articles congelats envasats i al detall.

f.- FLECA | PASTISSERIA: elaborats propis o artesanals de fleca i pastisseria, que compréen
elaboracio i venda de tota classe de pa, elaborat amb tot tipus de farines i productes de la
massa del pa, pastisseria, brioxeria i tota classe de pastes, inclou també: xocolateria, bombons,
confiteria, rebosteria, dolgca i salada, cafés, infusions, cacau, sucres, caramels, melmelades,

gelats, sorbets.
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g.- BAR I/O RESTAURANT Compren el servei al public en forma de consumicio de tota mena
d’articles de menjar i beure.

h.- BOTIGA AMB DENOMNACIO D’ORIGEN Tota mena de productes de denominaci6
d'origen de pais, de regi6 o de comarca; fresc, a doll i envasat. Amb les instal-lacions
adequades pot vendre tot tipus de conserves, elaborats, plats preparats i cuinats de la regio
d’origen.

i.- BOTIGA ESPECIALITZADA Podra vendre totes les varietats d’un producte unic o familia de
productes. En la llicencia s’haura d’especificar el producte. (exemples: cuina asiatica, oriental,

sushi, olis, bolets, ous, lleteria, insectes, etc.).

j. — ROSTISSERIA Compren la venda de tota classe de productes d’alimentacié cuinada,

rostida, a I'ast, a la brasa, etc., per emportar-se.

k. - BOTIGA EXPENEDORA Qualsevol producte envasat que la seva venda sigui produida per
magquinaria de vending o similar. El maquinari haura de portar tota mena d’instruccions d’'us i

teléfons d’'urgéncia en cas de reclamacio6 o falla mecanica.

|.- CELLER Tota mena de begudes, vins i licors. Podra vendre tota mena de beguda alcohdlica

a granel, amb les instal-lacions oportunes.

16.16.- Definicio del Mix Comercial del Mercat Municipal de Volpelleres Centre: no es podran
superar les seglients proporcions de superficie de venda, per a les Denominacions indicades:

« FRESC BLAU: 35% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 5
moduls.

+ FRESC VERMELL: 40% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 6
moduls.

+ FRESC VERD: 30% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és equivalent a 4
moduls.

+ ALTRES DENOMINACIONS: 45% de la superficie de venda del Mercat, la qual cosa és
equivalent a 7 moduls.

16.17.- El Mix Comercial del Mercat només podra ser modificat per acord de I’Alcalde de Sant
Cugat, a proposta de PROMUSA.
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DISPOSICIO ADDICIONAL:

Primera.- Els preceptes d’aquest Reglament que, per raons sistematiques, reprodueixen
aspectes de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i els que incloguin
remissions a preceptes d’aquesta, s’entendran automaticament modificats o substituits en el
moment en que es produeixi la modificacio dels preceptes legals i reglamentaris de que porten

causa.

DISPOSICIO FINAL. Entrada en vigor
Aquest Reglament entrara en vigor 'endema de la publicaci6 del seu text integre en el Butlleti
Oficial de la Provincia, sempre que hagi transcorregut el termini de quinze dies a qué es

refereix I'article 65.2 de la Llei reguladora de les bases del régim local.”
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NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT COMERCIAL DE
VOLPELLERES - CENTRE

INDEX

I.- NORMES GENERALS.

Pacte Primer.- AMBIT I OBLIGATORIETAT DE LES NORMES.

Pacte Segon.- OBJECTE DE LES NORMES

I1.- ADMINISTRACIO DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.

Pacte Tercer.- TITULAR DE L’ADMINISTRACIO
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volpelleres

NORMES DE FUNCIONAMENT DE LA CENTRALITAT
COMERCIAL DE VOLPELLERES - CENTRE

I.- NORMES GENERALS.

PACTE PRIMER.- AMBIT I OBLIGATORIETAT DE LES NORMES.

Les presents normes seran d’aplicacié a tots els espais comercials i zones comunes per
accedir-hi, situades dins de I'anomenada Subcomunitat de Zona Comercial Plantes Baixes,
constituida en data 11 de desembre de 2009.

A aquests efectes, les zones comunes sén els espais de lliure accés situats dins del complex
immobiliari de Volpelleres Centre i que compta amb accessos vials, jardineria i serveis
generals, aixi com els passadissos interiors, cambres de comptadors i serveis i altres zones
no integrades dins dels locals i subjectes a un Us comu dels locals, visitants i personal del
centre.

Les presents normes obliguen a totes les persones que ostentin la titularitat dels locals en
concessid o arrendament, cessié d’'us o qualsevol altre titol en la Centralitat Comercial de
Volpelleres Centre, no obstant i respecte les entitats alienades, les presents normes son
d’aplicacié en tot alld que no sigui contrari al dret de propietat, podent exercir els seus
propietaris -exclusivament en la seva entitat- totes les facultats del dret de propietat sense
cap altra limitacié que les que deriven del régim de propietat horitzontal.

Per aix0, tots els titulars dels locals ja siguin propietaris, concessionaris, cessionaris o
arrendataris s‘obliguen a imposar i fer respectar aquestes Normes a qualsevol persona fisica
o juridica; també a la que en el seu moment cedeixin per qualsevol titol 'ocupacié o
explotacio del seu local fent-t’ho constar expressament al document de cessid; i aquests
ultims, a la vegada, s‘obliguen a fer-lo respectar per les persones d’ells dependents. Aixi
mateix s’obliguen a fer respectar les previsions de les presents Normes als seus clients.

Les presents Normes tindran la consideracié de limitacions de domini i facultaran a Promusa
per a aplicar als ocupants dels locals (amb la salvedat que en el seu cas es faci constar
expressament), la privacié immediata de I’Us prohibit o de I’actuacié contraria a les Normes.

PACTE SEGON.- OBJECTE DE LES NORMES.

L'objecte de les presents Normes és l'establiment de les regles basiques d'explotacié dels
locals, aixi com el desenvolupament de les activitats que realitzi cada titular a la Zona
Comuna integrada en la Centralitat Comercial, a fi de mantenir unes bones relagions de
veinatge amb els locals confrontants i un adequat Us de la totalitat del complex. Es a dir,
regular els detalls de la convivencia i adequada utilitzacié dels serveis i coses comuns de la
Centralitat Comercial, dins de les limitacions legals.

5
<
©
w
L
z
x
©
@
z
o
2
[/
-
-
-
%)
T
=
[Se]
Z
[T
7}
N
()
8

o

©
o
°
=
z

o
o

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 99 de 127

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

centre
AJUNTAMENT DE
SantCugat

I1.- ADMINISTRACIO DE LA CENTRALITAT COMERCIAL.

volpelleres

PACTE TERCER .- TITULAR DE L’ADMINISTRACIO

L’'administracié de la Centralitat Comercial sera competéncia de la Subcomunitat de zona
comercial de plantes baixes, definida a I'escriptura d’obra nova en construccié i divisid en
régim de propietat horitzontal atorgada en data 5 de marg de 2008, i constituida formalment
en data 11 de desembre de 2009, d‘ara en endavant, Subcomunitat.

PACTE QUART.- ORGANS D'ADMINISTRACIO.
4.1 ORGANS

Els organs d’Administracio seran:

1.- La Presidéncia de la Subcomunitat.

2.- La Direcci6 de la Centralitat Comercial.

3.- El Consell de titulars amb caracter consultiu

4.2 LA PRESIDENCIA DE LA SUBCOMUNITAT

4.2.1 La Presidéencia de la Subcomunitat lI'ostentara SPM Promocions Municipals de Sant
Cugat del Vallés SA, representada pel seu gerent.
4.2.2 Les funcions de la Presidéncia son:

a) Presidir i representar la Subcomunitat.

b) Nomenar i contractar al Director/a de la Centralitat Comercial.

c) Contractar el personal laboral.

d) Aprovar els pressupostos de la Subcomunitat

e) Aprovar les liquidacions de despeses i ingressos anuals que presenti la Direccid.

f) Imposar les sancions en cas d’infraccions de les presents Normes.

g) Aprovar les propostes de modificacié de les presents Normes.

4.3 EL/LA DIRECTOR/A

4.3.1. El/la Director/a sera nomenada pel President/a i recaura en una persona fisica o
juridica que reuneixi el perfil professional per a desenvolupar la funcié d’administracio,
gestid i funcionament de la Centralitat Comercial.
4.3.2 Les funcions del/a Director/a son:
a) Assumir les funcions de Secretari de la Subcomunitat.
b) Elaborar els pressupostos de la Subcomunitat.
c) Contractar els subministraments, els serveis de neteja i de manteniment,
competéncia de la Subcomunitat.
d) Portar la comptabilitat de la Subcomunitat i fer totes aquelles actuacions envers el
compliment de la legalitat fiscal i comptable.
e) Emetre i fer les gestions de cobrament pertinents de les quotes de manteniment a
tots els titulars de la Centralitat Comercial.
f) Fer complir els acords de la Subcomunitat o del Consell.
g) Dur a terme un registre detallat de titulars de les parades i locals per a un millor
control d’aquests.
h) Determinar els horaris de carrega i descarrega.
i) Fixar els horaris i dies d’obertura excepcional.
j) Vetllar i inspeccionar els serveis i el compliment pels titulars de les obligacions
d’acord amb les presents normes i instruccions comunitaries.
k) Tramitar i proposar sancions en cas d’infraccions de les presents normes.
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Vigilar i adoptar les mesures que estimi necessaries per tal que la Centralitat
Comercial es trobi en perfecte estat de neteja.

Comunicar totes les deficiencies que observi sigui de la naturalesa que siguin i que
alterin el normal i ordenat funcionament de la Centralitat Comercial.

Controlar que I'entrada i sortida de mercaderies s’efectuin dins I'horari assenyalat.
Vetllar pels interessos dels venedors i compradors, restant facultat per a suspendre o
proposar la suspensié temporal d’'un servei com a mesura cautelar sempre que la
naturalesa de la falta ho exigeixi i donant compte immediat del fet a la Presidéncia
de la Subcomunitat.

Requerir l'auxili de I'autoritat quan es produeixin altercats, escandols i altres actes
que afectin I'ordre public.

Impulsar campanyes de promocié de la Centralitat Comercial.

Rebre les reclamacions i suggeriments dels titulars i compradors.

4.4 EL CONSELL

4.4.1. Composicio
El Consell o comissié de vocals estara composat pels membres seglients:

El/la Director/a de la Centralitat Comercial, que en sera el President/a
Un/a vocal en representacio del supermercat

Un/a vocal en representacio dels paradistes del mercat

Un/a vocal en representacio dels titulars de locals comercials.

4.4.2. Funcions

Ser interlocutors i traslladar a la Subcomunitat les qliestions d’ordre, organitzacié i
funcionament del seu ambit concret.

Proposar alternatives i propostes a les anteriors qlestions

Proposar millores de les instal-lacions, senyalitzacid, etc.. de la Centralitat Comercial
Proposar campanyes de promocié o publicitat.

Fer propostes de modificacié de la present Normativa

I en general, fer suggeriments per al millor funcionament de la Centralitat Comercial.

4.4.3. Régim de convocatories i funcionament

Els vocals de paradistes i locals comercials seran elegits pels titulars dels
establiments del seu ambit. Les votacions es realitzaran presencialment davant de la
direccidé de la centralitat. En cas de no haver-hi candidats, el carrec sera anomenat
per la direccio per ordre ascendent de niumero del local o parada. El carrec tindra una
durada d’un any pels locals i de mig any pel mercat.

El Consell podra ser convocat per la Presidéncia de la Subcomunitat, la Direccid de la
Centralitat Comercial o per un nombre minim de dos dels vocals.

Els acords del Consell tindran caracter propositiu, no executiu, i s'adoptaran per
majoria absoluta.

La direcci6 validara les diferents propostes en funcié de la naturalesa de cada una i
seguint els seglients criteris:

a. SISTEMA DE VOTS per TITULARS: Per |'eleccio del representant al Consell
de Titulars i per a totes aquelles decisions que no comportin una despesa
economica, es considerara que un titular té un vot. El pes de cada vot sera el
mateix per a cada titular independentment dels metres quadrats de la parada
o local.

b. SISTEMA DE VOTS per m2 (coeficients): Per aquelles questions que
comportin despesa al titular, s’utilitzara el coeficient de despesa de la parada
magatzem o local, per a determinar els percentatges de vots de cada
proposta.

c. En cas de discrepancia en l'aplicacié d’un dels sistemes anteriors, sera el
President de la Subcomunitat i/o la direccid de la centralitat qui decidira en
darrera instancia.
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d. Les votacions que presenti a la direccid el representant del Consell de Titulars
es consideraran valides sense necessitat de que els vots es validin per la
direccid, no obstant aix0, si el representat ho considera oportu, les votacions
es poden coordinar des de la direccid per a aquells temes més rellevants.

I11.- NORMES D'US DELS LOCALS I DE LA ZONA COMUNA.

PACTE CINQUE.- NORMES D'US DELS LOCALS.

5.1.- Gestié. La gestid, administracid i explotacié de cada establiment correspondra al seu
titular contractual.

5.2.- Us permés. Els titulars destinaran el local Unica i exclusivament a I'is permés previst
en el respectiu contracte d'arrendament o de concessié o titol d’adquisicié o cessié d’us.

5.3.- Estat del local. Els titulars mantindran el local, durant tota la vigéncia del seu contracte,
en perfectes condicions de neteja, d'higiene i de presentacié segons requereixi I'Us permeés
de la seva activitat, estant subjectes al compliment del previst en la normativa estatal i/o
autonomica i local existent en la materia.

5.4.- Activitats insalubres, molestes i/o perilloses. En atencié a una optima explotacié dels
locals, es prohibeix de forma expressa |'emmagatzematge de materials perillosos o
susceptibles de ser-ho en conjuncié amb altres materials i els titulars hauran de respectar
durant la vigéncia de tot el contracte la legislacié d'aplicacio.

Aixi mateix, es prohibeix I'emissié de males olors, les interferéncies electriques i la tinéncia
d'animals dins dels locals.

Els nivells acustics de cada local estaran subjectes als nivells maxims autoritzats segons la
normativa vigent, i els titulars d’aquests hauran de respectar la legislacié d'aplicacié durant
la vigéncia de tot el seu contracte.

5.5.- Seguretat. Els titulars es comprometen a respectar la legislacié existent en matéria de
seguretat dins dels locals, especialment la relativa a la seva capacitat maxima prevista a la
llicencia d’activitat corresponent i la relativa a la manipulacio, conservacid i presentacié dels
productes potencialment perillosos I'Us dels quals, exposici6 o venda estigui legalment
autoritzat en I'explotacié dels locals.

A tals efectes, I'emmagatzematge, conservacié i manipulacié de qualsevol classe de béns,
géneres o elements s'efectuara sempre en maximes condicions de seguretat tant pel titular
contractual com pel personal al seu carrec.

Els titulars hauran de permetre l'entrada de la Direccid o del personal al servei de la
Centralitat Comercial en els locals, per efectuar les operacions necessaries de control i
manteniment de la instal-lacid eléctrica i/o qualsevol altre subministrament, aixi com
permetre la seva inspeccid en els casos en qué s'apreciés que incompleixen les presents
normes quant a seguretat, salubritat i higiene, entre d’altres.

Qualsevol indici raonable de posada en perill de persones o produccié de danys materials
tant en els locals propis com en els locals de la resta dels titulars, haura de ser posat
immediatament en coneixement de la Direccid de la Centralitat, a I'efecte de prendre les
mesures oportunes per eliminar el referit risc.

Sense perjudici del previst en el Pacte relatiu a la contractacié d'un equip de vigilancia de la
Centralitat Comercial, els titulars podran contractar, al seu Unic carrec, serveis de vigilancia
privada pel seu propi local contractat, sempre que tals vigilants privats no interfereixin de
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cap manera en el desenvolupament de la tasca professional I'equip de seguretat i vigilancia
de la Centralitat Comercial, en el cas d’ésser contractat.

La contractacio d'aquest servei de vigilancia privat de cap manera eximira al titular d'abonar
la partida de despeses corresponents a la seguretat de la Centralitat Comercial.

5.6.- Condicions minimes de prestacio del servei: A I'efecte de mantenir el nivell de prestacioé
de serveis global de maxima qualitat en la totalitat del centre, els titulars es comprometen a
mantenir en els seus locals contractats el personal minim necessari per a la prestacié d'un
servei rapid i eficag, aixi com mantenir una bona imatge i un bon tracte al client.

5.7.- Manteniment del local: Els treballs de manteniment dels locals s’‘efectuaran de
conformitat amb el previst en el respectiu contracte procurant crear el menor perjudici a la
resta de locals i fora dels horaris d'obertura al public.

La decoracid i instal-lacions de cada local arrendat i/o concessionat haura de ser conforme
amb els projectes, planols i documentacié técnica de les obres privatives de conformitat amb
el respectiu contracte que a l'efecte se signi.

PACTE SISE.- NORMES D'US DE LA ZONA COMUNA.

6.1.- Us de la Zona. La Zona comuna és de lliure pas i circulacié per al public en general,
d’acord amb alld especificat a aquestes Normes

En particular, cap titular de local podra modificar o reduir la Zona Comuna mitjangant la
col-locacié de cap tipus d'instal-lacid, sigui permanent o mobil, objectes, contenidors o
qualsevol altre element que limiti o impedeixi els accessos a la Zona, excepte dels espais
delimitats d’Us privatiu determinats per la Direcci6 de la Centralitat, per a determinats
arrendataris o concessionaris, en funcié de I'activitat economica que desenvolupin.

Les ocupacions de les zones comunes per part de titulars o tercers, es formalitzaran
mitjancant un contracte de cessié d’espai comu atorgat per la Subcomunitat al concessionari.

Sense perjudici de tot aix0, la Direccidé la Centralitat es reserva la facultat de disposar de la
zona comuna per a la realitzacié d'activitats de caracter ludic, cultural, festiu, aixi com per a
I'establiment en aquesta de determinades estructures mobils tendents a allotjar algun tipus
d'activitat comercial, amb |'Gnica finalitat de potenciar la Centralitat, afavorint amb aixo
I'afluéncia de public i, consequentment, als seus titulars.

6.2.- Activitats no permeses. Es prohibeix de forma expressa a tots els titulars de locals
desenvolupar la venda de productes fora dels locals i de forma ambulant.

6.3.- Accessos. Cap titular podra obstaculitzar parcial o totalment les vies d'accés i circulacio.

La Direccid es reserva la facultat de retirar i dipositar, per qualsevol mitja a la seva eleccid,
vehicles i materials o mercaderies que entorpeixin els accessos, en el cas que qualsevol
titular desatengui l'advertiment de retirada notificat, sent les despeses que aquesta
comportin a carrec del titular que ho contravingués.

6.4.- Seguretat i vigilancia. La Direccid, si ho estima convenient, regulara I'existéncia d'un
equip de seguretat i vigilancia per a la Zona Comuna, bé contractant directament el personal
adequat ben contractant el servei amb una empresa especialitzada.

Aix0, sense perjudici de la possibilitat que cada titular contracti un equip de vigilancia
privada de conformitat amb el previst en el Pacte corresponent referent al seu local.

Cap titular o persones al seu carrec, i si escau els serveis de vigilancia privada contractats
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pels titulars, no podran impedir o dificultar el compliment de les tasques de I'esmentat equip,
permetent en qualsevol cas I'entrada en els seus locals.

La vies de transit i accés d'evacuacié hauran de romandre en tot moment lliures d'obstacles.

PACTE SETE.- MANTENIMENT DE LA ZONA COMUNA

Tots els titulars hauran de suportar I'execucié d'obres i treballs de manteniment, conservacid
i reparacié a la Zona Comuna, i permetre el pas de les persones i materials necessaris per
realitzar qualsevol reparacidé, modificacié o comprovacié en aquestes.

La Direcci6 podra tancar en qualsevol moment la part de la Zona Comuna que sigui
estrictament necessaria per efectuar treballs de reparacié o millores, després d'haver-ho
advertit als titulars afectats amb una setmana d'antelaci6 excepte en casos d’extrema
urgéncia en aquest cas no pertocara a la notificacié prévia. La Direccidé si escau, haura
d'efectuar els treballs que es tracti com més aviat millor.

Cap titular podra exigir cap indemnitzacié pels perjudicis que pogués sofrir durant
modificacions o reparacions de la Zona Comuna, sempre que aquestes es facin amb la
maxima cura i amb el menor dany possible als titulars afectats per la realitzacié de |'obra.

La reparacié de la Zona Comuna que hagi de fer-se per avaria o obstruccié causada per
algun titular sera a carrec de qui la causi.

Si cap dels locals requeris de determinades reparacions, o no es mantingués en condicions
adequades, la Direccié estara facultada per procedir a contractar la realitzacié dels treballs
pertinents, si el titular desatengués les indicacions sobre aquest tema, sent aquestes
reparacions a compte del titular.

PACTE VUITE.- OBERTURA I HORARI DE LA CENTRALITAT COMERCIAL

8.1.- Obertura. Amb l'objecte de mantenir obert al public el major periode possible la
Centralitat Comercial, amb les Uniques limitacions que es derivin de les disposicions legals,
s’estableix que els locals hauran d'estar oberts al public tots els dies de I'any feiners, de
dilluns a dissabte.

8.2.- Horari. Com a norma general pels locals comercials, I'horari sera de 9:00h. a 21:30h
del mes de juny a octubre i per la resta de I'any de 9:00 a 21:00, havent de mantenir obert
un minim de deu hores dins d’aquest horari.

Com a norma general, tots els locals comercials poden obrir els festius d’obertura
autoritzats. En aquest cas, s’haura de comunicar a la geréncia la intencié d’obrir amb una
antelacié minima de 30 dies naturals.

8.3.- Regims especials. El supermercat, els establiments de restauracio, farmacia, premsa
entitats bancaries i serveis especialitzats, tindran el seu horari ordinari i festiu especific,
sempre d’acord amb la normativa sectorial aplicable per a aquells locals si en tenen i segons
el previst en el seu cas als contractes d’arrendament o concessié corresponent. En quant a
I'obertura en festius, s’haura de notificar préviament i de forma fefaent a la Direccid.

8.4.- Obertures excepcionals. Sense perjudici de I'anterior, la Direccié es reserva la facultat
d’ampliar excepcionalment I'horari un o diversos dies com d'obertura obligatoria,
preferentment vespres de festius, quan resulti convenient al seu criteri per les expectatives
reals de negoci per a aquells locals susceptibles d’ampliacid.

10
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En aquests casos, la Direccid notificara als titulars les obertures extraordinaries amb una
antelacié minima dues setmanes.

volpelleres

Les parades del mercat i el local seguiran el mateix horari que es defineixi per al
Supermercat, considerat el principal operador. L’'horari actualment definit per a aquest
operador es de 09:00h a 21:30h del mes de juny a octubre i per la resta de I'any de 09:00 a
21:00, tot i que els paradistes podran mantenir I’horari fins a les 21:00 tot I'any.

Aguesta obligacid, inclou els festius d’obertura autoritzats en els que el Supermercat
decideixi obrir, el qual ho comunicara a geréncia amb dos mesos d’antelaci6. Les obertures
extraordinaries es comunicaran a les parades amb dos mesos d’antelacié per tal de garantir
I'organitzacio interna de cada parada o local.

En cas de que per part de la Geréncia no és produeixi la comunicacié amb I'antelacié prevista
de dos mesos, els titulars de les parades no tindran I'obligacié d’obrir el seu establiment en
el festiu d’obertura en concret i, per tant, el fet de no obrir en aquella data no és considerara
incompliment normatiu i no sera causa de sancié de cap mena.

Es considerara formalment comunicat per part de la Geréncia quan hi hagi comunicacié
escrita del festiu d’obertura, ja sigui mitjancant una circular interna, un correu electronic o
una nota en el tauler d’anuncis del Mercat de Volpelleres.

Una vegada la Centralitat es posi en funcionament, la Direccid i/o la propietat es reserven la
facultat de modificar les normes d’horaris amb |‘'objectiu de buscar I'equilibri entre els
interessos dels operadors i dels clients, tenint en compte el benefici de la Centralitat en el
seu conjunt.

8.5.-L'horari de l'aparcament. Es defineix, inicialment, de dilluns a dissabte i pels festius
d’obertura de 07:00 a 22:00 hores, essent potestat de la geréncia o la propietat modificar-lo
en benefici de la Centralitat.

PACTE NOVE.- TRANSIT DE MERCADERIES.

9.1.- Zones de carrega i descarrega. Totes les operacions de carrega i descarrega del
supermercat i de les parades del mercat es faran a través del moll de carrega i descarrega
habilitat a tal efecte. Els locals comercials hauran de realitzar, obligatoriament, la carrega i
descarrega a les arees senyalitzades i destinades a tal fi als carrers de I'entorn i fora de
I'horari d'obertura oficial.

En qualsevol cas, aquestes operacions hauran de realitzar-se de manera que no s'entorpeixi
I'accés del public ni la circulacié dels vehicles a la Zona Comuna, emprant la major celeritat i
neteja possible.

9.2.- Distribucio interna. Per a la distribucid interna, cada local o parada haura de posseir els
mitjans adequats segons el tipus de mercaderia que es tracti de manera que el seu transport
no danyi els paviments ni es provoquin degotejos, bolcades etc., que poguessin embrutar o
obstaculitzar el transit per la zona comuna.

9.3.- Horaris de carrega i descarrega. Els horaris de carrega seran fixats per la Direccié de la
Centralitat, en concordanga amb les ordenances municipals vigents.

PACTE DESE.- NETEJA.

10.1.- Neteja dels locals i parades. Els titulars hauran de mantenir els seus establiments en
perfectes condicions de neteja i salubritat.

11
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Els titulars hauran de realitzar la neteja interior i exterior dels locals al seu carrec, aixi com
la de les terrasses sobre les que ostentin I'Us privatiu, realitzant-ne els citats treballs de
neteja fora dels horaris d'obertura al public, excepte per circumstancies de forca major que
aconsellin altres horaris i que hauran de ser autoritzades per la Direccid.

volpelleres

10.2.- Neteja de la zona comuna. La neteja de la zona comuna sera responsabilitat de la
Direccio, si bé cada titular contribuira a sufragar les despeses que se’n derivin, en proporcio
al qué els pertoqui.

PACTE ONZE.- PUBLICITAT I RETOLS.

11.1.- Promocié. La Direccié dura a terme la promocio i publicitat de la Centralitat Comercial,
d'acord amb la normativa municipal i amb I'autoritzacié de I'0rgan competent de
I'Ajuntament, si s’escau, als efectes de donar a conéixer aquesta Centralitat Comercial i els
seus establiments com a reclam al public.

A tals efectes, els titulars de tots els locals i establiments es comprometen a sufragar les
partides de despeses que per aquest concepte es proposin anualment per la Direccio, en la
proporcié que els pertoqui.

11.2.- Campanyes publicitaries. Les campanyes publicitaries de la Centralitat i/o dels locals o
parades podran ser:

- D'iniciativa de la Direcci6 de la Centralitat i desenvolupades per aquesta.

- Propostes del Consell i desenvolupades per la Direccié prévia autoritzacid, si s’escau, al
projecte publicitari.

- D'iniciativa i desenvolupament pels titulars dels locals o establiments, prévia autoritzacio
expressa del Director/a de la Centralitat al projecte publicitari, sent a carrec del titular que
ho proposi totes les despeses de la referida campanya.

En qualsevol cas, en la publicitat i promocié sempre s'haura d'esmentar el nom de la
centralitat comercial, seguint els parametres que la Direccio defineixi.

11.3.- Reétols i anuncis del local. Els rétols, ensenyes i anuncis estaran col-locats a la
superficie vidriada per la part interior dels locals.

En cap cas, es permetra la utilitzacié d'emblemes de paper, adhesius ni pintades en les
faganes o exteriors dels locals ni réetols Iluminosos o amb banderola. Per les parades del
Mercat es definira un reglament especific.

11.4.- Retols i anuncis a la Zona Comuna. La Direccid es reserva la facultat d'autoritzar la
preséncia de rétols o eines de senyalitzacié de publicitat permanent que no perjudiqui en cap
cas la visibilitat general, ni indueixi a confusions al client visitant.

11.5.- Indicadors. A efectes merament informatius, es col-locara panells indicadors de la
situacié dels locals, assenyalant la seva especialitat, localitzacié i nombre d'identificacié.

PACTE DOTZE.- DESPESES COMUNITARIES

12.1.- Concepte.- Totes les despeses que, pressupostades, finalment es produeixin a la
Subcomunitat, aixi com totes aquelles despeses previstes en el contracte d'arrendament o
concessid corresponent, seran satisfets pels titulars en funcid del seu coeficient de
contribucid, de conformitat amb el previst en els referits contractes. Amb el mateix criteri es
comptabilitzaran els ingressos.
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12.2.- Estimacié de Despeses. En particular, i sense caracter limitatiu, les principals partides
de despeses que es pressupostin seran les seglents:

volpelleres

e Manteniment i reparacid d’instal-lacions.

e Neteja.

e Equip de seguretat i vigilancia.

e Consum d'aigua i electricitat.

e Jardineria.

e Assegurances.

e Despeses i honoraris del/la Director/a i administrador i altre personal
e Provisions per a despeses urgents.

e Aparcament gratuit de dues hores per als clients

e Provisions per a reposicions i millores.

Amb l'objectiu de definir les repercussions de les despeses de forma més concreta, el
pressupost es dividira en quatre centres de cost; zones exteriors, mercat, aparcament i
aparcament exterior

12.3.- Estimacié d’ingressos. Sense caracter limitatiu, les principals partides d’ingressos
previstos son:

e Taxes d’ocupacié de zona comuna per a Us privatiu
e Imports de les sancions

e Subvencions

e Ingressos financers

12.4.- Liquidacié i pressupost. Anualment, la Presidéncia aprovara el tancament de |'exercici
i la corresponent liquidacié economica de les despeses i ingressos reals de la Subcomunitat,
als efectes de liquidar, si s’escau, les quotes de derrama o abonar els imports excedents i
aprovar el pressupost per a |'exercici segltent.

IV.- MODIFICACIONS DE LES NORMES

PACTE TRETZE.- MODIFICACIONS.

13.1.- Obligatories. Els titulars queden obligats a respectar totes les modificacions que es
realitzin de les presents normes per part de la Junta de la Subcomunitat.

La Direccid notificara als titulars I'objecte de la modificacié aixi com els motius al-legats a tals
efectes.

13.2.- Voluntaries. La Direccid a iniciativa propia o a peticié raonada del Consell té la facultat
de modificar, en alld que no és substancial, el contingut de les presents Normes, quan al seu
criteri, suposi una millora de l'optimitzacié de la gestié i organitzacid de la Centralitat
Comercial, sent aquesta modificacié ratificada posteriorment per acord de la Subcomunitat.

V.- REGIM SANCIONADOR

PACTE CATORZE.- INFRACCIONS I SANCIONS.
14.1.- Als efectes d’aquestes Normes s’estableixen les seglients infraccions i sancions:
a) Per a infraccions molt greus: la sancié sera de 601 euros a 1.200 euros. A l'efecte, es

consideraran infraccions molt greus aquelles que suposen una molt greu pertorbacié del
servei que posi en perill la gestié adequada o lesioni els interessos dels usuaris les seglents:
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e Incompliment total o parcial del calendari obligatori d'obertura general i
extraordinaries aixi com de I'horari.

e Carrega i descarrega fora de les arees i horaris establerts a aquest efecte.

e Incompliment de les disposicions relatives als rétols.

e La reiteracié de faltes greus de qualsevol naturalesa

e El traspas o cessid de la parada o local arrendat o concessionat sense autoritzacio.
e La comissié d'actes que comportin alteracié d’ordre public.

e La manca de pagament de les quotes comunitaries durant dos mesos consecutius o
quatre alterns en el termini d'un any.

e La manca de pagament del canon o lloguer de forma reiterada.

e L’'abandonament injustificat del servei durant dos mesos consecutius o quatre
alterns en el termini d’'un any i abandonament del lloc de venda durant sis mesos o
150 dies en el de tota la concessio.

e La realitzacié d'obres que afectin a I’'estructura del lloc de venda sense permis.

e Causar dolosament danys a les entitats, instal-lacions i a la resta dels béns de la
Centralitat.

En cas de reincidéncia o reiteracid en la comissié d‘infraccions molt greus, la sancid
pecuniaria portara adherida la de la resolucié contractual corresponent i/o la intervencié del
servei o activitat fins que la causa d’infraccié desaparegui totalment.

b) Per a infraccions greus: la sancid sera de 301 Euros a 600 euros. A l'efecte es
consideraran infraccions greus:

e Aquelles actuacions o omissions que suposen una greu pertorbacié en la prestacio
del servei que posi en perill la gestié adequada o lesioni els interessos dels usuaris.

e Desobediéncia greu en les obligacions de manteniment, conservacio, neteja.

e Desobediéncia greu en les obligacions de seguretat o salubritat.

e Impagament de les quotes comunitaries durant 2 mesos.

e | 'abandonament injustificat del servei durant 15 dies en el termini d'un mes, o de
dos mesos en el termini d'un any, sense autoritzacio.

e en general la realitzacid de qualsevol acte prohibit en les presents normes sempre
que no se li assigni altra qualificacio.

e La reiteracié de falta lleu de la mateixa naturalesa en un any.

e La comissié de la tercera falta lleu en un any.

e La comissio d’actes que alterin 'ordre intern de la Centralitat.

e La realitzacié d’obres que no afectin a l'estructura del lloc de venda o de les
instal-lacions sense permis.

En cas de reincidéncia en la comissié d’infraccions greus, la sancié pecuniaria pot portar
adherida la de la resolucié contractual corresponent i/o la intervencid del servei o activitat
fins que la causa d’infraccié desaparegui totalment.

c) Per infraccions lleus: la multa sera de 100 euros i 300 euros. A l'efecte es consideraran
infraccions lleus:

e 'abandonament injustificat del servei durant 3 dies consecutius o sis alterns en el
termini d’un mes o vint alterns en el termini d’un any sense autoritzacio.

e La desobediéncia lleu en les obligacions de manteniment, conservacié, neteja.

e La desobediéncia lleu en les obligacions de seguretat, salubritat.

e La inobservanca lleu de les indicacions de la Direccio.

e En general la realitzacié de qualsevol acte prohibit en les presents normes sempre
que no se li assigni altra qualificacio.

Amb independéncia i sense perjudici de les sancions i multa anteriorment exposades, tota
infraccié implicara per si mateixa la facultat del Director de restablir, si fos possible, pels
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mitjans que consideri oportuns, |'ordre vulnerat, sent les despeses que s’originin a carrec
exclusivament de l'infractor.

Els imports que s’ingressin per sancions s’aplicara en benefici de la Subcomunitat, per a
reduir les despeses corrents.

Als efectes del disposat en aquest article, s’entén per abandonament del lloc el seglient:

a) Que el lloc de venda no ha estat obert al public quan ho sigui per temps inferior a les dues
terceres parts del corresponent a la jornada normal.

b) Que el lloc ha estat abandonat durant un mes quan malgrat d’estar obert algun dia del
mes respectiu no s’aconsegueixi amb alld cobrir un minim de dies oberts igual a la tercera
part del dies habils o de venda de que consti el mes. Si a I'esmentada tercera part, es cobris
o superés el temps d’abandonament es contara per dies en lloc de per mesos.

c) Que el lloc esta abandonat quan, encara estant obert al public, estigués en tals condicions
de manca de subministres, personal, etc. que impliquin la no utilitzacié d’aquest pels
compradors.

S’entén que no existeix abandonament quan el lloc deixés d’obrir al public o funcionar
correctament, per causes no imputables al concessionari o de forca major, degudament
acreditada durant els deu dies seglients.

Respecte d’aquelles entitats alienades, no es consideren infraccions la seva transmissio i/o
traspas o cessido per qualsevol titol sense autoritzacié del centre; aixi com tampoc es
consideren infraccions I'abandonament injustificat del servei i/o del lloc de venda i la
realitzacié d’obres sense permis de la direccié de la centralitat.

14.2.- Procediment sancionador i competéncies.

La imposicié de penalitats anteriors exigira la instruccié d’un procediment contradictori, amb
audiencia del titular. El procediment s’iniciara d’ofici o per denuncia de part per escrit.

A la resolucio d’iniciacié acordada per I'drgan competent, es nomenara instructor -i en el seu
cas, un secretari-. Aquell formulara un plec de carrecs, que descriura el fet imputat i la
proposta de penalitat a aplicar, el qual, sera degudament notificat al titular, concedint-li un
termini de 10 dies per a presentar les al-legacions i proposar les proves oportunes.

Contestat el plec de carrecs o transcorregut el termini de contestacio, linstructor, -si
s’escau- obrira periode probatori als efectes de practicar la prova proposada i amb el resultat
d’aquesta, aixecara la corresponent proposta de resolucid que sera notificada al titular
concedint-li un termini de 10 dies per a presentar les al-legacions.

Copia de tots els tramits anteriors, seran elevats a I'6rgan competent per a la seva resolucio.
L'drgan competent dictara la resolucié que haura de ser motivada i es notificara al titular.
Sera competent per a imposar les sancions previstes la Presidéncia de la Subcomunitat.

Sense perjudici de l’'executivitat immediata de les sancions, el titular sancionat podra
recorrer la resolucié sancionadora davant de la Junta General de la Subcomunitat. Limport
de les sancions o multes a imposar s’actualitzara anualment de forma automatica, amb
I’aplicacio de I'IPC referit a Catalunya.
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VI.- VIGENCIA

volpelleres

PACTE QUINZE.- VIGENCIA.

Aguestes normes son vigents des de I'aprovacié de les mateixes en Junta de Propietaris de la
Subcomunitat tant pel contingut actual com per a les possibles modificacions futures
aprovades en posteriors Juntes de propietaris de la Subcomunitat.

VII.- DISPOSICIO FINAL.

PACTE SETZE.- JURISDICCIO.

Els titulars, per a quantes decisions es plantegin en relacié amb la interpretacié i compliment
de les normes, es sotmeten a la competéncia de la Junta General de la Subcomunitat Zona
Comercial de plantes baixes.
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Procediment: N549 Ordenances Reguladores

Expedient: 39462/2025 Document: 399758/2025

ANUNCI

Referéncia: Expedient nim.:39462/2025
OPPPNT. Aprovaci6 de I'Ordenanca de Prestacio Patrimonial Publica no tributaria
per la prestacio del servei dels mercats de Mira-sol i Volpelleres.

Data aprovaci6 inicial: 26 de setembre de 2025

Es fa public que el Ple de 'Ajuntament de Sant Cugat del Vallés, en la sessié de data 26 de
setembre de 2025, va adoptar I'acord d’aprovar inicialment I'Ordenanca de prestacio patrimonial
publica no tributaria per la prestacio del servei de mercat de Mira-sol i Volpelleres i sotmetre-la a
informacioé publica per un periode de trenta dies.

En compliment del tramit d'informacio publica, els acords esmentats i el text de 'Ordenanca es
poden consultar al tauler d’edictes electronic de I'’Ajuntament, durant el termini de trenta dies
habils des de la publicacio del present Anunci al Butlleti Oficial de la Provincia. Aquest mateix
anunci es publicara al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i a un mitja de premsa escrita,
de major difusio.

Les reclamacions i al-legacions es poden presentar davant I'’Ajuntament dintre del mateix termini
d’informacié publica, per qualsevol dels mitjans que permet la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, de
Procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Si no s’hi presenta cap reclamacio ni al-legacié, 'Ordenanga esdevindra aprovada definitivament
sense cap tramit ulterior, llevat de la seva publicacid, tal com disposen I'article 178.1.c) del Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local
de Catalunya, i l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim
local, en concordanga amb [l'article 66 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
aprovat per Decret 179/1995, de 13 de juny.

ANNEX

ORDENANCA REGULADORA DE LA PRESTACIO PATRIMONIAL PUBLICA NO
TRIBUTARIA PER LA PRESTACIO DEL SERVEI DE MERCAT DE MIRA-SOL |
VOLPELLERES

Article 1. Objecte, naturalesa i ambit d’aplicacio
1. De conformitat amb alld que disposa I'article 20.6 del text refds de la Llei reguladora de les
hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de mar¢ (TRLRHL), aquest

Ajuntament estableix la prestacié patrimonial de caracter public no tributari, per la prestacio de
serveis en el mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres.
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2. L’'objecte d’aquesta ordenanca és regular la prestacié patrimonial de caracter public no
tributaria corresponent a la prestacio de serveis en el mercat municipal de Mira-sol i
Volpelleres, en el municipi de Sant Cugat del Vallés.

3. El referit servei, de titularitat municipal, es gestiona a I'actualitat de forma directa a través de
la societat de capital integrament public PROMUSA S.A.

4. Les tarifes que abonen els usuaris per la recepcié dels serveis en el mercat municipal de
Mira-sol i Volpelleres gestionat de forma directa mitiangant PROMUSA S.A. tenen la naturalesa
de prestacions patrimonials de caracter public no tributari, de conformitat amb alld que disposa
l'article 20.6 del TRLRHL, en la redaccio donada per la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del servei public.

Article 2. Pressuposit de fet de la prestacio patrimonial

Constitueix el pressuposit de fet de la prestacio patrimonial de caracter public no tributari aqui
regulada:

1) La prestacio del servei en els mercats municipals de Mira-sol i Volpelleres consistents en el
manteniment de les instal-lacions, serveis de neteja, climatitzacio, consum d’energia en zones
comunes, vigilancia, coordinacio i gestid del mercat i les accions de dinamitzacio i promoci6 del
mercat, entre d’altres.

2) L’activitat desenvolupada amb motiu de la tramitacio, a instancia de part, de les
autoritzacions pel canvi d’activitat i per transmissions de drets que donen lloc a I'ocupacié dels
llocs de venda del mercat (parades, supermercat i magatzem) dels mercats municipals de Mira-
sol i Volpelleres.

A aquests efectes, s'entendra tramitada a instancia de part qualsevol documentacié que el
particular hagi provocat o que redundi en el seu benefici, encara que no hagi existit sol-licitud
expressa de l'interessat.

Article 3. Obligats al pagament

1. Estan obligats al pagament de la prestacié patrimonial de caracter public regulada en
aquesta ordenanca les persones fisiques i juridiques i les entitats a qué es refereix 'article 35.4
de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, beneficiaries de la prestacié de
serveis en el mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres i de [lactivitat de tramitacio
d’autoritzacions pel canvi d’activitat de les parades, i per transmetre drets que donin lloc a
l'ocupacié de les parades, supermercat i magatzems dels mercats de Mira-sol i Volpelleres,
prestat per PROMUSA S.A.

En tot cas estan obligades al pagament de les tarifes d'aquesta Ordenancga:

Els titulars de les parades, supermercat i magatzems del mercat municipal de Mira-sol i
Volpelleres.

Els adquirents de les parades, supermercat i magatzems del mercat municipal de Mira-sol i
Volpelleres per la transmissio de drets que donen lloc a 'ocupacio.

Els titulars de les parades, supermercat i magatzems del mercat municipal de Mira-sol i
Volpelleres que canviin d’activitat.

Article 4. Tarifes
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Les tarifes de les contraprestacions econdmiques a satisfer per la prestacié del servei sén les
que es detallen seguidament:

A) Mercat municipal de Mira-sol
4.1. Quota mensual per manteniment mercat Mira-sol
Aquesta tarifa inclou les despeses de manteniment i neteja, subministraments de les parts

comunes, personal del mercat, promocié comercial, provisid per a futures reformes i altres
despeses comunes de funcionament.

Tipologia Import
Parades 29,22 € m2/mes
Supermercat 4,33 € m2/mes

4.2. Per la gestio de les autoritzacions pel canvi d’activitat transmissié que dona lloc a
I'explotacié de parada.

Tipologia Import
Autoritzacions per canvi d’activitat 95,45 €
Autoritzacions per transmissions de drets que donen lloc a

I'ocupacié dels llocs de venda 95,45 €

B) Mercat municipal de Volpelleres

4.3. Quota mensual per manteniment del mercat de Volpelleres

Aquesta tarifa inclou les despeses de manteniment i neteja, subministraments de les parts
comunes, personal del mercat, promocié comercial, provisié per a futures reformes i altres

despeses comunes de funcionament.

4.3.1. Quota general

Tipologia Import
Parades 18 € m2/mes
Supermercat 3,01 € m?/mes
Magatzems 1,22 € m2/mes

4.3.2. Quota per inici d’activitat

Els titulars de llocs de venda que iniciin I'activitat 'any 2026 al mercat de Volpelleres, tindran
les segients reduccions de la quota general mensual de manteniment:

Any d’aplicacio % Reduccié de la quota
Any 2026 60
Any 2027 40
Any 2028 20
Any 2029 10

4.3.3. Quota per impuls i manteniment de 'ocupacio de les parades
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Els titulars de llocs de venda amb activitat al mercat de Volpelleres I'any 2026 que mantinguin
l'activitat al mercat, tindran les seguents reduccions de la quota general mensual de
manteniment:

Any d'aplicacio % Reduccié de
la quota

Any 2026 60

Any 2027 40

Any 2028 20

Any 2029 10

4.4. Per la gestio de les autoritzacions pel canvi d’activitat transmissié que dona lloc a
I'explotacié de parada.

Tipologia Import
Autoritzacions per canvi d’activitat
Autoritzacions per transmissions de drets que donen lloc a 'ocupacié dels llocs | 95,45 €
de venda

4.5. Tractament de I'impost del valor afegit

La quota resultant de I'aplicacio de les tarifes esta subjecta i es veura incrementa pel tipus de
gravamen de I'lmpost sobre el valor afegit (IVA) vigent que li resulti d’aplicacié.

4.6. Modificacio de les tarifes

El gestor del servei efectuara una proposta motivada de tarifes, que sera trasllada a
'Ajuntament de Sant Cugat per la seva aprovacié d’acord amb la legislacié de régim local i de
procediment administratiu.

Un cop l'dorgan competent, d’acord amb la legislacido de régim local, aprovi definitivament les
tarifes, en donara publicitat, mitjancant la seva publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia,
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, al portal municipal d’Internet i del gestor del servei.

Article 5 .- Naixement de I’obligacio

1. L’obligacié de pagament de la prestacié patrimonial corresponent a la prestacio de serveis en
el mercat de Mira-sol i Volpelleres neix en el moment de I'adopcié de I'acord administratiu que
atorga el dret a I'ocupacid i explotacio de les parades, supermercat i magatzems del mercat
municipal de Mira-sol i Volpelleres.

2. L’obligacio de pagament de la prestacio patrimonial corresponent a la tramitacid, a instancia
de part, de les autoritzacions pel canvi d’activitat i per transmissions de drets que donen lloc a
'ocupacioé dels llocs de venda del mercat de Mira-sol i Volpelleres neix quan es presenti davant
PROMUSA S.A. la sol-licitud que inicii I'actuacio o I'expedient.

3. Quan s’hagi produit I'ocupacio6 i explotacié de les parades, magatzems i supermercat del
mercat municipal de Mira-sol i Volpelleres sense sol-licitar llicencia o autoritzacio, el naixement
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de l'obligacié de pagament tindra lloc en el moment en el qual s'inicii aquesta ocupacio o
utilitzacio.

Article 6. Gestio6 i recaptacio

La gestio i la recaptacid de les contraprestacions econdmiques seran realitzades per
PROMUSA S.A., d’acord amb el que disposa el Reglament del servei del servei dels Mercats
de Mira-sol i Volpelleres, en el que es regulen les relacions entre I'entitat prestadora del servei i
les persones obligades al pagament, i s’hauran de fer efectives en els segiients terminis
establers al reglament.

Disposicié addicional.- Modificacio dels preceptes de I'ordenanga i de les referéncies
que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors

Els preceptes d'aquesta ordenancga que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de la
legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a
preceptes d'aquesta, s'entendra que son automaticament modificats i/o substituits, en el
moment en que es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de que porten
causa.

Disposicio final

La present ordenanca, aprovada provisionalment pel Ple de la Corporacié en sessio celebrada
€l i i que ha quedat definitivament aprovada en data ................... , i regira des de
............. es mantindra vigent fins la seva modificacié o derogacié expressa.

Signat digitalment per:
L'Alcaldia

Josep Maria Vallés Navarro
01-10-2025 13:29
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CONTRACTE DE CESSIO PARCIAL DE CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC | D’EXPLOTACIO DE LES
PARADES | MAGATZEMS DEL MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES A SANT CUGAT DEL
VALLES.

REUNITS

D'una part el Sr. Jordi NUfiez Martinez, major d’edat, en nom i representaci6 de SPM
PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., (en endavant PROMUSA), amb CIF
num. A58618968, domiciliada a l’Av. de la Torre Blanca, 2-8, oficina 3D, de Sant Cugat del Valles.

| d’altra el sr. ............ , amb NIF ndm. ............ , i domicilia C/....... nam. ........ de........

INTERVENEN

El Sr. JORDI NUNEZ MARTINEZ, en nom i representacié de PROMUSA, en la seva condicid de
Gerent de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES (en endavant
PROMUSA), amb CIF nim. A-58618968 i en Us de les facultats que resulten de I’escriptura de
poders autoritzada pel Notari de Sant Cugat Sra. M? Concepcidn Alonso Vasallo, en data 27
de novembre de 2019, protocol 1065, inscrits en el Registre Mercantil de Barcelona en el
volum 45.119, foli 120, full B-22.692, inscripcié 99. El Sr. Nufiez Martinez manifesta que la seva
representacié no li ha estat revocada ni limitada.

El Sre veeeveeeeeenne , en nom i representacid de .................. , amb CIF ........ (en endavant, el
cessionari), en la seva condicié de ... en Us de les facultats que resulten de
I'escriptura autoritzada pel Notari de ............. [ - T de....... de 2......, sota el
nam. ....... de Protocol, inscrita en el Registre mercantil de...... en data ..... de ...... de 2......,
Tom ...... , Foli ......, Full ...... , inscripcié 1°. El Sr. ....... manifesta que la seva representacié no li
ha estat revocada ni limitada.

EXPOSEN

1.- Que, per Acord de I’Organ de Contractacié de Promusa de data ...... de...... de 2026, es va
acordar ’inici del procediment d’adjudicacid del contracte de cessié parcial de concessié de
domini public i d’explotacié de la parada 7 i 19 magatzems situats al mercat municipal de
Volpelleres a Sant Cugat del Vallés aixi com I’aprovacié del Plec de clausules administratives
particulars, que I’ha de regir.

2.- Que, mitjancant els Anuncis corresponents a la Plataforma de Contractacid, al BOPB, a un
diari local i al Web de Promusa es va publicar, la convocatoria per a la presentacié de
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proposicions per part dels licitadors que poguessin estar interessats en I’adjudicacié del
contracte d’explotacid de les parades i magatzems del mercat municipal de Volpelleres.

3.- Que en temps i forma, el cessionari presenta oferta per a optar a la parada 7 del mercat
segons—el—ma(—eemeiceral-del PIec de Clausules Admlmstratlves Partlculars —s—|=+a—el~9—e|4estﬂcrafr—aml

El licitador formula proposicid, la qual, prévia la ponderacié global i d’acord amb els criteris

d’adjudicacié del clausulat del Plec de Clausules Particulars, va-serpropesada-comoferta
economicamentmésavantatjesa. En data.... de ..... de 2026, la Mesa de contractacié emet la
corresponent proposta d’adjudicacié que va elevar ’endema a I’d0rgan de contractacid de
Promusa.

4.- Que, mitjancant notificacidé de I’drgan de contractacid, de data .... de ...... de 2026, es va
resoldre adjudicar provisionalment el contracte d’explotacid a I’adjudicatari, restant
condicionada I’adjudicacié a la presentacidé en termini i validesa dels documents requerits
d’acord amb el Plec de clausules administratives particulars.

5.- Consta que el cessionari va aportar la documentacié requerida a la notificacié de
I’adjudicacid, la qual va ser considerada valida, aixi com va dipositar la garantia definitiva,
esdevenint I'adjudicacié definitiva mitjangant Resolucié de I’6rgan de contractacié de
Promusa de data .....de....... de 2026.

Per tot "anterior, ambdues parts, de mutu i comu acord, i reconeixent-se plena capacitat per
a aquest acte, formalitzen aquest contracte, que es regira per les segiients

CLAUSULES
PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és |’explotacié de la parada nimero 7 i magatzem ndmero .... del
mercat municipal de Volpelleres a Sant Cugat del Valles, -integrat en ’lanomenada Centralitat
Comercial que és gestionada per Promusa-, amb plena submissié al Plec de Clausules
Administratives Particulars que ha regit el procediment d’adjudicacié amb els seus annexos,
documents que tot i que no s’adjunten a aquest contracte, formen part integrant d’aquest
en tot el que no resulti modificat pel present i vinculen a les parts.

En conseqiiéncia, aquest contracte comporta I’atorgament d’un dret real d’ds exclusiu dels
espais, resultant de la cessid parcial de la concessié de domini sobre el mercat de Volpelleres,
atorgada pel Ple Municipal a favor de Promusa, i sobre la qual, es desenvolupara I’activitat
de..... segons el mix comercial del Plec de Clausules Administratives Particulars i segons el
capitol .... del Reglament dels mercats municipals, és una parada de la denominacid .....
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Mitjancant la formalitzacié del present contracte, Promusa lliura els anteriors espais en les
condicions i estat actual que s’esmenten a la Memodria de Qualitats adjuntat al Plec de
Clausules Administratives Particulars com a Annex nim.3, que les parts donen per reproduida
i els hi vincula.

El cessionari des del moment de I’entrega de la possessid dels espais anteriors, s’obliga a
executar les obres i instal-lacions necessaries per convertir aquells en una parada, de
conformitat amb la proposta tecnica de les obres d’adequacié segons i d’acord amb el
contingut de la proposta técnica de la parada presentada -sobre ndm. 2 del Plec de Clausules
Administratives Particulars, que tot i que no s’adjunta, forma part integrant d’aquest en tot
el que no resulti modificat per aquest i vinculen a les parts.

Es fa constar que qualsevol canvi o modificacid parcial o total respecte del previst en els
documents anteriors, es plasmara en addenda corresponent, la qual s’annexara al present
contracte.

El cessionari s’obliga a sol-licitar tots els permisos necessaris per a I'explotacié de la parada,
incloses les llicéncies municipals i altres autoritzacions administratives que puguin resultar
legalment exigibles. Concretament, sol-licitar la llicéncia d’obres i/o I’assabentat, la llicencia
d’activitats i/o de qualsevol altra llicencia necessaria per a la implantacié i posada en
funcionament de la parada aixi com a posar en funcionament aquesta en el termini maxim de
4 mesos des de la signatura del present contracte, segons punt 17.4 del Plec de clausules
administratives.

SEGONA.- DURADA DEL CONTRACTE

La durada del present contracte de cessié parcial de concessié de domini publici d’explotacié
de la parada ndmero 7 i magatzem nimero ... emplagat al mercat municipal de Volpelleres
sera de 15 anys des de la signatura del present.

TERCERA.- REGIM ECONOMIC DEL CONTRACTE

El cessionari s’obliga a abonar a Promusa, pel dret d’utilitzacid i explotacié de la parada nim.
7 i el magatzem ndm. ... del mercat de Volpelleres, els imports d’ocupacié de I'espai i les
despeses que es reprodueixen a coNtinUACIO: «..c.eevvevuerecruininsveniesresecseseenens

Aixi mateix, sera a carrec del cessionari les instal-lacions necessaries i els subministraments
del serveis d’aigua, electricitat, telefon i qualsevol altre que es pogués instal-lar, aixi com
qualsevulla taxa o tribut associats a la titularitat de la parada i magatzem o el funcionament
de Pactivitat.

Aquests imports, d’acord amb el previst al Plec de clausules administratives particulars,
s’abonara mitjancant rebut domiciliat en el compte bancari designat pel cessionari num.
ESiiniicnne, dins dels set primers dies de cada mes.

L’inici de pagament de Iimport corresponent a I’ocupacié de I’espai de la parada i del
magatzem........., sera a partir dels 2 mesos des de la signatura del present contracte, segons
punt 7.3 del Plec de clausules administratives.
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Per altra banda, segons el previst en el Plec de clausules administratives i en el Reglament del
mercat de Volpelleres, el cessionari s’obliga la seva integracid a la Subcomunitat comercial
plantes baixes, amb la quota de participacid que correspongui, aixi com la contribucié
econdmica, en el percentatge de participacid que els correspongui, en els costos derivats del
manteniment, de la conservacid, de la vigilancia i de la neteja dels espais comuns que
comparteix amb el mercat i amb la Subcomunitat comercial plantes baixes, de Ia
disponibilitat d’aparcament durant 2 hores per als clients, dels subministraments de les zones
comunes, de la promocid comercial, del personal del mercat i de la diferéncia entre les
derrames negatives entre el pressupost i les quantitats realment desemborsades.

SPM Promocions Municipals

Aquesta quantitat sera repercutida mensualment en els 7 primers dies de cada mes i
s’actualitzara anualment amb PIPC referit a Catalunya. Si concorren circumstancies
excepcionals, I"Ajuntament de Sant Cugat del Vallés podra acordar una revisié superior
d’aquests imports o imports.

A tots els imports (imports per I'ocupacié de I’espai, despeses comunes i derrames
negatives), els sera d’aplicacid, al moment de la seva liquidacid, I'lVA o impost corresponent.

El retard en el pagament de qualsevol dels imports esmentats en el Plec generara I’obertura
de la via de constrenyiment per a procedir al seu cobrament; sense perjudici de comportar la
resolucid del contracte de cessid, de conformitat amb el previst en el Plec.

L’incompliment total i/o parcial de I'obligacié de pagament, implica la perdua del dret de la
cessié parcial de la concessié de domini public, de 'import/s ja abonat/s i de la garantia,
d’acord amb el que estableix el Plec de Clausules Administratives Particulars.

QUARTA.- HIPOTECA SOBRE EL DRET REAL CONSTITUIT

El cessionari no podra constituir cap hipoteca sobre els drets reals que se li concedeixen,
sense previa autoritzacié de Promusa. En qualsevol cas, la hipoteca només podria garantir el
financament necessari per a la implantacid inicial de la parada o la seva modificacid.

CINQUENA.- DRETS | OBLIGACIONS DEL CESSIONARI | DE PROMUSA.

A més dels reconeguts expressament en aquest contracte, els drets i obligacions del
cessionari i de Promusa son els expressament previstos al Plec de Clausules Administratives
Particulars (que es donen per reproduits), aixi com a la legislacié vigent aplicable.

SISENA.- PENALITZACIONS

En el marc d’aquest contracte i sense perjudici de I’exercici del poder sancionador que
correspongui a I’Ajuntament de Sant Cugat en aplicacié del Reglament del mercat de
Volpelleres, Promusa podra aplicar les penalitzacions establertes al Plec de Clausules
Administratives Particulars al cessionari en el cas que incorri en els incompliments en aquell
descrits, i que es donen per reproduits.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 119 de 127

5
<
©
w
L
z
x
©
@
z
o
2
[/
-
-
-
%)
T
=
[Se]
Z
[T
7}
N
()
8

o

©
o
°
=
z

o
o

Verificacié: https://promusa.eadministracio.cat/




PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

SETENA.- CAUSES D’EXTINCIO DEL CONTRACTE
Seran causes d’extincié del present contracte les seglients:
. La manca de pagament de les fraccions de I'import d’aplicacié vigent i/o de les

despeses derivades de les actuacions necessaries per a la conservacid i el manteniment de
les instal-lacions dels mercats, que es liquidi per Promusa

] El transcurs del termini

o La renuncia del/de la cessionari/a

o El rescat del servei

. La sancié que impliqui la revocacio dels drets del/de la cessionari/a.

VUITENA.- REVERSIO

Al final de la cessid parcial, sigui quina sigui la seva causa, revertiran a Promusa, en bon estat
de conservacid i Us i a plena satisfaccié de Promusa la parada i magatzem i instal-lacions aixi
com els elements de caracter fix incorporats sense que aixo comporti el dret a indemnitzacié
0 compensacié economica.

En conseqiiéncia, s’entén que I'oferta presentada s’ha formulat de manera que amb una
adequada explotacid de I’activitat de venda podran restar amortitzats, durant el periode de
vigéncia de la cessié- els actius revertibles i els elements de caracter fix incorporats
plenament a la/les parada/es i/o magatzem/s, sense indemnitzacié o compensacié de cap
mena.

S'exclouen de la reversié el mobiliari, utils, estris, aparells, existéncies i, en general, els béns
mobles susceptibles d'utilitzacié independent i que poden ésser extrets i traslladats sense
perjudicar o deteriorar les instal-lacions fixes municipals.

A aquest efecte, i previament a 'aixecament de I’Acta de Reversid, amb una antelacié minima
de 2 mesos abans de finalitzar el termini de la cessi6 parcial, Promusa designara els teécnics
per a inspeccionar |'estat en que es troben la parada, el magatzem i les seves instal-lacions i
serveis.

Si existissin deterioraments imputables al/s adjudicatari/s, s’aixecara una Acta d’Inspeccié
que servira de base per tal d’instruir el corresponent expedient, en el que es concretara
'import de les reparacions necessaries que se li exigiran. Aquest/s haura/n de realitzar i
executar totes les obres i treballs de reparacid o reposicié esmentades en el termini que
s’especificara en I’Acta d’Inspeccid.

En cas que el cessionari no efectui les reparacions, aquestes podran ser realitzades per
Promusa repercutint-li els imports.

A aquests efectes, s’aplicara I'import de les reparacions a la garantia definitiva aportada pel
cessionari i, una vegada esgotada aquesta, es practicara la corresponent liquidacié al seu
carrec.
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Un cop s’hagin dut a terme les reparacions i obres de la parada, magatzem i instal-lacions,
Promusai el cessionari procediran a I’extincié del dret d’us privatiu dels béns de domini public
necessaris i dret d’explotacid per al compliment del contracte. A partir d’aquest moment el
cessionari restara alliberat de qualsevol altra obligacid.

Promusa durant la vigéncia del contracte exercira el deure de vigilancia mitjangant les visites
d’inspeccié que cregui necessaries pel fi de garantir I'estat correcte del funcionament
d’instal-lacions, tenint el cessionari I’obligacié de complir les ordres particulars que li exigeixi
el millor compliment del servei. El cessionari cessionari haura d’assegurar I’adequada
prestacié del servei als usuaris i conservar en bon estat de funcionament el conjunt de les
instal-lacions.

Finalitzada la vigencia de la cessid parcial de la concessié de domini, el cessionari tindra
I’obligacié de deixar lliure i buida la parada i magatzem en un periode de deu (10) dies naturals
seglients, quedant a disposicid de Promusa. En cas contrari, Promusa podra acordar i
executar el [lancament auxiliant-se per I’Ajuntament.

Per altra banda, s’entén que el cessionari, pel simple fet d'haver participat en el procediment
de licitacid, reconeix i acata la facultat de Promusa (auxiliada per ’Ajuntament de Sant Cugat,
titular del servei public del mercat) per acordari executar el desallotjament deixant les obres,
les instal-lacions, la parada i magatzem totalment lliures, en qualsevol cas d'extincid, si el
cessionari no ho fa voluntariament

Sant Cugat del Valles, a ... de .... de 2026

PROMUSA CESSIONARI
Jordi Nunez Martinez .
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CONTRACTE DE CESSIO PARCIAL DE CONCESSIO DE DOMINI PUBLIC | D’EXPLOTACIO DELS
MAGATZEMS DEL MERCAT MUNICIPAL DE VOLPELLERES A SANT CUGAT DEL VALLES.

REUNITS

D'una part el Sr. Jordi Nufez Martinez, major d’edat, en nom i representacié de SPM
PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., (en endavant PROMUSA),
amb CIF nim. A58618968, domiciliada a I’avinguda de la Torre Blanca, 2-8, oficina 3D, de Sant
Cugat del Valles.

| d’altra el sr. ............ , amb NIF ndm. ............ , i domicilia C/ ....... nam. ........ de........

INTERVENEN

El Sr. JORDI NUNEZ MARTINEZ, en nom i representacié de PROMUSA, en la seva condicid de
Gerent de SPM PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES (en endavant
PROMUSA), amb CIF nim. A-58618968 i en Us de les facultats que resulten de I’escriptura de
poders autoritzada pel Notari de Sant Cugat Sra. M? Concepcidn Alonso Vasallo, en data 27
de novembre de 2019, protocol 1065, inscrits en el Registre Mercantil de Barcelona en el
volum 45.119, foli 120, full B-22.692, inscripcié 99. El Sr. Nufiez Martinez manifesta que la seva
representacié no li ha estat revocada ni limitada.

El Sre veeeveeeeeennns , en nom i representacid de .................. , amb CIF ........ (en endavant, el
cessionari), en la seva condicié de .................. en Us de les facultats que resulten de
I'escriptura autoritzada pel Notari de ............. [ T - T de....... de 2......, sota el
nam. ....... de Protocol, inscrita en el Registre mercantil de...... en data ..... de ...... de 2......,
Tom ...... , Foli ......, Full ...... , inscripcié 1°. El Sr. ....... manifesta que la seva representacié no li
ha estat revocada ni limitada.

EXPOSEN

1.- Que, per Acord de I’Organ de Contractacié de Promusa de data ...... de...... de 2026, es va
acordar ’inici del procediment d’adjudicacid del contracte de cessié parcial de concessié de
domini public i d’explotacié de la parada 7 i 19 magatzems situats al mercat municipal de
Volpelleres a Sant Cugat del Vallés aixi com I’aprovacié del Plec de clausules administratives
particulars, que I’ha de regir.

2.- Que, mitjancant els Anuncis corresponents a la Plataforma de Contractacid, al BOPB, a un
diari local i al Web de Promusa es va publicar, la convocatoria per a la presentacié de
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proposicions per part dels licitadors que poguessin estar interessats en I’adjudicacié del
contracte d’explotacid de les parades i magatzems del mercat municipal de Volpelleres.

3.- Que en temps i forma, el cessionari presenta oferta per a optar al magatzem ...... del
mercat, segons el Plec de Clausules Administratives Particulars, que s’ha d’utilitzar segons els
usos establerts a I’annex 11 del mateix Plec.

L’oferta del licitador, prévia la ponderacié global i d’acord amb els criteris d’adjudicacié del
clausulat del Plec de Clausules Particulars, va ser proposada com I’oferta econdmicament
més avantatjosa. En data ...... de.....de2......, la Mesa de contractacié emetre la corresponent
proposta d’adjudicacié que va elevar a I’drgan de contractacié de Promusa.

4.- Que, mitjancant notificacié de I’6rgan de contractacid, de data ...... de ...... de 2.....,, es va
resoldre adjudicar provisionalment el contracte d’explotacié a I’adjudicatari, restant
condicionada I’adjudicacié a la presentacidé en termini i validesa dels documents requerits
d’acord amb el Plec de clausules administratives particulars.

5.- Consta que el cessionari va aportar la documentacié requerida a la notificacié de
I’adjudicacid, la qual va ser considerada valida, aixi com va dipositar la garantia definitiva,
esdevenint I'adjudicacié definitiva mitjancant Resolucié de I’drgan de contractacié de
Promusa de data ....... de....... de2.......

Per tot I’anterior, ambdues parts, de mutu i comu acord, i reconeixent-se plena capacitat per
a aquest acte, formalitzen aquest contracte, que es regira per les seglients

CLAUSULES
PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és I’explotacidé del magatzem ndmero ....... del mercat municipal de
Volpelleres a Sant Cugat del Vallés, -integrat en 'anomenada Centralitat comercial que és
gestionada per Promusa-, amb plena submissié al Plec de Clausules Administratives
Particulars que ha regit el procediment d’adjudicacié amb els seus annexos, documents que
tot i que no s’adjunten a aquest contracte, formen part integrant d’aquest en tot el que no
resulti modificat pel present i vinculen a les parts.

En conseqiiéncia, aquest contracte comporta I’atorgament d’un dret real d’ds exclusiu de
I’espai, resultant de la cessié parcial de la concessié de domini sobre el mercat de Volpelleres,
atorgada pel ple municipal a favor de Promusa, que es regeix, en alld que li escaigui, pel
reglament municipal de mercats.

Mitjancant la formalitzacié del present contracte, Promusa lliura I’anterior espai en les
condicions i estat actual que s’esmenten a la Memoria de Qualitats adjuntada al Plec de
Clausules Administratives Particulars, que les parts donen per reproduida i els hi vincula.
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El cessionari des del moment de I’entrega de la possessié de I’espai anterior, s’obliga a
executar les obres i instal-lacions necessaries per convertir aquell en magatzem de
conformitat amb la proposta tecnica de les obres d’adequacié segons i d’acord amb el
contingut de la proposta técnica presentada -sobre nim. 2 del Plec de Clausules
Administratives Particulars, que tot i que no s’adjunta, forma part integrant d’aquest en tot
el que no resulti modificat per aquest i vinculen a les parts.

Es fa constar que qualsevol canvi o modificacid parcial o total respecte del previst en els
documents anteriors, es plasmara en addenda corresponent, la qual s’annexara al present
contracte.

El cessionari s’obliga a sol-licitar tots els permisos necessaris per a I'explotacié del magatzem,
incloses les llicencies municipals i altres autoritzacions administratives que puguin resultar
legalment exigibles. Concretament, sol-licitar la llicencia d’obres i/o I’assabentat, la llicéncia
d’activitats i/o de qualsevol altra llicencia necessaria per a la implantacié i posada en
funcionament del magatzem.

SEGONA.- DURADA DEL CONTRACTE

La durada del present contracte de cessid parcial de concessié de domini public i d’explotacid
del magatzem numero ........ emplacat al mercat municipal de Volpelleres sera de 15 anys des
de la signatura del present.

TERCERA.- REGIM ECONOMIC DEL CONTRACTE

El cessionari s’obliga a abonar a Promusa, pel dret d’utilitzacid i explotacié del magatzem
num. ... del mercat de Volpelleres, els imports d’ocupacié de I’espai i les despeses que es
reprodueixen a continUACIO.....ccceeveereeerceerceenen.

Les despeses actuals corresponents al magatzem nimero .... sén de ....€/m2 més IVA.

Aixi mateix, sera a carrec del cessionari les instal-lacions necessaries i els subministraments
del serveis d’aigua, electricitat, i qualsevol altre que es pogués instal-lar, aixi com qualsevulla
taxa o tribut associats a la titularitat del magatzem o el funcionament de I'activitat.

Per altra banda, segons el previst en el Plec de clausules administratives i en el Reglament del
mercat de Volpelleres, el cessionari s’obliga la seva integracid a la Subcomunitat comercial
plantes baixes, amb la quota de participacid que correspongui, aixi com la contribucié
economica, en el percentatge de participacid que els correspongui, en els costos derivats del
manteniment, de la conservacid, de la vigilancia i de la neteja dels espais comuns que
comparteix amb el mercat i amb la Subcomunitat comercial plantes baixes, de la
disponibilitat d’aparcament durant 2 hores per als clients, dels subministraments de les zones
comunes, de la promocid comercial, del personal del mercat i de la diferéncia entre les
derrames negatives entre el pressupost i les quantitats realment desemborsades.

Aquesta quantitat sera repercutida mensualment en els 7 primers dies de cada mes i
s’actualitzara anualment amb P'IPC referit a Catalunya. Si concorren circumstancies
excepcionals, I"Ajuntament de Sant Cugat del Vallés podra acordar una revisié superior
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d’aquests imports o imports. Excepcionalment, i atés que actualment no s’ha assolit I'index
d’ocupacid previst de les parades del mercat, Promusa ha considerat adequat adoptar
mesures per atenuar el risc operacional dels paradistes i, conseqiientment, assumira el 100%
de Iimport corresponent a les despeses generals del mercat fins a la signatura de la desena
parada.

SPM Promocions Municipals

A tots els imports (imports per I'ocupaciéd de I’espai, despeses comunes i derrames
negatives), els sera d’aplicacié, al moment de la seva liquidacid, I'IlVA o impost corresponent.

Aquests imports, d’acord amb el previst al Plec de clausules administratives particulars,
s’abonara mitjancant rebut domiciliat en el compte bancari designat pel cessionari num.
ESueiiiiiiiiinienne dins dels set primers dies de cada mes.

El retard en el pagament de qualsevol dels imports esmentats en el Plec generara I'obertura
de la via de constrenyiment o la que correspongui per a procedir al seu cobrament; sense
perjudici de comportar la resolucié del contracte de cessid, de conformitat amb el previst en
el Plec.

L’incompliment total i/o parcial de I'obligacié de pagament, implica la perdua del dret de la
cessié parcial de la concessié de domini public, de 'import/s ja abonat/s i de la garantia,
d’acord amb el que estableix el Plec de Clausules Administratives Particulars.

QUARTA.- HIPOTECA SOBRE EL DRET REAL CONSTITUIT

El cessionari no podra constituir cap hipoteca sobre els drets reals que se li concedeixen,
sense previa autoritzacié de Promusa. En qualsevol cas, la hipoteca només podria garantir el
financament necessari per a la implantacié inicial de la parada o la seva modificacid.

CINQUENA.- DRETS | OBLIGACIONS DEL CESSIONARI | DE PROMUSA.

A més dels reconeguts expressament en aquest contracte, els drets i obligacions del
cessionari i de Promusa son els expressament previstos al Plec de Clausules Administratives
Particulars (que es donen per reproduits), aixi com a la legislacié vigent aplicable.

SISENA.- PENALITZACIONS

En el marc d’aquest contracte i sense perjudici de I’exercici del poder sancionador que
correspongui a I’Ajuntament de Sant Cugat en aplicacié del Reglament del mercat de
Volpelleres, Promusa podra aplicar les penalitzacions establertes al Plec de Clausules
Administratives Particulars al cessionari en el cas que incorri en els incompliments en aquell
descrits, i que es donen per reproduits.

SETENA.- CAUSES D’EXTINCIO DEL CONTRACTE

Seran causes d’extincié del present contracte les segiients:
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. La manca de pagament de les fraccions de I'import d’aplicacid vigent i/o de les
despeses derivades de les actuacions necessaries per a la conservacid i el manteniment de
les instal-lacions dels mercats, que es liquidi per Promusa

o El transcurs del termini

o La renuncia del/de la cessionari/a

o El rescat del servei

. La sancié que impliqui la revocacid dels drets del/de la cessionari/a.

VUITENA.- REVERSIO

Al final de la cessid parcial, sigui quina sigui la seva causa, revertiran a Promusa, en bon estat
de conservacid i Us i a plena satisfaccié de Promusa el magatzem i instal-lacions aixi com els
elements de caracter fix incorporats sense que aixd comporti el dret a indemnitzacié o
compensacid economica.

En consequiéencia, s’entén que I'oferta presentada s’ha formulat de manera que amb una
adequada explotacié podran restar amortitzats, durant el periode de vigéncia de la cessié-
els actius revertibles i els elements de caracter fix incorporats plenament al magatzem/s,
sense indemnitzacié o compensacid de cap mena.

S'exclouen de la reversié el mobiliari, Utils, estris, aparells, existéncies i, en general, els béns
mobles susceptibles d'utilitzacié independent i que poden ésser extrets i traslladats sense
perjudicar o deteriorar les instal-lacions fixes municipals.

A aquest efecte, i previament a 'aixecament de I’Acta de Reversid, amb una antelacié minima
de 2 mesos abans de finalitzar el termini de la cessié parcial, Promusa designara els técnics
per a inspeccionar I'estat en que es troba el magatzemi les seves instal-lacions i serveis.

Si existissin deterioraments imputables al/s adjudicatari/s, s’aixecara una Acta d’Inspeccié
que servira de base per tal d’instruir el corresponent expedient, en el que es concretara
I'import de les reparacions necessaries que se li exigiran.

Aquest/s haura/n de realitzar i executar totes les obres i treballs de reparacié o reposicié
esmentades en el termini que s’especificara en I’Acta d’Inspeccid.

En cas que el cessionari no efectui les reparacions, aquestes podran ser realitzades per
Promusa repercutint-li els imports.

A aquests efectes, s’aplicara I'import de les reparacions a la garantia definitiva aportada pel
cessionari i, una vegada esgotada aquesta, es practicara la corresponent liquidacié al seu
carrec.

Un cop s’hagin dut a terme les reparacions i obres del magatzem i instal-lacions, Promusa i el
cessionari procediran a I’extincié del dret d’Us privatiu dels béns de domini public necessaris
i dret d’explotacid per al compliment del contracte. A partir d’aquest moment el cessionari
restara alliberat de qualsevol altra obligacio.
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Promusa durant la vigéncia del contracte exercira el deure de vigilancia mitjancant les visites
d’inspeccié que cregui necessaries pel fi de garantir I'estat correcte del funcionament
d’instal-lacions, tenint el cessionari I’obligacié de complir les ordres particulars que li exigeixi
el millor compliment del servei. El cessionari cessionari haura d’assegurar I’adequada
prestacié del servei als usuaris i conservar en bon estat de funcionament el conjunt de les
instal-lacions.

Finalitzada la vigencia de la cessid parcial de la concessié de domini, el cessionari tindra
I’obligacié de deixar net, lliure i buit el magatzem en un periode de deu (10) dies naturals
seglients, quedant a disposicid de Promusa. En cas contrari, Promusa podra acordar i
executar el [lancament auxiliant-se per ’Ajuntament.

Per altra banda, s’entén que el cessionari, pel simple fet d'haver participat en el procediment
de licitacid, reconeix i acata la facultat de Promusa (auxiliada per ’Ajuntament de Sant Cugat,
titular del servei public del mercat) per acordar i executar el desallotjament deixant les obres,
les instal-lacions i magatzem totalment lliures, en qualsevol cas d'extincid, si el cessionari no
ho fa voluntariament

Sant Cugat del Valles, a.............. (o [T de 2026

PROMUSA CESSIONARI
Jordi NUnez Martinez e
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