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SERVE| DE CONTRACTACIQ, PATRIMONI | INVERSIONS
SECCIO DE CONTRACTACIO
CON.EXP 2026000038

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CONTRACTACIO DEL SERVEI CONSISTENT EN LA
DIRECCIO D’OBRA DEL PROJECTE EXECUTIU DE REHABILITACIO DELS SOSTRES
DE LA FABRICA DELS PANYOS

1. AREA/AMBIT QUE PROPOSA LA CONTRACTACIO:

Servei de Projectes Urbans i Infraestructures Territorials

2.-

CONTRACTACIO:

DETERMINACIO DE L’OBJECTE, NECESSITAT | MOTIUS DE LA

Objecte del contracte. Definicid de I'objecte del contracte

a) Objecte:

L’objecte del contracte és el servei consistent en la direccié d’obra del Projecte
executiu de rehabilitacié dels sostres de la fabrica dels Panyos

b) Codificacions:
Classificacio estadistica de productes per activitats ( CPA- 2008):
71.1
Serveis técnics d’arquitectura i enginyeria i altres serveis relacionats amb
'assessorament técnic.

Vocabulari comu dels contractes publics (CPV-2008):

71200000-0
Serveis d’arquitectura i serveis connexos

c) Justificacié d’insuficiéncies de mitjans
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L’Ajuntament de Manresa i en concret els serveis técnics municipals no disposen
dels mitjans humans i materials suficients per complir amb les tasques incloses en

aquest contracte de serveis.

Necessitats que es satisfaran amb la contractacio projectada:

La Fabrica dels Panyos (també coneguda com a Can Miralda) és una de les primeres
fabriques construides a Catalunya (1822-1824) seguint el model anglés de fabrica de
pisos. L’Ajuntament de Manresa, I'any 2009, per comencar a aturar-ne la degradacio
hi va dur a terme les primeres obres de reforma consistents en la renovacié completa

de la coberta.

Les obres, la direccid d’obra de les quals es preveu en el present contracte, tenen
per objecte la rehabilitacid estructural dels sostres interiors que defineixen les
diferents plantes de I'edifici i, també, el refor¢ i consolidacio dels elements de suport
vertical necessaris per assolir unes condicions de seguretat estructural adequades.

El “Projecte executiu de rehabilitacié dels sostres de la fabrica dels Panyos” va ser
aprovat definitivament pel Ple del 21 de marg del 2024. El 20 de gener del 2026, la
Junta de Govern Local va aprovar la “Separata d’ajust del desglossat de pressupost
del projecte executiu de rehabilitacido estructural dels sostres de la fabrica dels
Panyos” per incloure canvis en el desglossat de partides que conformen el
pressupost del projecte per adaptar-lo als requeriments que I'Estat va fixar per

atorgar un ajut del Programa 2% Cultural a I'actuacio.

Els treballs previstos en el present contracte de serveis consisteixen en el
desenvolupament de les tasques de direccio d'obra del Projecte executiu de
rehabilitacié dels sostres de la fabrica dels Panyos. L’'obra té per objectiu rehabilitar
els 3 sostres que separen les diferents plantes de l'edifici i els elements de suport
vertical. Cadascun dels sostres té una superficie construida d'uns 1.400 mZ.
L’actuacid, per tant, abasta una superficie d’intervencié d’'uns 4.200 m2. L'obra té un

pressupost d’execucié material de 2.639.137°86 euros.

3.- ASPECTES A CONSIDERAR EN LA REDACCIO DEL PLEC DE CLAUSULES
ADMINISTRATIVES PARTICULARS:

3.1- Responsable del contracte

Es designa el Sr. David Closes Nufiez, cap del Servei de Projectes Urbans i
Infraestructures Territorials, com la persona responsable del contracte, a qui i
correspon supervisar I'execucid, adoptar les decisions i dictar les instruccions
necessaries per assegurar la correcta realitzacioé de la prestacié pactada, tot d’acord

amb la previsié de I'article 62.1 de 'LCSP.
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3.2.- Pressupost i valor estimat del contracte.

El pressupost de licitacid és de vint-i-sis mil sis-cents vint euros (26.620,00), IVA
inclos. Per tant, el valor estimat del contracte (VEC) sera de vint-i-dos mil euros
(22.000,00 €), al que li correspondra un IVA de quatre mil sis-cents vint euros
(4.620,00 €).

Per a la determinacié d’aquests preus s’ha tingut en compte el XX Conveni Col-lectiu
de treball d’empreses d’enginyeria, oficines d’estudis técnics, inspeccio, supervisio, i
control técnic i de qualitat, segons la resolucié de 12 de marg de 2024 de la Direccio
General de Treball.

3.3.- Consignacié pressupostaria

Aquest pressupost maxim s'ha d'entendre comprensiu de la totalitat de tots els costos
derivats de I'execucié de l'objecte del contracte i anira amb carrec a l'aplicacio
pressupostaria 15121 6320125 del pressupost municipal de I'exercici 2026.

3.4.- Termini d’execucid

El termini previst per a les obres del Projecte executiu de rehabilitacié dels sostres de
la fabrica dels Panyos és de 9 mesos.

La durada del contracte de serveis, perd, s’ajustara al termini real d’execucié de
I'obra i al termini que es derivi dels tramits d’inici, recepcio i liquidacio de I'obra.

3.5.- Tramitacié de I'expedient

La tramitacidé que es segueix en aquesta contractacié és ordinaria.

3.6.- Forma de presentacio de les proposicions

Les proposicions hauran de presentar-se electronicament mitjangant la Plataforma de
Serveis de Contractacio Publica. A la clausula 10a del plec de clausules
administratives es regula la forma de presentacio.

3.7.- Criteris d’adjudicacié

D’acord amb I'LCSP, en els contractes de serveis de prestacions de caracter
intel-lectual, el preu no podra ser I'inic factor determinant de I'adjudicacio i els criteris
d’adjudicacié relacionats amb la qualitat hauran de representar, com a minim, el 51%
de la puntuacié assignable en la valoracié de les ofertes.

Atés l'anterior, i en compliment del que estableixen els articles 116.4.c i 145 de
'LCSP, s’ha seleccionat una pluralitat quant als criteris d’adjudicacio per al calcul de
la puntuacié de les ofertes amb l'objectiu que els licitadors puguin millorar les
prestacions objecte del contracte.
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Es proposa un criteri automatic i un de judici de valor amb la finalitat d’escollir I'oferta
que suposi una millor relacié entre qualitat i preu sense que comporti, perd, cap
disminucié qualitativa dels treballs. Un dels criteris ha de permetre reduir, si s’escau,
el cost del servei. La proposta de criteris i metodologia del desenvolupament de la
direccié de l'obra ha de permetre valorar la proposta més idonia i coherent per
assegurar la correcta execucio de I'obra prevista.

a. Proposta de criteris i metodologia per al desenvolupament de la direccio
d’obra (criteri de judici de valor, fins a 40 punts).

Els licitadors presentaran la documentacié indicada a la clausula 14a. La puntuacié
d’'aquest apartat es fara de la manera seguient:

Idoneitat dels criteris i metodologia plantejats per garantir I’ajust i el control
geometric de I'actuacio (fins a 20 punts).

Qué es valorara: els procediments que la direccié d’obra preveura per resoldre I'obra
amb precisié davant de la realitat irregular i amb deformacions de I'edifici preexistent.

Es valorara d’acord amb la gradacio seglent:

0-5 punts: proposta insuficient, amb metodologia totalment genérica i deficient.

6-10 punts: proposta regular, amb metodologia i criteris basics aplicables a obres en
general perd sense aplicacio determinant a I'obra en questi6.

11-15.punts: proposta notable, amb metodologia i criteris correctes d’aplicacié adient
a la realitat concreta de I'edifici on s’intervé.

16-20 punts proposta excel-lent, amb metodologia i criteris altament especifics per a
'obra en questio i amb protocols clars per a totes les circumstancies.

Idoneitat de la determinacié dels punts clau de control de I’execucié de les
solucions estructurals (fins a 20 punts).

Que es valorara: la capacitat d’'identificacio dels punts clau del procés d’execucié de
les solucions estructurals previstes.

Es valorara d’acord amb la gradacio seguent:

0-5 punts: proposta insuficient en la qual no s’identifiquen els punts clau.

6-10 punts: proposta regular en la qual s’'identifiquen només aspectes estandard i no
els especifics de I'obra o en la qual només s’identifiquen alguns punts clau.
11-15.punts: proposta notable en la qual s’identifiquen els punts clau del control de
'execucio de 'estructura i en la qual s’estableixen pautes de supervisio.

16-20 punts proposta excel-lent en la qual s’identifiquen de forma exhaustiva els
punts clau del control de I'execucié de I'estructura i en la qual s’estableixen pautes
clares i idonies de supervisio.

La inclusio d'aquest criteri es justifica per la necessitat de garantir la seguretat, la
precisio i la qualitat global de I'obra. El control geométric exhaustiu és fonamental per
assegurar que l'execucio s'ajusta fidelment al projecte, evitant desviacions i
acumulacions de tolerancies que podrien comprometre tant la funcionalitat com la
integracié d'elements constructius posteriors. D'altra banda, I'exigéncia de determinar
els punts clau de control estructural permet avaluar de manera objectiva si I'equip
técnic licitador compren la complexitat del projecte i té la capacitat d'anticipar-se als
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riscos critics de la seva execucio. En definitiva, una metodologia rigorosa en aquest
ambit demostra solvéncia técnica, assegura la solidesa de la infraestructura, minimitza
els retraballs i els sobrecostos derivats d'errors d'implantacid, i garanteix el
compliment estricte de la normativa vigent.

Per poder obrir el sobre numero 3 sera necessari que els licitadors assoleixin una
puntuacié minima en el sobre nimero 2 de 20 punts. No seran acceptades les ofertes
amb una puntuacié inferior. Aquesta previsié té la finalitat de garantir una qualitat
minima de la proposta de criteris i metodologia.

b. Oferta economica (criteri automatic, fins a 10 punts). L'oferta economica es
valorara mitjangant la formula seglent:

P =10 x (B/O)

P: puntuacié
O: oferta del licitador
B: oferta més baixa

No seran acceptades les ofertes econdmiques que excedeixin del preu maxim
indicat a la clausula 2a del plec.

No tindran puntuacio les ofertes que ofereixin el pressupost de licitacio.

Aquesta és la formula proporcional inversa, utilitzada quan les caracteristiques del
contracte permeten la introduccié de parametres de qualitat en la seva prestacio i
es vol que el criteri preu sigui poc determinant, tal i com indica la Guia per a la
formulacié i valoracié dels criteris d’adjudicacio en els procediments de licitacié per
a la contractacio d’obres, serveis i subministraments, aprovada per resolucié de
I'alcalde president del dia 22 d’octubre de 2025.

3.8.- Acreditacio de la solvéncia economica i financera Solvéncia técnica

Solvéncia técnica

Atesa la naturalesa especifica del contracte (direccidé d’'obra de rehabilitacié en un edifici de
patrimoni protegit), es fixen criteris de solvéncia técnica que cal que reuneixi I'arquitecte
proposat com a director d’obra. La solvéncia técnica requerida per al técnic proposat com a
director d’'obra és la seguent:

- Titulacié d’arquitecte.

- Haver desenvolupat les funcions de director d’obra, durant els darrers 10 anys, en la
rehabilitacié d'un edifici historic protegit amb consolidacié o reforg estructural. L’'obra
ha de tenir una superficie igual o superior a 1000 m?, ha d’haver inclos rehabilitacié
de I'estructura de I'edifici i ha de tenir un pressupost de contracte (iva exclos) igual o
superior a 2.500.000°00 euros.

L’acreditacio de la solvéncia técnica es fara aportant la documentacié seguent:
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a. Descripcio del projecte i I'obra en la qual s’han desenvolupat, amb anterioritat, les
funcions de direccié d’obra. La documentacié de descripcié del projecte i de I'obra
caldra que es presenti de la manera seguent:

Contingut: documentacio grafica descriptiva dels aspectes rellevants del projecte i de
I'obra; text descriptiu i justificatiu dels aspectes rellevants relatius a la rehabilitacié en
general i a la rehabilitacié estructural en particular. Caldra aportar les dades del nom
de I'obra, del promotor, de l'autor del projecte, del director de I'obra, de la superficie
del projecte i del pressupost de contracta de I'obra (iva exclds). La documentacié
escrita sera redactada en catala.

Format: tota la informaci6 requerida s’haura d’incloure en un sol full DINA3 per una
sola cara. La informacié s’haura de presentar en suport digital en format pdf.

b. Contracte i/o certificat en el qual s’acrediti haver desenvolupat les funcions de direcci6
d’arquitecte de I'obra proposada i en el qual s’acrediti el pressupost de contracte de
I'obra.

Solvéncia econdmica

Disposicié d’una asseguranga d’indemnitzacié per riscos professionals vigent fins a la fi del
termini de presentacio d’ofertes, amb un valor minim de 100.000,00 euros. Aquest requisit
s’entén complert per I'empresa licitadora o candidata que inclogui amb la seva oferta un
compromis vinculant de subscripcid, en cas que en resulti adjudicatari, de I'asseguranca
exigida, compromis que ha de fer efectiu dins del termini de deu dies habils des de la
recepcio del requeriment. Els licitadors hauran de mantenir vigent aquesta asseguranca
durant la vigéncia del contracte.

3.9.- Mesa de contractacio i comité d’experts

Pel que fa a la composicio i régim de la Mesa de contractacid, és procedent fer una
remissié al contingut de l'acord del Ple municipal de data 18 de juliol de 2019,
modificat pel mateix drgan en sessi6 del dia 27 de gener de 2022, relatiu a la Mesa
de contractaci6 permanent, que es troba publicat al Perfil del contractant de
I'Ajuntament de Manresa.

El comité d’experts que haura d’estudiar les propostes i puntuar-les estara integrat
pels membres seguents:

e Sr. Enric Navarro Pla, arquitecte del Servei de Projectes Urbans i Infraestructures
Territorials.

e Sr. David Jiménez Gonzalez, cap d’Unitat d’Execucio de Projectes d’Edificis Publics..

e Lourdes Castells Castany, cap de Seccié de Contractacié, Patrimoni i Programa
d’Inversions.

Les persones indicades, membres del comité d’experts, podran ser substituides, en
cas de vacant o abséncia, per un altre técnic o técnica.
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3.10.- Ofertes amb valors anormals o desproporcionats

Les ofertes econdmiques considerades seran aquelles que no incloguin valors
anormals o desproporcionats. Podran tenir la consideracié d’ofertes amb valors
anormals o desproporcionats -i, per tant, no rebran puntuacié en la globalitat dels
criteris- aquelles en qué el percentatge de baixa sigui més de 8 punts superiors a la
mitjana dels percentatges de baixa de les diferents ofertes.

Per poder declarar que una oferta conté valors anormals o desproporcionats, sera
necessaria la tramitacié del procediment previst a I'article 149 de 'LCSP.

3.11.- Autoritzacié de variants.

No se’n preveuen.

3.12.- Garanties exigibles

La garantia definitiva ascendira al 5% del preu ofert pel potencial adjudicatari, IVA
exclos.

La garantia podra constituir-se en qualsevol dels mitjans previstos en l'article 108. 1
de I'LCSP i 55 i seguients del RGLCAP, d’acord amb la forma que contempla I'annex
V del plec de clausules administratives.

3.13.- Condicions especials d’execucid del contracte

S’estableixen les seguents condicions especials d’execucid, d’acord amb alld que
estableix 'article 202.1 de 'LCSP:

L’adjudicataria haura de mantenir adscrit a I'execucio del contracte el técnic indicat a la
clausula 9a del plec de clausules administratives.

L’empresa contractista ha de mantenir, durant la vigéncia del contracte, les condicions
laborals i socials de les persones treballadores ocupades en I'execucié del contracte,
fixades en el moment de presentar I'oferta, segons el conveni que sigui d’aplicacié.

Ellla responsable del contracte podra requerir a 'empresa contractista que declari
formalment que ha complert I'obligacié. Aixi mateix, el/la responsable del contracte o
'dérgan de contractacié podran requerir als organs de representacio de les persones
treballadores que informin al respecte.

L’empresa contractista desenvolupara una comunicacié inclusiva i aquests efectes
haura de garantir:

a) Que en les activitats derivades de I'execucio del contracte no s'utilitzen llenguatge
o imatges sexistes, que no atemptin contra la igualtat de les persones amb
diversitat funcional de qualsevol tipus, els drets de la infantesa, o que no siguin
respectuoses amb la cura pel medi ambient, la sostenibilitat i els drets dels
animals.
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b) L’4s d’'una comunicacié que no incorri en qualsevol tipus de discriminacioé per radé
d’'orientacié i/o identitat sexual, origen, edat, creences o altres condicions o
circumstancies personals o socials.

c) En les comunicacions derivades de I'execucio del contracte, evitar I'exaltacié de la
violencia i fomentar la diversitat cultural, fugint dels estereotips negatius
perpetuadors de prejudicis.

Mesures contra I'assetjament sexual i per rad de sexe

a) L'empresa contractista ha d’adoptar en I'execucié del contracte mesures per
prevenir, controlar i eradicar 'assetjament sexual, aixi com I'assetjament per raé
de sexe. També ha d’aplicar les mesures destinades a promoure la igualtat entre
homes i dones, d’acord amb el que preveu la Llei 17/2015, de 21 de juliol,
d’igualtat efectiva entre homes i dones.

b) El contractista, durant I'execucié del contracte, ha d’incorporar la perspectiva de
génere i evitar els elements de discriminacié sexista de I'is del llenguatge i la
imatge.

L’'incompliment de les condicions especials anteriors, als quals se’ls hi dona el caracter
d’essencials, podra ser motiu de penalitzacié, d’acord amb el régim previst a la
clausula 38a del plec de clausules administratives.

3.14.- Forma de pagament

D’acord amb l'article 102 de 'LCSP, el preu retribueix la prestacio realitzada i inclou
'IVA que s’indicara com a partida independent.

Les factures s’hauran de presentar electronicament i requeriran la conformitat del
técnic responsable del contracte per a la seva aprovacio.

La liquidacio d’honoraris de direccié es realitzara de la forma seguent:

- 20% del total en el moment en qué hagi transcorregut un 25 % del temps
d’execucio previst de les obres.

- 20% del total en el moment en qué hagi transcorregut un 50 % del temps
d’execucio previst de les obres.

- 20% del total en el moment en qué hagi transcorregut un 75 % del temps
d’execucio previst de les obres.

- 20% del total un cop signada I'acta de recepcié de les obres.

- 20% un cop signada la certificacid de liquidacié de I'obra i un cop lliurada —i
validada- la documentacio final d’obra.

La informaci6 sobre |la factura electronica es troba publicada a
https://www.manresa.cat/web/menu/5050-factura-electronica

En totes les factures electroniques la identificacié dels centres gestors destinataris es
fara mitjancant els seguents codis DIR3:
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Oficina comptable: L01081136.
Organ gestor: L0O1081136.
Unitat tramitadora: L01081136.

3.15.- Revisio de preus

No procedeix la revisié de preus.

3.16. Causes de resolucié del contracte

El present contracte podra ser resolt per qualsevol de les causes previstes a l'article

2111313 de 'LCSP.

A part de les establertes en el plec de clausules administratives, constitueixen causes

especifiques de resolucioé:

a.

b.

J-

La demora en l'inici de les prestacions.

L’incompliment de les obligacions derivades de la normativa general sobre
prevencié deriscos laborals

L'incompliment de les clausules i obligacions essencials del contracte
incloent les condicions especials d'execucié quan aquest incompliment hagi
estat qualificat d'infracci6 greu i concorre dol, culpa o negligéncia de
I'empresa i, si es tracta de clausules essencials, sempre que hagi donat lloc a
la imposicio de penalitats o a la indemnitzacié de danys i perjudicis.

. L'incompliment amb dol i mala fe de les previsions sobre paradisos fiscals.

. La situacié de I'empresa contractista durant I'execucié del contracte en

causa legal deprohibicié de contractar

Les altres establertes legalment per aquest tipus de contracte.

. L'incompliment reiterat de qualsevol de les condicions especials d’execucio

establertes en el plec.

. No haver guardat la deguda reserva respecte a les dades o antecedents que

no siguin publics o notoris i que estiguin relacionats amb I'objecte del
contracte, dels que hagi tingut coneixement amb ocasié del contracte.

L’'incompliment de I'execucié parcial de les prestacions definides en el
contracte quan produeixi un perjudici molt greu.

Totes aquelles previstes en el plec.

3.17.- Termini de garantia
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En atenci6 a la propia naturalesa i caracteristiques de les prestacions que constitueixen
l'objecte del contracte, no es fixa un termini de garantia, sense perjudici de les
responsabilitats en que pugui incorrer I'entitat adjudicataria.

3.18.- Penalitzacions

Sens perjudici de la resolucié del contracte per incompliment de les seves obligacions,
I'alcalde president, a proposta del técnic responsable del contracte i prévia audiéncia al
contractista per un termini de 10 dies, podra imposar a I'adjudicatari les penalitzacions
indicades en la clausula 38a del plec de clausules administratives, sense perjudici de
les que pugui aplicar per demora en I'execucio.

3.19.- Modificacions de contracte

El contracte es podra modificar per les causes i amb els requisits que preveuen els
articles 203 i seglents de 'LCSP.

3.20.- Criteris de desempat en cas d’igualacié d’ofertes.

En cas que es produeixi un empat en aplicacid dels criteris anteriors, tindran
preferéncia en I'adjudicacio del contracte les proposicions presentades que tinguin a
la plantilla un nombre de persones treballadores fixes amb discapacitat superior al 2
per cent, sempre que aquestes proposicions igualin en els seus termes les d’'una
millor relacié qualitat preu des del punt de vista dels criteris que serveixin de base per
a I'adjudicacié. A aquests efectes, en el cas d’empreses amb menys de 50 persones
treballadores, al % de persones treballadores fixes amb discapacitat en plantilla que
declarin caldra sumar-li un 2%, amb la finalitat de, en el seu cas, poder fer la
comparativa de manera equitativa amb el % que acrediten les empreses amb més de
50 persones treballadores. La referéncia a prendre en consideracié per calcular el
percentatge indicat de persones discapacitades sera el del darrer mes natural
anterior al de publicacio de I'anunci de licitacio.

En el cas que I'oferta sigui presentada per una UTE, el percentatge de persones amb
discapacitat que declari cada societat es ponderara amb el percentatge de
participacié que tingui cada empresa integrant de la unié.

Si un licitador presenta convenis, acords o compromisos amb terceres entitats
vinculats amb mesures alternatives al compliment del 2% previst en la legislacio
d’integracié social de minusvalids, només es computara el percentatge del 2% a
efectes de resoldre 'empat indicat.

Si diverses empreses licitadores queden igualades quant a la proposici® amb una
millor relacié qualitat preu i, a més, acrediten tenir relacio laboral amb persones amb
discapacitat en un percentatge igual o superior al 2 per cent, tindra preferéncia en
I'adjudicacié del contracte 'empresa licitadora que disposi en la seva plantilla d’'un
percentatge més elevat de persones treballadores fixes amb discapacitat.

En cas que l'element consistent en el nombre de treballadors o treballadores amb
discapacitat no resolgui 'empat, s’aplicaran per 'ordre indicat els criteris previstos a les
lletres b), c) i d) de 'apartat 2 de l'article 147 de 'LCSP.
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La documentacié acreditativa o vinculada als criteris de desempat indicat es requerira
en el moment en que es produeixi 'empat (147.1 LCSP).

El cap d’Unitat de Programa d’Inversions
| Subvencions El regidor delegat d’'Urbanisme i Mobilitat
Josep Pujol Sancho Carles Garcia Estany
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