Departament de Territori i Sostenibilitat
Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori

PLA DIRECTOR URBANISTIC

DE REVISIO DELS SOLS NO SOSTENIBLES DEL LITORAL GIRONI

Document V. NORMATIVA URBANISTICA

Gener de 2021






Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

PLA DIRECTOR URBANISTIC DE REVISIO DELS SOLS NO
SOSTENIBLES DEL LITORAL GIRONI

Aprovacio definitiva

index general

|. DOCUMENT COMPRENSIU
Il. MEMORIA DE LA INFORMACIO
. MEMORIA DE L’ORDENACIO
a. Memoria general de I'ordenacio

b. Memoaries especifiques per municipis
IV. NORMATIVA URBANISTICA
V. DOCUMENTACIO GRAFICA

a. Planols d’informacio

.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06

1.07

Marc territorial

Ortofotomapa

Pendents

PEIN i xarxa Natura 2000

Pla territorial parcial de les Comarques gironines

Municipis amb planejament general urbanistic no adaptat al Pla territorial
parcial de les Comarques gironines

Municipis objecte d’actuacions

b. Planols d’ordenaci6

0.01

Actuacions proposades

VI. DOCUMENTACIO AMBIENTAL
a. Estudi ambiental estrategic

b. Document resum
VIl. BASES TECNIQUES | ECONOMIQUES
VIII. PARTICIPACIO INSTITUCIONAL | PUBLICA EN LA REDACCIO DEL

PLA

IX.  ANNEXOS

IV. NORMATIVA URBANISTICA | 1



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

IV. NORMATIVA URBANISTICA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS 5
CAPITOL 1. NatUraleSa i @DAST ...uciiiiiiiiiitirititetesiei ettt ese et b bbb s e se et s bbb b bes s s 5
Article 1. Definicié i objectius 5
Article 2. Ambit territorial 5
Article 3. Marc legal 6
Article 4. Principis de I'actuacié urbanistica 6
Article 5. Obligatorietat 6
Article 6. Competéncies i seguiment 6
Article 7. Vigéncia i revisié 7
Article 8. Modificacions i adaptacions 7
Article 9. Contingut documental 7
Article 10. Interpretacio 8
CAPITOL 2. Criteris de revisio i aCtUaCions ProPOSAUES. ........c.ccvvveveveieieeeeieeeee et sessseeeeeeans 9
Article 11. Criteris de revisio 9
Article 12. Actuacions proposades 9
CAPITOL 3. Desenvolupament i @XxeCUCiO del PDU ..........c.cccoveviveiiieieeiiee s sttt seaneas 15
Article 13. Desenvolupament del PDU 15
Article 14. Determinacions d'aplicacio directa 15
Article 15. Directrius per al planejament general 16
Article 16. Recomanacions per al planejament general o derivat 17
Article 17. Desenvolupament i escala de treball 17
Article 18. Desenvolupament dels sectors sense actuacié amb afectacions sectorials 17
TITOL Il DETERMINACIONS, DIRECTRIUS | RECOMANACIONS PER ALS MUNICIPIS

DE L’ALT EMPORDA 20
CAPITOL 4. Ambits del MUNICIiPi A€ POIBOU .........ceoviveeeieeeeeeeeeeee ettt e aeen e 20
Article 19. Ambits del nucli del Portbou 20
CAPITOL 5. Ambits del MUNICIPi A€ COIBIA ........cveveeeieeiieee ettt re e ere st saarea 20
Article 20.  Ambit del nucli de Colera 20
CAPITOL 6. Ambits del MUNICIiPi A€ LIANGA .......vovevieeeeecee ettt en e eeeen s 21
Article 21. Ambits del nucli de Llanca 21
CAPITOL 7. Ambits del municipi de El Port de 18 SeIVa..........ccccceveeieeieeeieciee s 22
Article 22. Ambits del nucli de El Port de la Selva 22
CAPITOL 8. Ambits del municipi de CATAGUES ...........ccoveeieieeeeiee ettt ere e saenea 24
Article 23. Ambits del nucli de Cadaqués 24
CAPITOL 9. Ambits del MUNICIPi 08 ROSES .........cveviiieeeeieeeeeeeeee ettt ee et er e e et eneeeeeen e 27
Article 24. Ambits de I'area especialitzada d'Us residencial de Santa Margarida 27
Article 25. Ambit area especialitzada d’s residencial Mas Mates 28
Article 26. Ambits de I'area especialitzada d’ds residencial de la Muntanyeta 29
Article 27. Ambits arees especialitzades d’Us residencial Mas Bosca i Mas Fumats 29
CAPITOL 10. Ambits del municipi de Sant Pere PeSCAdOr ........c.cccoveveeveiveeieieee e 30
Article 28. Ambits del nucli de Sant Pere Pescador 30
Article 29. Ambits de I'area especialitzada d’ds residencial 30
CAPITOL 11. Ambits del MUNiCipi A€ TESCAIA ........cceeveveeeieeeeeeeeeee ettt ee et en e 30
Article 30. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial de Riells - Mas Estela 30
Article 31. Ambits de 'area especialitzada d’ds residencial de Montgd 31
Article 32. Ambit del nucli de Sant Marti d’Empuries 31
TITOL lll.  DETERMINACIONS, DIRECTRIUS | RECOMANACIONS PER ALS MUNICIPIS

DEL BAIX EMPORDA 32
CAPITOL 12. Ambits del municipi de Torroella de MONTGIi........cccoovceuieeeeeeeeeeeeeeeeee e en e 32

IV. NORMATIVA URBANISTICA | 2



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

Article 33. Ambit del nucli de Torroella de Montgri 32
Article 34. Ambits de I'area especialitzada d’ds residencial de I'Estartit 33
CAPITOL 13. Ambits del MUNICIPi 0@ PAIS ........ccoovovieeceeeeeeee ettt ee et en e eeen e 33

Article 35. Ambit de I'area especialitzada d’Us residencial de Masos de Pals, Mas Tomasi i Residencial
dels Masos 33

Article 36. Ambits de l'area especialitzada d’us residencial dels Arenals de Mar, Puig sa Guilla,

Palsmar, la Pineda de Pals, sa Punta, Puigvermell i Paratge Rodors 34
CAPITOL 14. Ambits del MUNICIPi A€ BEGU ....c.cveveeeeeveeeceeeeeeeeee ettt ee e e et ensaeeeen e 37
Article 37. Ambits de 'area especialitzada d’Us residencial Sa Riera i urbanitzacié Mas Mat6 37
Article 38. Ambits de I'area especialitzada d'ds residencial Mas de Rostell i Residencial Begur 38
Article 39. Ambits de l'area especialitzada d’Aiguafreda, sa Tuna, la Borna i Mas Prats 39
CAPITOL 15. Ambits del MuniCipi d@ MONT-TAS ........ccccceueeieeeieeieeee e ee e ee ettt ee et eneeeeeen s 40
Article 40. Ambit del nucli de Mont-ras 40
Article 41. Ambit de I'area especialitzada d’Us residencial de Mas Mortera 40
CAPITOL 16. Ambits del municipi de Sant Feliu de GUIXOIS ......ccccoveveureveeeeeeeeeeeeeeee e ees e 40
Article 42. Ambit del nucli de Sant Feliu de Guixols 40
CAPITOL 17. Ambits del municipi de Santa Cristina A ArO .......c.cceiveveireieeeieieeese e seareas 41
Article 43. Ambit del nucli de Santa Cristina d’Aro 41
Article 44. Ambits de 'area especialitzada d’Us residencial Bell-lloc 43
Article 45. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial del Club de golf Costa Brava 43
Article 46. Ambits de 'area especialitzada d’ds industrial o logistic del Moli d'en Reixac - Bernades i
Moli d'en Tarrés 43
TITOL IV. DETERMINACIONS, DIRECTRIUS | RECOMANACIONS PER ALS MUNICIPIS
DE LA SELVA 44
CAPITOL 18. Ambits del municipi de TOSSA TE Ma&..........ccoccviveeieieeeiee ettt saanea 44
Article 47. Ambits del nucli de Tossa de Mar 44
Article 48. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial de Mar Tossa - Porto Pi - Llorell 44
Article 49. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial de Pola Giverola 45
CAPITOL 19. Ambits del municipi de LIOret d& Mar ..........ccccviveiieeiieeieeceee s 45
Article 50. Ambits del Nucli de Lloret de Mar i arees especialitzades adjacents 45
Article 51. Ambits de les arees especialitzades de I'est 46
Article 52. Ambits de les arees especialitzades del nord 46
CAPITOL 20. Ambits del MUNICIPi A€ BIANES ........cveveeeieeieeee ettt re e seere st saerea 47
Article 53.  Ambit del nucli de Blanes 47
Article 54. Area especialitzada d'Us residencial de Mas Palou 47
Article 55. Area especialitzada d'Us residencial de Serrallarga 47
TITOL V. MODIFICACIONS DE PLANS DIRECTORS URBANISTICS VIGENTS 49
CAPITOL 21. Modificacié del Pla director urbanistic del sistema Costaner (PDUSC) ...........c.ccoeu..... 49
Article 56. Modificacié dels plans directors urbanistics vigents en I'ambit d’actuacio. 49
TITOL VI. NORMATIVA INTEGRACIO PAISATGISTICA DELS SOLS EN EDIFICACIO
AILLADA 52
CAPITOL 22. Naturalesa i abast de la normativa d’integracio paisatgistiCa..........c.ceevvvevvierveeierneneas 52
Article 57. Definicié i objectius 52
Article 58. Principis de I'actuacié urbanistica 52
Article 59.  Ambit territorial 52
Article 60. Interpretacio 53
Article 61. Naturalesa i abast 53
Article 62. Definicié, objectius i principis de la integraci6 paisatgistica 54
Article 63. Criteris de valoracio del paisatge per als futurs plans i projectes 54
Article 64. Criteris generals de la integracié paisatgistica dels ambients edificats (capitol 23) i dels sols
no ordenats i ordenats (capitol 24) 55
Article 65. Comissié mixta de seguiment 56
CAPITOL 23. Disposicions per als ambients @difiCatS..........cccovvieiveieiiieeece s 57
Seccid 1. Determinacions 57

IV. NORMATIVA URBANISTICA | 3



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

Article 66. Definicié

Article 67. Adaptaci6 del planejament general

Article 68. Identificacio

Article 69. Contingut

Secci6 2. Directrius per a I'adaptacié del planejament municipal
Article 70. Elements i patrons territorials reconeguts

Article 71. Tractament del limit amb el perfil territorial
Article 72. Tractament del limit amb els espais oberts
Article 73. Tractament del limit amb els accessos a nuclis i amb les vies comunicacio
Article 74. Tractament dels sistemes urbanistics

Article 75. Condicions de parcel-lacié

Article 76. Condicions per a I'edificacié

Article 77. Estratégia d'integracié paisatgistica preferent
Article 78. Criteris de composicié, acabats i tanques

CAPITOL 24. Disposicions per als s0Is N0 ordenats i OrdeNatS ..........cccccvvveeveeeeereeeeee s

Secci6 1. Ambit d’aplicacio i contingut dels plans i projectes

Article 79. Naturalesa dels sols no ordenats i ordenats

Article 80. Desenvolupament dels sols no ordenats

Article 81. Contingut del planejament i Estudi d'impacte i integracié paisatgistica
Article 82. Desenvolupament dels sols ordenats i contingut de la llicéncia d’'obres
Article 83. Alternatives d’ordenacio

Seccio 2. Disposicions dels sols no ordenats

Article 84. Naturalesa de les disposicions

Article 85. Emplagcament i visualitzacio

Article 86. Preexisténcies naturals i patrimonials

Article 87. Ordenacio dels sistemes

Article 88. Tipologia edificatoria i composicié del conjunt

Article 89. Mesures d’execucio

Seccio 3. Disposicions dels sols ordenats

Article 90. Naturalesa de les disposicions

Article 91. Categories d’edificacions aillades

Article 92. Terreny natural i pendent de la parcel-la

Article 93. Adaptacié topografica i implantacio

Article 94. Moviment de terres

Article 95. Tractament del sol lliure d’edificacio

Article 96. La vegetacié

Article 97. Foment del drenatge natural i mesures de millora de la sostenibilitat
Article 98. Tanques

Article 99. Ordenaci6 de volums

Article 100. Ocupacié maxima i sostre maxim construit

Article 101. Planta baixa

Article 102.  Planta soterrani

Article 103.  Algada reguladora i nombre de plantes aparents dels edificis

Article 104. Tractament dels paraments i elements construits

DIy oo R o Lo lANe [0 Lol o o -V BN =d €14 =T - VSRR
[DIE] oo I (e (o JXo Lo [ Tod (oY g = IR Y=o [o] o - W USSP PRPRRN
[DIE] oo Iy (o (o I Yo Lo [ Tod oY o = LN =] o =1 - W OO PPUPRN
[DIE] oo I [ (o I Yo Fo [ Ted oY = U@ LU ¥ L s - NSO PUPTRN
[DIE] oo Iy (e (o I Yo Lo [ Ted (oY o =N @11 ¢ Lo LU 1=T o - VA SO SOPPPUPRN
DiSPOSICIO TranSitOria PrIMEIaA ....c.ceieiiiiie et ciie et e ettt et e e e st e e e snne e e e s teeeesnnneeeesnneeeeanneeeeane
DIy oo R o (o T W= L ToT L o = TR T=Te [0 o - VSRR
DIy oo R o (o I N = U LY L (o = W = o] ) - OSSR

(D1 o Lo 1] 1] Lo I = 1 s - LSS

IV. NORMATIVA URBANISTICA

| 4



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

TITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. Naturalesa i abast

Article 1.  Definicio i objectius

1. El Pla director urbanistic de revisio del sols no sostenibles del litoral gironi, en endavant, el PDU, té
per objectiu general I'avaluacio d’aspectes basics de desenvolupament sostenible dels sols d’extensio
urbana previstos pels planejaments municipals no adaptats al Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines, en endavant, el PTPCG, per tal d'adaptar-los als principis i directrius de sostenibilitat
establerts per la legislacid i el planejament vigents i I'adaptacié paisatgistica de I'ordenaci6 i
I'edificacio dels sols que es desenvolupen en edificacié aillada, en tots els municipis, tant amb
planejament general no adaptat com adaptat al PTPCG.

2. Aquest objectiu general es concreta en 5 objectius especifics:

a. Adaptar els sols d'extensié urbana a les estratégies de desenvolupament dels nuclis i a les
directrius per als sistemes urbans establertes pel planejament territorial parcial vigent.

b. Adaptar els sols d'extensié urbana als principis d'urbanisme sostenible de continuitat,
compacitat, complexitat i preservacio dels sols amb pendent igual o superior al 20%.

c. Adaptar la delimitacié dels ambits d’extensié urbana a les proteccions territorials en matéria
ambiental.

d. Adaptar la delimitacié dels ambits d’extensié urbana a les determinacions vigents en matéria
de riscos naturals i tecnologics.

e. Establir disposicions per tal d'incorporar els objectius de qualitat paisatgistica del cataleg de
Paisatge de les comarques gironines i les directrius de paisatge incorporades al PTPCG als
sols amb edificacio aillada dels 22 municipis del litoral.

Article 2. Ambit territorial

1. L’ambit territorial del PDU pel que fa a l'avaluaci6 d'aspectes basics de desenvolupament
sostenible esta integrat pels 17 municipis del litoral gironi amb planejament municipal no adaptat al
PTPCG; i pel que fa a l'adaptacio paisatgistica, de l'ordenacié i [I'edificacié dels sols que es
desenvolupen en edificacié preferentment aillada, esta integrat per a la totalitat dels 22 municipis del
litoral.

2. D’acord amb la definicié del punt anterior, 'ambit esta integrat pels municipis que s’anomenen a
continuacié, en ordre per comarca, de nord a sud (els municipis amb subratllat sén els amb
planejament adaptat al PTPCG):

a. Alt Emporda; Portbou, Colera, Llanga, el Port de la Selva, Cadaqués, Roses, Castelld
d’Empuries, Sant Pere Pescador i 'Escala

b. Baix Emporda: Torroella de Montgri, Pals, Begur, Palafrugell, Mont-ras, Palamés, Sant Feliu
de Guixols, Calonge i Sant Antoni, Castell-Platja d’Aro i Santa Cristina d’Aro.

c. la Selva: Tossa de Mar, Lloret de Mar i Blanes.

3. En les 17 municipis del litoral gironi amb planejament municipal no adaptat al PTPCG es revisa,
concretament, la sostenibilitat dels sols d’extensié urbana que no han iniciat la transformacié
urbanistica i també aquells en que aquesta transformacié es va iniciar perd no es va arribar a
consolidar.

4. Els sols d’extensié urbana definits en I'apartat anterior, a efectes d’aquest PDU es concreten en els
soOls que el planejament ha previst pel creixement, que es situen com extensions dels nuclis existents i
gue es troben en situacid basica de sol rural. Estan conformats pels sectors de sol urbanitzable,
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delimitat i no delimitat, sectors en sol urba, ambits de gestié en sol urba i aquells sols urbans en els
gue no hi ha definit un ambit d’actuacié urbanistica pero que, objectivament, no tenen els requisits
legals corresponents a aquest regim de sol.

5. Els sols d’extensio que es revisen es localitzen graficament en les fitxes informatives detallades per
a cada sector, poligon i ambit de sol urba que incorporen les memories d'ordenacio especifiques de
cadascun dels municipis inclosos en I'ambit d’actuacio.

6. Aguesta Normativa és d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del PDU.

Article 3.  Marc legal

1. El present PDU es formula a 'empara dels articles 56.1.a), 56.1.b) i 56.1.c), del text refos de la llei
d'urbanisme (en endavant TRLU) i de l'article 63 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU), i de conformitat amb la resta de legislacié que i
és d'aplicacio.

2. De conformitat amb allo establert a I'article 13 del TRLU, el present PDU, en tant que instrument
urbanistic, s’ha formulat en coheréncia amb les determinacions del Pla Territorial General de
Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, i del PTPCG, aprovat definitivament pel Govern
de Catalunya en data 14 de setembre de 2010, i publicat en el DOGC num. 5735, de 15 d’'octubre de
2010.

3. El present PDU i les determinacions que fa s’han elaborat d’acord amb la planificacio territorial i la
legislaci6 sectorial vigent.

Article 4.  Principis de I'actuacio urbanistica

1. El present PDU constitueix una figura de planejament urbanistic general amb I'abast que li atorga
l'article 56 del TRLU.

2. El present PDU i les determinacions que fa s’han elaborat en el marc del desenvolupament
sostenible, d’acord amb I'ordenaci6 territorial i buscant una utilitzacié racional del territori i del medi
ambient que conjumini les necessitats del territori amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, historics i culturals. També s’ha tingut en compte I'andlisi de la realitat i els
planejaments vigents amb l'objectiu de donar resposta a les necessitats reals del territori i adaptar el
resultat als condicionants actuals.

Article 5.  Obligatorietat

1. Les administracions publiques, les entitats que en depenen i els particulars estan obligats a complir
les determinacions i les disposicions que estableix el present PDU.

2. La regulacié continguda en el present PDU, constitueix un conjunt de recomanacions, directrius i
determinacions d’obligat compliment per part del planejament urbanistic, aixi com pels instruments de
gestio i edificacié que el desenvolupin en I'ambit territorial que abasta.

Article 6. Competencies i seguiment

1. D’acord amb els articles 157 bis i 76.1 del TRLU, en relaci6 amb la resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat de data 8 d'agost de 2015, el present PDU ha estat formulat per la Secretaria
d’Habitat Urba i Territori actualment Secretaria de '’Agenda Urbana i Territori.

2. El seguiment del present PDU correspon a Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori del
Departament de Territori i Sostenibilitat amb la col-laboracié dels ajuntaments anomenats a l'article 2
d’aguestes normes.

3. S’ha de constituir una comissié mixta de seguiment ambiental abans de l'inici dels instruments de
desenvolupament i execucid previstos pel PDU, amb la finalitat de vetllar pel compliment del
seguiment ambiental i per a I'aplicacié de les mesures establertes en el Pla aixi com per a la proposta
de noves mesures, si escau, en cas que es detecti que no s’assoleixen els objectius previstos.

4. La comissié mixta de seguiment ambiental estara integrada, inicialment, com a minim per:
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a. Organ promotor del document urbanistic: Secretaria de I’Agenda Urbana i Territori
b. Organ ambiental: Secretaria medi ambient i sostenibilitat.
c. Administracié actuant en el desenvolupament del PDU: municipis inclosos en I'ambit de
I'actuacio.
5. La comissié mixta de seguiment ambiental tindra les funcions segiients:
a. Fer el seguiment de les adaptacions dels instruments de planejament general municipal al
PDU.

b. Fer el seguiment del desenvolupament dels sols d'extensié revisats.

c. Detectar noves dinamiques o disfuncions del planejament que puguin precisar la
modificacié o bé la revisié del PDU.

Article 7. Vigénciai revisio

1. El present PDU entra en vigor I'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva i de la
Normativa al DOGC, en virtut del que preveu la disposicié addicional quarta de la Llei 2/2007, de 5 de
juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i I'article 103.3 del TRLU. Aixi mateix, el present
PDU en mantindra la vigencia de manera indefinida, sens perjudici de les adaptacions del planejament
general dels municipis pel que fa a les normes que aquell estableix.

2. No obstant aix0, s’ha de revisar el present PDU si es constata que la regulacié urbanistica
proposada no és efica¢c en la consecucié dels objectius d’'aquest, 0 quan s’adoptin nous criteris
urbanistics, territorials o sectorials de caracter general, mitjancant la publicacié de nous instruments
de planificacié de rang superior al del PDU.

Article 8. Modificacions i adaptacions

1. Amb l'objectiu d’adequar les determinacions del present PDU a circumstancies no previstes que es
detectin en el seguiment o en I'execucié, aquest es pot modificar, d'acord amb el procediment i
particularitats establertes als articles 76.1, 83.1 i 96 a) i d) del TRLU, recentment modificat per la Llei
5/2020 de 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de creaci6 de
l'impost sobre instal-lacions que incideixin en el medi ambient.

2. El projecte de modificacié del present PDU que es redacti ha de tenir les determinacions i el grau
de precisié propi d’'un pla director urbanistic i, a la Memoria, s’ha de justificar la incidéncia de les
noves determinacions en l'ordenacid general establerta pel present PDU, I'adaptacié als criteris i
objectius d’aquest, i els efectes sobre el planejament urbanistic i sectorial.

3. Es competent per a la formulacié de la modificacié del present PDU I'entitat o I'organisme que
determini la Comissi6 de Territori de Catalunya d’acord amb el que estableix l'article 76.1 del TRLU,
modificat per la Llei 5/2020, de 29 d’abril.

Article 9. Contingut documental

1. El present PDU, de conformitat amb el que estableix I'article 56.2 del TRLU, conté la documentacio
seguent:

I. Document comprensiu
[I. Memoria de la informacié
Ill. Memoria de I'ordenacié
IV. Normativa urbanistica
V. Documentacio grafica
Planols d’informacié
1.01 Marc territorial
1.02 Ortofotomapa
1.03 Pendents
1.04 PEIN i xarxa Natura 2000
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1.05 Pla territorial parcial de les Comarques Gironines
1.06 Municipis amb planejament general urbanistic no adaptat al Pla territorial
parcial de les Comarques gironines
1.07 Municipis objecte d’actuacio
Planols d’ordenacio
0.01 Actuacions proposades
VI. Documentacié ambiental
a. Estudi ambiental estratégic
b. Document resum
VII. Bases técniques i econdomiques
VIII. Participacio institucional i pablica en la redaccio del Pla
IX. Annexos
I. Fons cartografiques i bibliografiques
[I.  Marc normatiu vigent. Planejament territorial i urbanistic
[ll.  Analisi demografica, economica i social dels municipis del litoral gironi

IV. Analisi comparativa de les projeccions demografiques de I'Institut d’Estadistica de
Catalunya amb base 2013 i 2018 respecte de I’escenari adoptat pel PTPCG

V. Estudis de I'Observatori del territori
1. Sectors i potencial de planejament

2. Indicadors territorials

3. Analisi de les dades del Cadastre en sol urba. Parcel-les residencials no edificades
en sol urba consolidat.

4. Analisi de les dades del Cadastre en sol urba. Parcel-les residencials no edificades
en sol urba consolidat amb tipologies no tradicionals. Suspensié de tramitacions
llicéncies de gener de 2019.

VI. Estudi per alaidentificacié de riscos geologics
VII. Certificats urbanistics municipals

VIII. Principals valors del paisatge de Cadaqués (Observatori del paisatge)

Article 10. Interpretacio

1. Les disposicions del present PDU s'’interpreten atenent al propi contingut i a les determinacions
expressades a la memoria, de conformitat amb els objectius definits a I'article 1 d’aquestes Normes
urbanistiques, que també s’expliquen i es desenvolupen a la Memoria del present PDU.

2. En cas de dubte o de contradicci6 en la interpretacié del document prevalen les disposicions
expressades de manera més precisa en les normes, a la llum dels objectius del present PDU o, amb
caracter general, d’aquelles disposicions que millor garanteixin I'adequada regulacié amb els objectius
pretesos. En tot cas, es tindran en compte els segients criteris:

a. Les Normes urbanistiques prevalen sobre els restants documents del present PDU.

b. La interpretacié d’'aquestes Normes urbanistiques s’ha de fer d’acord amb els continguts de la
Memoria

c. Els dubtes d'interpretacié del planejament urbanistic, per imprecisions de la cartografia o per
contradiccions entre documents d’igual rang, es resolen d’acord amb el que estableix I'article
10 del TRLU.
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3. El contingut de la Memoria i de les fitxes que s’hi incorporen té caracter descriptiu i justificatiu de
les normes.

CAPITOL 2. Criteris de revisi6 i actuacions proposades

Article 11. Criteris de revisi6

1. Per tal d’aconseguir I'objectiu definit en l'article 1 d’aquestes Normes, avaluar aspectes basics de
desenvolupament sostenible dels sols d’extensié urbana previstos pels planejaments municipals
aprovats amb anterioritat al PTPCG, per tal d’adaptar-los als principis i directrius de sostenibilitat
establerts per la legislacio i el planejament, el present PDU revisa els ambits previstos pel planejament
per a I'extensié urbana d'acord amb els criteris de desenvolupament sostenible que provenen de la
legislacié vigent i per les determinacions concretes d'aquesta, i s’estructuren en les cinc categories
seguents:

a. Territorials: estrategia de desenvolupament dels nuclis i arees urbanes i estratégia de
desenvolupament de les arees especialitzades.

b. Urbanistics: continuitat, compacitat i complexitat, i pendent.

c. Ambientals: Sistema d'espais naturals protegits de Catalunya, biodiversitat / Afectacions
ambientals documentacié ambiental del PDU: Pendent funcional, Afectacio al PEIN, Expansio
urbana, Barrera ecologica, Afectacio litoral, Vulnerabilitat a un megaincendi.

d. Sectorials: riscos naturals i tecnoldgics, proteccié de costes.

e. Paisatgistics: preservacio i valoritzacio del paisatge i visibilitat.

Article 12. Actuacions proposades

1. En base a l'aplicaci6 dels criteris definits en el capitol anterior, el present PDU estableix per als
ambits d’extensié urbana que s'assenyalen a continuacio, en sol urba i urbanitzable, les actuacions
seguents:

a. Extincié
b. Modificacié

2. L'actuacié d'extincié s'assenyala en aquells sols d'extensid previstos pel planejament urbanistic
que comporten una contradicci6 amb els criteris de desenvolupament sostenible aplicats pel del
present PDU per a esdevenir un assentament urba, i quan les afectacions dels criteris (o un criteri)
comporten la impossibilitat legal del seu desenvolupament.

Consegiientment I'ambit s’ha d'incloure com a espai obert del pla territorial amb la categoria
corresponent. Per aquests sols d'extensidé es proposa la qualificacié urbanistica més coherent amb
I'entorn i les caracteristiques dels sols dins el régim urbanistic del sol no urbanitzable. També
s’inclouen en aquesta actuaci6 els sectors que varen ser desclassificats pel Pla director urbanistic del
sistema costaner (I i ll, publicats I'any 2005 i 2006 respectivament) en endavant, PDUSC, i pels quals
no s’ha fet encara l'adaptacié del planejament municipal. Aquests soOls estan enumerats en els
quadres seguents:
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Quadre 1: Sols d’extensié que passen al regim del sol no urbanitzable i s’hi proposa una qualificacié
de sol no urbanitzable. Alt Emporda

Comarca Municipi Fitxa nam.  Ambit
Alt Emporda Llanca 17092-02 | SUP.7 Zona Industrial Madres

17092-03 | SUP.8 Estanys
17092-04 | SUP.10 Grifeu-Cap Ras

El Port de la Selva 17140-01 | S.U.D.3 Carretera de Cadaqués 2
17140-06 | S.U.D.11 El Forn
17140-07 S.U.D.6 Perabeua 2
17140-09 ' S.U.D.13 Port de la Vall 2
17140-10 P.A.23 PortdelaVall 1

Cadaqués 17032-01 | PP 1 ElLlané
17032-03 PP 7** Quatre camins nord
17032-04 | PP 8 Quatre camins sud
17032-05 | PP 9 Port-lligat Subsector 2
17032-06 | PE 15 Embarcador de Port Lligat
17032-11 | PP 14 Caials 4
17032-12 | PERI 26 Caials 2
17032-13 | UA 29 Puig de Sa Guineu
17032-14  Poligon 2 del PMU 33 Sa Guarda 2
17032-15 | SRL-1 llla de Port-lligat
17032-16 | SRL-1 llla de S'Arenella

Roses 17152-01 | SUD 3
17152-02 | SUD 4
17152-03 | SUD5
17152-05 | SUND 1
17152-06 | SUND 2
17152-07 | SUND 3
17152-10 | SUD7
17152-11 | SUD 9
17152-12 | SUD 6

Sant Pere Pescador 17178-02 | S.U.S.-7 Bon Relax Est

L'Escala 17062-02 | S.U.P. VI Puig Sec -Termes
17062-03 | S.U.N.P. lll Dunes - Puig - Termes
17062-05 | S.U.N.P.V Avgda. Montgé - Port del Rei
17062-06 | UA-104 B Sant Marti d'Empuries
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Quadre 2: Sols d’extensié que passen al regim del sol no urbanitzable i s’hi proposa una qualificacié

de sol no urbanitzable. Baix Emporda

Comarca Municipi Fitxa nam.  Ambit
Baix Emporda | Torroella de Montgri 17199-05 ASU.3 Els Camps del Mas Marqués

17199-06 | ASU.4 Mas d'en Busquets

Pals 17124-02 | UUNP 3 Puig Colomi
17124-03 | SUP 3 Ampliacié del Figuerar
17124-04 | SUP 4 Ampliaci6 Mas Tomasi
17124-06 |UUNP 4 Can Pou de les Garites
17124-07 | SUND 5 Paratge Rodors 1
17124-11 | SUND 6 Paratge Rodors 2
17124-12 | SUP 8 Paratge Rodors 3
17124-13 | UUNP 8 Puig Padros
17124-14 | SUP 6-10 Interpals
17124-15 |UUNP 9 Ampliacio Pineda de Pals

Begur 17013-02 | S-8 Sa Riera
17013-03 | S-27.a Marge esquerra de La Coma
17013-04 | S-27.b Marge dret de La Coma
17013-07 | S-25 L'Arbreda
17013-08 | S-24 Residencial Begur-4
17013-10 | S-5 Vancells
17013-12 | S-22 Pla dels Bords
17013-13 | S-23 Finca de la Rita
17013-14 | P-70 Rec de Formells 1
17013-15 | P-71 Es Castellet de baix 1
17013-16 | S-10 Rec de Sa Tuna
17013-17 | Aiguafreda (P-14, P-14.2 i P-14.4)

Mont-ras 17110-02 | SAU 7 Sector 7 Sub B
17110-03 | UA-8 Mas Mortera

Sant Feliu de Guixols 17160-02 | SUD-10 Enamorats

Santa Cristina d'Aro 17181-09 | SUD-17 Activitats Turistiques
17181-10 SUND-18 Els Arids
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Quadre 3: Sols d’extensié que passen al regim del sol no urbanitzable i s’hi proposa una qualificacié
de sol no urbanitzable. Selva

Comarca Municipi Fitxa nam. Ambit

Selva Tossa de Mar 17202-01 PPU Can Truges
17202-03 PPU Cala Morisca
17202-05 PMU Pola Giverola

Lloret de Mar 17095-01 PPU10 Riera Passapera-L'Angel
17095-03 PPU9 Costa Marcona
17095-04 PMUS3 Serra Brava nord
17095-05 PMUA4 La Font de Sant Lloreng
17095-07 |SUND 1 Monturiol
17095-08 SUND 2 Lloret verd
17095-09 PPU8** Cala Banys

Blanes 17023-03 A-5 Mas Cremat - Ctra. Costa Brava
17023-04 A-2 Mas Palou
17023-05 SRL Serrallarga

Quadre 4: Sectors que els PDUSC 1 i el PDUSC Il van desclassificar i pels qué es proposa una
qualificacio de sol no urbanitzable.

Comarca Municipi Fitxa nim. Ambit
Alt Emporda Llanca SUP.9* Canyelles
Cadaqués 1sunp* Pins del Rector

2sunp* Riera de Sant Viceng
3sunp* Rierassa
5sunp* Barral
PP 3* Els Arrels 1
Sant Pere Pescador S.U.S.(C)-10* Les Dunes
S.U.S.(C)-11* Las Palmeras
S.U.S.(C)-12* La Gaviota
S.U.S.(C)-9* La Ballena Alegre
L'Escala S.U.N.P. IV* Campings Montgo

3. L'actuaci6 de modificacié s'assenyala en aquells sols d'extensié previstos pel planejament
urbanistic que entren en contradiccid6 amb els criteris de desenvolupament sostenible aplicats pel
present PDU per esdevenir un assentament urba, quan les afectacions dels criteris (0 un criteri) no
comporten la impossibilitat legal de desenvolupament de la seva totalitat.

Per tal de ser coherents amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible es considera que
s’han de reduir i/o de modificar alguns parametres urbanistics. Aquests sols estan enumerats en els
quadres seguents:
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Quadre 5: Ambits pels que es proposa una modificacié de I‘ambit, reduccio i/o canvi de parametres.

Alt Emporda
Comarca Municipi Fitxanam.  Ambit
Alt Emporda Portbou 17138-01 | SAU 15 Eixample Sud
17138-02 | SAU 16 Coma Morisca
17138-03 | SAU 17 Mas Germen
Colera 17054-01 I%/IloﬁnEécs:TOR | Marge dreta de la riera de
Llanca 17092-01 | SUP.6 Mas d'en Gifre
17092-05 | P.E.1 Perpinya
17092-06 | P.E.2 Roses
17092-07 | P.E.4 Palandriu
El Port de la Selva 17140-02 S.U.D.4 LaSorral
17140-03 | S.U.D.14 Industrial Els Horts 1
17140-04 | S.U.D.2 Euromar
17140-05 ' S.U.D.10 Sant Pere
17140-08 | S.U.D.7 Rec de Canet 2
17140-11 | P.A.31 Cap de Bol5
Cadaqués 17032-02 | PP 6 Saguarda
17032-07 |4 SUND Camping (residencial)
17032-08 | PP 11 Turé d'es calders
17032-09 PP 12 S'Oliguera 2
17032-10 | PP 13 Rac6 d'es calders
Roses 17152-04 SUD 8
17152-08 | PPU 2
17152-09 PMU 1
?ZQEQ’E&? 1717801  S.U.S.-3 Joncars
L'Escala 17062-01  S.U.P. IV Recs - Dunes - Puig (els Masos)
17062-04 | S.U.N.P. | Hotel Horts Puig - Sureda
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Quadre 6: Ambits pels que es proposa una modificacié de I'ambit, reducci6 i/o canvi de parametres.
Baix Emporda i Selva

Comarca Municipi Fitxa nam.  Ambit

Baix Emporda | Torroella de Montgri 17199-01 ASU.1 Mas Déu
17199-02 | ASU.6 Camps de Can Bataller
17199-03 | ASU.7 Zona industrial
17199-04 | ASU.2 Casanova
Pals 17124-01 | SUP 2 Camp Falgarona
17124-05 | Nou de Mas Tomasi
17124-08 | SUD 5-7A Rodors - Roca blanca 1
17124-09 | SUD 5-7B Rodors - Roca blanca 2
17124-10 | SUD 5-7C Rodors - Roca blanca 3
Begur 17013-01 | S-6.b Es Torradors (B)
17013-05 | S-26 Bosc major / Es Valls
17013-06 | SRL Mas Gispert
17013-09 | S-17 Font de la Salut
17013-11 | S-5.b Vancells-2
17013-18 | S-21 Montcal-2
Mont-ras 17110-01 | SAU 2 Sector 2
Sant Feliu de Guixols 17160-01 | SUD-02 2a-2b Mas Cabanyes Nord
Santa Cristina d'Aro 17181-01 | SUD-1 Sector Ridaura
17181-02 | SUD-5 Sector Estacio
17181-03 | SUD-6 Sector Cami Vell
17181-04 | SUD-7 Equipaments Teulera
17181-05 | SUD-8 Sector Mas Pla A
17181-06 | SUD-12 Sector Bell-lloc 1l
17181-07 | SUD-13 Riera dels Molinets
17181-08 | SUD-15 Sector Moli d'en Reixach-Bernades

La Selva Tossa de Mar 17202-02 | PPD Can Coure
17202-04 | PMU Martossa-Porto Pl I
Lloret de Mar 17095-02 | PPU7 Dinamitzacié econdmica
17095-06 | PPU5 Mont Lloret
Blanes 17023-01 B Playa s'Abanell

17023-02 | B-1 Vall de Burg

4. Les actuacions d’'integracio6 paisatgistica afecten els s0ls ja ordenats i els sols pendents d'ordenacié
amb edificaci6 aillada dels 22 municipis de I'ambit territorial del PDU. Les regulacions de la normativa
d’integracié paisatgistica van dirigides a diferents ambits d'aplicacid, segons I'escala amb qué es
desenvolupen les Directrius de paisatge.

a. Disposicions per als ambients edificats, que es regulen en la seccid segona del capitol 2
d'aquesta normativa i que, amb caracter general, son directrius per a l'adaptacio del
planejament general a la normativa.
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b. Disposicions per als sols no ordenats i sols ordenats, la naturalesa dels quals, als efectes
d'aquesta normativa s’especifica a I'article 23, els quals es regulen en les seccions segona i
tercera del capitol 3 respectivament i, amb caracter general, tenen el caracter de directrius per
a l'adaptacio del planejament general a la normativa, si bé es consideren com a
determinacions d’aplicacio6 directa mentre no s’efectui aquesta adaptacio.

CAPITOL 3. Desenvolupament i execucié del PDU

Article 13. Desenvolupament del PDU

1. Les normes que el present PDU estableix son de tres tipus, segons siguin d'aplicacio directa o
calgui que el planejament urbanistic municipal s’hi adapti, siguin obligatories o tinguin un altre grau de
vinculacio, i son les segients:

a) Determinacions: son aquelles normes de formulacié precisa, d'aplicacié directa i executives a
partir de I'entrada en vigor del present PDU, sense necessitat de modificar o revisar
préviament el planejament general municipal vigent.

b) Directrius: sén aquelles normes que defineixen estratégies o objectius que han de ser
concretades pel planejament general municipal mitjancant I'adaptacié d'aquest al present
PDU.

¢) Recomanacions: son aquelles normes que s6n sotmeses a les valoracions d’oportunitat o
conveniéncia que l'administraci6 competent ha de fer en el moment de l'actuacié o
desenvolupament, amb el benentés que cal justificar els motius pels quals no se segueixen les
recomanacions del present PDU, si escau.

2. Les determinacions, directrius i recomanacions que el present PDU estableix, a cada ambit sén les
definides en aquestes Normes, justificades en la memoria d'ordenacié especifica de cadascun dels
municipis i localitzades en el planol d’ordenacio.

Article 14. Determinacions d’aplicacio directa

1. El PDU fixa determinacions d’execucié directa a aplicar a un ambit, les quals inclouen el canvi de
regim de sol, sense necessitat de revisié o modificacié prévia del planejament general vigent.

2. El canvi de régim de sol es determina segons els aspectes segients:

a. Els ambits que passen a integrar el regim de sol no urbanitzable queden vinculats al sistema
d’espais oberts del planejament territorial, la categoria dels quals es determina cas a cas en
base a I'entorn. En els sectors extingits pel PDUSC la categoria de I'espais obert també es
determina segons els criteris de proximitat amb les existents en I'entorn. Els ambits afectats per
aquesta determinacid es detallen en els capitols seglients d’aquestes normes, es justifiquen en
la memoria especifica per municipis i queden llistats en el quadre 1 de l‘article 12.2.

b. Els ambits que passen a integrar el régim de sol no urbanitzable, inclosos morfologicament a
'ambit del PDUSC, queden vinculats al sistema costaner, la categoria dels quals es determina
cas a cas en base a I'entorn.

c. Per a tots aquests ambits, deixen de ser d'aplicaci6 els articles normatius del respectiu
planejament general municipal que els regulaven abans de 'aplicaci6 de la determinacio.

d. Els sols que en aplicacié d’aquestes normes passen a integrar la categoria d'espai obert de
proteccié preventiva dins el regim de soOl no urbanitzable, podran esdevenir sols d’extensio
urbana, en les revisions del planejament municipal, sempre que quedi justificada en base a
l'estratégia de creixement del planejament territorial vigent en el moment en que es plantegi i el
compliment de la resta de criteris de sostenibilitat .

e. S’exceptuen del punt anterior aquells ambits que per contradicci6 amb els criteris del present
PDU, en queda impossibilitat el desenvolupament o bé passin a integrar la categoria d'espai
obert de protecci6 especial.
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3. Les edificacions preexistents en aquests sOls podran de ser regulades en els planejaments
municipals segons correspongui.

Article 15. Directrius per al planejament general

1. El present PDU estableix directrius d'obligat compliment que, per fer-les executives, s’han
d’incorporar en I'adaptacié del planejament urbanistic general dels municipis inclosos en I'ambit. El
planejament municipal s’hi ha d’adaptar obligatoriament per qualsevol de les maneres que disposa la
legislacié urbanistica.

2. Son directrius pel planejament municipal la qualificacié proposada pels sols d’extensié pels que es
disposa l'actuacio d'extincid, i pels que el present PDU determina la classificacié de regim del sol no
urbanitzable. Aquesta qualificacié que es proposa d’acord amb la vigent a I'entorn es podra assumir o
bé madificar justificadament en el moment de I'adaptacié. Els sols d’extensié afectats per aquesta
directriu es llisten en el quadre 1 de I'article 12.2.

3. També sén directrius per al planejament municipal la qualificacié proposada per cadascun dels
sectors extingits pel PDUSC i ll, publicats I'any 2005 i 2006 respectivament, pendents d'adaptacio del
planejament urbanistic general municipal. Aquesta qualificacié que es proposa d’acord amb la vigent a
'entorn es podra assumir o bé modificar justificadament en el moment de l'adaptacié. Els sols
d’extensio6 afectats per aquesta directriu es llisten en el quadre 2 de l'article 12.2.

4. Les qualificacions en s0l no urbanitzable establertes per aquestes normes emanen directament del
cos normatiu del planejament general del municipi on se situi I'ambit, i queden regulades per aquell.

5. En els sols d’extensié pels quals el present PDU proposa directrius en actuacions de modificacio a
concretar pel planejament urbanistic general municipal poden implicar segons el cas:

a. La reduccié6 de l'ambit d’extensid urbana, modificant parcialment el régim cap a sol no
urbanitzable de la part de I'ambit que no s’ha de desenvolupar

b. Laredefinicié de sectors, canviant i fusionant ambits

c. El canvi dels parametres quant a modificacions d’ds, de densitat, d'edificabilitat i/o de tipologia
d’edificacio
6. Les directrius de canvi d'ds, de densitat, d’edificabilitat i/o de tipologia d’edificacié que afecten
ambits i/o sectors d’extensio urbana de teixits residencials de baixa densitat, es poden reconsiderar en
el marc d’adaptacié a aquest PDU quan es revisen aquests parametres de forma general en la totalitat
de l'ambit residencial de baixa densitat i s’aconsegueix la complexitat requerida per mitja d'una
redistribucié general en aquest teixit.

7. L'abast de les directrius a introduir en el planejament urbanistic municipal es detalla per a cada
sector, poligon i ambit en els segients titols d'aquestes normes i es justifiquen en I'apartat de
memoria especifica de cadascun dels sols d’extensié. El document que en faci l'adaptacio les ha
d’estudiar en major detall a I'escala que li és propia i, si s'escau, n'adaptara els requeriments. Els sols
d’extensio6 afectats per aquesta directriu es llisten en els quadre 3 i 4 de l'article 12.3.

8. També soOn directrius pel planejament municipal la incorporaci6 en les condicions de
desenvolupament dels sectors, poligons i ambits dels estudis segients:

a) Estudi geologic de detall que avalui el risc i en determini les mesures de proteccid necessaries,
guan aixi ho ha determinat I'Estudi per a la identificacié de riscos geoldgics annexat a aquest
PDU, i aixi ho estableix la regulacié concreta en cadascun dels sectors, poligons i ambits pels
gue aquestes normes proposen una actuacio de modificacio i, pels que no es proposa cap altre
actuacio, d'acord amb el quadre 5 de I'article 18.1.

b) Estudi d'inundabilitat quan aixi ho ha determinat I'drgan competent, i aixi ho estableix la
regulacié concreta en cadascun dels sectors, poligons i ambits pels quals aquestes normes
proposen una actuacié de modificacio i, pels quals no es proposa cap altre actuacié, d’acord
amb el quadre 6 de I'article 18.2 .

9. El planejament derivat que desenvolupi els ambits relacionats en el punt anterior queda sotmes a
la prévia adaptacid del planejament urbanistic general a les directrius en d’aquestes normes.
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10.S6n també directrius per al planejament general les disposicions de la seccié segona del capitol
23, relatives als ambients edificats, i les disposicions de les seccions segona i tercera del capitol 24,
relatives als sols no ordenats i als sols ordenats, respectivament, en els termes que estableix I'article
67 d’aguestes normes.

Article 16. Recomanacions per al planejament general o derivat

1. El present PDU fa diverses recomanacions que considera adients per a un desenvolupament
ordenat i sostenible del territori perd que entén sotmeses a les valoracions d'oportunitat o
conveniéncia que I'administracié competent pugui fer en el moment de I'actuacié, amb el benentés
que cal, quan s’escaigui, justificar en el projecte técnic corresponent els motius pels quals no se
segueixen les recomanacions del present PDU.

Article 17. Desenvolupament i escala de treball

1. Aquest document s'ha elaborat amb la informacio i I'escala de treball disponible en el moment de
redaccio, les quals son diferents segons els criteris definits i la legislacio d'aplicacio.

2. Els solIs d’extensio inclosos en I'ambit del present PDU tant si se’ls determina actuacions com si no
se’'ls en determina cap actuacié, no queden exempts, en el desenvolupament, de la justificaci6 i
compliment de la legislacié d'aplicacio territorial, urbanistica, sectorial i paisatgistica segons l'escala
de treball del document de desenvolupament. Igualment, no queden exempts del tramit d’avaluacio
ambiental estratégica que correspongui en cada cas.

3. Les mesures ambientals recollides a l'apartat 7 “Mesures previstes de prevencié i mitigacio
d'impactes” de I'Estudi ambiental estratégic, referides als sols d’extensié als que no s’ha previst
I'estratégia d'extincié, sén directrius que cal desenvolupar-les en els instruments de planejament
municipal.

4. Qualsevol actuacié prevista en desenvolupament del present PDU complira amb la normativa
sectorial vigent en matéria de carreteres, costes, ferrocarril, aiglies, usos industrials, usos comercials,
usos turistics, residus, riscos, prevencié i control ambiental de les activitats, contaminacié acustica i
luminica i qualsevol altra normativa que sigui d’aplicacio.

Pel que fa a la normativa sectorial en matéria de costes la Disposicié addicional cinquena d'aquesta
normativa especifica els aspectes a tenir en compte.

Article 18. Desenvolupament dels sectors sense actuacié amb afectacions sectorials
1. Riscos geologics

Aquest document ha revisat perd no ha determinat cap actuacié a un seguit de sectors que d’acord
amb I'estudi de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 26 de setembre i 17 d’octubre de
2019, poden tenir afectacions per riscos geologics que poden condicionar el planejament. En el
desenvolupament posterior d'aquests sectors caldra incloure un estudi geologic de detall que avalui el
risc i en determini les mesures de proteccié necessaries. Els sectors son:

COMARCA AMBIT MUNICIPI CODI AJUNTAMENT
Alt Emporda | Mar Amunt Llanca P.E.3 Superfener
el Port de la Selva P.A.24 Beleser
Cadaqués P.A.2 La Pineda
Badia de Roses Nord Roses SuUD 2
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COMARCA  AMBIT MUNICIPI CODI AJUNTAMENT
Baix Emporda | Sistema urba de Begur S-28 Pedrera de S'Antiga
Palafrugell

S-18 Oest de Begur

S-4 Sud de Begur

Sistema urba de Sant Feliu
de Guixols

Sant Feliu de Guixols

SUD-03 Sant Pol Més Lluny

SUD-01b Cubells

SUD-04 Vinya Miomi

SUD-09 a, b, c Bujonis Residencial/Mas
Balmanya Sud

SUD-11 Mas Balmanya Sud

SUD-12 a-b Sant Amang

La Selva

La Selva Maritima

Tossa de Mar

PMU Santa Maria de Llorell

PMU Codolar-Roqueta

Lloret de Mar

PMU2 S'Esquinze

PPU2 Oest Puig d'en Pla

Blanes

A Cta. Malgrat - La Plantera 2

2. Riscos d’'in

undabilitat

Aquest document ha revisat perd no ha determinat cap actuacié a un seguit d’ambits que d'acord
amb l'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, de 30 de maig de 2019, i amb l'informe de 30 de de
juny de 2020, es situen en zona d'influéncia de lleres puabliques. En el desenvolupament posterior
d'aquests sectors caldra incloure un estudi d'inundabilitat de detall que avalui el risc i en determini les
mesures de proteccié necessaries. Els sectors soén:

COMARCA

AMBIT

MUNICIPI

CODI AJUNTAMENT

Alt Emporda

Mar Amunt

Llanca

SUP.1 La Selva
SUP.2 Gardissd
SUP.4 Comte Jofre

el Port de la Selva S.U.D.12 El Moli
S.U.D.15 Industrial Els Horts 2
Badia de Roses Nord Roses SUD 2

Badia de Roses Sud

San Pere Pescador

S.U.S.-2 Camp de Futbol Sud
S.U.S.-4 Sud-oest

S.U.S.-5 Parc d'Activitats. Carretera de
Castelld

S.U.S.-6 Bon Relax Sud

S.U.S.-8 Sector Camps de Futbol Central

Baix Emporda

Baix Ter Pals UUNP 1 Mas Bergés
Sistema urba de Palafrugell Begur S-28 Pedrera de S'Antiga
Mont-ras SAU 3 Sector 3

SAU 10 Sector 10

Guixols

Sistema urba Sant Feliu de

Sant Feliu de Guixols

SUD-03 Sant Pol Més Lluny

Santa Cristina d'Aro

SUD-10 Sector Equipaments Riera de
Malvet

La Selva

La Selva Maritima

Blanes

A-1 Ctra. Costa Brava - Riera de Blanes

A Cta. Malgrat - La Plantera 2

Lloret de Mar

PPU11 Torrent del Mal Compas
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3. Proteccié de costes

Aquest document ha revisat perd no ha determinat cap actuacié a un seguit d’ambits que d’acord
amb els informes de la Direccid General de la Costa i del Mar, de 17 de febrer de 2020, i de la
Direcci6 General de politiques de muntanya i litoral, de 25 de febrer de 2020, i d'acord amb la
informacié disponible de les linies de domini i servitud de proteccié del domini pablic maritim-terrestre
(en endavant, DPMT), es situen en la zona de servitud de proteccié de DPMT. En el desenvolupament
posterior d’aquests sectors per tant caldra donar compliment a la legislacié de costes d’acord amb les
determinacions de la Disposicio addicional cinquena d’aquesta normativa. Els sectors son:

AFECTACIO ZONA DE SERVITUD DE PROTECCIO DPMT

COMARCA AMBIT MUNICIPI CODI AJUNTAMENT
Alt Emporda Mar Amunt Llanca SRL Platja de la Farella
el Port de la Selva P.A. 25 Santa Isabel
Cadaqués P.A. 2 La Pineda
La Selva La Selva Maritima Tossa de Mar PMU Codolar-Roqueta
PMU Santa Maria de Llorell
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TITOL . DETERMINACIONS, DIRECTRIUS | RECOMANACIONS

PER ALS MUNICIPIS DE L'ALT EMPORDA

CAPITOL 4. Ambits del municipi de Portbou

Article 19. Ambits del nucli del Portbou

1.

17138-01 Sector SAU 15 Eixample sud

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SAU 15 Eixample
sud i de desenvolupar en el moment en qué es pugui tenir un projecte executiu del vial de
connexié amb la platja de vies, per tal d'ajustar-se a l'estratégia assenyalada pel PTPCG. També
cal modificar el model urba, tot diversificant-lo i canviant-lo a Us hoteler o d'altres activitats.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17138-02 Sector SAU 16 Coma Morisca

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SAU 16 Coma
Morisca, de l'ordre del 80% del sol romanent un cop aplicat el PDUSC, de manera que només
quedin per desenvolupar les parts de I'ambit en contigliitat amb el nucli urba i amb pendent poc
elevat, amb la finalitat d’acabar d’urbanitzar el cami existent d'accés des de la carretera i que
dona continuitat al carrer de Sant Jordi, necessari per millorar la connectivitat del nucli.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17138-03 Sector SAU 17 Mas Germen

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SAU 17 Mas
Germen, excloent els sols amb pendent superior al 20%, sens perjudici de modificar aquest
percentatge en el cas d'una oportunitat concreta d'activitat, amb una justificaci6 acurada
d'implantacié en el terreny. Aixi mateix, caldra valorar I'afectacié per inundabilitat i, si cal, reduir
I'ambit del sector tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la
resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord
amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit de l'actuaci6 o bé els aprofitaments en
consequencia. També cal fer un canvi d’'Us, que exclogui el d’habitatge.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

CAPITOL 5. Ambits del municipi de Colera

Article 20. Ambit del nucli de Colera

1.

17054-01 Sector 1 - Marge dret de lariera de Molinas

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir els usos del Sector 1 Marge
dret de la riera de Molinas als hotelers o d'altres activitats, tot recomanant el manteniment de
l'activitat de camping existent o bé la transformacié en un hotel de baixa densitat.

Aquest ambit només es podra desenvolupar previ informe favorable de I'ACA.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament
general urbanistic municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana fer extensiu aquest canvi d'usos al sector de sol urba vei de I'Horta d’en Capella.
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CAPITOL 6. Ambits del municipi de Llanca

Article 21. Ambits del nucli de Llanca

1.

17092-01 Sector SUP 6 Mas d'en Gifre

Es proposa la directriu que en el marc del planejament general municipal caldra valorar I'afectacio
per inundabilitat i, si cal, reduir I'ambit del sector SUP 6 Mas d’en Gifre tot excloent els sols
afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la
capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint
o bé I'ambit de I'actuacio o bé els aprofitaments en consequeéencia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisido o modificacid del planejament
general urbanistic municipal vigent per tal d'adaptar-lo al present PDU.

Es recomana corregir el concepte d'indUstria-aparador i incorporar a l'estudi d'integracio
paisatgistica elements d’integracio de la fagana a la carretera, ja que es el punt d’entrada al nucli
urba que, avui, es troba molt degradat.

17092-02 Sector SUP 7 Zona industrial Madres

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUP 7 Zona industrial Madres i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccid especial,
amb el regim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona
agricola de seca (clau SAS), regulada a l'article 114 de la Normativa del Pla general d’ordenaci6
urbana de Llanga.

17092-03 Sector SUP 8 Estanys

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector SUP 8 Estanys i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el réegim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la
regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rural
(clau SR), regulada a I'article 116 de la Normativa del Pla general d’'ordenaci6 urbana de Llanga.

17092- 04 Sector SUP 10 Grifeu-Cap Ras

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUP 10 Grifeu-Cap Ras i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial,
amb el regim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rural
(clau SR), regulada a I'article 116 de la Normativa del Pla general d’ordenacié urbana de Llanca.

17092-05 Sector PE 1 Perpinya

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reestudiar la delimitacié dels
ambits PE 1 Perpinya i PE 2 Roses per tal de generar una franja ampla i continua d’espai lliure
d’edificacio en el limit amb el municipi vei, a I'est del sector on els terrenys tenen més pendent,
d’acord amb les Directius de paisatge.

El nou planejament municipal haura d’'incorporar les linies de domini pudblic maritim-terrestre i la
servitud de proteccié d’acord amb la legislacié sectorial de costes, i de corregir, si s’escau, els
aprofitaments previstos o bé I'ambit de I'actuacié per tal de garantir que en resulti un model que no
distorsioni les volumetries resultants respecte les del seu entorn.

Aquesta nova delimitacid, pot comportar el canvi de parametres urbanistics, i no ha de comportar,
I'edificacié de nous habitatges a I'est dels existents, per tal de garantir la franja esmentada.
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6.

10.

17092-06 Sector PE 2 Roses

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reestudiar la delimitacié dels
ambits PE 1 Perpinya i PE 2 Roses per tal de generar una franja ampla i continua d’'espai lliure
d’edificacio en el limit amb el municipi vei, a I'est del sector on els terrenys tenen més pendent,
d’acord amb les Directius de paisatge.

El nou planejament municipal haura d’'incorporar les linies de domini public maritim-terrestre i la
servitud de proteccié d’'acord amb la legislacié sectorial de costes, i de corregir, si s’escau, els
aprofitaments previstos o bé I'ambit de I'actuaci6 per tal de garantir que en resulti un model que no
distorsioni les volumetries resultants respecte les del seu entorn.

Aquesta nova delimitacid, pot comportar el canvi de parametres urbanistics, i no ha de comportar,
I'edificacioé de nous habitatges a I'est dels existents, per tal de garantir la franja esmentada.

17092-07 Sector PE 4 Palandriu

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat i, si cal, reduir I'ambit del sector PE 4 Palandriu tot excloent els sols afectats per
inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del
sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit
de l'actuacio o bé els aprofitaments en consequeéncia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
urbanistic municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Recomanacions al sector PE 3 Super Fener

Es recomana que en cas d'una modificacié6 de l'ordenacié vigent del sector s’agrupin les
edificacions en els ambits més propers als sols ja edificats, evitar I'aparici6 de volums que
distorsionin el conjunt i allunyar les noves edificacions del limit amb el sol no urbanitzable; i per
aconseguir una millor adaptacio paisatgistica, cal estudiar la possibilitat d’ordenar I'ambit amb una
tipologia de cases bifamiliars i deixar lliures d’'edificacions les arees amb més pendent.

Recomanacions al sectors SUD 1 La Selva, SUD 2 Gardiss6 i SUD 3 Les Esplanes

Es recomana modificar-ne els usos en el sentit de preveure-hi els d’activitat econdmica, de
serveis, comercial o turistic, obligatoris, com a minim, a les plantes baixes o en una part
d'aquestes. En el cas de que el sector hagi de trobar-se sotmés a un procés de revisié o
modificacié local del planejament haura d’adaptar-se a la recomanacié del PDU.

Recomanacions a I’ambit de sol urba de la Farella

En el cas de que el sector hagi de trobar-se sotmés a un procés de revisié o modificacié local del
planejament haura d’adaptar-se a la recomanacio6 del PDU.

Es recomana un canvi a usos turistics i la redaccié d'un PMU per a l'ordenacié de volums que
garanteixi el manteniment de gran part de la massa arbrada i la valoracié del manteniment dels
dos habitatges patrimonials existents.

CAPITOL 7. Ambits del municipi de El Port de la Selva

Article 22. Ambits del nucli de El Port de la Selva

1.

17140-01 Sector SUD 3 Carretera de Cadaqués 2

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del poligon SUD 3 Carretera de Cadaqués 2
i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el regim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE)
d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
rustic protegit (clau d3), regulada a l'article 126 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana del Port de la Selva.
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2. 17140-02 Sector SUD 4 la Sorra 1

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SUD 4 la Sorra 1
en la part est en la mesura del possible per tal d’excloure les zones amb pendent superior al 20%,
perdo mantenint aquelles parts de I'ambit necessaries per poder articular la connexié viaria de
continuitat dels vials existents al nord i al sud dels sectors veins.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

La possible afectacid per inundabilitat s’ha d'estudiar en el marc del planejament general
urbanistic municipal.

Es recomana estudiar I'obligatorietat d’introduir altres usos que el residencial per tal de garantir un
model d’'implantacié complex, allunyat de les arees especialitzades residencials.

3. 17140-03 Sector SUD 14 Industrial els Horts 1

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat i, si cal, reduir I'ambit del sector SUD 14 Industrial els Horts 1 tot excloent els sols
afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la
capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislaci6 sectorial, corregint
0 bé I'ambit de 'actuacié o bé els aprofitaments en consequencia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

4. 17140-04 Sector SUD 2 Euromar

Es proposa la directriu per al planejament general urbanistic municipal de modificar els usos del
sector SUD 2 Euromar limitant-los als d’activitat economica i dotacional.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

5. 17140-05 Sector SUD 10 - Sant Pere

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SUD 10 Sant Pere
excloent els sols en pendent superior al 20%.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

6. 17140-06 Sector SUD 11 - el Forn

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUD 11 el Forn i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la
regulacio del PDUSC

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de sol rustic
protegit (clau d3), regulada a l'article 148 de la Normativa del Pla general d’ordenacié urbana del
Port de la Selva.

7. 17140-07 Sector SUD 6 Perabeua 2

Es proposa la determinaci6 de desclassificar els sols del sector SUD 6 Perabeua 2 iincloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la
regulacio del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
rustic protegit (clau d3), regulada a l'article 126 de la Normativa del Pla general d'ordenacid
urbana del Port de la Selva.
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8. 17140-08 Sector SUD 7 Rec de Canet 2
Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SUD 7 Rec de
Canet 2 per rao del pendent, de I'ordre d’'un 50%, aixi com de reduir els usos del sector a
I'activitat economica i dotacional.
El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisid o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

9. S17140-09 Sector SUD-13 Port de la Vall 2
Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector Sud 13 Port de la Vall 2 i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de so0l de proteccid especial,
amb el régim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.
Es proposa la directriu per al planejament general municipal d'establir la qualificacié de sol ristic
protegit (clau d3), regulada a I'article 148 de la Normativa del Pla general d’ordenacié urbana del
Port de la Selva.

10. 17140-10 Sector PA-23 Port de la Vall 1
Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del poligon PA-23 Port de la Vall 1 i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial,
amb el regim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.
Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
rastic protegit (clau d3), regulada a l'article 126 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana del Port de la Selva.

11. 17140-11 Poligon PA-31 Cap de Bol 5
Es proposa la directriu per al planejament general municipal de garantir I'obertura del vial paral-lel
a la carretera tot redefinint el poligon PA-31 Cap de Bol 5.
El desenvolupament del poligon queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

CAPITOL 8. Ambits del municipi de Cadaqués

Article 23. Ambits del nucli de Cadaqués

1.

17032-01 Sector PP 1 el Llané

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 1 el Llané i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el regim de
sOl no urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d'acord amb la
regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona
rdstica, clau 8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Cadaqués.

17032-02 Sector PP 6 sa Guarda

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector PP 6 Sa Guarda
tot excloent de I'ambit, com a minim, la part alta que el PTPCG inclou en el sistema territorial
d’espais oberts, dins la categoria del sol de proteccié preventiva i reduir, també, I'ambit en la zona
amb més pendent, situada a tocar de I'ambit del poligon d’actuacié del PMU 33 sa Guarda 2 i que
conforma la carena de continuacié del Puig Ferral fins al carrer de Sa Guarda sense perjudici de
poder mantenir el vial basic de connexid; en tot cas, caldra garantir que I'actuacié no trenca el
perfil del nucli historic i no és visible des de cap punt del nucli de Cadaqués.
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Establir el sostre resultant a partir del manteniment del parametre d’edificabilitat aplicat sobre el
nou sector reduit i disposar I'edificacio a les cotes baixes del sector.

Alternativament es podria mantenir tot o part del sol a reduir dins I'ambit de I'actuacié amb desti a
espais lliures complementaris del sector sense que en resulti una major edificabilitat total.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

3. 17032-03 Sector PP 7 Quatre camins nord

Es proposa la determinacié de desclassificar els soOls del sector PP 7 Quatre camins nord i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de so0l de proteccid especial,
amb el regim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de Zona rustica, clau
8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d'ordenacié urbana de
Cadaqués.

4, 17032-04 Sector PP 8 Quatre camins sud.

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 8 Quatre Camins Sud i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial,
amb el regim de sol no urbanitzable, i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d'acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificaci6 de Zona
rustica, clau 8, regulada a la Normativa del Pla general d’ordenacié urbana de Cadaqués.

5. 17032-05 Sector PP 9 Portlligat Subsector 2.

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 9 Portlligat Subsector 2 i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial,
dins el regim de sdl no urbanitzable, i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-
C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié6 de zona de reserva
integral, clau 11, regulada a la normativa urbanistica del Pla general vigent.

6. 17032-06 Sector PE 15 Embarcador de Portlligat

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PE 15 Embarcador de Port Lligat i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva
amb el régim de sol no urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE)
d’acord amb la regulacié del PDUSC

Es proposa la directriu per al planejament urbanistic general municipal d’establir la qualificacié de
Zona rustica, clau 8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general
d’'ordenacié urbana de Cadaqués.

Es recomana, que en el marc de l'adaptacié del planejament general al PDU, que s’estudii
acuradament la qualificacié d’aquest ambit, atés que es tracta del paisatge cultural de la Casa de
Salvador Dali, que configura les visuals des del monument.

7. 17032-07 Sector 4SUND Camping

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir els usos del sector 4 SUND
Camping als d’activitat turistica o d'altres activitats economiques que podrien ser comercials o de
serveis, com també de dotacié privada, tot mantenint la previsié de la connectivitat viaria.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisid o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

8. 17032-08 Sector PP 11 Tur6 d’es Calders

Es proposa la directriu per al planejament municipal d’'incorporar les mesures de reordenacio
reordenacio en el sector PP11 Turd d'es Calders que garanteixin que es manté la carena lliure
d’edificacio i que per tal de garantir un menor impacte en el paisatge, o bé es suprimeix I'edificacio
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10.

11.

12.

a cota alta o bé, si és suficient per a garantir el resultat desitjat, de situar a la minima distancia del
carrer I'edificacié d’aquestes parcel-les. Cal reordenar les parcel-les situades a I'entorn del Moli de
Portlligat i aixi protegir la seva visibilitat.

La disposici6 de les edificacions ha de garantir que les edificacions en cap cas seran visibles des
de la badia de Portlligat i que, des de la badia de Cadaqués l'impacte es corregeix amb
I'estratégia de mimetitzacié

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisi6 o modificacié del planejament
urbanistic derivat vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17032-09 Sector PP 12 s’Oliguera 2

Es proposa la directriu per al planejament municipal de, sense perjudici del manteniment de les
edificacions existents, mantenir lliure d’edificacié els sol situats en de les cotes més altes amb
facana a l'avinguda de Sant Baldiri del sector PP 12 s’Oliguera 2 i preveure edificacié6 només a
les cotes més baixes, que no han de generar impacte des de la badia de Cadaqués i, per tant,
ubicar I'edificaci6 a I'entorn de 'anomenat carrer de Gregal i en la possible connexié amb el carrer
de Ponent, tot limitant a aquests espais I'obertura de nova vialitat i situant les cessions per a
espais lliures a les cotes més altes.

Si s’escau, el planejament general urbanistic municipal estudiara la possibilitat de definir dos
ambits, diferenciant els sols edificats i els no edificats, per tal de facilitar la gestié del planejament.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisid6 o modificacié del planejament
municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17032-10 Sector PP 13 Rac6 d’es Calders

Es proposa la directriu per al planejament general urbanistic municipal de reduir el sector PP 13
Racé d’es Calders de l'ordre del 50%, tot excloent I'ambit amb pendents superiors al 20% més
proper a la platja d’es Calders i conservant els sols en contiglitat amb I'avinguda de Sant Baldiri,
per tal d'ajustar-se a la determinacid6 del PTPCG de reduir les arees especialitzades de baixa
densitat.

Tot aquest ambit ha d'incrementar la part qualificada pel PDUSC com a C1, amb denominacié
UTR-C 019 Portlligat.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d'adaptar-lo al present PDU.

17032-11 Sector PP 14 Caials 4

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector PP 14 Caials 4 i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el régim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la
regulacio del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de Zona rustica, clau
8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d'ordenacié urbana de
Cadaqués.

17032-12 Sector PERI 26 Caials 2

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector PERI 26 Caials 2 i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el regim de
sol no urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d'acord amb la
regulacio del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona
rdstica, clau 8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Cadaqués.

13. 17032-13 Unitat d’actuaci6é 29 Punta de sa Guineu

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de la unitat d’actuacié 29 Punta de sa
Guineu i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié
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15.

16.

preventiva, amb el regim de sol no urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau
UTR-CE) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona
rdstica, clau 8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Cadaqués.

Es recomana que, en el marc de l'adaptacié del planejament general al PDU, s’estudii
acuradament la qualificacié d’aquest ambit, atés que es tracta del paisatge cultural de la Casa de
Salvador Dali, que configura les visuals des del monument.

17032-14 Poligon 2 del sector PMU 33 sa Guarda 2

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del poligon 2 del sector PMU 33 sa Guarda 2
i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva,
amb el regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament urbanistic municipal d’establir la qualificacié de Zona
rastica, clau 8, regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’'ordenacio
urbana de Cadaqués.

17032-15 Ambit de sol urba sense els requisits legals de I'illa Portlligat

Es proposa la determinaci6 de desclassificar els sols de I'ambit de sol urba SRL de l'illa de Port-
lligat i incloure'ls en el regim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable
costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificaci6 de Zona reserva
integral (clau 11), regulada a les Normes urbanistiques del pla general d’ordenacié vigent de
Cadaqués.

17032-16 Ambit de sol urba sense els requisits legals de I'illa s’Arenella

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de I'ambit de sol urba SRL de l'illa de
s'Aranella i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié
especial, amb el régim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner
(clau UTR-C1) d'acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificaci6 de Zona reserva
integral (clau 11), regulada a les Normes urbanistiques del pla general d’ordenacié vigent de
Cadaqués.

CAPITOL 9. Ambits del municipi de Roses

Article 24. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial de Santa Margarida

1.

17152-01 Sector SUD 3

Es proposa la directriu pel planejament municipal de desclassificar els sols del sector SUD 3 i
SUD 5iiincloure’ls en el sistema d'espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
0 bé que per mitja d'un document d’'adaptaci6 al PDU que abasti aquests soOls de l'area de
creixement de Santa Margarida es conclogui la necessitat de mantenir tota o part d’aquesta area
de creixement formada per aquest sector, amb usos d’activitat econdmica amb el régim del sol
adequat a la programacio de la necessitat del sol.

En cas de mantenir tot o part dels sectors per activitat econdmica caldra que en el marc del
planejament municipal es valori I'afectacié per inundabilitat i, si cal, excloure els sols afectats per
inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del
sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit
de l'actuacio o bé els aprofitaments en consequeéncia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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17152-02 Sector SUD 4

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector SUD 4 i incloure’ls en el sistema
territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, dins el regim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona rural
estructures mobils (clau 14c), regulada a l'article 183 de la Normativa del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Roses.

17152-03 Sector SUD 5

Es proposa la directriu pel planejament municipal de desclassificar els sols del sector SUD 3 i
SUD 5iincloure’ls en el sistema d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6 preventiva o
bé que per mitja d'un document d'adaptaci6 al PDU que abasti aquests sols de l'area de
creixement de Santa Margarida es conclogui la necessitat de mantenir tota o part d’aquesta area
de creixement formada per aquest sector, amb usos d’activitat econdmica amb el régim del sol
adequat a la programacio de la necessitat del sol.

En cas de mantenir tot o part dels sectors per activitat econdmica caldra que en el marc del
planejament municipal es valori I'afectacié per inundabilitat i, si cal, excloure els sols afectats per
inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del
sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit
de l'actuaci6 o bé els aprofitaments en conseqiiéncia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17152-04 Sector SUD 8

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de mantenir el sector SUD 8 només
en el cas de preveure els usos als d’activitat economica (productiva, turistica, comercials o de
serveis) tot excloent els usos residencials previstos.

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat concretament del Rec de Queralbs i, si cal, reduir I'ambit del sector tot excloent els
soOls afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar
la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial,
corregint o bé I'ambit de I'actuacio o bé els aprofitaments en consequeéencia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Article 25. Ambit area especialitzada d’Us residencial Mas Mates

1.

17152-05 Sector SUND 1

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUND 1 de Roses i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el régim
de sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d'acord amb la
regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de Zona agricola (clau
13), regulada als articles 1751 176 de la Normativa del Pla general d’'ordenacio urbana de Roses.

17152-06 Sector SUND 2

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUND 2 i incloure'ls en el sistema
territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6 preventiva, amb el regim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de qualificacié de zona
agricola (clau 13), regulada als articles 175 i 176 de la Normativa del Pla general d'ordenacio
urbana de Roses.
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17152-07 Sector SUND 3

Es proposa la determinaci6 de desclassificar els sols del sector SUND 3 i incloure'ls en el sistema
territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, amb el regim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de qualificacié de zona
agricola (clau 13), regulada als articles 175 i 176 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Roses.

17152-08 Sector PPU2 (antic SUND 4)

Es proposa la directriu pel planejament general municipal de valorar I'afectacié per inundabilitat
del sector PPU 2 i, si cal, excloure els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per
a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos
d’acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit de I'actuacié o bé els aprofitaments en
consequencia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17152-09 Sector PMU 1 (antic SUND 4)

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat i, si cal, reduir I'ambit del sector PMU 1 tot excloent els sols afectats per inundabilitat
de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir
els aprofitaments previstos d’'acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit de I'actuacié o
bé els aprofitaments en consequéncia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Article 26. Ambits de I'area especialitzada d’(s residencial de la Muntanyeta

1.

17152-10 Sector SUD 7

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUD 7 i incloure’ls en el sistema
territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, dins el regim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificaci6 de zona
reserva natural (clau 17), regulada als articles 188 a 193 de la Normativa del Pla general
d’'ordenacié urbana de Roses.

17152-11 Sector SUD 9

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUD 9 i incloure’ls dins el regim
de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificaci6 de zona
reserva natural (clau 17), regulada als articles 188 a 193 de la Normativa del Pla general
d’ordenacié urbana de Roses.

Article 27. Ambits arees especialitzades d’Us residencial Mas Bosca i Mas Fumats

1.

17152-12 Sector SUD 6

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector SUD 6 i incloure’ls en el sistema
territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, dins el régim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona rural
us agropecuari (clau 14a), regulada a l'article 181 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Roses.
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CAPITOL 10. Ambits del municipi de Sant Pere Pescador

Article 28. Ambits del nucli de Sant Pere Pescador

1.

17178-01 Sector SUS 3 Joncars

Es proposa la directriu per la planejament general municipal de, tot mantenint el parametre
d’edificabilitat, millorar la complexitat del sector SUS 3 Joncars tant en usos com en tipologies, tot
ampliant I'espai lliure al llarg del riu Fluvia.

En el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per inundabilitat i, si cal, reduir
I'ambit del sector tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la
resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d'acord
amb la legislacio sectorial, corregint o bé l'ambit de l'actuaci6 o bé els aprofitaments en
consequencia”

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Article 29. Ambits de I’area especialitzada d’Us residencial

1. 17178-02 Sector SUS 7 Bon Relax est
Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUS 7 Bon Relax est, i incloure'ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el régim
de sol no urbanitzable.
Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona
d’especial valor agricola (clau 10), regulada als articles 243 a 253 de la Normativa del Pla general
d’ordenacio urbana de Sant Pere Pescador.

CAPITOL 11. Ambits del municipi de I'Escala

Article 30. Ambits de I’area especialitzada d’s residencial de Riells - Mas Estela

1.

17062-01 Sector SUP IV Recs-Dunes-Puig (els Masos)

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de modificar el sector SUP IV Recs-
Dunes-Puig (els Masos), tot excloent els usos d’habitatges i definint usos d’activitat economica.

La possible afectacio per riscos s’ha d'estudiar en el marc del planejament general urbanistic
municipal.

S’ha d'incloure un estudi paisatgistic que garanteixi I'encaix del nou model del sector amb I'entorn,
i el manteniment dels objectius i I'aplicacio dels criteris de les Directrius del paisatge del PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17062-02 SUP VI Puig Sec-Termes

Es proposa la determinacid de desclassificar els soOls del sector SUP VI Puig Sec-Termes i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de so0l de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona
ristega régim ordinari, clau 21, regulada a l'article 134 de la Normativa del Pla d’ordenacio
urbanistica de I'Escala.

17062-03 SUNP Ill Dunes-Puig-Termes

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUNP Il Dunes-Puig-Termes i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.
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Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona
rdstega regim ordinari, clau 21, regulada a l'article 134 de la Normativa del Pla d’'ordenacio
urbanistica de I'Escala.

17062-04 SUNP | Hotel Horts Puig-Sureda

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector SUNP | Hotel
Horts Puig-Sureda, de manera que aplicant els criteris de compacitat, complexitat, contigditat i
integracié paisatgistica, s'excloguin els terrenys que mantenen les caracteristiques de sols rurals
inalterats i es reajustin els parametres del sector, tot tenint present la proteccio de les edificacions
historiques existents i la imatge de I'entrada del municipi.

S’ha d'incloure un estudi paisatgistic que garanteixi I'encaix del nou model del sector amb el nucli,
i el manteniment dels objectius i I'aplicacio dels criteris de les Directrius del paisatge del PTPCG.

S’ha de qualificar de sistema d’espais lliures les zones mes properes Parc Natural del Montgri, les
illes Medes i el Baix Ter, per garantir un espai de transicio i proteccié.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana que s’estudii acuradament la proposta de qualificacio i es valori la conveniencia
d’'urbanitzar aquest sector, ja que té un important valor cultural pel fet que és I'ambit d’aproximacio
al jaciment d’Empuries i que hauria de permetre posar en relacié el conjunt de Les Corts-Sant
Viceng- El Moli-Ter Vell de la seva base sud, amb el conjunt episcopal de les esglésies de Santa
Margarida-Santa Magdalena, en el seu vértex nord.

Article 31. Ambits de I'area especialitzada d’us residencial de Montgé

1.

17062-05 SUNP V Av. Montgé-Port de Rei

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUNP V Av. Montgé-Port de Rei i
incloure'ls en el sistema territorial d'espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva
amb el régim de sol no urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE)
d'acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificaci6 de zona
rustega régim ordinari, clau 21, regulada a l'article 134 de la Normativa del Pla d’ordenacio
urbanistica de I'Escala.

Article 32. Ambit del nucli de Sant Marti d’Empuries

1.

17062-06 UA 104-B Sant Marti d’'Empduries

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de la UA 104-B Sant Marti d’Empuries de
Rei i incloure'ls en el sistema territorial d'espais oberts dins la categoria de sol de proteccié
especial amb el régim de sol no urbanitzable, i en la categoria de sol no urbanitzable costaner
(clau UTR-C1) d'acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona
rustega régim ordinari, clau 21, regulada a l'article 134 de la Normativa del Pla d’ordenacio
urbanistica de I'Escala.
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TITOL . DETERMINACIONS, DIRECTRIUS | RECOMANACIONS

PER ALS MUNICIPIS DEL BAIX EMPORDA

CAPITOL 12. Ambits del municipi de Torroella de Montgri

Article 33. Ambit del nucli de Torroella de Montgri

1.

17199-01 Sector ASU 1 Mas Déu

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de modificar el model del sector ASU
1 Mas Déu sota els principis de sostenibilitat de compacitat, complexitat i contigiitat. Es a dir, cal
augmentar la densitat del sector a un minim de 20 htg/ha, diversificar-ne els usos, incloure noves
tipologies d’habitatge i mantenir la contiglitat amb I'area urbana consolidada existent. Aixi mateix,
cal qualificar de sistema d’espais lliures les zones properes al Parc natural.

Aixi mateix, en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per inundabilitat i, si
cal, reduir 'ambit del sector tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i,
també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments
previstos d'acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit de l'actuaci6 o bé els
aprofitaments en consequéncia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana l'estudi de Mas Déu i en cas de tenir rellevancia o com exemple d’arquitectura
tradicional en memoria d’'una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb una anella
d’entorn paisatgistic d'activitat agricola integrada a la nova ordenacio.

17199-02 Sector ASU 6 Camps de Can Bataller

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat del sector ASU 6 Camp d’en Bataller i, si cal, reduir I'ambit del sector tot excloent els
soOls afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar
la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial,
corregint o bé I'ambit de I'actuacié o bé els aprofitaments en consequéncia

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
municipal per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana l'estudi de I'antic moli d’arrdos de Can Lloret o Can Bataller i en cas de tenir
rellevancia o com exemple d'arquitectura tradicional en memoria d'una activitat historica,
preveure'n el seu manteniment amb una anella d’entorn paisatgistic d’activitat agricola integrada a
la nova ordenacio.

17199-03 Sector ASU 7 Zona industrial

Es proposa la directriu per al planejament derivat de garantir, mitjancant I'ordenacié del sector
ASU 7 Zona industrial, els criteris del PTPCG i les Directrius del Paisatge en referéncia al
separador urba i la no consolidacio del model carretera-aparador.

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat del sector i, si cal, reduir I'ambit del sector tot excloent els sols afectats per
inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del
sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit
de I'actuacio o bé els aprofitaments en consequéncia.
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Article 34. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial de I'Estartit

1.

17199-04 Sector ASU 2 Casanova

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir I'ambit del sector ASU-2
Casanova, tot excloent una franja confrontant amb el Parc natural i el rec Vell per garantir la funcio
de connector biologic d’aquest darrer, reforcant-ho amb zones verdes dins el sector; aixi com
preveure una connexié nord sud, mitjancant espais lliures, com a continuacié del connector
ecologic BEO4 que permeti la continuitat entre els ambits discontinus del Parc natural del Montgri,
llles Medes i Baix Ter,; altrament, cal preveure que el sub-ambit nord es destini a espais lliures i
equipaments publics sense edificabilitat per tal de trencar amb el model de carretera-aparador, tot
seguint les Directrius del paisatge del PTPCG; per Ultim, cal modificar els usos admesos, bé amb
la inclusié d’altres usos en el sector residencial, amb un sostre minim, bé destinar-ne la totalitat a
activitat economica.

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal caldra valorar I'afectacié per
inundabilitat i, si cal, reduir 'ambit del sector tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux
preferent i, també, per a la resta de soOls inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els
aprofitaments previstos d’acord amb la legislaci6 sectorial, corregint o bé I'ambit de I'actuacio o bé
els aprofitaments en consequencia

L'afectacié de risc geologic s’estudiara en el marc del planejament municipal.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d'adaptar-lo al present PDU.

17199-05 Sector ASU 3 els Camps del Mas Marqués

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector ASU 3 els Camps del Mas
Marqués i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié
preventiva, amb el regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona rural
de protecci6é agricola general, clau RA-G, regulada als articles 234 a 240 de la Normativa de la
Revisié del Pla general municipal d’ordenacié de Torroella de Montgri.

17199-06 Sector ASU 4 Mas d’en Busquets (17199-4PPU)

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector ASU 4 Mas d'en Busquets i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona rural
de proteccié agricola general, clau RA-G, regulada als articles 234 a 240 de la Normativa de la
Revisio del Pla general municipal d'ordenacio de Torroella de Montgri.

CAPITOL 13. Ambits del municipi de Pals

Article 35. Ambit de I'area especialitzada d’Gs residencial de Masos de Pals, Mas Tomasi i

1.

Residencial dels Masos
17124-01 Sector SUP 2 Camp Falgarona

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir, de I'ordre del 50%, el
sector SUP 2 Camp Falgarona per tal de completar el barri de Can Bruguera Vell, tot evitant el
desenvolupament al llarg de la carretera més enlla de Can Rector. Aixi mateix, cal incrementar la
densitat a un minim de 20 htg/ha per tal de garantir un model sostenible.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisido o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana l'estudi de Mas Peixet i en cas de tenir rellevancia o com exemple d'arquitectura
tradicional en memoria d’'una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb una anella
d’entorn paisatgistic d'activitat agricola integrada a la nova ordenacio.
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2. 17124-02 Sector UUNP 3 Puig Colomi

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector UNNP 3 Puig Colomi i incloure'ls
en el sistema territorial d'espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, amb el
regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’'establir la qualificacié de zona de
proteccio forestal de restitucié (clau F2), regulada als articles 232-234 del Pla general d’ordenacio
urbana de Pals.

3. 17124-03 Sector SUP 3 Ampliacié del Figuerar

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUP 3 Ampliacioé del Figuerar i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de so0l de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
rustec general (clau R), regulada als articles 238 a 241 de la Normativa del Pla general
d’ordenaci6 urbana de Pals.

4. 17124-04 Sector SUP 4 Ampliacié Mas Tomasi

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUP 4 Ampliaci6 Mas Tomasi i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
protecci6 de forestal de conservacié (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la Normativa del
Pla general d’ordenacié urbana de Pals.

5. 17124-05 Sector SUP Nou de Mas Tomasi

Es proposa la directriu per al planejament municipal de modificar la densitat del sector SUP Nou
de Mas Tomasi, tot assimilant-la als parametres de la urbanitzaci6 Mas Tomasi.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana l'estudi d'un parell d’habitatges existents i en cas de tenir rellevancia o com
exemple d’arquitectura tradicional en memoria d'una activitat historica, preveure'n el seu
manteniment amb una anella d’entorn paisatgistic d'activitat agricola integrada a la nova
ordenacio.

6. 17124-06 Sector UNNP 4 Can Pou de les Garites

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector UNNP 4 Can Pou de les Garites i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de zona de proteccio
de forestal de conservacié (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la Normativa del Pla
general d’ordenacié urbana de Pals.

Article 36. Ambits de I'area especialitzada d’us residencial dels Arenals de Mar, Puig sa Guilla,
Palsmar, la Pineda de Pals, sa Punta, Puigvermell i Paratge Rodors

1. 17124-07 Sector SUND 5 Paratge Rodors 1

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUND 5 Paratge Rodors 1 i
incloure’ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
proteccid de forestal de conservacio (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la Normativa del
Pla general d'ordenacié urbana de Pals.
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2. 17124-08 Sector SUD 5-7a Rodors-Roca Blanca 1

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols dels sub-ambits de Roca Blanca del sector
SUD 5-7A Rodors-Roca Blanca 1, i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la
categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié del sub-ambit de Roca
Blanca del sector SUD 5-7A Rodors-Roca Blanca 1, de zona de proteccié de forestal de
conservacio (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Pals.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de pel que fa al sub-ambit de Rodors
dels 3 sectors SUD 5-7A Rodors-Roca Blanca 1, SUD 5-7B Rodors-Roca Blanca 2 i SUD 5-7C
Rodors-Roca Blanca 3, de replantejar, conjuntament la classificacié i ordenacié reduint els ambits
estrictament als que siguin necessaris i pel que fa als aspectes seguents:

- Tenir garantida la sostenibilitat del cicle de l'aigua en el marc del planejament general,
(abastament, inundabilitat i sanejament), per tal d'assegurar la viabilitat dels futurs sectors
(sense que hagi de suposar increment dels sostres i aprofitaments actuals).

- S'haurd d'ajustar, en tot cas, el model urba resultant dels tres sectors als criteris del
planejament territorial i de creixement urbanistic sostenible de preveure només el creixement
necessari, no incrementar el percentatge de segones residéncies i dotar de complexitat les
arees especialitzades residencials existents.

- Caldra garantir la preservacio de les pinedes dunars, si és el cas.
La possible afectacio per riscos s’ha d’estudiar en el marc del planejament general municipal.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

3. 17124-09 Sector SUD 5-7b Rodors-Roca Blanca 2

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols dels sub-ambits de Roca Blanca del sector
SUD 5-7B Rodors-Roca Blanca 2, i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la
categoria de sol de proteccid especial amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié del sub-ambit de Roca
Blanca del sector SUD 5-7B Rodors-Roca Blanca 2, de zona de protecci6 de forestal de
conservacio (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Pals.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de pel que fa al sub-ambit de Rodors
dels 3 sectors SUD 5-7A Rodors-Roca Blanca 1, SUD 5-7B Rodors-Roca Blanca 2 i SUD 5-7C
Rodors-Roca Blanca 3, de replantejar, conjuntament la classificacié i ordenacio reduint els ambits
estrictament als que siguin necessaris i pel que fa als aspectes segients:

- Tenir garantida la sostenibilitat del cicle de l'aigua en el marc del planejament general,
(abastament, inundabilitat i sanejament), per tal d'assegurar la viabilitat dels futurs sectors
(sense que hagi de suposar increment dels sostres i aprofitaments actuals).

- S'haura d'ajustar, en tot cas, el model urba resultant dels tres sectors als criteris del
planejament territorial i de creixement urbanistic sostenible de preveure només el creixement
necessari, no incrementar el percentatge de segones residéencies i dotar de complexitat les
arees especialitzades residencials existents.

- Caldra garantir la preservacio de les pinedes dunars, si és el cas.
La possible afectacio per riscos s’ha d’estudiar en el marc del planejament general municipal.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament
general urbanistic municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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4, 17124-10 Sector SUD 5-7c Rodors-Roca Blanca 3

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols dels sub-ambits de Roca Blanca del sector
SUD 5-7C Rodors-Roca Blanca 3, i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la
categoria de sol de proteccié especial amb el regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié del sub-ambit de Roca
Blanca del sector SUD 5-7C Rodors-Roca Blanca 3, de zona de proteccié de forestal de
conservacio (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la normativa del Pla general d’ordenaci6
urbana de Pals.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de pel que fa al sub-ambit de Rodors
dels 3 sectors SUD 5-7A Rodors-Roca Blanca 1, SUD 5-7B Rodors-Roca Blanca 2 i SUD 5-7C
Rodors-Roca Blanca 3, de replantejar, conjuntament la classificacié i ordenacié reduint els ambits
estrictament als que siguin necessaris i pel que fa als aspectes seguents:

- Tenir garantida la sostenibilitat del cicle de l'aigua en el marc del planejament general,
(abastament, inundabilitat i sanejament), per tal d'assegurar la viabilitat dels futurs sectors
(sense que hagi de suposar increment dels sostres i aprofitaments actuals).

- S'haurd d'ajustar, en tot cas, el model urba resultant dels tres sectors als criteris del
planejament territorial i de creixement urbanistic sostenible de preveure només el creixement
necessari, no incrementar el percentatge de segones residéncies i dotar de complexitat les
arees especialitzades residencials existents.

- Caldra garantir la preservacio de les pinedes dunars, si és el cas.
La possible afectacio per riscos s’ha d’estudiar en el marc del planejament general municipal.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general urbanistic municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

5. 17124-11 Sector SUND 6 Paratge Rodors 2

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUND 6 Paratge Rodors 2 i
incloure’ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccid preventiva
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
proteccio forestal de conservacié (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la Normativa del Pla
general d’ordenacié urbana de Pals.

6. 17124-12 Sector SUP 8 Paratge Rodors 3

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de desclassificar el sector SUP 8
Paratge Rodors 3 i incloure’ls en el sistema d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié
especial amb el réegim de sol no urbanitzable, o bé excloure del sector tot 'ambit situat a ponent
de la continuacio del cami de Rodors i establir el régim de sol no urbanitzable per aquest ambit
oest i preveure per I'ambit est una ordenacid limitant I'Us al d’activitat economica.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

7. 17124-13 Sector UUNP 8 Puig Padrés

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector UUNP 8 Puig Padrés i incloure’ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6é especial amb el régim
de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
proteccio de forestal de conservacio (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la Normativa del
Pla general d’'ordenacié urbana de Pals.

8. 17124-14 Sector SUP 6-10 Interpals

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de desclassificar el sector SUP 6-10
Interpals i incloure’ls en el sistema d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva
amb el régim de soOl no urbanitzable, o bé excloure del sector tot I'ambit situat al sud de la
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carretera GIV-6502 i establir el régim de sol no urbanitzable per aquest ambit sud i preveure per
I'ambit nord una ordenacié limitant I'Gs al d’activitat econdmica, i estudiar també en aquest cas la
connectivitat entre la Torre de la Mora i la platja.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

9. 17124-15 Sector Ampliacié Pineda de Pals

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector Ampliacié Pineda de Pals (antic
UUNP 9) i incloure’l en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié
especial amb el réegim de sol no urbanitzable

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir qualificaci6 de zona de
proteccio forestal de conservacié (clau F1), regulada als articles 232 a 234 de la Normativa del Pla
general d’ordenacié urbana de Pals.

CAPITOL 14. Ambits del municipi de Begur

Article 37. Ambits de I’area especialitzada d’s residencial Sa Riera i urbanitzacié Mas Mat6
1. 17013-01- S-6b Es Torradors (B)

Es proposa la directriu per al planejament general i derivat de limitar la superficie maxima per
habitatge del sector S-6b es Torradors (B), al voltant de 150 m2 sense modificar el parametre de
densitat.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

2. 17013-02 - S-8 Sa Riera

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S-8 sa Riera i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccioé especial amb el regim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la
regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona de
proteccio forestal, nivell 1, regulada a I'article 143 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Begur.

3. 17013-03 - S-27.a Marge esquerrade La Coma

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S-27.a Marge esquerre de la
Coma i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6
preventiva, amb el regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
proteccié per habitat, regulada a l'article 144 de la Normativa del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal de Begur

4. 17013-04 S-27.b Marge dret de La Coma

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S-27.b Marge dret de la Coma i
incloure’ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccid especial,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d'establir la qualificacié de zona de
Proteccio forestal, nivell 1, regulada a I'article 143 de la Normativa del Pla d’'ordenacié urbanistica
municipal de Begur.

5. 17013-05 - S-26 Bosc major / Es Valls

Es proposa la directriu per al planejament general de modificar el sector S-26 Bosc major / es
Valls en el sentit de garantir la continuitat de la connectivitat ambiental entre les dues arees de
PEIN situades a I'est i 'oest del sector a través dels sols lliures de sa Riera, tot desclassificant o
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deixant lliure d'edificacié els sols entre la prolongacio del carrer Pau Casals i I'equipament del
PPU situat al sud.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17013-06 - SOl urba sense requisit legal, urbanitzacié Mas Gispert

Es proposa la directriu per al planejament general de modificar 'ambit SRL urbanitzacié Mas
Gispert en el sentit de garantir la continuitat de la connectivitat ambiental entre les dues arees de
PEIN situades a l'est i I'oest de I'ambit a través dels sols lliures de sa Riera, tot desclassificant o
deixant lliure d’edificacio els sols al sud de la prolongacio del carrer Pau Casals, en coheréncia
amb el sector S-26 Bosc Major.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17013-07 - S-25 L'Arbreda

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector S-25 I'Arbreda i incloure’ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el regim de
sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona de
proteccio forestal, nivell I, regulada a l'article 143 de la Normativa del Pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal de Begur.

17013-08 - S-24 Residencial Begur-4

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S24 Residencial Begur-4 i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de so0l de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de zona de Dotacions
per acampada, clau DA, regulada a I'article 150 de la Normativa del Pla d’ordenaci6 urbanistica de
Begur.

Article 38. Ambits de 'area especialitzada d’Us residencial Mas de Rostell i Residencial Begur

1.

17013-09 - S-17 Font de la Salut

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector S-17 Font de la
Salut, tot excloent els terrenys amb pendents superiors al 20%, deixant dins I'ambit només
aquelles parcel-les amb accés des dels vials existents i no sent possible I'obertura de nous vials.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana, pel que fa a les cases unifamiliars existents en els sols més planers del sector, el
seu estudi i, en cas de tenir rellevancia o com exemple d’arquitectura tradicional en memoria
d’'una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb una anella d’entorn paisatgistic
d’activitat agricola integrada a la nova ordenacié.

17013-10 - S-5 Vancells

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector- S-5 Vancells i incloure’ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccioé especial, amb el régim de
s0l no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C2) d’acord amb la
regulacio del PDUSC..

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona de
proteccio forestal, nivell Il, regulada a l'article 143 de la Normativa del Pla d’ordenacio urbanistica
municipal de Begur.
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17013-11 - S-5.b Vancells-2

Es proposa la directriu per al planejament general i derivat de limitar la superficie maxima de cada
habitatge del sector S-5.b Vancells-2, al voltant de 150 m?2st, sense modificar el parametre de
densitat.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17013-12 - S-22 Pla dels Bords

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S-22 Pla dels Bords i incloure’ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6é preventiva, amb el
régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
Protecci6 paisatgistica, regulada a l'article 147 de la Normativa del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal de Begur.

17013-13 - S-23 Finca de la Rita

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S-23 Finca de la Rita i incloure’ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6 preventiva, amb el
regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
Proteccié paisatgistica, regulada a l'article 147 de la Normativa del Pla d’ordenacio urbanistica
municipal de Begur.

17013-14 - P-70 Rec de Fornells 1

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector P-70 Rec de Fornells 1, i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE)
d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
Proteccio paisatgistica, regulada a I'article 147 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Begur.

17013-15 - P-71 Es Castellet de Baix 1

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector P-71 Es Castellet de Baix 1, i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE)
d’acord amb la regulaci6 del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
Proteccio paisatgistica, regulada a I'article 147 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Begur.

17013-18 Sector S-21 Montcal 2

Es proposa la directriu per al planejament general i derivat de modificar I'ordenacio6 del sector S-21
Montcal 2 de manera que la part més elevada i amb major impacte visual del sector situada a
'oest de la prolongacié de l'avinguda Puig Montcal quedi lliure d'edificacions, ampliant la zona
verda prevista, o bé mantenir-hi part de I'edificacio si I'impacte paisatgistic é&s menor i es garanteix
la preservacio dels valors naturals a preservar.

Article 39. Ambits de I’area especialitzada d’Aiguafreda, sa Tuna, la Borna i Mas Prats

1.

17013-16 - S-10 Rec de Sa Tuna

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector S-10 Rec de sa Tuna i incloure’ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio especial, amb el régim
de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona de
proteccio forestal, nivell 1, regulada a I'article 143 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Begur.
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2. 17013-17 — Aiguafreda (P-14, P-14.2 | P14.4)

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de I'ambit Aiguafreda, i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio especial, amb el regim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulaci6 del
PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona de
proteccio forestal, nivell 1, regulada a I'article 143 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Begur.

CAPITOL 15. Ambits del municipi de Mont-ras

Article 40. Ambit del nucli de Mont-ras
1. 17011-01 Sector SAU 2

Es proposa la directriu per al planejament derivat de situar una franja d’espais lliures a I'entorn de
la carretera per tal de separar les edificacions d’aquesta i evitar I'efecte carretera-aparador, i
garantir el compliment de I'article 2.4 de les Directrius de paisatge del PTPCG.

S’ha d'incloure un estudi paisatgistic que garanteixi I'encaix del sector SAU 2 i el manteniment
dels objectius i I'aplicacié dels criteris de la resta de Directrius del paisatge del PTPCG.

Es recomana l'estudi de la Masia Can Juanola i, en cas de tenir rellevancia o com exemple
d’arquitectura tradicional en memoria d'una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb
una anella d’entorn paisatgistic d'activitat agricola integrada a la nova ordenacio industrial.

2. 17011-02 Sector SAU 7 Can Brujats, subsector B

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del subsector B del SAU 7 Can Burjats i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccid especial,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d'establir la qualificaci6 de Zona
forestal regulada a l'article 4.4.2 de la Normativa de les Normes subsidiaries de planejament de
Mont-ras.

Article 41. Ambit de I'area especialitzada d’Us residencial de Mas Mortera
1. 17011-03 Ambit de sol urba UA8 Mas Mortera

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del poligon UA8 Mas Mortera i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de
sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona
forestal regulada a l'article 4.4.2 de la Normativa de les Normes subsidiaries de planejament de
Mont-ras.

CAPITOL 16. Ambits del municipi de Sant Feliu de Guixols

Article 42. Ambit del nucli de Sant Feliu de Guixols
1. 17161-01 Sector SUD-02 2a-2b Mas Cabanyes Nord
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Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’excloure en el sector SUD-02-2a-2b
Mas Cabanyes Nord I'edificacié dels terrenys amb pendent superior al 20% i refer els estandards
si escau.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisi6 o modificacié del planejament
general vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

2. 17160-02 Sector SUD 10 Enamorats (11PPU)
Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUD-10 Enamorats i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el régim
de sol no urbanitzable.
Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
proteccié natural i paisatgistica, regulada a l'article 232 de la Normativa del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal de Sant Feliu de Guixols.

3. Ambits del nord
Es recomana, pel que fa als sectors industrials que han de completar la ronda nord del nucli i
millorar la integracié paisatgistica de I'antic cami de Platja d’Aro, que es puguin ampliar i
desenvolupar obtenint una pega per activitat amb major entitat per aquest sistema urba.

CAPITOL 17. Ambits del municipi de Santa Cristina d’Aro

Article 43. Ambit del nucli de Santa Cristina d’Aro

1.

17181-1 Sector SUD 1 Ridaura

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’'ordenacio del PTGCG o bé a I'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacio, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A- de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement
total previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera
adequat per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per I'estratégia de
creixement moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana, en cas de mantenir el sector, d’allunyar I'edificacio del limit amb la riera de Ridaura,
bé amb I'ordenaci6 bé mitjancant la reduccié de I'ambit.

17181-2 Sector SUD 5 Estacio6

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d'ordenacié del PTGCG o bé a l'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacio, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement
total previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera
adequat per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per I'estrategia de
creixement moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana, en cas de mantenir el sector, de consolidar la franja que se situa més propera als
darreres dels edificis amb front al carrer de Pere Gerones i la cruilla amb la carretera per tal de
dotar al nucli d’'una fagana ordenada.

17181-3 Sector SUD 6 Cami Vell

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d'ordenacié del PTGCG o bé a I'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacio, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
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Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement
total previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera
adequat per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per l'estrategia de
creixement moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisid6 o modificacid del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana que es desclassifiqui la totalitat d'aquest sector de grans dimensions.
4. 17181- 4 Sector SUD 7 Equipaments Teulera

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d'ordenacié del PTGCG o bé a l'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacio, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A- de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement
total previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera
adequat per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per I'estratégia de
creixement moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana la desclassificacié d’aquest sector, atés que la situacié en la confluéncia de les
rieres de Malvet i del Cementiri, que travessen els terrenys, i amb la riera de Ridaura, a I'extrem
sud, el fa vulnerable, tant per riscos d’'inundabilitat com per impacte ambiental.

5. 17181- 5 Sector SUD 8 Mas Pla A

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’ordenacié del PTGCG o bé a l'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacio, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement
total previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera
adequat per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per I'estratégia de
creixement moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana la desclassificacié del sector o bé, en cas de mantenir-lo, reduir-ne I'ambit, tot
reconeixent les cessions efectuades, perd evitant, en tot cas, la consolidaci6 d'un front urba
aparador al llarg de la carretera GI-662, que, en cap cas, no s’hauria d’estendre mes enlla de
I'ambit de sol urba que esta implantat a I'entorn del carrer de Mas Sicars.

Es recomana l'estudi de les preexistencies i en cas de tenir rellevancia o com exemple
d’arquitectura tradicional en memoria d’una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb
una anella d’entorn paisatgistic d'activitat agricola integrada a la nova ordenacié Respecte del
carrilet, es recomana que la nova ordenacié mantingui espais lliures al seu entorn més immediat,
ressaltant aixi la seva rellevancia i as original.

6. 17181- 09 Sector SUND 17 Activitats turistiques

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUD 17 Activitats turistiques i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacio de Rustec
(clau 22), regulada als articles 262 i 263 de la Normativa del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal.

7. 17181-10 Sector SUND 18 Els Arids

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUND 18 els Arids i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio preventiva, amb el régim
de sol no urbanitzable.
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Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacio de Ruastec
(clau 22), regulada als articles 262 i 263 de la Normativa del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal.

Recomanacions al PEMU 2 Ridaura, al PAU 5 Colomar 1 i al PEMU 6 Accés oest Mas
Trempat

Es recomana que en la revisio del POUM es proposi la desclassificacio dels sectors atés que hi ha
sectors més adequats per a I'extensié urbana i que donen cobertura a I'estratégia de creixement
del PTPCG.

Article 44. Ambits de I’area especialitzada d’Us residencial Bell-lloc

1.

17181-06 Sector SUD 12 Bell Lloc Il

Es proposa la directriu per al planejament municipal de reduccié/extincié dels sols del sector
urbanitzable SUD 12 Bell lloc Ill, sens perjudici que, en aquest cas, es puguin mantenir les parts
de I'ambit que confronten amb I'avinguda de les Gavarres, tot preveient, si escau, usos que donin
servei als habitatges existents.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Article 45. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial del Club de golf Costa Brava

1.

17181-07 Sector SUD 13 Riera de Molinets

Es proposa la directriu per al planejament municipal de reduccié/extincié dels sols del sector
urbanitzable SUD 13 Riera de Molinets.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisi6 o modificacié del planejament
general urbanistic municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana l'estudi dels habitatges existents i en cas de tenir rellevancia o com exemple
d’arquitectura tradicional en memoria d’una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb
una anella d’entorn paisatgistic d’activitat agricola integrada a la nova ordenacio.

Article 46. Ambits de l'area especialitzada d’Gs industrial o logistic del Moli d'en Reixac -

Bernades i Moli d'en Tarrés
17181- 08 Sector SUD 15 Moli d’en Reixach-Bernades

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal de reduir el sector SUD 15 Moli
d'en Reixach-Bernades, tot excloent la part discontinua corresponent a I'ambit del Moli d'en
Reixac; aixi mateix caldra valorar I'afectacié per inundabilitat de I'ambit Bernades i, si cal, reduir
I'ambit del sector tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la
resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord
amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit de l'actuaci6 o bé els aprofitaments en
consequencia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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TITOL IV. DETERMINACIONS, DIRECTRIUS | RECOMANACIONS

PER ALS MUNICIPIS DE LA SELVA

CAPITOL 18. Ambits del municipi de Tossa de Mar

Article 47. Ambits del nucli de Tossa de Mar

1.

17202-01 Sector PPU Can Truges

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PPU Can Truges amb el regim de
s0l no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rural
de protecci6 forestal general (clau RF-A), regulada a l'article 48 de la Normativa del POUM de
Tossa de Mar.

17202-02 Sector PPD Can Coure

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector PPD Can Coure,
tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols
inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la
legislaci6 sectorial, corregint o bé I'ambit de I'actuacié o bé els aprofitaments en conseqiencia;
aixi mateix, cal excloure els ambits discontinus per tal de reduir I'efecte carretera-aparador i la
fragmentacio del paisatge, d’acord amb les Directrius del paisatge.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la préevia revisié6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Article 48. Ambits de I'area especialitzada d’(s residencial de Mar Tossa - Porto Pi - Llorell

1.

17202-03 Sector PPU Cala Morisca

Es proposa la determinacioé de desclassificar els sols del sector PPU Cala Morisca i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de
sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la
regulacio del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rural
de proteccié forestal general (clau RF-A), regulada a l'article 48 de la Normativa del POUM de
Tossa de Mar.

17202-04 Sector PMU Martossa-Porto Pi Il

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector PMU Martossa-
Porto Pi Il, tot excloent els terrenys amb pendents superiors al 20% o bé, si es mantenen, no es
poden comptabilitzar ni als efectes de les cessions minimes legals per a espais lliures ni als
efectes d’aprofitament, en relaci6 amb el soOls que tenen les condicions d'esdevenir sols
urbanitzats.

S’ha d'incloure un estudi paisatgistic que garanteixi I'encaix del nou model del sector en I'entorn, i
el manteniment dels objectius i I'aplicacié dels criteris de les Directrius del paisatge del PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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Article 49. Ambits de I'area especialitzada d’Us residencial de Pola Giverola
1. 17202-05 Sector PMU Pola Giverola

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del PMU Pola Giverola i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, i en la categoria
de sol costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC, amb el regim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rural
de proteccié forestal general (clau RF-A), regulada a l'article 48 de la Normativa del POUM de
Tossa de Mar.

CAPITOL 109. Ambits del municipi de Lloret de Mar

Article 50. Ambits del Nucli de Lloret de Mar i arees especialitzades adjacents
1. 17095-01 Sector PP 10 Riera Passapera - I’Angel

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sub-ambit nord, del sector PPU 10 Riera
Passapera-I'Angel, i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de
proteccié especial, amb el régim de sdl no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié del sub-ambit nord del
sector PPU 10 Riera Passapera-I'Angel, de zona forestal (clau 5.3), regulada als articles 299 a
301 de la normativa del Pla d’ordenacié urbanistica de Lloret de Mar.

Es proposa la directriu per la planejament general municipal de desclassificar els sols del sub-
ambit sud del sector PPU 10 Riera Passapera-I'Angel i incloure’ls en el sistema d’espais oberts
dins la categoria de sol de protecci6é preventiva, amb el regim de sol no urbanitzable, o bé que per
mitja del document d'adaptaci6 al PDU valori la capacitat dels sols de I'ambit sud per al
desenvolupament urbanistic d’acord amb I'ordenacid que resulti del seu entorn.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

2. 17095-02 Sector PPU 7 Dinamitzaci6é economica

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector PPU7
Dinamitzacié economica, tot excloent els sols amb pendent superior al 20%, i els sols afectats per
inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols inundables estudiar la capacitat del
sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit
de I'actuacio o bé els aprofitaments en consequeéncia.

S’ha d'incloure un estudi paisatgistic que garanteixi I'encaix del nou model del sector en I'entorn, i
el manteniment dels objectius i I'aplicacié dels criteris de les Directrius del paisatge del PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana de valorar I'oportunitat de desclassificar la totalitat de I'ambit per a mantenir I'is
agricola actual.

3. 17095-09 Sector PPU 8** Cala Banys

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del PPU 8** Cala Banys i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, i en la categoria
de sol costaner (clau UTR-C1) d'acord amb la regulacié del PDUSC, amb el régim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona de
proteccid paisatge (clau 5.4), regulada a l'article 302 i 303 de la Normativa del POUM de Lloret de
Mar.
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Article 51. Ambits de les arees especialitzades de I’est

1.

17095-03 Sector PPU 9 Costa Marcona

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del PPU9 Costa Marcona i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, i en la categoria
de sol costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulaci6 del PDUSC, amb el regim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacid6 de Zona
costaner 1 (clau 5.C1), regulada als articles 312 i 313 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbana
del municipi de Lloret de Mar.

17095-04 Sector PMU 3 Serra Brava Nord

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del PMU3 Serra Brava Nord i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de
s0l no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacido de Zona
forestal (clau 5.3), regulada als articles 299 a 301 de la Normativa del Pla d’'ordenaci6 urbanistica
municipal de Lloret de Mar.

17095-05 Sector PMU 4 la Font de Sant Lloreng

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del PMU4 la Font de Sant Lloreng i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacid6 de Zona
forestal (clau 5.3), regulada als articles 299 a 301 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Lloret de Mar.

Article 52. Ambits de les arees especialitzades del nord

1.

17095-06 Sector PPU 5 Mont Lloret

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector PPU 5 Mont Lloret
excloent els sols que tenen un valor ambiental alt; també aquells que es troben en la condicié
d’'estat rural d’'acord amb la legislacié i amb pendent superior al 20%; aixi com els que no es
troben edificats i no tenen accés amb vialitat oberta o estan allunyats del sol urba consolidat; per
tal d'ajustar-se a l'estratégia assenyalada pel PTPCG, excloents els terrenys situats al sud i est
encara no ocupats per edificacio.

S’ha d'incloure un estudi paisatgistic que garanteixi I'encaix del nou model del sector amb I'entorn
i el manteniment dels objectius i I'aplicacio dels criteris de les Directrius del paisatge del PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisid o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17095-07 Sector SUND 1 Monturiol

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del SUND 1 Monturiol i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccioé especial, amb el réegim de
sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona de
zona forestal (clau 5.3), regulada als articles 299 a 301 de la Normativa del Pla d'ordenaci6
urbanistica municipal de Lloret de Mar.

17095-08 Sector SUND 2 Lloret Verd

Es proposa la determinacio de desclassificar els sols del sector SUND 2 Lloret Verd i incloure'ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio especial, amb el régim
de sol no urbanitzable.
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Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona
forestal (clau 5.3), regulada als articles 299 a 301 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Lloret de Mar.

CAPITOL 20. Ambits del municipi de Blanes

Article 53. Ambit del nucli de Blanes

1.

17023-01 Sector B Platja s'Abanell

Es proposa la directriu per al planejament general municipal que en el marc de I'adaptacié al
present PDU caldra valorar I'afectacié per inundabilitat i, si cal, reduir I'ambit del sector B-Platja de
s’Abanell tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de
sOls inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la
legislacio sectorial, corregint o bé I'ambit de I'actuacio o bé els aprofitaments en consequéncia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17023-02 Sector B-1 Vall de Burg

Es proposa la directriu per al planejament general municipal que en el marc de I'adaptacié al
present PDU caldra valorar I'afectaci6 per inundabilitat i, si cal, reduir I'ambit del sector B-1 Vall de
Burg tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la resta de sols
inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord amb la
legislacio sectorial, corregint o bé I'ambit de I'actuacié o bé els aprofitaments en conseqiiéncia’

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisié o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

17023-03 Sector A-5 Mas Cremat - Carretera Costa Brava

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector A-5 Mas Cremat - Carretera
Costa Brava i incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de
proteccio territorial d’'interés agrari i/o paisatgistic, amb el regim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona
agricola d'especial proteccié (clau 20), regulada als articles 237 a 242 de la Normativa del Pla
general d’ordenacié urbana de Blanes.

Article 54. Area especialitzada d’Us residencial de Mas Palou

1.

17023-04 Sector A-2 Mas Palou

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector A-2 Mas Palou i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, amb el réegim de
sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de zona lliure
permanent (clau 22), regulada als articles 250 i 251 de la Normativa del Pla general d’ordenacio
urbana de Blanes.

Article 55. Area especialitzada d’Us residencial de Serrallarga

1.

17062-05 SRL Serrallarga

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de I'ambit SRL Serrallarga i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el regim de
sol no urbanitzable, i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb
la regulaci6é del PDUSC.
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Es proposa la directriu per al planejament urbanistic municipal d’establir la qualificacié de zona
forestal, clau 23, regulada als articles 252 a 255 de la Normativa del Pla general d'ordenacio
urbanistica de Blanes.

IV. NORMATIVA URBANISTICA | 48



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

TITOL V. MODIFICACIONS DE PLANS DIRECTORS URBANISTICS
VIGENTS

CAPITOL 21. Modificaci6 del Pla director urbanistic del sistema
Costaner (PDUSC)

Article 56. Modificacio dels plans directors urbanistics vigents en I'ambit d’actuacio.

Per tal d’adaptar el planejament urbanistic a la planificacio territorial, la qual incorpora el concepte de
sostenibilitat sostenible, i a la legislacio sectorial i de paisatge, aquest PDU comporta la necessitat de
modificar el Text refés del PDU del sistema costaner (PDUSC-1) i PDU dels ambits del sistema
costaner integrats pels sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (PDUSC-2),
aprovat definitivament en data 1 d’agost de 2014 pel conseller de Territori i Sostenibilitat.

Vist el que disposa I'article 10.2 del TRLUC:” En el suposit que diverses normes 0 mesures restrictives
0 protectores, tant les derivades de la legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix territori i comportin diferents graus
de preservacié, s’ha de ponderar linterés public que hagi de prevaler i cercar la utilitzaci6 més
racional possible del territori”. Tenint en compte que el PDUSC-1 i PDUSC 2 sén més generics i el
PDU és més concret i el temps transcorregut des de I'aprovacié definitiva d’aquests PDUSCS, és
oportl ajustar les determinacions directrius i recomanacions dels dos PDUSCs per tal de garantir
I'adaptacio dels planejaments municipals al principis del creixement urbanistic sostenible.

Aplicacié de les determinacions, directrius i recomanacions del PDUSC

El present PDU recull en part les determinacions per als assentaments urbans del Pla director
urbanistic de | sistema costaner (PDUSC-1) i el Pla director urbanistic dels ambits del sistema
costaner integrats per sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (PDUSC-2) i
aprovat pel definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat en data 1 d’agost de 2014 i el
modifica en aquells ambits on es verifica alguna incompatibilitat amb els criteris d’aquest document.

a. Determinacions que aquest document estableix al Text refés del PDUSC-1 i PDUSC-2 sbn
les seguents:

1. SUP 9 Canyelles (Cap Ras), Llanca

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d'espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 1, clau NU- C1, i la
gualificacié de Zona de proteccié natural i paisatgistica, clau PNP, regulada a I'article 113 de
la Revisio del Pla general d'ordenacid de Llancga.

2. SUNP 2 Riera de Sant Viceng, Cadaqués

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 1, clau NU- C1, i la
gualificacio de Zona rustica, clau 8, regulada a l'article 7.203 del Pla general d'ordenacié
urbana de Cadaqués.

3. SUNP 3 Rierassa, Cadaqués

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 1, clau NU- C1, i la
qualificacid6 de Zona rustica, clau 8, regulada a l'article 7.203 del Pla general d'ordenaci6
urbana de Cadaqués.

4. PPU 3 Els Arrels 1, Cadaqués

Els sols del sector s'inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 1, clau NU- C1, i la
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qualificaci6 de Zona rustica, clau 8, regulada a I'article 7.203 del Pla general d'ordenacio
urbana de Cadaqués.

5. SNUP 1 Pins del Rector, Cadaqués

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el regim de sol no urbanitzable costaner 1, clau NU- C1, i la
qualificaci6 de Zona ruastica, clau 8, regulada a l'article 7.203 del Pla general d'ordenacié
urbana de Cadaqués.

6. SNUP 5 Barral, Cadaqués

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sOl no urbanitzable costaner 1, clau NU- C1, i la
gualificaci6 de Zona ruastica, clau 8, regulada a l'article 7.203 del Pla general d'ordenacié
urbana de Cadaqués.

7. SUS(C)-9 Camping Ballena Alegre Il, Sant Pere Pescador

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccid especial, amb el regim de sol no urbanitzable costaner 2, clau NU- C2, i la
qualificaci6 de Zona agricola subzona C2, clau 9-C2, regulada als articles 232 a 242 del
PGOU de Sant Pere Pescadors segons el redactat establert en la Modificacié puntual del
PGOU per a la seva adaptacié al Pla director del sistema costaner, aprovada definitivament el
21 de novembre de 2007 i publicada el 18 d’agost de 2008.

Sens perjudici que, via modificacié puntual o en el marc de la revisi6 del planejament general,
i mitjancant una justificacié acurada d’acord amb les condicions de la legislacio, és consideri
gue es pot qualificar I'ambit dels sectors esmentats amb una qualificaci6 més adient o
especifica.

8. SUS(C)-10 Camping las Dunas, Sant Pere Pescador

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 2, clau NU- C2, i la
qualificacié de Zona agricola subzona C2, clau 9-C2, regulada als articles 232 a 242 del
PGOU de Sant Pere Pescadors segons el redactat establert en la Modificacié puntual del
PGOU per a la seva adaptacié al Pla director del sistema costaner, aprovada definitivament el
21 de novembre de 2007 i publicada el 18 d’agost de 2008.

Sens perjudici que, via modificacié puntual o en el marc de la revisio del planejament general,
i mitjancant una justificacié acurada d’acord amb les condicions de la legislacio, és consideri
que es pot qualificar I'ambit dels sectors esmentats amb una qualificaci6 més adient o
especifica.

9. SUS(C)-11 Camping las Palmeras, Sant Pere Pescador

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d'espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 2, clau NU- C2, i la
qualificacié de Zona agricola subzona C2, clau 9-C2, regulada als articles 232 a 242 del
PGOU de Sant Pere Pescadors segons el redactat establert en la Modificacié puntual del
PGOU per a la seva adaptaci6 al Pla director del sistema costaner, aprovada definitivament el
21 de novembre de 2007 i publicada el 18 d’agost de 2008.

Sens perjudici que, via modificacié puntual o en el marc de la revisié del planejament general,
i mitjancant una justificacié acurada d’acord amb les condicions de la legislacio, és consideri
que es pot qualificar I'ambit dels sectors esmentats amb una qualificaci6 més adient o
especifica.

10. SUS(C)-12 Camping la Gaviota, Sant Pere Pescador

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d'espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner 2, clau NU- C2, i la
qualificacié6 de Zona agricola subzona C2, clau 9-C2, regulada als articles 232 a 242 del
PGOU de Sant Pere Pescadors segons el redactat establert en la Modificacié puntual del
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PGOU per a la seva adaptaci6 al Pla director del sistema costaner, aprovada definitivament el
21 de novembre de 2007 i publicada el 18 d’agost de 2008.

Sens perjudici que, via modificacié puntual o en el marc de la revisié del planejament general,
i mitjancant una justificacié acurada d’acord amb les condicions de la legislacio, és consideri
que es pot qualificar I'ambit dels sectors esmentats amb una qualificaci6 més adient o
especifica.

11. SUNP IV Camping Montg6, I'Escala

Els sols del sector s’inclouen en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol
de proteccié especial, amb el régim de sol no urbanitzable costaner C1 i la qualificacié de
Zona rastega de tolerancia d’'usos d’esbarjo, clau 22, regulada a I'article 136 del Pla general
d’'ordenacio urbana de I'Escala.

12. Es modifica l'article 7.2 del Text refés del PDUSC-1 i PDUSC-2, que regula la resta
de sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat, en el sentit de suprimir el
sectors seguents:

a. SAU 16 Coma Morisca, al terme municipal de Portbou

b. Sector 9 sub 2 Port Lligat, PP7 Quatre Camins Nord, PP8 Quatre Camins Sud, PP13
Raco dels Calders al terme municipal de Cadaqués

c. S8 Sa Riera del terme municipal de Begur

d. PPU 8** Cala Banys, al terme de Lloret de Mar
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TITOL VI. NORMATIVA INTEGRACIO PAISATGISTICA DELS SOLS
EN EDIFICACIO AILLADA

CAPITOL 22. Naturalesa i abast de la normativa d’integracio
paisatgistica

Article 57. Definicio i objectius

1. La normativa d’'integracio paisatgistica dels sols amb edificacié aillada que es defineixen a I'article
61, mitjancant la figura del Pla director urbanistic i amb determinacions més precises i concretes,
desenvolupa les Directrius de paisatge del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, amb els
objectius seguents:

a) Aconseguir un marc normatiu comu per als 22 municipis del litoral gironi que avanci amb la
concepcid del paisatge construit d’aquest litoral com un patrimoni conjunt de valor que
mantingui la idiosincrasia de cada paisatge.

b) Millorar la integracié paisatgistica de les noves ordenacions i edificacions i, també de les
rehabilitacions i ampliacions de les edificacions existents.

¢) Aconseguir una concepci6é unitaria de la parcel-la privada que integri tant I'edificacié principal
com la resta d’elements construits.

d) Millorar la imatge i les condicions del paisatge litoral.

Article 58. Principis de I'actuacié urbanistica

1. Aquesta normativa desenvolupa les Directrius del paisatge amb determinacions més precises pel
gue fa als sols amb edificacio aillada, i forma part del Pla director urbanistic, que constitueix una figura
de planejament urbanistic general amb I'abast que li atorga I'article 56 del TRLU.

2. El Pla i les seves determinacions s’han elaborat en el marc del desenvolupament sostenible,
d'acord amb I'ordenacié territorial i buscant una utilitzacié racional del territori i del medi ambient que
conjumini les necessitats del territori amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, historics i culturals.

3. En tant que les Directrius de paisatge precisen i incorporen normativament les propostes
d’'objectius de qualitat paisatgistica en els plans territorials parcials, aquesta normativa també
concreta, dins del seu ambit d’actuacio, els objectius de qualitat paisatgistica del Cataleg de paisatge
de les Comarques Gironines, els objectius de qualitat paisatgistica i els criteris i accions de cadascuna
de les sis unitats del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines: Cap de Creus, Plana de
'Emporda, Empordanet-Baix Ter, Gavarres Maritimes i Ardenya-Cadiretes i Baixa Tordera, aixi com a
les estratégies, mesures i accions del paisatge d'atencié especial del litoral de Girona.

4. Sens perjudici de I'anterior, tots aquells aspectes del Cataleg del paisatge de les Comarques
Gironines sén una referéncia indicativa en la valoracié de les actuacions, els plans i programes sobre
el paisatge i en el cas dels aspectes les Directrius del paisatge de les Comarques Gironines que no
s’han precisat en aquesta normativa, son d'aplicacié directa i obligatoria a tots els plans i projectes
qgue afecten la imatge del territori o les condicions de percepcio, d'acord amb l'article 1.5 de les
Directrius del paisatge.

Article 59. Ambit territorial

1. L'ambit territorial d’aquesta normativa d'integracié paisatgistica esta format per tots els sols ja
ordenats i pels sols pendents d'ordenacié amb edificacié aillada d’acord amb la definicié de I'article 61
dels termes municipals de Portbou (Cap de Creus), Colera (Cap de Creus), Llanca (Cap de Creus), el
Port de la Selva (Cap de Creus), Cadaqués (Cap de Creus), Roses (Cap de Creus i Plana de
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'Emporda), Castello6 d’Empuries (Plana de 'Emporda), Sant Pere Pescador (Plana de I'Emporda),
'Escala (Plana de 'Emporda), Torroella de Montgri (Empordat-Baix Ter), Pals (Empordanet- Baix
Ter), Begur (Empordanet-Baix Ter i Gavarres Maritimes), Palafrugell (Gavarres Maritimes), Mont-Ras
(Gavarres Maritimes), Palamds (Gavarres Maritimes), Calonge (Gavarres Maritimes), Castell-Platja
d’Aro (Gavarres Maritimes i Ardenya-Cadiretes), Sant Feliu de Guixols (Ardenya-Cadiretes), Santa
Cristina d’Aro (Gavarres Maritimes i Ardenya-Cadiretes), Tossa de Mar (Ardenya-Cadiretes), Lloret de
Mar (Ardenya-Cadiretes) i Blanes (Ardenya-Cadiretes i Baixa Tordera).

Article 60. Interpretacio

1. Les determinacions d'aquesta normativa d’integracié paisatgistica s’interpreten atenent al seu
contingut i les determinacions contingudes en els capitols 2 i 3 de la memoria d'ordenaci6, de
conformitat amb els objectius definits a I'article 1 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. En cas de dubte o de contradicci6 en la interpretacié del document prevalen les disposicions de
major precisié o més restrictives a la llum dels objectius del Pla o, en tot cas, aquelles determinacions
del planejament urbanistic o sectorial que millor garanteixin I'adequada regulacié amb els objectius
pretesos, encaminades a aconseguir la integracio paisatgistica amb I'entorn.

Article 61. Naturalesai abast

1. Als efectes d'aquesta normativa, s’entén per edificacié aillada el tipus d'ordenacié en el qual
I'edificacio o I'agrupacié d’edificacions es produeix en relaci6 amb la mateixa parcel-la de manera
aillada i envoltada d’espais lliures, tant si els seus parametres estan referenciats a la parcel-la, a
I'edifici amb volumetria especifica com si estan referits a vial. S'inclouen, per tant, dins d’aquesta
definicié les edificacions del tipus d'ordenacié segons edificacié aillada, les del tipus segons
volumetria especifica i les edificacions en filera quan estan envoltades d’'espais lliures.

2. D’'acord amb l'article 59, pel qual la normativa d'integracié paisatgistica esta formada per tots els
sOls ja ordenats i pels sols pendents d'ordenacié amb edificacié aillada, el concepte d'edificacio
aillada abasta tant els sols de sistemes i els sols privats en el cas dels sols no ordenats d’acord amb
l'article 84, com els aspectes referits I'edificacio aillada, tant public com privats i la seva relacié amb
I'entorn pel que fa al terreny, a la vegetacio i al tractament de I'espai lliure de parcel-la i les tanques,
d’acord amb l'article 90 d’aquesta normativa.

3. Aquesta normativa inclou, amb el nivell de detall propi de I'escala dels plans directors urbanistics,
determinacions d'aplicacié directa, directrius que han de ser desenvolupades pel planejament
urbanistic i encara unes altres disposicions que tenen el caracter de recomanacions. El caracter de les
determinacions, directrius i recomanacions s’ha definit a I'article 13 de la normativa urbanistica.

4. Als efectes de facilitar la interpretacid, a cada capitol de la normativa s’especifica els suposits en
els quals les disposicions sén d’aplicacié directa per als plans i projectes, els suposits en els quals sén
d’'incorporacié obligatoria quan es produeixi la modificacié o la revisié del planejament urbanistic i,
també, es determina quan les disposicions sén recomanacions per al planejament urbanistic, per a
altres plans o programes derivats de les politiques sectorials que afectin el paisatge.

5. Amb caracter general, les disposicions per als ambients edificats s6n directrius per a I'adaptacio
del planejament general municipal a aquesta normativa, i les disposicions per als sols ordenats i no
ordenats son determinacions d'aplicacié directa mentre no s’adapti I'esmentat planejament general.

6. Les regulacions d’aquesta normativa van dirigides a diferents ambits d'aplicacié, segons I'escala
amb qué es desenvolupen les Directrius de paisatge:

a) Disposicions per als ambients edificats, que es regulen en la seccié segona del capitol 23
d’aquesta normativa.

b) Disposicions per als sols no ordenats i sols ordenats, que es regulen en les seccions segona i
tercera del capitol 24 respectivament, la naturalesa de les quals, als efectes d'aquesta
normativa, s’especifica a I'article 23.

7. Aixi mateix, la seccid 1 del capitol 23 regula el procediment per mitja del qual les disposicions de
paisatge relatives als ambients edificats han d’integrar-se en el planejament general i la secci6 1 del

IV. NORMATIVA URBANISTICA | 53



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

capitol 24 regula el procediment per mitja del qual els plans i projectes han d’incorporar les
disposicions d'integracio paisatgistica en els sols no ordenats i en els sols ordenats.

8. Dins de la definicié d’edificacio aillada descrita al punt 1 d’aquest article, la normativa diferencia
quins son els aspectes aplicables segons unes categories propies, que combinen Us, tipus
d’'ordenaci6é i morfologia del terreny, i que es diferencien en funcié de la seva incidencia en el
paisatge:

a) Us: residencial, activitat econdmica i equipaments i serveis técnics

b) tipus d’ordenacié: unifamiliar, plurifamiliar i en filera per a I's residencial i aillat, en filera o altres
per a les edificacions d’activitat econdmica i d’equipaments i serveis tecnics.

¢) pendent: en pendent, quan aquesta és 220% i en pla, quan aquesta és <20%
9. Aixi mateix, algunes disposicions es matisen segons les categories segients:
a) tipus d'actuacid: obra nova, gran rehabilitacié o ampliacio

b) estat de consolidacié de I'entorn: consolidat, si I'entorn esta consolidat en 280%, i no consolidat
guan és <80%.

10.Si no s’especifica el contrari, la regulacié és d'aplicacié per a totes les categories d'edificacio
aillada.

Article 62. Definicio, objectius i principis de laintegracié paisatgistica

1. Laintegracio paisatgistica consisteix en la incorporacié del paisatge com a variable significativa en
la concepcié i el disseny de les actuacions, mitjancant el seguiment d’'unes determinades estrategies,
criteris i mesures. Aquesta s'associa a les idees d’ordre, respecte i coheréncia i, en les actuacions
concretes, es manifesta a través del tipus de relacions perceptibles que s’estableixen entre el paisatge
preexistent i els elements introduits per la proposta.

2. L'objectiu general de la integracié paisatgistica és adaptar-se i reforcar I'estructura de I'entorn i
fonamentar la intervencié en el reconeixement minucids de la forma del territori i la reconstruccio de la
seva identitat o codi genétic, en el sentit de transformar per preservar, assumir respectuosament el
caracter evolutiu del paisatge.

3. Front a la dinamica de consum dels recursos paisatgistics, la integracié paisatgistica €s una eina
meés per a convertir les futures actuacions en factors de potenciacié dels recursos culturals i naturals, i
encaminar-les com a oportunitats per a “refer” paisatge mitjangant la intervencié activa.

4. La integraci6 paisatgistica ha de seguir un procés d'aproximacié sequenciat en I'espai, des d’'una
visid més territorial fins a una escala més detallada i precisa, i progressiu en el temps, diferenciant les
transformacions transitories de les permanents, per tal de sistematitzar les decisions que han de guiar
I'actuaci6 des de I'eleccié de 'emplagament fins a la definici6 dels acabats.

Article 63. Criteris de valoraci6 del paisatge per als futurs plans i projectes

1. La valoraci6 de la integraci6 paisatgistica dels planejaments generals, derivats i projectes que es
desenvolupin dins de I'ambit d’'aplicaci6 d’aquesta normativa, s’ha d’emmarcar dins el caracter i
estructura del paisatge i, per tant, tenir en compte els components, els valors i les dinamiques de
paisatge a escala territorial i local de la unitat de paisatge o area geografica on s’insereixin:

a) Pel que fa als components del paisatge, s’entendra el paisatge com una combinacié Unica
d'elements fisics (relleu; hidrografia; vegetacio; cultius; estructura parcel-laria; elements de
suport a I'activitat agricola com xarxes de canals i recs, terrasses, construccions de pedra seca,
paravents de xiprers i altres alineacions arbrades; xarxes de camins, masos, molins i altres
elements construits; etc.) i visuals (elements dominants i fites com ara cims, carenes, fars,
castells, torres i altres construccions de defensa, i ermites, etc.; linies de forgca; cromatisme;
formes; contrastos; textures; visibilitats cap al mar i des del mar; etc.).

b) Pel que fa als valors, es tindran en compte els elements configuradors del paisatge, els patrons
i singularitats, i la resta de valors naturals, estétics, historics, simbdlics i socials i productius
reconeguts en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, aixi com en daltres
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instruments que tinguin un intereés des del punt de vista paisatgistic o que aportin informacio
rellevant.

c) Pel que fa a les dinamiques, manifestes o potencials, caldra tenir en compte les tendencies
evolutives dominants i les incipients en I'evolucié del paisatge. | especialment aquelles
dinamiques manifestes que segueixen una linia contraposada als objectius d'aquesta
normativa, reconegudes en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines aixi com en
d’altres instruments que tinguin un interés des del punt de vista paisatgistic o que aportin
informacid rellevant.

2. Qualsevol actuacié que aspiri a la integracio paisatgistica ha de partir, a més de I'analisi fisic de
I'estructura i model urba del municipi, I'estructura del lloc, de la visibilitat de I'emplacament i de
l'actuacid, i, per tant, considerar la conca visual (forma, mida, direccid), els punts d'observacio fixos
(nombre, tipus, distancia, frequentaci6), recorreguts visuals (carreteres, passeigs, camins, senders), i
la insolaci6 (recorregut del sol, arees d’'ombra, contrallums, temporalitat).

3. El procés de valoracié de la integracié paisatgistica ha d’analitzar les alternatives d’'ubicacié i
d’'ordenacid, definir la visié integral de I'actuacié en el lloc i I'entorn avaluant els volums construits, la
preséncia de vegetacio, la configuracié topografica resultant, tenir present els trets definits a I'apartat
7.1, analitzar les transformacions, i incorporar en la proposta les estratégies, criteris i mesures
d’integracié paisatgistica.

Article 64. Criteris generals de la integracié paisatgistica dels ambients edificats (capitol 23) i
dels sols no ordenats i ordenats (capitol 24)

1. L'ordenacio6 dels planejaments generals, derivats i projectes que es desenvolupin dins de I'ambit
d’'aplicacié d’aquesta normativa, s’ha de guiar pels criteris que s’assenyalen en aquest article.

2. En termes generals, caldra evitar les localitzacions que desfigurin o trenquin els elements
estructuradors del paisatge i els valors a que fa referéncia l'article 7.1 (penya-segats, singularitats
geomorfoldgiques com coves o dunes, franges de bosc, paravents de xiprers, parcel-lacions, vessants
configurades per feixes de pedra seca, xarxes de camins, fars, etc.) i, a tal efecte, caldra prendre com
a referéncia les orientacions, proporcions i ritme dels elements que configuren el paisatge en cada
cas.

2. L'ordenaci6 i I'edificacio vetllara per mantenir i potenciar la continuitat ecologica de les carenes i de
les rieres o torrents, en el sentit de preservar-los no nomeés per les seves funcions com a fons esceénic
i linia de forca respectivament, sin6 també com a espais connectors agro-forestals i fluvials.

3. Pel que fa als cursos fluvials, s'allunyara les construccions de les zones fluvials, rieres,
desembocadures o zones humides associades, i dels boscos de ribera, tot mantenint-los com a
corredors ecologics i estructuradors paisatgistics.

4. Pel que fa a la visibilitat, caldra preservar les linies de relleu que defineixen els perfils panoramics i
evitar localitzacions en zones visualment fragils o dominants:

a) Evitar localitzacions en punts molt visibles, ja siguin indrets elevats, frequentats o visualment
dominants, com cims, crestes i carenes, linies d'horitzo, llocs molt exposats, perimetres de
poblacions amb un perfil molt definit, etc. on la projeccio de la silueta de les edificacions pogués
distorsionar els fons escenics existents.

b) Evitar també les parts centrals de fons de vall i I'aparicié de nous punts focals amb edificacions
preeminents en el paisatge que en distorsionin I'harmonia i, sempre que sigui possible, cercar
posicions desviades respecte dels eixos visuals principals (miradors urbans i naturals,
carreteres, camins, espais naturals, espais urbans, etc.).

c) Evitar també localitzacions que interfereixen en les panoramiques obertes al mar que es tenen
des de carreteres, camins de ronda i senders.

5. L'ordenacié dels volums ha de preservar la dimensi6 i I'escala del paisatge. A tals efectes, les
construccions han de ser proporcionades a la dimensi6 i escala del paisatge, de manera que cal evitar
l'acumulacio de volums i, en alguns casos, plantejar la possibilitat de fraccionar aquells volums que
per la seva grandaria, forma o disposici6, constitueixen una presencia impropia i desproporcionada.
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6. Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o s’han de descompondre
en diversos elements simples articulats, de manera que s'eviti la creacié de grans plataformes
horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de nivell entre el terreny natural i
el modificat.

7. Aixi mateix, ha de garantir corredors visuals per a assegurar la visié del mar i la d'altres elements
valuosos del litoral des dels espais publics (fars, torres de defensa, llotges, magatzems portuaris,
cases de pescadors, etc.), tant a través dels sols de sistemes com a través dels espais mancomunats
o individualitzats de les agrupacions.

8. Les actuacions s’han d’adaptar al relleu natural del terreny sense trencar el perfil orografic, pel qual
s'evitaran les modificacions topografiques profundes, que transformen radicalment la superficie del
terreny, alteren la fisonomia del lloc, creen contrastos d'escala greus o comporten I'eliminacié de la
coberta vegetal, aixi com els desmunts i terraplens amb gran impacte visual, murs de contencio i
esculleres de grans dimensions que augmentin la duresa de les modificacions topografiques

9. En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparicié6 de murs de contencid de terres i s’han de
salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la vegetacio.

10. Es preservara la vegetacio arboria i arbustiva existent per tal d'evitar una fragmentacié excessiva
dels habitats i corredors biologics i per a facilitar la integracié paisatgistica de l'edificaci6 i, en cas
d'alteracié o desaparici6, es definiran mesures adequades de recuperacio i integracié que garanteixin
la preséncia d'espécies propies del lloc.

11. S'afavorira el drenatge natural dels sols cap a la costa amb mesures que afavoreixin la infiltracio
d'aiglies pluvials i redueixin els efectes de l'artificialitzacio i la impermeabilitzacio del sol, a fi de reduir
I'escorrentia superficial i els riscos d'inundacié.

12. Els sistemes constructius aixi com els materials de les edificacions han de ser sensibles al fons
escénic de les construccions i al cromatisme de I'entorn, per tal d'harmonitzar-les amb el caracter del
paisatge i no introduir contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant.

13.Es respectaran els tragats dels camins de ronda i de les xarxes de senders locals, per la
naturalesa historica d'alguns d'aquests recorreguts i les seves funcions d'observacié i gaudi del
paisatge, i se'n garantira l'accés.

Article 65. Comissi6 mixta de seguiment

1. La Comissié mixta de seguiment del Pla, definida a I'article 6 d’aquestes normes, també vetllara
per la concreci6 i aplicacid de la normativa d'integracié paisatgistica del Pla i pel seu correcte
desplegament, detectant possibles problemes i donant la resposta que sigui pertinent (o proposant
noves mesures) en cas que es detecti que no s'assoleixen els objectius previstos.

2. En relacié amb la normativa d’integracio paisatgistica, les tasques principals de la Comissié mixta
de seguiment seran:

a) Analitzar i coordinar el desplegament de la normativa d’integracié paisatgistica en el
planejament municipal que la desenvolupi. En aquest sentit sera especialment rellevant la
correcta definicio dels ambients edificats i la seva regulacio.

b) Garantir la coheréncia entre les normatives d’integracié paisatgistica que es desenvolupin en
els municipis que formin part d’'una mateixa unitat de paisatge.

c) Fer el seguiment i supervisar la interpretacié i aplicacio de la normativa d'integracié
paisatgistica en els plans i programes municipals, garantir el tramit reglat de les corresponents
llicencies d’edificacio, detectar els desajustos i consensuar-ne, si s'escau, les mesures
necessaries per a corregir-los.

d) Coordinar I'elaboracid, si s’escau, d’ordenances tipus o guies especifiques per facilitar el
desplegament de la normativa d'integracié paisatgistica en el planejament municipal que la
desenvolupi.

e) Fer el seguiment de I'execucié del planejament i vetllar, si s’escau, pel manteniment de la
diversitat i funcionalitat ecologica del territori.
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CAPITOL 23. Disposicions per als ambients edificats

Seccid 1. Determinacions

Article 66. Definici6

1. Amb la denominacié ambients edificats aquest Pla estableix les pautes per a definir i caracteritzar
aquells ambits territorials formats per sols urbans i urbanitzables amb edificacio aillada on I'espai obert
assoleix una identitat clarament perceptible.

2. Amb I'objectiu de posar en valor el paisatge dels ambients edificats, harmonitzar els teixits de baixa
densitat amb el medi natural que els envolta i minimitzar I'impacte visual, en aquests ambits el Pla
proposa dur a terme tractaments especifics per afavorir el manteniment dels valors reconeguts o per a
minimitzar els aspectes negatius de la seva possible evolucié, en especial pel que fa a les noves
edificacions, les ampliacions o les que resultin d’'una gran rehabilitacio.

3. S6n ambits dels assentaments urbans estructuralment, funcionalment o visualment coherents
sobre els que recau, en part o totalment, un régim diferenciat de proteccié, gestié i ordenacié del
paisatge en els termes en qué estableix l'article 1.6 i l'article 2.4.5 de les Directrius del paisatge del
PTPCG i amb els objectius de preservacié que les Directrius del paisatge estableixen.

Article 67. Adaptacié del planejament general

1. El Pla determina que el planejament general de cada municipi ha d’identificar els ambients edificats
i establir la regulacié urbanistica d’'integracio paisatgistica diferenciada i especifica per a cada ambient
edificat, mitjancant I'adaptacié del planejament general a aquesta normativa, ja sigui a través de la
figura de la revisi6 com a través de la modificacid puntual d’aquest plantejament general. Aquesta
identificacié i regulacié ha d’'abastar tots els solIs ja ordenats i tots els sols pendents d’ordenacié amb
edificacié aillada d’acord amb la definicié de l'article 61.1 d’aquesta normativa, en tot el territori del
municipi.

2. Excepcionalment, es podra avancar I'adaptaci6 de només una part del territori, per necessitat
justificada, mitjancant la tramitacioé d’'una modificacié puntual del planejament general.

3. La regulacié municipal prendra les disposicions de la seccié segona del capitol 23, relatives als
ambients edificats, i les disposicions de la secci6 segona del capitol 24, relatives als sols no ordenats,
com a directrius que l'adaptaci6 del planejament general haurda de garantir i d’incorporar
justificadament en la regulaci6é de cada ambient edificat.

4. Laregulacié municipal prendra les disposicions de la secci6 tercera del capitol 24, relatives als sols
ordenats, també com a directrius que I'adaptacié del planejament general haura de garantir i
d’incorporar justificadament en la regulacio de cada ambient edificat. No obstant, els parametres que
es regulen en aquesta secci6 només es podran modificar cap a solucions de major impacte
paisatgistic de manera excepcional, per tal de compatibilitzar-los amb les regulacions municipals i
d’harmonitzar-los amb el conjunt dels ambients edificats, d’acord amb les condicions seguents:

a) En relacié amb els moviments de terres regulats a 'article 94, es podran matisar les excepcions
a la determinacié de no modificar el perfil del terreny natural en una franja de 3m d’amplada a
banda i banda dels llindars. Aixi mateix, es podran matisar la regulacié dels talussos
anivellament per a l'enjardinament de les parcel-les d’acord amb les caracteristiques de
I'ambient edificat.

b) En relaci6 amb les superficies maximes en qué s'admet la pavimentacié de l'espai lliure de
l'article 95, es podra matisar els percentatges d'acord amb les caracteristiques de I'ambient
edificat.

c) En relacié6 amb les tanques, es podra matisar les condicions de cromatisme, permeabilitat,
drenatge i algades per tal d’harmonitzar-les amb les solucions de les tanques consolidades de
I'entorn, si bé caldra garantir en tot cas que l'algada i les caracteristiques de les noves tanques
no impedeixen la visié del litoral des dels espais publics.
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d) En relacié amb I'ordenaci6 dels volums de l'article 99, caldra regular per a cada ambient edificat
els volums de les edificacions destinades a usos d’'activitat econdomica i d’equipaments i serveis
tecnics per tal d’assimilar-les a les del seu entorn immediat.

e) En relaci6 amb la planta soterrani es permet l'ajust de I'ocupacio de [larticle 102.4 en
coheréencia amb la regulacié de l'article 95.

f) En relaci6 amb l'alcada maxima reguladora i el nombre de plantes aparents dels edificis, es
permet I'aparicié d’'una planta aparent més al nombre de plantes maxim admeés pel planejament
en cas de parcel-les amb pendent superior al 30%.

g) Aixi mateix, la regulacié dels ambients edificats pot identificar i concretar I'ajust dels parametres
relatius al galib edificable que es permet en aquelles parcel-les incloses en l'article 83.1 i 83.2
relatiu a les alternatives d’ordenaci6, sense necessitat de I'estudi d'alternatives, sempre i quan
es garanteixi i es justifiqui que es donen les condicions de I'article 83.3.

5. En tot cas, el planejament urbanistic municipal haurd de justificar la delimitacié dels ambients
edificats d’acord amb I'article 68 i haurd de raonar I'ajust dels parametres d’aquest normativa d'acord
amb el punt 3 d’aquest article.

Article 68. Identificaci6

1. Per delimitar els ambients edificats, s’han de tenir en compte entre altres, els factors fisiografics, la
visibilitat, el patré6 predominant del paisatge, I'estructura urbana i les caracteristiques dels teixits
urbans, aixi com els limits amb els espais oberts.

2. La delimitacié dels ambients edificats, com a minim, ha de diferenciar les arees especialitzades
d’Us residencial, industrial i logistic, comercial i altres terciaris i altres d’equipaments contingudes a la
memoria del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, concretament, a I'apartat de propostes
del Pla per als ambits de referéencia dels sistema d'assentaments. El planejament municipal podra
subdividir i/o definir-ne de noves en el cas que I'’Ajuntament ho consideri pertinent per a la preservacio
de la imatge percebuda que determinen el Cataleg de paisatge i el planejament territorial de les
Comarques Gironines, i en justifiqui la seva conveniéncia, mantenint com a minim els que identifica el
Pla territorial.

3. Aixi mateix, la delimitacié que efectui el planejament municipal ha d’identificar tots els sectors i
parcel-les que configurin els limits dels assentaments urbans amb el perfil territorial, amb els espais
oberts, amb els nuclis tradicionals o0 amb altres ambients edificats.

4. Els ambits d’ambient edificat poden aglutinar sectors i parcel-les de diferents regims de sol i estat
de consolidacio, perd han de tenir una regulacido homogeénia dins de cada un dels ambients.

5. La delimitaci6 s’ha de fer de manera que:

a) Cada ambit ha de disposar d’una estructura urbana caracteritzada, amb factors fisiografics, de
visibilitat comuns i amb unes caracteristiques paisatgistiques determinades.

b) Cada punt o cada lloc pertanyi a un sol ambient edificat.

c) La seva extensi6 sigui 'adequada perqué el planejament general pugui integrar entre les seves
determinacions les mesures destinades a la proteccio, gestié i ordenacié del paisatge.

6. En el cas que un Ajuntament ho consideri pertinent per assolir els objectius de proteccié del
paisatge que determinen el PTPCG, el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines i el present
Pla, també podra redactar catalegs, plans especials o altres instruments d’ordenacio urbanistica de
proteccio del paisatge dels ambits que consideri, essent la unitat territorial minima de planejament la
gue correspon a cadascun dels ambients edificats.

Article 69. Contingut

1. La regulacié urbanistica d'integracié paisatgistica dels ambients edificats a qué fa referéncia
l'article 67.1 haura de tenir en compte el caracter i estructura del paisatge a escala territorial on
s'ubica l'actuacié, d’acord amb els elements i patrons territorials reconeguts en el Cataleg i les
Directrius del paisatge de les Comarques Gironines i incorporats a l'article 70 d’aquesta normativa, i
d’acord amb els criteris descrits als articles 71-78, definits en aquest capitol.
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2. Aixi mateix, caldra tenir en compte el caracter i estructura del paisatge del lloc i concretar les
estrategies, criteris i mesures segients, d'acord amb la regulacié dels capitols 2 i 3 d'aquesta
normativa d’'integracio paisatgistica:

a) Per als sols no ordenats: criteris d’emplagament i visibilitat, ordenacié dels sistemes i tipologia i
composicié del conjunt, aixi com les mesures d’'execucié per tal de garantir la diversitat i
funcionalitat ecologica del territori, d’acord amb el capitol 2.

b) Per als soOls ordenats: visibilitat de I'emplacament, criteris d’ordenacié dels volums, adaptacio
topografica i moviments de terres, tractament de I'espai lliure d’edificacié, vegetacio i foment del
drenatge natural, tanques, condicions d’edificacio i gestio, d’acord amb el capitol 3.

3. La regulacié dels ambients edificats també valorara el grau d’adequacié dels poligons d’actuacio a
queé fa referéncia 'article 79.2.b) a la normativa d’integracié paisatgistica, en el sentit de discriminar la
figura que els ha de desenvolupar, d’acord amb I'article 80.1.b).

4. La regulaci6 dels ambients edificats incloura com a minim els aspectes que es regulen en
aquestes normes.

Secci6 2. Directrius per a I'adaptacio del planejament municipal

Article 70. Elements i patrons territorials reconeguts

1. En termes generals i als efectes del compliment de I'article anterior, la delimitacié i regulacié dels
ambients edificats tindra en compte els elements i patrons identificats en els disposicions especifiques
de les Directrius de paisatge de les Comarques Gironines, i que s'inclouran en el mapa de paisatge de
les Comarques Gironines, un cop sigui aprovat pel Departament de Territori i Sostenibilitat, el qual
identifica i sintetitza a escala 1:50.000 tots els valors reconeguts, agrupats per components,
identificats en el Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines.

2. Aixi mateix, es tindran en compte els objectius de qualitat paisatgistica, els criteris i accions i els
elements i valors reconeguts que, amb major detall, descriu el Cataleg de paisatge de les Comarques
Gironines per a cada una de les unitats de paisatge, sempre tenint present que a través de l'analisi
dels ambients edificats es poden incloure més elements i valors rellevants en la configuracié del
paisatge a escala local.

3. A la unitat de paisatge Cap de Creus, es garantira la preservaci6é i es promouran els valors del
paisatge assenyalats en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines. Aquests son:

a) Colera, Port de la Selva, Port Lligat i Cadaqués, en tant que patrons de nuclis del litoral, ubicats
generalment en ports naturals i cales, amb una disposicié de I'edificacié apinyada i amb una
arquitectura on dominen els tons blancs.

b) Selva de Mar, en tant que per les caracteristiques del seu casc urba, la seva morfologia
compacta i integracié amb I'entorn, esdeveé una fita destacable.

¢) El paisatge agrari del Cap de Creus, d’elevat valor productiu i cultural, conformat principalment
pels conreus d'olivera i vinya en terrasses i en fons de vall, i pel paisatge agricola singular de
les hortes de Llanca. Aquests paisatges agraris, generalment en territoris abruptes i
pedregosos, estan conformats per una gran quantitat d’elements que contribueixen a atorgar
aquest caracter, com la parcel-lacié, generalment a través de terrasses estretes i allargassades,
fragments de bosc, i barragues, marges, recs, travesseres, clopers, i altres construccions de
pedra seca, realitzades amb lamines d’esquist de tons foscos que configuren els vessants.

d) Penya-segats, cales i la singular geologia del Cap de Creus, en tant que espais que mantenen
la morfologia primigénia del territori.

e) Els ambients dunars de la platia de Garbet i de la cala Borrd, al Cap Ras, en tant que
singularitats de les platges i cales.

f) Les pinedes litorals, algunes combinades amb I'espai edificat, que generen contrast amb el mar,
especialment al voltant dels nuclis del Port de la Selva, Llanga i Cadaqués, de les platges de
Garbet, Cap Ras, Grifeu i la Vall i de les cales situades entre cala Joncols i el port de Roses.

IV. NORMATIVA URBANISTICA | 59



Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi Gener de 2021

)

h)

)

El fons escénic que es conforma des de la serra de la Balmeta —puig d’Esquers, fins a la serra
de Rodes — el Peni, en tant que referent visual i identitari del territori.

El castell de Sant Salvador, la torre de Norfeu, el monestir de Sant Pere de Rodes, els fars de
s'Arenella, Cap de Creus, Cala Nans i el de Roses, el pas fronterer del Coll dels Belitres, la
carretera GIV-6121 del Port de la Selva a Sant Pere de Rodes, la carretera GI-613, del Port de
la Selva al Coll de Perafita i la carretera GI-614, de Roses a Cadaqués, en tant que referents
visuals, historics i identitaris del territori.

El puig del Claper, el castell de Sant Salvador, el Mas Ventoés, el far de Cap de Creus, el far de
cala Nans, el far de Roses, el far de sa punta s’Arenella, i el coll de Perafita, en tant que punts
d’'observacio freqiientats i des dels quals es té una visié del litoral.

Els espais d’interés natural i connector de la riera de la Valleta; riera de Molinars; connector
riera de Garbet; els Canons - Garbet - Cap Ras; Punta del Claper; Cap de Portbou; i connector
de Palau - Mas Fumats.

4. A la unitat de paisatge de la Plana de I'Emporda, es garantira la preservacio i es promouran els
valors del paisatge assenyalats en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines. Aquests son:

a)

b)

d)

e)

f)

Sant Marti d’Empdries, per la seva condicié de nucli litoral, amb una disposicié de I'edificacié
apinyada.

El paisatge agrari de la Plana de 'Emporda, d'elevat valor productiu i cultural, conformat
principalment pel paisatge agroforestal singular de vinya, olivera i cereals dels Aspres, pels
paisatges agraris singulars de les Peces de la Rovina i Closa de la Vila, els arrossars i altres
conreus del voltant de Sant Pere Pescador, les hortes i altres conreus del voltant de Castell6
d’Empuries, i pels conreus de cereals, farratges i fruiters de regadiu i les plantacions de
pollancredes i plataners. A excepci6 dels cultius de seca dels Aspres, aquests paisatges agraris
s’han beneficiat dels sediments al-luvials de la plana, i de la preséncia de I'extensa xarxa
hidrologica, i en conjunt estan conformats per una gran quantitat d’elements que contribueixen a
atorgar aquest caracter, com la xarxa capil-lar de camins, la parcel-lacio, en alguns casos
delimitada per arbres formant closes, canals de reg, paravents de xiprers i altres alineacions
d’'arbres, aiguamolls, dunes, etc., amb un tramat fortament arrelat al lloc, a més a més de la
vegetacio de ribera existent.

Aiguamolls de I'Emporda i dunes del Golf de Roses, en tant que espais que mantenen la
morfologia primigénia del territori.

Les pinedes litorals, algunes combinades amb 'espai edificat, en tant que generen contrast amb
el mar, especialment entre els nuclis de Sant Marti d’Empuries i I'Escala, i entre I'Escala i cala
Montgo.

La Ciutadella de Roses, el pont Vell de Castell6 d’Empduries, el jaciment d’Empuries, la torre de
Montgé i la xarxa viaria capil-lar que estructura la Plana de I'Emporda, en tant que referents
visuals, historics i identitaris del territori.

L'Observatori Senillosa, el Balcé de I'Escala i Punta Montgé, en tant que punts d’observacié
freqlientats i des dels quals es té una visio6 del litoral.

Els espais d'interés natural i connector de la Mugueta; connector de Palau - Mas
Fumats; la Rubina; connector riu Vell - parc natural dels Aiguamolls de I'Emporda; plans
al-luvials del riu Fluvia; connector PNAE - muntanya d’en Vilanera - antic estany de Bellcaire;
muntanya de les Corts i Villanera - rec del Moli; estany de Poma; Punta del Bol Roig - illa
Mateua - Trencabragos; connector Bol Roig — Montgri.

5. Ala unitat de paisatge Empordanet - Baix Ter es garantira la preservacio i es promouran els valors
del paisatge assenyalats en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines. Aquests son:

a)

b)

Pals, en tant que nucli del patr6 d’assentament de 'Empordanet, petit, d’estructura compacte,
de morfologia organica en relaci6 amb la topografia, molt visible, situat en un turé o suau
elevacio del terreny i amb I'església com a edifici destacat.

El paisatge agrari de I'Empordanet-Baix Ter, delevat valor productiu i cultural, conformat
principalment pels paisatges agricoles singulars dels arrossars de Pals, les Closes del Ter Vell,
les hortes i altres conreus situats entre Torroella de Montgri i el litoral, a ambdos bandes del riu
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Ter i pels conreus de cereals, farratges i fruiters de regadiu i les plantacions de pollancres i
plataners. Aquests paisatges agraris estan conformats per una gran quantitat d’elements que
contribueixen a atorgar aquest caracter, com la xarxa capil-lar de camins, la parcel-laci6, en
alguns casos delimitada per arbres formant closes, canals de reg —com el del Moli-., fragments
de bosc, paravents de xiprers i altres alineacions d’arbres, petits aiguamolls, dunes, a més a
més de la vegetacié de ribera existent.

c) Penya-segats i cales del massis del Montgri, les illes Medes, les dunes de Pals i les dunes
litorals i interiors de Torroella de Montgri, els aiguamolls del Baix Ter, muntanya del Montgri, en
tant que espais que mantenen la morfologia primigenia del territori

d) Les pinedes litorals, algunes combinades amb I'espai edificat, en tant que generen contrast amb
el mar, especialment al litoral del Montgri i a les platges de Pals i del Racé.

e) El fons escénic de la muntanya del Montgri, en tant que estructurador i referent visual i
identitari del territori, en contrast amb I'horitzontalitat predominant de la plana.

f) El far de les llles Medes, el castell de Montgri i la xarxa viaria capil-lar que estructura el Baix
Ter, en tant que referents visuals i identitaris del territori.

g) El castell de Montgri i el Pedro de Pals, en tant que punts d’observaci6 freqientats i des dels
quals es té una visi6 del litoral.

h) Els espais d'interés natural i connector dels plans al-luvials del riu Ter; Terraprims del Montgri;
la Pletera; plans i closes del Dar6 i la riera Grossa; Deveses de la Fonollera; platja de la
Fonollera i ribera esquerra del Dar6; connector de les muntanyes de Quermany - platja de Pals;
muntanyes de Quermany i dunes interiors de Pals i de Begur; Connector Les Gavarres -
muntanyes de Begur; plans del Daré i Fontanilles, estanys de Pal i de Boada i plans de Sant
Feliu, Pals i torre.

6. A la unitat de paisatge Gavarres Maritimes, es garantira la preservacié i es promouran els valors
del paisatge assenyalats en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines. Aquests sén:

a) Sa Tuna, Calella de Palafrugell i Tamariu, en tant que nuclis del litoral, ubicats generalment en
ports naturals i cales, amb una disposicié de I'edificacié apinyada i amb una arquitectura on
dominen els tons blancs.

b) El paisatge agrari de les Gavarres Maritimes, d'elevat valor productiu i cultural, conformat
principalment pel mosaic agroforestal singular de conreus de seca de les Gavarres caracteritzat
per la combinacié de conreus de vinya i cereal amb fragments de bosc que enllacen amb el
paisatge forestal de les Gavarres, i amb els corredor de Palafrugell, la vall d’Aro, i la plana de
Calonge fonamentalment, on és significatiu el cultiu de vinya.

c) Penya-segats i cales del massis de Begur, les illes Formigues, dunes interiors de Begur, en tant
gue espais que mantenen la morfologia primigénia del territori.

d) Les pinedes litorals, algunes combinades amb I'espai edificat, que generen contrast amb el mar,
especialment entre cala Moreta i Palamas, i entre Torre Valentina i Platja d’Aro.

e) Els fars del Cap de Begur i de Sant Sebastia i la carretera GIV-6542, de Palafrugell a Tamariu,
en tant que referents visuals, historics i identitaris del territori.

f) El castell de Begur i el far de Sant Sebastia, en tant que punts d’observaci6 freqlentats i des
dels quals es té una visi6 del litoral.

g) Els espais d'interés natural i connector de les Gavarres - muntanyes de Begur; muntanyes de
Quermany i dunes interiors de Pals i de Begur; salt de Sesegues i entorn; connector salt de
Sesegues - muntanyes de Begur; corredor puig Roi - puig de les Pasteres; puig ses Forques,
Ermedas, puig Pelegri, el Rodonell i puig Gallifa; connector puig del Migdia - puig d’en Gotes;
riera de Canyelles, plans de Torre Mirona, platja del Castell i la Serra; cap Gros; el Pla - conca
del Tinar - Sant Nazari; els Vilars; de la riera de Fenals a la riera de Can Carboner (el Treumal);
el Ridaura; Bell-lloc- torrent de la Coma- torrent de Canyet; vall de Solius.

7. Ala unitat de paisatge Ardenya-Cadiretes, es garantira la preservacié i es promouran els valors del
paisatge assenyalats en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines. Aquests son:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

S'Agaro, en tant que per les caracteristiques del seu casc urba, la seva morfologia i integracio
amb I'entorn, esdevé una fita destacable.

El paisatge agrari i forestal de I'Ardenya-Cadiretes, d'elevat valor cultural, conformat
principalment pel paisatge forestal historic del suro, el paisatge agricola singular de les hortes i
altres conreus al voltant de Sant Feliu de Guixols, aixi com els conreus de cereals situats a les
proximitats d’urbanitzacions, nuclis de poblaci6 i infraestructures viaries i que generen contrast
amb I'espai forestal.

Penya-segats, cales i formacions granitiques de I'Ardenya (com el turé6 de Gustinoi, el puig
Gros, els Carcaixells d’en Dalmau i roca Rodona d’en Cama, roca Teixonera, Pedra-sobre-Altra,
Esfinx del Montclar, roca Ponsa, roques Bessones, roca del Moro, roca Tosa, Pedralta, Doms
de Solius), en tant que espais que mantenen la morfologia primigénia del territori.

Els espais de dunes com a la platja de Sant Pol, a la cala dels Canyerets, a la platja de Santa
Cristina, en tant que singularitats de les platges i cales.

El fons escenic de la serra de Cadiretes i 'Ardenya, en tant que referent visual i identitari del
territori.

Espais forestals litorals, alguns combinats amb I'espai edificat, que generen contrast amb el
mar, especialment al voltant de la platja de Sa Conca i entre Sant Feliu de Guixols i Blanes.

L'ermita de Sant EIm, el far i la Vila Vella de Tossa de Mar, el castell i 'ermita de Sant Joan, el
paisatge forestal historic del suro, la carretera GI-682 de Sant Feliu de Guixols a Tossa de Mar i
la GIV-6821 de Llagostera a Tossa de Mar a través de Sant Grau d’Ardenya, en tant que
referents visuals, historics i identitaris del territori.

Sant Elm, els Carcaixells d’en Dalmau i el tur6 de Sant Joan, en tant que punts d’observacio
freqUentats i des dels quals es té una visio6 del litoral.

Els espais d'interés natural i connector de la Modeguera; vall de Cubells - les Bateries; Vilar
d’Aro - Bosc d’en Provencgal; connector el Bosc d’en Provencal - massis de Cadiretes; el
Ridaura; les Comes — Mas Canada; les Penyes - Punta Brava - Monticalvari - mirador dels
Frares; vall de Solius; connector les Gavarres - Cadiretes (Costa d’Alou-riera de Salenys); puig
Nau-Infern d’en Caixa; riera de Tossa; Ses Alzines - Ses Cards; muntanya de Can Cabanyes;
cala Canyelles - cala Morisca; connector cala Canyelles-Massis de Cadiretes; cala Gran, Suro
Gros, Serrabrava i costa Marcona; connector de la Selva Maritima; muntanya de I'’Angel - riera
d’en Passapera; Santa Cristina - Fenals; torrent del Sot del gel - torrent del Mal Camp; boscos
de la serra Llarga - cala Sant Francesc- Santa Cristina; turé de Sant Joan; riera de Blanes i
torrent de Valldolig; connector conca del Valldolig; turé de Montell; connector tur6 de Montell -
delta de la Tordera; desembocadura de la Tordera.

8. A la unitat de paisatge Baixa Tordera, es garantira la preservacié i es promouran els valors del
paisatge assenyalats en el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines. Aquests son:

a)
b)

<)

El Delta de la Tordera, en tant que espai que manté la morfologia primigénia del territori.

El paisatge agrari de la Baixa Tordera, d'elevat valor productiu i cultural, conformat
principalment pels conreus d’horta situats al voltant de la Tordera. Aquest paisatge agrari s’ha
beneficiat dels sols al-luvials i estd conformat per diversos elements que contribueixen a atorgar
aquest caracter, com canals, sequies, molins, una elaborada xarxa de camins i un parcel-lari de
mida petita amb un tramat fortament arrelat al lloc.

Els espais d'interés natural i connector de Turé de Montells - Delta de la Tordera, i a la
desembocadura de la Tordera

9. Es promoura el sistema d'itineraris motoritzats i no motoritzats descrits a l'article 3.18 de les
Directrius de paisatge, relatiu a 'OQP16, i I'existéncia d'un recorregut continu al llarg de tota la facana
maritima gironina relligant els trams de camins de ronda existents.

Article 71. Tractament del limit amb el perfil territorial

1. D’acord amb els criteris generals descrits als articles 2.4 i 2.6 de les Directrius del paisatge relatius,
respectivament, a les fites visuals i fons escénics i a les edificacions aillades en relacié6 amb el perfil
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territorial, els ambients edificats han de tenir especial cura en la preservacio de la imatge de les fites
paisatgistiques, per tal de preservar les linies de relleu que la defineixen, garantir la fisonomia dels
nuclis de poblacio i recuperar I'estructura nitida del paisatge litoral.

2. En aquest sentit, els ambients edificats hauran d’identificar i establir, entre d’altres, les mesures
seguents:

a) Es condicionaran les dimensions, localitzacid, volumetria i colors de les edificacions que
poguessin afectar la imatge de les fites paisatgistiques, per tal d’evitar-ne la desfiguracid.

b) S’establiran franges de no edificacié i de limitacio de les alcades i de la longitud dels elements
barrera, per tal d’evitar les construccions i, en general, les barreres visuals que impedeixin o
dificultin la percepcié de les imatges més interessants del territori des de llocs accessibles i
trams viaris transitats.

c) S'evitara la localitzacié d'edificacions sobre els punts prominents, els careners i les cotes més
altes del territori, on la projeccio de la silueta de I'edificacio en la linia d’horitzé6 modifiqui el perfil
natural perceptible del paisatge.

d) En els fronts maritims, s’hauran d’establir mesures per a recuperar la coherencia formal en
aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels edificis o de la baixa
qualitat de I'arquitectura.

e) També contribuiran, si s’escau, en el manteniment de la composicié general del paisatge, la
tipologia i la uniformitat compositiva de les facanes maritimes formades per assentaments
historics, especialment els definits en el patré d’assentaments urbans del litoral: Colera, Port de
la Selva, Port Lligat, Cadaqués, Sant Marti d’'Empduries, Calella de Palafrugell i Tamariu.

Article 72. Tractament del limit amb els espais oberts

1. Els ambients edificats que conformen el limit amb els espais oberts han de mantenir un nivell de
coheréncia adequat amb [l'estructura paisatgistica (topografia, traces agroculturals, vegetacio,
agricultura periurbana, patrons significatius, etc.) del seu entorn, d’acord amb les caracteristiques de
cada paisatge definides en l'article 70. En termes generals, cal afavorir unes fronteres nitides i de
qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de les periféries evitant la degradacio
d'aquestes fronteres creant franges de transici6 i limits clars.

2. Atals efectes cal que els ambients edificats estableixin directrius per als sectors i parcel-les de limit
amb els espais oberts, que poden comportar diversos graus d’adequacié morfologica amb I'entorn
agrari i natural, que ha de ser maxima i directa en creixements de petits nuclis, pero, quan es tracti de
creixements d'arees urbanes de més dimensid, pot ser-ho mitjancant figures de planejament o
projectes especifics de tractament de les vores urbanes més complexes i de lectura menys
immediata. Es tindran en compte, entre d’'altres les mesures segients:

a) Quan els sectors i parcel-les afrontin espais naturals, s’establiran mesures de proteccio del sol
creant espais d'amortiment i de transicid paisatgistica entre els assentaments i el sistema
d’'espais oberts (espais naturals, amb figura de proteccié o sense, 0 espais agricoles), per
afavorir la preservacio de les dinamiques naturals i la continuitat amb els espais circumdants,
mitjancant espais verds urbans, hortes urbanes, 0 usos agraris tradicionals.

b) Pel que fa als fronts urbans fluvials, ja siguin rius, rieres o barrancs, els ambients edificats
establiran mesures per als sols confrontants, per tal de destacar el seu caracter i potenciar-ne el
valor, aixi com mesures per a recuperar la coherencia formal en aquells fronts fluvials que
I'hagin perduda a causa de volums discordants i poc integrats. S’establiran separacions entre
les edificacions i les zones fluvials d’acord amb l'article 2.6.5.f) de les Directrius de paisatge i
s’hi situaran preferentment els sols de cessio per a espais lliures.

c) S’establiran mesures per tal de millorar els perimetres de les urbanitzacions amb la finalitat de
dotar-les d’'una configuracié unitaria. En aquest sentit, caldra establir uns limits definits i
identificables, i zones d'integraci6 amb I'entorn natural ordenades. Son exemples de vores
nitides I'establiment d’'una distancia homogénia a limit de parcel.la, el manteniment de la
vegetacio existent o bé la configuracioé d'un front net de la zona parcel-lada i la formalitzacié de
les tanques amb materials i tons integrats en el sol no urbanitzable de I'entorn.
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3. En tot cas, caldra que els ambients edificats estableixin mesures de proteccié davant els incendis
forestals que poden afectar I'espai d’enjardinament i tractament de l'espai lliure de les parcel-les
limitrofs, com la franja de proteccié davant incendis que, en tot cas, donara compliment a la normativa
corresponent en matéria de proteccié d'incendis -el Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de
prevencio dels incendis forestals en urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana-.
L'annex 2 d’aquest decret recull aquells aspectes que caldra tenir en compte en el tractament de la
vegetacio de les parcel-les, com per exemple, la prioritzacié de les espécies de baixa inflamabilitat
que dificultin Tinici i la propagacié del foc, els criteris per a la correcta seleccid d’espécies, les
aclarides de vegetacié en les parcel-les i la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i espécies
mediterranies.

4. Els ambients edificats també hauran d’identificar i establir mesures per tal d’'evitar, en la mesura
gue sigui possible, que es produeixin continus edificats que constitueixin una barrera que obstaculitzi
la percepcié del fons escénic, aixi com s’evitara que les extensions urbanes afectin negativament
figures, perfils i escenaris urbans d'interés paisatgistic, particularment en els casos en que puguin
contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacié, carretera-aparador (definit en l'article 3.4 de les
Directrius del paisatge) o continus de la facana litoral (article 3.20 de les Directrius del paisatge). A
I'espai litoral, els principals fenomens de conurbacié, d’acord amb 'OQP 1 i 'OQP18, es produeixen
en els segients espais: Blanes-Lloret de Mar, Canyelles, urbanitzacions Tossa de Mar, Sant Feliu de
Guixols — Palamés (Sant Feliu de Guixols — S’Agar6, S'’Agar6 — Platja d’Aro, Sant Antoni de Calonge
sud, Sant Antoni de Calonge — Palamds, La Fosca — Palamds, Calella sud), Platja d’Aro — Sant
Cristina d’Aro, Palamés — Palafrugell, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Torroella de Montgri-Ulla, Torroella de Montgri-L'Estartit, Roses est, Cadaqués-S'Oliguera-Portlligat,
Port de la Selva nord, Llang¢a sud, Llanga nord i Colera Nord.

5. Quan el limit amb els espais oberts sigui un vial, aquest respondra als criteris establerts a I'article
87 d’aquests normes per a I'ordenacié dels sistemes dels sols no ordenats.

Article 73. Tractament del limit amb els accessos a nuclis i amb les vies comunicacié

1. Els ambients edificats, vetllaran per la qualitat de les sequiéncies visuals d’'aproximacié i accés als
nuclis i arees urbanes des de les carreteres, en especial les de major utilitzacid, per tal de garantir uns
accessos al nuclis urbans ordenats i que facilitin la transicié entre els espais oberts i els paisatges
urbans, a la vegada que reforcin el caracter i la identitat dels nuclis urbans als quals estan vinculats.

2. En els casos de municipis que tenen relacions consolidades entre les entrades als respectius
nuclis urbans i els fons escenics que els envolten i els doten de caracter, cal fer visibles aquests
valors escéenics introduint tractaments paisatgistics i criteris especials de proteccié als punts
caracteritzadors de la imatge recognoscible del lloc.

3. Amb aquests objectius, cal que els ambients edificats incloguin en les seves determinacions el
tractament paisatgistic dels espais d’'accés, i tinguin en compte, entre d’altres, les mesures segients:

a) Considerar les zones amb influencia de visuals als vials d’accés i facanes construides, per tal
d’introduir tractaments paisatgistics i criteris especials de proteccio als punts caracteritzadors de
la imatge recognoscible dels nuclis urbans.

b) Establir criteris d’ocupacié i tipologia de I'edificacié adjacent als principals viaris d’accés, a fi de
conformar una unitat visual i estética prévia i descriptiva del valors inherents del mateix nucli
urba, i els seus atributs morfologics i culturals.

c) Preservar i millorar en el possible les avingudes arbrades de les poblacions, en especial I'accés
pel nord i per I'est a Castelld6 d’'Empdries i aportar mesures per a la millora de la qualitat
paisatgistica dels accessos dels nuclis urbans, especialment, dels seguents: Platja d’Aro (per
Castell d’Aro i per Sant Feliu de Guixols), Empuriabrava (C-66), Sta. Margarida a Roses (C-68),
'Escala (per Bellcaire d’Emporda), Mont-ras (C-66), Lloret de Mar (per Vidreres), Blanes (av.
d’Europa).

d) Establir separacions entre les edificacions i els marges de les infraestructures lineals de
comunicacid, d'acord amb l'article 2.6.5.f) de les Directrius de paisatge.
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Article 74. Tractament dels sistemes urbanistics

1. Per tal de posar en valor els diferents ambients edificats i amb I'objectiu de millorar la qualitat dels
espais publics situats en els ambients edificats, I'adaptacié del planejament municipal a aquesta
normativa haura d’establir regulacions especifiques per als nous sistemes urbanistics o per a la
reurbanitzacié dels mateixos, amb la finalitat d’'uniformar el tractament paisatgistic del sistema viari,
dels espais lliures i del sol lliure d’edificacio dels equipaments.

2. Els criteris a emprar en cada ambient edificat i per la implantacié de les edificacions i pel
tractament dels espais lliures d’edificacié seran els mateixos que els emprats per als sols privats.

Article 75. Condicions de parcel-lacio

1. Pel que fa a les condicions de parcel-lacié, per tal de millorar la integracié de les noves edificacions
d’'Us residencial, es recomana que I'adaptacié del planejament urbanistics municipal inclogui, entre
d’altres, les mesures seguents:

a) Promoure I'agrupacié de parcel-les petites per aconseguir parcel-les de mida superior, establint
un maxim de concentracio de I'edificacid resultant i fomentant una menor ocupacio, disminuint
aixi el grau d’artificialitzacio dels sols.

b) Fomentar I'agrupacié d’edificacions residencials en parcel-les de superficie inferior a 600m2 o
qguan la separacio a llindars sigui inferior a 3m, ja sigui possibilitant les edificacions aparionades,
les bifamiliars o la divisié horitzontal, sempre que no generin efecte pantalla i agrupacions de
preséncia desproporcionada.

c) Protegir la mida de la parcel-la, impedint-ne la divisié, en determinades ubicacions de grans
parcel-les amb impactes potencials.

Article 76. Condicions per al'edificacié

1. En terrenys amb pendent superior al 20%, caldra que I'adaptacié del planejament urbanistic reguli,
pels diferents usos, l'ocupacié i la separaci6 a llindars de tal manera que sigui la minima
imprescindible, per tal de garantir la maxima compactacié de I'edificacio, la minima fragmentacié de
I‘espai lliure de la parcel-la, evitar dimensions massa allargades i garantir la proporcié de plens i buits.

2. Laregulacio dels ambients edificats ha de valorar la inclusié dels criteris seguents:

a) Reduccié de l'edificabilitat en funcié del pendent del terreny i incloure en el comput de
I'edificabilitat maxima de la parcel-la la superficie construida de tots els edificis auxiliars i de les
piscines.

b) Computar els cossos sortints a efectes d’ocupacio i edificabilitat, si bé, en el cas dels habitatges
unifamiliars aillats de menys de 200m2 de superficie construida, als efectes d’afavorir I'aparicio
d’'espais de transicio i de control climatic, ambiental i visual entre els edificis i I'exterior, es
recomana que no computi com a sostre edificable maxim la superficie dels espais destinats a
porxos i pérgoles, oberts per 3 costats que en cap cas puguin donar lloc a espais habitables
aillats térmica i acusticament segons la normativa vigent, i sempre i quan la superficie
addicional no computada que en resulti no superi el 20% de I'edificabilitat maxima.

c) Establir el percentatge d'ocupacié maxima de parcel.la de manera que afavoreixi un menor
consum del sol i major compactacié de [l'edificacid, ja sigui incloent l'ocupacié de les
edificacions i instal-lacions auxiliars dins del comput de I'ocupaci6 maxima de parcel.la o
mitjancant altres mecanismes de regulacio dels parametres urbanistics.

d) En aquelles parcel-les que es trobin situades en les diverses carenes topografiques, partions
d’'aiglies o en llocs prominents amb una exposicid visual elevada, prioritzar 'augment del
percentatge d'ocupacié en planta de I'edificacié a fi i efecte de reduir el seu volum aparent, la
seva alcada i el seu nombre de plantes.

Article 77. Estratégia d’integraci6 paisatgistica preferent

1. Entre les estratégies d’harmonitzacid, mimesi / ocultaci6 0 monumentalitzacié que sén les opcions
de projecte d’'un nou element aillat en el paisatge, es considera preferent la primera, que pretén la
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integracio de I'element en el paisatge, amb un resultat positiu 0, com a minim, neutre pel que fa a la
gualitat d'aquest paisatge. L'estrategia de mimesi / ocultacio és la indicada quan el nou element té un
resultat negatiu en el paisatge i no es pot assolir un grau acceptable d’harmonitzacié. L'estrategia de
monumentalitzacié esta reservada per nous elements paisatgistics d’especial interés, té un caracter
excepcional i estableix noves relacions de protagonisme. Per les caracteristiques paisatgistiques del
territori, ambit del present pla, s’exclou I'estratégia de monumentalizacié.

2. L'estratégia d’harmonitzacié pretén que les noves actuacions s'integrin en el paisatge com a
elements positius 0, com a minim, neutres en el paisatge, amb l'objectiu d’establir una continuitat
entre els elements preexistents i els nous. Aquest objectiu es podra assolir mitjancant la referéncia a
determinades pautes (tipologiques, volumétriques, escalars, etc.) que permetin a I'observador establir
una relacio logica entre ambdés tipus d’elements.

3. No obstant l'anterior, en aquelles parcel-les que conformin els perfils panoramics descrits
anteriorment (limits amb el perfil territorial, limit amb el sol no urbanitzable i limits amb nuclis
tradicionals o amb assentaments d’altres ambients edificats), el Pla determina que l'estratégia
d’integraci6 sigui la d’ocultacio / mimetitzacio, definida a I'article 1.8 de les Directrius del paisatge del
PTPCG. En aquest sentit, els ambients edificats hauran de proposar mesures adequades per a les
noves edificacions, per a les resultants d’una gran rehabilitacio i per a les ampliacions de més del 20%
del volum edificat, amb I'objectiu d’'amagar totalment o parcialment la visié de certs elements que es
considerin poc desitjables des de determinants punts de vista, interposant elements propis del
paisatge -pantalles vegetals, motes, etc.- entre I'observador i els elements que es volen ocultar, i/o
camuflar els elements propis del projecte amb els elements preexistents, per exemple, mitjancant la
repeticié de patrons existents en el lloc -cromatics, materials, formes, etc.- que s’adeqiiin amb el fons
sobre els quals es projecten, de manera que la percepcié aillada dels elements sigui menys evident.
Aquesta estratégia pot complementar, quan convingui, la d’harmonitzacié.

4. En aquests suposits els cromatismes de tots els elements construits han de ser els propis de
I'entorn natural i preferentment els de la pedra local.

Article 78. Criteris de composicid, acabats i tanques

1. Amb l'objectiu de mantenir la uniformitat paisatgistica de cada ambient, harmonitzar els teixits de
baixa densitat amb el medi natural que els envolta i posar en valor el patrimoni construit cada ambient
edificat haura d'establir regulacions especifiques que hauran d’abastar com a minim els aspectes
seguents:

a) Definicio dels criteris de composicié i d'acabats dels elements construits: les tipologies
constructives, els materials, els tipus de cobertes, els codis cromatics en les edificacions, entre
d’altres.

b) Definicid de criteris homogenis per al tractament de tots els paraments construits: facanes,
murs, cobertes, fusteries exteriors, elements de proteccié solar -veles plegables, tendals, veles
fixes, pérgoles, porxos-.

c) Definici6 de les caracteristiques formals, de composicié o d’acabats de les tanques.

d) Tractament de la coberta com una facana més, minimitzant i integrant en la mateixa els
elements técnics que incorporin, Atesa la importancia de la coberta en la visualitzacié de
I'edifici.

e) Les faganes secundaries o mitgeres tindran els mateixos tipus d'acabats que la principal,
encara que corresponguin a soterranis.

f) Es protegira i fomentara el paisatge mediterrani caracteritzat pels forts contrastos de llum i
ombra i pels matisos de les zones de transicié luminica, garantint un percentatge minim de
superficie destinada a espais de transicié i de control climatic, ambiental i visual, com per
exemple porxos, pérgoles o galeries, en funcio de l'orientacio.

g) En zones d’'edificaci6 aillada on existeixi un predomini de la massa forestal i a partir del nivell
topografic +12 SNM, o del nivell que estableixi el municipi d'acord amb la seva configuracio, no
es permetra la utilitzacio del color blanc com a tractament general dels paraments construits. En
aguests casos, només es permetra I'is de colors terrossos.
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CAPITOL 24. Disposicions per als sols no ordenats i ordenats
Secci6 1. Ambit d’aplicacié i contingut dels plans i projectes

Article 79. Naturalesa dels sols no ordenats i ordenats

1. Als efectes d’'aquesta normativa es diferencien els sols amb edificacio aillada en dues categories,
els sols no ordenats i els sols ordenats.

2. Dins de la categoria de sols no ordenats s’inclouen aquells sols sotmesos a actuacions de
transformacié urbanistica que el planejament preveu desenvolupar amb la tipologia d'edificacio
aillada, segons la definicié d’aguesta normativa, que s’especifiquen a continuacio:

a) aquells sols inclosos en sectors tant de sol urba com urbanitzable.

b) aquells sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica no executats que tinguin una o varies
de les condicions segients:

- estiguin situats excéntrics respecte la trama urbana. S’entén per excéntric aquell ambit que
estigui dins d'un dels teixits especialitzats del Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines, enumerats dins les propostes del Pla per als ambits de referéncia dels sistema
d'assentaments, i que algun del seus limits confronti amb el sol no urbanitzable.

- estiguin parcial o totalment en terrenys amb un pendent superior al 20%, d’acord amb el
mapa de pendents de I'lCGC, o bé estiguin en terrenys amb un pendent superior al 10%
que tinguin en el seu interior un desnivell igual o superior a 6m.

- estiguin en localitzacions visualment fragils o dominants, d'acord amb l'article 64 d’aquesta
normativa.

- tinguin en el seu interior rius i torrents identificats en la topografia de I'Institut cartografic i
geografic de Catalunya o masses boscoses de més de 1.500m2 de superficie a preservar.

c) les parcel-les de sol urba que tinguin una superficie sigui superior al triple de la minima, tinguin
un pendent superior al 20%, amb Us bifamiliar o plurifamiliar i on I'edificacié es pugui ordenar en
més d’'un volum i amb espais mancomunats privats (vialitat interna, aparcaments o0 espais
lliures comuns)

3. Als efectes d’aquesta normativa, queden exclosos de la consideracié de sols no ordenats aquells
sOls descrits a I'apartat b) del punt anterior que estiguin en algun d’aquests suposits:

a) amb els instruments de planejament i de gestid aprovats i dins del termini d’execucio establert
pel planejament.

b) amb els instruments de planejament aprovats i dins del termini d’execucié establert pel
planejament, sense instruments de gestié aprovats, perd amb Estudi d’'impacte i integracio
paisatgistica informat favorablement.

c) amb els instruments de planejament i de gestié aprovats, fora del termini d’execucié perd amb
Estudi d'impacte i integracid paisatgistica informat favorablement.

4. Als efectes del punt 2.b) d'aquest article s’entén per executats aquells poligons d’actuacié
urbanistica amb l'obra d'urbanitzaci6 acabada o consolidada d'acord amb les determinacions
establertes pel planejament urbanistic.

5. En l'apartat 2.b) d’aquest article, s'inclouen els ambits de gestié que es corresponen amb sectors
ordenats per planejament derivat aprovat, que no han requerit de divisié poligonal.

6. Dins de la categoria de sols ordenats s'inclouen:

a) les noves edificacions amb la tipologia d’edificaci6 aillada.
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b) les edificacions amb tipologia d’'edificacié aillada que en resultin d’'una gran rehabilitacio, a les
guals s’aplicaran les disposicions d’aquest capitol en els aspectes que pertoquin a la naturalesa
de la rehabilitacio.

c) les ampliacions de les edificacions amb tipologia d’edificacio aillada, superiors al 20% respecte
I'edificacio existent, a les quals s’aplicaran les disposicions d’aquest capitol en els aspectes que
pertoquin a la naturalesa de I'ampliacié.

7. Les disposicions d’aquesta seccié s’han de considerar determinacions i no poden ser ajustades per
I'adaptacio del planejament municipal.

Article 80. Desenvolupament dels sols no ordenats

1. El pla que desenvolupi o modifiqui I'ordenacié aquests sols, haura de tenir el contingut definit a
I'article 81 i donar compliment a les disposicions esmentades de la manera segient:

a) en els suposits de l'art.79.2.a), el planejament derivat, ja sigui pla parcial o pla de millora
urbana, haura de donar compliment a les disposicions per als sistemes i per a I'edificaci6 aillada
de les seccions 22 i 32 d’aquest capitol.

b) en els suposits de I'art.79.2.b), la modificacié6 de planejament general o derivat, o el pla de
millora urbana en el casos inclosos en el suposit de l'article 70.4 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, haura de donar compliment a les disposicions per als sistemes i per a I'edificacio
aillada de les seccions 22 i 32 d’aquest capitol.

c) en els supodsits de I'art.79.2.c), caldra la redaccié d’'un Pla de millora urbana per a regular i
concretar la composicié volumeétrica i de facanes i per a ordenar els espais privats comuns.
L'esmentat Pla de millora urbana haura de donar compliment a les disposicions propies dels
sols no ordenats d’aquesta normativa, tant pel que fa a les edificacions com pel que fa als
espais privats mancomunats d’'aquestes parcel-les, els quals es regiran per les disposicions
relatives als sols de sistemes.

2. Excepcionalment, es permet I'ajust dels parametres de la secci6é 3 d’aquest capitol en cas de risc
tecnologic i/o natural posat de manifest per part a l'organisme sectorial competent, per tal de
minimitzar aquest risc.

3. Amb caracter general, en relacié amb els sols no ordenats, I'aplicacié de les disposicions d’aquesta
normativa no podran suposar una reduccié de l'edificabilitat o aprofitament urbanistic respecte la
prevista en el planejament vigent.

Article 81. Contingut del planejament i Estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica

1. Per tal de garantir la bona integracio paisatgistica de I'ordenacio dels sistemes i de les edificacions
i per tal de poder valorar correctament el compliment d’aquesta normativa, el planejament derivat o la
modificacié del planejament general haura d'establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els
criteris especifics d'integraci6 de l'actuaci6 en compliment d'aquesta normativa d'integracio
paisatgistica, els quals es corresponen als criteris propis dels estudis i informes d’'impacte i integracio
paisatgistica, regulats a I'article 21 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa
la Llei 8/2005 de proteccid, gesti6 i ordenaci6 del paisatge.

2. Atals efectes, s'analitzara els aspectes seguents, amb la documentacié necessaria per tal que es
pugui visualitzar aquest analisi:

a) Informacio basica: dades basiques de I'actuacid, planejament vigent i instruments de paisatge.
b) Caracteritzacid del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i dinamiques.

c) Caracteristiques de la proposta i descripcid del paisatge del lloc: descripcié de la proposta,
descripcio i visibilitat de I'emplagament (condicions naturals i morfologiques de I'ambit i el seu
entorn, cobertura vegetal arboria i arbustiva, fons escénic i relacié dels volums amb I'entorn,
connectivitat amb la xarxa de camins existents, tanques i closos, etc), visio integral, analisi
sistematica de les transformacions amb simulacions d’abans i de després de 'actuacio.
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d) Criteris i mesures d'integracio paisatgistica: exposicié de les estrategies escollides, criteris en
base a l'estrategia o estrategies escollides, mesures d'integracié paisatgistica adoptades a
incloure en el Pla.

e) Relaci6 de conclusions.

3. De manera especifica, en ambits amb pendents superiors al 10% el Pla haura d'incorporar un
estudi que justifiqui 'adaptacié a la topografia, el qual incloura un planol topografic de I'estat actual i
un planol de la topografia modificada amb la incorporacié de les plataformes d’anivellament i dels
volums edificables i la definici6 de l'alcada de coronament sobre cada punt de la topografia
modificada. Aixi mateix, a més de I'anterior, caldra aportar seccions integrals del sector pels punts
mes desfavorables, aixi com seccions en els limits per tal de valorar la integracié amb I'entorn.

4. Aixi mateix, pel que fa a la vegetacio, el Pla haura d'incorporar un estudi de jardineria on es
mapegin els arbres existents, els arbres a conservar i aquells de nova plantacié dels sols de sistemes,
amb especial atencio al tractament dels limits del sector, aixi com els criteris per a I'enjardinament de
I'espai privat i dels limits entre parcel-les.

5. Caldra incorporar també la metodologia per I'ampliaci6 de l'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica descrita al capitol de mesures de prevencio i mitigacié d'impactes de I'Estudi Ambiental
Estrategic que forma part de la documentacié d'aquest Pla.

6. Cal considerar el contingut descrit en els punts anteriors com a d’acompanyament per la presa de
decisions de l'actuacié resultant, en cap cas com a document finalista. Aixi doncs, es imprescindible
que el Pla o projecte incorpori en la normativa o en les partides pressupostaries especifiques les
mesures d'integracid paisatgistica corresponents.

7. La justificacié del compliment d’aquesta normativa d’integracié paisatgistica té la mateixa finalitat
que la redaccio els Estudis d'impacte i integracié paisatgistica, pel que, el compliment d’aquesta
normativa d’integracié paisatgistica supleix I'obligaci6 de redacci6 d'un Estudi dintegracio
paisatgistica en aquells casos assenyalats pel Pla director urbanistic del Sistema Costaner i per les
Directrius de Paisatge del PTPCG, que es corresponguin amb ambits de sols no ordenats, d’acord
amb la definicié de l'article 79 d’aquesta normativa.

8. Sens perjudici del contingut descrit en els punts anteriors, es recomana incorporar la metodologia
descrita a la Guia d’estudis d'impacte i integracié paisatgistica elaborada pel Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques, editat en data juliol 2010 o de la guia que la pugui substituir.

Article 82. Desenvolupament dels sols ordenats i contingut de la llicéncia d’obres

1. El projecte o projectes que desenvolupin aquests sols haura de tenir el contingut de la llicencia
d’'obres definit en aquest article i donar compliment a les disposicions contingudes en el capitol 24
d’aquesta normativa, d’acord amb la naturalesa de I'actuacié que es porti a terme.

2. Per tal de garantir la integraci6 paisatgistica de les edificacions amb tipologia d’edificacio aillada i
poder valorar correctament el compliment d'aquesta normativa, el projecte de sol-licitud de llicéncia de
les noves edificacions hauran de contenir tant el projecte de I'edificacié principal com de les altres
edificacions auxiliars que es proposin, els moviments de terres i talussos amb els murs de contencio
de terres requerits per aquestes obres i indissociables de les mateixes i la vegetacié arboria i
arbustiva que es conserva, la que no es conserva i aquella de nova plantacié proposada, abastant la
totalitat de la parcel-la.

3. Pel que fa a les actuacions de gran rehabilitacid6 o d’ampliaci6 en més d'un 20% de I'edificacio
existent, hauran de tenir el mateix contingut d’acord amb la naturalesa de 'actuacio.

4. Pel que fa al terreny, el projecte haura d’incorporar un estudi que justifiqui I'adaptacié a la
topografia, el qual incloura la informaci6 topografica de I'estat actual i la topografia modificada amb la
incorporacio de les plataformes d’anivellament i dels volums edificables i la definicié de l'alcada de
coronament sobre cada punt de la topografia modificada. L’anivellament de la parcel-la no servira per
mesurar l'alcada reguladora maxima de I'edificacié, que es mesurara a partir de la planta baixa.

5. Pel que fa a la vegetacio, el projecte haura d'incorporar un estudi de jardineria on es mapegin els
arbres existents, els arbres a conservar i aquells de nova plantacié. En aquest estudi caldra incloure
tots els espais lliures de la parcel-la, incloent el tractament dels limits entre parcel-les, la ubicacio de
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tots els elements auxiliars com barbacoes, estenedors, casetes d'eines, etc. i I'enjardinament de
I'entorn de I'edificaci6 a realitzar.

6. En sols amb pendent superior al 10%, a més de I'anterior caldra aportar seccions integrals que
abastin la totalitat de la parcel-la, de les edificacions principals i auxiliars i el seu entorn pels punts
mes desfavorables.

7. En el projecte de sol-licitud d'una Unica llicéncia urbanistica per a tots aquests actes, s'inclouran els
projectes tecnics d'obres d'aquells actes que aixi ho requereixin i es descriuran, identificaran i
precisaran amb el nivell normativament demandat els altres actes que no requereixin projecte técnic
d'obres; les tanques i murs no associats als moviments de terres, per bé que subjectes a comunicacio
prévia, s'identificaran de manera merament indicativa en el projecte de sol-licitud conjunta de la
llicencia. En la corresponent llicencia urbanistica Gnica caldra garantir, mitjancant la imposici6 de les
condicions que I'Ajuntament consideri més oportunes, I'acabament i correcta execucio de totes les
obres i actes que s'han autoritzat.

8. La 12 utilitzacié o ocupaci6 de I'edifici principal requereix, en els termes i terminis de l'article 75 del
RPLU, la conformitat de les obres amb el projecte técnic autoritzat i I'acompliment de les condicions
imposades per la llicéncia urbanistica Unica atorgada, especialment pel que fa a garantir I'acabament i
correcta execucio de les altres actuacions autoritzades a I'espai lliure de la parcel-la.

Article 83. Alternatives d’'ordenaci6

1. En aquelles parcel-les amb una superficie superior a 1.000m?, una superficie superior al doble de
la parcel-la minima o una ocupaci6 inferior al 40% i sempre que tinguin un pendent superior al 20%,
poden ajustar de manera justificada els parametres de les disposicions relatives al galib edificable
(ubicacié de l'edificacié en relacié6 amb el vial, ocupacio, llargada maxima de I'edificacié i nombre
maxim de plantes aparents), si es garanteix una millor adaptacié a I'entorn i una millor integracio
paisatgistica.

2. Es podra ajustar també de manera justificada la franja d’ubicacio de I'edificacié descrita a I'article
93, relatiu a I'adaptacié topografica i la implantacié, en els casos seguents:

a) En les parcel-les situades en els ambits de carena, quan l'edificacié es situi a una cota meés
baixa i de menor impacte paisatgistic.

b) En les parcel-les amb més d'un vial d’accés, on es prioritzara la ubicacié de I'edificacié en la
cota més baixa i de menor impacte paisatgistic.

3. Es podran ajustar també de manera justificada els parametres descrits a I'article 99.2.c), relatius a
I'ordenacié de volums de les noves agrupacions residencials destinades a habitatges.

4. La justificacio i ajust dels parametres relatius al galib edificable a qué fan referéncia els punts
anteriors, s’avaluara en la tramitacio de la llicencia mitjancant I'estudi d’'alternatives, on el projecte ha
de justificar graficament que I'alternativa d’emplacament escollida s’'integra millor paisatgisticament i té
un menor impacte i, per tant, dona compliment a les condicions segients:

a) es conserva més massa arboria i arbustiva.

b) hi ha un menor moviment de terres i alteracié del terreny.

c¢) la visibilitat de I'edificaci6 des de I'entorn immediat i llunya és menor.

d) manteniment dels elements naturals i patrimonials

e) harmonitzacié amb les construccions de I'entorn, sempre que es donin les condicions anteriors.

5. La justificacié grafica esmentada formara part de la documentacié a aportar en el tramit de la
llicencia, i es presentara a escala minima 1/1000 amb seccions que abastin la totalitat de la parcel-la i
de les edificacions principals i auxiliars.
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Secci6 2. Disposicions dels sols no ordenats

Article 84. Naturalesa de les disposicions

6. En aquesta secci6 es regulen els aspectes generals relatius a I'ordenacio i els aspectes especifics
relatius als sols de sistemes dels sols no ordenats.

7. Les disposicions d'aguesta secci6 tenen caracter de directrius d’obligat compliment per a
I'adaptacio del planejament general, segons el grau de vinculacié que es desprén de seu redactat.

Article 85. Emplacament i visualitzacié
1. Pel que fa a l'articulacié amb el terreny, s’estableixen els criteris seglents:

a) Cal evitar els vessants amb pendent acusat i convé aprofitar els desnivells del terreny per evitar
desmunts i terraplens excessius.

b) En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin
necessaris anivellaments, s’ha d'evitar I'aparici6 de murs de contencié de terres i s’han de
salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la vegetacié, amb
les condicions que estableix I'article 94.

¢) En sols amb un pendent elevat, convé situar el sol d’'aprofitament privat en els terrenys més
planers, implantar les edificacions en paral-lel a les corbes de nivell i dividir les parcel-les en
diverses terrasses a diferent altura, per a evitar la creacié de grans plataformes horitzontals,
situant les edificacions en la part posterior del terraple, per tal que estigui menys exposada
visualment.

d) En el pla, les edificacions s’aproparan a la vegetacio existent permetent vincular-les visualment
al lloc, minimitzar-ne I'impacte visual, i protegint-les del vent.

Article 86. Preexisténcies naturals i patrimonials

1. Els elements preexistents de valor natural i patrimonial han d'incorporar-se dins el projecte i
s’evitara l'afectacid sobre els elements patrimonials i naturals, les construccions emplacades en
I'entorn dels béns immobles d’interés cultural, artistic, historic, arqueologic o tradicional, els espais
d’interés geologic o d'altres elements del patrimoni natural i es buscara I'harmonitzacié amb ells.

2. Es respectaran, per tant, les empremtes valuoses existents en cada terreny i en cada parcel.la, tal
com edificis, tanques i murs, camins, rodals i arbres o arbustos, rieres, camins o sortints del relleu i
penyes.

3. Caldra mantenir especialment els murs de pedra existents i restaurar-los, si s’escau, aixi com
abassegar les pedres dels trams de murs destruits per I'obertura de vials i fer-les servir per a construir
els murs de tancament de parcel.la

Article 87. Ordenacié dels sistemes
1. Pel que fa als sols de sistemes, caldra tenir en compte les directrius segients:

a) Facilitar la circulacio entre l'interior i la costa a través del sector, I'accés public a les platges i als
espais naturals i patrimonials creant itineraris accessibles.

b) Preveure una xarxa viaria racional i adaptada al terreny.

c) Mantenir la cobertura vegetal dels terrenys i prioritzar la qualificacié de sistema forestal o
sistema d’espais lliures de les arees més arbrades per tal de preservar les masses boscoses.

d) Qualificar de sistema d’'espais lliures els sols en carenes i proxims a torrents i rieres.

e) Preveure un espai public de qualitat amb el manteniment i previsié d'espécies vegetals propies
del lloc tant en les plantacions dels espais publics com en els privats, la minimitzacié de la
contaminacio luminica i el manteniment de la permeabilitat i del sols.
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2. La xarxa viaria, en concret, sera la minima imprescindible i evitara la redundancia d'itineraris rodats
i, en la mida del possible, I'aparicié de vials perimetrals. Aixi mateix, 'amplada dels vials també sera la
minima imprescindible, evitant 'aparcament en via publica, preveient dotacions minimes a l'interior de
les parcel-les, i fomentant els itineraris a peu i en bicicleta.

3. Pel que fa als moviments de terres per tal d’executar la vialitat caldra assimilar els moviments de
terres als previstos per a les edificacions en la seccié seguent, si bé, en cas de moviments de terres
superiors, caldra justificar que la solucié aportada és la que garanteix una millor integracio
paisatgistica d’acord amb els criteris generals i especifics del capitol 22 d’aquestes normes.

4. Caldra mantenir els camins existents que creuin I'ambit. Només es permetra la seva modificacié en
els casos estrictament necessaris i sempre de forma coherent amb la nova ordenacié i garantint la
continuitat i funcionalitat del cami.

5. Pel que fa a les zones verdes, s’han de mantenir en estat natural per tal de mantenir-ne les
funcions naturals i sera d'aplicaci6 I'article 96 relatiu a la vegetacio.

6. Pel que fa a les edificacions destinades a equipaments, seran d’'aplicacio les disposicions relatives
a les edificacions aillades, regulades en la secci6é 3 d’aquest capitol, amb el grau de vinculacié que es
desprengui del seu redactat.

7. A la part no ocupada per l'edificaci6 de les peces qualificades d’equipament, també seran
d’'aplicacio els articles 95-96 relatius al tractament de I'espai lliure i a la vegetacié, amb el grau de
vinculacié que es desprengui del seu redactat.

8. En relacié amb el foment del drenatge natural dels sols publics, es donara compliment als criteris
establerts a I'article 97, amb el grau de vinculacié que es desprengui del seu redactat.

9. Es minimitzara la presencia de tanques en els sols publics i només es permetran, en aquells casos
gue pugui haver un risc per a la seguretat (pous, penya-segats, desnivells topografics,..) o per a la
protecci6é de determinats elements funcionals, equipaments, edificacions o instal-lacions o estructures
artificials, quan a criteri dels serveis técnics de I'administracio aixi es requereixi. En tot cas, S’evitara
tancar les masses boscoses. Quan s’hagin de col-locar, sén d’aplicacié les mateixes disposicions que
aquestes normes regulen per als sols privats.

Article 88. Tipologia edificatoriai composicié del conjunt

1. Per tal de garantir I'estratégia d’harmonitzacio, és preferent ordenar els volums d’acord amb els
parametres de les zones d'edificacié aillada vigents a I'entorn on s’ubica el sector, amb I'objectiu
d’establir una continuitat entre els elements preexistents i els nous.

2. En el cas d’agrupacions, es recomana ordenar les illes amb volumetries diverses per a evitar una
imatge uniforme de la urbanitzacié o I'aparicid d’ordenacions horitzontals o lineals de dimensions
excessives, i alhora crear conjunts unitaris amb una imatge coherent, definida i equilibrada, que limiti
l'alteracio del sol.

3. En cas d'agrupacié de les edificacions amb espais lliures mancomunats o individualitzats, s’ha
d’afavorir I'aparicié6 de passos que millorin la mobilitat i de corredors visuals que contribueixin a
garantir la visié del mar i la d’altres elements valuosos del litoral des dels espais publics.

4. En qualsevol cas, pel que fa al desenvolupament de les illes d'aprofitament privat, caldra que el
planejament derivat estableixi preceptivament la redaccié de projectes d’illa per a garantir la
coheréencia de les edificacions, els quals hauran de donar compliment a les disposicions d’ordenacio
de volums i d’agrupacié d’edificacions per a sols ordenats d’aquestes normes.

Article 89. Mesures d’execuci6

1. Qualsevol intervencid al llarg de les diferents fases d’execucid vetllara per mantenir la diversitat i
funcionalitat ecologica del territori. En aquest sentit, el planejament que desenvolupi els sols no
ordenats preveura accions per al procés de desenvolupament, construccié i gestio, valorant els
impactes potencials derivats de la intervencié i de la implantacié de l'actuacié i s’incorporara, no
només mesures correctores, sind també restauradores o compensatories dels impactes derivats de
les obres.
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2. Entre aquests mesures, es protegira la vegetacio i es minimitzaran les tales d’arbres existents, pel
la qual cosa el Pla establira I'obligaci6 que els projectes posteriors assenyalin els exemplars a
mantenir i quins exemplars es preveuen trasplantar.

3. Les accions descrites als punts anteriors seran matéria de revisié per part de la Comissié mixta de
seguiment del Pla, definida a l'article 6.

Secci6 3. Disposicions dels sols ordenats

Article 90. Naturalesa de les disposicions

1. En aquesta seccio es regulen els aspectes especifics relatius a I'edificacio aillada, tant en sol
public com privat, i la seva relaci6 amb I'entorn pel que fa al terreny, a la vegetacio i al tractament de
I'espai lliure de parcel-la i les tanques.

2. Els espais mancomunats de parcel-les privades també es regeixen per les directrius especifiques
per als sols de sistemes dels sols no ordenats.

3. Les disposicions d’aquesta secci6é tenen caracter de directrius d'obligat compliment a I'adaptacio
del planejament general, les quals poden ser matisades en la regulacié dels ambients edificats,
d'acord amb les condicions de l'article 67, relatiu a 'adaptacié del planejament general.

Article 91. Categories d’edificacions aillades

1. Als efectes de I'aplicacio d’aquestes normes, les disposicions especifiques per a I'edificacié i el seu
entorn identifiquen un seguit de categories propies per a les quals, si s’escau, s'estableix regulacions
diferenciades en alguns dels parametres. Aquests categories es defineixen segons els parametres
seguents:

a) l'us: residencial, activitat economica i equipaments i serveis técnics.

b) el tipus d’ordenacid: unifamiliar, plurifamiliar, en filera i aillat per a I'is residencial i aillat, entre
mitgeres o altres per a les edificacions d'activitat economica i d’equipaments i serveis técnics.

c) el pendent: en pendent, quan aquesta és 220% i en pla, quan aquesta és <20%.

d) el tipus d’actuacio: obra nova, gran rehabilitaci6 o ampliacié que superi el 20% del sostre
existent.

e) l'estat de consolidacié de I'entorn: consolidat, si 'ambient edificat on s’ubica I'actuacié esta
consolidat amb edificacié en un percentatge 280%, i no consolidat quan és <80%.

2. L'Gs residencial és I's que correspon a aquells edificis que es destinen habitatge i a allotjaments
comunitaris, com son residencies, asils, llars de vells, o de joventut i a l'allotiament temporal com
poden ser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els del ram de I'hostaleria; I'is d'activitat
economica compren els usos industrials, d'oficines i comercials, i I'is d’equipaments inclou tots
aquells usos dels equipaments comunitaris i de serveis técnics que es desenvolupin en edificacions
aillades.

Article 92. Terreny natural i pendent de la parcel-la

1. A efectes de les adaptacions topografiques i moviments de terres regulats en aguesta normativa,
tindra la consideracié de terreny natural el terreny existent abans de I'inici de qualsevol moviment de
terres o altres obres, i sempre que el seu perfil no hagi estat alterat. En cas que el terreny o parcel-la
hagi estat alterat, tindra la consideracié de terreny natural, el perfil imaginari que reprodueixi el perfil
del terreny natural abans de Ialteracié, en funci6 de la prolongacié dels perfils dels terrenys
confrontants i/o que es pugui deduir en els planols topografics municipals a escala 1/1000.

2. A efectes de l'aplicacié d’aquesta normativa, atés que el pendent dels terrenys no acostuma a ser
uniforme, el calcul s’efectuara de la forma segient:

a) El pendent del terreny es calculara sempre perpendicularment a les corbes de nivell. Per
calcular el terme mig, es prendran tantes seccions de la parcel-la com sigui necessari, pero com
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a minim dues per les llindes i una pel centre. El pendent s’amidara en cada seccié sobre una
linia tedrica obtinguda de la unio de les cotes del terreny natural en les llindes de la parcel-la.

b) Les seccions han d’abastar sempre la totalitat de la parcel-la i el seu entorn.

Article 93. Adaptacié topografica i implantacié

1. Per ales noves edificacions d’Us residencial, tant en les parcel-les amb pendent ascendent des del
vial com descendent superior al 30%, a fi de reduir 'impacte paisatgistic, I'edificacié haura de situar-se
en la part de la parcel-la més propera al vial i dins la franja formada per la linia de separacié minima al
vial de la zona corresponent, i una linia paral-lela a aquesta, situada a 16 m de distancia de la
mateixa. En aquest cas, la separacié minima al vial quedara reduida a 3m, si la distancia fixada en la
Zona corresponent és superior.

2. La franja de 16m descrita al punt anterior podra ampliar-se fins a permetre que s’hi pugui
desenvolupar un sostre edificable resultant de la formula E/NPx1,2, on E és el sostre maxim resultant
de l'aplicacio de I'index d’edificabilitat neta a la superficie de parcel-la i NP és el nombre de plantes
maxim de la zona.

3. En el cas de parcel-les situades en els ambits de carena, és a dir, les parcel-les on s'inscrigui la
linia divisoria de dues vessants d’'una muntanya, amb visibilitat des de I'entorn llunya, i en les que
tinguin meés d'un vial d'accés es podra ajustar la franja d’ubicacio obligatoria de I'edificacié mitjancant
I'estudi d’alternatives i en els termes que descriu l'article 83.

Article 94. Moviment de terres

1. Pel que fa als limits de la parcel-la, no es podra modificar el perfil del terreny natural en una franja
de 3 metres d’amplada a banda i banda del llindar. Excepcionalment, se’n permet la modificacié en els
casos seguents:

a) En parcel-les amb longitud de facana igual o inferior a 20m, es podra modificar el perfil del
terreny natural en els llindars si queda justificat per una millor integracio paisatgistica i ajust als
moviments de terres ja realitzats en les parcel-les confrontants, sempre i quan no es superin els
maxims permesos per a les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la descrites en
aquest article.

b) En el front a vial de parcel-les ascendents, és a dir, amb el front a vial a la cota inferior de les
parcel-les, s'admet moviments de terres superiors als fixats per a ubicar I'aparcament en
substitucié de terres i les rampes d'accés a les plantes soterrani. Aquesta modificacié del
terreny natural no podra superar l'algada d'una planta, amb el valor que estableixi la normativa
municipal o, en cas que no ho s’estableixi, amb el valor de 3m com a maxim.

¢) En el front a vial de parcel-les descendents, és a dir, amb el front a vial a la cota superior de les
parcel-les, s’admet la substitucié de terres per a ubicar I'aparcament i les rampes d’'accés en
cas que la coberta d'aquest no superi en 1m la cota del vial en el punt central de la facana a
vial. L’alcada del mur de contencié en el limit de carrer podra arribar fins a una alcada d’'una
planta, amb el valor que estableixi la normativa municipal o, en cas que no ho s’estableixi, amb
el valor de 3m com a maxim. Aixi mateix, la coberta s’haurd d’acondicionar com a jardi.

d) En qualsevol dels casos, en el front a vial, s'admeten els moviments de terres necessaris per a
ubicar les rampes d’accés a la planta soterrani.

e) En el cas d’habitatges bifamiliars, adossats i altres agrupacions que ocupin diverses parcel-les,
no s’aplica la regulacié en el limit que té consideracié de mitgera.

2. Per a les edificacions d'Us residencial, en els casos en qué per a implantar I'edificacié sigui
necessari o imprescindible I'anivellament del terreny en terrasses, les plataformes d’anivellament,
excepte els soterranis, es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions
seguents:

a) Per a la implantacié de I'edificacié, a partir de la separacié de 3 metres dels llindars veins
definida al punt 1, les plataformes d’anivellacié no podran situar-se a més d'1,50 metres per
damunt ni a 2,20 metres per sota de la cota natural del terreny. En qualsevol cas, aquestes
plataformes d'anivellacié no podran donar lloc a murs d'alcada superior a una planta, ni donar
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I'aparenga d'una planta més a l‘edificaci6 o augmentar l'algada maxima d'aquesta. El valor
maxim corresponent a una planta sera I'establert en la normativa municipal i, en cas que no
s'estableix, sera de 3m.

b) Sense perjudici que puguin sorgir terrasses volades, s’admeten també els moviments de terres
del punt a) per a I'execucid de terrasses, piscines o altres instal-lacions al servei de I'edificacio
principal, sempre que estiguin inscrites dins de la superficie maxima a qué fa referéncia I'article
95.3, es disposin annexes a I'edificacié principal i es tracti del primer mur.

¢) Per al'enjardinament de les parcel-les, els talussos d'anivellament no podran superar el 30% de
pendent i ni una alcada de 1,50 metres, i respectaran una distancia minima entre ells de 3
metres. Es podra estabilitzar els talussos amb murs verds de terra mecanitzada amb malles o
utilitzant técniques de bioenginyeria per garantir la seva estabilitzacioé i un acabat vegetal de
qualitat.

d) En substitucié d’aquests talussos, s'admet I'is de murs fins una algcada maxima d'1,50 metres,
amb materials i caracteristiques propies d'aquesta zona. Preferentment seran de pedra seca
autoportants, si bé s’admet altres materials quan aixi ho reguli el planejament pels ambients
edificats, que tinguin un cromatisme i un joc d’'ombres similars.

e) Queda prohibit I'is d'esculleres, pedraplens o rocalles per a I'execucié d'aquests talussos.

3. Pel que fa als altres usos, li sera d'aplicacio el que preveuen els apartats 1 i 2 si be la regulacio
dels ambients edificats podra modificar justificadament el régim de la matéria ordenada en aquest
article.

Article 95. Tractament del sol lliure d’edificaci6

1. Per a les noves actuacions d'Us residencial, la part no ocupada per l'edificacié ni per la resta
d’elements constructius, s’ha de mantenir en estat natural, sense compactar, per tal de mantenir-ne
les funcions naturals, amb excepci6 dels elements que s’indiquen en aquest article i dels moviments
de terres necessaris per a implantar-los descrits en I'article anterior.

2. En I'espai no edificat es permetra la col-locacioé d’elements desmuntables, sempre que s’adaptin a
les regulacions i les condicions estétiques dels ambients edificats i del planejament vigent municipal.
S’hauran de dissenyar amb criteris d’integracié paisatgistica, estalvi energétic i minimitzacié de la
contaminacio visual, acustica i luminica.

3. En l'espai no ocupat per I'edificaci6 també s’admet la pavimentaci6 amb elements constructius
d’'obra - paviments amb enrajolats ceramics o de formigd, paviments continus de formigd o regs
asfaltics, etc.- i la instal-laci6 de piscines i d'altres instal-lacions al servei de I'edificacié principal que
admeti el planejament municipal, sempre que s’adaptin a les regulacions i les condicions estétiques
dels ambients edificats, es dissenyin amb criteris d'integracié paisatgistica, estalvi energetic i
minimitzacié de la contaminaci6 visual, acUstica i luminica, respectin les separacions a veins i tinguin
una superficie que no superi la limitacié seguent:

a) En les parcel-les de superficie superior a 1.200m? es limita a un 10% respecte al sol no edificat

b) En les parcel-les de superficie compresa entre 400 i 1.200m?2 es limita a un 15% respecte al sol
no edificat

¢) En les parcel-les de superficie inferior a 400m2 es limita a un 20% respecte al sol no edificat

4. Als efectes del comput de la superficie maxima pavimentada, s’entén per sol no edificat, aquell sol
restant un cop construides les edificacions principals i auxiliars.

5. Pel que fa I'Gs d’activitat economica, la part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacio ni per la
resta d’'elements constructius, també haura de mantenir I'estat natural si bé es podra destinar
parcialment a aparcament, sempre que s’opti per solucions permeables, que mantinguin I'arbrat
existent i minimitzin els moviments de terres. En l'espai no edificat es permetra la col-locacid
d’elements desmuntables com pergoles, sempre que s’adaptin a les regulacions i les condicions
estetiques dels ambients edificats. S’hauran de dissenyar amb criteris d'integracidé paisatgistica,
estalvi energetic i minimitzacio de la contaminacié visual, acustica i luminica.
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6. Per als sols d’equipament, els espais que no es destinin a I'edificacio resultant s’han de mantenir
en estat natural i sense compactar per tal de mantenir-ne les funcions naturals, si bé s’hi podran
desenvolupar les instal-lacions d’activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el
lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i
imprescindibles per a I'lis de qué es tracti i amb els criteris de mantenir I'estat natural d’aquest espai i,
per tant, optar per solucions permeables, que mantinguin I'arbrat existent i minimitzin els moviments
de terres. Els elements que s’hi col-loquin s’hauran d’adaptar a les regulacions i les condicions dels
ambients edificats i s’hauran de dissenyar amb criteris d'integracié paisatgistica, estalvi energétic i
minimitzacio de la contaminacio visual, acustica i luminica.

Article 96. La vegetacié

1. Els espais que no es destinin a I'edificacio resultant es condicionaran com a jardins o espais lliures
amb proteccié de l'arbrat existent. S'admet Unicament la tala d’aquells arbres per a I'execucié de
I'edificacio i la tala d’aquells incompatibles amb les instal-lacions al servei de I'edificacioé principal, a
meés dels necessaris per raons fitosanitaries o de espécies no idonies i/o invasores.

2. Caldra inventariar I'arbrat del sector, identificar els exemples de grans dimensions afectats per les
obres i trasplantar-los preferentment dins el sector.

3. Pel que fa a la nova vegetacid, sera necessari recolzar-se en I'estructura espacial de la vegetacio
predominant: formes, mides de les masses de vegetacié — lineals, extenses, puntuals, irregulars — i la
seva estratificacié vertical — arboria, arbustiva i herbacia. En els projectes de revegetacié s’hauran
d'utilitzar espécies adequades a les condicions de la zona per tal d’aconseguir la millor integracio
paisatgistica i ecologica. La seleccié d'espécies per a la revegetacié ha de ser coherent amb les de
I'entorn, evitant les de caracter ornamental o alienes al domini bioclimatic. Queden prohibides les
espécies exotiques i foranes i les prohibides en el Reial decret 630/2013, de 2 d’agost pel qual es
regula el Cataleg espanyol d’'especies exotiques invasores i el Reglament (UE) 1143/2014, de 22
d’'octubre de 2014, sobre la prevencid i la gestié de la introduccié i propagacié d'espécies exotiques
invasores, 0 normativa que la substitueixi. Aixi mateix, queda prohibit la plantacié d’espécies sensibles
al foc bacteria (annex 1) en els llocs descrits a I'article 4 de I' 'Ordre AAM/77/2015, de 9 d'abril, per la
qual es declara d'utilitat puablica la lluita contra el foc bacteria i s'estableixen mesures per a la seva
prevencio i lluita.

4. La vegetacié haura de garantir la integracio paisatgistica i I'adequat tamisat de I'edificacié respecte
a les vistes exteriors, sobretot des del front del mar. Es minimitzara, per tant, la visibilitat de les
edificacions mitjancant la plantacié d'arbres per esmorteir I'impacte i donar continuitat amb els espais
naturals i culturals d'interés i s'afavorira la presencia minima de vegetacid arboria als jardins privats,
en especials pins, i la densificacio de les masses boscoses existents, especialment les pinedes amb
noves plantacions de pins i alzines.

5. Ales franges entre parcel-les veines es potenciara la vegetacié.

6. Pel que fa a les franges de proteccié davant incendis, en tot cas, es donara compliment a la
normativa corresponent en materia de proteccié d’incendis -el Decret 123/2005, de 14 de juny, de
mesures de prevencio dels incendis forestals en urbanitzacions sense continuitat immediata amb la
trama urbana-. L'annex 2 d’aquest decret recull aquells aspectes que caldra tenir en compte en el
tractament de la vegetacio de les parcel-les, com per exemple, la prioritzacié de les especies de baixa
inflamabilitat que dificultin I'inici i la propagacié del foc, els criteris per a la correcta seleccio
d’especies, les aclarides de vegetacio en les parcel-les i la cobertura vegetal maxima admesa de
coniferes i espécies mediterranies.

Article 97. Foment del drenatge natural i mesures de millora de la sostenibilitat

1. Per tal de reduir els efectes de l'artificialitzacié i de la impermeabilitzacié del sol lliure, afavorir la
infiltracio d’aigties pluvials i reduir I'escorrentia superficial, en el projecte d’ordenaci6 i de jardineria,
s’establiran mesures técniques per a afavorir el drenatge naturals dels sols cap a la costa,
considerant, entre d'altres, el drenatge i la infiltracié de I'aigua en el sol, minimitzant les superficies
impermeables i fomentant els paviments drenants.
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2. A les arees pavimentades caldra donar prioritat a la instal-lacié de paviments permeables o mixtes,
és a dir, que intercalin la pavimentacio i el sol amb vegetacio, i es donara compliment a l'article 95
d’aquestes normes.

3. Tant pel que fa als sols publics com privats, els projectes incorporaran mesures d’estalvi d'aigua i
aprofitament d’aiglies pluvials, que s’haura de reutilitzar pel reg de la zona enjardinada o pel circuit
d’'aiglies grises. En cas de sistemes de recollida en diposit o altres, aquests no computaran als efectes
d’edificabilitat ni ocupacié quan estiguin completament soterrats.

4. En referéncia a altres parametres ambientals de millora de la sostenibilitat, caldra que, en sols
publics, els projectes d'urbanitzacié i edificacié incorporin energies renovables a I'edificacié (solar
termica i fotovoltaica), mesures per evitar I'afectacié de la contaminacié luminica sobre la fauna (tant
terrestre com marina), la previsié de punts de recarrega de vehicle eléctric, mesures de foment dels
pol-linitzadors, mesures de foment de la biodiversitat, com ara basses per amfibis i caixes niu i
mesures de foment de compostatge de la materia organica, com ara la reserva d’espais comunitaris.
En les parcel-les privades, es considera oportu la incorporacio d’aquestes mesures.

Article 98. Tanques

1. En termes generals, es minimitzara la preséncia de tanques. Aix0 no obstant, quan se’n prevegin
de noves per raons de privacitat o seguretat, caldra que compleixin amb les requisits seguents:

a) Han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud i algada i s’han de
subjectar a les alineacions i rasants.

b) S’ha de prioritzar els materials tradicionals i colors de la zona, per tal que s’integrin en els fons
cromatics del lloc. En el cas d’habitatges unifamiliars en sols amb pendent superior al 20%,
seran de tons foscos, per tal que d’evitar que es percebin com a volums edificats.

2. Les noves tanques seran permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de reforg, llevat de les
construides amb materials tradicionals com els murs de pedra seca. S’entenen com a tanques
permeables aquelles amb una proporcié de part buida respecte la massissa que permet la vista a
través i en perpendicular a la tanca en un percentatge igual o superior al 50%. Aquest percentatge de
permeabilitat sera del 80% en el cas de tanques entre veins en sols amb pendent superior al 20%.

3. Per tal d’afavorir el drenatge i permeabilitat dels murs i de les tanques, caldra donar prioritat als
murs i a les tanques que permetin el pas de l'aigua, sense que en cap cas puguin alterar el recorregut
natural de les aiglies d’escorrentia ni afectar a finques veines ni espais publics. Sempre que no sigui
incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques, aquestes han de permetre el pas de la
petita fauna terrestre propia del lloc. Aquesta condicié comporta que com a minim, per cada 25 metres
lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra amb unes dimensions minimes de 20cm
d’'alcada i 40cm de longitud.

4. Amb l'objectiu de garantir la visié del litoral des dels espais publics, s’estableix que Il'alcada
maxima de les tanques de les noves edificacions unifamiliars en sols amb pendent superior al 20%,
sigui de 1,3m si la parcel-la és descendent des del vial, i de 1,5m si la parcel-la és ascendent.

5. En s0ls consolidats en més d’'un 80% de I'ambient edificat on s’ubiquin i amb pendents inferiors al
20%, s'admeten altres tipologies diferents a les descrites al punt 2 i 3 i una algada de fins a 1,5m, per
tal d’harmonitzar-les amb les solucions de les tanques consolidades de I'entorn, sempre i quan no
suposin un impacte paisatgistic.

6. En tots els casos, queda prohibida la utilitzacié de pedra forana, rocalla, i la coronacié de les
tanques amb qualsevol tipus d’element tallant, com filferros, vidres trencats, i altres.

Article 99. Ordenaci6é de volums

1. L'ordenacié de volums es planificara amb una visié global de totes les construccions i espais
necessaris, incloent també els elements auxiliars, les instal-lacions a I'espai lliure de parcel-la i els
serveis.

2. En les categories d'Us residencial destinades a habitatge, s’estableixen les condicions seguents:
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a) pel que fa al criteri de fraccionar els volums quan la preséncia sigui desproporcionada, per a les
noves edificacions i ampliacions caldra fraccionar el volum com a minim en el cas que aquest
sigui mes gran que el doble del volum mig previst pel planejament de les 10 edificacions més
properes de la mateixa tipologia.

b) per a les noves edificacions unifamiliars i ampliacions de les existents, amb la finalitat de
controlar I'efecte pantalla d'edificis massa llargs i acotar el seu impacte excessiu, s'estableix
una llargaria maxima de les edificacions en la seva direccié paral-lela al carrer de 22m.

¢) en cas de noves agrupacions (fileres, adossades i plurifamiliars de nova planta) que comportin
un front edificat, continu o reculat, superior a 30m, s'haura de fraccionar I'agrupacié en dos o
meés cossos independents que no superin aquesta dimensid i hauran de separar-se entre si
proporcionalment a la seva algada respectiva amb un minim de 4m. En aquest cas, el sostre
maxim acumulable per edifici sera de 1.500m2. No obstant I'anterior, es podran ajustar aquests
parametres mitjangant I'estudi d’'alternatives, en els termes que descriu l'article 83.

3. En la resta de categories d'Us residencial, per a les noves edificacions i ampliacions en entorns on
la tipologia principal sigui la mateixa que la de I'actuacio, caldra que els volums s’assimilin als del seu
entorn immediat i no podran superar el doble del volum mig previst pel planejament i, per a les noves
edificacions i ampliacions en entorns on la tipologia principal sigui diferent a la de I'actuacié prevista,
s’haura de donar compliment en plantes pis a les condicions descrites en el punt 2.c) d’aquest article.

4. En les categories d'Us d'activitat economica i d'equipaments i serveis técnics, caldra que els
volums s’assimilin als del seu entorn immediat i no podran superar el doble del volum mig del seu
entorn, a no ser que sigui necessari per a la funcionalitat de I'activitat que es preveu implantar.

Article 100. Ocupacié maxima i sostre maxim construit

1. En les edificacions amb Us residencial unifamiliar o bifamiliar, amb els objectius de reduir el grau
d’artificialitzacio i fomentar la permeabilitat dels sols, evitar esllavissades, evitar dimensions massa
allargades i garantir la proporcié de plens i buits, en les parcel-les amb pendent superior al 30% es
regula el volum visible de les edificacions i, per tant, caldra garantir les condicions seguents:

a) En cas d'ordenaci6 en dues plantes, el 40% de programa de [I'habitatge s’haura de
desenvolupar en planta primera.

b) Caldra garantir una separacio6 a llindars laterals de 1/5 part de I'amplada de la parcel-la a banda
i banda de I'edificacié, de manera que la proporcid6 maxima de ple front a buit sigui de 3/5 de
'amplada de la parcel-la. Aquesta proporcié es mesurara sobre una linia perpendicular al
pendent que passi pel centre de gravetat de I'edificacid.

2. D’acord amb l'article 94.1 relatiu als moviments de terres, es podra depassar la separacio a front
de vial quan es tracti de la part que serveix per a donar accés des de I'exterior de la parcel-la o bé de
I'aparcament en substitucio de terres sempre que aquest no excedeixi del 5% del sdl edificable total i
no superi els 34mz2 de superficie.

3. Els cossos oberts i semioberts computaran a efectes d’ocupacio.

4. En cap cas, I'edificabilitat total no ultrapassara la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Article 101. Planta baixa

1. Té la consideracié de planta baixa aquella planta o part d'aquesta situada damunt del soterrani real
o possible, pel que en cap cas podra establir-se amb una variacié absoluta de més-menys un metre
(Am) en relacié amb la cota de terreny natural.

2. Pel que fa a I'edificacié en pendent, en els casos que, per rad del pendent del terreny, I'edificacio
es desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificacié que es construeixin sobre cadascuna de les
plantes o parts de les plantes que tinguin la consideracio de planta baixa, se subjectaran a I'algcada
maxima que correspongui per raé de cadascuna d'aquestes parts. En cap cas aquest esglaonament
pot donar lloc a la visi6é aparent de més plantes de les permeses dins la zona.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons les modalitats de
semisoterrani i entresdl. La cota de la planta baixa figurara en la seccié o seccions del projecte
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edificatori, referenciada al planol topografic de la parcel-la, amb un nivell d’'informacié i precisio
suficient per a la seva correcta identificacio.

Article 102. Planta soterrani

1. La planta soterrani és la planta de I'edifici situada per sota de la planta baixa, que no comptabilitza
a efectes de calcul de I'edificabilitat maxima admesa, pero si en l'ocupacio del subsol, i en la que no
s'admeten els usos d'habitatge ni d'allotjament als efectes del comput de superficies i exigéncies de la
normativa en matéria de condicions minimes d’habitabilitat.

2. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre per damunt d'aquet
nivell tindra la consideracié de planta baixa.

3. A més a més de la condici6é anterior, han d'ajustar-se, segons la situacié en qué es trobin, a les
regles seglents:

a) El soterrani situat dins de la projeccio del cos de I'edifici que per la seva situacié defineix com a
planta baixa la situada immediatament pel seu damunt, haura de tenir el seu sostre situat, pel
que fa a la cota natural del terreny, amb una variacié absoluta de més-menys un metre.

b) Els soterranis situats fora de la projeccié de I'edifici que ocupen l'espai lliure d'edificacié dins
dels percentatges d'ocupacié maxima de parcel-la i els fixats al punt 4 d’aquest article, que
resulten de desmunts, excavacions o anivellacions, hauran de tenir el sostre a menys d'un
metre del nivell del sol exterior definitiu, obtingut per manipulacié del terreny natural amb les
limitacions indicades a l'article 94 d'aquestes Normes. Les edificacions auxiliars que puguin
sortir per esglaonaments de les plataformes d’anivellament hauran de configurar-se com a
substitucié de terrenys i integrades en els murs d’anivellament i computaran a efectes
d’edificabilitat i efectes del nombre de plantes aparents, regulat a I'article 103.

4. En les edificacions d'Gs unifamiliar i bifamiliar, es limita a una planta el nombre maxim de plantes
soterrani. En cap cas I'ocupacié en planta soterrani podra ultrapassar I'ocupacié de la parcel-la ni el
galib igual a la projecci6 de la planta baixa més la superficie maxima fora de la projeccié seguent:

a) En les parcel-les de superficie superior a 1.200m? es limita a un 10% respecte al sol no edificat

b) En les parcel-les de superficie compresa entre 400 i 1.200m?2 es limita a un 15% respecte al sol
no edificat

c) En les parcel-les de superficie inferior a 400m2 es limita a un 20% respecte al sol no edificat

5. Als efectes del punt anterior, s’entén per sol no edificat, aquell sol restant un cop construides les
edificacions principals i auxiliars.

6. L'aparcament en substitucio de terres a qué fa esment els articles 94 i 100, ha d’estar inclos dins el
comput d’aquesta superficie maxima fora de la projeccié de la planta baixa.

7. En les parcel-les d’Us residencial en qué s’admeti més de dos habitatges, es permetra excedir en
planta soterrani la superficie descrita en el punt 4 en cas d’aparcaments mancomunats, sempre que
es respectin els maxims establerts a I'article 100 d’aquestes normes, relatiu a I'ocupacié maxima.

Article 103. Alcada reguladora i nombre de plantes aparents dels edificis

1. Els valors de les algades reguladores maximes i el nombre maxim de plantes es determinen en les
regulacions particulars de cada zona, segons el planejament de cada municipi.

2. El nombre maxim de plantes aparents és el que comptabilitza conjuntament totes les plantes
visibles en una parcel-la, i ha de ser el mateix que el nombre maxim de plantes permeses pels
parametres urbanistics de cada zona. Només es permet una planta aparent més, en parcel-les
destinades a Us residencial amb pendent superior al 30%, quan es tracti de I'aparcament en
substitucio de terres en el front a parcel-la.

3. En terrenys situats en vesant descendent des del vial, s’excloura d’aquest comput el volum format
per la caixa d'escala i nucli de comunicacions vertical entre plantes, i fins a 20 m2 de superficie per
habitatge, quan sigui necessari per accedir a I'edifici des de la planta superior del mateix. En aquests
casos, si que comptara la seva superficie en el calcul del sostre maxim admes.
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4. Tota construccid, incloent coberta i volums complementaris, quedara compresa en el galib
determinat per un planol paral-lel al terreny natural i distant a aquest en mesura vertical a una alcada
gue correspondra a I'algada reguladora maxima establerta per a cada zona incrementada en 1,50 m.

Article 104. Tractament dels paraments i elements construits

1. En relaci6 amb la volumetria, materials i colors de les edificacions s'aplicara I'estratégia
d’harmonitzacié, tenint en compte el fons escénic de les construccions i el cromatisme de I'entorn a
I'hora de triar materials i colors, i només s’han d'utilitzar aquells que presentin colors i textures que
harmonitzin amb el paisatge del lloc i no introdueixin contrastos o lluentors estranyes que en devaluin
la imatge dominant i el paisatge.

2. Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de les edificacions, inclosa
la coberta, sigui quina sigui la seva finalitat.

3. Els elements auxiliars s'unificaran en quant a formes, volums i colors amb I'edificacié principal, que
haura de respectar els materials, acabats i solucions de coberta de 'ambient urba on s’inscrigui.

4. Caldra tenir en compte el canvi cromatic dels materials amb el temps i optar per uns materials i una
gamma de colors simple, sobria i funcional.

Disposicio Addicional Primera

Les disposicions d’aquest document s6n normatives i vinculen a I'administracio i als particulars.

Disposicié Addicional Segona

1. Pel que fa al PDU, d'acord amb allo establert per I'article 82.1 del TRLUC, els municipis inclosos
dins I'ambit territorial definit per l'article 2 d'aquesta Normativa hauran d'adaptar el planejament
urbanistic general propi a les normes d’aquest document dins el termini maxim de dos anys des de
I'endema de la publicacié de I'aprovacio definitiva.

2. L'incompliment d’aquests terminis pot comportar I'adopcié de les mesures previstes als articles
82.3 90 del TRLUC.

3. Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal i les modificacions de planejament urbanistic general i
el planejament derivat en tramitacid a I'entrada en vigor del present PDU s’han d'adaptar a la
Normativa d’aquest si en aquella data no haguessin estat resolts definitivament.

4. Les llicencies en tramitaci6 a I'entrada en vigor del present PDU s’han d’adaptar a aquesta
normativa.

Disposicio Addicional Tercera

Els sectors de planejament derivat dels municipis inclosos dins de I'ambit territorial definit per I'article 2
d'aquestes normes que es tramitin amb posterioritat a I'executivitat d’aquest document hauran de
seguir la tramitaci6 ambiental corresponent, sense que es pugui entendre que la tramitacié ambiental
del present PDU comporta la validacio de cap aspecte ambiental concret dels sectors inclosos en ell.

Disposicio Addicional Quarta

1. Les edificacions preexistents legalment implantades no es troben en situacié de volum disconforme
amb les disposicions de la normativa d'integracié paisatgistica, establerta al titol VI.

2. Només cal que donin compliment a titol VI els projectes concrets d’ampliacié superior al 20% del
sostre edificat, la gran rehabilitacié, el projecte de nou enjardinament, de noves tanques o de
qualsevol altra nova actuacio que reguli aquesta normativa.
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Disposicio Addicional Cinquena

1.- D’acord amb la legislacio vigent de costes s’hauran de tenir en compte les segients limitacions per
a qualsevol tipus de sol independentment de la classificaci6 i qualificacié urbanistica d’aquell:

a) La utilitzacié del domini pablic maritim-terrestre es regulara segon I'especificat en el Titol Il de
la Llei de costes. En qualsevol cas, les actuacions que es pretenguin dur a terme en els
esmentats terrenys de domini public hauran de comptar amb el corresponent titol habilitant.

b) Els usos en la zona de servitud de protecci6 s'ajustaran al que es disposa en els articles 24 i 25
de la Llei de costes , havent de comptar els usos permesos en aquesta zona, amb l'autoritzacié
de I'organ competent de la Comunitat autdbnoma.

c) S’ha de garantir el respecte de les servituds de transit i accés al mar establertes en els articles
27 i 28 de la Llei de Costes, respectivament i el compliment de les condicions assenyalades en
I'article 30 per a la zona d’influéncia.

d) Les obres iinstal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en zona de
domini public o de servitud, es regularan per I'especificat en la Disposicid transitoria quarta de la
Llei de Costes.

e) Les instal-lacions de la xarxa de clavegueram hauran de complir les condicions assenyalades
en l'article 44.6 de la Llei de costes i concordants del seu Reglament

2.- Els instruments de desenvolupament que es derivin de la tramitacié del PDU hauran de complir les
determinacions de la normativa sectorial de costes, havent de remetre’s a la Direccié General de la
Costa i el Mar, a través del Servei Provincial de Costes de Girona, per a I'emissio de l'informe que
disposen els articles 112.a) i 117 de la Llei de costes.

3.- En els ambits on I'atermenament no es troba adaptat a la Llei de costes, s’haura de sol-licitar al
Servei Provincial de Costes de Girona, la linia probable d’atermenament, de tal manera que amb
caracter previ a la tramitacié de I'instrument urbanistic que desenvolupi els ambits d’actuacié del PDU,
s’haura de sol-licitar la linia probable esmentada, per a poder continuar amb la tramitacio.

4.- En tots els instruments de planejament urbanistic que es derivin del desenvolupament del PDU
s’hauran de reflectir les linies de ribera de mar, d’'atermenament del DPMT, les servituds de transit i de
proteccio, la zona d'influéncia i els accessos la mar, d'acord amb l'article 28 de la Llei de costes i
l'article 227.4.a) del RGC, prévia peticié al Servei Provincial de Costes de Girona de les dades
necessaries.

En tot cas prevaldran les dades del planols d’atermenament sobre el reflectits en el planejament en
cas de desajustos.

5.- Els ambits que inclouen sols del DPMT hauran de reajustar-se, excloent els sols esmentats,
guedant subjectes a la prévia modificacio o revisié del planejament municipal vigent.

Disposici6 Transitoria Primera

Mentre no es produeixi I'adaptacié dels planejaments municipals a aquest PDU les qualificacions
proposades pels sols d’extensio que passen a tenir el regim de sol no urbanitzable tindran el caracter
de determinacions d'aplicacié directa. D’aquesta manera es podran autoritzar les obres i usos que
s’hi regulen d'acord amb la qualificacid corresponent evitant que els sols es quedin sense una
regulacio definida.

Disposicio Transitoria Segona

Mentre no es completi 'adequacioé del planejament urbanistic general a les determinacions del present
PDU, els ajuntaments no poden tramitar figures de planejament ni instruments de gestié, com tampoc
atorgar llicencies que contradiguin aquest document i estan obligats a advertir de manera expressa de
I'existéncia, vigencia i del caracter vinculant de la Normativa del present PDU en respondre a les
consultes i sol-licituds d’'informacié urbanistica que formulin els particulars.
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Disposicio Transitoria Tercera

1. Pel que fa a la normativa d’integracié paisatgistica, mentre no es completi I'adequaci6é del
planejament urbanistic general a les determinacions del present PDU, es poden tramitar figures de
planejament, instruments de gestio i atorgar llicéncies que siguin compatibles amb les determinacions
del PDU.

2. Mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats i, per tant, mentre el
planejament no estableixi un régim diferenciat de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge en els
termes en queé estableix I'article 1.6 i I'article 2.4.5 de les Directrius del paisatge del PTPCG i amb els
objectius de preservacié que les Directrius del paisatge estableixen, les figures de planejament, els
projectes d'urbanitzacio i les llicencies que es tramitin en desenvolupament dels sols inclosos dins
I'ambit d’aquesta normativa d'integracié paisatgistica, s’han de subjectar a les directrius establertes a
la secci6 segona del capitol 23 relatives als ambients edificats i han de prendre les disposicions de les
seccions segona i tercera del capitol 24 com a determinacions d’obligat compliment i aplicacio directa.

Disposicio Final

El present PDU entra en vigor I'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva i d’aquesta
Normativa al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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