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Informe justificatiu de necessitat, idoneitat i eficiencia del contracte de serveis
per la realitzacio d’auditories de I’estat de manteniment, neteja i conservacio
dels edificis publics de ’Ajuntament de Barcelonai el seu sector public depenent
en el marc del Pla Endreca, amb mesures de contractacio publica sostenible.

Contracte reservat: NO
Lots: NO

Codi del contracte: 71631000-0 Serveis d'inspeccio técnica
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1. Objecteirégim juridic del contracte

Objecte del contracte

El Departament de Coordinacié Transversal d’Edificis de la Direccié de Serveis d’Edificis Municipals, és
impulsor del Protocol d’aplicacié de la Instruccié del gerent municipal de 10 de novembre de 2023 per a
['adopcié de mesures per promoure i fer efectiu el Pla Endreca en els edificis, equipaments municipals i
elements annexes dels edificis a I'’espai public.

L’objecte de la instruccid és establir les mesures adrecades al manteniment i conservacié dels elements
exteriors d’edificis i equipaments municipals, aixi com dels elements annexes d’aquests edificis a 'espai
public, per garantir ’Us i gaudi de la ciutadania en unes condicions optimes de manteniment i neteja.

La instruccié del gerent municipal de 10 de novembre de 2023 per a 'adopcidé de mesures per promoure i
fer efectiu el Pla Endreca en els edificis, equipaments municipals i elements annexes dels edificis a 'espai
public estableix en el seu apartat D.I Uobligatorietat de realitzar una auditoria de I’estat de manteniment,
neteja i conservacié que haura de contenir, com a minim el segilient:

a) Valoracié de l'estat de paraments de facana, accessos, portes, finestres, vidres, persianes,
senyalitzacid, elements d’instal-lacions, baranes, tancaments i panys, aixi com altres elements
presents a l’espai public relacionats amb el servei.

b)  Definicid i prioritzacié d’actuacions indicant:

« Si cal actuar o no i en aquest darrer cas indicar-ne el motiu

« Nivell de prioritat

Atesa la insuficiéncia de mitjans personals i materials de qué es disposa, aquests treballs no es poden
desenvolupar en la seva totalitat amb mitjans propis i, per tant, és necessaria la seva contractacio externa.
Es per aixd que necessitem un contracte que garanteixi la realitzacié dels serveis requerits a la instruccié
d’alcaldia per al Pla Endreca, especificament les tasques descrites al punt a) Valoracié de l’estat de
paraments. La realitzacié de ’apartat b) Definicid i prioritzacio, correspon als serveis tecnics de cada ambit
a partir dels resultats de les inspeccions objecte del present contracte .

De conformitatamb el punt 5.2 de la Instruccié municipal de 15 de marg¢ de 2018 d’aplicacié de la llei 9/2017,
de 8 de novembre de contractes del Sector Public, s’informa que es compleixen els principis d’estabilitat
pressupostariaisostenibilitat financera tot d’acord amb la previsi6 de 'apartat 3 de la disposici6 addicional
terceradelaLCSP.

El regim juridic de I’adjudicacid del contracte es regeix per les prescripcions corresponents al contracte de
serveis.

Régim juridic

El contracte es tipifica com a contracte administratiu de serveis i es subjecta a aquest plec, al PPT i a la
documentacié complementaria annexa, aixi com a les regulacions de la llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public (LCSP) i a la normativa de desenvolupament.
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La documentacio incorporada a ’expedient que té naturalesa contractual son el PCAP i el PPT.

L'objecte d'aquest contracte es defineix com una prestacid de serveis técnics d'inspeccid i control de
qualitat, centrada en la comprovacié material de l'estat de manteniment, neteja i conservacié dels
immobles municipals. La naturalesa de la prestacié és eminentment operativa i reglada, i consisteix en la
presa de dades de camp i el seu bolcat sistematic en formularis de verificacié (check-lists) i suports digitals
predefinits per I'Administraci6 (format Excel).

Ates que el servei es limita a la constatacié de fets objectius i al seguiment d'indicadors de compliment
mitjangant protocols tancats —sense que hi intervingui l'elaboracié de dictamens complexos, propostes de
disseny estrategic ni |'exercici d'una discrecionalitat técnica creativa—, es conclou que manca de caracter
intel-lectual. Per tot aix0, es considera que el codi CPV 71631000-0 (Serveis d'inspeccio técnica) és el que
millor reflecteix la realitat d'unes tasques basades en la verificacié d'estandards tecnics i la monitoritzacié
de nivells de servei mitjancant una metodologia de treball estrictament procedimentada.

Les mesures ambientals, socials o d’innovacié que es puguin contenir en el plec es regularan, entre d’altres
normes, pel Decret d’alcaldia de 24 d’abril de 2017 sobre la contractacié publica sostenible publicat en la
Gaseta municipal del dia 28 d’abril.

També li és d’aplicaci6 el Decret d’Alcaldia de 19 de maig de 2016, pel qual es reconeix clausula essencial
dels contractes publics municipals el fet que les empreses licitadores, contractistes o subcontractistes, o
empreses filials o empreses interposades, no tenen relacié economica ni financera il-legal amb un pais
considerat paradis fiscal.

2. Divisio en lots
El contracte no és susceptible de dividir en lots.

Per la naturalesa de les prestacions no és possible entendre aquestes com una realitzacié i aprofitament
individual i funcional de les mateixes que permetin ser executades de forma independent. A més, caldria
exigir una coordinacid i planificacié global dels treballs per a una correcta execucié global de les prestacions
que resulta desproporcionada per a les finalitats d’interes public que es persegueixen en |’execucid
d’aquestes, fet pel qual permet concloure que les prestacions no poden ser executades de forma
independent sense menyscabar la correcta execucioé dels treballs i una correcta assignacié dels recursos
publics proporcionals a la finalitat requerida.

3. Pressupost base de licitacio i valor estimat del contracte (VEC)
3.1 Pressupost base de licitacio

El pressupost base de licitacidé que es considera amb els preus de mercat hauria de ser d’'una quantia de
41.397,36 euros. Concretament, el pressupost net de 34.212,70 euros i l'IVAde 7.184,66 euros, amb un tipus
del 21% per als dos anys de contracte.

La quantitatindicada en el paragraf anterior com a pressupost net constitueix la xifra maxima per sobre de
la qual s'estimara que les ofertes dels licitadors excedeixen el tipus de la licitacié. D’aquesta manera, les
ofertes que excedeixin el pressupost de licitacid, IVA exclos, quedaran excloses del procediment. El
pressupost del contracte s’ha de presentar en euros pels licitadors.
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D’acord amb la previsid de la disposicié addicional 337 LCSP, la quantia del pressupost base es considera
estimativa i té el caracter de pressupost maxim i limitatiu d'aquest contracte condicionat a la quantitat de
serveis que efectivament realitzi ’empresa contractista aplicant els corresponents preus unitaris.

L’Ajuntament no resta obligat a exhaurir el pressupost en atenci6 a qué el preu final es determina en funcié
de les necessitats de ’Administracid i aplicant els preus unitaris corresponents.

Si s’exhaureix 'import d’adjudicacié pero es necessiten més unitats caldra tramitar el corresponent
modificat. En aquest suposit no s’aplica el limit del 10% que regula ’article 309 LCSP.

L’estimacid de la despesa es basa en la previsié de realitzar una auditoria anual a tots els edificis
dependents dels districtes, gerencies municipals i ens dependents inclosos al Pla Endreca a més de tenir en
compte una reunid preparatoria entre cada ambit i ’empresa contractista.

Ates que el preu del contracte s’ha de formular en termes de preus unitaris, en la resolucié d’adjudicacio
s’ha d’establir com a preu maxim la suma del preu unitari per reunid preparatoria més el resultat de
multiplicar el preu unitari per inspeccié ofert per ’adjudicatari pel nombre d’edificis a auditar més 'IVA. El
preu que s’haura d’abonar al contractista guardara relacid, tal com preveu l'article 102 LCSP, amb la
prestacid realment executada (nombre real d’auditories que s’hagin considerat valides per la persona
responsable del contracte de 'organ de contractacié) més la reunid inicial de cada ambit.

Els preus unitaris establerts son els segiients:

Concepte Preu unitari
Reunid 119,95 €
Inspeccio 13,05 €

Al preu unitari de la inspeccid estan inclosos els costos segiients (punt 2. Descripcio dels serveis del Plec de
Prescripcions Técniques):

- Planificacid del servei, inclosa la formaci6 al personal.

- Treball de camp. Recollida de dades i fotografies.

- Tractament de la informacié per ser lliurada al contractant.

L’estimacio de despesa es basa en el nombre d’edificis que cal auditar per ambits, prenent com a base de
preu, el preu unitari per inspeccid per edifici.

El desglossament del pressupost net per al 2026 i 2027, sense ['IVA, en costos directes i indirectes és el
seglent:

RESUM COSTOS
COSTOS DIRECTES

Costos salarials 12.065,79 €
Seguridad social 3.897,25 €
Maquinaria, Materials, Mitjans Auxiliars 328,72 €
TOTAL COSTOS DIRECTES (CD) 16.291,76 €
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Despeses generals d'estructura 1% 162,92 €
TOTAL COSTOS INDIRECTES (Cl) 162,92 €
BENEFICI INDUSTRIAL (BI) 4% 651,67 €
TOTAL CD + Cl + BI 17.106,35 €
TOTAL PRESSUPOST 17.106,35 €
TOTAL PRESSUPOST PER 2 ANYS 34.212,70 €

L’estimacié dels costos salarials s’ha calculat prenent com a referencia les taules salarials previstes al
Conveni que figura a la “Resolucion de 27 de febrero de 2023, de la Direccion General de Trabajo, por la que
seregistra y publica el XX Convenio colectivo nacional de empresas de ingenieria; oficinas de estudios técnicos;
inspeccion, supervision y control técnico y de calidad”, pels anys 2021-2024.

Les hores de dedicaci6 segons cada categoria professional i nivell salarial per a cada any de contracte es
mostren a la taula segilient:

COSTOS SALARIALS CONVENI EMPRESES ENGINYERIA | OFICINES D'ESTUDIS TECNICS 2024

- . . . Costos salarials a Hores Preu hora  Hora x preu
Perfil professional Nivell salarial Sy o
temps complert dedicacio (*) hora
Arquitecte/enginyer/a superior 1 37.922,63 € 40 24,12 € 964,80 €
Arquitecte/enginyer/a técnic 2 29.402,70 € 301,75 18,71 € 5.645,74 €
Inspector/a 7 23.578,51 € 623,5 15,00 € 9.352,50 €
Total 15.963,04 €

(*) El preu hora indicat inclou els costos salarials segons conveni per la categoria indicada amb l'antiguitat
minima requerida a més de les despeses de seguretat social.

Aquest pressupost base de licitacio, s'ha d'entendre que compren la totalitat de |'objecte del contracte i
anira amb carrec als pressupostos i aplicacions seglients:

PRESSUPOST
Any Economic Programa Organic Importnet % IVA In;lszrt Import total
2026 22719 93314 0302 17.106,35 € 21% 3.592,33€  20.698,68 €
2027 22719 93314 0302 17.106,35 € 21% 3.592,33€ @ 20.698,68 €
Total 34.212,70 € 21% 7.184,66 € 41.397,36 €

Cal precisar que, malgrat que el periode de vigencia de cada exercici és diferent, en tots els anys s’ha
d’efectuar una auditoria completa de tots els edificis. En conseqtiéncia, el preu corresponent a cada exercici
ésidentic, ja que el volum i ’abast de la feina a realitzar son equivalents, encara que s’executin en intervals
temporals diferents.
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Ates que el present contracte comporta despeses de caracter pluriennals, la seva autoritzacio o realitzacié
se subordina al credit que per a cada exercici autoritzin els respectius pressupostos municipals.

3.2 DESGLOSAMENT PRESSUPOST PER AMBIT

Per als calculs del pressupost s’han tingut en compte el nombre d’edificis per ambit que consten a la taula
seglient on també s’inclouen els imports corresponents per a any de contracte.

Per a cada ambit es contempla també la realitzacié de reunions previes de preparacié del treball amb els
referents de ’Ajuntament aixi com la formacié a les persones treballadores, per aixo, s’hi afegeix un
pressupost Unic per ambit de 119,95€.

PRESSUPOST LICITACIO
Pr INSPECCIONS
AMBIT EDIFICIS uni::ri Preu Tzc:;’;" TZ%TZA" TOTAL
REUNIO | riearq | Tt 7 CONTRACTE
DISTRICTE CIUTAT VELLA 33 119,95€ | 13,05¢€ 430,65€ 550,60 € 550,60 € 1.101,20€
DISTRICTE DE L'EIXAMPLE 31 119,95€ | 13,05€ 404,55 € 524,50 € 524,50 € 1.049,00€
DISTRICTE DE SANTS-MONTIUIC 48 119,95€ | 13,05¢€ 626,40 € 746,35€ 746,35€ 1.492,70€
DISTRICTE DE LES CORTS 19 119,95€ | 13,05€ 247,95 € 367,90 € 367,90 € 735,80 €
DISTRICTE DE SARRIA - SANT GERVAS 24 119,95€ | 13,05¢€ 313,20€ 433,15€ 433,15€ 866,30 €
DISTRICTE DE GRACIA 36 119,95€ | 13,05¢€ 469,80 € 589,75 € 589,75 € 1.179,50€
DISTRICTE D'HORTA GUINARDO 38 119,95€ | 13,05€ 495,90 € 615,85€ 615,85 € 1.231,70€
DISTRICTE DE NOU BARRIS 47 119,95€ | 13,05¢€ 613,35€ 733,30€ 733,30€ 1.466,60 €
DISTRICTE DE SANT ANDREU 72 119,95€ | 13,05€ 939,60 € 1.059,55€ 1.059,55€ 2.119,10€
DISTRICTE DE SANT MART( 42 119,95€ | 13,05¢€ 548,10 € 668,05 € 668,05 € 1.336,10€
G. A. DRETS SOCIALS, SALUT | COMUNITAT 76 119,95€ | 13,05€ 991,80 € 1.111,75€ 1.111,75€ 2.223,50€
GERENCIA DE SERVEIS GENERALS 20 119,95€ | 13,05¢€ 261,00€ 380,95€ 380,95 € 761,90 €
G.A. SEG., PREV. | CONVIVENCIA 24 119,95€ | 13,05¢€ 313,20€ 433,15€ 433,15€ 866,30 €
G.A. MOB., INFRAESTR. | SERV. URB. 5 119,95€ | 13,05€ 65,25 € 185,20 € 185,20 € 370,40 €
INSTITUT BARCELONA ESPORTS 72 119,95€ | 13,05¢€ 939,60 € 1.059,55€ 1.059,55€ 2.119,10€
INSTITUT MPAL. DE CULTURA DE BCN 20 119,95€ | 13,05€ 261,00€ 380,95 € 380,95 € 761,90 €
INSTITUT MUNICIPAL D'EDUCACIO DE BCN 115 119,95€ | 13,05€| 1.500,75€ 1.620,70€ 1.620,70€ 3.241,40€
INST. MPRAL. DE L'HAB. | REHAB. DE BCN 268 119,95€ | 13,05€| 3.497,40€ 3.617,35€ 3.617,35€ 7.234,70€
INSTITUT MUNICPAL DE MERCATS 40 119,95€ | 13,05€ 522,00 € 641,95€ 641,95 € 1.283,90€
INSTITUT MUNICIPAL DE PARCS | JARDINS 97 119,95€ | 13,056€| 1.265,85€ 1.385,80€ 1.385,80€ 2.771,60€
Pressupost net 17.106,35€  17.106,35€ 34.212,70€
IVA (21%) 3.592,33€  3.592,33€ 7.184,66 €
TOTAL 20.698,68€  20.698,68 € 41.397,36 €
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3.3 Valor estimat del contracte (VEC)

El valor estimat d’aquest contracte (VEC) s’estima en 75.267,94 euros. Els conceptes que inclou sén els

seglents:
VE prestacié VE t‘eventuals VE mo.dlflcacwns SUMA
prorrogues previstes 20%
TOTAL 34.212,70 € 34.212,70 € 6.842,54 € 75.267,94 €

L’Ajuntament no resta obligat a exhaurir lesmentat import en atencid a que les factures o les certificacions,
si escau, un cop finalitzat el contracte, podrien ascendir a una quantitat inferior a la inicialment prevista.

4. Duradadel contracte

La vigéncia del contracte sera de 15 mesos, atenent que per les caracteristiques del servei, s’ha de realitzar
una auditoria per edifici a cada any natural.

L’inici del contracte sera 'l de juny de 2026 o data que es determini a la formalitzacié si aquesta és
posterior.

La vigéncia del present contracte podra prorrogar-se per un termini maxim de 2 anualitats en cas de
requerir-se la realitzacidé d’auditories per als anys posteriors als contemplats al present document, per
acord de l'organ de contractacié adoptat abans de la finalitzacié de la vigencia inicial del contracte o de les
seves prorrogues. Aquest acord de |'organ de contractacid sera obligatori per l'empresa adjudicataria
sempre que el preavis es produeixi almenys amb dos mesos d’antelacio a la finalitzacié de la vigencia del
contracte o de qualsevol de les seves prorrogues.

5. Expedient de contractacié i procediment d’adjudicacio

5.1 Procediment de tramitacio:

Tramitacid ordinaria

5.2 Procediment d’adjudicacio

Tenint en compte 'import del contracte, la seva duradai les prestacions que constitueix el seu objecte, aixi
com el valor estimat del contracte i els criteris que serviran per a la seva adjudicacid, es considera que el
més adient és adjudicar aquest contracte mitjancant el procediment obert simplificat ordinari (article 159
de la LCSP), tot entenent que no existeix cap restriccié d’accés a la licitacid, i per tant 'eleccié d’aquest
procediment gaudeix de més transparéncia i permet la maxima participacié i publicitat.

5.3 Requisits de capacitat i solvéncia

Tenint en compte 'objecte del contracte i el seu valor estimat, aixi com els principis de no-discriminacio i
proporcionalitat que han de regir tota actuacié administrativa, les condicions d’aptitud minima que
s’hauran d’exigir als licitadors per participar en aquest procediment d’adjudicacié sén les segiients:
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1.- Persones fisiques i juridiques amb plena capacitat d’obrar que incloguin en el seu objecte social
prestacions que siguin idéntiques o similars a les del contracte que es pretén licitar i que no es trobin en
suposits de prohibicié de contractar.

Aixi mateix, per assegurar la idoneitat de les empreses licitadores, s’exigira la solvencia segiient:

Criteris de solvéncia economica i tecnica o de classificacio.

1.- La persona juridica o fisica licitadora hauria de tenir la solvéncia economica, financera, tecnica i
professional minima segtient:

A) SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA:

Justificacié: Donades les caracteristiques i 'import total del contracte es considera adient, ajustat a
’objecte del contracte i proporcional al seu import, exigir la solvencia economica seglient per tal d’acreditar
poder fer front a les obligacions que adquirira el contractista en el moment de realitzar les tasques que es
deriven d’aquest contracte.

El volum anual de negocis referit al millor dels tres Gltims exercicis anteriors a la data de presentacio de les
proposicions o en funcié de les dates de constitucié o d’inici d’activitats de ’empresa, ha de tenir un valor
superior a112.901,91 euros.

En el cas de que la data de creaci6 o d'inici de les activitats de l'empresa licitadora sigui inferior a tres anys
des de la data de presentacio de proposicions, el requeriment es referira al periode d'activitat. En el cas de
qué aquesta data sigui inferior a un any comptat des de la data final de presentacié de proposicions, el
requeriment s’entendra proporcional al periode.

B) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL

Donades les caracteristiques del contracte, es considera proporcional i adient a 'objecte del contracte que
els licitadors hagin d’acreditar la solvencia teécnica en relacié als serveis executats i a la titulacid i
experiéncia del personal que ha d’executar el contracte de conformitat amb el que s’exposara a
continuacio.

Justificacio: Acreditar la solvéncia en relacid als serveis executats es considera d’adequada aplicacié en
aquest cas per assegurar que I’empresa que resulti adjudicataria s’ha enfrontat a reptes similars al present
projecte, i aixi oferir unes major garanties d’obtenir un resultat optim pel servei contractat.

Justificacio: Acreditar la solvéncia en relacié a la titulacid i experiéncia del personal que ha d’executar el
contracte es considera d’adequada aplicacid, per garantir que ’equip professional que resulti adjudicatari
estara format per un nimero adequat de professionals especialitzats en cada una de les tasques a
desenvolupar en el conjunt del projecte, i per garantir que cada un d’aquests professionals quedara adscrit
al desenvolupament d’aquest servei.

Amb l'aplicacié d’aquests criteris no s’esta restringint la concurréncia dels professionals/empreses
interessades.

LaLlei9/2017 (Llei de Contractes del Sector Public) que va entrar en vigor el 9 marg de 2018, indica a l'article
90, que la solvencia tecnica o professional dels empresaris que optin a licitar s’haura d’acreditar entre
d’altres amb una relacié dels principals serveis o treballs realitzats d’igual o similar naturalesa als de
l’objecte del contracte, com a maxim en els darrers tres anys. Igualment, el mateix article admet "ampliacié
d’aquest termini de forma justificada.
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1.

D’acord amb larticle 90.1.a) LCSP, 'import anual, sense incloure els impostos, que 'empresa
licitadora ha de declarar com a executat durant ’any de superior execucié en el decurs dels Gltims
tres anys en serveis o treballs de naturalesa igual o similar que els que constitueixen l'objecte
d’aquest contracte, ha de ser com a minim de 11.974,45 euros.

Els serveis o treballs efectuats s’acrediten mitjancant certificats expedits o visats per 'organ
competent, quan el destinatari és una entitat del sector public o, quan el destinatari és un subjecte
privat, mitjancant un certificat expedit per aquest o, a falta d’aquest certificat, mitjancant una
declaracié de I’'empresa acompanyada dels documents que tingui en poder seu que acreditin la
realitzacié de la prestacio; si s’escau, aquests certificats han de ser comunicats directament a
’organ de contractacié per l'autoritat competent. Els certificats de bona execucié dels serveis
inclosos en larelacio, el destinatari dels quals va ser una entitat del sector public, els pot comunicar
directament a ’0organ de contractacié ’entitat contractant dels serveis.

D’acord amb la previsi6 de 'article 90.4 LCSP, les empreses amb una antiguitat, computada des de
la data d’inscripcid en el registre corresponent o, si no procedeix, des de la data de la seva
constitucid, inferior a cinc anys, no han d’acreditar 'experiéncia, és a dir, 'import anual executat i
han d’acreditar la seva solvencia tecnica segons els altres criteris establerts en aquest apartat que
seran d’aplicacié per totes les empreses licitadores.

D’acord amb l’article 90.1.b) i e) de la LCSP, és imprescindible per a I’execuci6 del contracte, que
’empresallicitadora disposi, com a minim, dels seglients perfils técnics que hauran de desenvolupar
les tasques recollides al punt 5.2 Perfils Professionals del personal adscrit al contracte del Plec de
Prescripcions Tecniques.

e Responsable del contracte (1):

- Enginyer/a superior o Arquitecte/a superior
- Minim 5 anys d’experiéncia

e Teécnic redactor (1):

- Enginyer/a técnic/a o Arquitecte/a tecnic/a

- Minim 3 anys d’experiéncia

La vinculacio dels perfils requerits amb 'objecte del contracte es justifica per la necessitat de garantir la
fiabilitat, el rigor i la correccid técnica en la captura de dades de camp. Tot i que el servei segueix protocols
tancats, la identificacié d'anomalies en sistemes constructius i instal-lacions no és una tasca merament
administrativa, sind que requereix una formacioé de base que permeti discernir entre el desgast naturali la
manca de manteniment.

Pel que fa a la formacié (Arquitectura o Enginyeria): Aquesta titulacié és imprescindible perqué
el personal inspector pugui interpretar correctament els elements objecte de control (estructures,
instal-lacions de climatitzacid, tancaments, etc.). Només un perfil amb coneixements tecnics
normalitzats pot garantir que el bolcat de dades en el check-list respon a criteris tecnics de
conservacio i no a impressions subjectives, assegurant aixi la validesa de l'informe com a eina de
control contractual.

Responsable del contracte (Enginyer/a o Arquitecte/a superior amb 5 anys d'experiéncia):
L'exigencia de 5 anys d'experiéncia es fonamenta en la necessitat d'un perfil amb visi6 transversal
que hagi gestionat la complexitat logistica d'inspeccions en entorns pluridisciplinars. Aquesta
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experiéncia prévia és critica per a la interlocucié amb els responsables dels contractes de
manteniment i per validar que la metodologia de recollida de dades s'ajusta als parametres
normatius vigents, garantint la coordinacié eficag de tot l'equip huma.

e Teécnic/aredactor/a (Enginyer/a técnic/a o Arquitecte/a técnic/a amb 3 anys d'experiéncia): Els
3 anys d'experiéncia minima asseguren que el técnic ja posseeix |'agilitat i el criteri necessari per a
la redaccié de documentacié tecnica de camp. Aquest bagatge professional és el que garanteix que
el bolcat d'informaci6 sigui verag, tecnicament precis i que la documentacié resultant constitueixi
una prova administrativa solida per a 'eventual aplicacié de penalitats o la presa de decisions sobre
el manteniment de l'inventari municipal.

6. Criteris de valoracio de les ofertes

Considerant 'objecte del contracte es considera adient, a fi i efecte de seleccionar la millor oferta en relacié
qualitat-preu, incorporar els criteris seglients i amb la proporcié que tot seguit s’indica i justifica.

Criteris automatics: puntuacié total: 100 punts

6.1 Preudeltotal de l'oferta, fins a 60 punts

S’atorgara la maxima puntuacié a "empresa licitadora que formuli el preu més baix que sigui admissible,
és a dir, que no sigui anormalment baix i que no superi el pressupost net de licitacio. A la resta d’empreses
licitadores, la distribuci6 de la puntuacio es fara aplicant la férmula seglient establerta per Instruccié de la
Gerencia Municipal i aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de juny de 2017 publicat a la Gaseta Municipal del
dia 29 de juny i modificada per Decret d’Alcaldia de 22 de febrer de 2018 publicat a la Gaseta Municipal del

dia 5 de marg:

Pressupost net licitaci6 — oferta . .,
—— ~ — x Punts max = Puntuacio resultant
Pressupost net licitaci6 — oferta més econdmica

Es proposa una ponderacié del criteri preu del 60% en base a la naturalesa especifica de la prestacié i
d'acord amb |'excepcio prevista a la instruccid interna, per les segiients raons:

1. Definicio exhaustiva de la prestacio (Prestacio estandarditzada): L'objecte del contracte esta
totalment definit mitjancant protocols d'actuacié tancats i check-lists detallats en el Plec de
Prescripcions Tecniques (PPT). En ser una tasca de caracter executiu i de mera constatacié de fets
objectius, no hi ha marge per a variants o aportacions creatives per part de I'empresa licitadora que
puguin ser valorades mitjancant criteris de judici de valor. Qualsevol desviacié del protocol suposaria
un incompliment del contracte.

2. Garantia de qualitat via Solvéncia Técnica: La qualitat i el rigor del servei ja queden garantits
mitjangant els estrictes criteris de solvencia professional exigits (arquitectes/enginyers amb 5i 3 anys
d’experiencia especifica). Un cop assegurada la competéncia técnica de 'equip huma, la diferenciacid
entre les ofertes no rau en la "qualitat de la idea", sind en l'eficiéncia de la gestid, fet que converteix el
preu en 'indicador més objectiu de selecci6 per a ’Administracio.

3. Impossibilitat d'aplicar altres criteris qualitatius amb sentit finalista: S'ha analitzat la possibilitat
d'incloure criteris relatius a la "metodologia", pero s'ha descartat atés que la metodologia ja ve
imposada pel propi Ajuntament per tal de garantir la homogeneitat de les dades recollides. Introduir
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criteris subjectius de "millora de processos" podria desvirtuar |'objecte del control i fer que les dades
no fossin comparables entre si. Per tant, I'assignacié d'un pes predominant al preu (60%) és I’inica via
per garantir la lliure concurrencia i l'eficiencia en la despesa publica sense comprometre la qualitat del
resultat final, que és purament tecnic i objectiu.

4. Criteris automatics complementaris: La resta de la puntuacié (40%) s'assignara mitjancant altres
criteris d'avaluacié automatica que complementen l'eficacia del servei sense dependre de valoracions
subjectives.

Nota: L’oferta que no plantegi cap rebaixa del pressupost net de licitacié sera valorada amb 0 punts.

Les ofertes s’han de presentar segons el model d’oferta de I’annex | del present document, full d’excel on el
licitador haura d’omplir Unicament les dues caselles en color verd amb el preu unitari de reunid i preu
unitari d’inspeccid. L’excel automaticament omplira la resta de caselles donant com a resultat 'oferta final
del licitador (import global de 'oferta). A dit import global se li aplicara la formula anteriorment indicada.
Igualment sera aquest import global el que es fara servir als efectes de calcular possibles baixes temeraries.

Nota: Qualsevol oferta que presenti un sol preu unitari que estigui per sobre dels preus unitaris de sortida
quedara automaticament exclosa per molt que el global de l'oferta estigui per sota del pressupost de
licitacio.

6.2 Criteri entrega documentacio: Ponderacio (fins a un maxim de 20 punts)

Pel compromis de fer ’entrega de ladocumentacio definitiva per part de ’adjudicatari en un terminiinferior
a l’esmentat a l'apartat 3, obligacions de "'empresa adjudicataria del Plec de Prescripcions Tecniques, fins
a 20 punts.

o Entregaentermini (90 di€s) ..ccoeevvevverierieneeeereeiereeeenns 0 punts.
0 Entregaen 75 di€s ..coooirvirieienieieceeeeeee e 10 punts.
0 Entregaen 60 diesS......ccovvererienieniiriineeieeereseese e 20 punts.

Pertal de podervalorar aquest criteri, les empreses han d’especificar el seu compromis d’entrega a ’'apartat
2 del model d’oferta de ’lannex | d’aquest document.

Justificacio: L’objectiu de les auditories és poder tenir una fotografia de 'estat de netedat dels edificis i
centres municipals en un moment concret de I’any per aixi, poder comparar amb les dades recollides a les
auditories prévies. Es per tant important que les inspeccions als edificis es realitzin durant un periode
relativament curt de temps i no en moments temporals diferents.

També és important que les dades siguin rebudes pels tecnics de ’Ajuntament a la major brevetat per tal
de poder valorar-les i planificar actuacions dins del Pla Endreca.

Es valorara, per tant, positivament la reducci6 del temps empleat tant per al treball de camp com per al
tractament de les dades per tal de aconseguir acurtar el termini d’entrega, la qual cosa repercutira en una
millor solucié a les incidencies detectades per part de ’Ajuntament que és 'objectiu final del Pla Endreca.
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6.3 Criteri d'Adjudicacio: Pla de Control de Qualitat del Servei (fins a 20 punts)

Es valorara el compromis de "empresa licitadora d’executar un sistema d’autocontrol i auditoria interna
sobre les dades recollides. L’empresa es compromet a realitzar una contra-inspeccié o revisié de gabinet
de fins al 20 % de les visites realitzades cada mes. Aquesta revisid servira per contrastar la veracitat de les
dades bolcades al check-list/Excel i la qualitat de les fotografies adjuntes, emetent un informe mensual de
control de qualitat per a l'Ajuntament.

o Autocontroliauditoria del 5% de €S VISIteS .....ccoveevvereevreerceereeiecceeceereene, 5 punts.
o Autocontroliauditoria del 10% de les ViSites......ceceeceevreevveseeneeeieereeeeeenne 10 punts.
o Autocontroliauditoria del 20% o més de les ViSites ........cceeverreerrerereerennne. 20 punts.

Forma d'acreditacio: Declaraci6 responsable inclosa al model d’oferta subjecte a criteris automatics.

Justificacio: La inclusié d'aquest criteri de qualitat es justifica per la naturalesa critica de la dada recollida.
Ates que el contracte té com a finalitat ultima la fiscalitzacié d'altres serveis municipals (neteja,
manteniment i conservacio), ['Ajuntament necessita assegurar que la informacio bolcada en els check-lists
és totalment verag i no conté errors humans de transcripcio.

Aquest criteri impacta directament en la prestacid perqueé:

1. Redueix el marge d'error: Obliga |'adjudicatari a tenir un mecanisme de doble validacié.

2. Millora la prova administrativa: Garanteix que els informes resultants tenen un segell de revisid
interna, essent més robustos davant de possibles reclamacions.

3. Criteri Objectiu: Es tracta d'un compromis quantificable i verificable mitjancant el seguiment dels
informes mensuals d'auditoria interna que lliurara l'empresa.

7. Baixes temeraries

Segons allo establert a la Instruccié de la Gerencia Municipal, aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de juny
de 2017 i publicat en la Gaseta Municipal del dia 29 de juny, després modificat per Decret d’Alcaldia de 22
de febrer de 2018, publicat en la Gaseta Municipal del dia 5 de marg, s’apliquen els criteris de determinacié
de loferta anormal o desproporcionada a les ofertes amb un diferencial major d’un 10% per sota de la
mitjana de les ofertes o, en el cas d’un Gnic licitador, de 20% per sota del pressupost net de licitacio.

Si el nombre de licitadors és superior a 10, per el calcul de la mitjana de les ofertes es prescindira de 'oferta
més baixa i de I'oferta més alta en cas de que hi hagi un diferencial superior al 5% respecte de les ofertes
immediatament consecutives.

Si el nombre de licitadors és superior a 20, per al calcul de la mitjana de les ofertes es prescindira de 'oferta
més baixa i de 'oferta més alta, si hi ha un diferencial superior al 5% respecte de les ofertes immediatament
consecutives.

D’acord amb la previsi6 de l'article 149.4 LCSP, es rebutjara l'oferta si es comprova que és anormalment
baixa perqué no compleix les obligacions aplicables en matéria de subcontractacié, ambiental, social o
laboral, nacional o internacional, incloent 'incompliment dels convenis col-lectius sectorials vigents.
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Si es produeix un empat en la puntuacio total entre diverses empreses licitadores s’aplicara el criteri de
desempat segiient, tenint sempre en compte com a data del compliment efectiu del fet de desempat, el
venciment del termini de presentacié d'ofertes sempre i quan s’hagin aportat pels licitadors les
corresponents declaracions o documents acreditatius del seu compliment en el moment en que es
produeixi ’empat, de conformitat amb allo establert a article 147.1.

Els criteris escollits i que s’hauran de recollir al PCAP sén els segiients:

8.

Les proposicions presentades per aquelles empreses que, al venciment del termini de presentacié
d'ofertes, tinguin a la plantilla un percentatge de persones treballadores amb discapacitat superior
al que elsimposi la normativa.

En aquest suposit, si diverses empreses licitadores de les que haguessin empatat quant a la
proposicié més avantatjosa acrediten tenir relacié laboral amb persones amb discapacitat en un
percentatge superior al que els imposi la normativa, tindra preferéncia en l'adjudicacié del
contracte 'empresa licitadora que disposi del major percentatge de treballadors fixos amb
discapacitat a la seva plantilla.

Proposicions presentades per les empreses que, al venciment del termini de presentaci6 d'ofertes,
incloguin mesures de caracter social i laboral que afavoreixin laigualtat d'oportunitats entre dones
i homes.

En cas que l'aplicacié d’aquest/s criteri/s no doni lloc a desempat, ’empat es dirimira mitjancant
sorteig.

Mesa de Contractacio

La Mesa de Contractacié estara constituida de conformitat amb la disposicié addicional Il apartat sete de
la LCSP.

Per a la Mesa de Contractacio, les persones que en formaran part com a vocals son les segiients:

Vocals:

Titulars

Substituts

1. La Cap del Departament de Coordinacié Transversal d’Edificis de
la Direcci6 de Serveis d’Edificis Municipals, Sra. Natalia Gomez

Valero.

2. El Director de Serveis d’Edificis Municipals de la Geréncia de
Serveis Generals, Sr. Albert Giné i Borras

El Cap de Servei de Coordinacié de Manteniment i Neteja del
Departament de Coordinacié Transversal d’Edificis, Sr. Oscar
Belenguer Tarazén

4. La Gestora de Projectes d’arquitectura i enginyeria, Sra.
Andrea Fernandez Pérez

9.

Garanties

Garantia definitiva

En el present contracte s’exigeix la constitucié de garantia definitiva per un import del 5% del pressupost
net de licitacio.

La devolucid o cancel-lacié de la garantia definitiva es realitzara, una vegada produit el venciment del
termini de garantia i acomplert satisfactoriament el contracte, o resolt aquest per causes no imputables al
contractista i seguint el procediment establert al mateix.
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Quan com a conseqiiencia de la modificaci6 del contracte, per qualsevol circumstancia, el preu del mateix
experimenti variacio a l’al¢a o a la baixa, es reajustara la garantia constituida per 'import necessari per tal
que es mantingui la deguda proporcionalitat entre la garantia i el pressupost base del contracte vigent en
cada moment.

10. Execucio del contracte

L’execuci6 del contracte s’iniciara el dia segiient a la data de formalitzacié del mateix o bé en la data que
s’indiqui en ’esmentada formalitzacid, sempre que sigui posterior a la data de formalitzacio.

11. Abonaments a ’empresa contractista

Elcontractista ha de presentar al Registre General de ’Ajuntament la factura corresponent a les prestacions
executades un cop hagin finalitzat les tasques encomanades i s’hagi fet entrega de l'informe final de cada
any del contracte.

L’empresa contractista ha d’incloure, en la factura que presenti, les seglients dades que es facilitaran en la
documentaci6 de cada contractacio derivada:

- Codide contracte.

- Organ de contractacié.

- Direccié/Organ econdmic.

- Direccié/Organ destinatari.

- Indicacié del mes del servei prestat que es factura.

- El detall de cada servei facturat, aixi com Uimport corresponen de cadascun d’ells,
especificant separadament els conceptes: nombre de reunions i nombre d’auditores.

- CodiDIR3: LA0007014

12. Revisio de preus

En aquest contracte no és d’aplicacio la revisié de preus.

13. Responsable del contracte

Es designa a Natalia Gdmez Valero, Cap del Departament de Coordinacié Transversal d’Edificis com la
persona responsable del contracte, a qui li correspon supervisar [’'execucio, adoptar les decisions i dictar
les instruccions necessaries per assegurar la correcta realitzacid de la prestacid pactada tot d’acord amb la
previsié de l’article 62.1 LCSP.

La persona responsable del contracte sera la interlocutora amb la persona responsable que hagi designat
’empresa adjudicataria, per tal de coordinar i controlar la correcta execucié del contracte, per la qual cosa
s’hauran de reunir amb la periodicitat oportuna.

Aixi mateix, I'adjudicatari haura de determinar un interlocutor directe amb el que el responsable del
contracte, o les persones en qui aquest delegui, puguin comentar els aspectes relacionats amb 'execucié
del contracte.
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14. Condicions especials d’execucio

Es considera necessari, d’acord amb la previsié de [’article 202 LCSP, establir la/les segiient/s condicié/ons
especial/s d’execucié del contracte que es consideren vinculades amb el seu objecte, no son
discriminatories i son compatibles amb el dret comunitari:

De caracter social.

- Elpagament del preu a les empreses subcontractades.

Quan una empresa subcontractista al-legui morositat de ’empresa contractista en el pagament del preu
que li correspongui per la prestacié realitzada, segons les obligacions de pagament del preu establertes a
la Llei 3/2004, de 29 de desembre, de lluita contra la morositat en les operacions comercials, s’estableix com
a obligacié contractual entre les parts, que ’organ de contractacié pagui directament a 'empresa
subcontractista.

Davant el requeriment d’una empresa subcontractista, ’0rgan de contractacié donara audiéncia a
’empresa contractista perqué en el termini maxim de deu dies al-legui el que cregui convenient. Si no
justifica impagament del preu, 'organ de contractacié fara el pagament directament a 'empresa
subcontractista amb detracci6 del preu al contractista principal i amb efecte alliberador.

- L’acreditaci6 de pagament en termini de pagament a les empreses subcontractades

L’empresa contractista ha de presentar la documentacié que justifiqui el compliment efectiu dels terminis
d'abonament a les empreses subcontractistes, quan sigui requerida per la persona responsable del
contracte i, en tot cas, una vegada finalitzada la prestacio.

No s'admetran pactes entre contractista i subcontractista que superin el termini de pagament establert per
['ajuntament per al contractista.

Aquesta condicié es considerara essencial i el seu incompliment comportara la imposicié d'una penalitat
de com a maxim el 10% de 'import d’adjudicacio.

- Manteniment de les condicions laborals de les persones que executen el contracte durant tot el
periode contractual.

L’empresa contractista ha de mantenir, durant la vigéncia del contracte, les condicions laborals i socials de
les persones treballadores ocupades en l'execucié del contracte, fixades en el moment de presentar
l’oferta, segons el conveni que sigui d’aplicacio.

Aquesta condici6 te el caracter d’obligacid essencial del contracte i el seu incompliment podra ser objecte
de penalitzacié com a penalitat molt greu o causa d’extinci6 contractual.

La persona responsable del contracte podra requerir a ’empresa contractista que declari formalment que

ha complert la obligacid. Aixi mateix, la persona responsable del contracte o I’organ de contractacié podran
requerir als organs de representacio de les persones treballadores que informin al respecte.
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15. Obligacions de ’empresa contractista

L’empresa adjudicataria s’obliga a:

- Atendrei contestar els requeriments del responsable del contracte en compliment de les obligacions
establertes en el plec de clausules particulars administratives i tecniques.

- Designar un interlocutor amb ’Ajuntament en ’lambit d’aquest contracte.

- Comunicar per escrit a ’Ajuntament el/s subcontracte/s que pretengui celebrar assenyalant la part de
la prestacié que pretengui subcontractar i la identitat i aptitud de ’'empresa subcontractista. Un cop
signat/s els subcontractes els haura d’aportar dins dels 15 dies naturals segiients a la seva subscripcio.
L’incompliment d’aquesta obligacié pot comportar una penalitat economica de fins al 5% del preu del
contracte.

- Arespectar la resta de compromisos adquirits amb caracter previ a l’'adjudicacié i formalitzaci6 del
contracte. El contractista quedara vinculat per la seva oferta, i haura de complir amb els compromisos
adquirits en el moment de presentar la proposicié i valorats com a criteri d’adjudicacio.

16. Modificacions del contracte

D’acord amb les previsions dels articles 203 i seglients i l’article 222 de la LCSP, una vegada perfeccionat el
contracte, I’organ de contractacié el podra modificar per les causes que seguidament s’indiquen. En cap
cas, l'import total de les modificacions pot incrementar més del 20 % de I'estimacié inicial de despesa del
contracte tot d’acord amb les previsions de l’article 204 de la LCSP. La modificacié requerira informe previ
del responsable del contracte.

Les causes previstes i precises de modificacié del contracte son les segiients:

- Augment o disminucié del nombre d’edificis a auditar per modificacié del parc d’edificis municipals

- Augment o disminucié dels elements a auditar per modificacions de la Instruccié del gerent
municipal de 10 de novembre de 2023.

En cap cas 'import de les modificacions podra afectar més del 20% del preu del contracte.
17. Terminide garantia
S’estableix un termini minim de garantia de 1 mes a partir de la data de recepcié de la prestacio.

Seran d’aplicacié la resta de garanties i responsabilitats previstes a la LCSP.

18. Subcontractacio

L’empresa adjudicataria pot subcontractar amb tercers la realitzacié parcial de la prestacié amb el
compliment dels requisits i obligacions establerts als articles 215 i 216 LCSP.

L’incompliment d’aquestes estipulacions legals comportara les consequiencies establertes a 'apartat 3 de
l’article 215 LCSP.

El contractista esta obligat a abonar als subcontractistes el preu pactat en els terminis i condicions que
estableix l'article 216 LCSP. D’acord amb les previsions de l'article 217 de la LCSP.
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La persona responsable del contracte podra requerir durant [’execucié del contracte la verificacié del
pagament del preu als subcontractistes.

Aixi mateix el contractista, acabat el termini d'execucié i abans de la liquidacié, ha de presentar un
document que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d'abonament als subcontractistes.

19. Cessio del contracte

Els dretsiobligacions del contractista, derivats del contracte, poden ser cedits a un tercer, amb autoritzacio
expressa de I’Ajuntament, sempre que les qualitats tecniques o personals del cedent no hagin estat rad
determinant de l'adjudicacid del contracte i que la cessié no comporti una restriccié de la competencia en
el mercati es compleixin els requisits establerts a l'apartat 2 de l’article 214 LCSP.

20. Coordinacio d’activitats empresarials

Donades les caracteristiques d’aquest servei, NO sera obligatori per l'adjudicatari acordar, redactar i
aprovar un document CAE, de coordinaci6 d’Activitats Empresarials, per regular les possibles afectacions
entre I’execuci6 dels seus serveis i la puntual cohabitacié amb personal d’altres empreses que exerceix
alguna tasca a dins del recinte o de l'edifici.

21. Proteccio6 de dades de caracter personal

No es preveu el tractament ni ’'emmagatzematge de dades de caracter personal.

Per tot aixo,

SE SOL-LICITA que s'iniciin els tramits oportuns per tal de comencar la contractacié que té per objecte els
serveis per la redaccié del pla director de ventilacié de Uedifici Vell de I’Ajuntament de Barcelona, amb
mesures de contractacid publica sostenible, mitjancant procediment obert simplificat, per un import
maxim de 41.397,36 euros IVA inclos.
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22. Annexes

Annex I: MODEL DE PRESENTACIO D’OFERTA DE CONTRACTE OBERT DE SERVEIS

EL/laSI/Sra et amb NIF ..o , €en nom propi o en qualitat de representant
legal de la persona fisica/juridica .......cceveererrveecrrerieennnn. amb NIF/CIF..c.ooiiriiencrceeeene

En relaci6 a la peticié d’oferta del seglient:

Petici6 de contracte: 001_P2600615

Objecte: contracte de serveis per la realitzacié d’auditories de 'estat de manteniment, neteja i conservacié dels edificis publics
de Ajuntament de Barcelona i el seu sector pUblic depenent en el marc del Pla Endrega, amb mesures de contractaci6 publica
sostenible.

1. Preu del total de ’oferta, fins a 60 punts:

Cal presentar 'oferta segons model excel adjunt al PCAP

ALTRES ELEMENTS DE L’OFERTA:

2. Pel compromis d’entrega de la documentacio, fins a un maxim de 20 punts.

COMPROMIS ENTREGA DOCUMENTACIO

TERMINIS PREVISTOS ENTREGA DOCUMENTACIO (marcar amb X)

Entrega en termini (90 dies)

Entrega en 75 dies

Entrega en 60 dies

3. Pla de Control de Qualitat del Servei, fins a un maxim de 20 punts.

COMPROMIS AUTOCONTROL | AUDITORIA INTERNA

PLA DE CONTROL DE QUALITAT DEL SERVEI (marcaramb X)

Autocontrol i auditoria del 5% de les visites

Autocontrol i auditoria del 10% de les visites

Autocontrol i auditoria del 20% de les visites
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El document original ha estat signat electronicament per:
Oscar Belenguer Tarazon el dia 08/04/2026 a les 15:53, que informa;
Natalia Gomez Valero el dia 08/04/2026 a les 15:56, que dona conformitat..



