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MD 1.1 OBJECTE DEL PROJECTE

El present projecte té per objecte la definicio dels criteris basics, tipologics, funcionals i técnics que serveixin per a la redaccié de
L’AVANTPROJECTE, PROJECTE BASIC, PROJECTE EXECUTIU per a la reforma de les oficines de Foment Ciutat Vella S.A., i I'espai
d’atenci6 al public en planta baixa; situat al carrer Pintor Fortuny numero 17-19, al barri del Raval, al Districte de de Ciutat Vella. Aquestes

oficines acolliran espais de treball, despatxos i sales de reunions per als treballadors del centre.

MD 1.2 AGENTS DEL PROJECTE
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Dades del Projecte

Nam. Expedient contractacié: F250000157

) , L SERVEI PER LA REDACCIO DE L’AVANTPROJECTE, PROJECTE BASIC | D’EXECUCIO |
Titol Expedient Contractacio Projecte: DIRECCIO DE LES OBRES DE REFORMA DE LES OFICINES DE FOMENT DE CIUTAT SA A
L’EDIFICI SITUAT AL CARRER PINTOR FORTUNY, 17-19, AL DISTRICTE DE CIUTAT VELLA.

El tipus de projecte que es redacta en el present document és un projecte de reforma i adequacié dels espais interiors situats a les plantes Adrega: Carrer Pintor Fortuny, 17-19 Barri: El Raval Districte: Ciutat Vella
baixa i primera de I'edffici; a través de la reorganitzacié dels equips de treball d'acord a les noves necessitats laborals, actualitzacio dels
espais i millora de les condicions técniques d’il-luminacid, acustica i climatitzacid. Promotorls:
La referéncia cadastral de la parcel-la és la seglent: Departament Foment de Ciutat Vella, S.A. NIF A62091616
REFERENCIA CADASTRAL: 0617606DF3801F0100AH Adrega Carter Pinor Fortuny nm. me
Municipi Barcelona Codi Postal 08001 ...............................................
L'objecte del present projecte és establir els requisits, concretar els treballs i definir les obligacions que corresponen a la contractacio dels Projectistales:
serveis de la redaccié del Projecte i la Direcci de les obres de reforma de les oficines seu de Foment de Ciutat S.A. situades a la Planta Empresa CARS ARQUITECTES SPLy NI ESAB2091616
Baixa i Altell de I'edifici del carrer Pintor Fortuny, 17-19 al Districte de Ciutat Vella per a Us administratiu. Reresentalper T e
Arquitecte Marc Casany Estrada NIF 44.009.792-M
Aquest encarrec donara continuitat i sequiment a la totalitat dels treballs i serveis per a la redaccié de I'avantprojecte, projecte basic, projecte Collegiat 52 8412 Corran eloctroni e renn o8 Telfon GaAa0 g5
executiu, direccio de I'obra i direccié executiva de I'obra per al projecte d’adequacié i reforma de les oficines en planta baixa i primera al Adreca XQiHEL]EQEQHTF{amon Nont, 20. . el
Carrer Pint,0r Fortuny 17-19, d'acord amblles prescripcions que s'estableixen dins del Plec de Prescripcions Técniques “SERVEIS PER LA Muricip S Codi Postal FT
REDACCIO DEL PROJECTE | DIRECCIO DE LES OBRES DE REFORMA DE LES OFICINES DE FOMENT DE CIUTAT SAALEDIFICE .
SITUAT AL CARRER PINTOR FORTUNY, 17-19, AL DISTRICTE DE CIUTAT VELLA”, amb EXP. Técnics col-laboradors:
Calcul d'instal-lacions:
La proposta d’aquest Projecte Basic, contemplara I'adopcid i justificacié de les solucions concretes en els ambits funcionals, arquitectonics, Empresa ORDEIC PROJECTES | CONSULTORIA, SLU NIF B66910241
estructurals, d'instal-lacions i economics. El seu contingut i documentacié sera suficient per a tramitar la conformitat técnica del projecte Responsable Oriol Ruiz Dotras NI 4T642797-E
(CTP), segons el Protocol de Tramitacié de Projectes d’Obres Ordinaries d’Edificacié de I'Ajuntament de Barcelona. Correu electrbnic administracio@ordeic.68 Telifon 038363650
Adrega Carrer Santa Eulalia 21 nam. 4rt ''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''
Municipi Barcelona Codi Postal
Estudi de seguretat i salut:
Empresa CAAS Arquitectes NIF B65721177
Responsable Marc Casany Estrada NIF 44009792M lllllllllll
Correu electronic mcasany@caas.es Teléfon 934499842 llllllllllllll
Adreca Avinguda Sant Ramon Nonat, 20 nam. AIteII3 ..............................
Municipi Barcelona Codi Postal 08028 ...............................
Pla de Control de Qualitat
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Empresa CAAS Arquitectes NIF B65721177
Responsable Marc Casany Estrada NIF 44009792M
Correu electronic mcasany@caas.es Teléfon 9

Ao R —— i Alte||3
Municipi Barcelona Codi Postal 08028

Estudi de Gestio de Residus de la construccié i d’enderroc:

Empresa CAAS Arquitectes NIF B65721177

Responsable Marc Casany Estrada NIF 44009792M
Correu electronic mcasany@caas.es Teléfon 934499842
Adrega Avinguda Sant Ramon Nonat, 20 ntim. Atell3

Municipi Barcelona Codi Postal

MD 1.3 DOCUMENTS COMPLEMENTARIS 1/0 PROJECTES PARCIALS

No és d’aplicacio en aquesta fase del projecte.

MD 1.4 INFORMACIO PREVIA / ANTECEDENTS | CONDICIONANTS DE PARTIDA

L’ambit d’actuacio per a la reforma de les oficines seu de FOMENT DE CIUTAT SA és la planta Baixa i Altell del carrer Pintor Fortuny, 17-
19.

Fins al del segle XIV el barri del Raval era només un camp obert amb terres cultivades que abastaven la ciutat de Barcelona. El creixement
de la ciutat el va configurar com I'espai amb forma de diamant entre el segon i tercer cinturé de muralles, les rondes i 'avinguda del Paralslel.
A partir de la segona meitat del 1700, van comengar a apareixer nous carrers amb fabriques i habitatges esdevenint el barri més dens
d'Europa per a les classes amb menys poder adquisitiu. Durant els anys vuitanta, I'Administracié va impulsar una politica de reformes i

rehabilitacié d'habitatges, d'obertura d'espais i de creacié d'equipaments comunitaris.

DESCRIPCIO DE L’EDIFICI

Les oficines se situen a la cantonada dels carrers del Pintor Fortuny i de Montjuic del Carme en un edifici construit per Promocié Ciutat Vella
SA I'any 1998 sobre el solar resultant de 'enderroc de I'edifici on, entre altres usos, s'ubicava el Gimnas Solé i on, a finals del SXIX, es va
fundar el Futbol Club Barcelona.

Es tracta d’un edifici d’habitatges constituit en propietat horitzontal format per planta Baixa, Altell, quatre plantes pis i tres de soterrani
destinades a aparcament. Les oficines es situen en dues plantes, Planta Baixa i Altell, i estan comunicades per dues escales, una d'elles
amb accés directa a l'altell des de carrer i laltra, construida amb un projecte d’adequacié del locals desenvolupat amb posterioritat a I'obra

nova, situada a la cantonada dels dos carrers, ocupant I'espai originalment de separacio6 entre l'altell i fagana.

CAA S ARQUITECTURA
URBANISME
ARQUITECTES PAISATGE

Té assignat I'is de la terrassa que forma la coberta de la planta baixa en la zona de pati central d'illa i limita al sud amb un annex a les

oficines situat al carrer Carme, 26 amb el que es comunica a través del pati a nivell de l'altell.

Actualment, les oficines tenen una superficie construida total de 1.049'52 m? de les quals 268'07m2 corresponen a la Planta Baixa i 781'45

alaltell, a més de I's de 205m2 de la una terrassa posterior a I'algada de I'Altell.

Amb posterioritat a I'obra nova, 'any 1999, es van realitzar el projecte i les obres d’adequacid del local que ocupava part de la planta baixa
i la totalitat de I'altell pel seu s com a seu de les oficines del que és I'actual Foment de Ciutat SA.

Al juliol de 2009 es va fer una actualitzacié que va consistir en una reforma parcial de la planta baixa, altell i fusteries de fagana amb
redistribucié de lluminaries, aire condicionat i adaptacio de quadres eléctrics. Amb els anys la distribucié interior de les oficines ha anat patint
diverses intervencions per adaptar-se a les necessitats, sempre mantenint les mateixes comunicacions verticals, lavabos i sistema de
climatitzacio.

En l'actualitat la distribucié esta fortament compartimentada. A la planta baixa se situa la recepcio, dos lavabos, dues zones de treball
compartit, dos despatxos tancats, una sala on s’ubica el rack i un petit office. L'altell esta format per un bloc central de sales de reunions i
actes al voltant de la qual es situen les dependencies que ocupen els diferents departaments, sales de reunions, un office, els nuclis de

lavabos i dos petits magatzems.
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Planejament vigent i ordenances aplicables

L'edifici on s’ubica la actuaci6 esta classificat com a clau 12B, Casc antic de conservacié del centre historic. El Pla d’Ordenacié amb codi =
BA208 és ambit de PERI del Raval. Portal de Informacién Urbanistica

Respecte a la justificacié de la normativa urbanistica vigent, les ordenances municipals i d'altres normatives, es justificaran al Subcapitol CUSlfiCacian Ushanistica

“MN 1 - Justificacié urbanistica”. Igualment, respecte a la justificacio del CTE i d'altres disposicions i/o reglaments, es justificaran al capitol

“MN - Compliment de la normativa’. Identificacion
Codigo plan  BA208
Clave 12b
Qualificacié  Casc antic de conservacio del centre historic
Plan Estudio de detalle de los solares n2 5-7 de la calle Montjuic del Carme y n2 17-19 de la calle

Pintor Fortuny.

Detalle de cualificacion

Tipode ord.  ALINEACIONS DE VIAL

Edificabilidad (1)

Techo méaximo 18.303,15 m2st

Usos 0)
Fondables (2)

Alturas Carrer Pintor Fortuny: a.r.m. 19,45 m. (PB+4)
Carrer Montjuic del Carme: a.r.m. 7,00 m. (PB)
L'algada del cos d'edificacio interior d'illa no superara els 4,00 m.

Notas

{0) En aguesta zona i totes les subzones desenvolupades amb base a la clau d'aquesta zona, s'aplica la
destinacié parcial minim del 30% del sostre urbanistic potencial d'habitatge plurifamiliar de les parcel-les a
habitatge de proteccid publica, en les condicions gque es regulen en els articles 285 ter i concordants. (art. 3
de la MPGM per a I'obtencié d'habitatge de proteccio publica al sol urba consolidat de Barcelona B1600)

-La finca es troba a I'ambit de PERI del Raval
-L'objectiu de I'Estudi de Detall és obrir al pati d'illa al carrer Montjuic del Carme i proporcionar més
lluminositat a aguest carrer de només 4 m.

-L'art. 320.2 de les NN.UU. permet reajustar el limit de la fondaria edificable en els sols (12b)
L'art. 91 de la Llei del Sol contempla I'E.D. sempre que no es redueixi I'amplada dels vials.
Tampoc suposara augment d'ocupacié ni de las alturas maximes.

-El planol 3 estableix les noves fondaries, altures reguladores i nombre maxim de plantes que estableix
I'Estudi de Detall i que no augmenten I'edificabilitat permesa pel PERI del Raval.
(1) L'edificabilitat del PERI del Raval es de: 18403,09 m2st

(2) Fondaries edificables:
Pintor Fortuny és de 27,60 m.
Montjuic del Carme: 15,30 m.

-A la mitjera de la finca Pintor Fortuny 21, I'edificacié situada sobre els 4 primers metres des del punt
d'aplicacio de I'algada reguladora, es separara 3 m. a partir dels 22 m. de la fondaria edificable.

-Per tot el no expressat, sera d'aplicacio les Ordenances del PERI del Raval per la zona (12b), i
12b DOCUMENT SENSE VALOR NORMATIU, valid només a efectes informatius 1/2
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Planejament:

- PERI del sector del Raval, aprovat definitivament en data de 18/04/1985 no regula de forma explicita les ordenances referents

als equipaments i/o edificis catalogats. El no regulat per aquestes ordenances es regeix pel que determinen les NNUU del PGM i

les ordenances metropolitanes d’edificacié. Inclou la modificacié de I'article 7 que regula les obres de reparacio rehabilitacio, de

reconversio i d’ampliaci6 i defineix els tipus d'actuacio segons la seva afectacio.

- Pla General Metropolita (PGM), aprovat definitivament en data de 14/07/1976 ;

El Planejament que regula els parametres que defineixen les condicions d’edificacio de I'edifici objecte del projecte no preveu els

altells ni entresolats, i per tant, la planta superior proposada s’ha de considerar planta pis. L’algada lliure en planta baixa és

de 2,60 m (3,18 fins a forjat) i en planta pis és de 2,40 m (2,72 fins a forjat).

Art. 225. Planta baixa.
Modif. apartat 1i 2 de NNUU PGM segons exp. 2007/028428 (DOGC de 29/09/2008).

1. La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’ordenacié de I'edificacié segons les normes segiients:

a. Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el paviment
de la qual esta situat entre 0,60 per damunti 0,60 m per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor
cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la.

En els casos en qué, a consequencia del pendent, existeixi més d’una planta que se situi dins dels limits
establerts al paragraf anterior, s'entendra per planta baixa per a cada tram de frontal de parcel-la la de posicio
inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials oposats, es referira la cota de planta baixa a cada front, com
si es tractés de parcel-les diferents, la profunditat de les quals assoleixi el punt mitja de 'illa.

Al tipus d’'ordenaci6 segons alineacions de vial, la rasant de la planta baixa podra esta un metre (1 m.) per
sobre de la regulacié actual. En aquest cas la planta de sota de la planta baixa (soterrani) només podra ser
aparcament.

b. Al tipus d’ordenacié d’edificacié aillada, té la consideracio de planta baixa aquella planta o part d’aquesta
situada damunt del soterrani real o possible.

c. Als altres tipus d’ordenacié de I'edificacio, la planta baixa sera determinada al corresponent pla o estudi de
detall en relacié amb el soterrani i a la cota de referéncia de planta baixa tal com es defineix a l'article 261

d'aquestes Normes.

2. L'algada lliure minima de la planta baixa sera la seguent:

C a a S ARQUITECTURA
URBANISME
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TIPUS D’'ORDENACIO ALTRA REFERENCIA ALCADA
Edif. segons alineacions de vial 3,70 m.
Edificaci¢ aillada - planta baixa oberta 3,00 m.

- plant baixa tancada 2,50 m.
Altres tipus d'ordenacié 2,75 m.

Al tipus d'ordenaci6 segons alineacions de vial, l'alcada minima de sostre de la planta baixa pel que fa a la cota de
referéncia de I'algada reguladora sera de quatre metres per a amplades de vial de 20 metres o més, i de 3,70 metres

per a amplades menors de 20 metres. En el cas que la planta baixa es destini a habitatge, 'algada lliure minima

d’aquesta podra ser de 2,50 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa amb dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i

entresol.

4. Al tipus d'ordenacid segons alineacions de vial, es permeten els entresolats en planta baixa quan formin part

del local ubicat a I'esmentada planta i no tinquin accés independent des de I'exterior, i s'hauran de complir les

condicions segiients:

a) Els entresolats s'han de separar un minim de 3 metres de la fagana de I'edifici.

b) L'algada lliure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 metres; aixd no obstant, si la part superior es destina

a dipdsit de materials, I'altura minima es redueix en I'esmentada part a 2,10 metres.
c) L'entresolat no podra prolongar-se i ocupar I'espai lliure interior d'illa.

d) La construccio dels entresolats no ha d'implicar distorsié en la composicié estética de la fagana de I'edifici.
Les solucions de reculada de la planta baixa per efecte de la construccié d'entresolats, s'han de regir per
aquestes Normes pel que fa a les reculades de I'edificacié. Els ajuntaments respectius podran limitar o, si és el

cas, prohibir aquesta solucié als ambits determinats que constitueixin un context historic o tradicional.

e) Els entresolats no constitueixen superficie de sostre edificable independent de la planta baixa i no sén

atribuibles al comput de I'edificabilitat que pugui ser ordenada mitjangant estudis de detall.

5. Al tipus d'ordenaci6 d'edificacié aillada no es permeten les plantes d'entresolat.

6. Als altres tipus d'ordenacio les plantes entresolat es podran admetre quan aixi ho determini, expressament, el pla

especial 0 estudi de detall, i en aquests casos la seva superficie s'han d'incloure al comput de I'edificabilitat.

Art. 227. Altura de les plantes pis.

L'altura lliure de les plantes pis no ha de ser inferior a 2,50 metres. L'altura total, inclos el forjat, es reglamenta a cada zona.
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Planta Altell - Estat Actual

MD 1.5 DESCRIPCIO DEL PROJECTE B iEsas BN

Segons consta a la Fitxa Inventari Municipal obtinguda del Portal d’Informaci6 Urbanistica, les dades del local de referéncia son les seglents: ;

Adreca: Carrer del Pintor Fortuny, 17 -19 — -

Qualificaci6 urbanistica: 12b. Casc antic de conservacio del centre historic. (|

Nivell de proteccio: - g=1EEEEEEEEEE

Superficie registral: 1.206 m? *’

Referéncia Cadastral: 0617606DF3801F0100AH |

i | I

El projecte s'emplaga dins de I'edifici existent de Foment Ciutat Vella amb un ambit d'actuacio d’'uns 1.001,50 m2 totals. Aquest afecta a la E'_—_='————-——— :
planta baixa i planta altell. No s’actua en fagana ni fusteries exteriors. ’ (D ] 5

Es tracta doncs d’una reforma interior amb Us previst administratiu.

L’ambit d'actuacié del projecte de rehabilitacio compren les segiients arees:

Planta Baixa - Estat Actual

- Estructura: L'estructura de I'edifici és de pilars de formigd armat amb forjats reticulars de 28 cm de cantell. El forjat de I'altell esta enretirat
3 m de la fagana al carrer Pintor Fortuny. En la intervencié del 1999 es van eliminar dues de les tres escales existents reconstruint el forjat
en el forat que ocupaven. També es va construir un fragment de forjat per tal que l'altell arribés a la fagana per la banda de Montjuic del
Carme amb una llosa de formigd amb xapa col-laborant.

- Envolupant: Les oficines tenen fagana principal al carrer Pintor Fortuny i lateral a Montjuic del Carme. A l'algada de I'EN, déna

posteriorment a pati interior de parcel'la a través del qual s'accedeix a la part interior de la parcel-la del carrer Carme, 26. Les faganes tenen

diferents nivells d'acabat, amb fusteries d'alumini. La fagana total de I'edifici t& una longitud de 67'46m i esta formada per un socol de vidre

de 2.08m d’algada amb perfilaria d’acer pintat. El volum sortint de I'escala que déna a la fagana és de vidre amb butiral de color blanc. La

part superior de la fagana esta acabada amb morter pintat i conté finestrals modulades.

- Elements comuns: Les oficines no tenen accés des del vestibul de I'edifici i no disposa d’espais ni serveis comuns amb la resta de I'edifici.

- Escales: Existeixen dues escales que comuniquen les dues plantes d’oficines, una interior que i una altra amb sortida directa de I'entresol

al carrer Pintor Fortuny.

PROMOTOR GESTOR: Foment de Ciutat EQUIP REDACTOR TITOL DE PROJECTE DATA NE 17073 | F250000157
Auntament de Direccio Ana Sanchez Patus Avantprojecte, Projecte Basic i d’Execucio per la reforma de les actuals oficines de Foment de Ciutat Vella i Atencié al Public en planta baixa i TOMNUM 01103
/ Pilar Millet Vilanova CAAS ARQUITECTES planta primera al carrer Pintor Fortuny, 17-19. Barcelona OCTUBRE 2025 011

Barcelona

Pagina 7|16



Ajuntament rFoMmENT
de Barcelona DECIUTAT

- Divisories i paviments: Les divisories interiors estan fetes amb sistemes de construccié en sec formades que han proporcionat gran
versatilitat, per envans de panells aglomerats amb xapa de fusta envernissada, vidre laminat de seguretat i perfilaria d’acer o plaques de

cartré-guix pintat. En ambdues plantes el paviment és de peces de terratzo de microgra de 40x40 amb socol d’acer inoxidable.

- Instal-lacions: Pel sostre de I'Altell passen instal-lacions propies de les oficines i la impulsié i recollida de I'aire condicionat. Hi ha fals

sostre de plaques registrables.

Plataforma elevadora: hidraulica per Us de persones amb discapacitat, per a la comunicacié entre les dues plantes d'oficines del

carrer Pintor Fortuny formada per cabina sense portes.

Climatitzacio: sistema amb fancoil amb casette al sostre amb bateria d’aigua per una xarxa general que proporciona aigua freda
o calenta segons estacié mitjangant bomba de calor situada al terrat de I'edifici. A la sala del servidor hi ha un equip independent

de climatitzacié sistema de fancoil amb bateria d'aigua tipus cassete de sostre.

Electricitat: instal-laci6 en general a base de canals perimetrals i en alguns punts amb columnes que baixen del fals sostre. A la

sala central d'actes de I'Altell hi ha xarxa de terra técnic sota el paviment fora d’Us

Sistema d’il-luminacié: En planta baixa és a base de linies de fluorescent penjades sobre la zona de treball, plafons downligths

encastats tant en zones comuns com sales de reunions

Comunicacions: Veu i dades partint d’'un armari de reparticio situat en una sala a la planta baixa des de la que es reparteixen les

linies a cada lloc de treball.
Alarma i seguretat: Central d’alarma amb sensors tips volumétric cobrint accés en planta baixa i entresol.

Incendis: Central de incendi amb detectors de fum per zones en planta baixa i entresol, instal-lacié d’extintor.

Pel que fa a la proposta:

Es manté I'accés principal de la planta baixa des del carrer Pintor Fortuny on accedim a I'edifici a través d’un espai porxat, que generen les
propies plantes superiors dels habitatges. Un cop dintre, arribem a un espai distribuidor on, mitjangant dos accessos diferenciats, es
sectoritzen les circulacions dels usuaris de I'agora de la dels treballadors de I'edifici.

En planta baixa es proposa enderrocar els envans que seccionen I'espai per obrir-lo, creant una zona diafana. Per una banda, proper a la
fagana que limita amb el museu de les il-lusions, es troba 'agora; aquesta, limita pel parament interior amb I'office, que dona per I'altre banda
a la fagana del carrer de Montjuic del Carme, generant un espai il-luminat i ventilat de manera natural. En aquest sector, abans d’accedir a
I'office, es troba un espai tancat per guardar les bicis i/o patinets dels treballadors i un nucli mes reservat amb una sala d’auxilis / lactancia.
Accedim a la planta primera per les escales del hall principal. Un cop a dalt, arribem a la recepci6, en un area en la que es distribueixen les
diferents sales de reunions i es concentren les circulacions del personal extern.

Seguint amb I'estratégia emparada en la planta baixa, obrim I'espai enderrocant els envans que el seccionen. Tenint en compte I'estructura
i la llum natural de sud-est que incideix pel pati, alliberem tot I'espai ubicant les zones de treball al voltant d’aquesta fagana i potenciant la
relacio transversal directa amb la fagana oposada (nord-oest) que dona al carrer Pintor Fortuny. Aquest fet afavoreix les relacions dels
diferents departaments, les visuals entre ells, la incidéncia de llum natural i ventilacié, a demés d’aconseguir una circulacio continua per tota

la planta, deixant la zona dels treballadors completament buida.

PROMOTOR GESTOR: Foment de Ciutat EQUIP REDACTOR TITOL DE PROJECTE

C AA S ARQUITECTURA
URBANISME
ARQUITECTES PAISATGE

Aix0 s'aconsegueix gracies a ubicar al centre de I'espai les peces mes privatives com son els lavabos, la sala de racks i cuarto de neteja,

accedint a les diferents peces a través d’un passadis intermig.

Les sales de reunions i despatx, compten amb obertures de tancament vidriat, que permetran I'entrada de llum i ventilacié natural. Pel que

fa a les instal-lacions; es definiran a la Memoria Constructiva (MC) del Projecte Basic i d’Execuci6.

El projecte es du a terme donada la necessitat d’'adequar els espais, per aconseguir la finalitat desitjada.

Imatge extreta del model 3D de treball- Distribucié en Planta Baixa.

Imatge extreta del model 3D de treball- Distribucid en Planta Altell.
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ARQUITECTES PAISATGE

Les superficies utils del programa de reforma i adequacié de I'espai interior, s'expliquen en la taula a continuacio: 15 | Direccio Técnica 69,34
PLANTA BAIXA: 16 | Direccié General i Comunicacio 35,61
Numero de referéncia en planol | Nom de I'espai Superficie util [M2] 17 | Despatx Direccio 29.03
01 | Area d'Accés 27,32 18 | Sala de Reunions 08 15,32
02 | Seguretat 392 19 | Sala de Reunions 09 15,32
03 | Aniu 6,22 20 | Espai de Silenci 17,50
04 | BiciPatinet 922 21 | Administracio 30,50
05 | Sala de Lactancia 511 22 | Serveis Juridics 60,12
06 | Office 58,21 23 | Reprografia 6,38
07 | Agora 85,60 24 | Lavabos 24,72
08 | Magatzem Agora 5,04 2 | Rack 185
09 | Lavabo Accessible 10,67 26 | Neteja 3.84
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL PLANTA BAIXA 228,15 SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL PLANTA ALTELL 773,35
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 1.001,50
PLANTA ALTELL:
Numero de referéncia en planol | Nom de I'espai Superficie util [M2] . . N ) .
La construccio es planteja amb un maxim d’elements prefabricats en sec, per les avantatges que presenta respecte a una construccio
01 | Area d'’Acces 34,44 tradicional en: major control d’execucio, facilitat de substitucio i manteniment, desmuntatge i reciclabilitat.
02 | Recepcio 13,72 A la Memdria Constructiva s'explicara en detall tots els sistemes de construccid utilitzats per la construcci6 d’aquesta intervencio..
03 | Sala de Reunions 01 10,78
04 | Sala de Reunions 02 10,79 Descripci6 basica dels sistemes constructius:
05 | Sala de Reunions 03 1357 TREBALLS PREVIS /| DEMOLICIONS
: Per la realitzacio dels treballs previs d'aquest projecte s’hauran d'executar els seglients treballs d’enderroc:
06 | Sala de Reunions 04 13,58
1.- Paviments
07 | Sala de Reunions 05 6,82
2.- Envans
08 | Sala de Reunions 06 12,48 3.- Fals sosire
09 | Sala de Reunions 07 7,77 4.- Instal-lacions
10 | Espai de Reunions 01 22,85
11 | Espai de Reunions 02 22 41 SUSTENTACIO | ADEQUACIO DEL TERRENY
12 | Espai de Reunions 03 11,52 No es modifica la sustentacio6 actual.
13 | Pla de Barris 77,57
SISTEMA ESTRUCTURAL
14 | Projectes Estratégics 39,85
No s'intervé en el sistema estructural.
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ENVOLVENT | ACABATS EXTERIORS (Fonamentacio, estructura portant i estructura horitzontal)

Aquest projecte no contempla la modificacio de de la fagana exterior ni de les fusteries, per tant, la composicié de la fagana no es
veura, en cap cas, afectada o modificada.

COMPARTIMENTACIO | ACABATS INTERIORS

Aquest punt quedara definit a la Memdria Constructiva (MC) del Projecte Basic i d’Execucio.

CONDICIONAMENTS, INSTAL-LACIONS | SERVEIS

Aquest punt quedara definit a la Memoria Constructiva (MC) del Projecte Basic i d’Execucio.

EQUIPAMENT

El projecte quedara dotat de tot 'equipament sanitari necessari pel seu correcte funcionament i, la resta d'equipament es definira

amb un projecte posterior.

MD 1.6 PRESSUPOST DE CONTRACTE

Es contemplen 2 possibles escenaris a nivell pressupostari.

Escenari 1 - Intervencié realitzada en una sola fase (tota de cop) amb un PCA de 2.099.783,96 €.

C a a S ARQUITECTURA
URBANISME

ARQUITECTES PAISATGE

Pressupost per Capifols | PEM - REFORMA I %
Enderrocs 90.135,00 € 6,23%
Moviment de terres 000€ 0,00%
Sistema estructural 0,00€ 0,00%
Tancaments Exteriors / substitucio - adequacio reixes fusteries 8.025,00€ 0,55%

Fusteries / reixes exteriors
Sistemes de compartimentacio i Acabats interiors 595.350,69 € 41,16%
- Verticals
Envans - extradossats
Revestiments - pintures / enrajolats
Tancaments practicables
Mampares
- Horitzontals
Paviments
Subbase
Cel-ras / aillament S| + HR
Revestiments > Pintures + tractament
Instal lacions 46349115 € 32,05%
Sanejament
Fontaneria
Mobiliari banys
Clima / Térmiques
Ventilacio
Electricitat
Enllumenat
Telecos
Control - gestio
PCl
Equipaments (mobiliario, etc) 170.255,00 € 1,77%
ESS 2215784 € 1,53%
GR 2406166 € 1,66%
SUMA| 1.373.476,33 € 94,97%
COSTOS INDIRECTES ASSOCIATS 7279425 € 5,03%
PEM EDIFICIACIO  1.446.270,58 € 100,00%

PEC (ABANS IVA)

Pressupost d'Execucio Material - PEM TOTAL 1.446.270,58 €

Benefici Industrial + Despeses Generals
Pressupost d'Execucio per Contracta - PEC (antes |VA)
IVA - 21%

19%  274791.41€
1.721.061,99 €
361.423,02 €

N.- PRESSUPOST TOTAL (PEC + [VA); 2.082.485,01 €

PARTIDES ALCADES
Pressupost per Capifols [ | Press. Exec.Material |
Altres Partides Algades - CQ 14.296,65 €
PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL PARTIDES ALCADES 14.296,65 €

PCA

PEC
cQ

1.721.061,99 €
14.296,65 €

1.735.358,64 €

IVA 21% 364.425,32 €
PCA 209978396€
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Escenari 2 - Intervencié realitzada en 2 fases, on primer s'actua en Planta Baixa i s'adapta la Planta primera per a recollir les

telecomunicacions de I'oficina, per més endavant, realitzar I'obra de la Planta 12, amb un PCA 2.549.832,25 €.

FASE 1 - PLANTA BAIXA + ADAPTACIO TELECOS P1

Pressupost per Capitols Plarta Baixa | % Plantal | %
Enderrocs 2258685 € 4.95% 1.80092¢€ 521%
Moviment de terres 0,00 € 0,00% 0,00€ 0,00%
Sistema estructural 0,00 € 0,00% 0,00 € 0,00%
Tancaments Exteriors / substitucio - adequacio reixes fusteries PB 3.600,00€ 0,79% 0,00€ 0,00%

Fusteries / reixes exteriors 0,00%
Sistemes de compartimentacio i Acabats interiors 183.094.86 € 40,16% 1149574 € 3327%
- Verticals
Envans - extradossats
Revestiments - pintures / enrajolats
Tancaments practicables
Mampares
- Horitzontals
Paviments
Subbase

Cel-ras / aillament S| +HR
Revestiments > Pintures +tractament

Instal-lacions 149 843,73 € 3287% 17.836,05€ 5161%
Sanejament - Office / bany minus
Fontaneria - Office / bany minus
Equipament Fixe - Office / bany minus
Clima / Temiques
Ventilacio
Electricitat
Enllumenat
Telecos
Control - gestio
PCI
Mobiliari / Equipament 38.785,50 € 8,51% 0,00 €
ESS 731894€ 1,61% 0,00 € 0,00%
GR 5.481,45€ 1,20% 0,00 € 0,00%
SUMA(410.711,33 € 90,09% 31.132,70 €
COSTOS INDIRECTES ASSOCIATS 4517825 € 9,91% 3.42460€ 1100%
PEM EDIFICIACIO 455.889,58 € 100,00% | 34.557,30 € |

PEC (ABANS IVA)
Pressupost d'Execucio Material - PEM TOTAL
Benefici Industrial + Despeses Generals
Pressupost d'Execucio per Contracta - PEC (antes [VA)
IVA-21%

490.446,88 €
19% 93.184.91 €

583.631,78 €

122.562,67 €

N.- PRESSUPOST TOTAL (PEC + IVA); 706.194,46 €

FASE 2 - PLANTA 1

C a a S ARQUITECTURA
URBANISME

ARQUITECTES PAISATGE

Pressupost per Capitols Planta 1 | %
Enderrocs 69.601,50 € 5,49%
Moviment de terres 0,00€ 0,00%
Sistema estructural 0,00€ 0,00%
Tancaments Exteriors / substitucio - adequacid reixes fusteries P1 4.42500€ 0,35%

Fusteries / reixes exteriors
Sistemes de compartimentacio i Acabats interiors 510.805,41 € 40,28%
- Verticals
Envans - extradossats
Revestiments - pintures / enrajolats
Tancaments practicables
Mampares
- Horitzontals
Paviments
Subbase
Celras / aillament SI +HR
Revestiments > Pintures + tractamen
Instal-lacions 400.010,38 € 31,54%
Sanejament
Fontaneria
Equipament Fixe - Banys / neteja
Clima / Térmiques
Ventilacio
Electricitat
Enllumenat
Telecos
Confrol - gestio
PCI
Equipaments {mobiliario, etc) 131.469,50 € 10,37%
ESS 15.142,64 € 1,19%
GR 10.962,89 € 0,86%
SUMA| 1.142.417,32€ 90,09%
COSTOS INDIRECTES ASSOCIATS 125.665,91 € 9.91%
PEM EDIFICIACIO  1.268.083,23€ 100,00% I

PEC (ABANS IVA)
Pressupost d'Execucié Material - PEM TOTAL
Benefici Industrial + Despeses Generals
Pressupost d'Execucio per Contracta - PEC (antes IVA)
IVA-21%

1.268.083,23 €

19%  24093581¢€
I 1.509.019,04 €
316.894,00€

N.- PRESSUPOST TOTAL (PEC +IVA); | 1.825.913,04 €

PARTIDES ALCADES
PARTIDES ALGADES Pressuposfp.er Capitols | Press. Exec.Maferia
Pressupost per Capitols [ | Press. Exec. Material AlisiRarticds Aljader=i00 L2
Altres Partides Algades - CQ 4085,42¢€
PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL PARTIDES ALGADES 10.563,13 €
PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL PARTIDES ALGADES 4.085,42 €
PCA
PEC 1509.019,04 €
PCA cQ 10.563,13 €
PEC 583.631,78 € 51958217 €
ca 408542€ IVA 1%  31911226€
987.717.21€ PCA 1838.69443€
IVA 2%  123.42061€
PCA 711.137,82€
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