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Per sobre d'aguesta cota de coronament, no podrdl schrepassar cap element, llevat gue justificadament
per raons exclusivament tecniques del tipus dlirstaldadid, requereixd una algada superior que caldrd
justificar-se amb autortzacld municipal | el carresponent informe favorable per part d’aviacld chil.

S'estableix també una cota de coronament de cormisa, per el basament de Pb+3, de 15.25 m, gue s’haurd
de materidlifzar en fofs els projectes de les llles i D al front al carrer dek Motors. H punt d'aplicacid
d’aquesta cota es fixa als pldnols ©.5.110.5.2, i serdr el punt més alta del front al carrer motors de cadailla
C 1D, A front de lMilla D del o/iotors, a les parceldes P12 IP14, s’admetrd excepdionalment 1o reduccid
Jd'una planta de I'algada del basament, per la millor relacid amio les parcel des ja edificades.

Per sobre d'aquesta cornisd, només s'acceptard I'element de barana, que s’haurd de reculor respecte
pla de facana un minim de 1.0 m i s’ dixecard sobre 1o cota de coronament d’ aguest volum de sdcol de
PB+3 &l que sigui necessar per compliment de normmativa i per racns de seguretat.

54, Alcadd per plantes

dl  Les plantes baixes podran tenir fins a 5 metres d'algada, inclds forjat. En el cas gue la planta baixa es
pugul destinar o habitatge, es podrd aixecar 0,20 m respecte de la rasant del carrer, sense gue aixd
supos incrementar 'algada de la planta baixa des del nivell dal carrer. Les plantes baixes no <5
poden desdoblar amio | modalitat o' altell.

b Les plantes pis destinades a Us d’habitatge findran com amésxdm 3,25 m, inclosos forjats.

<] Lles plantes pis destinades o wsos diferents dels d’habitatge, podran tenir com a mdxim 400 m
d’algadd, inclesos forjats.

5.5. Cota de referdéncia de planta baixg

Les cotes de referéncia de planta baixa, per aplicar I' ARM, son les establertes al present PRU als plandcls
0511 052, Es podran aplicar els gjustos que resultin de Parficle 22, de les Normmes Urbanistiques de |a
MIpPGIM.

5.6, Alineacions obligatdries
Bl present PMU assenyala, en els pldnols ©.5.1 1 ©5.2 (Fitxes d'Crdenadid], les dineacions obligatdries als
espais publics per o cadascund de les plantes.

Agquesta dineadld obligatdria reflectida en el pldnols d'ordenacid esmentats es considerard complerta si
es compleix en un 80% del pla de fagana. Aguest percentatge d’alineacid cbligatdria s’ha de garantir en
el conjunt del pla de faganda i no en cada und de les plantfes.

Les clineaciors o vid de les faganes indicades en els gdlibs dels plancls O.5.1 1 O.5.2 inclouen els cossos
sortinfs, excepte al carer de Cal Cisé on es pot volar per fora del gdlkb indicat, tot respectant les
limitaciors establertes en 'arficle 153 de les Normes Urbantiques de la MpPGR.

S'haurd de garantir I'alineacid obligatdria indicada, tant sigui amb el pla de fagana com amb &l pla de
les ferrasses | cossos sortints.

Es corsidera obligator recular 1o fagand de la planta guarta als volums de Po+11, adoptant und solucid
“oalaffica”, per tal de potenciar el volum dela planta PS ala P11,

B basament de Po+3 admetrd perforaciors de Plo o Phb+3 per fal de potenciar |d relacid entre "espal
inferor de les lles | el vial exterior, sempre | quan es garanteixd & compliment de 'alineacid obligatdria
estaklert.

5.7. Requlacid dels patis de ventilacid [ llums

Bls pats de ventilacld, segueixen les disposicions de l'arficle 234 deles NN.UL.

Guan es fractl de celoberts, es regulen segons 'arficle 233 de les NN.UU. del PGM 1 el que estableix ' article
15.6 de les Normes Urbanistigues de la MpPGRM.

58, Coss0s sorfints

B present PhU estableix en els plancls 4, 5.1 10.5.2 uns gdlibs gue incloven els cossos sorlints, exceple
dl carrer de Cal Cisé on es pot volar per fora del gdlib indicat. 3én d'aplicacid les corsideraciors |
lirnitaciors que establetx la MpPGh o I'arficle 15.9 de les Naormes Urbaniigues.

PMU de regulacié volumetrica "de les illes Ci D del sector 10
de la Marina del Prat Vermell (codi pla: M0O1B)
NORMATIVA

Referent ol que div el punt b) de I'arficle 15.% de la MpPGM, s’espedifica que el cdmput del 15% fa refergncia
d cadda una de les parcelies | ol sostre de les plantes pis del mateix edifich. No &5 fraspassable el 15% d'un
edifici a un alre | d'una parcella a un dfre. En el cas dels volums de Pb+8, Pb+% | Pb+11 s’aplicard
independentment per les plantes dela P4 ala P11 de cadda un dels edifick.

Alille C, tal | com es reflecteix a l'arficle 15.9 de la MpPGM, s'gjustard el 153% a cada una de les qualificacions
urbanistigues que establelx agquest PMU al planol O.2. En cas de parcel 1acid, el 15% s’ gjustard par parceldes.

5.5, Comput dedificabilitat
L'espal gque deixd livre la reculada obligotdria ol carrer Motors, de planta lbaixa, primerda i segona, mantindrd
la gudlificacié com a zona 18, no computard o efectes d'edificabilitat, no podrd ser tfancat | serd
necessdriament d'ls pdblic.

L'espai que deixi lliure 1a reculada obligatdria de planta tercera no podrd tancarse de cap de les maneres |
no computard a efectes d'edificabilital. Només s'acceptard en agquest espdi, & pas de Mestructura cap ales
plantes supetiors, cixd com el fals scsfre per ocultar el desvigment necessan dels baants e installacions
supenor.

La reculada de la planta quarta, en els volurms en gue es obligatdria, adoptard una scludé “palafifica”, i es
resoldrd amb una estructura reculada respecte I'envalvent de les faganes dels volurms de PB+11 de les
plantes supetiors | amb |a menor afectacid visual possible.

Bs cossos sorfints computaran o efectes d'edificabilitat segons el que estableix 'apartat 5.8 d'agquestes
normes Urbanistiques, | en tot cas d’'acord ami el gue estakleix’article 229 de les NN.UU. del PG,

Bls espdis lires dedificacid gue genetl gualsevol reculadda de fagdand no computard o efectes
dedificakilitar.

Bs espdls oberfs en coberta fipus pérgold, sermpre que sigul en les dels edificls de PE+épl o supericrs, no
computaran a efectes d’edificabilitarl ni en el cdmput del volum del 15% de cossos volats de |la parcelia,
sempre | guan no sobresurtin dels gdlibs, ni de les cotes de coronament. En aguest cas no podran ser fancats
ni colberts amb excepcid que donin cobertura o usos f&cnics admeses en coberfa. Per fant, no seran
habkitables ni inclouran servels vinculats a piscines ni alfres espais d’esbaro, sempre gue aguests puguin ser
autcrifzables en agquestes cobbertes.

Qualsevel  fipus  delement  wolumé&tic  de  cardicter  cberf, ja  dauin amb  fipclogia  de
pergoles o estructures leugeres de cosscs volafs, encara que siguin oberts ambo pas livre de l'aire 1 quan
estiguin situats en les plantes pis o cobertes de plantes pis no contemplades en el pardgral anteror, ja sigui :
<) enrelacid als locals particulars (d'habitatge o d activital],

o] associats a wsos particulars dels velns, o

c| daltres activitats col lectives de la comunitat,

comptablitzen als efectes del cdrmput del volum del 15% de cossos volats de la parcela.

5.10. Mitgeres
d) Tenen condicid de mitgeres les divisions entre parcel-les finals resultants.

b Totes les parets mitgeres vistes d'acord ambb ' ordenadid aprovada, € fractaran amkb acabats de fagana,

£.11. Mancomunitat de planta b aixa

Bs projectes d’edificacid de les parcelles de les lles C i D hauran de permetre ifineran de bormbers que
s'eslablelx en el plancl d'ordenacid O.4- Recormegul indicativ Bombers, efectuant und reserva minima de 5
rmetres d’amplada i 4,5 metres d'algada o fal efecte.

L'operacid jurdica complementdra gue rectifiqui la forma | dimensions de les parcel ies mantindrd, gjustard o
creard les sendtuds reciprogues de pas a favor dels servels publics d'extincld d'incendis gue corresponguin en
les parcel Jes resultants de les referides illes Ci D.

Als efectes d'osegurar 'accés comd a fravés de la rampa d’aparcament, mifjancant I'operadcid juridica
complementdria, es mantindran, crearan o gjustaran, entre les diferents parceldes de lilla Ci D, les servituds
reciproques de pas de vehidles | persones.

PMU DE REGULACIO DE UORDENACIO WOLUMETRICA DE LES ILLES C1 D DEL SECTOR 10 DE LA MARIN A DEL PRAT WERMELL DE LA ZONA FRANCA DE BARCELON A GENER 2021
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GALIBS REGULADORS EN PLANTA _ 0.4
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Projecte de reparcel-lacié del Sector 10 de la MPGM per a la transformacié
urbanistica de la Marina de la Zona Franca (codi pla: MO1A)
FITXA DESCRIPTIVA

Ajuntament
de Barcelona

| PROJECTE DE REPARCEL LACIO DEL SECTOR 10 DE LA MODIFICACIO DEL PGM PER A LA TRANSFORMACIO URBANISTICA DE LA MARINA DE LA ZONA FRANCA, DE BARCELONA

FINCA RESULTANT NUM. 17

Descripcié

Porcié de terreny edificable de forma poligonal, ubicada al terme municipal de Barcelona, de
superficie 1.949 m? qualificada com a Zona de Volumetria Especifica (clau 18) segons el Pla de
millora urbana del sector 10 de la Marina de la Zona Franca, a la que correspon una edificabilitat
de 7.263,89 m? de sostre residencial lliure, 678,33 m? de sostre terciari en planta baixa i 196,20 m’
de sostre terciari entre mitgeres. El nombre maxim d’habitatges és de 91 unitats lliures. Limita: al
Nord, amb finques resultants 15 i 16; a 'Est i al Sud, amb zona verda que la separa del carrer dels
Motors i de les finques resultants 18 i 21; i, a I'Oest, amb vial de nova creacio.

Conjuntament amb les finques resultants 11, 12, 13, 14, 151 16 forma I'llla D.

Adjudicacié

S'adjudica al CONSORCI DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA, en un percentatge del
60,6063%, per subrogacié real de les finques aportades 53 i 54; a '/ESTAT, en un percentatge del
32,2569%, per subrogacié real de les finques aportades 56 i 57; i a la JUNTA DE COMPENSACIO
DEL PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 10 DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
METROPOLITA PER A LA TRANSFORMACIO URBANISTICA DE LA MARINA DE LA ZONA
FRANCA DE BARCELONA, en un percentatge del 7,1368%, en pagament de les despeses
d’'urbanitzacio, en virtut del present Projecte de reparcel-lacié.

Carregues per la seva procedéncia

Les participacions del Consorci de la Zona Franca de Barcelona, I'Estat i la Junta de Compensacié
del Pla_de Millora Urbana del Sector 10 de la_modificacié del Pla General metropolita per a la
transformacié urbanistica de la Marina de la Zona Franca de Barcelona, no en tenen.

Carregues de nova creacié

De conformitat amb el qué preveuen els articles 127.b) del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL
1/2010, de 3 d’'agost) i 19 del Reial Decret Legislatiu 1093/1997, de 4 de juliol, la finca queda
afecta, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del present
Projecte de reparcel-lacid, en la quantia determinada inicialment en 2.930.248,56 € (derivada del
saldo del compte de liquidacié per propietari en les participacions del Consorci de la Zona Franca i
de la Junta de Compensacié), i la totalitat de la finca al 8,0609% de coeficient de participacid
respecte del total de despeses i aprofitament del sector, i, en el seu dia, al saldo definitiu del
compte de liquidacié que a I'efecte s’aprovi.

- De conformitat amb l'article 8.2 de les Normes de la Modificacié del Pla de Millora Urbana del
sector 10 de la Modificacié del Pla General Metropolita per a la transformacié urbanistica de la
Marina de la Zona Franca de Barcelona, I'edificacié que es construeixi en aquesta finca haura de
recular 3 metres en planta baixa i dues plantes pis respecte de l'aliniacié a qué dona front la finca,
tal i com s'identifica en el planol d’'ordenacié 0.5 del PMU. L'espai lliure d'edificacié que generara
la reculada estara gravat amb una servitud d'is puiblic a favor de 'Ajuntament de Barcelona, fent-
se constar en |'escriptura d’obra nova i de divisié en régim de propietat horitzontal les entitats
registrals a que afectara.

- De conformitat amb l'article 8.2 de les Normes de la Modificacié del Pla de Millora Urbana del
sector 10 de la Modificacié del Pla General Metropolita per a la transformacié urbanistica de la
Marina de la Zona Franca de Barcelona, l'edificacié que es construeixi en aquesta finca haura de
recular 1,5 metres en planta baixa, respecte de laliniacié a qué déna front la finca, tal i com
s'identifica en el planol d'ordenacié O.5 del PMU. L'espai lliure d'edificacié que generara la
reculada estara gravat amb una servitud d'is puiblic a favor de I'Ajuntament de Barcelona, fent-se

constar en lPescriptura d’obra nova i de divisi6 en régim de propietat horitzontal les entitats
registrals a que afectara.

- De conformitat amb I'article 9.9 de les Normes de la Modificacié del Pla de Millora Urbana del
sector 10 de la Modificacié del Pla General Metropolitad per a la transformacio urbanistica de la
Marina de la Zona Franca de Barcelona es constitueix sobre aquesta parcella una servitud de pas
a favor de persones i vehicles adscrits al servei d'extincié d'incendis que, de conformitat amb el
planol d’ordenacié O.8 del PMU, afectara:

a) A lafranja de terreny situada en el fons de parcel'la, amb una amplada de 5 metres. En
el cas que aquesta porci6 de terreny s'edifiqui, la servitud de pas es projectara fins a
una alcada de 4,5 metres, fent-se constar aquestes carregues en I'escriptura d’'obra
nova i de divisié en régim de propietat horitzontal de les entitats registrals a que
afectara.

b) A l'espai no edificable de la parcel-la (pati) necessari per a permetre la maniobrabilitat
dels vehicles de Bombers, el qual es concretara de conformitat amb les determinacions
dels informes que s’emetin en el procediemnt d’atorgament de fa llicéncia d’edificaci6 de
la parcel-la, fent-se constar aquesta carrega en I'escriptura d’obra nova i de divisié en
régim de propietat horitzontal de les entitats registrals a que afectara.

- De conformitat amb F'article 9.9 de les Normes de la Modificacié del Pla de Millora Urbana del
sector 10 de la Modificacié del Pla General Metropolita per a ia transformacié urbanistica de la
Marina de la Zona Franca de Barcelona, aquesta parcella haura de mancomunar amb les
parcelles 11 a 16 l'espai no edificable de les mateixes (pati), aixi com els espais afectes a la
servitud de pas que es deriva del referit precepte, fent-se constar en I'escriptura d’obra nova ide
divisié en régim de propietat horitzontal de les entitats registrals a que afectara.

- Aquesta finca esta afecta a les limitacions i obligacions derivades dels articles 8.2, apartat segon,
i 9.8 de les Normes de la MPMU del sector 10 de ta MZF aprovada definitivament en data 23 de
juliol de 2010.

COEFICIENT
PARTICIPACIO
ADJUDICATARI FINCA IMPORT CLP
CONSORCI ZONA FRANCA 60,6063% 2.279.668,63 €
ESTADO 32,2569% 0€
JUNTA DE COMPENSACIO (Despeses urb.) 7,1368% 650.579,93 €
TOTAL: 100,0000% 2.930.248,56 €
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Projecte de reparcel-lacié del Sector 10 de la MPGM per a la transformacio
urbanistica de la Marina de la Zona Franca (codi pla: MO1A)
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