Barcelona

Departament de Disciplina d’Habitatge
Geréncia d’Habitatge

INFORME DE NECESSITAT | IDONEITAT PER A LA REALITZACIO DE LES OBRES NECESSARIES PER IMPEDIR L’US
D’HABITATGE EN AQUELLES FINQUES QUE ES DECLAREN EN SITUACIO D’INFRAHABITATGE A CONSEQUENCIA DE QUE
ELS MANQUEN LES CONDICIONS MiNIMES D’HABITABILITAT SEGURETAT | SALUBRITAT.

1. Objecte

L’objecte d’aquest contracte és la realitzaci6 de les feines necessaries per impedir 'Us d’habitatge en aquelles finques que
el Gerent d’Habitatge a través del Departament de Disciplina d’Habitatge en declari linfrahabitatge i la inhabitabilitat.

2. Necessitat del contracte

Aquest contracte és necessari per tal de garantir la seguretat de les persones en aquelles finques desallotjades en virtut de
la declaracié d’infrahabitatge i de inhabitabilitat. Un cop desallotjades les persones exposades a la manca de salubritati/o
seguretat, degut a la manca de condicions minimes d’habitabilitat de la finca on resideixen, cal que 'Ajuntament i en
especial en aquells casos que la propietat no respongui o no estigui encara adjudicada, dugui les actuacions necessaries
per tal d’evitar que 'immoble s’ocupi i per tant tornin a restar exposades persones als riscos derivats de la manca de
condicions minimes.

Aquestes actuacions consisteixen en instal-lar elements que impedeixin 'accés a les persones en tots aquells punts de la
finca que es podrien utilitzar d’accés al seu interior.

La Geréncia d’Habitatge i en concret el departament de Disciplina d’Habitatge, té com a finalitat el control sobre el
complimentde la normativa en matéria d’habitatge. Per garantir el seu compliment hi ha determinats casos que la Geréncia

d’Habitatge requereix disposar d’un servei per tal de garantir el compliment de la normativa d’habitatge.

*  No disponibilitat de mitjans humans i/o materials propis per realitzacié propia de Uobjecte contractual

La Gerencia d’Habitatge no potfer directament la prestaci6 objecte del contracte, donat que no disposa de mitjans humans
i materials suficients per a implementar les tasques objecte del contracte, mantenint i optimitzant al mateix temps
operativa diaria dels serveis. Per aquest motiu, resulta convenient la contractacié d’aquesta prestacié a una empresa
externa, amb independéncia de la forma juridica que adopti, adequada pel desenvolupament de la mateixa.

Es considera, per tant, que, segons prescriu 'article 116.4.e) hi ha una clara i proporcional vinculacié entre 'objectei la
necessitat satisfeta amb el contracte.

3. Pressupost base de licitacid i Valor estimat del contracte.-

El pressupost base de licitacié que es considera amb els preus de mercat hauria de ser de quantia de SEIXANTA MIL CINC-
CENTS EUROS (60.500,08 €), IVA inclos, amb el seglient desglossament:

- Pressupost net de licitacié de 50.000,07€
- IVAde10.500,01€, amb un tipus del 21%

El desglossament del pressupost net, sense 'IVA, en costos directes i indirectes és el segiient:

COSTOS DIRECTES (CD)

1.  Costos salarials (incloent Seg. Social) 19.694,60 €

2.  Materials 21.344,50 €
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3. Maquinaria 672,73 €
4.  Despeses auxiliars 305,04 €
SUMA COSTOS DIRECTES (CD) 42.016,87 €
COSTOS INDIRECTES (Cl)

Despeses generals d’estructura (13%) 5.462,19 €
Benefici industrial (6%) 2.521,01 €
SUMA COSTOS INDIRECTES (ClI) (DG + BI) 7.983,20 €
TOTAL 3 (CD + Cl) 50.000,07 €
IVA (21% sobre CD + Cl) 10.500,01 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO (PBL) 60.500,08 €

Per al calcul dels costos salarials que es consideren que es produiran durant 'execucié del contracte, s’ha tinguten compte
el Conveni col-lectiu de treball de la industria de la construccid i obres publiques de la provincia de Barcelona (codi
de conveni nim. 08001065011994) i que es va publicar en el BOPB en data 29 de marg de 2019.

El valor estimat d’aquest contracte (VEC) s’estima en DOS-CENTS QUARANTA MIL EUROS COMA TRENTA-DOS CENTIMS
(240.000,32 €), iva exclos, distribuits de la seglient manera:

VE EVENTUALS VEC MODIFICACIONS
ANY VE PRESTACIO IMPORT TOTAL
PRORROGUES (20%)

1rany 50.000,07 € 10.000,01 € 60.000,08 €
la prorroga 50.000,07 € 10.000,01 € 60.000,08 €
2a prorroga 50.000,07 € 10.000,01 € 60.000,08 €
3a prorroga 50.000,07 € 10.000,01 € 60.000,08 €
TOTAL 50.000,07 € 150.0000,21€ 40.0000,04 € 240.000,32 €

D’acord amb la previsié de la disposicié addicional 33a LCSP, la quantia del pressupost base es considera estimativa i te el
caracter de pressupost maxim i limitatiu d'aquest contracte condicionat a la quantitat de serveis de manteniment que
efectivament realitzi 'empresa contractista, aplicant els corresponents preus unitaris.

La Geréncia d’Habitatge no resta obligat aexhaurir el pressuposten atencié a qué el preu final es determina en funcié
dels serveis realitzatsi aplicant els preus unitaris corresponents amb la baixa ofertada que esrecullen a 'annex 1 del
Ple de prescripcions tecniques.

4, Justificacid de la no divisié per lots

D’acord amb la previsié de article 99.3 LCSP, no és possible la divisid en lots del contracte atés el caracter integre de la
naturalesa del seu objecte i l'ineludible necessitat de coordinacié de les diferents prestacions a realitzar, qiiestié que es
podria veure impossibilitada amb la divisié en lots de 'objecte del contracte i el conseqient risc que suposaria, des d’un
punt de vista técnic, 'execucié per una pluralitat de contractistes diferents.

5. Durada del contracte

La durada maximad’aquest contracte sera d’unany, a comptar desdel dia seglient a la formalitzaci6 del contracte o de la
data que en aquest es determini.
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En aquest contracte es preveu la possibilitat de prorroga, per periodes anuals, fins a tres anys més.

6. Requeriments de solvéncia economica i financera

Donades les caracteristiques i limport total del contracte es considera adient, ajustat a 'objecte del contractei al seu
import, exigir la solvencia economica i financera seglient per tal d’acreditar poder fer front a les obligacions que adquirira
empresa en el moment de realitzar les tasques que es deriven del present contracte:

D’acordamb la previsié e 'article 87.1 a) LCSP, el volum de negocisen ’ambit objecte d’aquest contracte, referital millor
dels TRES (3) ultims exercicis anteriors a la data de presentacid de les proposicions o en funcié de les dates de constitucié

o d’inici d’activitats de 'empresa ha de tenir un valor igual o superior a 75.000€.

7. Requeriments de solvéncia técnica i professional

D’acord amb l'article 90.1.a) LCSP, limport anual, senseincloure els impostos, que 'empresa licitadora ha de declarar com
a executatdurant’any de superior execuci6 en el decursdels altims 3 anysen contractes de similars caracteristiques al de
l'objecte de la present licitacié ha de ser com a minim de CINUANTA MIL EUROS (50.000€), IVA exclos.

Adscripcié de mitjans materials:

Donada la naturalesa imprevisiblei urgentde les actuacions a realitzar, ’adjudicatari haura de poder disposar d’un local
ubicat a una distancia inferior a 10 km del terme municipal de Barcelona. Haura de tenir una superficie Gtil minima de
40m2, a efectes de magatzem per a materials i eines.

Elsimmobleson s’haura d’intervenir potser que no s’hagin pogutinspeccionar previament, de manera que 'abastrealde
les tasques no es coneixera fins al mateix moment del desallotiament. Aquesta incertesa, juntamental termini d’execucid
reduit establert per autoritat judicial, exigeix disposar d’un espai proper que permeti reaccionar amb immediatesa,
preparar recursos de manera agiliimprovisada per tal de garantir la disponibilitat de materiali equip huma enun temps
minim. La proximitat del local és, per tant, condicié imprescindible per assegurar l’eficiencia, la rapidesa i la qualitat del
servei contractat.

Quan lisiguirequeriti en tot casabansd’adjudicar-se el contracte, 'lempresa adjudicataria haura d’acreditar 'adquisicié o
disposicio del local o magatzem, tot aportant el contracte de lloguer o compra.

8. Procediment d’adjudicacié

Es proposa la licitacié d’un contracte d’obres (article 13 LCSP) que s'adjudicara pel procediment obert simplificat de
tramitacio ordinaria (articles 159 LCSP), amb pluralitat de criteris d’adjudicacid, i en relacié als articles 116 i 132 LCSP,
principis d’igualtat i transpareéncia, tot i entenent que no existeix cap restriccié d’accés a la licitacid, per tant, l'eleccid
d’aquest procediment permet la maxima participacid i publicitat.

9. Criteris d’adjudicacié

Els criteris d’adjudicacié que es consideren més eficients per a la selecci6 de I'oferta a partir de la millor relacié qualitat-
preu, tots de ponderacié automatica, son els seglients:

9.1 Per POferta @CONOMICA . .c.vuevrvereerereeveeeteeeteeesessssaessaesesas saeses sessess srsese stesen sessese ssasss ssesess srasse svesassssene sras 0 a 35 punts
9.2 Pel compromis de netejar diariament les zones comunes de la finca durant el transcurs
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de lobra, linterior dels habitatges afectats i les zones de via publica afectades........cccoeueerrrrerrennnnes 0 a 20 punts
9.3 Per leficiencia energética de la flota de vehicles adscrita a 'execucié del contracte.........ceceeverennne. 0 a 20 punts
9.4 Per la reduccié del temps maxim de primera assistencia i INtErvenCiG........eeueeeereereereeresressereesserenes 0 a 15 punts
9.5 Per la reduccié del temps maxim d’execucié de les obres el dia de 'actuacio.........ccoeeeveeeereeeecrennen. 0 a 10 punts
Total puntuacio: ........cceeeeeeeeunee. 100 punts

9.1 Oferta economica, fins a 35 punts.

El licitador oferira un Unic percentatge de descompte que s’aplicara sobre la totalitat dels preus unitaris establerts a
I’Annex de preus unitaris del Plec de Prescripcions técniques, duranttota la vigéncia del contracte, incloent les possibles
prorrogues.

S’atorgarala maxima puntuacio al licitador que formuli el descompte (en %) més alt que sigui admissible, és a dir, que no
siguianormalmentbaixia la resta d’empreses licitadores la distribucié de la puntuacié es fara aplicant la seglient formula:

(Percentatge ofertat /percentatge ofertat més alt) x Punts max. = Puntuacié resultant

Les ofertes seran considerades anormals o desproporcionades quan concorrin les circumstancies previstes a la clausula
10.4 del Plec de clausules administratives particulars.

Les fraccions percentuals s’arrodoniran inferiorment quan siguin inferiors a mig punt i s’arrodoniran superiorment quan
siguin iguals o superiors a mig punt percentual. Tots els percentatges es calcularan amb dos decimals.

9.2 Pel compromis de netejar diariament les zones comunes de la finca durant el transcurs de I’obra, Uinterior dels
habitatges afectats i les zones de via publica afectades, fins a 20 punts

Per tal de contribuir al benestar dels veins, es valorara amb 20 punts aquella oferta en la qual loferent es comprometi a
netejar diariament les zones comunes de la finca durant el transcurs de [’obra, ’interior dels habitatges afectatsi les
zones de via publica afectades.

La neteja de les zonescomuness’ha derealitzar diariamenten finalitzar la jornada laboral, per tal de garantir que estiguin
lliures de pols i bruticia. Correspon a 'empresa adjudicataria el subministrament dels productes i estris de neteja.

La neteja de les zones devia pUblica afectades per lesactuacions s’ha derealitzar diariament en finalitzar la jornada laboral
i durant la jornada sempre que es detecti una caiguda significativa de material a la via publica.

Els productes i materials a utilitzar hauran d’ésser de tal forma que no resultin perjudicials per a les persones ni causin
danysa les superficies dels materials, i d’acord amb la seva provada eficacia i amb els criteris de minimitzacié de 'impacte
ambiental (productes biodegradables, materials reciclables i no contaminants, que minimitzin la generacié de residus,
etc...)

Les zones a netejar i procediments seran les segiients:

Vestibul i passadissos: Per a la neteja i manteniment dels paviments, en primer lloc es procedira a un escombrat per a
Ueliminacié de la pols i bruticia macroscopica i posteriorment es fregara.

Escales: Esprocedira de la mateixa manera que en casdels paviments, i es prestara especial atencié a les acumulacions de
pols als passamans.
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Zones de via publica afectades: Es procedira a un escombrat per a 'eliminacié de la pols i bruticia macroscopica.

Ascensors: Caldra netejar Uinterior dels ascensors diariament, incloent-hi els botons, els panells de control i els miralls.

Habitatges interiors: Es procedira en la mateixa manera que en els vestibuls, passadissos i escales.

9.3 Per l’eficacia energética de la flota de vehicles adscrita a ’execucié del contracte, fins a 20 punts.

Proposta de millora Valoracié
Etiqueta 0 emissions, blau 20 punts
Etiqueta Eco 10 punts

Aquest vehicle sera el que haura de fer servir necessariament el personal que desenvolupi el servei.

Quan lisiguirequeriti en tot casabans d’adjudicar-se el contracte, lempresa adjudicataria haura d’acreditar ’adquisicié o
disposici6 del vehicle que figurin a I'oferta aportant la fitxa técnica del vehicle aixi com el contracte derenting o Leasing si
s’escau.

9.4 Reduccio del temps maxim de primera assisténcia i intervencio, fins a 15 punts.
9.4.1 Esvaloraran les propostes presentades per la reduccié del temps maxim de primera assisténcia i intervencié

d’aquelles actuacions ordinaries, establert en 48h, a rad de 0,5 punts per cada 2 hores de reducci6 del termini, amb
un maxim de 7,5 punts. Valorant-se de la segiient forma:

Hores de reduccio del temps
maxim de primera assisténcia i ..
intervencié d’actuacions Puntuacio
ordinaries (48h)
2h 0,5
4h 1
6h 1,5
8h 2
10h 2,5
12h 3
14h 3,5
16h 4
18h 4,5
20h 5
22h 5,5
24h 6
26h 6,5
28h 7
30h 75

9.4.2 Esvaloraran les propostes presentades per la reduccié del temps maxim de primera assisténcia i intervencié
d’aquelles actuacions urgents, establerten 24h, a ra de 0,5 punts per cada mitja hora de reduccié del termini, amb
un maxim de 7,5 punts. Valorant-se de la segiient forma:
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Hores de reduccié del temps
maxim de primera assisténcia i ..
. . . Puntuacio
intervencioé d’actuacions urgents
(24h)
0,5h 0,5
1h 1
1,5h 15
2h 2
2,5h 2,5
3h 3
3,5h 3,5
4h 4
4,5h 4,5
5h 5
5,5h 5,5
6h 6
6,5h 6,5
7h 7
7,5h 7,5

Es recorda que el cost economic de 'adopcid i gestid de les propostes de reduccid sera assumit integrament per
’empesa adjudicataria.

9.5 Reduccio del temps maxim d’execucio de les obres el dia de ’actuacio, fins a 10 punts.
9.5.1 Esvaloraran les propostes presentades per la reduccié del temps maxim d’execucié de les obres derivades

d’actuacions ordinaries, establert en 72h, a ra6 de 0,5 punts per cada 4 hores de reduccié del termini, amb un
maxim de 5 punts. Valorant-se de la segiient forma:

Hores de reduccio del temps

maxim d’execuci6 de les obres .o

derivades d’actuacions ordinaries Puntuacio
(72h)

4h 0,5
8h 1
12h 1,5
16h 2
20h 2,5
24h 3
26h 3,5
30h 4
34h 4,5
38h 5

9.5.2 Esvaloraran les propostes presentades per la reduccié del temps maxim d’execucio de les obres derivades
d’actuacions urgents, establert en48h arad de0,5 punts per cada 2 hores dereduccié del termini,amb un maxim
de 5 punts. Valorant-se de la seglient forma:
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Hores de reduccié del temps
maxim d’execucio de les obres .
derivades d’actuacions urgents Puntuacio
(48h)
2h 0,5
4h 1
6h 1,5
8h 2
10h 2,5
12h 3
14h 3,5
16h 4
18h 45
20h 5

Es recorda que el cost economic de 'adopcid i gestié de les propostes de reduccid sera assumit integrament per
’empesa adjudicataria.

10 Justificacid criteris d’adjudicacid.-

S’han considerat adequats per adjudicar aquest contracte els seglients criteris:
- El preu, per determinar 'oferta més avantatjosa en termes economics.

- Pelcompromis de netejar diariament les zones comunes de la finca durant el transcurs de Uobra, Uinterior dels
habitatges afectats i les zones de via publica afectades, per tal de contribuir al benestar dels veins.

- Perleficacia energética de la flota de vehicles adscrita a ’execucié del contracte, per tal de reduir limpacte
ambiental en les actuacions.

- Perlareduccié del temps maxim de primera assisténcia i intervencié, valorantuna major eficiéncia i rapidesa en
’execucié del contracte.

- Per lareduccié del temps maxim d’execucié de les obres el dia de I’actuacio, valorant una major eficiéncia i
rapidesa en ’'execucié del contracte.

11 Garantia definitiva.-
Un 5 % del pressupost base de licitacio.

12 Termini de garantia

Atesa la naturalesa i caracteristiques del contracte, i d’acord amb el que figura en I'expedient, es fixa un termini de garantia
de dos anys.

13 Asseguranca

L’empresa adjudicataria haura d’acreditar tenir contractada una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil per un
import minim de TRES-CENTS MIL EUROS (300.000,00 €).
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La vigencia de la polissa de 'asseguranca haura de tenir una cobertura fins a la finalitzacié del termini de garantia de les
obres. En cas que l'adjudicataria hagi presentat millores respecte a 'ampliacié del periode de garantia, la vigéncia de la
polissa sera fins la finalitzaci6 del periode de garantia ampliat.

14 CPV

45262520-2  Treballs de paleta
45421160-3  Treballs de ferreria
45300000-0  Treballs d’instal-laci6 en edificis

15 Condicions especials d’execucid

1. Pagament del preu a les empreses subcontractades.

Acreditacié de pagament en termini de pagament a les empreses subcontractades

3. No admissié de pactes entre contractista i subcontractista que superin el termini de pagament establert per
PAjuntament de Barcelona per a la contractista.

4. Recollida de dades desagregades per sexe/génere

Pla d’igualtat o mesures d’igualtat

6. Aplicacid de la Instruccié Técnica per 'aplicacié de criteris de sostenibilitat en la fusta, segons Decret d’Alcaldia
S1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractaci6 publica sostenible de ’Ajuntament de Barcelona

N

o

16 Subcontractacié

En aquest contracte es permet la subcontractacio.

D’acord amb la previsié de larticle 215.2.¢) de la LCSP, no es considera necessari que siguin executades i realitzades
directament i exclusivament per ’empresa contractista cap de les tasques objecte d’aquesta licitacié descrites en el Plec

de Prescripcions Tecniques.

17 Previsio de modificacio del contracte

D’acord amb les previsions de 'article 203 i segiients de la LCSP, s’estableix la segiient causa prevista de
modificacio:

- Quedurant el termini d’execucié del contracte es produeixi un increment del nombre d’intervencions derivades de
situacions d’infrahabitatge o que 'labast d’aquestes siguin excepcionalment complexes.

S’estimen un total de 10 actuacions en 10 immobles ’any valorades en aproximadament 5.000€ de mitjana cadascuna.
L’actuacio tipus estimada consisteix en tapiar un immoble per impedir I'Gs d’habitatge.

Serien casos excepcionals que podrien justificar la present modificacid, la concurrencia durant un any de:

- Diversos edificis sencers a tapiar

- Immobles amb gran concentracié d’embalumsideixalles, que requereixin el buidat, neteja o desinfeccid, o que sigui
necessaria la utilitzacié de mitjans auxiliars especials.

En cap cas I'import total de les modificacions podra incrementar o disminuir més del 20 % el preu inicial del
contracte.
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18 Cessi6 del contracte

Els drets i obligacionsrelatius a aquest contracte podran ser cedits per 'empresa contractista a un tercer, sempre que les

qualitats tecniques o personals del cedent no hagin estat raé determinant de l'adjudicacié del contracte i prévia
autoritzacié de 'IlMHAB, quan es compleixin els requisits establerts a 'article 214 LCSP.

19 Revisié de preus
D’acord amb la previsié del’art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisié de preus durant la seva durada.

20 Responsable del contracte

ElSr. David Gomez Frutos, cap del Departament de Disciplina d’Habitatge de la Geréncia d’Habitatge

David Gémez Frutos Isidre Costa Ribera
Cap del Departament de Disciplina d’Habitatge Director Serveis Juridics, Contractacid i Patrimoni
de la Gerencia d’Habitatge de 'IMHAB



