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Ajuntament de Begur

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES
PARTICULARS

Contracte administratiu especial

Objecte: Constitucié del dret real de superficie en la Finca 2 situada a I'Avinguda Sant
Josep num. 5B, resultant del Projecte de Reparcel-lacio del poligon d’actuacié P-78
Avinguda Sant Josep d’Esclanya, al terme municipal de Begur, per a la construccio
d’'una promocié d’habitatges amb proteccié oficial, i aparcaments, en régim de venda.

Expedient: 318/2026
Tramitacid: ordinaria
Procediment: obert
Organ competent: Ple

QUADRE RESUM DE CARACTERISTIQUES
1. Entitat adjudicadora:

a) Organisme: Ajuntament de Begur
b) Tipus de poder adjudicador: Administracié Publica

2.- Objecte del contracte:

a) Objecte: Constitucié onerosa d’'un dret real de superficie sobre una parcel-la inclosa
en el Patrimoni Public del Sol i Habitatge, del municipi de Begur, per a la construccio
d’habitatges de proteccio oficial, i aparcaments, en régim de venda.

b) Num. expedient: 318/2026

c¢) Codi CPV: 70320000-3

3.- Tramitacié i procediment:

a) Tramitacio: Ordinaria
b) Procediment: Obert

4.- Import de licitaci6: 178.840,46 euros (IVA no inclos)

5.- Garanties:

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.
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Ajuntament de Begur

a) Provisional: No s'exigeix

b) Definitiva: El licitador que hagi presentat I'oferta econdomicament més avantatjosa
esta obligat a constituir una garantia definitiva que ascendira a la quantitat equivalent
al 5% del cost d’execuci6 de l'edificaci6 previst en el pressupost presentat per
l'adjudicatari amb l'avantprojecte aportat en la seva proposicio; i es constituira pel
mateix dins del termini de 15 dies habils a partir de la notificacié de I'adjudicacié del
contracte, sense incloure I''VA.

6.- Obtencio de documentacio i informacio:

a) Entitat: Ajuntament Begur

b) Domicili: Plaga de I'Església 8

c) Localitat i Codi Postal: Begur - 17255

d) Teléfon: 972624020

f) Adreca electronica: contractacio@begur.cat
g) Perfil del contractant:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/2867754?categoria=0

7.- Requisits especifics del contractista:

Els que figuren a les clausules 20 i 21 del Plec de Clausules Administratives
Particulars.

8.- Criteris d’adjudicacio:

Pluralitat de criteris; 65% automatics; 35% subjectius (els que figuren a la clausula 25
del Plec de Clausules Administratives Particulars).

Diligencia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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Ajuntament de Begur

iNDEX

PREVIA.- CONSIDERACIONS PRELIMINARS
Primera.- Actuacions per a la promocié de I'habitatge protegit
Segona.- Antecedents urbanistics de I'ambit

CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS

Clausula 1.- Objecte

Clausula 2.- Prestacions del contracte

Clausula 3.- Definicié dels criteris normatius, técnics i constructius de les edificacions
Clausula 4.- Condicions generals dels drets de superficie

Clausula 5.- Necessitats que cal satisfer i idoneitat del contracte
Clausula 6.- Rendibilitat social dels béns

Clausula 7.- Divisié per lots

Clausula 8.- Naturalesa i regim juridic

Clausula 9.- Termini

Clausula 10.- Constitucio del dret

Clausula 11.- Preu de licitacio

Clausula 12.- Garantia definitiva

Clausula 13.- Disposici6 del superficiari

Clausula 14.- Tramitacio de I'expedient i procediment d’adjudicacio
Clausula 15.- Mitjans de comunicacio electronica- Perfil del contractant
Clausula 16.- Certificats digitals

Clausula 17.- Publicitat de la licitacio

Clausula 18.- Consultes i/o sol-licitud d’aclariments i informacions
Clausula 19.- Organ de contractacio

Clausula 20.- Aptitud per contractar

Clausula 21.- Solvéncia econdomica i técnica

CAPITOL II.- DISPOSICIONS RELATIVES A LA LICITACIO, A L’ADJUDICACIO | LA
FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

Clausula 22.- Procediment i forma d’adjudicacié

Clausula 23.- Tramitacio de I'expedient

Clausula 24.- Visita a la finca

Clausula 25.- Criteris d’adjudicacio

Clausula 26.- Presentacié de documentaci6 i proposicions
Clausula 27.- Mesa de contractacio
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Ajuntament de Begur

Clausula 28.- Obertura de proposicions i determinacié de la millor oferta

Clausula 29.- Confidencialitat de les proposicions

Clausula 30.- Classificacio de les ofertes i requeriment de documentacio previ a I'acte
d’adjudicacio.

Clausula 31.- Efectes de la proposta d'adjudicacio. Decisié de no adjudicar o celebrar
contracte i desistiment del procediment d’'adjudicacié per I'administracio

Clausula 32.- Adjudicacio

Clausula 33.- Formalitzacio i perfeccio del contracte

Clausula 34.- Especialitat en el cas d'adjudicataries que acreditin ser promotores o
gestores de cooperatives, de comunitats de propietaris o de comunitats de béns o
figures analogues

Clausula 35.- Hipoteca sobre el dret de superficie

CAPITOL lil.- DISPOSICIONS RELATIVES A L'EXECUCIO DEL CONTRACTE
Clausula 36.- Unitat tramitadora

Clausula 37.- Condicions especials d’execuci6

Clausula 38.- Prerrogatives i facultats de I'administracié

Clausula 39.- Publicitat

Clausula 40.- Proteccié de dades de caracter personal

Clausula 41.- Projecte basic i executiu de construccié

Clausula 42.- Execucio de les obres

Clausula 43.- Modificacié del projecte

Clausula 44.- Seguiment, finalitzacié i comprovacio de les obres de construccio
Clausula 45.- Obligacions i drets de I'adjudicataria

Clausula 46.- Obligacions i drets de I'Ajuntament

Clausula 47.- Assegurances

Clausula 48.- Desti dels habitatges

Clausula 49.- Danys causats com a consequeéencia de I'execucié del contracte
Clausula 50.- Risc i ventura de I'adjudicataria

Clausula 51.- Incompliments del contracte i régim de penalitats

Clausula 52.- Comissioé de seguiment i control

Clausula 53.- Principis etics i regles de conducta

CAPITOL IV.- DISPOSICIONS RELATIVES A EXTINCIO DEL CONTRACTE
Clausula 54.- Causes de resolucio del dret de superficie

Clausula 55.- Extinci6 del dret de superficie

Clausula 56.- Reversio

Clausula 57.- Jurisdiccié competent
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Ajuntament de Begur
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Ajuntament de Begur

ANNEXOS
Annex “Sobre A”. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

Annex A.1. Model de DEUC (enllag URL)

Annex A.2. Model de declaraci6 responsable

Annex A.3. Compromis de compliment de les condicions especials d’execucié del
contracte que resulten del Plec

Annex A.4. Declaracio responsable sobre la plena vigéncia de les dades incloses en el
Registre oficial de licitadors

Annex “Sobre B”. PROPOSTA TECNICA | DOCUMENTACIO ACREDITATIVA
RELATIVA ALS CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT JUDICI DE VALORS

Annex B.1. Model de Proposta técnica
Annex B.2. Model de declaracié de confidencialitat

Annex “Sobre C”. OFERTA ECONOMICA | ALTRES CRITERIS OBJECTIUS
Annex C.1. Model d'oferta economica i de criteris valorables de forma automatica

Annex D. DADES CADASTRALS | REGISTRALS DE LES FINQUES

Annex D.1. Fitxa cadastral FINCA 2
Annex D.2. Nota simple registral FINCA 2

Annex E. PLANEJAMENT | REGULACIONS URBANISTIQUES

Annex E.1. Normes urbanistiques d'aplicacié. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Annex E.2. Planols. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Planol 1.1. Emplagament i situacio
Planol 1.2. Ortofoto
Planol M.1. Zonificacié vigent
Planol O.1. Parametres de regulacio
Planol O.2. Ordenacio
Annex E.3. Reparcel.lacié. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Annex E.4. Planols. Projecte de reparcel-lacio del Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Planol 1.3. Topografic
Planol 2.1. Zones i sistemes
Planol 2.2. Finca HRLL (finca 1)
Planol 2.3. Finca HPP (finca 2)
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Ajuntament de Begur

PREVIA.- CONSIDERACIONS PRELIMINARS

| Primera.- Actuacions per a la promocié de I’habitatge protegit

Amb l'objectiu de dissenyar possibles estrategies d’actuacié en matéria d’habitatge
protegit, 'Ajuntament de Begur va tramitar 'any 2011 el Pla Local de I'Habitatge.

L’esfor¢ de compra, cada vegada més gran, que un habitatge de renda lliure a Begur
suposa per a la demanda menys solvent, fa necessari plantejar actuacions que vagin
en el sentit de promoure habitatge amb algun tipus de proteccié per a aquesta
demanda.

Els documents d’Avanc del POUM de Begur de 2023 i 2025 estableixen les directrius
del planejament municipal ara en revisio, per tal d'impulsar actuacions de promocio
d’habitatge assequible i ajustat a les necessitats d’habitatge per a primera residéncia.

Ateses les caracteristiques de la poblacié a la qual va dirigida aguesta oferta (poblacioé
resident, families joves, etc...) es pensa en localitzacions favorables per aquests
usuaris (accés proper a serveis essencials d’ensenyament, salut, comerg,...).

Actualment, en paral-lel als treballs de redacci6 de revisio del POUM vigent,
actualment en tramit, I'Ajuntament de Begur d’entre diversos ambits amb reserves de
sol per a la construccié d’habitatge protegit, es proposa endegar una actuacié a
Esclanya.

Aquest ambit correspon a una parcel-la anteriorment dedicada a equipament privat
d’Gs comercial situada al Barri de Sant Josep, a Esclanya, que una recent modificacio
puntual del POUM ha requalificat per a Us residencial.

Es tracta d'un barri construits a finals dels any '60 i primers 70, completament
consolidat i destinat a habitatge de primera residéncia.

L’ordenacié de I'ambit disposa una parcel-la per a la construcci6 de fins a 12
habitatges en régim de renda lliure i una segona parcel-la per altres 12 habitatges en
régim de proteccié publica, que ara es proposa desenvolupar.

L'actual actuacié es planteja en la Finca nim. 2 adjudicada per cessio obligatoria i
gratuita d'aprofitament del poligon a favor de I'’Ajuntament de Begur, segons conveni
urbanistic subscrit per desenvolupament de la modificacié del POUM aprovada.

De manera paral-lela, I'Ajuntament de Begur esta en tramits de proposta i formalitzacio
d’'una permuta per a I'obtencié de la Finca adjudicada num. 1 actualment destinada a
construccié d’habitatge de renda lliure, per destinar-la també a la construccié
d’habitatge protegit.

Els adjudicataris del dret de superficie de la Finca num. 2 al qual fa referencia el plec
de condicions d’aquest concurs, tindran en el moment del concurs que en el seu
moment es convoqui, valoracié preferent en els mérits per a I'adjudicacio del dret real
de superficie de la Finca nam. 1.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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Ajuntament de Begur
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Ajuntament de Begur

| Segona.- Antecedents urbanistics de I'ambit

e El conveni urbanistic

El Ple de I'Ajuntament de Begur, en sessio de data 25 de gener de 2022 va adoptar
'acord d’aprovar inicialment el conveni urbanistic relatiu al desenvolupament d'un
poligon d’'actuacié urbanistica a I'Avinguda Sant Josep d'Esclanya (expedient
1706/2021).

El text de l'acord i del conveni es van publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona, nim. BOP 25 — num. edicte 705, de data 07-02-2022 i al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya — nim. 8599, de 04-02-2022.

En no haver-se presentat cap reclamacio ni al-legacié contra el referit acord es va
elevar a definitiu I'acord d’aprovacié inicial del conveni i publicat al Butlleti Oficial de la
Provincia de Girona, nim. BOP 60, de data 28-03-2022. El conveni figura en el
registre electronic del Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya (RPUC) del
Departament de Territori i Sostenibilitat.

e La modificacio puntual del POUM

En desenvolupament del conveni urbanistic abans referit, es va tramitar la
corresponent modificacid6 puntual del POUM, amb la delimitacié d’'una actuacio
residencial de caracter mixt. A aquests efectes, la MPOUM planteja les actuacions
seguents:

— Requalificaci6 de l'ambit fins ara d'Us d’equipaments comercials per usos
residencials

— Delimitaci6 d'un poligon d’'actuacié urbanistica als efectes de gestionar una
actuacié mixta d’habitatges plurifamiliars per a venda en renda lliure i d'una dotacio
d’habitatges en regim de proteccio publica.

— Ordenacié directa de I'ambit sense necessitat de futures tramitacions de

planejament derivat de desenvolupament, donades les -caracteristigues de
I'actuacié en habitatge en régim de proteccio que es proposa dur a terme.

En text refés de la modificacié puntual de la modificacié puntual del POUM a I'ambit
del poligon d’actuacié P-78 avinguda Sant Josep d’Esclanya fou aprovat definitivament
per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessié de data 14 de juny de
2023 i publicat I'acord al DOGC num. 8972 de data 03/08/2023.

e Sistema d’'actuacio

El sistema d'actuacio establert per al desenvolupament del poligon d’actuacié delimitat
per la modificacié puntual és el reparcel-lacié per compensacié basica, que ve regulat
pels articles 124 a 129 i 130 a 134 del Text refés de la Llei d’'urbanisme —Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost-, i pels articles 130 a 169 i 170 a 173 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme —Decret 305/2006, de 18 de juliol-.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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Ajuntament de Begur

e Projecte de reparcel-lacio

El projecte de reparcel-lacié voluntaria del poligon d'actuacié P-78 Avinguda Sant
Josep d’Esclanya (expedient 3589/2022), va ser aprovat definitivament per Junta de
Govern Local en sessi0 duta a terme en data 2 de gener de 2024 i publicat I'acord al
BOP de Girona nium. 117 de data 16/01/2024.

Diligencia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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e Projecte d'urbanitzacio

El projecte d’urbanitzacio del poligon d’actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d’Esclanya
(expedient 24/2023), va ser aprovat definitivament per Junta de Govern Local en
sessio duta a terme en data 25 de juny de 2024 i publicat I'acord al BOP de Girona
nam. 131 de data 08/07/2024.

e Obres d'urbanitzacié

L'execucio de les obres d’'urbanitzacié que aniran a carrec de I'’Ajuntament de Begur,
segons adjudicacié de contracte d'obres a favor de I'empresa Pere Giralt Sagrera SA,
aprovat per Junta de Govern Local de 27 de maig de 2025.

Les obres d'urbanitzacié s’han iniciat dins del primer trimestre de 2026, podent-se
simultaniejar amb les obres d'edificacié, de conformitat amb Il'art. 41 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme.

CAPITOL .- DISPOSICIONS GENERALS

| Clausula 1.- Objecte

L'objecte del contracte és la constituci6 onerosa d’'un dret de superficie sobre el bé
patrimonial inventariat en el Llibre del patrimoni municipal del sol i de I'habitatge de
I'Ajuntament de Begur que es relaciona a continuacio per a destinar-lo a la promocio,
construccié i transmissié d’habitatges amb protecci6 oficial, i aparcaments, en regim de
venda.

Constitucié del dret real de superficie: anomenada Finca 2 situada a I'Avinguda
Sant Josep num. 5B, resultant del Projecte de Reparcel-lacié del poligon d'actuacié P-
78 Avinguda Sant Josep d’Esclanya, al terme municipal de Begur, per a la construccio
d’'una promocié d’habitatges amb proteccié oficial, en régim de venda.

Superficie: 1.913,50 m? de sol segons Registre i Cadastre.

Limita: al Nord amb sol rastic destinat a conreu; al Sud amb I’Avinguda de Sant Josep;
a I'Est, amb la finca nimero 3 de la mateixa reparcel-lacié adjudicada a I'’Ajuntament
de Begur destinada a zona verda publica; i a I'Oest, amb finca nimero 1 de la mateixa
reparcel-lacié, destinada a usos residencials en régim d’habitatge de renda lliure.

Inscrita en el Registre de la Propietat de Begur: Volum 3626, llibre 373, Full 81
Inscripcié 1 Finca 13247 de Begur.

Dades cadastrals: Referencia cadastral 4416112EG1441N0001PJ.
Qualificacié: Subzona de volumetria especifica, clau 5/p-78_HPP.

Aprofitament: 1.144,30 m? de sostre d'Us residencial plurifamiliar que es destinara a
habitatge amb proteccié oficial. En el present cas es destinara exclusivament a régim
general.

Us: residencial plurifamiliar per habitatge protegit.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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Num. maxim habitatges: segons la normativa d’aplicacié, del poligon d’actuacié P-78
Avinguda de Sant Josep, la densitat maxima és de 12 habitatges (*).

Ajuntament de Begur

(*) Aquesta densitat pot arribar a un maxim de 16 habitatges, d'acord amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public per al 2023, la disposicié addicional 24a
del text refés de la Llei d’'urbanisme permet la construccio d’HPO de diferents
dimensions, complint amb la ratio de 70 mzsostre per unitat d’habitatge, per aixi
adaptar-se millor a la demanda i a les necessitats dels col-lectius destinataris
d’aquests habitatges

Titularitat: ple domini de I'Ajuntament de Begur. Li pertany per cessié urbanistica
obligatoria del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié P-78 Avinguda Sant
Josep d’Esclanya, aprovat definitivament en Junta de Govern Local de data 2 de gener
de 2024 i publicat I'acord al BOP de Girona nim.11 de data 11/01/2024.

Carregues:

- Carrega real resultant del Projecte de Reparcel-lacié P-78 Avinguda de Sant Josep
d’Esclanya, en concepte de saldo pel compte de liquidacié provisional, que ha de
gravar les finques adjudicades en garantia de I'execucio de les obres d’urbanitzacio
per un import de 58.624,50 euros. Inscripcié 12 de data 02/05/2024, al volum 3626,
llibre 373, foli 81.

- Afeccio pel termini de 5 anys al pagament de la liquidacio o liquidacions, que en el
seu cas poguessin girar-se havent-se al-legat I'exempcio en el ITP i AJD, segons
nota al marge de la inscripcié 12 d’aquesta finca, al foli 81 del volum 3626, llibre
373 de data 02/05/2024.

Inscripcié a I'Inventari municipal: la finca consta inscrita a I'lnventari del Patrimoni
public del sol i de I'habitatge amb nam. d’ordre anual 006-2024 i nim. d’ordre de servei
com a Bé 27.

| Clausula 2. Prestacions del contracte

L'objecte d’aquest concurs public comprén les prestacions principals seguents:

a) La transmissi6 d’'un dret de superficie a favor de I'adjudicataria per un periode de 75
anys, ampliable 5 anys més pel termini transcorregut entre la constitucié del dret de
superficie i la primera transmissié de dit dret als superficiaris, fins a un termini maxim
de 80 anys.

b) La promocio i construccié per part de I'adjudicataria d’'un edifici d’habitatges, que
inclou la redaccio, d'acord amb l'avantprojecte presentat en la licitacid, del projecte
basic, del projecte executiu, la direccié d'obres, la seguretat i salut de I'obra, aixi com
qualsevol altra actuacioé que tingui a veure amb aquesta; i la peticié de tots aquells
permisos o llicencies que siguin preceptius. Juntament amb les instal-lacions
necessaries per a la posada en marxa dels habitatges amb protecci6 oficial.

c) S’entendra que I'edifici ha estat construit (inclos condicionament interior) en la data
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Ajuntament de Begur

en qué s’expedeixi el certificat final d’obra.
d) La projecci6 i execucié d’obra accessoria o vinculada amb 'obra principal.

e) L'adjudicataria en qualitat de titular del dret de superficie transmetra la propietat d'us
dels habitatges, mitjancant la transmissié (venda) del dret de superficie a persones
inscrites en el Registre de sol-licitants d’habitatge de proteccio oficial de I'Oficina de
'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, gestionat a través del Consell Comarcal del
Baix Emporda, per a Us habitual i permanent, retenint I’Ajuntament la propietat del sol.

f) La reversié de I'edifici construit a I’Ajuntament de Begur, com a propietari del sol,
guan finalitzi la vigéncia del dret de superficie resultant d’aquesta licitacio.

g) El superficiari no podra cedir el contracte ni cap dels drets derivats del mateix,
sense el previ consentiment exprés de I’Ajuntament.

h) Es lliurara a I'Ajuntament, copies de les escriptures de transmissié del dret de
superficie. En dites escriptures s’hauran de transcriure totes les obligacions que
s'inclouen en aquest Plec i que assumeixen els superficiaris davant del propietari del
sol, que és I'’Ajuntament, en relacié amb el dret de superficie.

i) La parcel-la sobre la qual es constituira el dret real de superficie es considera com a
cos cert, es transmetra el dret sobre I'estat actual en qué es troba la parcel.la, situacio
juridica, urbanistica i administrativa. No cabra cap reclamacié per possibles variacions,
tant en la superficie dels béns com en el volum edificable que poguessin sorgir com a
consequéncia de la normativa reguladora, ni de les condicions geologiques,
topografiques o analogues que poguessin afectar la construccié, no constituint, per
tant, causes d’impugnacio o resoluci6 de I'adjudicacié, ni de reclamacié econdomica.

j) Les millores que formuli el superficiari en la seva proposicié s'entendran obligatories i
constitutives del dret de superficie, llevat que no siguin acceptades per I'’Ajuntament.

Clausula 3. Definicié de criteris normatius, técnics i constructius de les
edificacions

La definicié dels criteris normatius, técnics i constructius de l'edificacié, i condicions
tecnigues minimes de I'edificacio, I'objecte del present concurs son les seglents:

3.1. Documentacié técnica
La documentacio técnica minima a presentar sera la segient:

3.1.1. Avantprojecte de la promocio, que incloura:
- Descripcié del programa funcional de I'edifici, habitatges, ordenacié espais
exteriors i resta d’espais comuns i aparcaments.
- Memoria técnica descriptiva dels sistemes estructurals i constructius de I'edifici,
amb memoria de qualitats.
- Documentacio memoria justificativa del compliment de la normativa urbanistica,
normativa técnica general i particular de I’Ajuntament de Begur.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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Ajuntament de Begur

3.2. Condicions técniques minimes de I'edificacio:

El programa funcional d’habitatges s’ajustara a la normativa técnica, condicions
minimes

d’habitabilitat i condicions d’habitatges amb proteccid oficial.

El programa funcional orientatiu d’habitatges s’ajustara als seglients parametres:
- Habitatges de 2 dormitoris: maxim 20% del nombre total d’habitatges.
- Habitatges de 3 dormitoris: minim 80% del nombre total d’habitatges.

3.2.1. Condicions generals de I'edifici:
- Eficiencia energética: L'edifici haura de tenir com a minim la certificacié de
eficiencia energética B.
- Eficiéncia acustica: Compliment CTE i normativa d’'aplicacié.

3.2.2. Condicions particulars d’us de I'edifici:

- Compliment de les normes urbanistiques del POUM de Begur

- Compliment dels parametres urbanistics i edificatoris generals de la MPOUM
en I'ambit del poligon P-78 Avinguda Sant Josep.

- Compliment de les normes d’integracio paisatgistica del PDU del litoral gironi.

- Compliment de les ordenances de I'Ajuntament Begur (OMRE, OMTEUA,
etc...).

- Compliment de la normativa técnica d’aplicacié general: documents basics del
CTE, contraincendis, etc.

- Definicio dels sistemes energétics dels habitatges, clima, aigua, etc.

3.2.3. Aparcaments:

Aparcaments: Minim una placa d’aparcament de cotxe per habitatge a l'interior de la
parcel-la (pot ser en superficie); places adaptades segons normativa, places per
vehicles eléctrics segons normativa.

| Clausula 4. Condicions generals del dret de superficie

4.1. Formalitzacié de la constitucié del dret real de superficie

En l'escriptura publica de formalitzacié de la constitucio del dret de superficie s'hi fara

constar, com a condici6 essencial de la constitucio del dret real:

- L'obligacié de I'adjudicataria de destinar la promocio edificada al solar de la finca a
atendre les necessitats d'habitatge amb proteccié oficial en regim general de
transmissio (venda) del dret de superficie, d'acord amb I'establert a la normativa
aplicable i al present Plec i atés que la finalitat de la constitucié del dret de
superficie és la de proveir d’habitatges destinats a politiques socials, en expressio
de l'interés general de garantir un habitatge digne i adequat als ciutadans.

4.2. Obres i instal-lacions

El solar es transmet en dret de superficie en I'estat actual, incloent-hi I'execucio de les

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
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Ajuntament de Begur

obres d'urbanitzacié que aniran a carrec de I'’Ajuntament de Begur, segons adjudicacio
de contracte d’obres aprovat per Junta de Govern Local de 27 de maig de 2025.

Les obres d'urbanitzacié s’han iniciat dins del primer trimestre de 2026, amb una
durada d’execucié prevista de 4 mesos, podent-se simultaniejar amb les obres
d’edificacié, de conformitat amb I'art. 41 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
gual s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

La promocio de I'edifici d'habitatges inclou la redaccié del projecte basic, del projecte
executiu, de la direccié d'obres, de la seguretat i salut de I'obra de I'edifici, aixi com
gualsevol altra actuacié que tingui a veure amb aquesta i la peticié6 de tots aquells
permisos o llicencies que siguin preceptius.

L'adjudicataria haura de realitzar les obres de construccié de I'edifici, prévia obtencio
de la preceptiva llicéncia municipal.

El termini de sol-licitud de llicéncia per a la realitzacié de les obres es fixa en el present
plec, en 2 mesos i mig des del moment de I'atorgament de I'escriptura de constitucio
del dret de superficie; o la que resulti de I'oferta de I'adjudicataria.

La totalitat de les obres i millores incorporades de manera permanent i fixa als espais
objecte del dret de superficie restaran de propietat de I'’Ajuntament de Begur, sense
indemnitzacié o compensacio de cap mena, en el moment de la finalitzacié del dret de
superficie.

Les obres de construccid de I'edifici objecte del dret de superficie s'executaran d'acord
amb el regim i les disposicions incloses al present Plec.

L'adjudicataria, en exercici del dret de superficie constituit, s'obliga a la construccio
dels habitatges protegits definits en els terminis que es fixa en el present plec.

Per dur a terme la construccid, instal-lacié i posada en funcionament de [I'edifici,
I'adjudicataria disposara del termini establert que es fixa en el present plec, o del que
hagi ofertat com a millora.

En cas d'incomplir-se aquest termini sense causa justificada, es produira I'extincio del
dret de superficie i I'Ajuntament de Begur recuperara el ple domini i la possessio de la
finca.

Aquest termini podra ser objecte de prorroga, per justa causa apreciada i consentida
per I'Ajuntament de Begur.
Calendari per a la construccio i qualificacio dels habitatges

a) Sol-licitud de llicéncia d'obres: 2,5 mesos a partir de I'adjudicacié del Dret de
Superficie.

b) Resolucié d'incidéncies: 1 mes a partir de la notificaci6 de les incidéncies
subsanables del projecte presentat.

¢) Inici de les obres: 3 mesos a partir de la concessi6 de la llicéncia d’obres.

d) Termini d'execucié de les obres d’edificacié: 18 mesos a partir de l'inici de les
obres.
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Ajuntament de Begur

e) Termini per a I'obtenci6 de la qualificacié definitiva d’habitatge amb proteccié
oficial (HPO): 2 mesos a partir de la finalitzacié d'obres i llicéncia de primera ocupacié.

4.3. Despeses de manteniment i funcionament

Durant la vigéncia del dret de superficie, les persones a qui I'adjudicataria
(superficiaria) haura transmes el dret de superficie assumiran les despeses de les
obres i treballs de manteniment ordinari i extraordinari, conservacié i reparacio,
necessaries per tal de mantenir les instal-lacions i I'estructura de I'edifici d'habitatges,
existents 0 que puguin existir en el futur, en perfecte estat d'Us i conservacio, incloses
les de contractacid6 amb les companyies subministradores, les altes dels comptadors,
els consums dels diversos subministraments i, en general, totes les despeses
derivades de la utilitzacio dels immobles i la seva destinacio a les finalitats objecte del
dret de superficie.

Les persones a qui I'adjudicataria haura transmés el dret de superficie assumiran
igualment les despeses dels serveis comunitaris que els hi corresponguin, aixi com els
tributs que, en el seu cas, gravin la propietat i siguin legalment exigibles.

El llibre de l'edifici serd entregat, juntament amb la documentacidé final d'obra, a
'Ajuntament abans de la transmissio als superficiaris, per tal de donar el vist i plau
tecnic al mateix.

Els superficiaris Ultims assumiran igualment les despeses dels serveis comunitaris que
els hi corresponguin, aixi com els tributs que, en el seu cas, gravin la propietat i siguin
legalment exigibles.

Aixi mateix, aniran a carrec dels superficiaris els impostos, arbitris i taxes de qualsevol
classe que puguin gravitar sobre la propietat de I'immoble o la seva ocupacio.

4.4. Transmissio del dret de superficie dels habitatges amb proteccié oficial

a) L'adjudicataria portara a terme la transmissié dels dret de superficie dels habitatges
amb proteccié oficial.

b) Selecci6 de superficiaris i adjudicacié dels habitatges.

La seleccio de la totalitat de les persones fisiques a les que seran adjudicats els
habitatges amb proteccié oficial en régim de transmissié del dret de superficie
correspondra exclusivament a [I'Ajuntament de Begur, qui definira els criteris
d'assignacié i la seleccido dels superficiaris d'acord amb aquests criteris fixats
préviament.

L'adjudicataria haura de lliurar a I'Ajuntament la documentacio i informacio referida a
la transmissié dels habitatges realitzada.

| Clausula 5. Necessitats que cal satisfer i idoneitat del contracte

L'Ajuntament de Begur vol contribuir a evitar que es produeixi I'exclusié del mercat de
I'habitatge per manca d’ingressos economics o per problematiques de caracter social.
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Ajuntament de Begur

A Begur, I'habitatge es troba entre les primeres posicions de la preocupacio ciutadana i
la pressid que aix0 genera s’ha anat traslladant en els darrers anys a l'esfera dels
poders publics, ja sigui 'administracié autonomica, com també la local.

En la direccié d’ampliar el parc d’habitatge assequible, la constitucié d’'un dret real de
superficie que es planteja en aquesta actuacié queda justificada tant per la propia
rendibilitat social derivada de I'actuacié a desenvolupar que afavorira a uns sectors de
la poblacié que es troben allunyats del mercat lliure per tal que puguin accedir a un
habitatge digne a la ciutat, com pel fet que la promocié d’habitatges entra plenament
dins del que sén les competéncies municipals.

Es pot afirmar, per tant, que la constitucié d’aquest dret de superficie respecte de la
finca municipal té una utilitat pdblica i d'interés local atesa la seva finalitat de
construccié d’habitatges de proteccié publica.

La construccié d’habitatges de proteccid oficial, alleugerira la forta pressié de demanda
habitacional a Begur i avangara en el compliment del mandat que estableix I'art. 73 de
la Llei 18/2007 als municipis respecte I'objectiu de solidaritat urbana.

També cal fer referencia a la Resolucié TER/2408/2024 amb vigéncia des del
20/10/2024 que va declarar al municipi de Begur entre d’'altres com a municipi inclos
dins de la declaracié transitoria de zones de mercat residencial tens.

Clausula 6. Rendibilitat social dels béns

D'acord amb l'article 7.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques son béns i drets de domini privat o patrimonials els que,
essent de titularitat de les Administracions Publiques, no tinguin el caracter de
demanials. La gestié i administracié d'aquest béns, estableix l'article 8, s'ajustara als
principis seguents:

a) Eficiéncia i economia en la gestio.

b) Eficacia i rendibilitat en la seva explotacié.

c¢) Publicitat, concurréncia i objectivitat en adquisicié, alienacio i explotacio.

d) Identificaci6 i control a través d'inventaris o registres adequats.

e) Col-laboracid i coordinacié entre Administracions per optimitzar Us i rendiment.

A més, en el cas de Catalunya, l'article 72.3 del Reglament de Patrimoni dels ens
locals assenyala que prima la rendibilitat social per damunt de la rendibilitat
econdmica, com ara: la prestaci6 de serveis socials, la promocié i la reinsercio
socials, les activitats culturals i esportives, de promocié urbanistica, foment del
turisme, ocupacio dels temps lliure o altres analogues.

7. Divisio en lots

L'objecte de licitacio de concurs public es determina per la Constitucio del dret real de
superficie de la FINCA 2 del Poligon d’actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d'Esclanya,
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Ajuntament de Begur

al terme municipal de Begur, per a la construccié d'una promocié d'habitatges amb
proteccié oficial, i aparcaments, en régim de venda.

Aquesta finca constitueix una unitat de planejament de parcel-la indivisible amb una
unitat d’edificacié prevista en la mateixa, motiu pel qual no es possible la divisié en lots
de I'objecte del present concurs public.

Clausula 8. Naturalesa i régim juridic

La constitucié d'un dret de superficie s’ha de considerar un contracte administratiu
especial atesa la vinculacio del contracte de constitucié del dret real dels terrenys que
integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge amb I'assoliment d’'una finalitat
d’interés general, d’acord amb I'article 25.1, en el seu apartat b) LCSP, que determina
que també tindran caracter administratiu els contractes d’objecte diferent als
expressats en l'art. 25.1a) de la LCSP, perd que tinguin naturalesa administrativa
especial per estar vinculats al gir o trafic especific de I’Administracié contractant o per
satisfer de forma directa o immediata una finalitat publica de I'especifica competéncia
d’aquella.

Seguidament, l'apartat 2 de larticle 25 de la LCSP disposa que els contractes
administratius es regiran, en quant a la seva preparacié, adjudicacid, efectes,
modificacié i extincid, per aquesta llei i les seves disposicions de desenvolupament;
supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en el seu
defecte, les normes de dret privat. No obstant, als contractes administratius especials
esmentats, els sera d’aplicacid, en primer terme, les seves normatives especifiques.

El seu régim juridic esta constituit per la normativa seguent:

a) Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

b) Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei
30/2007, de 30 doctubre, de contractes del sector public (d’ara endavant, RD
817/2009).

c) Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques aprovat
pel Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, en tot allo ho modificat ni derogat per les
disposicions esmentades anteriorment (d’ara endavant, RGLCAP).

d) Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local.

e) Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya.

f) Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels
ens locals.

g) Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.
h) La Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinque del Codi Civil de Catalunya, relatius
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als drets reials i la resta de normes de dret civil reguladores del dret de superficie, en
particular, les del Reglament Hipotecari.

i) Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’'aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

j) Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la llei d'urbanisme.

k) Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refés de la
Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

) Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de
rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacié de la Llei 18/2007,
de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccié del dret a I'habitatge.

m) Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
n) Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

0) Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge.

p) Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la
promocié d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjament en regim
de lloguer.

g) Llei 3/2023, de 16 de marg, de mesures de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public.

r) Decret llei 2/2025, de 25 de febrer, de mesures urgents en materia d’habitatge i
urbanisme.

s) Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme.
t) El present plec de clausules administratives particulars.

El desconeixement de les clausules del contracte en qualsevol dels seus termes, dels
altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d'aplicacié en I'execucié de la cosa pactada, no eximeix I'empresa
adjudicataria de I'obligacié de complir-les.

Formara part del contracte, a més del present Plec, la proposicié de I'entitat licitadora
gue resulti adjudicataria, per bé que les millores, variables o alternatives proposades
només formaran part del contracte si son admeses expressament en I'adjudicacio.

Clausula 9. Termini

El termini de vigéncia del dret de superficie és de 75 anys a comptar des de la
inscripcid en el Registre de la Propietat de la transmissio del dret de superficie a favor
de I'adjudicataria d’aquest contracte.

Aquesta durada es dividira en dos periodes:
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Ajuntament de Begur

- un primer per a I'elaboracio del projecte, I'execucié de les obres d’edificacio i la
transmissio del dret de superficie;

- i un segon que transcorre des que s’ha produit la transmissié del dret de
superficie adquirit per la persona qui residira a I'habitatge fins a I'extincio del
dret de superficie, per qualsevol causa.

Un cop transcorregut el periode de 75 anys, aquest restara extingit, amb la consequent
reversio de les construccions edificades sobre la finca descrita a la clausula 1 del
present Plec a favor de I’Ajuntament titular del domini, sense que aixo impliqui cap dret
d’'indemnitzacié a favor dels superficiaris.

El periode de 75 anys podra ser prorrogat, pel termini transcorregut entre la constitucio
del dret de superficie amb l'adjudicataria i la primera transmissié de dit dret als
superficiaris, fins a un termini maxim de 80 anys.

| Clausula 10. Constitucio del dret

La constitucié del dret de superficie es produird en el moment en que aquest es
formalitzi en escriptura publica i s’'inscrigui en el Registre de la Propietat, als efectes de
la oposabilitat davant tercers, d’acord amb alldo que preveu l'article 564-3.3 de la Llei
5/2006, de 10 de maig, del llibre cinque del Codi civil de Catalunya.

El termini maxim per a la formalitzacié de la transmissié mitjangant escriptura publica
sera de tres mesos comptador a partir de 'endema de la data de notificacié de I'acord
d’adjudicacio.

Aquest termini podra prorrogar-se per causes justificades per un periode maxim de
dos mesos.

| Clausula 11. Preu de licitacio

L'Ajuntament cobrara un preu per la transmissio del dret de superficie per 75 anys
(ampliable 5 anys meés).

L'adjudicataria realitzara el pagament integre del preu ofertat, I'I'VA inclds, en el mateix
acte de signatura de l'escriptura publica de constitucié del dret de superficie,
mitjangant xec bancari nominatiu degudament conformat o certificat per I'entitat de
credit pagadora.

Com a contraprestacié per la transmissié del dret de superficie de la FINCA 2 del
Poligon d’actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d’Esclanya, al terme municipal de Begur,
'adjudicataria abonara el preu ofertat en la proposta econémica (establint-se un
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Ajuntament de Begur

preu minim de 178.840,46 € (cent setanta-vuit mil vuit-cents quaranta euros amb
quaranta-sis céntims), IVA no inclés.

Sobre I'import total del preu que conforma la seva oferta s'afegira I''VA legalment
exigible.

Aquest import s’ha determinat atenent a l'informe de valoracié6 emés pels serveis
tecnics Municipals.

Aquest import no inclou els impostos que legalment gravin aquesta transmissio, ni
les despeses de formalitzaci6 en escriptura publica, que seran a carrec de
I'adjudicataria.

Els licitadors presentaran la seva oferta economica seguint el model de proposta que

s'adjunta al plec. L'oferta en cap cas podra ser inferior al preu de licitacié indicat
rebutjant-se totes aquelles que no observin dita exigéncia.

| Clausula 12. Garantia definitiva

El licitador que hagi presentat I'oferta econdmicament més avantatjosa esta obligat a
constituir una garantia definitiva que ascendira a la quantitat equivalent al 5% del cost
d’execucié de I'edificacié previst en el pressupost presentat per I'adjudicatari
amb l'avantprojecte aportat en la seva proposicid; i es constituira pel mateix dins
del termini de 15 dies habils a partir de la notificacié de I'adjudicacié del contracte,
sense incloure 'IVA.

La garantia, de conformitat amb les Bases d’execucié del pressupost que siguin
vigents, es podra constituir:

1- Mitjancant transferéncia bancaria, en valors publics o en valors privats, amb
Subjeccié en cada cas, a les condicions reglamentariament establertes, i d’acord amb
els requisits disposats en l'article 55 del Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel
qual s’aprova el Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques (RGLCAP) i els models que figuren en els annexos Il i IV de 'esmentada
norma. El metal-lic, els valors o els certificats corresponents, s’hauran de dipositar a la
Tresoreria de '’Ajuntament de Begur.

2- Mitjangcant aval presentat davant I'organ de contractacio, en la forma i condicions
reglamentaries, i sense dipositar-lo a la Tresoreria de I'Ajuntament de Begur, prestat
per qualsevol banc, caixa d’estalvis, cooperatives de crédit, establiments financers de
crédit i societats de garantia reciproca autoritzats per a operar a Espanya, amb estricte
compliment del que disposen els articles 56, 58 i I'annex V del RGLCAP, i intervingut
notarialment.

3- Per contracte d'asseguranca de caucié celebrat en la forma i condicions que
reglamentariament s’estableixin, d’acord amb els requisits dels articles 57,58 i annex
VI RGLCARP, subscrit amb una entitat asseguradora autoritzada per operar en el ram
de caucio, havent-se de lliurar el certificat del contracte davant I'0rgan de contractacio i
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Ajuntament de Begur

intervinguda notarialment.

La garantia definitiva sera retornada a l'adquirent inicial del dret de superficie de la
parcel.la un cop hagi acreditat documentalment el compliment de totes les obligacions
derivades del plec i I'oferta presentada pel que fa a la construccié de I'edifici, que
s’hagi expedit el certificat final d’obra i s’hagi inscrit I'obra nova al Registre de la
Propietat.

| Clausula 13. Disposici6 del superficiari

Les facultats de disposicio del superficiari se subjectaran a les seglents regles:

a) Inscripcié de I'obra nova: S'estipula com a obligacié del superficiari qualsevol
declaracié d’obra nova i divisio horitzontal sobre la finca i la inscripcid en el Registre de
la Propietat de la mateixa. Previ requeriment i audiéncia, I’Ajuntament podra penalitzar
lincompliment d’aquesta obligaci6 amb una multa equivalent a I'import dels actes i
tributs que comporti dur a terme lI'esmentada obligaci6. Amb independéncia de
l'aplicacié de la penalitzacid, I'Ajuntament, en cas d'incompliment d’aquesta obligacid,
es podra subrogar en la posicié del superficiari per declarar I'obra nova i divisio
horitzontal i obtenir la seva inscripcio en el Registre de la Propietat.

b) Constitucié de gravamens sobre el dret de superficie: la constitucié de
gravamens sobre el dret de superficie o sobre les construccions que se’n derivin
nomeés es podra fer mitjancant la constitucié d’una hipoteca sobre I'esmentat dret o
construccions, sempre que aquesta circumstancia resulti necessaria per al
financament de les obres a executar i el termini pel qual s’estipuli el gravamen sigui
igual o inferior al termini maxim de durada del dret de superficie.

c) Transmissié del dret de superficie: La transmissié per qualsevol titol del dret de
superficie o de les construccions que se’n derivin haura de ser autoritzada per
'Ajuntament de Begur, previ informe municipal de compliment dels requisits, de
manera que, sense aguesta autoritzacio previa, la transmissié no podra ser inscrita en
el Registre de la Propietat i no produira cap efecte juridic. EI nou adquirent es podra
subrogar en I'anterior superficiari en les obligacions contretes per aquest davant de
tercers, en especial les garantides mitjangant hipoteca sobre el dret de superficie o
sobre les construccions que es derivin d’aquest.

Sens perjudici de les facultats de transmissié atribuides a la Superficiaria, en
formalitzar-se el dret de superficie aquest constituira a favor de I’Ajuntament un dret de
tanteig de naturalesa real, per temps indefinit i caracter gratuit, que atorgara a
'Ajuntament la facultat d’adquisicié preferent en qualsevol transmissié onerosa que
vulgui realitzar la Superficiaria en relacio al seu dret o a les construccions i edificacions
que es derivin d’aquest. L'exercici d’aquest dret de tanteig se subjectara al que preveu
l'article 564-4 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya.

Clausula 14. Tramitacio de I'expedient i procediment d’adjudicacié
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Ajuntament de Begur

D’'acord amb l'art. 209.2.a) del TRLMRL “Per a alienar o gravar béns immobles
patrimonials, s’han de tenir en compte les regles seglents:

a) L’alienacio de béns immobles patrimonials es pot fer per concurs, subhasta publica
0 adjudicacio directa. El procediment ordinari per a [l'alienacio d’immobles és el
concurs.”

Per tant, la present licitacio es tramitara de forma ordinaria i es dura a terme mitjangant
procediment obert, a 'empara de I'art. 131.2 en relacio amb I'art. 156 i segiients de la
LCSP.

L'art. 166 del TRLUC habilita que es puguin constituir drets de superficie per a la
promocié dels habitatges en regim d’HPO en terrenys de propietat municipal que
formin part del patrimoni public del sol i I'habitatge de I'Ajuntament de forma onerosa i
mitjancant concurs public.

La presentacid d'ofertes es realitzara per mitjans electronics a través de I'eina de
Sobres digitals de la Plataforma de Serveis de Contractacio Publica (PSCP).

Ates que l'objecte principal del contracte és la construccié de I'edifici i la transmissio
del dret de superficie dels habitatges amb proteccié oficial resultants, la seleccié no
s'efectuara en atencié Unicament a les ofertes economiques dels licitadors, sind que
I'adjudicacié recaura sobre I'oferta que, en el seu conjunt, formuli les propostes més
avantatjoses, d'acord amb els criteris d'adjudicacié definits en el present Plec de
Clausules.

Tot empresari interessat podra presentar proposicions, restant exclosa tota negociacio
dels termes del contracte amb els licitadors, atés que no es considera necessaria una
selecci6 prévia de licitadors, i restara prohibida la negociaci6 de les ofertes, perqué no
concorren circumstancies determinants de la decisi6 d’emprar un altre tipus de
procediment.

| Clausula 15. Mitjans de comunicacio electronica. Perfil del contractant

D’acord amb la Disposicié addicional quinzena de la LCSP, la tramitacié d’aquesta
licitaci6 comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per
mitjans exclusivament electronics.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de
contractacio s’efectuaran per mitjans electronics a través del sistema de notificacio e-
NOTUM, d'acord amb la LCSP i la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques. A aquests efectes, s’enviaran els
avisos de la posada a disposicié de les notificacions i les comunicacions a les adreces
de correu electronic i als teléefons mobils que les empreses hagin facilitat, d’acord amb
el que s’indica en aquest plec. Un cop rebuts el/s correu/s electronic/s i, en el cas que
s’hagin facilitat també teléfons mobils, els SMS, indicant que la notificacié
corresponent s’ha posat a disposicié a e-NOTUM, haura/n d’accedir-hi la/les persones
designada/es, mitjancant I'enllag que s’enviara a aquest efecte. En 'espai virtual on hi
ha dipositada la notificacid, es permet accedir a dita notificacié6 amb certificat digital o
amb contrasenya.
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Ajuntament de Begur

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament
de l'avis de notificacio, si I'acte objecte de notificacié s’ha publicat el mateix dia en el
perfil de contractant de I'd0rgan de contractacio.

En cas contrari, els terminis es computaran des de la recepci6 de la notificacio per part
de 'empresa a qui s’adreca.

En cas que el sistema de notificacié electronica no estigui operatiu, sera substituit pel
sistema previst a l‘article 42 de la Llei 39/2015, del Procediment administratiu comu de
les administracions publiques.

Al perfil del contractant de I’Ajuntament de Begur s’hi pot accedir a través de:
- Portal de I'Ajuntament de Begur: https://begur.cat/
- Plataforma de Contractes del Sector Public de la Generalitat de Catalunya:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/2867754?categoria=0

Aixi mateix, determinades comunicacions que s’hagin de fer amb ocasi6 0 com a
consequéncia del procediment de licitacié i d’adjudicacié del present contracte es
realitzaran mitjancant el tauler d’anuncis associat a I'espai virtual de licitacié d’aquesta
licitaci6 de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica. En aquest tauler
d’anuncis electronic, que deixa constancia fefaent de I'autenticitat, la integritat i la data
i hora de publicacié de la informacié publicada, també es publicara informacio relativa
tant a la licitacid, com al contracte.

A més, els licitadors també es poden donar d'alta en el Perfil del licitador, prévia
l'autenticacio requerida. El Perfil del licitador esta constituit per un conjunt de serveis
adrecats als licitadors amb I'objectiu de proveir un espai propi a cada empresa
licitadora, amb un seguit d'eines que faciliten l'accés i la gesti6 d'expedients de
contractacié del seu interes. Per donar-se d'alta cal fer “clic” en I'apartat “Perfil de
licitador” de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica i disposar del certificat
digital requerit.

Les empreses tenen a la seva disposicié una “guia del licitador” a la Plataforma de
Serveis de Contractacié Publica.

Clausula 16. Certificats digitals

D’acord amb la disposicié addicional primera del DL 3/2016, sera suficient I'is de la
signatura electronica avancada basada en un certificat qualificat o reconegut de
signatura electronica en els termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE, del
Parlament Europeu i del Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificacio
electronica i els serveis de confianca per a les transaccions electroniques en el mercat
interior i pel qual es deroga la Directiva 1999/93/CE.

Per tant, aquest és el nivell de seguretat minim necessari del certificat de signatura
electronica admesa per a la signatura de la declaracié responsable i de I'oferta.
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Ajuntament de Begur

Pel que fa als certificats estrangers comunitaris, s’acceptaran els certificats qualificats
a qualsevol pais de la Unié Europea d’'acord amb I'article 25.3 del Reglament (UE)
910/2014/UE sobre identificacio electronica i serveis de confianca, esmentat, el qual
disposa que “una signatura electronica qualificada basada en un certificat qualificat
emes a un Estat membre sera reconeguda com a signatura electronica qualificada a la
resta dels Estats membres”.

| Clausula 17. Publicitat de la licitaci6

La licitaci6 es publicara mitjangant anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona i en el Perfil del Contractant de I'Ajuntament de Begur, de conformitat amb el
gue estableix 'art. 135.1 LCSP.

| Clausula 18. Consultes i/o sol-licitud d’aclariments i informacions

Les consultes que, en el seu cas, es vulguin fer dels plecs podran fer-se a través de la

plataforma del perfil del contractant en I'apartat del Tauler d’avisos, opcio “Preguntes i
respostes”.

El termini per fer consultes, preguntes i plantejar dubtes s’iniciara amb la data de
publicaci6 de la licitaci6 en el Perfil del contractant de I'Ajuntament de Begur i
finalitzara sis dies habils abans de I'lGltim dia per presentar ofertes.

Les respostes a dits dubtes i preguntes tindran caracter vinculant.

Clausula 19. Organ de contractacié

L'organ competent per contractar en aquest procediment €s el Ple de la corporacio.
Per contactar amb I'drgan de contractacio els interessats poden dirigir-se a:

Ajuntament de Begur

Area de Secretaria - Contractacio

Placa de I'Església, num. 8 17255 Begur
Teléfon: 972624020

Adreca electronica: contractacio@begur.cat

| Clausula 20. Aptitud per contractar

Estan facultades per participar en aquesta licitaci6 i subscriure, si escau, el contracte
corresponent les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
reuneixin les condicions seguents:

— Tenir personalitat juridica i plena capacitat d'obrar, d’acord amb el que preveu
I'article 65 de la LCSP.

— No estar incurses en alguna de les circumstancies de prohibicié6 de contractar
recollides en l'article 71 de la LCSP, la qual cosa poden acreditar per qualsevol
dels mitjans establerts en I'article 85 de la LCSP.

— Acreditar la solvéncia requerida en aquest plec.
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Ajuntament de Begur

— Tenir I'habilitaci6 empresarial o professional que, si s’escau, sigui exigible per dur a
terme la prestacioé que constitueixi I'objecte del contracte.

— A més, quan, per aixi determinar-ho la normativa aplicable, se li requereixin a
'empresa determinats requisits relatius a la seva organitzacid, destinaci6 dels seus
beneficis, sistema de financament o altres per poder participar en el procediment
d'adjudicacio, aquests s’han d’acreditar pel licitadors.

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia i abséncia de prohibicions de
contractar han de concérrer en la data final de presentacié d’ofertes i subsistir en el
moment de perfeccio del contracte.

La capacitat d'obrar de les empreses espanyoles persones juridiques s'acredita
mitjancant I'escriptura de constitucié o modificacié inscrita en el Registre Mercantil,
guan sigui exigible conforme a la legislacié mercantil. Quan no ho sigui, s’'acredita
mitjangant I'escriptura o document de constitucid, estatuts o acta fundacional, en qué
constin les normes que regulen la seva activitat, inscrits, si s'escau, en el corresponent
registre oficial. També cal aportar el NIF de I'empresa.

La capacitat d'obrar de les empreses espanyoles persones fisiques s’acredita amb la
presentacié del NIF.

La capacitat d’'obrar de les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unio
Europea o signataris de I'Acord sobre Espai Economic Europeu s’ha d'acreditar
mitjancant la inscripcio en els registres professionals o mercantils adients del seu Estat
membre d’establiment o la presentaci6 d'una declaracié jurada o una de les
certificacions que s’indiquen en I'annex Xl de la Directiva 2014/24/UE.

La capacitat d’'obrar de les empreses estrangeres d’Estats no membres de la Unio
Europea ni signataris de I'Acord sobre Espai Economic Europeu s’acredita amb
'aportacié d'un informe emeés per la missié diplomatica permanent o per I'oficina
consular d’Espanya del lloc del domicili de I'empresa, en el qual consti, prévia
acreditaci6 per I'empresa, que figuren inscrites en el registre local professional,
comercial 0 analeg, o, en el seu defecte, que actuen habitualment en el trafic local dins
I'ambit de les activitats que abasta I'objecte del contracte.

També han d’'aportar un informe de la missié diplomatica permanent d’Espanya o de la
Secretaria General de Comer¢ Exterior, que acrediti que I'Estat del qual s6n nacionals
ha signat I'Acord sobre contractacié publica de I'Organitzaci6 Mundial del Comerg
(OMC), sempre que es tracti de contractes subjectes a regulacié harmonitzada o, en
cas contrari, I'informe de reciprocitat al que fa referéncia I'article 68 de la LCSP.

També poden participar en aquesta licitacié les unions d’empreses que es constitueixin

temporalment a aquest efecte (UTE), sense que sigui necessaria formalitzar-les en
escriptura publica fins que no se’ls hagi adjudicat el contracte. Aquestes empreses
gueden obligades solidariament davant I’Administracié i han de nomenar una persona
representant o apoderada Unica amb poders suficients per exercir els drets i complir
les obligacions que es derivin del contracte fins a la seva extincid, sense perjudici que
les empreses atorguin poders mancomunats per a cobraments i pagaments d'una
guantia significativa. La durada de la UTE ha de coincidir, almenys, amb la del
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contracte fins a la seva extincio.

Les empreses que vulguin constituir unions temporals d’empreses per participar en
licitacions publiques es poden trobar mitjancant la utilitzacié de la funcionalitat punt de
trobada de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de la Generalitat, que es
troba dins I'apartat “Perfil del licitador”.

Igualment podran concorrer les cooperatives que exerceixin la seva activitat en I'ambit
autonomic o estatal i que els seus estatuts estiguin adaptats a la legislacié autonomica
o estatal d'aplicacio. Aixi mateix en aquest Ultim suposit, s'haura d'acreditar, en els
termes de larticle 2.2 del Reial Decret 136/2002, d'l de febrer, regulador del
Reglament del Registre de Societats Cooperatives, que l'activitat cooperativitzada
efectiva es desenvolupa en aquest ambit nacional.

En el cas de les cooperatives que actuin representades per un gestor, promotor de
cooperatives o altres figures analogues, s'entendra que aquests actuen en virtut i amb
I'abast del que estableix I'article 9, en relacié amb l'article 19 i disposicions addicionals
1222 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacio.

Aixi mateix, també podran participar en aquesta licitacié les figures del promotor o
gestor de cooperatives 0 de comunitats de propietaris o altres figures analogues com
ara el promotor o gestor de comunitats de béns. En aquests suposits el licitador
proposat com a adjudicatari podra optar, sempre i quan aixi ho manifesti expressament
i es compleixin els requisits previstos en el plec, proposar d’acord amb les condicions
previstes la cessié del dret de superficie derivat de I'adjudicacié a un tercer amb qui
acrediti la relacié6 de promotor o gestor de cooperatives, comunitats de propietaris o
comunitats de béns o altres figures analogues, amb qui respondra solidariament de
totes les obligacions previstes en el plec i en 'oferta.

Clausula 21. Solvéncia economica i técnica

21.1.- Solvencia economica i financera

21.1.1.- Volum anual de negocis de la persona licitadora, que referit a I'any de major
volum de negoci dels tres dltims conclosos, en I'ambit al que se refereix el contracte,
haura de ser de 750.000,00 euros.

Per acreditar la solvéncia economica i financera, els interessats en participar en
aquesta licitacio hauran de presentar:

- Els comptes anuals aprovats i dipositats en el Registre Mercantil, si
I'empresari estigués inscrit en el registre i en cas contrari per les dipositades en
el registre oficial en qué hagi d'estar inscrit. Els empresaris individuals no
inscrits en el Registre Mercantil acreditaran el seva volum anual de negocis
mitjancant els seus llibres d'inventaris i comptes anuals legalitzats pel Registre
Mercantil. Si, per una rad justificada, el licitador no esta en condicions de
presentar les referéncies sol-licitades, se li autoritzara a acreditar la seva
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solvéncia economica i financera per mitja de qualsevol altre document que es
consideri apropiat per I'd6rgan de contractacio.

- Declaracié responsable, de conformitat amb el model que s'adjunta com
annex en aquest Plec conforme a la qual el licitador declara responsablement
i garanteix que no es troba en situacio d'insolveéncia actual o imminent; no esta
sotmeés a cap procés de fallida, concurs de creditors, procediment concursal o
de reorganitzacio empresarial similar, de caracter judicial o privat, relacionat
amb una situacio d'insolvéncia; gue no ha sol-licitat la declaracié de concurs, ni
té constancia de que aquesta hagi estat sol-licitada per cap tercer o que dita
sol-licitud sigui imminent; i que no ha presentat al Jutjat mercantil la
comunicacié d'inici de negociacions regulada a larticle 5 bis de la Llei
concursal.

21.2.- Solvéncia técnica o professional
21.2.1.- Experiéncia professional de la licitadora en els ultims deu anys.

La licitadora haura d'acreditar que, durant els darrers deu anys, ha adquirit una
experiéncia (desenvolupant projectes d’iguals o similars caracteristiques) contrastada
en la construccioé, promocié d'edificis i habitatges subjectes a algun régim de proteccié
oficial amb un valor de construccio similar als que conformen I'objecte de la present
licitaci6, en particular, en la promocié d’habitatges amb constitucié de dret de
superficie o concessio administrativa.

21.2.2.- Experiéncia professional de I'equip redactor dels projectes
La licitadora haura de presentar una descripcié dels membres integrants de I'equip
redactor dels projectes, adjuntant el curriculum dels seus integrants.

CAPITOL L. DISPOSICIONS RELATIVES A LA LICITACIO, L’ADJUDICACIO | LA
FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

Clausula 22. Procediment i forma d’adjudicacio

Aquest contracte s’adjudicara per procediment obert (concurs public) amb més d'un
criteri d'adjudicacio.

L'organ de contractacio i els licitadors se sotmetran a I'obligacid de confidencialitat de
la informaci6 en els termes establerts a I'article 133 de la LCSP.

Clausula 23. Tramitacio de I'expedient

La tramitaci6é d'aquest expedient tindra el caracter d'ordinaria.

Clausula 24. Visita a la finca

Els licitadors durant el periode de preparacié de les ofertes podran visitar el terreny
objecte del dret de superficie i coneixer la seva situacié actual, i realitzar els
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mesuraments i comprovacions que considerin oportunes.

Els licitadors durant el periode de preparacié d'ofertes, mitjancant comunicacio previa
a I'Organ de contractacié, podran realitzar estudis topografics o geologics sobre el
terreny objecte del dret de superficie. El cost d'aquestes proves sera sufragat
integrament pel licitador, havent de deixar els terrenys en les condicions anteriors a la
realitzacio de les proves.

Aixi mateix, els licitadors durant el periode de preparaci6é d'ofertes podran realitzar les
comprovacions de caracter administratiu sobre el terreny que considerin pertinents,
com consultes al Registre de la Propietat, al Cadastre i davant I'Ajuntament, amb la
finalitat de comprovar la situacio registral, cadastral i els plans i normes urbanistiques
aplicables al terreny objecte del dret de superficie.

Els licitadors després de la presentaci6 de les ofertes no podran al-legar
desconeixement de l'estat de la finca o de la seva situacié registral, cadastral o
urbanistica.

Clausula 25. Criteris d’adjudicacio

L'adjudicacié d'aquest dret de superficie es realitzara mitjancant la valoracié d'una
pluralitat de criteris. La puntuacié6 maxima a obtenir per la suma dels valors obtinguts
en cada un dels criteris és de 100 punts, distribuida en un maxim de 65 punts
corresponents a criteris avaluables de forma automatica i 35 punts corresponents a
criteris subjectius que requereixen d'un judici de valor.

A) Criteris avaluables en base a judici de valor, fins a 35 punts

S’estableix com a requeriment imprescindible per a la presentaciéo de propostes la
presentacié de I'avantprojecte valorat (sense fer constar el valor del sol objecte de dret
de superficie) de I'edifici que es proposa construir.

Aquest Avantprojecte sera la base del projecte d’edificacié que I'adjudicataria haura de
presentar a I’Ajuntament en el moment de sol-licitar la llicéncia d'obres.

Els criteris de valoracio de les proposicions que fara servir la Mesa de contractacié a
I'hnora d'avaluar la conveniéncia de les proposicions que es formulin seran els
seguents:

1. Qualitat arquitectonica i compositiva de I’avantprojecte, fins a 22 punts.

e Composicio arquitectonica, formalitzacié de les faganes i integracié en I'entorn,
fins a 8 punts.

e Proposta de materials de fagana, estructurals i interiors de l'edifici, fins a 6
punts.

e Es valorara la racionalitat del projecte amb els rendiments de superficies
Gtils/construides dels habitatges i del conjunt de la promocié (espais comuns i
privatius) fins a 4 punts
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e Es valorara la presentaci6 i comprensié dels documents que configuren
I'avantprojecte edificatori, de manera que sigui facil la tracabilitat dels mateixos,
tot facilitant la seva revisio per garantir el compliment normatiu, fins a 4 punts.

2. Qualitat funcional de I'edifici i diferents usos de I’edifici, fins a 9 punts.
e Funcionalitat de I'edifici i espais dels habitatges projectats, fins a 5 punts.
e Funcionalitat planta baixa amb distribuci0 dels espais comunitaris i
accessibilitat tant rodada com de vianants, fins a 2 punts.
e Accessibilitat, proposta i previsié d’aparcaments i trasters dels habitatges, fins a
2 punts.

3. Millora de les condicions minimes d’eficiéncia energética i acustica de I'edifici
i dels habitatges, fins a 4 punts.

e Millora i justificacié en les condicions de l'eficiéncia energética de I'edifici, amb
justificaci6 documentada i memoria técnica justificativa de les innovacions
tecnologiques que en el seu cas es proposin fins a 2 punts.

e Justificacié de les condicions minimes de l'eficiencia acustica de I'edifici, amb
memoria técnica justificativa fins a 2 punts.

B) Criteris avaluables de forma automatica, fins a 65 punts

b.1) Oferta econdmica sobre el preu minim de licitacié i formula de valoracié
(maxim. 55 punts)

1. D’acord amb I'informe técnic de valoracio del dret de superficie emes en el marc de
I'expedient nim. expedient, s’estableix com a preu minim de licitacié, IVA exclos,
I'import de CENT SETANTA-VUIT MIL VUIT-CENTS QUARANTA EUROS AMB
QUARANTA-SIS CENTIMS (178.840,46 €), essent aquest import el llindar minim
admissible per a la presentacié d’ofertes economiques. Qualsevol proposicié que
ofereixi un import inferior a aquest preu minim sera exclosa automaticament, per no
ajustar-se a una condicio essencial del procediment i del régim economic del negoci
patrimonial objecte de licitaci6, atés que la determinacié del contingut economic del
negoci ha de reposar en una valoracié tecnica suficientment motivada i amb
parametres explicits.

2. Amb la finalitat de preservar la concurréncia econodmica i incentivar la millora de
'oferta en benefici de linterés public, s’estableix un preu maxim de licitacio, IVA
exclos, que opera com a limit superior coherent i proporcional, de manera que les
ofertes que el superin quedaran igualment excloses automaticament. El preu maxim
de licitaci6 s’estableix en un increment del percentatge maxim del 10% sobre el
preu minim, i, per tant, aquest es fixa en 196.724,50 € sense IVA € (IVA exclos).
Aquest limit superior respon a la necessitat d’evitar distorsions competitives, ofertes

econdomiques desproporcionades o0 estratégiques i garantir la comparabilitat efectiva
de les proposicions economigues dins d'un interval raonable.

3. La puntuacio del criteri automatic b.1, amb una ponderaci6 maxima de 55 punts,
s’atorgara de manera directament proporcional a l'alca de I'oferta, de forma que a
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Ajuntament de Begur

major import ofert dins del rang admeés (entre el preu minim i el preu maxim), major
puntuacié, fins al maxim establert. La puntuacié (Pv) de cada oferta econdmica
presentada (Ov), sempre que compleixi els limits establerts, es determinara mitjancant
la férmula lineal seguent:

Pv=P x (Ov - IL) / IMAX - IL)

On:

a) Pv = Puntuacio de I'oferta a valorar en el criteri b.1.

b) P = Puntuacié maxima del criteri b.1 = 55 punts.

c) Ov = Oferta presentada pel licitador (IVA exclos).

d) IL = Import minim de licitacié (IVA exclos) = 178.840,46 €.

e) IMAX = Import maxim de licitacio (IVA exclos) = 196.724,50 €.

En consequencia, I'oferta econdmica igual a IL obtindra 0 punts; I'oferta igual a IMAX
obtindra P punts; i qualsevol oferta intermedia obtindra una puntuacié proporcional
segons la distancia relativa entre IL i IMAX, sense necessitat de cap negociacio, i
permetent a la Mesa Unicament sol-licitar, si escau, aclariments formals que no
suposin alteracio dels elements essencials de I'oferta.

4. Les ofertes econdomiques hauran de formular-se obligatoriament d'acord amb el
model establert a I’Annex C1, indicant de forma clara i inequivoca I'import ofert sense
IVA, el tipus d'IVA aplicable i I'import total amb IVA. No s’admetran ofertes amb errors,
omissions o contradiccions que impedeixin determinar amb certesa I'import real ofert
(IVA exclos) a efectes d'aplicacio de la férmula.

5 .La Mesa de contractaci6 aplicara la formula anterior de manera automatica i
assignara la puntuacié resultant a cada licitador. Les eventuals precisions o
aclariments que es demanin als licitadors homés podran tenir per objecte la correccié
d’errades materials o la clarificacio de dades ja contingudes a I'oferta, sempre que no
comportin cap modificacié dels elements fonamentals de la proposicié economica ni
puguin falsejar la competéncia o tenir efecte discriminatori, de conformitat amb el
regim de presentacio i examen d'ofertes establert per la normativa de contractacié
publica.

b.2) Millores en els terminis d’execucié del calendari, fins a 10 punts.

1.- Sol-licitud de llicéncia d'obres 2,5 mesos a partir de I'adjudicacié del contracte.
Reduccio maxima de 15 dies.

Es puntuaran de manera proporcional, d’acord amb la férmula seguent:
Puntuacié = 2 x (Ri /15)
Ri = Dies de reduccio de I'oferta
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Ajuntament de Begur

2.- Inici de les obres: 3 mesos a partir de la concessié de la llicencia d'obres.
Reduccié maxima de 30 dies.

Es puntuaran de manera proporcional, d’acord amb la férmula seguent:
Puntuacié = 2 x (Ri /30)
Ri = Dies de reduccio de l'oferta

3.- Millora en la reduccié del termini d’execucié i finalitzacié de les obres, que es
preveu que sigui de 18 mesos a partir de I'inici de les obres, reduccié maxima 90 dies.

Es puntuaran de manera proporcional, d'acord amb la férmula seguent:
Puntuacié = 6 x (Ri /90)
Ri = Dies de reducci6 de I'oferta

S’atorgara 2 punts per cada mes de reduccié de termini d’execucio i finalitzacié de les
obres al qual es comprometi el licitador, amb un maxim de 6 punts (que es correspon
amb una reduccié maxima d’execucio i finalitzacié de 3 mesos).

La reduccié del termini d’execuci6 i finalitzacié de les obres es computara en mesos
(de 30 dies), sent el dia inicial la data de l'inici de les obres, i el dia final la data
d’emissio del certificat final de les obres d’edificacio.

| Clausula 26. Presentacié de documentacié i proposicions

El conjunt de tramits, actuacions i comunicacions que es facin durant el procediment
de contractacié i durant la vigéncia del contracte que es licita, entre I'empresa
licitadora i l'administracié, es realitzaran per mitjans electronics, informatics i
telematics, i es dirigiran a l'adreca de correu electronic que I'empresa hagi indicat,
d'acord amb les previsions establertes per la disposicié addicional quinzena i setzena
de la LCSP i per la Llei 39/2015, d'1 d’'octubre, del procediment administratiu comu de
les administracions publiques.

1. Modalitat de presentacié de proposicions
La documentacié per prendre part en la licitacid es presentara, en el termini maxim que

s'assenyali a l'anunci de licitacid, mitjancant I'eina Sobre digital, integrada en la
Plataforma de serveis de contractacio publica de Catalunya, accessible a I'adreca web
seguent:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/2867754?categoria=0

El termini per presentar ofertes en aquesta licitacid finalitza el dia i hora que
s'assenyali a I'anunci de licitacié, de manera que les ofertes rebudes amb posterioritat
es consideraran extemporanies.

Un cop les empreses interessades accedeixin a través d’aquest enllag al perfil de
contractant, hauran de dirigir-se a la licitacié concreta i, dins de la mateixa, a I'apartat
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elicita (presentar oferta via sobre digital). Les empreses licitadores hauran d’'omplir un
formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacio, rebran un missatge, al/s correu/s
electronic/s indicat/s en aquest formulari d'alta, d’activacié de I'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari d’
inscripcid de I'eina de Sobre digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb I'Us de I'eina de Sobre digital, han de ser les mateixes que
les que designin en la seva declaracié responsable per rebre els avisos de
notificacions i comunicacions mitjangant 'e-NOTUM.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de I'oferta,
atés que l'enllac que es conté en el missatge d'activacio és I'accés exclusiu de qué
disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre digital.

Accedint a I'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enllag trameés, les
empreses licitadores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la
en format electronic en els sobres corresponents.

Podeu trobar material de suport sobre com presentar una oferta mitjancant I'eina de
Sobre digital a la web de la Plataforma de Serveis de Contractacio Publica:
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJaval/views/ajuda/empreses/
index.xhtml?set-locale=ca_ES

Per poder iniciar la tramesa de la documentacid, I'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacio
xifrada que formi part de la licitaci6. Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment
de 'enviament de les ofertes, la documentacio. Aixi mateix, el desxifrat dels documents
de les ofertes es realitza mitjangant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar
les empreses licitadores. Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament
aguesta o0 aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per
cadascun d’ells), ja que nomeés les empreses licitadores la/les tenen (I'eina de Sobre
digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides) i s6n imprescindibles per al
desxifrat de les ofertes i, per tant, per I'accés al seu contingut.

Una vegada complimentada tota la documentacié de I'oferta i adjuntats els documents
gue la conformen, es fara la presentacié propiament dita de l'oferta. A partir del
moment en qué l'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacié
tramesa.

2. Presentacié en SOBRES DIGITALS:

La documentacié haura d'anar degudament signada electronicament pel licitador i
haura de presentar-se en tres sobres digitals A, B i C en els termes segiients:

A.- EL SOBRE A (DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA), incloura:
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A.1.- Document europeu Unic de contractacio -DEUC- (Annex A.1.)
Les empreses licitadores han de presentar el Document europeu Unic de contractacio
(DEUC) mitjancant el qual declaren el seguent:

- Que la societat esta constituida validament i que de conformitat amb el seu
objecte social es pot presentar a la licitacid, aixi com que la persona signataria
del DEUC té la deguda representacié per presentar la proposicio i el DEUC;

- Que compleix els requisits de solvencia economica i financera, i técnica i
professional, de conformitat amb els requisits minims exigits en aquest plec;

- Que no esta incursa en prohibicié de contractar;

- Que compleix amb la resta de requisits que s’estableixen en aquest plec i que
es poden acreditar mitjangant el DEUC.

Aixi mateix, s’ha d’incloure la designacié del hom, cognom i NIF de la persona o les
persones autoritzades per accedir a les notificacions electroniques, aixi com les
adreces de correu electroniques i, addicionalment, els numeros de telefon mobil on
rebre els avisos de les notificacions. Per tal de garantir la recepcio de les notificacions
electroniques, es recomana designar més d’'una persona autoritzada a rebre-les, aixi
com diverses adreces de correu electronic i telefons mobils on rebre els avisos de les
posades a disposicié. Aquestes dades s’han d'incloure en I'apartat relatiu a “persona o
persones de contacte” de la Part II.A del DEUC.

A més, les empreses licitadores indicaran en el DEUC, si escau, la informacié relativa
a la persona o les persones habilitades per representar-les en aquesta licitacio.

El DEUC s’ha de presentar signat electronicament per la persona o les persones
que tenen la deguda representacié de I’'empresa per presentar la proposicié. No
s’admetran les signatures holografes o segells.

La informaci6é requerida respecte als criteris de seleccié6 del DEUC, les empreses
licitadores homés han d'indicar si compleixen o no tots els requisits de seleccio
indicats en el plec o en I'anunci.

En el cas d’empreses que concorrin a la licitaci6 amb el compromis d’agrupar-se en
una unid temporal si resulten adjudicataries del contracte, cadascuna ha d’acreditar la
seva personalitat, i presentar un DEUC separat. A més del DEUC, han d’aportar un
document on consti el compromis de constituir-se formalment en unié temporal en cas
de resultar adjudicataries del contracte.

En el cas que I'empresa licitadora recorri a la solvencia i mitjans d’altres empreses de
conformitat amb el que preveu l'article 75 de la LCSP, o tingui la intenci6é de subscriure
subcontractes, ha d’indicar aguesta circumstancia en el DEUC i s’ha de presentar altre
DEUC separat per cadascuna de les empreses a la solvéncia de les quals recorri.

Les empreses licitadores que figurin en una base de dades nacional d'un Estat
membre de la Unid Europea, com un expedient virtual de I'empresa, un sistema
d’emmagatzematge electronic de documents o un sistema de prequalificacid, d’accés
gratuit, només han de facilitar en cada part del DEUC la informacié que no figuri en

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.

Pl. de I'Església, 8 - 17255 Begur - Baix Emporda Tel. 97262 40 20 - Fax. 97262 35 88
www.begur.cat - begur@begur.cat CIF: P1701400B

=
<
=
©
<
[¢]
P4
]
O
9]
3
3
N
x
I
=
2
N
>
©
v
N
[}
m
e}
o
©
il
g
z
3
[$)

=
[0
Q
he]
o
©
£
R
£
S
e}
©
@
2
=]
[=2)
(]
2
=
s
=
)
o
©
8
=
3]
>

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 89




Ajuntament de Begur

aquest Plec. Aixi, les empreses inscrites en el Registre Electronic d’Empreses
Licitadores (RELI) de la Generalitat de Catalunya, regulat en el Decret 107/2005, de 31
de maig, i gestionat per la Secretaria Técnica de la Junta Consultiva de Contractacié
Administrativa (Gran via de les Corts Catalanes, 635, 08010- Barcelona, telf 935 528
090; http://www.gencat.cat/economial/jcca), 0 en el Registre oficial de licitadors i
empreses classificades del sector public, només estan obligades a indicar en el DEUC
la informacié que no figuri inscrita en aquests registres, o que no hi consti vigent o
actualitzada. En tot cas, aguestes empreses han d’indicar en el DEUC la informacié
necessaria que permeti a I'dorgan de contractacié, si escau, accedir als documents o
certificats justificatius corresponents.

L'aportacié de la documentacid justificativa del compliment dels requisits exigits en
aguest plec el compliment dels quals s’ha indicat en el DEUC, I'haura d’efectuar
'empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié per haver presentat la
millor oferta, amb caracter previ a I'adjudicacio.

Tanmateix, I'organ de contractacio o la mesa de contractacid podra demanar a les
empreses licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacié
justificativa del compliment dels requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes
raonables sobre la vigencia o fiabilitat del DEUC o quan sigui necessari per al bon
desenvolupament del procediment. No obstant aix0, I'empresa licitadora que estigui
inscrita en el RELI o en el Registre oficial de licitadors i empreses classificades del
sector public o que figuri en una base de dades nacional d’'un Estat membre de la Unié
Europea d'accés gratuit, no esta obligada a presentar els documents justificatius o
altra prova documental de les dades inscrites en aquests registres.

A.2.- Model de declaracié responsable (Ahnex A.2.)

A.3.- Compromis de compliment de les condicions especials d’execucié del
contracte que resulten del Plec (Annex A.3.)

A.4.- Declaracio responsable sobre la plena vigéncia de les dades incloses en el
Registre oficial de licitadors (Annex A.4.)

B.- El SOBRE B (Proposta técnica i documentacioé acreditativa elativa als criteris
avaluables mitjancant judici de valor), incloura:

B.1.- Proposta técnica: AVANTPROJECTE (Annex B.1.)

Les empreses licitadores han d’incloure en el sobre B la documentacié relacionada
amb els criteris d'adjudicacié sotmesos a judici de valor que consisteix en un
AVANTPROJECTE redactat d'acord amb la informacié continguda en aquest PCAP.
Els documents tecnics hauran d’estar signats electronicament.

La inclusio en el sobre B de qualsevol informacié que permeti obtenir informacio sobre
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la valoracio del contingut del sobre C suposara I'exclusié automatica de I'oferta, en
vulnerar-se el secret de les ofertes o el deure de no tenir coneixement del contingut de
la documentacié relativa als criteris de valoracié objectiva abans de la relativa als
criteris de valoracid subjectiva. Es valorara favorablement la incorporacio a
'avantprojecte de trasters per habitatge i d’aparcaments de bicicletes per habitatge.

B.2.- Model de declaracié de confidencialitat (Annex B.2.)

Les empreses licitadores podran assenyalar, de cada document respecte del qual
s’hagi assenyalat en I'eina de Sobre Digital que poden declarar que conté informacié
confidencial, si conté informacié d’aquest tipus.

Els documents i les dades presentats per les empreses licitadores en el sobre B, es
poden considerar de caracter confidencial si inclouen secrets industrials, tecnics o
comercials o drets de propietat intel-lectual i la seva difusio a terceres persones pugui
ser contraria als seus interessos comercials legitims, perjudicar la competéncia lleial
entre les empreses del sector, 0 bé quan el seu tractament pugui ser contrari a les
previsions de la hormativa en matéria de proteccié de dades de caracter personal. Aixi
mateix, el caracter confidencial afecta qualsevol altra informacié amb un contingut que
es pugui utilitzar per falsejar la competéncia, ja sigui en aquest procediment de licitacié
0 en altres de posteriors.

La declaracié de confidencialitat de les empreses ha de ser necessaria i proporcional a
la finalitat o interés que es vol protegir i ha de determinar de forma expressa i
justificada els documents o les dades facilitats que considerin confidencials. No
s’admeten declaracions generiques o no justificades del caracter confidencial.

En tot cas, correspon a I'organ de contractacié valorar si la qualificacié de confidencial
de determinada documentacié és adequada i, en consequéncia, decidir sobre la
possibilitat d’accés o de vista de la dita documentacid, prévia audiéncia de I'empresa o
les empreses licitadores afectades.

C.-El SQBRE C (OFERTA ECONOMICA | DE CRITERIS VALORABLES DE FORMA
AUTOMATICA, incloura:

C.1.- Model d’oferta economica i de criteris valorables de forma automatica
(Annex C.1.)

L'oferta avaluable amb criteris quantificables automaticament d’acord amb el model
gue figura a I'’Annex C.1. degudament signada electronicament, junt amb els annexos
gue corresponguin per acreditar la resta de criteris quantificables automaticament, si
s’escau.

No s’acceptaran les proposicions econdomiques que tinguin omissions, errades o
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esmenes que no permetin conéixer clarament allo que es considera fonamental per
valorar-les.

En el suposit que hi hagi discrepancies entre les dades assenyalades en els camps de
la plataforma de licitacié electronica, i les dades assenyalades en els documents de les
ofertes que s’hagi requerit que s’adjuntin en la presentacié de I'oferta, prevaldra el que
s’hagi indicat en els documents, que sera considerat I'oferta de 'empresa licitadora.

Les proposicions s’han de signar electronicament pels representants legals de les
empreses licitadores i, en cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb el
compromis de constituir-se en UTE si resulten adjudicataries, s’han de signar pels
representants de totes les empreses que la composen. La persona o les persones que
signin I'oferta han de ser la persona o una de les persones signants del DEUC.

La persona que actui en representacido de I'empresa licitadora haura de presentar
I'oferta telematicament emprant un certificat qualificat o reconegut emés per una entitat
de certificacio que estigui classificada pel Consorci Administracié Oberta de Catalunya.
En el segiient enlla¢g podeu consultar la llista d’entitats classificades:

https://www.aoc.cat/wp-content/uploads/2015/11/llista_entitats_classificades-v14.pdf
Es recomana que la presentacié d'ofertes es realitzi amb l'antelacié suficient que
permeti resoldre possibles incidéncies durant la preparacio o enviament de I'oferta.

Si les 24 hores darreres del termini per a la presentacio d’ofertes s’interromp el servei
per causes técniques o raons operatives de la propia plataforma, aquest termini es
reposara o, si el termini ja ha vencgut, es rehabilitara per un temps de 24 hores o, en tot
cas, com a minim, pel temps que hagi estat no operatiu, mitjancant la publicacié en el
perfil de contractant, esmenant-lo, sempre que sigui possible abans de la seva
finalitzacio.

Les proposicions extemporanies seran excloses. Les empreses licitadores que no
hagin pogut presentar la seva oferta dins de termini per raons técniques que considerin
imputables a la plataforma, als serveis que aquesta integra (registre, validacié de
signatura...) o a l'eina de presentacid electronica d'ofertes, hauran d'acreditar les
causes que han impedit aquesta presentacié dins de termini i la mesa o I'drgan de
contractacio decidira el que procedeixi.

Si I'dltim dia és inhabil s’entendra prorrogat fins al primer dia habil seguent. La
presentaci6 en Plataforma de Serveis de Contractacié Publica en un dia inhabil
s'entendra realitzada en la primera hora del primer dia habil seglient. La presentacié
en dia inhabil es consideraran presentats anteriors, segons el mateix ordre, als que
van ser presentats el primer dia habil posterior.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap pretext.

3. Format de documents admissible”
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El format dels documents electronics admissible és el PDF i ha d'estar signat
electronicament.

La documentacio haura de presentar-se en qualsevol de les llengies cooficials de
Catalunya (d’acord amb l'article 23 del RGLCAP, les empreses estrangeres han de
presentar la documentacié traduida de forma oficial al catala i/o al castella), anira
degudament signada electronicament pel licitador.

L'eina de Sobre Digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior a 25 Mb.
Per aquest motiu, els arxius de les ofertes d'aquesta mida s’han de comprimir o
fragmentar en diverses parts. La particié s’ha de realitzar manualment (sense utilitzar
eines del tipus winzip o winrar de particid6 automatica) i sense incorporar cap tipus de
contrasenya. Els arxius resultants de la particié s’incorporaran, numerats, en I'apartat
“altra documentacié” (part 1 de 2, part 2 de 2,...).

Clausula 27. Mesa de contractacio

L'érgan de contractacié competent en aquest procediment estara assistit per la mesa
de contractacio.

La Mesa de contractacio esta integrada pels membres seglients:

Membres Titulars Suplents

Presidéncia | Maite Selva Huertas, Alcaldessa de Jordi Carreras Serrano, Regidor d'Obres i
I'Ajuntament de Begur. Serveis de I'Ajuntament de Begur

Vocal Jordi Barcons Pujol, Secretari de Xavier Turré Palé, Téecnic de Medi Ambient
I’Ajuntament de Begur de I'Ajuntament de Begur

Vocal Marta Bosch Simoén, Tecnica superior Elisabet Mas Mora, Administrativa de 'area
de serveis econdmics d’Intervencié de I'’Ajuntament de Begur

Vocal Anna Comas Casacuberta, Arquitecta Daniel Pastor Pifiol, Arquitecte técnic
municipal de I'Ajuntament de Begur municipal de I'Ajuntament de Begur

Secretaria Cristina Ramon Granés, Técnica de Mireia Serra Aliu, Administrativa de I'area de
Secretaria de ’Ajuntament de Begur Secretaria, de I’Ajuntament de Begur

Funcionaris o assessors especialitzats: a les reunions de la Mesa podran assistir, amb
veu perd sense vot, el/la cap de departament corresponent en funcié de la matéria
objecte del contracte o técnic/a expert del departament en qui delegui.

| Clausula 28. Obertura de proposicions i determinacié de la millor oferta

Préviament a I'obertura dels sobres en qué procedeixi es demanara a les empreses
licitadores, mitjancant el correu electronic assenyalat en el formulari d’inscripcié a
'oferta de I'eina de Sobre Digital, que accedeixin a I'eina web de Sobre Digital per
introduir les seves paraules clau.

Quan les empreses licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de
desxifrat de la documentacié, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat
gue garanteix la inaccessibilitat a la documentacio abans de la constitucié de la Mesa i
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de I'acte d'obertura dels sobres, en la data i I'hora establertes.

Les empreses licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de I'obertura
del primer sobre xifrat.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra
accedir al contingut del sobre xifrat. Aixi, ates que la presentacié d’'ofertes a través de
'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentacié i requereix
necessariament la introducci6 per part de les empreses licitadores de la/les paraula/es
clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut
xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracié de la documentacié de la seva
oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit 'empresa la paraula clau.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un
virus amb les eines corporatives. Aixi, és obligacié de les empreses contractistes
passar els documents per un antivirus i, en cas d'arribar documents de les seves
ofertes amb virus, sera responsabilitat d’elles que I’Administracié no pugui accedir al
contingut d'aquests.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui malmes, en
blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de
contractacié valorara, en funcié de quina sigui la documentacié afectada, les
conseqliencies juridiques respecte de la participacio d'aquesta empresa en el
procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun
dels documents de l'oferta.

En cas de tractar-se de documents imprescindibles per conéixer o valorar I'oferta, la
mesa podra acordar I'exclusié de 'empresa.

1. Obertura dels sobres A

Finalitzat el termini de presentacié de proposicions, la Mesa de contractacio, procedira
a l'obertura dels sobres digitals A de les empreses i comprovara l'existéncia i la
correccio del DEUC i de la declaracié responsable i de la resta de documentacio que,
en el seu cas, hagi de contenir d’acord amb el que s’estableix en aquest plec.

Si la Mesa observa errors o omissions esmenables en la documentacié ho comunicara
a les empreses a través de correu electronic i concedira un termini no superior a 3 dies
habils, per tal que el licitador esmeni l'error o el defecte. Una vegada esmenats, si
escau, els errors 0 omissions de la documentacié presentada en els sobres digitals A,
la mesa l'avaluara i determinara les empreses admeses en la licitacio i les excloses,
aixi com, en el seu cas, les causes d’exclusio.

Quan no sigui possible corregir els vicis, defectes o omissions en els termes que
s’estableixen en l'article 84 del RGLCAP, les proposicions seran rebutjades per la
mesa mitjancant resolucié motivada i, per tant, no es procedira a I'obertura del sobre
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digital B.
Sens perjudici de la comunicaci6 a les persones interessades, aquestes
circumstancies es faran publiques a través del perfil de contractant.

Aixi mateix, d’acord amb l'article 95 de la LCSP, la Mesa podra sol-licitar a les
empreses licitadores els aclariments que li calguin sobre els certificats i documents
presentats o requerir-los que en presentin de complementaris, les quals, de
conformitat amb l'article 22 del RGLCAP, disposaran d’un termini de cinc dies naturals
per fer-ho, i no ho podran presentar després de declarades admeses les ofertes.

Les sol-licituds d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat
gue a aquest efecte té I'eina de Sobre Digital, mitjancant la qual s’adrecara un correu
electronic a l'adreca o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el
formulari d’inscripci6é, amb l'enllag perqué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han
d’aportar la documentacié corresponent.

Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a I'empresa mitjancant una
comunicacio electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica, d'acord amb aquest plec.

Els actes d’exclusi6 adoptats per la mesa en relaci6 amb I'obertura del sobre A s6n
susceptibles d'impugnacioé en els termes establerts en el present PCAP.

dels sobres digitals C (criteris avaluables de forma automatica)

La Mesa de Contractacié obrira els sobres B de totes les empreses presentades,
examinara la documentacio que s’hi contingui i la traslladara al servei tecnic municipal
corresponent que realitzara la seva valoracié d’'acord amb els criteris previstos en el
PCAP.

Posteriorment, i un cop rebut l'informe de valoracié técnica, la Mesa es reunira a
I'efecte de prendre coneixement del seu contingut, acceptar-ho, si procedeix, i aprovar
la relaci6é de puntuacions.

Una vegada aprovada la relaci6é de puntuacions relativa a les ofertes presentades en el
sobre B, la Mesa es reunira a I'efecte d'obrir els sobres C presentats per les empreses,
corresponents a les ofertes avaluables de manera automatica, amb mitjans electronics
(de conformitat amb I'art. 157.4 LCSP), procedint a la seva valoracié d’acord amb les
férmules previstes en el PCAP i la corresponent assignacié de puntuacions. A criteri de
la Mesa, aquesta fase podra comptar amb la col.laboracié dels serveis técnics
municipals corresponents.

La Mesa de contractacio podra sol-licitar i admetre I'aclariment o 'esmena d’errors en
les ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin
conéixer el sentit de I'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o I'esmena d’errors en
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les ofertes sempre que no comportin una modificacié o concrecio de I'oferta, amb la
finalitat de garantir el principi d’igualtat de tracte entre empreses licitadores.

Les sol-licituds d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat
que a aquest efecte té I'eina de Sobre Digital, mitjancant la qual s’adrecara un correu
electronic a l'adreca o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el
formulari d’inscripcid, amb I'enllag per a que accedeixin a I'espai de I'eina en que han
d’aportar la documentaci6 corresponent.

Aquestes peticions d’esmena o0 aclariment es comunicaran a I'empresa mitjangant
comunicacio electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica, d'acord amb aquest plec.

Seran excloses de la licitaci6, mitjancant resolucié6 motivada, les empreses les
proposicions de les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les
gue excedeixin del pressupost base de licitacié, modifiquin substancialment els models
de proposicid establerts en aquest plec, comportin un error manifest en I'import de la
proposicio i aquelles en les quals I'empresa licitadora reconegui I'existéncia d’error o
inconsisténcia que la fa inviable.

L'existencia d’errors en les proposicions economiques de les empreses licitadores
implicara I'exclusié d’'aquestes del procediment de contractacié, quan pugui resultar
afectat el principi d’'igualtat —en els casos d’errors que impedeixen determinar amb
caracter cert quin és el preu realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin
realitzar la valoracio de les ofertes.

Clausula 29. Confidencialitat de les proposicions

En relaci6 al dret a la confidencialitat sera aplicable el que es disposa en l'article 133
de la LCSP.

L'adjudicataria haura de respectar el caracter confidencial d'aquella informaci6 a la
gual tingui accés en ocasio de l'execucié del contracte i a la qual se li hagués donat el
referit caracter en els plecs o en el contracte, o que per la seva propia naturalesa hagi
de ser tractada com a tal.

Respecte de la documentacié designada com a confidencial pels licitadors en la
seva oferta

Sens perjudici del que disposa la legislacié vigent en matéria d'accés a la informacio
publica i de les disposicions en la normativa de contractacié publica, relatives a la
publicitat de l'adjudicaci6é i a la informacié que s'ha de donar als candidats i als
licitadors, els organs de contractacié no podran divulgar la informacié facilitada pels
empresaris que aquests hagin designat com a confidencial en el moment de presentar
la seva oferta.
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Els documents i les informacions presentats pels licitadors es poden considerar de
caracter confidencial si inclouen secrets industrials, técnics o comercials i/o drets de
propietat intel-lectual, i quan la seva difusié a terceres persones pugui ser contraria als
seus interessos comercials legitims i/o perjudicar la competéncia lleial entre les
empreses del sector; qualsevol altra informacié el contingut de la qual pugui ser
utilitzat per falsejar la competéencia, ja sigui en aquest procediment de licitacié o en
altres posteriors; o bé quan el seu tractament pugui ser contrari a les previsions de la
normativa en matéria de proteccié de dades de caracter personal.

L'dorgan de contractaci6 podra divulgar la informacié facilitada pels licitadors que
aguests no hagin designat expressament com a confidencial.

Si escau, els licitadors poden presentar una declaracié de confidencialitat que ha de
ser necessaria i proporcional a la finalitat o interés que es vol protegir i ha de
determinar de forma expressa, precisa i justificada els documents i les informacions
facilitades que es considerin confidencials, d'acord amb I'article 133 de la LCSP.

No s'admeten declaracions genérigues 0 que declarin tots els documents o
informacions com a confidencials; o les motivades de forma genérica o els manqui la
motivacio.

S'hauran d'indicar les circumstancies en qué es fonamenta aquesta declaracié, que es
basara en qué afecta a secrets industrials, técnics o comercials; a interessos
comercials legitims; al dret de la propietat intel-lectual; a informacié el contingut de la
qual pugui ser utilitzat per falsejar la competéncia, ja sigui en aquest procediment de
licitaci6é o en altres posteriors; o a informacié que té un gran valor per a les empreses o
suposa un actiu d'importancia perqué és consequéncia d'inversions en investigacio, de
coneixements adquirits per l'experiéncia o perqué té un valor estrategic especial
enfront de la resta de candidats o licitadors o representa una determinada forma de
gestio empresarial.

En tot cas, la confidencialitat declarada no pot significar una vulneracié dels principis
de publicitat i de transparéncia, en el sentit que quedi buit de contingut el dret dels
altres licitadors o candidats a accedir a la informaci6 en qué es fonamenten les
decisions que s'adopten al llarg del procediment de seleccié i d'adjudicacié del
contracte.

El deure de confidencialitat no pot impedir la divulgacié publica de parts no
confidencials dels contractes celebrats, com ara, si escau, els terminis finals
d'execuci6 de l'obra, les empreses amb les quals s'ha contractat i subcontractat, i , en
tot cas, les parts essencials de l'oferta i les modificacions posteriors del contracte,
respectant en tot cas el que disposa la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de
proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals.

En cap cas pot tenir caracter confidencial la proposta economica, la informacié que
consti en registres publics i que, a més, sigui d'accés public; els documents que siguin
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publicament accessibles i la propia declaracié de confidencialitat.

Té caracter confidencial la documentacié facilitada pels empresaris per acreditar la
seva solvéncia economica i financera i tecnica o professional, d’acord amb el que
estableix l'article 12 del Reglament general de la Llei de contractes del sector public,
aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre; i les dades de caracter personal
objecte de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals
i garantia dels drets digitals, llevat que de forma expressa s'autoritzi la seva
comunicacio o cessio.

La declaracio de confidencialitat no és vinculant per a I'érgan de contractacio, i davant
d’'una sol-licitud d'accés a la informacio li correspondra valorar si aquesta qualificacié
€s correcta, comprovar si s'adequa als requisits que han de reunir les declaracions de
confidencialitat, valorar si és justificada, i decidir, mitjancant resoluci6 motivada, si
procedeix mantenir-la, d’acord amb els principis de publicitat i de transparéncia.

Si I'organ de contractacio acorda no mantenir la declaracio de confidencialitat, 'accés
efectiu a la informacid, que aquesta declarava, es demorara fins que hagi
transcorregut el termini per a interposar recurs contenciés administratiu sense que
aguest s’hagi formalitzat o, en cas que s’hagi presentat, si no s’ha acompanyat de
petici6 de mesures cautelars de suspensié o0 s’ha resolt aquest incident mantenint
I'executivitat de I'acte administratiu, d'acord amb el previst a l'article 34.3 de la Llei
19/2014, del 29 de desembre, de transparencia, accés a la informacié publica i bon
govern.

Les declaracions de confidencialitat es podran fer publiques a través del perfil del
contractant, a fi i efecte que la resta de licitadors en tinguin coneixement.

Clausula 30. Classificacié de les ofertes i requeriment de documentacié previ a
I'acte d’adjudicacié

Un cop valorades les ofertes, la Mesa de Contractacio les classificara per ordre
decreixent i, posteriorment, remetra a I'drgan de contractacié la corresponent proposta
d’'adjudicacié. Per realitzar aguesta classificacio, la Mesa tindra en compte els criteris
d’adjudicaci6é assenyalats en aquest Plec.

Els serveis dependents de I'drgan de contractacié, un cop acceptada per dit organ la
proposta d’'adjudicacié formulada per la mesa, requeriran al licitador que hagi presentat
la millor oferta, per tal que dins del termini de deu dies habils a comptar des del
seglient a aquell en que hagi rebut el requeriment, presenti la documentacié que
s’indica a continuacio.

Aquest requeriment s’efectuara mitjangant notificacio electronica a través de l'e-
NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica, d'acord amb
aguest plec.
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L'aportacio de documentacio es dura a terme a través de la funcionalitat que a aquest
efecte té I'eina de Sobre Digital, mitjancant la qual s’enviara un correu electronic a
'adreca o les adreces assenyalades pels licitadors en el formulari d’inscripcié, amb
I'enllag per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacio
corresponent.

A. Empreses no inscrites en el Registre Electronic d’Empreses Licitadores
(RELI) o en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del Sector
Public o que no figurin en una base de dades nacional d’un Estat membre de la
Unié Europea.

1. Documentacié administrativa:

— Documentacié corresponent acreditativa de la capacitat d'obrar i de la
personalitat juridica del licitador. Si es tracta d’una persona juridica espanyola,
escriptura de constitucié de I'entitat adaptada, en tot cas, a la legislacio vigent i
testimoni de la seva inscripcié en el Registre oficial corresponent. En aquesta
escriptura haura d’acreditar-se que la finalitat o activitat de la societat té relacio
directa amb I'objecte del contracte.

En tot cas, les empreses estrangeres han de incloure una declaracié per la qual
se sotmeten a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre,
per totes les incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del
contracte, amb renlncia, si s’escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre al licitador.

Els documents acreditatius de la personalitat de les empreses estrangeres es
presentaran traduits de manera oficial a les llenglies catalana o castellana per
part d’'un traductor jurat amb titol suficient.

— Documents que acreditin la facultat d'actuar a nom de tercers. Quan el licitador
no actui en nom propi 0 quan comparegui en representacido d’'una societat o
d’'una persona juridica, haura d’acompanyar un poder notarial per a representar
a la persona o entitat en nom de la qual concorre davant I’Administracio, i una
fotocopia compulsada o legitimada per un notari del seu DNI, o del document
gue en el seu cas el substitueixi reglamentariament. El poder haura d’estar
inscrit en el Registre Mercantil. Si es tracta d'un poder per a un acte concret, no
cal la inscripci6 en el Registre Mercantil, d’acord amb el que disposa I'article 94.1
apartat 5 del Reglament d’aquest registre.

— Acreditacié de la solvencia econdmica — financera. Els licitadors podran acreditar
la seva solvéncia, mitjancant els mitjans descrits a la clausula corresponent
d’aquest mateix plec.

2. Certificats acreditatius d’estar al corrent de les obligacions tributaries
(incloses les contretes amb I’Ajuntament de Begur) i de Seguretat Social

Presentacié de les certificacions justificatives d’estar al corrent en el compliment de les
obligacions tributaries i de Seguretat Social. L’Ajuntament de Begur comprovara que
no hi ha deutes amb la propia Corporacio.
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Un cop aportada per I'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta la
documentacié requerida, aquesta es qualificara. Si s’observa que en la documentacié
presentada hi ha defectes o errors de caracter esmenable, s’ha de comunicar a les
empreses afectades perqué els corregeixin 0 esmenin en el termini maxim de 3 dies
habils.

Aquestes peticions d’esmena es comunicaran a lI'empresa mitjancant comunicacio
electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica, d'acord amb aquest plec.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacio en el
termini assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s'entendra que
'empresa licitadora ha retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa
documentaci6é a I'empresa licitadora segient, per l'ordre en qué hagin quedat
classificades les ofertes.

Aquest fet comporta I'exigéncia de I'import del 3 per cent del pressupost base de
licitacid, IVA exclos, en concepte de penalitat, i, a més, pot donar lloc a declarar a
'empresa en prohibici6 de contractar per la causa prevista en l'article 71.2.a de la
LCSP.

Aixi mateix, I'eventual falsedat en allo declarat pels licitadors en les declaracions pot
donar lloc a la causa de prohibici6 de contractar amb el sector public prevista en
l'article 71.1.e de la LCSP.

B. Exempcié de presentacié de documentacio en el cas d'empreses inscrites en
el Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat de Catalunya (RELI) o en el
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado (ROLECE)

La presentacio del certificat d'inscripcié en el RELI o en el ROLECE, eximeix I'empresa
del lliurament material de la documentacié que acredita la personalitat juridica, la
capacitat d’obrar per licitar i firmar contractes, la representacié, la solvencia econdomica
i financera i técnica o professional, la classificaci6 empresarial si procedeix, I'alta en el
impost d’activitats economiques i el rebut del darrer pagament.

En qualsevol cas, caldra aportar també, una declaracio responsable sobre la vigéncia i
l'alteracié o no de les dades existents al Registre de licitadors, d’acord amb el model
gue s’adjunta com annex.

Aixi mateix el lliurament d'aquest certificat dispensa I'empresa de presentar la
declaracidé que no es troba en cap de les circumstancies que donen lloc a la prohibicio
de contractar que estableix l'article 71 de la LCSP, especialment la circumstancia de
trobar-se al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i amb la seguretat
social.

Tot aix0 sense perjudici de les facultats de I'érgan de contractacié per requerir a
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lempresa qualsevol aclariment o documentaci6 complementaria respecte a la
inexisteéncia de prohibicions per contractar i/o la millor acreditacié de la solvéncia
econdmica, tecnica i/o financera i classificacio, si procedeix, del licitador.

L'dorgan de contractacioé consultara d'ofici, en la fase procedimental que correspongui,
si hi ha informacio registral de les empreses que liciten en el procediment d’adjudicacio
en curs.

Clausula 31. Efectes de la proposta d’adjudicacié. Decisié de no adjudicar o
celebrar contracte i desistiment del procediment d’adjudicacié per
I'administracié

La proposta d'adjudicacio del contracte no crea cap dret en favor del licitador proposat,
gue no els adquirira, enfront de [I'Administraci6, mentre no s'hagi formalitzat
l'adjudicacid, ja que I'd0rgan de contractacié podra apartar-se’'n sempre que motivi la
seva decisio.

De conformitat amb el que es disposa en l'article 152 de la LCSP, la decisio de no
adjudicar o celebrar el contracte o el desistiment del procediment podran acordar-se
per I'dGrgan de contractacio abans de la formalitzacid, notificant-ho als licitadors.

Només es podra adoptar la decisié de no adjudicar o celebrar el contracte per raons
d'interés public degudament justificades en I'expedient.

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacié del contracte,
notificant-ho als licitadors, quan aprecii una infraccié6 no esmenable de les normes de
preparacio del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacio.

La decisié de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del procediment
d’'adjudicacié es publicara en el perfil de contractant.

Clausula 32. Adjudicacié

L'dorgan de contractacié adjudicara el contracte dins el termini de cinc dies habils
seglients a la recepcié de la documentacié requerida al licitador proposat com a
adjudicatari. L'adjudicacio, que sera motivada, concretara i fixara els termes definitius
del contracte, es notificara als licitadors i, simultaniament, es publicara en el Perfil del
contractant.

La licitaci6 no es declarara deserta si hi ha alguna proposicié que sigui admissible
d’acord amb els criteris que figuren en aquest plec. La declaracio, en el seu cas, que
aguest procediment ha quedat desert es publicara en el perfil de contractant.

La resolucio d’adjudicacié del contracte es notificara als licitadors mitjancant notificacio
electronica a través de I'e-NOTUM, d’acord amb aquest plec, i es publicara en el perfil
de contractant de I'drgan de contractacio dins del termini de 15 dies, indicant el termini
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en queé s’haura de procedir a la formalitzacié del contracte.

A aquest efecte, s'enviara, a l'adreca de correu electronic —i, en cas que s’hagi
informat, al telefon mobil- que els licitadors hagin designat en presentar les seves
proposicions, un avis de la posada a disposicid de la notificacié. Aixi mateix, el correu
electronic contindra I'enllag per accedir-hi.

Clausula 33. Formalitzacié i perfecci6 del contracte

La formalitzacié del contracte es realitzara en escriptura publica, segons l'art. 113.1 de
la LPAP i article 1280 CC, en el termini maxim de tres (3) mesos des de la notificacio a
I'entitat licitadora de I'acord d’adjudicacio. A I'escriptura publica s’'incorporara el present
Plec de Clausules aixi com I'oferta de I'adjudicataria.

Aquest termini podra prorrogar-se per causes justificades per un periode maxim de
dos mesos.

L'adjudicataria vindra obligada a satisfer totes les despeses que es derivin de la
tramitacio de la present licitacio: impostos que siguin preceptius liquidar, i les despeses
notarials i d’'inscripci6 al Registre de la Propietat, entre d'altres.

En el suposit que el contracte no es pugui formalitzar amb I'adjudicataria, s’adjudicara
a I'empresa seguent que hagi presentat la millor oferta d’acord amb l'ordre en que
hagin quedat classificades les ofertes, amb la presentacié prévia de la documentacio
necessaria, essent aplicables els terminis previstos en els apartats anteriors.

Les empreses que hagin concorregut amb el compromis de constituir-se en UTE
hauran de presentar, un cop s’hagi efectuat I'adjudicacié del contracte al seu favor,
I'escriptura publica de constitucio de la unié temporal (UTE) en la qual consti el
nomenament de la persona representant o de la persona apoderada Unica de la unié
amb poders suficients per exercir els drets i complir les obligacions que es derivin del
contracte fins a la seva extincio.

La formalitzacié d’aquest contracte, juntament amb el contracte, es publicara en un
termini no superior a quinze dies després del seu perfeccionament en el perfil del
contractant.

Un cop formalitzat el contracte, es comunicara al Registre Public de Contractes de la
Generalitat de Catalunya, per a la seva inscripcio, les dades basiques, entre les quals
figuraran la identitat de 'empresa adjudicataria, I'import d’adjudicacio del contracte,
juntament amb el desglossament corresponent de I'lVA; i posteriorment, si s’escau, les
modificacions, les prorrogues, les variacions de terminis o de preus, I'import final i
I'extincio del contracte.

Les dades contractuals comunicades al registre public de contractes seran d'accés
public, amb les limitacions que imposen les normes sobre proteccié de dades, sempre
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que no tinguin caracter de confidencials.

1. Condicions a fer constar en I’escriptura com a clausules resolutories de la
constitucioé del dret de superficie (inicial i transmissions successives):

a) Les previstes a I'article 170 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLUC):
“1. El document public en qué consti la transmissio de béns dels patrimonis publics de
sol i d’habitatge ha d’establir la destinacié final dels béns transmesos, el termini per a
fer-la efectiva i les altres limitacions i condicions que [l'administraci6 o entitat
transmetent consideri convenients.
2. La persona adquirent, mitjiancant el document public de transmissio, s’ha d’obligar a
destinar els béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats, i a no
transmetre els béns adquirits a terceres persones per actes inter vivos mentre no els
destini a aquesta finalitat, llevat que I'administracio o entitat transmetent ho autoritzi. EI
compliment d’aquestes obligacions s’ha de garantir mitjiangant una condicio resolutoria
expressa del contracte de transmissié. Si la persona adquirent incompleix els terminis
fixats per a destinar els béns a la finalitat establerta, I'administracio o entitat
transmetent pot exigir el compliment d'aquesta obligacié finalista o resoldre el
contracte de transmissio, amb el rescabalament dels danys i 'abonament d’interessos
en ambdos casos tenint en compte les indemnitzacions o penalitzacions que, si escau,
I'administracié o entitat transmetent estableixi en el document public de transmissio.
Tanmateix, I'administracio o entitat transmetent pot prorrogar els terminis fixats per a
complir I'obligacié esmentada. EI document public de transmissio també ha d’establir
com a condicid resolutoria expressa el fet que, en el termini de cinc anys i abans
d’edificar els terrenys, s'aprovi una modificacié del planejament urbanistic general que
comporti un increment del valor dels terrenys. Aquesta modificacié només pot tenir lloc
per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacio,
d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a.
3. Les condicions a qué fan referéncia els apartats 1 i 2 s’han de fer constar en la
inscripcio de la transmissio que es formalitzi en el Registre de la Propietat d’acord amb
la legislacio registral aplicable i amb els efectes que aquesta estableix.”
b) D’'acord amb l'apartat anterior, doncs, 'incompliment de l'obligacié de destinar la
finca descrita a la clausula 1 d’aquest Plec a la construccié d’habitatges amb proteccié
oficial, que s’adequaran en tot moment a allo previst per la legislacio sectorial, sera
causa determinant de la resolucio del contracte i aixi ha de constar expressament en
l'escriptura puablica i, com a tal condicié resolutoria expressa, sera inscrita en el
Registre de la Propietat.
¢) L'incompliment de qualsevol de les obligacions previstes en el Plec, aixi com dels
compromisos contrets en la proposicio o en l'escriptura publica, facultara a
I'Ajuntament de Begur per resoldre el contracte, sent a carrec de I'adjudicataria totes
les despeses que origini I'exercici d'aquest dret.
Per tant, seran aixi mateix causes de resolucié del contracte, entre d'altres, les que a
continuacio s'expressen:

- Les previstes en aquest plec.

- Lincompliment d’una o més de les condicions estipulades a les clausules 1 a 4

d’aquest plec.
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- Qualsevol altre incompliment del contracte, a part dels reflectits, per culpa
imputable a I'adjudicataria i/o titular de la transmissié.

Com a consequéncia de la resolucié del contracte per qualsevol de les causes
anteriorment esmentades, el domini ple de la parcel-la objecte de la transmissio
revertira automaticament i amb caracter retroactiu al patrimoni de I'Ajuntament que la
tornara a inscriure a favor seu en el Registre de la Propietat de conformitat amb el que
disposa la Llei Hipotecaria, el seu Reglament de desenvolupament i la resta de
normativa d'aplicacié.
d) El poder resolutori atribuit a I'Ajuntament s'exercitara conforme al seglient
procediment:
1r. - Constatat I'incompliment per part de I'adjudicataria, I'Ajuntament li notificara la
pretensié municipal de declarar resolt el contracte pel seu incompliment i se i
concedira un termini de 20 dies perquée formuli les al-legacions que consideri
oportunes al seu dret.
2n. - Transcorregut el termini concedit per a formular al-legacions, I'Ajuntament
adoptara acord o resolucié que procedeixi sobre la resolucié del contracte.
3r. - La certificacio de la resolucio o l'acord definitiu adoptat en que es declari la
resolucié del contracte juntament amb l'escriptura publica atorgada en el seu dia per
transmetre la parcel-la, en la qual expressament es consignara la present condicio
resolutoria expressa i automatica, serviran de titol per a instar la inscripcio del domini
novament a favor de I’Ajuntament.
4t. - L'adjudicataria haura de desallotjar la parcel-la transmesa i posar-la a disposicié
de I’Ajuntament en el termini d'un mes comptat des de la data de notificacioé de l'acord
de I'drgan de contractacio en qué es declari la resolucié del contracte.

2. Efectes economics a l'incérrer en les condicions resolutories:

L'incompliment per part de la superficiaria de les obligacions anteriors, determinants de
les condicions resolutories expressament establertes, facultara a I'Ajuntament per
donar per resolt el dret de superficie, recuperant la plena propietat de la finca i de les
accessions fins llavors produides (entre elles, els planols i memoria de I'Arquitecte
director de les obres, llicéncies, projectes, etc.).

Per a aquest suposit de resolucio, I'Arquitecte-Director de les obres, juntament amb un
altre Arquitecte nomenat per I'Ajuntament, valorara I'obra executada, havent-se de
liquidar per I'’Ajuntament a les superficiaries, en el termini d'un any a comptar des de la
resolucio del dret de superficie, un setanta-cinc per cent de la valoracio resultant, amb
pérdua per a les superficiaries del vint-i-cinc per cent.

En qualsevol cas, I'Ajuntament descomptara, de les quantitats que hagi de lliurar a la
superficiaria, I'import del debit corresponent al préstec amb garantia hipotecaria que
gravi la propietat superficiaria.

Per a l'aplicacio, executivitat i eficacia de les condicions resolutories, n’hi haura prou
amb el requeriment per via judicial o notarial a la superficiaria, notificant la resolucié
del dret de superficie que produira tots els seus efectes a partir de la data de recepcio
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Ajuntament de Begur

de 'esmentat requeriment.

No es podra exercitar la condicio resolutoria si 'incompliment de la superficiaria es deu
a casos fortuits o a forca major, entenent-se per aquests, a més dels legalment
previstos: catastrofes, conflictes laborals, malaltia de més de dues terceres parts del
personal de la plantilla que intervingui en I'obra, congelacié en el subministrament dels
materials per les cases subministradores (sempre que no fos degut a incompliment
culpable de pagament, per part del constructor designat per executar I'obra, o bé el
mateix promotor), per incompliment del contracte per part del constructor designat per
executar I'obra (sempre que no fos degut a incompliment culpable de pagament per
part del promotor immobiliari) i altres casos que la jurisprudéncia tingui com notori.

En l'escriptura de constitucié del dret de superficie i en l'ordre a la inscripcié de la
condicio resolutoria al Registre de la Propietat, s’hauran de determinar les quantitats
de les que respondra cadascuna de les finques afectades.

Clausula 34. Especialitat en el cas d’adjudicataries que acreditin ser promotores
o gestores de cooperatives, de comunitats de propietaris o de comunitats de
béns o figures analogues.

L'adjudicataria que sota la condici6 de promotor o gestor de cooperatives, de
comunitats de propietaris o de comunitats de béns o altres figures analogues i que
hagi manifestat la seva voluntat d'acollir-se al supdsit previst de proposar com a titular
de I'escriptura del dret de superficie a un tercer en les condicions previstes en aquest
plec, haura de complir les seglients condicions:

1. Presentar en el termini minim dels trenta dies anteriors a la data maxima fixada per
a la formalitzacio de la transmissio la documentacié seguent:

a) Contracte privat o document equivalent formalitzat entre I'adjudicatari i el tercer que
es proposa com a titular de la transmissio en el que es reculli la finalitat, objecte i
condicions de la relacié entre les dues parts. En aquest document es fara constar de
manera explicita I'acceptacié per ambdues parts | de forma solidaria de la totalitat de
drets i obligacions que se'n deriven del plec, de l'acord d'adjudicacio, de I'oferta
presentada per l'adjudicatari. Aquest contracte es protocol.litzara formant part de
I'escriptura publica de transmissio.

b) Document de constitucié de la comunitat de propietaris, comunitat de béns o figura
analoga proposada per I'adjudicatari amb la finalitat d’adquirir el bé objecte d’aquest
plec.

c) Copia de la targeta d’identificacio fiscal de la comunitat de propietaris o comunitat de
béns.

d) Document acreditatiu de 'apoderament notarial a favor de I'adjudicatari als efectes
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Ajuntament de Begur

de representar legalment a la comunitat de propietaris o de béns en quantes
actuacions se'n derivin de I'expedient, i copia compulsada del DNI.

e) Acreditacié de la capacitat d’obrar i la solvéncia economica i financera del tercer
proposat. En el cas de comunitats de propietaris o comunitats de béns s’acreditara la
capacitat d'obrar individual de tots els seus membres i la solvéncia economica i
financera individual mitjancant informe d'entitat financera. La capacitat d'obrar
s’acreditara mitjancant copia compulsada, notarial o administrativament del Document
Nacional d'ldentitat o, en el seu cas, del document que el substitueixi legalment.

Si, per una rad justificada no s’esta en condicions de presentar les referencies
individuals sol-licitades, es podra acreditar la solvéncia econdmica i financera per mitja
de qualsevol altre document que es consideri apropiat per I'drgan de contractacio.

En aquest sentit la solvéncia economica i financera es podra basar en la solvéncia i
mitjans d'altres entitats, inclosa la del promotor o gestor que hagi resultat adjudicatari i
independentment de la naturalesa juridica dels vincles que tingui amb elles, sempre
gue s’acrediti documentalment que es disposa efectivament d'aguests mitjans.

Clausula 35.- Hipoteca sobre el dret de superficie

1. D’acord amb l'art. 54.4 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s'aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana: “El propietari del sél pot
transmetre | gravar el seu dret amb separacié del dret del superficiari i sense
necessitat de consentiment d’aquest. El subsol correspon al propietari del sol i és
objecte de transmissio i gravamen juntament amb aquest, llevat que s’hagi inclos en el
dret de superficie.”

A aquests efectes I'adjudicataria s’'obliga a remetre a I'Ajuntament, una copia de
I'escriptura de constituci6 de la hipoteca de la que es desprengui que aquesta
obligacié ha estat respectada en I'atorgament de I'esmentat instrument puablic.

L'Ajuntament consent en qué les condicions resolutories establertes al present Plec
guedin posposades en rang a la hipoteca que es constitueixi sobre I'edifici que es
construira per I'adjudicataria i accepta que la garantia hipotecaria que es constituira, si
cal, per finangar la construccioé dels habitatges s'inscrigui al Registre de la Propietat
corresponent, amb rang preferent a qualsevol altre dret, carrega o gravamen que es
pugui constituir sobre la finca, edifici 0 entitats construides en compliment de la finalitat
del present dret de superficie.

En qualsevol cas, I'import, el termini, les finques afectades i la resta de condicions de
la hipoteca que les superficiaries tinguin interés en constituir en compliment de les
previsions d’aquesta condicié hauran de ser autoritzades per I’Ajuntament, mitjangant
la Resoluci6 o Acord corresponent. A aquests efectes, la superficiaria haura de
presentar la seva concreta sol-licitud d’hipoteca directament davant I'Ajuntament,
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Ajuntament de Begur

desglossant i justificant el detall economic del préstec que es pretén, donant
compliment a I'art. 241 del Reglament Hipotecari pel qual per a qué la posposicié d’'una
hipoteca a una altra futura pugui tenir efectes registrals sera precis el segluent:

“Primer. Que el creditor que hagi de posposar consenti expressament la posposicio.
Segon. Que es determini la responsabilitat maxima per capital, interessos, costes o
altres conceptes de la hipoteca futura, aixi com la seva durada maxima.

Tercer. Que la hipoteca que s’hagi d'anteposar s'inscrigui dins del termini
necessariament convingut a aquest efecte.

La posposicio es fara constar per nota al marge de la inscripcié de la hipoteca
posposada, sense necessitat de nova escriptura, quan s'inscrigui la hipoteca futura.
Transcorregut el termini assenyalat en el numero tercer sense que hagi estat inscrita la
nova hipoteca caducara el dret de posposicio, fent-se constar aquesta circumstancia
per nota marginal.”

2. Les superficiaries ultimes, prévia autoritzacié expressa per part de I'’Ajuntament,
podran sol-licitar la constitucié d’'una hipoteca sobre el dret de superficie, un cop
atorgada I'escriptura d’obra nova en construcci6 i de constitucié en régim de propietat
horitzontal, en garantia de préstecs o crédits de qualsevol classe.

L'impagament per les superficiaries de més de cinc venciments del préstec hipotecari
gue correspongui a cada finca resultant de la divisié en propietat horitzontal sera causa
d’extinci6 del dret de superficie i, per tant, del dret d’as sobre I'esmentat habitatge. En
aquest sentit, 'Ajuntament es podra subrogar en les obligacions derivades de
'esmentat préstec hipotecari o bé procedir a la seva cancel-lacio.

Resolt o extingit el dret de superficie constituit a favor de les superficiaries per
impagament de la hipoteca per part d’aquesta, caldra notificar de forma fefaent a les
superficiaries i a la persona usuaria de I'habitatge I'extincié per incompliment de
I'obligacioé de pagament del préstec, mitjancant acta notarial en la qual:

- Quedi incorporada la certificacié acreditativa d’aquest incompliment o, en el seu cas,
declarada la voluntat de la persona titular del sol de donar per resolta la constitucio del
dret de superficie.

- Notificada I'acta, disposaran d’'un termini de 30 dies per deixar la finca lliure, vacua i
expedita a disposici6 del titular del sol, quedant, en altre cas, oberta la via judicial per
obtenir el llancament.

La copia autoritzada de l'acta sera titol bastant per obtenir la constatacié de la
consolidaci6 del domini a favor de I'Ajuntament al Registre de la Propietat i,
conseqlentment, reinscriure la plena propietat a favor d'aquest.

CAPITOL lll. DISPOSICIONS RELATIVES A L’EXECUCIO DEL CONTRACTE

Clausula 36. Unitat tramitadora

De conformitat amb el que disposa I'art. 62.1 de la LCSP, la unitat encarregada de la
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Ajuntament de Begur

tramitacio i seguiment de I'expedient sera I’Area d’Urbanisme.

| Clausula 37.- Condicions especials d’execucié

S’estableixen les seglients condicions especials d’execucio:

a) Per consideracions de tipus social:

La consideracié de tipus social que exigeix per a aquest contracte és el puntual
pagament dels salaris a I'equip de treball adscrit i I'aplicacié de les condicions salarials
derivades del conveni col-lectiu o acord signat amb els treballadors.

L'adjudicataria acreditara documentalment a I'Ajuntament el compliment d’aquesta
condicio especial quan aquest li demani.

b) Per consideracions en matéria mediambiental:

L'adjudicataria haura de realitzar una correcta gesti6 ambiental en I'execucio de la
seva prestacid, prenent les mesures necessaries per minimitzar els impactes que
aguest pugui ocasionar (fer una correcta gestid dels residus i altres mesures que
siguin adients a I'objecte del contracte) d’acord amb la legislacio vigent.

S'utilitzaran materials no contaminants, respectuosos amb el medi ambient i de baix
consum que compleixi els criteris i normatives actuals en quant a sostenibilitat i estalvi
energetic.

c) Sotmetiment a la normativa en matéria de proteccié de dades:

L'adjudicataria té I'obligacié de sotmetre’s a la normativa nacional i de la Unié Europea
en matéria de proteccid6 de dades i respectar-la, amb l'advertiment que aquesta
obligacio té el caracter d’obligacio contractual essencial.

Aquestes condicions tenen el caracter d’obligacions contractuals essencials, a I'efecte
de qualificar el seu incompliment com a causa de resolucié d'acord amb els articles
202.3 i 211.f de la LCSP.

Clausula 38.- Prerrogatives i facultats de I'administracio

Salvaguardant alld previst a la clausula 4a del present Plec, segons el previst en els
articles 194 i 195 de la LCSP, i dins dels limits i amb subjeccié als requisits i efectes
senyalats en ella, I'drgan de contractacié /o I'Ajuntament ostenta la prerrogativa
d’interpretar els contractes administratius, resoldre els dubtes que presenti el seu
compliment, modificar-los per raons d’interés public, acordar la seva resoluci6 i
determinar els efectes d’aquesta.

En els procediments que s'instrueixin per a l'adopcié d'acords relatius a la
interpretacio, modificacio i resolucio del contracte haura de donar-se audiéncia al
contractista.

Els acords que adopti I'6rgan de contractacié posaran fi a la via administrativa i seran
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Ajuntament de Begur

immediatament executius.

Clausula 39.- Publicitat

L'adjudicacié de la constitucié del dret de superficie es notificara a les empreses
licitadores i es publicara al perfil del contractant.

L'adjudicataria quedara obligada des de la naotificacié de I'adjudicacio a:

- Instal-lar, prévia obtencié dels permisos corresponents, un suport publicitari
desmuntable, als efectes de donar a conéixer el projecte de construccié
d’habitatges amb protecci6 oficial.

- Realitzar, prévia obtencié dels permisos corresponents, qualsevol accio
informativa que tingui per objecte el projecte d’habitatge.

Qualsevol accié publicitaria o informativa relacionada amb aquesta adjudicacié
incloura necessariament una mencié especifica al caracter public del solar adjudicat
per I'’Ajuntament de Begur mitjangant la present licitacio.

Clausula 40.- Protecci6 de dades de caracter personal

D’acord amb el Reglament europeu 2016/679, de 27 d’abril, relatiu a la proteccié de
les persones fisiques pel que respecta al tractament de dades personals i la lliure
circulacio

d’aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE i la Llei organica 3/2018,
de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i garantia dels drets digitals i
resta de normativa estatal o autonomica que la desenvolupi, s'informa als licitadors
que P'Ajuntament de Begur realitzara el tractament de les seves dades personals
d’acord amb el seguent detall:

Finalitat del tractament: Gestid de les activitats econdmiques, comptables i de
contractacié administrativa de I’Ajuntament de Begur.

Temps de conservacié: Les dades seran conservades durant el temps necessari per
a complir amb la finalitat per a la que es varen recollir. Sera d’aplicacio allo previst a la
politica de gestié documental de I'’Ajuntament de Begur.

Legitimacié del tractament: Missi6 de caracter public: Compliment d’obligacions
patrimonials.

Destinataris de cessions o transferéncies: Les dades identificatives de I'adjudicatari
poden ser cedides al fedatari puablic encarregat de conformar I'escriptura publica de
constituci6 del dret de superficie. No s’han previst cessions més enlla de les previstes
per la llei. No s’ha previst cap transferencia internacional de dades de les dades
subministrades.
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Ajuntament de Begur

Drets de les persones interessades: Es poden exercir els drets d’accés, rectificacio,
supressié i portabilitat de les seves dades, i la limitacié o oposicié al seu tractament a
través de la Seu electronica o presencialment o per correu postal a la Placa de
'Església, num. 8 17255 Begur.

Sense perjudici de qualsevol altre recurs administratiu o accio judicial, tot interessat
tindra dret a presentar una reclamacio davant d'una autoritat de control, en particular
en I'Estat membre en qué tingui la seva residéncia habitual, lloc de treball o lloc de la
suposada infraccié, si considera que el tractament de dades personals que el
concerneixen infringeix el RGPD. Sent a Catalunya 'APDCAT l'autoritat de referencia:

http://apdcat.gencat.cat/ca/drets_i_obligacions/reclamar_i_denunciar/

| Clausula 41.- Projecte basic i executiu de construccié

L'adjudicataria haura de redactar, assumir les despeses de redaccié i presentar el
corresponent projecte basic i executiu de les obres a executar al solar objecte del dret
de superficie i dels respectius visats. Tot dins del termini ofertat, per a la seva
aprovacio per part de I'’Ajuntament.

En cap cas, I'aprovacié implicara el trasllat de cap responsabilitat a I'Ajuntament pel
seu contingut o execucio, sent responsabilitat Unica de I'adjudicataria qualsevol mal o
perjudici que pugui produir-se a I'Administracié o als tercers.

| Clausula 42.- Execucié de les obres

L'adjudicataria, en exercici del dret de superficie constituit, s'obliga a la construccio
dels habitatges protegits definits a la clausula 1 a 4, i la posterior transmissié dels drets
de superficie a les Superficiaries Ultimes, d'acord amb el que es preveu al present
Plec.

L'adjudicataria haura d'executar la construcci6 de l'edifici per a la promocio
d'habitatges amb proteccié oficial, d'acord amb les previsions del planejament
municipal i de la normativa urbanistica i de la normativa reguladora dels habitatges
amb proteccio oficial, observant, en tot moment, el projecte autoritzat corresponent, les
obligacions relatives a I'ls, conservacio i rehabilitacié i les regles de la bona praxis, en
els terminis seglents, sempre que l'adjudicataria compti amb la prévia i efectiva
disponibilitat juridica i material de la finca i d'acord amb el calendari resultant de la
seva oferta.

Aixi mateix, l'adjudicataria esta obligada a projectar, executar, reparar i reposar les
obres accessories o vinculades a la principal que siguin necessaries perqué aquesta
compleixi la seva finalitat i que permetin el seu millor funcionament i explotacio, aixi
com a realitzar les actuacions mediambientals relacionades amb ella.
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Ajuntament de Begur

Sera de responsabilitat de [I'adjudicataria l'execuci6 de les obres, les seves
consequéncies, I'obtencié de llicéncies, permisos o autoritzacions, aixi com qualsevol
altre aspecte, de la naturalesa que sigui, relacionat amb aquesta execucio.

L'edifici s'haura d'ajustar a la normativa aplicable vigent, obligant-se I'adjudicataria a
realitzar els tramits necessaris per a I'obtencid de la preceptiva llicencia municipal.

Durant tot el periode comprés entre l'inici i la finalitzacié de les obres, I'adjudicataria
sera I'linica responsable de qualsevol dany i perjudici que, per raé seva o amb
independencia d'ella, es causin a la finca, a tercers, o a I'Ajuntament, quedant
I'Ajuntament exonerat de tota responsabilitat civil, administrativa o laboral.

L'Ajuntament restara sempre alié i al marge de les relacions entre I'adjudicataria i les
empreses amb les que contracti I'execucio de les obres, i no sera responsable en cap
cas de les consequéncies derivades dels contractes que celebrin aquelles amb els
segons; i continuaran, per tant, relacionant-se exclusivament amb l'adjudicataria a tots
els efectes.

L'adjudicataria assumeix també I'execucio i el cost de les obres de reposicié de les
voreres i espais publics que s'hagin malmeés durant I'execucio de les obres.

L'Ajuntament podra, en qualsevol moment, recaptar informacié sobre la marxa de les
obres efectuant per a aix0 la inspeccid, comprovacié i vigilancia precises per a la
correcta realitzacié d'aquestes. Aquestes funcions no suposaran cap reduccié de la
responsabilitat de I'adjudicataria i dels altres intervinents en I'execucié de les obres.

L'adjudicataria s'obliga a comunicar a I'Ajuntament el descobriment de restes
arqueologiques, obres d'art, monedes, antiguitats o altres objectes de similars
caracteristiques durant I'execucié de les obres, havent d'atenir-se al que disposa la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala. L'adjudicataria té I'obligacié
d'adoptar o imposar a tercers totes les precaucions que, per a l'extraccid d'aquests
objectes, li siguin indicades per I'Administracio.

Les obres que es realitzin a la finca es consideraran finalitzades el dia en que
I'Arquitecte Director expedeixi el corresponent certificat final d'obra i I'’Ajuntament
atorgui la comunicacié prévia de primera ocupacio.

L'incompliment sense causa justificada del termini per a I'execucié de les obres es fara
constar com a condicio resolutoria en el document public on consti la constitucié del
dret de superficie.

El termini per obtenir la qualificaci6 com a habitatge protegit (HPO) dels habitatges
construits s’ajustara al termini establert per la Generalitat de Catalunya.

Si l'adjudicataria incompleix sense causa justificada el termini fixat per obtenir la
gualificacié6 com a habitatge protegit (HPO) dels habitatges construits sobre la finca
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objecte del dret de superficie, I'Ajuntament pot exigir el compliment d'aquesta obligacié
finalista o resoldre el dret de superficie, amb el rescabalament dels danys i
l'abonament d'interessos en ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions o
penalitzacions que, si escau, s'estableixin en el document public de constitucio del dret
de superficie, d'acord amb el que disposa l'article 170 del TRLUC.

L'adjudicataria esta obligada a presentar un pla de neteja, abans de l'inici de les obres
i en aquest pla s’avaluara la possible incidéncia sobre la via publica, les mesures a
adoptar i, en qualsevol cas, es tindran en compte les prescripcions segients:

— Protegir les obres mitjancant la col-locacié d’elements adequats al seu voltant, de
manera que s'impedeixi la disseminacié de deixalles i materials fora de I'estricte
zona afectada pels esmentats treballs.

— Les superficies immediates als treballs per I'obertura de rases, canalitzacions i
connexions realitzades a la via publica hauran de mantenir-se sempre netes.

— Els materials de subministrament, aixi com els residus, es dipositaran a l'interior de
I'obra. Si calgués dipositar-los a la via publica, s'exigira I'autoritzacié municipal i es
fara en un recipient adequat, perd mai en contacte directe amb el terra.

— Finalitzades les operacions de carrega, descarrega, sortida i entrada a les obres de
gualsevol vehicle susceptible d’'embrutar la via publica, el personal responsable de
les operacions i, subsidiariament, els titulars dels establiments i les obres,
procediran a la neteja de la via publica i dels elements d’aquesta que haguessin
embrutat, aixi com la retirada dels materials caiguts o dipositats.

— Totes les operacions propies del desenvolupament de les obres com excavacio i
acopi de terres, formigonat, etc., s’efectuaran a l'interior de I'obra o a I'interior de la
zona delimitada de la via publica degudament autoritzada. Queda totalment
prohibida la utilitzaci6 de la resta d'espais publics per portar a terme aquest
treballs.

— Es obligacié de I'adjudicataria la neteja diaria i sistematica de la via publica que
resulti afectada per la realitzacié d’obres. No es permet netejar les eines i els tancs
de formigo, vehicles i maquinaria a la via publica.

L'adjudicataria, en el transcurs de les obres, esta obligada a col-locar elements de
delimitacio i proteccié d’'aquestes (tanques metal-liques, New Jerseys...), aixi com la
senyalitzaci6 vertical i horitzontal necessaria per minimitzar I'impacte en la seguretat,
mobilitat i accessibilitat en I'entorn de I'obra, dirigida a vianants i transit rodat, sense
cap cost addicional.

Clausula 43.- Modificacié del projecte

En el suposit que l'adjudicataria volgués introduir modificacions, se sotmetran a
l'aprovacio de I'Organ de contractaci6. En cap cas aquestes modificacions podran
executar-se abans que, en el seu cas, s'hagi obtingut la citada aprovaci6 i en cap cas
suposaran el dret de l'adjudicataria a disminuir la qualitat i/o funcionalitat de la
Construccio.
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Clausula 44.- Seguiment, finalitzacié i comprovacio de les obres de construccié |

1. L'adjudicataria haura d'informar I'Ajuntament, amb una antelaci6 minima d'un (1)
mes, de la data de finalitzacié de les obres de construccio.

L'adjudicataria i I'Ajuntament fixaran, de mutu acord, la data per a la comprovacio de
les obres de construcci6, que tindra lloc en el termini maxim de 45 dies des de la seva
data de finalitzacié. S'estendra acta de comprovacié conjunta, indicant el resultat
d'aquesta.

2.- Si les obres no es trobessin en correcte estat es fara constar aixi en l'acta,
assenyalant-se un termini a l'adjudicataria per esmenar els defectes observats, i
detallant les instruccions precises per a aixo, transcorregut el qual es portara a efecte
una nova comprovacio.

3.- Una vegada concloses les obres, l'adjudicataria haura d'atorgar I'oportuna
escriptura de declaracioé d'obra nova, amb especificitat de la finalitat d’habitatges amb
régim general protegit, que haura de ser inscrita en el Registre de la Propietat
competent.

L'adjudicataria es fara carrec de totes les despeses inherents.

| Clausula 45.- Obligacions i drets de I'adjudicataria

Seran obligacions i drets de I'adjudicataria, sense perjudici de la resta d'obligacions i
drets que resulten d'aquests Plec i de la normativa d'aplicacio, les segiients:

a) L'acceptacié del dret de superficie sobre la finca objecte del contracte i,
consegientment, la del titol de propietari superficiari, amb independéncia de la
superficie que resulti dels titols de domini i del Registre de la Propietat.

b) L’acceptacié de la qualificaci6é urbanistica de la finca.

c) La formalitzaci6 del contracte i l'atorgament de [I'escriptura publica de
constitucio del dret de superficie i la seva inscripcio al Registre de la Propietat.

d) L'atorgament de les escriptures publiques inherents a I'objecte del contracte
(obra nova, divisié en propietat horitzontal etc.) aixi com la seva inscripcio en el
Registre de la Propietat.

e) Redactar i assumir les despeses de redaccié del corresponent projecte basic i
executiu de les obres a executar al solar objecte del dret de superficie i dels
respectius visats. Realitzar al seu risc i ventura la construccio de l'edifici per a
la promocié d'habitatges amb proteccié oficial, d'acord amb les previsions del
present Plec i proposta presentada. La realitzacié al seu carrec de tot tipus de
gestions, projectes, escomeses previes, etc. (i els pagaments que comportin),
necessaris per a l'obtenci6 de l'alta / permis / legalitzaci6 de totes les
instal-lacions i subministraments, contractacio amb les empreses de serveis
(aigua, gas, electricitat, telefon, etc.), aixi com els d'evacuacié, clavegueram,
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etc. i les taxes municipals corresponents. Assumir totes les despeses
(honoraris, aranzels, impostos, etc.) necessaries per a I'execucio de les obres,
incloses les despeses de direccio facultativa i d'execucio i d'aprovacio del Pla
de Seguretat i Salut del projecte i procedir a la inscripcié del dret de superficie,
com a dret real, al Registre de la Propietat.

f) Seran igualment a carrec de l'adjudicataria les despeses que s'originin pels
seguents conceptes:

a. Obtencid dels permisos necessaris municipals o de la Generalitat de
Catalunya.

b. Honoraris de qualsevol classe de técnics, per a la projeccid i direccié de
les obres, inclosos els visats dels Col-legis professionals.

c. Sous, salaris i tota classe de retribucions que hagin de percebre per la
realitzacié de I'obra qualsevol persona que treballi en ella. Materials de
tota classe, inclosos els que exigeixi la instal-laci6 dels serveis
projectats.

d. Els tributs que gravin la construccio i gestié de I'edifici d'habitatges, aixi
com la resta d'impostos, taxes i contribucions especials que legalment li
corresponguin.

e. En general, qualssevol despeses que siguin necessaries per fer que els
habitatges i els aparcaments i trasters quedin completament construits i
en perfecte estat d'habitabilitat o d'Us.

j) Presentar el certificat final d'obra i efectuar la comunicacié prévia de la primera
utilitzacio i us de I'edifici.

k) Dur a terme, per ella mateixa, la divisié en propietat horitzontal dels habitatges i
la seva inscripci6 en el Registre de la Propietat, dins el termini establert,
assumint totes les despeses i impostos que se’n derivin.

I) Formalitzar en escriptura publica, al seu carrec, I'obra nova realitzada i la seva
inscripcio en el Registre de la Propietat, dins el termini establert, assumint totes
les despeses i impostos que se’n derivin.

m) Obtenir i mantenir degudament durant la vigéncia del dret la qualificacio
provisional i definitiva com a habitatges amb proteccio oficial dels habitatges
construits per I'adjudicataria als solars objecte del dret de superficie.

n) Complir amb les obligacions econdmiques establertes al Plec, amb l'expressa
assumpci6 dels impostos i tributs que es generin.

0) Acomplir les instruccions i indicacions dels Serveis Técnics de I'’Ajuntament de
Begur i d'altres organismes publics competents.

p) Complir les disposicions vigents en matéria fiscal, laboral, de seguretat social i
de seguretat i prevencio de riscos laborals.

g) D'acord amb el present Plec, es podra transmetre a tercers, totalment o parcial,
el dret de superficie, aixi com gravar el dret de superficie amb hipoteca, o altres
drets reals de garantia.

r) D'acord amb el present Plec, destinar els habitatges per a Us de domicili
habitual i permanent dels seus superficiaris.

s) Les persones a les que es transmetra el dret de superficie es faran carrec de la
conservacié i manteniment de I'edifici, assumiran totes les despeses que el seu
funcionament els hi ocasioni, d'acord amb la normativa vigent, i tota la
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responsabilitat civil, fiscal, laboral i administrativa que es derivi de la seva
activitat. L'Administracié no assumira cap responsabilitat per falta de pagament
de I'empresa adjudicataria als proveidors o d'altres.

t) La Superficiaria sera responsable dels danys que, en el seu cas, pugui
ocasionar a I'Ajuntament de Begur, o0 a altres persones com a conseqiéncia de
l'ocupaci6 de I'edifici i del funcionament de l'activitat que s'hi realitzi, amb total
indemnitat de I'Ajuntament, respecte del quals la Superficiaria no restara en
relacié de dependéncia, a efectes penals.

u) A aquests efectes, la Superficiaria haura subscrit una polissa d'assegurances
contra incendis, explosio, aigua i altres riscos de danys materials, que cobreixi
en tot moment el valor real i actualitzat de I'edifici i les seves instal-lacions. En
cas de sinistre, les indemnitzacions s'aplicaran integrament a la reconstruccio i
reparacid dels immobles. També asseguraran la responsabilitat civil derivada
de l'estat de conservacié i ocupacié de la finca i del funcionament de les
activitats que s'hi realitzin.

v) En els contractes de qualsevol classe que la Superficiaria formalitzin amb
tercers haura de figurar expressament que aquests no adquireixen drets de cap
mena enfront de I'Ajuntament de Begur. Hi constara, també expressament, que
s'extingiran automaticament en el moment d'extingir-se el dret de superficie per
gualsevol causa.

w) Adjudicar els habitatges resultants a persones inscrites en el Registre de
sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial de Begur..

x) Elaborar, dins del termini de tres mesos des de la posada en servei de I'edifici
d'habitatges, un document Unic titulat "Estat de dimensions i caracteristiques de
“l'obra executada”, que defineixi amb detall les caracteristiques de I'edifici.

y) Col-locar en un lloc visible de I'edifici un distintiu que informi que esta construit
sobre sol municipal.

z) La Superficiaria facilitara tota la informacié que li requereixi I'Ajuntament.

aa) Les altres obligacions resultants d'aguestes Plec i de la normativa aplicable.

bb) Al compliment de les condicions derivades de la normativa legal i de les
especifiques contingudes en aquest plec de clausules, i en concret a satisfer el
preu del contracte i I'l'mpost sobre el Valor Afegit corresponent, en els terminis i
dates que resultin de la seva oferta.

cc) A ajustar-se, en tota la construccid que realitzi, a les condicions d'Us i
construcci6 establertes en les normes urbanistiques que li siguin d'aplicacio.

dd) Comunicar el canvi de titularitat dels terrenys al Cadastre i a 'ORGT al dia
seguent de la formalitzacié de I'escriptura publica de la constitucié del dret de
superficie.

ee) L'adjudicataria entregara amb la documentacié de final d’obra el “Llibre de
I'edifici”, de conformitat amb el Decret 67/2015, de 5 de maig, per al foment del
deure de conservacié, manteniment i rehabilitacié dels edificis d’habitatges,
mitjancant les inspeccions tecniques i el llibre de I'edifici.

ff) L’'adjudicataria podra contractar amb tercers, total o parcialment, I'execucié de
la construccid segons ho hagi previst en I’Avantprojecte presentat i d'acord amb
el previst en aquest Plec. Amb l'antelacié suficient previ inici dels treballs a
realitzar, l'adjudicataria haura de comunicar a [I'Ajuntament I'empresa o
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empreses amb les que contractara, indicant I'abast dels treballs que
encarregara a cadascuna d'elles. Amb aquesta comunicacié s'adjuntara una
declaracioé responsable d'aquestes de no estar incurses en cap prohibicié de
contractar.

Clausula 46.- Obligacions i drets de I’Ajuntament

Seran obligacions i drets de I'Ajuntament de Begur, sense perjudici de la resta
d'obligacions i drets que resulten d'aquest Plec i de la normativa d'aplicaci6, les
seguents:

a)

b)

C)

d)

9)

h)

Posar a disposicié de I'adjudicataria la finca, mitjancant la constitucié d'un dret
de superficie, amb les condicions juridiques, econdmiques i urbanistiques
establertes en aquest Plec.

Exercir les funcions de control, vigilancia i auditoria del compliment de les
obligacions de I'adjudicataria directament o mitjangant I'organisme o qualsevol
altra persona o ens que designi o contracti 'Ajuntament, que en cap cas
suposara l'assumpcié de les responsabilitats que es derivin d'aquestes
condicions i del seu eventual incompliment.

Complir les autoritzacions preceptives dels organismes publics competents,
atés que la constitucié del dret de superficie només té efectes patrimonials,
sense cap altra consequiéncia o significacio.

D'acord amb l'article 173 del TRLUC, amb vista a garantir el compliment efectiu
de les limitacions sobre preus maxims de venda dels habitatges subjectes a
régim de proteccié publica, mentre sigui vigent la qualificacié corresponent, les
(segones i ulteriors) transmissions oneroses a tercers de la propietat
superficiaria corresponent als habitatges construits per I'adjudicataria quedaran
subjectes a l'exercici per part de I'Ajuntament de Begur dels drets de tanteig i
de retracte, d'acord amb el que estableix l'article 172 de la mateixa norma
citada.

Facultats d'inspeccié i vigilancia de I'Ajuntament: I'Ajuntament té dret a
inspeccionar i vigilar I'execucié del contracte als efectes de comprovar que
s'adequa integrament al que disposa aquest plec, el contracte formalitzat i tota
la normativa legal d'aplicacio.

Fer un seguiment del treball de la direcci6é d'obres i assistir a les visites d'obra
si ho considera.

Amb la finalitat de comprovar el grau de compliment del desti, I'’Ajuntament
podra requerir a la superficiaria la presentacié de tota la documentacié que
estimi necessaria, aixi com també efectuar visites a la finca mitjancant el seu
personal.

A interpretar el contracte i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment,
modificar-lo per raons d’interés public, suspendre la seva execucio, i acordar-
ne la resolucio i determinar els efectes d’aquesta amb subjeccié als requisits
assenyalats a la llei.
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i) A percebre el preu acordat: ’Ajuntament té dret a percebre puntualment el preu
estipulat, en els termes establerts a la clausula corresponent d’aquest plec i a
I'oferta presentada per I'adjudicataria.

J) A laresoluci6 del contracte: 'Ajuntament té dret a resoldre el contracte en els
suposits previstos en aquest plec o en la normativa legal o reglamentaria que
sigui d’aplicacio.

Tots aquells drets i facultats que sense estar recollits expressament en aquesta
clausula figurin en la normativa legal d'aplicacié.

Clausula 47.- Assegurances

El contractista esta obligat a concertar durant la construcci6 de [Iedifici les
corresponents polisses d’assegurances en les modalitats responsabilitat civil i tot risc
construccié, aixi com I'asseguranca desenal, sent al seu carrec fins a I'acabament del
termini de garantia de les obres, amb les cobertures de risc que s’assenyalen en les
clausules segients:

a) Asseguranca de Responsabilitat Civil General amb un limit minim per sinistre d’
1.200.000,00 euros i amb un sublimit per les cobertures de patronal i creuada de
300.000,00 euros per victima, garantint les responsabilitats civils davant de tercers,
aixi com davant de treballadors i subcontractistes.

b) Asseguranca Tot Risc Construcci6 amb una cobertura de caracter multirisc, en la
gue el risc assegurat sera I'obra en qlesti6 i la beneficiaria sera la propietaria del
sol. Restaran emparats els danys i perdues de materials que sigui consequéncia
directa d'una causa accidental i imprevisible qualsevol que sigui la seva
procedeéncia i, en general, els danys que es detallen en aquesta clausula.

c) Assegurancga desenal: I'adjudicataria (constructora) haura de contractar una polissa
d'asseguranca desenal de danys per humitats (facana, sostre i soterrani) que
resultin a causa d’un problema estructural.

Clausula 48.- Desti dels habitatges

48.1.- Condicions generals

El desti dels habitatges s'haura d'ajustar a les condicions que determina la seva
gualificacié6 com a habitatges amb proteccio oficial.

El procés de la primera adjudicacié dels habitatges el dura a terme la Superficiaria,
segons indicacions de I'Ajuntament de Begur.

Les persones destinataries dels habitatges construits en compliment de la finalitat del
dret de superficie hauran de complir els requisits que es corresponen a la qualificacié
d'habitatge de proteccié oficial (HPO), d'acord amb el Pla d'habitatge vigent i amb
independéencia de quina sigui la qualificacio del sol. Consequentment, les persones
destinataries hauran d'estar inscrites en el Registre de sol-licitants d’habitatge de
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proteccio oficial, de I'Oficina de I'’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, gestionat a
través del Consell Comarcal del Baix Emporda.

Els contractes de caracter translatiu que, en relacid als habitatges, concertin
I'adjudicataria amb les Superficiaries tindran caracter privat i, en cap cas, seran font
d'obligacions per I'Ajuntament, i haura de figurar, com a clausula expressa, que les
superficiaries no adquireixen drets de cap mena enfront de I'Ajuntament, excepte
aguells dimanants de la subrogaci6é dels drets com a titulars del dret de superficie en
adquirir el domini dels habitatges. Hi constara també expressament que s'extingiran
automaticament per venciment del seu termini.

48.2.- Condicions aplicables a la transmissié amb els tercers adquirents del dret
de superficie:

L'adjudicataria dividira i transmetra el dret de superficie a terceres persones complint
les prescripcions i limitacions establertes per la legislacié de Proteccid Oficial vigent i
les prescripcions que s'estableixen a continuacié:

48.2.1.- Transmissié intervivos del dret de superficie sobre I’habitatge

48.2.1.1.- El modul de venda dels habitatges de proteccié oficial en regim general
d’'aplicacié sera de 2.913,18 €/m2 (tils, d’acord amb el Decret llei 2/2025, de 25 de
febrer, de mesures urgents en materia d’habitatge i urbanisme i la Instruccié 1/2026,
d’actualitzacio dels moduls d’ habitatges amb proteccio oficial.

El preu maxim de transmissié del dret de superficie dels habitatges aplicant la
ponderacié del 0,80 corresponent al régim de dret de superficie, resulta un valor de
2.330,54 €/m? (til, segons l'article 54 del Decret 75/2014, de 25 de febrer, de mesures
urgents en matéria d’habitatge i urbanisme.

En qualsevol cas, no podra superar el preu per metre quadrat Util que sigui legalment
d’'aplicacié en el moment de la transmissio

48.2.1.2.- La durada maxima del dret de superficie per al tercer adquirent sera
I'establerta al present plec de 75 anys (prorrogable fins a 80 anys, d’acord amb aquest
Plec). La transmissio es formalitzara mitjancant escriptura publica, abans de la
transmissio de la possessié de I'habitatge, i s'inscriura en el Registre de la Propietat.
En tot cas s'haura de lliurar a I'Ajuntament copia integra de les escriptures de
transmissio. En I'esmentada escriptura s'haura de transcriure totes les obligacions que
assumeixen les superficiaries en relacié al dret de superficie.

48.2.1.3.- L'adquirent del dret de superficie s'obliga a destinar I'habitatge com a
domicili habitual i permanent i a respectar las limitacions i les prohibicions seguents:

a) Les que preveuen les normes reguladores del régim de proteccio oficial
al qual esta acollit I'nabitatge objecte del dret de superficie, i en la seva
qualificacio definitiva, per a tota la durada d'aquest régim i durant la
propia durada del dret de superficie.
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Ajuntament de Begur

b) Les expressament establertes en el titol constitutiu del dret de superficie,
com a part del contingut d'aquest dret i per a tota la seva durada.

Seran requisits imprescindibles per a poder signar els contractes de transmissié del
dret de superficie que els superficiaris compleixin amb els segiients requisits i
COMpromisos:

- El superficiari utilitzara la finca objecte d’aquest atorgament sense alterar la
seva forma i substancia, amb l'obligacié de conservar I'habitatge i els
elements comuns amb la diligéncia exigible a fi que pugui servir per al seu
us habitual.

- El superficiari haura de complir durant tot el periode de durada del dret de
superficie els deures de conservacio i rehabilitaci6 que estableix la
legislacio vigent.

- Lincompliment d’aquests deures donara lloc a l'extincio del dret de
superficie que es constitueix amb el present document.

- El superficiari s’obliga igualment a tenir assegurat I'’habitatge contra incendis
i altres riscos que poguessin posar-ne en perill el valor.

- Que acceptin expressament els reglaments de regim interior, fixats per
'adjudicataria i aprovats per I'’Ajuntament, per tal de garantir la convivencia
entre els veins.

- L'adquirent del dret de superficie s’obliga a destinar I'habitatge com a
domicili habitual i permanent i a respectar las limitacions i les prohibicions
seguents:

0 Les que preveuen les normes reguladores del regim de proteccio
publica al qual esta acollit I'habitatge objecte del dret de
superficie, i en la seva qualificacié definitiva, per tota la durada
d’aquest regim.

0 Les expressament establertes en el titol constitutiu del dret de
superficie, com a part del contingut d’aquest dret i per tota la seva
durada.

- El nou superficiari, en la seva condicié de nou titular del dret de superficie
'habitatge, s’integrara a la comunitat de propietaris i, en consequencia,
seran al seu carrec exclusiu totes les despeses i impostos que es derivin de
la titularitat de I'habitatge i de la seva participacio en els elements comuns o
serveis. Aixi mateix, seran a carrec seu les reparacions i les despeses de
conservacio, tant ordinaries com extraordinaries, i les despeses de la
comunitat de propietaris, les primes d'assegurances, I'lmpost de béns
immobles i tots aquells impostos i tributs estatals, autonomics i locals, gravin
ara o en el futur la titularitat de I'habitatge, amb independéncia de que sigui
el seu subjecte passiu, sense que en cap cas tingui dret a ser reintegrat cap
guantitat en finalitzar el dret de superficie sota cap concepte.
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Ajuntament de Begur

- La transmissio entre vius de I'habitatge requereix I'autoritzacio expressa de
I’Ajuntament de Begur.

48.2.1.4.- Un cop sol-licitada pel nou superficiari aquesta autoritzacié, i pel cas de
tractar-se de I'autoritzacié d'una nova transmissié amb tercers, I'Ajuntament, titular del
sol, podra:

a) Recuperar la propietat superficiaria

En aquest cas el preu es calculara a partir del preu efectivament aplicat en la primera
transmissio.

Aquest preu aplicat en la primera transmissio es reduira en proporcié als anys que
restin fins a I'extincié del dret de superficie i s'actualitzara en funcié de I'evolucio de
I'lPC des de la data de la qualificaci6 definitiva de I'habitatge.

Del preu resultant es descomptaran les quantitats que I'Ajuntament hagués de satisfer
en concepte de reparacions pel mal Us de I'habitatge per part del superficiari més
'import del deute pendent de satisfer del préstec amb garantia hipotecaria que gravi la
propietat superficiaria.

b) Autoritzar la transmissié a tercers del dret de superficie sobre I'habitatge.

Sempre gue el nou comprador reuneixi els requisits necessaris per a I'adjudicacié d'un
habitatge amb protecci6 oficial, I'Ajuntament, en tant que propietari del sol, haura de
donar aquesta autoritzacié en cas que opti per no recuperar ell mateix la propietat
superficiaria. En aquest cas, en tractar-se d’'una segona transmissio, el preu maxim
sera I'establert en I'apartat a) anterior.

En cas de que el superficiari sol-liciti aquesta autoritzacid, I’Ajuntament de Begur tindra
amb caracter preferent el dret a tanteig i retracte de I'habitatge, en tant que propietari
del sol. En les escriptures publiques de transmissié del dret de superficie que es
realitzin constara I'opcié del dret de tanteig i retracte durant els 75 anys (80 anys si
s'executa la prorroga prevista) de la durada del dret de superficie.

En cas que opti per no recuperar ell mateix la propietat superficiaria, determinara
directament Il'adquirent que haura d’'estar inscrit en el Registre de sol-licitants
d’habitatge de proteccio oficial, de I'Oficina de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya,
gestionat a través del Consell Comarcal del Baix Emporda, sempre que la Generalitat
de Catalunya no exerceixi el dret d’adquisici6 preferent.

El termini per resoldre no sera superior a 6 mesos, i d'acord amb l'art. 21 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, dictara resolucié expressa en aquest procediment.

En cas que I'Ajuntament no optés per recuperar la propietat, la transmissié del dret de

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.

Pl. de I'Església, 8 - 17255 Begur - Baix Emporda Tel. 97262 40 20 - Fax. 97262 35 88
www.begur.cat - begur@begur.cat CIF: P1701400B

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 65 de 89

=
<
=
©
<
[¢]
P4
]
O
9]
3
3
~
x
I
=
I~
N
>
©
v
N
[}
m
e}
o
©
il
g
©
3
[$)

=
[0
Q
he]
o
©
£
R
£
S
e}
©
Q
2
=]
[=2)
(]
2
1)
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>
1l




Ajuntament de Begur

superficie sobre I'habitatge protegit, d'acord amb el que estableix l'article 86 i seguents
de la LDH, dona dret a I'Administracié de la Generalitat a exercir el dret d'opcio legal,
mentre estigui vigent la qualificacioé de I'nabitatge com protegit.

El superficiari té el deure de notificar la seva decisié de transmetre I'habitatge al
departament competent en materia d'habitatge en els termes establerts a l'article 89 de
la LDH.

Si transcorreguts 2 mesos des de la notificacid de la voluntat de transmissié de
'habitatge, I'Administraci6 de la Generalitat de Catalunya no exerceix el dret
d’adquisicié preferent o no proporciona un adquirent, el superficiari podra cercar
directament I'adquirent, sempre que aquest estigui inscrit en el Registre de Sol-licitants
d’'Habitatge amb Proteccié Oficial. Aquest termini de 2 mesos s’amplia 15 dies en les
segones transmissions de la propietat d’habitatges amb proteccié oficial.
L’Administracié ha de comunicar la decisié, en forma de proposta de resolucio, a la
persona interessada.

Si '’Administracié proporciona un adquirent, la transmissié s’ha de fer efectiva abans
de 2 mesos, comptats a I'endema de la proposta; en cas contrari, els efectes de la
notificacio caduquen i el superficiari ha de complir novament 'obligacio de notificar per
transmetre’l posteriorment.

L'Administraci6 de la Generalitat podra exercitar el dret de retracte sobre la transmissio
dels habitatges amb proteccié oficial transmesos infringint els principis de publicitat,
transparéncia, concurréncia publica, promocié de la diversitat i de la mixtura social i
lluita contra I'exclusié social, recollits a I'art. 86 de la LDH i en els seglients casos:

- Si havent-se fet les notificacions de la transmissio legalment exigides, s’hi
ha omes qualsevol dels requisits legals.

- Sila transmissié s’ha produit abans que venci el termini per a exercir el dret
d’opcié.

- Si la transmissié s’ha fet en condicions diferents de les fixades per la
notificacio.

El termini d’exercici del dret de retracte és de trenta dies naturals comptats des que

’Administracio de la Generalitat té coneixement fefaent de la transmissio i de les seves

condicions, i el seu exercici es regira pel que estableix I'art. 91 de la LDH.

En qualsevol cas, la transmissio de la propietat per part de la superficiaria comportara
la subrogacio del nou titular en la totalitat de les obligacions que resulten del present
Plec, el compliment de les quals per part de les superficiaries podra ser fiscalitzat en
tot moment per I'Ajuntament.

Finalitzat el termini pel qual es constitueix el dret de superficie o extingit el mateix per
gualsevol de les causes que s’indiguen més amunt, la part compradora esta obligada a
deixar I'nabitatge lliure, vacu i expedit.
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Ajuntament de Begur

Atés que I'habitatge sobre el qual es constitueix el dret de superficie forma part del
patrimoni municipal de sol de I'Ajuntament de Begur, es considera aplicable, en la
inscripcid en el Registre de la Propietat de la resolucié que per les causes esmentades
es produeixi, el que preveu larticle 52 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’'octubre, pel qual s’aprova la Llei del sol i rehabilitacié urbana:

“4. El acceso al Registro de la Propiedad de las limitaciones, obligaciones, plazos o
condiciones a que se refiere el apartado anterior produce los siguientes efectos:

a) Cuando se hayan configurado como causa de resolucion, ésta se inscribird en
virtud, bien del consentimiento del adquirente, bien del acto unilateral de la
Administracion titular del patrimonio publico de suelo del que proceda la finca
enajenada, siempre que dicho acto no sea ya susceptible de recurso ordinario alguno,
administrativo o judicial.”

Les anteriors condicions s'han de fer constar en el Registre de la Propietat.

48.2.2.- Transmissions mortis causa del dret de superficie sobre I’habitatge
(conjuge i/o fills)

En cas de defuncié del titular del dret de superficie sobre I'habitatge, la subrogacio
mortis causa en la titularitat del dret restara sotmesa, amb caracter preferent i
vinculant, a les regles, requisits, limitacions, condicions i procediments establerts en
aguest Plec i en el titol constitutiu del dret de superficie. En conseqliéncia, el mer fet
de tenir la condicié6 d’hereu o legatari, tant en successié testada com intestada, no
atribueix per si mateix un dret automatic i incondicionat a subrogar-se en el dret de
superficie, si no es compleixen els requisits i condicions previstos en aquest Plec.

48.2.2.1.- En cas de defuncié de la persona superficiaria titular del dret de superficie
sobre un habitatge adjudicat a I'empara d’aquest Plec, i sempre que I'habitatge
continui destinat a domicili habitual i permanent, el dret de superficie és transmissible
mortis causa a favor del seu conjuge o membre supervivent de parella estable i/o els
seus fills, en els termes i amb les limitacions establertes en aquesta clausula.

La transmissié mortis causa no tindra, per si sola, la consideracié d’'una transmissio
“inter vivos” als efectes de les limitacions de disposici6 i de les autoritzacions préevies
previstes en aquest Plec; no obstant aixo, restara sotmesa a control municipal de
compliment de requisits i a la formalitzacié registral corresponent.

48.2.2.2.- Per tal que la successié mortis causa sigui reconeguda per I'Ajuntament a
efectes d’oposabilitat, exercici del dret i constancia registral, els causahavents que
pretenguin subrogar-se hauran de comunicar de forma fefaent a I'Ajuntament: (i) la
defuncio de la persona superficiaria; (ii) la voluntat de subrogacio; i (iii) la identitat i titol
successori del/de la subrogat/da, aportant la documentacio acreditativa corresponent,
dins el termini de 3 mesos des de la data de la defuncid.

La subrogacié mortis causa quedara condicionada al fet que la persona o persones
cridades a succeir i que sol-licitin la subrogacio: (i) assumeixin integrament totes les
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obligacions del dret de superficie i les que resultin del Plec i del titol constitutiu; (ii) es
comprometin a mantenir I’habitatge com a domicili habitual i permanent, en els termes
del régim de proteccié aplicable; i (iii) acreditin, quan sigui exigible per la normativa
d’habitatge protegit vigent, el compliment dels requisits personals i/o d'inscripcio
registral que resultin aplicables als adjudicataris.

48.2.2.3.- Si concorren diversos causahavents i no hi ha acord sobre qui s’ha de
subrogar com a titular del dret de superficie de I'habitatge, la subrogacié s'atribuira
preferentment, i per aquest ordre, a: a) el conjuge vidu (o membre supervivent de
parella estable) que convisqués habitualment amb la persona causant a I'habitatge; b)
els fills que convisquessin habitualment amb la persona causant a I'habitatge; c) en
defecte dels anteriors, els fills de la persona causant. En cas d'igualtat dins d’un mateix
grup, prevaldra qui acordi I'’Ajuntament motivadament segons criteris d’interes social,
tenint en compte I'acreditacié de convivéncia efectiva i continuada i/o major necessitat
d’habitatge, entre d'altres; i, si s’escau, al que determini el titol successori o la
resolucio judicial o notarial corresponent.

Durant el periode comprés entre la defuncié i el reconeixement municipal de la
subrogacio, I'Ajuntament podra requerir als possibles causahavents informacio i
documentacié complementaria per verificar el compliment dels requisits i, si escau,
podra considerar els ocupants com a responsables solidaris de les obligacions
derivades del dret de superficie (incloent-hi despeses comunitaries, subministraments i
tributs repercutibles), mentre mantinguin la pretensié de subrogacié o fins que
s’acrediti la titularitat successoria i la subrogacié efectiva.

48.2.2.4.- El reconeixement municipal de la subrogacié es formalitzara mitjancant
resoluci6 expressa de [I'Ajuntament, un cop verificats els requisits, i requerira
latorgament de la corresponent escriptura publica d’acceptacido i adjudicacid
hereditaria (o titol successori equivalent) amb subrogacio en el dret de superficie, aixi
com la seva inscripcié en el Registre de la Propietat. Les despeses notarials i registrals
aniran a carrec del/de la causahavent subrogat/da.

La subrogacié mortis causa no podra ampliar en cap cas la durada del dret de
superficie, que romandra limitada al termini inicialment constituit i a les prorrogues
que, si escau, siguin procedents d’acord amb aquest Plec i el titol constitutiu.

48.2.2.5.- Si, per raé de la normativa aplicable d’habitatge protegit, la subrogacio
mortis causa no fos possible en favor de cap causahavent (o0 aquests no complissin els
requisits exigibles), I’Ajuntament podra: A) reconéixer una subrogacio temporal d’ds
per un termini maxim de 6 mesos; o B) instar I'extincié del dret de superficie i la
recuperacio del dret per I'Ajuntament; o C) determinar un adjudicatari substitut d’acord
amb els procediments i registres d’adjudicaciéo d’'HPO, mitjan¢ant resolucié motivada.

La manca de comunicacié dins del termini indicat, o la manca d’esmena de la
documentacio requerida en el termini atorgat per I'’Ajuntament, facultara I’Ajuntament
per denegar el reconeixement de la subrogacié sol-licitada i, si escau, per iniciar els
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tramits d’extincié del dret de superficie i recuperacié de la possessid, amb els efectes
previstos en aquest Plec i en el titol constitutiu.

| Clausula 49.- Danys causats com a consequéncia de I’execucié del contracte

L'adjudicataria sera responsable de tots els danys i perjudicis que, amb motiu de
I'execucio del contracte, s’ocasionin a béns publics o privats, essent del seu compte i
carrec, en tot cas, les indemnitzacions a les que hi donés lloc i es derivessin de
I'execucio de les obres, alliberant a la Ajuntament de tota responsabilitat o reclamacié
gue li fos exigida al respecte.

Aixi mateix, I'adjudicataria respondra dels danys i perjudicis que es derivin de les
pertorbacions que es causin a les vies de comunicacié de tot tipus i serveis de
gualsevol classe, havent de tenir previstos els mitjans necessaris d'investigacié préevia
dels que puguin quedar afectats, a fi de limitar I'afectacié al minim possible i projectar i
programar |'oportuna substitucié en el seu cas.

| Clausula 50.- Risc i ventura de I'adjudicataria

L'execucio i compliment de totes les prestacions derivades d'aquest contracte seran a
risc i ventura de [ladjudicataria. D’igual forma, la utilitzacié d'instruments de
financament, propis o aliens, relacionats amb l'objecte d’aquesta licitacid, s’entendra
feta sempre a risc i ventura exclusiu de I'adjudicataria, sense que pugui afectar de cap
manera a I’Ajuntament.

Aixi mateix, la sola presentaci6 d'oferta implica la declaracio per I'adjudicataria de:

- Haver reconegut i examinat el terreny on s’ha de construir I'edifici.

- Tenir coneixement de totes les condicions de la finca, sol i subsol, especialment les
geotécniques i geomorfologiques i totes aquelles altres susceptibles de tenir alguna
incidéncia en el procés constructiu.

- Haver estudiat detingudament tots els documents facilitats i considerar-los
suficients per a formular i respondre de la seva oferta que s’haura d’ajustar en tot
moment a la legislacié d’habitatges amb proteccié oficial.

En consequencia, l'adjudicataria, pel sol fet de licitar, accepta les condicions
establertes en el Plec i haurd de construir segons les determinacions que en ells
s'inclouen, sense que, en cap cas, pugui demanar la modificaci6 de cap de les
condicions contractuals.

Clausula 51.- Incompliments del contracte i regim de penalitats

Els incompliments per part de I'adjudicataria dels requeriments técnics a qué s'’hagués

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.

Pl. de I'Església, 8 - 17255 Begur - Baix Emporda Tel. 97262 40 20 - Fax. 972 62 35 88
www.begur.cat - begur@begur.cat CIF: P1701400B

=
<
=
©
<
[¢]
P4
]
O
9]
3
3
N
x
I
=
2
N
>
©
v
N
[}
m
e}
o
©
il
g
z
3
[$)

=
[0
Q
he]
o
©
£
R
£
S
e}
©
@
2
=]
[=2)
(]
2
=
s
=
)
o
©
8
=
3]
>

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 69 de 89




Ajuntament de Begur

compromes el licitador en l'oferta seleccionada que hagi servit de base per a
I'adjudicaci6é del contracte, no constituiran causa de resolucié, perd donaran lloc a la
imposicid de penalitats economiques que es faran efectives directament per
l'Ajuntament, prévia audiéncia de l'adquirent. La quantia de les penalitats es
determinara aplicant els percentatges que en cada cas s'assenyalen sobre l'import de
la garantia de compliment del contracte prevista en aquest Plec.

Les penalitats per aquesta categoria d'incompliments seran les seguents:

- La falta d'obtencié de qualificacié energética o l'obtencié d'una inferior a la
compromesa en l'oferta, es penalitzara en tot cas, aplicant I'import maxim de penalitat,
equivalent al 30% de la garantia de compliment del contracte, quan la diferéncia sigui
de 2 o més nivells en l'escala de la qualificacié energética o no s'acrediti qualificacié.

- L'excés no justificat del termini real d'execuci6 de les obres d'edificacio dels terrenys
sobre el termini maxim compromés en l'oferta, es penalitzara solament quan la
magnitud de I'excés sigui superior a sis (6) mesos, aplicant I'import maxim de penalitat,
equivalent al 60% de la garantia de compliment del contracte, quan I'excés sigui
superior a divuit (18) mesos, i el seglient barem en els restants casos:

e excés superior a 15 mesos i no superior a 18 mesos: 50%.

e excés superior a 12 mesos i no superior a 15 mesos: 40%.

e exceés superior a 9 mesos i no superior a 12 mesos: 30%.

e excés superior a 6 mesos i no superior a 9 mesos: 15%.

Es consideraran incompliments greus de l'adjudicataria i podran donar lloc a la
resolucié del contracte per voluntat unilateral de I'Ajuntament, amb els efectes
previstos en la LCSP els seglients:

a) No completar 'EDIFICACIO en els terminis que correspongui i conforme a les
restants condicions urbanistiques d'aplicacio.

b) Cedir totalment o parcialment el deute derivat del contracte de financament del
pagament de 'EDIFICACIO o dels costos de la seva edificacié garantit amb
hipoteca, incomplint el que s'estableix en la legislacio aplicable i en el Plec.

En cas de resolucié del contracte, la propietat dels terrenys amb els seus accessoris i
construccions revertira a I'’Ajuntament, qui procedira a la devolucié a l'adquirent del
preu de venda, una vegada descomptades d'aquest, previ informe pericial, les
guantitats que procedeixin si fos necessari demolir les construccions realitzades o dur
a terme qualsevol altra actuaciéo d'adaptacié al planejament, aixi com els danys i
perjudicis ocasionats.

L'adquirent tindra dret a la cancel-laci6 de les condicions resolutories una vegada
acomplertes totes les obligacions contractuals, s’hagi expedit el certificat final d’obra i
s’hagi inscrit I'obra nova al Registre de la Propietat.
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| Clausula 52.- Comissié de seguiment i control

El compliment de les obligacions de I'adjudicataria sera avaluat per una comissio de
seguiment i control formada, per dos representants de I'Ajuntament de Begur i dos
representants de I'adjudicataria.

Correspon a la Comissi6 de seguiment i control les segiients funcions:

a) Vetllar pel compliment dels compromisos, técnics i economics, assumits per la
superficiaria i que han estat avaluats a I'hora d’adjudicar el contracte.

b) Vetllar pel compliment de les obligacions de la superficiaria.

c) Recollir i contrastar informacié sobre I'activitat de la superficiaria.

d) Recollir i contrastar informacié sobre l'estat, i situaci6 de I'edifici, habitatges,
aparcaments i trasters construits per la superficiaria, incloent tots els negocis
juridics amb tercers que tinguin per objecte els habitatges i aparcaments i trasters
construits per la superficiaria.

e) Proposar canvis en els termes reguladors del dret de superficie que no siguin
substancial ni puguin desvirtuar el compliment dels principis de publicitat i
concurrencia que han regit la seva adjudicacio.

f) Avaluar i, si s’escau, dirimir qualsevol controvérsia que es pugui suscitar entorn la
interpretacio i execucio de les previsions d’aquest Plec.

La Comissié de seguiment i control exercira les seves funcions sens perjudici dels
drets i obligacions que aquest Plec i la normativa en vigor reconeix a I'’Ajuntament de
Begur.

La comissi6 de seguiment i control estara presidida per un representant de
I'Ajuntament de Begur que tindra vot diriment.

La Comissi6 de seguiment i control treballara de forma continuada durant tota la
vigencia de I'execuci6 d'obres i podra reunir-se cada vegada que la convoqui un dels
seus membres, reunint-se obligatoriament almenys dos cops I'any.

Clausula 53.- Principis étics i regles de conducta

1. Els licitadors han d'adoptar una conducta éticament exemplar, abstenir-se de
fomentar, proposar o promoure qualsevol mena de practica corrupta i posar en
coneixement dels organs competents qualsevol manifestacié d’aquestes practiques
gue, al seu parer, sigui present o pugui afectar el procediment o la relacié contractual.

2. Amb caracter general, els licitadors, en I'exercici de la seva activitat, assumeixen les
obligacions seguents:

a) Observar els principis, les normes i els canons etics propis de les activitats, els
oficis i/o les professions corresponents a les prestacions contractades.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.

Pl. de I'Església, 8 - 17255 Begur - Baix Emporda Tel. 97262 40 20 - Fax. 972 62 35 88
www.begur.cat - begur@begur.cat CIF: P1701400B

=
<
=
©
<
[¢]
P4
]
O
9]
3
3
N
x
I
=
2
N
>
©
v
N
[}
m
e}
o
©
il
g
z
3
[$)

=
[0
Q
he]
o
©
£
R
£
S
e}
©
@
2
=]
[=2)
(]
2
=
s
=
)
o
©
8
=
3]
>

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 71 de 89




Ajuntament de Begur

b) No realitzar accions que posin en risc 'interés public.
¢) Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en els processos
de contractacio publica.

3. En particular, els licitadors assumeixen les obligacions segiients, amb el caracter
d’obligacions contractuals essencials:

a) Comunicar immediatament a I'drgan de contractacié les possibles situacions de
conflicte d’interessos.

b) No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public
influeixi en I'adjudicaci6 del contracte en interés propi.

c) No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o
materials, ni per a ells mateixos ni per a persones vinculades amb el seu entorn
familiar o social, amb la voluntat d’incidir en un procediment contractual.

d) No realitzar qualsevol altra acci6 que pugui vulnerar els principis d’igualtat
d’oportunitats i de lliure concurréncia.

e) Respectar els principis de lliure mercat i de concurréncia competitiva i abstenir-
se de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir I'efecte
d'impedir, restringir o falsejar la competéncia, com per exemple els
comportaments col-lusoris 0 de competéncia fraudulenta (ofertes de resguard,
eliminacio d’ofertes, assignacio de mercats, rotacio d'ofertes, etc.). Aixi mateix,
denunciar qualsevol acte o conducta dirigits a aquelles finalitats i relacionats
amb la licitacié o el contracte dels quals tingués coneixement.

f) No utilitzar informacié confidencial, coneguda mitjancant el contracte, per
obtenir, directament o indirectament, un avantatge o benefici economic en
interés propi.

g) Col-laborar amb I'drgan de contractacié en les actuacions que aquest realitzi
per al seguiment i/o I'avaluacié del compliment del contracte, particularment
facilitant la informacio que li sigui sol-licitada per a aquestes finalitats.

h) Complir les obligacions de facilitar informacié que la legislacié de transparéncia
i els contractes del sector public imposen als adjudicataris en relacié6 amb
’Administracié o administracions de referencia, sens perjudici del compliment
de les obligacions de transparéncia que els pertoquin de forma directa per
previsio legal. El lliurament o la difusié d’aquesta informacié s’haura de realitzar
en formats oberts i reutilitzables amb la major desagregacié possible de les
dades i amb inclusi6 de les metadades corresponents.

i) Denunciar els actes dels quals tingui coneixement i que puguin comportar una
infraccio de les obligacions contingudes en aquesta clausula.

4. L'incompliment de qualsevol de les obligacions contingudes a l'apartat anterior per
part dels licitadors s’ha de preveure com a causa -segons el seu cas i d'acord amb la
legislacié de contractacio publica- d’exclusio de la licitacio o de resolucio del contracte,
sens perjudici d'aquelles altres possibles conseqliéncies previstes a la legislacio
vigent.

CAPITOL IV. DISPOSICIONS RELATIVES A L’'EXTINCIO DEL CONTRACTE
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Clausula 54.- Causes de resolucié del dret de superficie

Sense perjudici de la previsio i efectes de les condicions resolutories, seran causes de
resolucio del dret de superficie imputables a la superficiaria les seglents:

a) Fase des de la constitucié del dret de superficie fins a la finalitzacié de les
obres i obtencié de la qualificacié d'habitatge protegit:

- Siles obres de construccié dels habitatges referits s'interrompen per un periode de
sis mesos sense justa causa.

- La cessi6 o l'alienacio total o parcial del dret de superficie, abans de la finalitzacio
de les obres de construcci6 de [l'edifici, sense autoritzacid6 expressa de
I’Ajuntament.

- En el suposit que les obres fossin il-legals o no s'ajustessin a la llicencia d'obres.

- Ladeclaraci6é de concurs de I'adjudicataria.

- L'incompliment dels termes de les proposicions que s'han tingut en compte a I'hora
d'adjudicar el dret de superficie sobre la base de criteris avaluables de forma
automatica diferents a I'oferta economica.

b) Fase posterior a la finalitzaci6 d'obres i obtencié de la qualificacié d'habitatge
protegit, una vegada transmesa la propietat superficiaria a terceres persones:

Actuaran com a condicions resolutories els segients fets:

1. El traspas, arrendament o cessio del dret de superficie constituit, sense I'expressa i
prévia autoritzacié de I'Ajuntament.

2. Que el superficiari no destini I'habitatge com a domicili habitual i permanent per a ell
mateix i, si escau, per a la seva familia.

3. Destinar I'habitatge a usos diferents del de residéncia habitual i permanent de
'adquirent i, si escau, de la seva familia.

4. Que I'habitatge objecte del dret de superficie es mantingui desocupat per un periode
superior a tres mesos.

5. Llogar-lo o subarrendar-lo a terceres persones, fora dels casos previstos i admesos
per a I'habitatge d’'HPO.

6. La transmissié entre vius de [I'habitatge, sense l'autoritzacié expressa de
I'Ajuntament.

7. L'incompliment per part del comprador dels deures de conservacié i rehabilitacié que
respecte de I'habitatge i dels elements comuns estableix la normativa vigent. En
aguest cas, les superficiaries s'obliguen a aplicar al seu carrec les mesures que els
Serveis Tecnics municipals determinin, per tal de garantir la plena segurat de les
construccions i evitar danys a tercers o a I’Ajuntament.

8. En general, lincompliment greu de les obligacions que haura d'assumir
I'adjudicataria d'acord amb aquest Plec, i la legislacié sectorial d’habitatge.

¢) L'incompliment dels termes de les proposicions que s’han tingut en compte a I'hora
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d’adjudicar el dret de superficie sobre la base de criteris avaluables de forma
automatica diferents a I'oferta economica.

A més de les estipulades en aquest plec, seran causes de resolucio les assenyalades
en la legislacié civil i, en el seu defecte, les que siguin aplicables d’entre les que
figuren a la LCSP.

d) Procediment per a la resolucié del dret de superficie respecte els tercers
adquirents de la propietat superficiaria

Resolt el dret de superficie per qualsevol de les causes que s’'indiquen més amunt
caldra notificar de forma fefaent al titular de la propietat superficiaria aquest propasit, 0
el fet de I'extincié per incompliment de I'obligacié de pagament del préstec, mitjancant
acta notarial en la qual:

1) Quedi incorporada la certificacié acreditativa d’aquest incompliment o, en el seu cas,
declarada la voluntat de I'Ajuntament de donar per resolta la constitucié de dret de
superficie.

2) Es dipositi, davant del Notari autoritzant, a favor de I'adquirent, les quantitats que,
en el seu cas, I'Ajuntament hagués de retornar, tot descomptant, si s’escau, I'import del
débit corresponent al préstec amb garantia hipotecaria que gravi la propietat
superficiaria.

Notificada I'acta, I'adquirent tindra un termini de 30 dies per deixar la finca lliure vacua i
expedita a disposicié de I'Ajuntament, quedant en altre cas oberta la via judicial per
obtenir el llancament.

La copia autoritzada de I'Acta sera titol bastant per obtenir la constatacid de la
consolidacio del domini a favor de I'Ajuntament al Registre de la Propietat i
consequentment reinscriure la plena propietat a favor de I'Ajuntament.

En aquest cas el preu es calculara a partir del preu efectivament aplicat en la primera
transmissio.

Aquest preu aplicat en la primera transmissio es reduira en proporcié als anys que
restin fins a I'extincid del dret de superficie i s’actualitzaran en funcié de I'evolucié de
'PC des de la data de la qualificacié definitiva de I'habitatge.

En aquest suposit es descomptaran les quantitats que I'’Ajuntament hagués de satisfer
en concepte de reparacions pel mal Us de I'habitatge per part del superficiari.

En qualsevol vas, I'’Ajuntament descomptara de les quantitats que hagi de lliurar al nou
superficiari, I'import del débit corresponent al préstec amb garantia hipotecaria que
gravi la propietat superficiaria.
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Tot aixd, sense perjudici de la incoacio, si s'escau, del corresponent expedient
sancionador.

Clausula 55.- Extincié del dret de superficie

Causes d'extincié del dret de superficie

A més de les causes generals aplicables a l'extincié dels drets reals, seran causes

d'extincié del dret de superficie les seglients:

- Lafinalitzaci6 del termini pel qual s'ha constituit.

- Lareunio del dret de superficie i la plena propietat en una mateixa persona.

- La rendncia o desistiment de la Superficiaria, comunicada a I'Ajuntament amb una
antelacié minima de tres mesos.

- Per mutu acord entre I'Ajuntament i la superficiaria.

- La resoluci6 acordada per I'Ajuntament per una causa dinterés public
sobrevinguda, previa l'oportuna notificacié a la superficiaria amb una antelacio
minima de tres mesos. En aquest cas es determinara la indemnitzacié que
procedeixi, d'acord amb els criteris de I'expropiaci6 forcosa.

- L'extinci6 de la personalitat juridica de l'adjudicataria, amb l'advertiment que la
subrogacio legal en els seus drets i obligacions per part d'una altra entitat
comportara la transmissié del dret de superficie, sempre que sigui consentida de
manera expressa per I'Ajuntament. L'impagament de més de cinc venciments del
préstec hipotecari en qué se subrogui I'adquirent de la propietat superficiaria.

L'extincié per aquesta darrera causa es produira de forma automatica en el moment en
gue I'entitat financera notifiqui a I’Ajuntament I'existéncia de I'esmentat incompliment.

Rebuda lI'esmentada notificacié, I'Ajuntament s'obliga a pagar a l'entitat creditora
limport de les quotes del préstec que estiguessin impagades fins a la data del
requeriment, sense cap excepcio; i aixo en el termini de 45 dies des de la recepci6 de
la notificaci6. També, en el mateix moment de produir-se 'impagament de més de 5
rebuts del préstec, I'Ajuntament es podra subrogar en les obligacions derivades de
I'esmentat préstec o bé procedir a la seva cancel-lacié.

En els suposits d’extincié del dret esmentats, excepte la reunié del dret de superficie i
la plena propietat en una mateixa persona, el propietari del sol podra retenir fins un
20% de les quantitats que s’han de retornar en concepte de clausula penal
expressament pactada per les parts, aixi com I'import de les quotes del préstec que
haguessin estat ateses pel propietari del sol, i sense perjudici de les possibles
sancions que s’apliquin d'acord amb la normativa d’habitatges amb proteccié oficial.

En qualsevol cas, I'Ajuntament descomptara de les quantitats que hagi de lliurar a la
superficiaria, I'import del débit corresponent al préstec amb garantia hipotecaria que
gravi la propietat superficiaria.
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Efectes generals de I'extincié i resolucio del dret de superficie

Quan s'extingeixi o resolgui per qualsevol causa el dret de superficie, I'Ajuntament fara
seva la plena propietat de tots els terrenys, les edificacions i instal-lacions,
promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca en bon estat d'ds,
conservacié, manteniment i funcionament d'acord al nivell exigible a la naturalesa dels
mateixos amb el pas del temps i lliures de carregues i gravamens, sense que hagi de
satisfer a l'efecte, a les superficiaries, indemnitzaci6 o compensacié de cap classe,
llevat dels casos expressament previstos en el present Plec.

En cas d'extincié o resolucié del dret de superficie, abans que la superficiaria acabi la
construccié de I'edifici, I'Ajuntament, recuperat el ple domini de la finca objecte del dret
de superficie, quedara subrogat en els drets i obligacions d'aquella, havent de
continuar les obres fins a la seva finalitzacié, subrogant-se, a més, en les obligacions
derivades del préstec hipotecari que, en el seu cas, la superficiaria hagi subscrit per a
finangar la construccio.

Si I'extinci6é del dret de superficie es produis abans de l'ocupaci6 i Us dels habitatges,
I'Ajuntament abonara a la superficiaria I'import de les obres certificades i que s'ajusti al
projecte constructiu autoritzat, amb la deduccié de possibles defectes d'obra i sense
cap tipus de carrega o compensacié financera. A I'efecte, es realitzara la corresponent
taxacié que haura de ser aprovada per I'Ajuntament.

Si l'extincié es produis amb posterioritat, I'Ajuntament abonara a les superficiaries
I'import de les obres fetes d'acord amb els preus del projecte autoritzat, amb deducci6
del valor dels desperfectes que presentin les obres i les instal-lacions, aixi com de
I'amortitzacié economica de les obres calculada en termes lineals des del moment de
la posada en disposicié de I'is dels espais fins el moment de I'extincié. La quantitat
resultant sera abonada d'acord amb el previst en el paragraf anterior.

En qualsevol dels casos, I'Ajuntament descomptara, de les quantitats que hagi de
lliurar a la superficiaria, l'import del débit corresponent al préstec amb garantia
hipotecaria que gravi la propietat superficiaria.

L'extincié del dret de superficie donara lloc, de forma automatica, a I'extincié de tota
classe de drets reals o0 personals constituits per la superficiaria, amb l'excepcié de les
vendes individualitzades de la propietat superficiaria dels habitatges i la hipoteca
constituida, en el seu cas, per financar la construccio i posterior transmissio dels
habitatges i els aparcaments/trasters, si s'escau.

Si les superficiaries no lliuren voluntariament a I'Ajuntament la possessio de I'edifici
construit en compliment de la finalitat del dret de superficie, I'Ajuntament podra
recuperar-lo per si mateix, seguint els tramits del desnonament administratiu que
regula el reglament de Patrimoni dels Ens Locals, amb les despeses corresponents a
carrec de les superficiaries.
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El poder resolutori atribuit a ['‘Ajuntament s'exercitara conforme al seglent
procediment:

1r. - Constatat l'incompliment per part de l'adjudicataria, I'Ajuntament li notificara la
pretensié municipal de declarar resolt el contracte pel seu incompliment i se i
concedira un termini de 20 dies perqué formuli les al-legacions que consideri
oportunes al seu dret.

2n. - Transcorregut el termini concedit per formular al-legacions, I'Ajuntament adoptara
acord o resolucié que procedeixi sobre la resolucié del contracte.

3r. - La certificacié de la resolucié o l'acord definitiu adoptat en qué es declari la
resolucié del contracte juntament amb l'escriptura publica atorgada en el seu dia per
constituir el dret de superficie en les parcel-les, en la qual expressament es consignara
la present condicié resolutoria expressa i automatica, serviran de titol per a instar la
inscripcio del domini novament a favor de I'’Ajuntament.

4t. - L'adjudicataria haura de desallotjar la parcel-la i posar-la a disposicié de
'Ajuntament en el termini d'un mes comptat des de la data de notificacio de I'acord de
I'drgan de contractacio en qué es declari la resolucié del contracte.

Clausula 56.- Reversio

Extingit el dret de superficie per qualsevol causa, revertiran a I’Ajuntament, com a
titular del sol, tot I'edifici destinat a habitatges construits en virtut del dit dret, aixi com
gualsevol altre edifici i instal-lacié resultant de les millores incloses en l'oferta de
I'adjudicataria i acceptades per I'drgan de contractacio.

Amb caracter previ a l'aixecament de la corresponent Acta de Reversio, I'Ajuntament
durd a terme la inspeccié de l'estat de la construccio i instal-lacions. Si existissin
deteriorament imputables a les superficiaries, I'Acta de reversié podra servir de base
per tal d'instruir el corresponent expedient en el que es concretaran aquelles mesures
gue considerin oportunes per tal de garantir que la construccié i instal-lacions
compleixin en el moment de la reversid les condicions necessaries per al compliment
del fi al qué estan destinades d'acord amb el corresponent projecte constructiu i
l'import de les reparacions necessaries que s'exigiran a les superficiaries. Aquestes
hauran de realitzar aquestes reparacions en el termini que s'especificara a I'Acta. En
cas que les superficiaries no efectuin les reparacions requerides, aquestes podran ser
realitzades per I'Ajuntament a carrec de les superficiaries.

Un cop s'hagin dut a terme les reparacions dels defectes que presenti I'edifici i
instal-lacions, I'’Ajuntament i les superficiaries procediran a subscriure la corresponent
acta de reversid, moment a partir del qual les superficiaries restaran alliberada de les

Extingit el dret de superficie i aixecada |'Acta de Reversié I'Ajuntament passara a
prendre possessio i ocupar, sense solucidé de continuitat, I'edifici objecte de reversio
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extingint-se els drets reals o personals que poguessin ostentar terceres persones.

Tot I'edifici s’entregara lliure de carregues i gravamens i lliure d’ocupants; en bon estat
d'ds, conservacio, manteniment i funcionament, d’acord amb el nivell exigible a la
naturalesa d’aquest amb el pas del temps.

Es fara lliurament a [I'Ajuntament de l'anomenat “llibre de [Iedifici” i tota la
documentaci6 establerta en I'article 65 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret
a I'habitatge.

Clausula 57.- Jurisdiccié competent

L'ordre jurisdiccional contenciés administratiu és el competent per a la resolucié de les
guestions litigioses que es plantegin en relaci6 amb la preparacié i adjudicacié del
contracte.

En tot el referent als efectes, compliment i extincié del contracte, I'ordre jurisdiccional
civil sera el competent per resoldre les controversies que sorgeixin entre les parts.
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ANNEXOS

Annex “Sobre A”. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

Annex A.1. Model de DEUC (enllag URL)

Annex A.2. Model de declaraci6 responsable

Annex A.3. Compromis de compliment de les condicions especials d'execuci6 del
contracte que resulten del Plec

Annex A.4. Declaracio responsable sobre la plena vigéncia de les dades incloses en el
Registre oficial de licitadors

Annex “Sobre B”. PROPOSTA TECNICA | DOCUMENTACIO ACREDITATIVA
RELATIVA ALS CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT JUDICI DE VALORS

Annex B.1. Model de Proposta técnica

Annex B.2. Model de declaracié de confidencialitat

Annex “Sobre C”. OFERTA ECONOMICA | ALTRES CRITERIS OBJECTIUS
Annex C.1. Model d’oferta econdomica i de criteris valorables de forma automatica

Annex D. DADES CADASTRALS | REGISTRALS DE LES FINQUES
Annex D.1. Fitxa cadastral FINCA 2
Annex D.2. Nota simple registral FINCA 2

Annex E. PLANEJAMENT | REGULACIONS URBANISTIQUES
Annex E.1. Normes urbanistiques d'aplicacid. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Annex E.2. Planols. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Planol 1.1. Emplagament i situacié
Planol 1.2. Ortofoto
Planol M.1. Zonificacié vigent
Planol O.1. Parametres de regulacié
Planol O.2. Ordenacio
Annex E.3. Reparcel.lacio. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Annex E.4. Planols. Projecte de reparcel-lacio del Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Planol 1.3. Topografic
Planol 2.1. Zones i sistemes
Planol 2.2. Finca HRLL (finca 1)
Planol 2.3. Finca HPP (finca 2)
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Annex “Sobre A”. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

ANNEX A.1 (sobre A) i
MODEL DOCUMENT UNIC EUROPEU DE CONTRACTACIO (DEUC)

https://contractacio.gencat.cat/web/.content/inici/tramits-serveis/document/document-
europeu-unic-contractacio.pdf

ANNEX A.2 (sobre A)
MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE

El senyor / la senyora .........cccccoeeeeeiiee . amb DNI ..o, , €n nom
propi, (0 en representacio de 'EMPreSa .........ccccooruveieiriiiiie i , amb NIF
(101 o TR , domiciliada a........ccoecevvvvevnnnnnne. (oF= 1 (=] ST, , nam. ......... ),

opta a la licitacié que té per objecte la constitucié del dret real de superficie de la
finca 2 situada a l'Avinguda Sant Josep num. 5B, resultant del Projecte de
Reparcel-lacié del poligon d'actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d’Esclanya, al terme
municipal de Begur, per a la construccié d’'una promocié d’habitatges amb proteccio
oficial, i aparcaments, en regim de venda, expedient 318/2026.

EllLa sotasignat/da, facultat per a la representacié de I’empresa que presenta
I'oferta, DECLARA RESPONSABLEMENT:

a) Que esta facultada per contractar amb I'’Ajuntament de Begur, ja que té la capacitat
d’obrar requerida i no es troba incursa en cap de les circumstancies de prohibici6é per
contractar establertes en I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes
del sector public.

b) Que disposa de les autoritzacions necessaries per exercir I'activitat.

c) Que Sl / NO esta inscrita en el Registre Electronic d’'Empreses Licitadores de la
Generalitat de Catalunya (RELI ) o en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses
Classificades de I'Estat (ROLECE) i que les dades que hi consten no han experimentat
cap variacio.

d) [Només en cas que el licitador tingui intencié de concoérrer en unié temporal
d’empreses] Que s’aporta juntament amb aquesta declaracié el document de
compromis de constitucio de la UTE, en el qual hi consta els noms i les circumstancies
dels qui la constitueixen i la participacid de cada un, aixi com que assumeixen el
compromis de constituir-se formalment en una unié temporal en cas que resultin
adjudicataris del contracte.

e) [Només en cas que el licitador sigui una empresa estrangera] Que, essent una
empresa estrangera, es sotmetra als jutjats i tribunals espanyols de qualsevol ordre
per a totes les incidéncies que puguin sorgir del contracte, amb renlncia expressa del
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fur propi.

f) Que I'empresa a la qual representa ocupa a: (Marqui la casella que correspongui)

[0 Menys de 50 treballadors

0 50 0 més treballadors i: (Marqui la casella que correspongui)

[0 Compleix amb l'obligacio que entre ells, almenys, el 2% siguin treballadors amb
discapacitat, establerta pel Reial decret Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel qual
s'aprova el Text Refds de la Llei General de drets de les persones amb discapacitat i
de la seva inclusi6 social.

[0 Compleix les mesures alternatives previstes en el Reial decret 364/2005, de 8
d'abril, pel qual es regula el compliment alternatiu amb caracter excepcional de la
guota de reserva a favor de treballadors amb discapacitat.

g) Que l'empresa a la qual representa, compleix amb les disposicions vigents en
matéria
laboral i social.

h) Que I'empresa a la qual representa: (Marqui la casella que correspongui)

O Ocupa a més de 250 treballadors i compleix amb el que disposa l'apartat 2 de
l'article 45 de la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de
dones i homes, relatiu a I'elaboracid i aplicacié d'un pla d'igualtat.

O Ocupa a 250 o menys treballadors i en aplicacié del conveni col-lectiu aplicable,
compleix amb el que disposa l'apartat 3 de l'article 45 de la Llei Organica 3/2007, de
22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes, relatiu a I'elaboracio6 i aplicacio
d'un pla d'igualtat.

O En aplicacié de l'apartat 5 de l'article 45 de la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg,
per a la igualtat efectiva de dones i homes, I'empresa no esta obligada a I'elaboracio i
implantacié del pla d'igualtat.

i) Que I'empresa a la qual representa autoritza a I'Administracié contractant perque
accedeixi a la informacié que acredita que es troba al corrent del compliment de les
obligacions tributaries imposades per les disposicions vigents, a través de les Plec de
dades d'altres Administracions Publiques amb les quals hagi establert convenis.

j) Que les dades per a la recepcié dels avisos de les posades a disposicio de les
notificacions i comunicacions electroniques mitjancant el servei e-NOTUM sén:

Personal/es NIF/NIE/Passaport | Adreca electronica NUmero mobil
autoritzadal/es

(data i signatura del licitador
o del seu representant legal)
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ANNEX A.3 (sobre A)
MODEL DE COMPROMIS DE COMPLIMENT DE LES CONDICIONS ESPECIALS
D’EXECUCIO DEL CONTRACTE

El senyor / la senyora ........ccccceeeviiiiiiiiieeeeeiiee, amb DNI ... , €n nom
propi, (0 en representacid de I'EMPreSa .......cccccccuvvvvurivriiiiiiiiiiiieirrrererreeere—.. , amb NIF
NUM. oo, , domiciliada a........coceeeveveeennnenn, CAITEl e, ,nam. ......... ),

opta a la licitacié que té per objecte la constitucié del dret real de superficie de la
finca 2 situada a I'Avinguda Sant Josep num. 5B, resultant del Projecte de
Reparcel-lacié del poligon d'actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d’Esclanya, al terme
municipal de Begur, per a la construccié d’'una promocié d’habitatges amb proteccio
oficial, i aparcaments, en régim de venda, expedient 318/2026.

El/lLa sotasignat/da, facultat per a la representacié de I'’empresa que presenta
I'oferta, ES COMPROMET al compliment de les condicions especials d’execucio
del contracte, en concret:

a) Per consideracions de tipus social:

La consideracié de tipus social que exigeix per a aquest contracte és el puntual
pagament dels salaris a I'equip de treball adscrit i I'aplicacié de les condicions salarials
derivades del conveni col-lectiu o acord signat amb els treballadors.

L'adjudicataria acreditara documentalment a I'Ajuntament el compliment d’aquesta
condicio especial quan aquest li demani.

b) Per consideracions en matéria mediambiental:

L'adjudicataria haura de realitzar una correcta gesti6 ambiental en I'execucio de la
seva prestacid, prenent les mesures necessaries per minimitzar els impactes que
aguest pugui ocasionar (fer una correcta gestié dels residus i altres mesures que
siguin adients a I'objecte del contracte) d’acord amb la legislacio vigent.

S'utilitzaran materials no contaminants, respectuosos amb el medi ambient i de baix
consum que compleixi els criteris i normatives actuals en quant a sostenibilitat i estalvi
energetic.

c) Sotmetiment a la normativa en matéria de proteccié de dades:

L'adjudicataria té I'obligacié de sotmetre’s a la normativa nacional i de la Unié Europea
en matéria de proteccid6 de dades i respectar-la, amb l'advertiment que aquesta
obligacio té el caracter d’obligacio contractual essencial.

Aquestes condicions tenen el caracter d’'obligacions contractuals essencials, a I'efecte
de qualificar el seu incompliment com a causa de resolucié d’acord amb els articles
202.3 i 211.fde la LCSP.

(data i signatura del licitador
o del seu representant legal)

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
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ANNEX A.4 (sobre A) i .
MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE SOBRE LA PLENA VIGENCIA DE LES
DADES INSCRITES AL RELIC (en cas d'estar inscrit al RELIC)

Ajuntament de Begur

El senyor / la SeNYOra ..........ccceevevvvvciinie e e, amb DNI .....cccooviiiiiiiinnnn, , €n nom
propi, (0 en representacio de 'eMPreSa ..........cveviiiiiiiiiieiee e , amb NIF
(019101 P , domiciliada a........ccoeeevvvvvvnnnnn, (oF= [ (=] ST, , nam. ......... ),

opta a la licitacio que té per objecte la constitucié del dret real de superficie de la
finca 2 situada a I'Avinguda Sant Josep num. 5B, resultant del Projecte de
Reparcel-lacio del poligon d’actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d’Esclanya, al terme
municipal de Begur, per a la construccié d’una promocié d’habitatges amb proteccié
oficial, i aparcaments, en régim de venda, expedient 318/2026.

EllLa sotasignat/da, facultat per a la representacié de I'’empresa que presenta
I'oferta, DECLARA RESPONSABLEMENT:

1. Que les dades que consten en el Registre oficial de licitadors i empreses
classificades del Sector Public / Registre de licitadors de la Generalitat de Catalunya

sén plenament vigents. (en el supdsit que no sigui aixi, indicar quines dades sén vigents i quines no ho sén,
aportant els documents acreditatius de les dades no vigents).

2. Que dels organs de govern i administracié d’aquesta empresa, no forma part cap
de les persones a qui es refereix la Llei 13/2005, de 27 de desembre, del regim
d’'incompatibilitats dels alts carrecs al servei de la Generalitat, ni la Llei 5/2006, de 10
d’abril, de regulacié dels conflictes d’interessos dels membres del Govern i dels alts
carrecs de I’Administracié General de I'Estat.

3. Igualment, que ni aquesta empresa, ni cap dels membres dels seus organs de
govern i administracid, estan compresos en les causes d’'incapacitat i incompatibilitat
per contractar.

| per qué consti, signo aquesta declaracio
(lloc i data) (Signatura)

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.
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Annex “Sobre B”. PROPOSTA TECNICA | DOCUMENTACIO ACREDITATIVA
RELATIVA ALS CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT JUDICI DE VALORS

Ajuntament de Begur

ANNEX B.1 (sobre B)
MODEL DE PROPOSTA TECNICA

El senyor /la senyora .........ccccccovvviiiiiinin. amb DNI .............. , en nom propi, (o en
representacio de I'empresa .............. , amb NIF ndm. .............. , domiciliada a...........
(o= 11 (=] SR , ham. ... ), opta a la licitacié que té per objecte constitucio

del dret real de superficie de la finca 2 situada a I'Avinguda Sant Josep ndam. 5B,
resultant del Projecte de Reparcel-lacié del poligon d'actuacié P-78 Avinguda Sant
Josep d’Esclanya, al terme municipal de Begur, per a la construccié d’'una promocio
d’habitatges amb proteccio oficial, i aparcaments, en régim de venda, expedient
318/2026, i DECLARA:

1.- Que coneix el Plec de clausules administratives particulars que serveix de base a la
tramitacio d’aquest procediment,

2.- Que en relacié als criteris d'adjudicacio vinculats a l'objecte del contracte
avaluables mitjancant judici de valors presenta la documentacié seguent:

2.1.- AVANTPROJECTE DE LA PROMOCIO

Documentacio escrita

- Descripci6 del programa funcional de [Iedifici, habitatges, ordenacié espais
exteriors i resta d’espais comuns i aparcaments.

- Memoria tecnica descriptiva dels sistemes estructurals i constructius de I'edifici,
amb memoria de qualitats.

- Documentaci6 memoria justificativa del compliment de la normativa urbanistica,
normativa tecnica general i particular de I'’Ajuntament de Begur.

Documentacié grafica

- Planols amb justificacié del compliments dels parametres basics d'aplicacié.

- Plantes, alcats i seccions de la proposta, amb descripcié de les unitats d’habitatge
resultants.

- Plantes i seccions necessaris per a la descripcid basica dels sistemes de
fonamentacid, estructura, tancaments i instal-lacions proposats.

2.2. COMPLIMENT DE LES CONDICIONS TECNIQUES MINIMES DE L’EDIFICACIO
Programa funcional
Justificacio de l'ajust del programa funcional d’habitatges a la normativa técnica,
condicions minimes d’habitabilitat i condicions d’habitatges amb protecci6 oficial.
Descripcido del programa funcional orientatiu d’habitatges s'ajustara als seglents
parametres:

- Habitatges de 2 dormitoris: maxim 20% del nombre total d’habitatges.

- Habitatges de 3 dormitoris: minim 80% del nombre total d’habitatges.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.
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Ajuntament de Begur

Condicions generals de I'edifici:

- Eficiencia energetica: L'edifici haura de tenir com a minim la certificacié de
eficiencia energética B.

- Eficiencia acustica: Compliment CTE i normativa d’aplicacio.

Condicions particulars d’us de I'edifici:

- Compliment de les normes urbanistiques del POUM de Begur

- Compliment dels parametres urbanistics i edificatoris generals de la MPOUM en
I'ambit del poligon P-78 Avinguda Sant Josep.

- Compliment de les normes d’integracio paisatgistica del PDU del litoral gironi.

- Compliment de les ordenances de I'Ajuntament Begur (OMRE, OMTEUA, etc...).

- Compliment de la normativa técnica d’aplicacié general: documents basics del
CTE, contraincendis, etc.

- Definici6 dels sistemes energétics dels habitatges, clima, aigua, etc.

Aparcaments:

- Minim una placa d’aparcament de cotxe per habitatge a l'interior de la parcel-la (pot

ser en superficie).

(signatura electronica del licitador o del seu representant legal)

ANNEX B.2. (sobre B)
MODEL DE DECLARACIO DE CONFIDENCIALITAT (en el seu cas)

El senyor / la senyora .........ccccceeeeeeeiee . amb DNI ......ccovvieen, , €n nom
propi, (0 en representacio de 'EMPreSa ..........ccooiuieieiiiiiie i amb NIF
(016102 R , domiciliada a.......ccoovvvviveviinnnn, (oF= 1 (=] ST , num ......... ),

opta a la licitacié que té per objecte la constitucio del dret real de superficie de la finca
2 situada a I'Avinguda Sant Josep num. 5B, resultant del Projecte de Reparcel-lacié
del poligon d'actuacié P-78 Avinguda Sant Josep d’'Esclanya, al terme municipal de
Begur, per a la construccié d'una promocié d’habitatges amb proteccié oficial, i
aparcaments, en regim de venda, expedient 318/2026, i DECLARA:

1.- Que mitjancant aquesta declaraci6, identifica i justifica quina informaci6 i/o
documentacié incorporada a la seva oferta té caracter confidencial, als Unics efectes
de limitar-ne la divulgaci6 en el marc del procediment, sense perjudici de les
obligacions legals de publicitat, transparencia i d’accés a I'expedient que resultin
aplicables.

2.- Que declara confidencials exclusivament els elements seglents (marcar i

descriure amb precisié, evitant declaracions globals sobre tota I'oferta):

a) Document: identificacié del document (p. ex., “Memaria técnica”, “Annex X", “Planol
Y”, “Estudi de costos”, “Metodologia”, etc.).

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
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Ajuntament de Begur

e Apartat/pagines/fitxers: detall.
e Dades concretes: detall.

b) Document: identificacio.
e Apartat/pagines/fitxers: detall.
e Dades concretes: detall.

¢) Document: identificacio.
e Apartat/pagines/fitxers: detall.
e Dades concretes: detall.
(Adjuntar, si escau, una copia “publica” amb els passatges confidencials
ocultats/anonimitzats i una copia “integra”.)
3.- Que per a cadascun dels elements indicats a I'apartat anterior, el licitador justifica el
caracter confidencial en base als motius seglents (emplenar per a cada element):

e Tipus dinformacio: secret tecnic / secret comercial / know-how / politica
empresarial / estrateégia d'execucié / estructura de costos / informacid
economica sensible / altres.

e Raons per les quals no és informacié publicament accessible ni facilment
accessible: explicacio.

e Valor empresarial (real o potencial) derivat del seu caracter reservat i possible
avantatge competitiva: explicacio.

e Perjudici concret que ocasionaria la divulgacié (falsejament de la competéncia,
afectaci6 d'interessos comercials legitims, replicabilitat per competidors,
etc.): explicacio.

e Mesures adoptades pel licitador per mantenir-la en secret (accés restringit,
clausules internes, controls, etc.):

4.- Que la qualificacio de confidencialitat no s’estén de forma indiscriminada a la
totalitat de l'oferta, ni als documents publicament accessibles, i que es limita als
elements estrictament identificats i justificats.

5.- Que NO AUTORITZA / AUTORITZA la divulgacio a altres licitadors i/o interessats
de la informacié declarada confidencial en els termes segients: concrecié exacta de
qguina informacié pot divulgar-se, a qui, en gquin moment i amb quines limitacions. En
cas d’autoritzacio, el licitador declara que aquesta autoritzacié no és general, sind
limitada als extrems indicats.

6.- Que, per al cas de resultar adjudicatari, es compromet a respectar el caracter
confidencial de la informacié a la qual tingui accés amb ocasié de I'execucio del
contracte quan hagi estat qualificada com a confidencial en els plecs o en el contracte,
0 quan per la seva naturalesa hagi de ser tractada com a tal, en els termes i durant el
termini que s’hi estableixi.

Diligéncia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
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Ajuntament de Begur

7.- En cas que els documents o fragments identificats com a confidencials continguin
dades personals, el licitador declara que, en la seva elaboracié i aportacid, s’han
observat les obligacions aplicables en matéria de proteccié de dades i que, si escau,
ha aplicat minimitzaci6, dissociaci6 o anonimitzaci6 quan ha estat possible sense
desvirtuar el contingut de I'oferta.

(signatura electronica del licitador o del seu representant legal)
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Annex “Sobre C”. OFERTA ECONOMICA | ALTRES CRITERIS OBJECTIUS

Ajuntament de Begur

ANNEX C.1

MODEL D'OFERTA ECONOMICA | DE CRITERIS VALORABLES DE FORMA
AUTOMATICA

El senyor /la senyora .........cccccceeeviiiiiiiiiieeeeenns amb DNI .............. , €en nom propi, (0 en
representacio de I'empresa .............. , amb NIF ndm. .............. , domiciliada a...........
(o7 1 (=] QR , ham. ......... ), opta a la licitacié que té per objecte constitucié

del dret real de superficie de la finca 2 situada a I'Avinguda Sant Josep nuam. 5B,
resultant del Projecte de Reparcel-lacié del poligon d'actuacié P-78 Avinguda Sant
Josep d’Esclanya, al terme municipal de Begur, per a la construccié d’una promocio
d’habitatges amb proteccioé oficial, i aparcaments, en regim de venda, expedient
318/2026, i DECLARA:

1.- Que coneix el Plec de clausules administratives particulars que serveix de base a la
tramitacio d'aquest procediment i, a més a més:

- Que accepta incondicionalment les seves clausules i especificacions.

- Que reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per contractar amb
I'Ajuntament de Begur.

- Que coneix i accepta la situacio juridico-registral de 'immoble respecte el
qual formula aquesta proposta econdmica, aixi com les obligacions que li
so6n inherents.

2.- Que en relacié als criteris d’'adjudicacié vinculats a I'objecte del contracte
avaluables de forma automatica fa les ofertes seguents:

b.1) Oferta econémica:

Pressupost minim i | OFERTA

maxim (IVA no inclos) | Import (IVA no | Tipus d'IVA Import IVA Preu IVA inclos
inclos)

Minim: 178.840,46 € 21 %

Maxim: 196.724,50 €

En lletres:

PREU SENSE IVA: .ot EUROS
IMPORT EN CONCEPTE D'IVA: oo e e EUROS
PREU TOTAL AMB IVA INCLOS: ..ot eeee e eee e EUROS

b.2) Oferta de millores en els terminis d’execucié del calendari:

| Millora en el termini d’execucié del calendari | Concretar el nimero de dies (en |

Diligencia. El present Plec de clausules administratives particulars ha estat aprovat per el Ple
de la Corporacio en sessio del dia 31 de marg de 2026 | modificat parcialment per la Junta de
Govern Local, en sessio del dia 28 d’abril de 2026.
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Ajuntament de Begur

lletres i xifra)

1.- Sol-licitud de llicéncia d'obres (reduccié maxima de 15 dies)
2.- Inici de les obres (reduccié maxima de 30 dies)

3.- Termini d'execuci6é i finalitzaci6 de les obres (reduccio
maxima de 90 dies)

3.- Que en lelaboracid6 d'aquesta oferta s'han tingut en compte les obligacions
derivades de les disposicions vigents en matéria de fiscalitat, proteccié del medi
ambient, proteccié de I'ocupacid, igualtat de génere, condicions de treball, prevencié
de riscos laborals i inserci6 sociolaboral de les persones amb discapacitat, i a
l'obligacid de contractar a un numero o percentatge especific de persones amb
discapacitat.

(signatura electronica del licitador o del seu representant legal)

Annex D. DADES CADASTRALS | REGISTRALS DE LES FINQUES

Annex D.1. Fitxa cadastral FINCA 2
Annex D.2. Nota simple registral FINCA 2

Annex E. PLANEJAMENT | REGULACIONS URBANISTIQUES

Annex E.1. Normes urbanistiques d’aplicacio. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Annex E.2. Planols. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Planol 1.1. Emplagament i situacio
Planol 1.2. Ortofoto
Planol M.1. Zonificacié vigent
Planol O.1. Parametres de regulacié
Planol O.2. Ordenacio
Annex E.3. Reparcel.lacié. Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Annex E.4. Planols. Projecte de reparcel-lacio del Poligon P-78 Avinguda Sant Josep
Planol 1.3. Topografic
Planol 2.1. Zones i sistemes
Planol 2.2. Finca HRLL (finca 1)
Planol 2.3. Finca HPP (finca 2)
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