INFORME ECONOMIC DEL CONTRACTE DE CONCESSIO ADMINISTRATIVA DEL
BAR MUNICIPAL

Entitat Ordenant: Ajuntament de Vilamos

Objecte: Explotacié de I'activitat del Bar Municipal
Periode de concessid: 2 anys prorrogable fins a 5 anys
Data de I'informe: 13/11/2025

INTRODUCCIO

El present informe economic s’elabora en compliment d’alld disposat al Plec de Clausules
Administratives Particulars, i te per objecte exposar I'analisi economic-financer del contracte de
concessid administrativa del Bar Municipal, avaluant la viabilitat, I'equilibri economic i la
sostenibilitat del servei durant el periode de la concessié.

Aguest informe econdmic s’emet per donar compliment a I'article 285.2 de la LCSP, que indica
textualment el seglient:

“2. En els contractes de concessio de serveis, la tramitacid de I'expedient ha d’anar precedida de
la realitzacid i I’aprovacid d’un estudi de viabilitat d’agquests o, si s’escau, d’un estudi de viabilitat
economicofinancera, que tenen caracter vinculant en els suposits en qué concloguin en la
inviabilitat del projecte. En els casos en qué els contractes de concessio de serveis comprenguin
I’execucio d’obres, la tramitacio d’aquell ha d’anar precedida, a més, quan sigui procedent de
conformitat amb el que disposa I'article 248.1, de I'elaboracio i aprovacié administrativa de
I"avantprojecte de construccio i explotacio de les obres que siguin necessaries, amb especificacio
de les prescripcions técniques relatives a la seva realitzacio; i, a més, de la redaccid, supervisio,
aprovacio i replantejament del projecte de les obres corresponent.

En els suposits en que per a la viabilitat de la concessio es prevegin ajudes a la construccio o
I’explotacio d’aquesta, Iestudi de viabilitat s’ha de pronunciar sobre I'existéncia d’una possible
ajuda d’Estat i la compatibilitat d’aquesta amb el Tractat de funcionament de la Unio Europea.”

De conformitat amb I'article 15. 2 de la LCSP, el dret d’explotacié del present servei implica la
transferéncia al concessionari del risc operacional, incloent el risc de demanda i
subministrament, entenent-se el risc de demanda el que es deu a la demanda real del servei
objecte del present contracte, en particular, a la previsié d’afluéncia d’usuaris.

El concessionari del servei no té garantida la recuperacié de les inversions que pugui realitzar ni
el fet de cobrir les despeses en que hagués incorregut com a conseqiiéncia de I'explotacié del
servei.

DESCRIPCIO DEL SERVEI CONCESSIONAT
El servei objecte de la concessid és I'explotacié del servei de Bar Municipal.

- Ubicacié: El Bar Municipal es troba ubicat a c/Carrera, nim. 2, de Vilamos.



- Superficie: 37 m2.

- Equipament existent: L’Ajuntament facilita I'espai destinat a bar, equipat amb campana
extractora, un foc de gas, planxa, neveres i un boteller. La resta d’equipament i utillatge
necessari per a la prestacio del servei, anira a carrec del concessionari.

- Condicions d’us: les activitats del Bar abarcaran exclusivament I'ambit del domini public ocupat
i el desti de 'equipament sera Unica i exclusivament el desenvolupament de I'explotacio del bar,
d’acord als principis de llibertat de comerg i amb sotmetiment a les normes reguladores d’aquest
tipus d’activitat.

L’activitat principal sera la de cafeteria, amb esmorzars, tant entrepans com de forquilla (carns
a la brasa).

- Manteniment i horari: Pel que fa al manteniment de I'estructura, sera I’Ajuntament qui se’n
fara carrec, no obstant sera a compte del concessionari el manteniment de la seva maquinaria,
utensilis, etc., aixi com la neteja de l'interior de I'establiment. D’altra banda, el concessionari
també estara obligat a mantenir el mobiliari en perfecte estat de conservacio i funcionament i
efectuar al seu carrec les reparacions que siguin necessaries.

Pel que fa a I'horari d’obertura al public el concessionari haura de garantir un horari minim
d’obertura de 6 dies a la setmana, incloent caps de setmana i festius, a rad de 6 hores diaries,
distribuides en funcié de la demanda del municipi. Sera obligatoria I'obertura en caps de
setmana i festius, aixi com en aquelles dates o esdeveniments d’interés municipal que es
determinin per I’Ajuntament. Aquest horari podra ser ampliat pel concessionari fins a un maxim
de 10 hores diaries, especialment en periodes de major afluéncia o activitat.

HIPOTESIS | SUPOSITS ECONOMICS

Per tal d’elaborar I'estudi economic, s’ha de demostrar la possible rentabilitat del negoci tenint
en compte determinats aspectes caracteristics del negoci, realitzant a la vegada un estudi dels
punts forts i debils, per aconseguir amb objectivitat una aproximacié als resultats futurs en
funcié de les diverses variables establertes per al negoci, i tenint en compte que la duracio de la
concessid administrativa sera de 2 anys, prorrogables fins un maxim de 5 anys, s’adopten com a
base del mateix les segiients hipotesis:

a) PREVISIO D’INGRESSOS

L'estudi de la demanda es realitza a partir de la informacié facilitada per I’Ajuntament de
Vilamos sobre les caracteristiques i prescripcions técniques de les instal-lacions municipals on
s’ubicara I'activitat objecte del present estudi, i que determinen els components essencials de
la present estimacio d’ingressos.

Els ingressos estimats durant el primer any, tenint el compte les ventes a barra, les ventes de
menus i les celebracions grupals, sén els seglients:

Periodes Import dia Total de dies anual Total en euros
Dies entre setmana 260,00 256 66.560,00
Dissabtes 328,00 50 16.400,00
Diumenges 290,00 50 14.500,00
Total sense IVA 772,60 356 97.460,00




b) PREVISIO DE DESPESES:
Les despeses que es preveuen derivades de |'activitat son:
- Personal i assessoria laboral i fiscal: 47.444,40.-€

El cost de personal és un dels aspectes fonamentals a tenir en compte, i ve directament
determinat per la quantitat d’hores que es prestara el servei i el tipus de servei a prestar, i la
adequaci6 a les franges horaries durant els sis dies laborals de la setmana.

La jornada maxima anual de treball efectiu durant la vigencia del conveni sera de 1,794 hores
de treball efectiu a I'any, i la jornada maxima setmanal sera de promig de 36 hores de treball
efectiu per a un treballador a temps complert, en promig anual.

S’ha previst la necessitat de 2 cambrers a jornada anual completa. Per aix0, el cost anual de
personal estimat ascendeix a un import total de 44.444,40.-€ (inclos el salari base i el cost de la
Seguretat Social).

- Matéries primes, ensers i manteniment: una altra de les variable que es té en compte son les
despeses que es denominen “altres despeses d’explotacié”, que es determinen en 32.693,24.-
€.

- Energia electrica, aigua i gas: 2.760,00.-€.
- Manteniment i neteja: 1.300,00.-€

- Assegurances, llicéncies i taxes: polissa de RC amb cobertura fins a 300.000.-€. Cost aproximat
de 1.880,00.-€

Total despeses: 86.077,64.-€

RESULTAT ECONOMIC PREVISIBLE

El resultat economic previst, resultant de la diferéncia entre ingressos i despeses, indica la
viabilitat del projecte, i es garanteix el manteniment de I’equilibri economic-financer durant el
periode de la concessio.

Es considera que I'equilibri econdmic del contracte es manté quan els ingressos obtinguts
permeten cobrir els costos de I'explotacio, les amortitzacions de la inversid i generen un marge
raonable per la concessionari.

Es recomanable fer una revisié del canon o de les condicions si es produeixen variacions als
costos estructurals o en la demanda prevista.

CONCLUSIONS | RECOMANACIONS



Les conclusions s’han obtingut sobre la base de multitud de variables establertes en el present
estudi i que poden o no verificar-se a la realitat. Aixi mateix, les conclusions es basen en un
perfil de concessionari raonablement diligent. Per tot aix0, es recomana fer un seguiment anual
de la rentabilitat i de les condicions de I'explotacio.

Amb els resultat obtinguts la viabilitat econdmica i financera queda suportada. No obstant,
aquesta viabilitat esta condicionada al compliment de les hipotesis establertes. Una variacié de
les hipotesis utilitzades, pot comportar una variacio dels resultat estimats.

El canon proposat de 100.-€ mensuals (IVA exclos) es considera adequat i sostenible per a la
concessio.

El concessionari tindra I'obligacié de mantenir I'inventari actualitzat i de complir amb les
obligacions tributaries i laborals, aixi com conservar les instal-lacions en un estat optim.



