PLEC DE PRESCRIPCIONS PER A LA REDACCIO DEL PROJECTE I LA DIRECCIO DE LES
OBRES DE CONSTRUCCIO D’UNA RESIDENCIA I CENTRE DE DIA PER A LA GENT
GRAN A ALTAFULLA
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1. Bases per a la redaccié del projecte

La redaccié del projecte (projecte basic i projecte executiu) contempla el desenvolupament de
les obres d’una residencia i centre de dia per a la gent gran a Altafulla.

L'encarrec compren tots els treballs previstos i I’'elaboracié de tota la documentacié necessaria
que possibiliti la total execucié de les obres, i en qualsevol cas s’ha d’ajustar a I'establert a la
Llei de Contractes del Sector Public (LCSP), a la Llei d'Ordenacié de I'Edificacié (LOE) i a tota
aquella normativa estatal, autonomica i local que sigui d’aplicacié.

El projecte estara visat pel corresponent col-legi professional.

2. Parametres de definicié del projecte

El projecte haura d’aportar una solucio técnica que ha de complir el Codi Tecnic de I'Edificacid
(CTE), el codi d’accessibilitat, el RITE i totes les normatives técniques vigents en l'actualitat.

També ha de tenir en compte el contingut dels segients estudis previs realitzats:

e “CBA criteris basics arquitectonics”
e “CBS criteris basics de sostenibilitat”

3. Metodologia BIM

El projecte i la direccié d’obra s’haura de desenvolupar seguint els requisits de la metodologia
BIM (Building Information Modelling). En aquest sentit, lI'adjudicatari redactara un Pla
d'Execucié BIM (BEP) que s’haura aprovar per I’Ajuntament.

3.1 Objectius

S’estableixen com a objectius la implantacié al projecte i a la direccié d’obra la metodologia
BIM.

Es defineixen 4 objectius basics:

e Objectiu 1: Unificar la documentacié i fer-la accessible a tots els agents que participen
tant al projecte com a l'obra i el seu futur manteniment i conservacio.

e Objectiu 2: Disposar de coheréncia en la informacid per tal d’obtenir dades fiables per
minimitzar els errors de disseny i execucio.

e Objectiu 3: Facilitar I'entesa i la presa de decisions entre tots els agents participants
les diferents fases de desenvolupament del projecte i execucié de les obres.

e Objectiu 4: Generar un plec de documentacio "as-built” fidel a la realitat que pugui se
utilitzat en la posterior gestié i manteniment de I'edifici.

X

3.2 Usos BIM

Els usos previstos per part de I’Ajuntament d’Altafulla del model BIM sén:
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e Coordinacio de les diferents disciplines: Arquitectura, estructura i instal-lacions
e Analisi i estudi de possibles interferéncies entre sistemes i/o disciplines

e Simulacié constructiva

e Analisi energeética i sostenibilitat

Direccio d’obres:

e Contenidor/verificador i visualitzador de dades

e Actualitzacié del model durant I’'execucié de 'obra

e Generacié de la documentacié de I'estat final d’obra (as-built)
e Gestid i manteniment

e Gestio d'actius

e Programa de manteniment

e Inventariat

3.3 Agents

A continuacid es defineixen els agents intervinents al projecte i la direccié d’obra. Depenent del
seu rol, a cada agent se li assignen unes funcions especifiques.

L'adjudicatari es fara responsable del model BIM, dels lliuraments i del compliment dels
requisits BIM, segons el Pla d'execucié BIM.

Responsable del projecte a I’Ajuntament d’Altafulla:

e Definir objectius i requisits del projecte
e Coordinar la redaccio del projecte

e Revisar i validar propostes i pressupost
e Aprovar el BEP

Responsable BIM de I'Ajuntament d’'Altafulla:

e Establir els criteris de control i de qualitat del model el BEP corresponent

e Revisar el BEP

e Coordinar la generacié de contingut amb el responsable BIM de I'adjudicatari.
e Aprovar els lliurables segons el BEP

Responsable BIM de I'adjudicatari

e Redaccié del BEP

e Coordinacié del model BIM en el conjunt de les disciplines que intervinguin.

e Assegurar-se que els modelats compleixen amb la Guia de requisits BIM i el Pla
d'execucié BIM (BEP).

e Durant la redaccié del projecte detectar incidéncies en el model, comunicar-les al
intervinents i controlar les correccions

e Durant I'execucié de I'obra mantindra el model BIM actualitzat, fent el seguiment del le
correccions de |'obra i les possibles col-lisions

e Revisar i validar la documentacié de I'estat final de I'obra (as built)

4. Documentacié del projecte

La documentacié d’aquest projecte s‘ajustara al seglient esquema general:
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4.1 Memoria

Aquest document recollira, de forma resumida i tan entenedora com sigui possible, |'exposicio
de la totalitat del projecte i dels criteris basics utilitzats en la seva elaboracid, de manera que,
de la seva lectura, se'n desprengui un coneixement complet i suficient del projecte.

4.1.1 index
4.1.2 Dades basiques del projecte
4.1.3 Descripcid del projecte

e Justificacié de la solucié adoptada, d’acord amb els segiients criteris:
o Funcionals (distribucid, zonificacid, espais, etc.)
o Técnics (estructurals, constructius i d'instal-lacions)
o Energetics i mediambientals.
o Economics, costos d’execucio i manteniment
e Analisi funcional i d’explotacio de les instal-lacions.
e Definicid detallada dels diferents usos amb les seves superficies i I'adaptacid al
programa funcional, definit préviament:
o Descripcio de I'obra en relacid als usos que es desenvolupen.
o Definicié de tots els espais.
o Quadre de superficies (tils de cadascun dels espais (estudi comparatiu
d’adaptacid a la programacié previa i a les indicacions de I’Ajuntament)
e Elements exteriors que incideixen en la definicid constructiva del projecte.
e Descripcié de les fases en que es preveu desglossar a l'obra.
e Descripcié de l'obra. Haura d’incloure totes les unitats d’actuacié principals
(treballs previs, fonamentacio, estructura, tancaments, particions i elements
interiors, acabats, mobiliari, instal-lacions, etc.)

4.1.4 Manifestacié expressa i justificada que el treball objecte del projecte comprén una
obra completa o fraccionada, segons els articles 13 i 14 del Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/95 de 13 de Juny).

4.1.5 Proposta de classificacio del contractista
4.1.6 Termini d’execucié de l'obra

4.1.7 Revisié de preus

4.1.8 Resum del pressupost

Preu d'execucid material, preu d’execucid per contracte i cost per metre quadra
construit. Pressupost per fases i cost total de la inversié.

4.1.9 Contingut del projecte

Index detallat de la documentacid que inclou el projecte, amb la relacié dels planols.

4.2 Annexes de la memoria

4.2.1 Resum de caracteristiques técniques

o
a
0
3
w0
[&]
X
[}
14
['4
[¢]
(O]
=
9]
T
P4
X
-
[«]
O
n
[s2]
g
<
e}

o

©
il
g
k=]
2
8]

®
<
i<l
o
2
B
£
£
hel
©
Q
S
=l
2
s
s
1)
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>

Es detallaran les principals magnituds i caracteristiques técniques de I'obra a projectar
Es fara un resum de tots els capitols del pressupost.
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4.2.2 Annex de justificacié de la normativa vigent

Es justificara que el projecte s’ajusta a la normativa vigent.
4.2.3 Estat Actual

Descripcié de I'estat actual i de I'emplagament.

4.2.4 Calculs estructurals

e Estat de carregues

e Caracteristiques dels materials

e Coeficients de seguretat

e Justificacio de la resistencia dels diferents elements estructuralsprojectats.
* Exposicié de calculs

4.2.5 Programa de desenvolupament dels treballs de I'obra

Es definira de manera esquematica i indicativa, les previsions dels terminis d’execucio i
dels parcials de les fases d’execucié de I'obra i de les activitats previstes.

4.2.6 Programa de control de qualitat

En aquest apartat s’incloura el programa de control de qualitat on s’especificara el tipus
d’inspeccid i d’assaigs a realitzar, per cada treball.

4.2.7 Altra documentacié

Redaccié de la documentacié técnica requerida per les empreses subministradores de
serveis, per a definir les instal-lacions necessaries per al normal funcionament de I'obra.

4.3 Plec de Prescripcions per a |I'execucié de I'obra

El projecte incloura el plec de prescripcions técniques i el plec de prescripcions facultatives.
Aquests plecs hauran de ser redactats amb la maxima claredat, cura i detall i adaptats a la
singularitat del projecte.

4.3.1 Plec de prescripcions técniques
Condicions técniques generals

Descripcié general de les caracteristiques dels productes de construccid inclosos en el
projecte, descripcid del control de documentacié dels subministraments i descripcié de
les condicions generals d’execucié.

Condicions técniques per unitat d’obra

Per cada unitat d’obra es fara una descripcié de les condicions generals d’execucid, le
caracteristiques dels components que conformen la partida, la normativa d’aplicaci
els criteris d’amidament.
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4.4 Pressupost

4.4.1 Justificacio de preus. S’especificara la relacié de cost horari de la ma d'obra, de la
maquinaria necessaria i el cost unitari dels materials a peu d’obra.

Per cada unitat d’obra es justificara la composicié del preu amb les hores necessaries de
ma d’obra, maquinaria i les unitats dels diferents materials que la composen.

S’indicaran els costos directes i indirectes de cada preu (amb el % de cost indirecte).

4.4.2 Estat d’amidaments descompostos. En cada un dels apartats que correspongui a
un pressupost parcial (incloure Ilistats auxiliars per als amidaments, criteris que s’han
emprat, etc...)

4.4.3 Quadre de preus num. 1
4.4.4 Quadre de preus num. 2

4.4.5 Pressupostos parcials. Quadre resum de pressupostos parcials: pressupostos
d'execucié material, que inclouran les partides algades.

4.4.6 El pressupost d’execucio per contracta. S’obtindra a partir del PEM, incrementant-
lo en el 13 % de Despeses Generals, el 6% de Benefici Industrial i I'TVA.

4.5 Planols

Els planols han de descriure les representacions grafiques que permetin situar, replantejar i
construir les obres. Han de ser suficientment descriptius perqué se’n puguin deduir els
amidaments.

4.5.1 Situacié. Planol de situacio a escala 1:5000 i emplagament a escala 1:1000
4.5.2 Estat actual

e Planols de planta, seccions (aixecament topografic georeferenciat)
e Reportatge fotografic.

4.5.3 Plantes

e Cobertes (tipus, pendents, punts de desguas, xemeneies).

e Plantes de cotes i superficies (planta de definici6 geometrica), acotacié de tots
els elements constructius. Quadre resum per a cada planta de les superficies
construides totals i Gtils per cada espai.

* Amplades de passos i accessos. Indicacions sobre la proteccid contra incendis,
sectoritzacié de I'edifici i evacuacié.

¢ Plantes d’enderroc. Es reflectiran els elements a enderrocar, si n’hi ha.

e Planta de replantejament.

4.5.4 Seccions generals

e Seccions transversals. Totes les seccions transversals necessaries per a defini
I'edifici.

e Seccions longitudinals.

e Algats. Tots els algats necessaris amb indicacions d’algades totals i parcials i el
materials i colors a utilitzar.
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e Fonaments.

e Xarxa de desguas amb dimensions i nivells.

e Xarxa de connexio a terra i a la claveguera urbana.

e Planols per cada planta, amb la distribucié dels diferents elements estructurals.

e Seccions. Cal incloure quadre de caracteristiques i especificacions de materials
(ferro, formigé,...).

e Detalls constructius.

4.5.6 Instal-lacions

L'annex d’instal-lacions haura de contemplar per a cada tipus d‘instal-lacié: memoria
descriptiva, memoria de calculs, pressupost (amb amidaments detallats i justificacié de
preus), plec de condicions d’execucié i planols detallats. Cada instal-laci6 haura de
complir la normativa vigent i estar signada per un técnic competent i visada pel
corresponent Col-legi Oficial.

Les instal-lacions que cal incloure son:

e Sanejament i clavegueram

e Lampisteria i aparells sanitaris. Abastament d’aigua.
e Electricitat i enllumenat.

e Climatitzacid.

e Proteccié contra llamps.

e Xarxa de veu i dades.

e Megafonia i audiovisuals.

e Proteccié contra incendis.

e Proteccié contra robatori.

4.6 Mesures per a facilitar el pla de manteniment de lI'obra
4.6.1 Situacid i emplagament de I'obra

S'haura d’indicar com afecta la situacid, orientacié, comunicacions, accessibilitat i
entorn de I'obra projectada a la seva explotacio i manteniment futur.

Es donaran mesures per evitar els efectes del possible vandalisme (situacié del
personal, vidres, tancament nocturn, sistema d’alarma).

4.6.2 Utilitzacio
S’han d’indicar quines mesures s’han pres per a facilitar la futura utilitzacio:

¢ Flexibilitat i adaptabilitat a possibles creixements i ampliacions

e Accessibilitat a les diferents instal-lacions i espais interiors

e Accessibilitat i facilitat d’inspeccié dels elements mecanics i de tots els element
sotmesos a desgast. La xarxa de serveis ha de ser registrable.

e Facilitat de reparacié i substitucié dels elements.

e Facilitat de neteja de les instal-lacions.

e Espais destinats a d'emmagatzematge dels equips i elements de neteja.

4.6.3 Materials

43pDX
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S’analitzaran els materials utilitzats justificant la seva eleccidé quant a la sevee:
durabilitat, manteniment reduit i facilitat de reposicio.
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e Utilitzar materials respectuosos amb el medi ambient.
e Establir les mesures necessaries a la fase de projecte per a minimitzar I'impacte
ambiental del procés constructiu.

4.7 Estudi de Seguretat i Salut

L'equip redactor del projecte executiu redactara i visara I'Estudi de Seguretat i Salut
corresponent a les obres incloses en aquest projecte.

4.8 Projecte de llicéncia d’activitat

L'equip redactor del projecte executiu redactara i visara el projecte de llicencia d’activitat
municipal.

5. Metodologia de treball

L'Ajuntament d’Altafulla designara la Comissié Tecnica de Seguiment que sera I’encarregada
de confeccionar el cronograma dels treballs, indicant el régim de reunions, les dates i el seu
contingut, i el donara a conéixer al redactor del projecte. Aquest cronograma s’ajustara a les
necessitats de I’Ajuntament d’Altafulla per al desenvolupament del projecte i I'execucié de
I'obra i fixara la data maxima de presentacid del projecte.

Les reunions de seguiment previstes al cronograma es correspondran amb les fases principals
del treball. El cronograma ha de preveure per cada reunié.

e Els assistents a la reunio.

e La documentacié a aportar pel técnic redactor.
e Els objectius que s’han d’assolir.

e Les actuacions posteriors.

Els treballs de redaccié del projecte es donaran per finalitzats quan la Comissié Tecnica de
Seguiment els aprovi i el Responsable del Contracte de I’Ajuntament doni el vist-i-plau.

6. Forma de presentacié i terminis

El treball es presentara imprées i en suport informatic.

6.1 Presentacié impresa
Projecte Executiu: documents visats pels corresponents col-legis professionals.

e 2 exemplars planols maxim DIN A1l
e 4 exemplar reduit DIN A3

6.2 Presentacié en suport informatic

Es presentara una copia sencera del treball en suport informatic en format editable i en PDF.
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e Els documents elaborats amb processadors de textos (memoria, annexes i altres)
inclouran en el mateix arxiu els grafics i fulls de calcul, quan en portin.

e Els textos aniran en format propietari i PDF.

e El pressupost i els amidaments es presentaran en format propietari i BC3.

e L’estructura en format propietari i IFC.

e El model BIM es presentara en format propietari i IFC.

6.3 Terminis de lliurament dels projectes
Els terminis de lliurament i validacio dels documents son els seglents:

e El projecte basic: 4 mesos naturals.
e El projecte executiu: 4 mesos naturals.

Un cop revisat el projecte executiu pel Responsable del contracte de I'Ajuntament, és
comunicara a l'equip redactor a fi de que procedeixi al seu visat pel Col-legi Oficial
d’Arquitectes de Catalunya.

7. Prescripcions técniques particulars per la direccié de les obres

Sén tasques del Director de I'Obra: dirigir el desenvolupament de l'obra en els aspectes
técnics, estetics, urbanistics i mediambientals, de conformitat amb el projecte de que defineix
I'obra, aixi com totes aquelles tasques necessaries perqué |'obra s’executi d’acord amb el
projecte previst i a les indicacions de la propietat.

Les obligacions del Director de I’'Obra sén:

e Presentacid del full d’assumpcié de la direccié de 'obra, visat pel Col-legi professional i
del document en qué consta I'asseguranca de la direccié de |'obra per part del técnic
director.

e Verificar el replantejament i emetre I'’Acta de comprovacié de replantejament d’acord
amb el model establert per I’Ajuntamenht d’Altafulla.

e Analitzar I'adequacié de la fonamentacid i de |'estructura existent a les caracteristiques
geotécniques del terreny i del seu emplacament per I'Us proposat.

e Elaborar, a requeriment del promotor o amb la seva conformitat, de les eventuals
modificacions de projecte derivades de l'evolucié de l'obra, sempre i quan aquestes
s’adaptin a les disposicions normatives contemplades i observades en la redaccio del
projecte i d'acord amb la normativa vigent en el moment de |'execuci6 de |'obra.

e Resoldre les contingéncies que es produeixin a I'obra i consignar en el Llibre d’Ordres i
assisténcia, les instruccions precises per la correcta interpretacid del projecte.

e Realitzar un seguiment continuat i exhaustiu de I'obra amb el nombre de visites qu
calgui per garantir la bona execucié amb una visita setmanal a I'obra com a minim.

e Subscriure el certificat final d’obra, aixi com conformar les certificacions parcials i |
liquidacié final de les unitats d’obra executades.

e Realitzar els planols "as-built” que reflecteixin la realitat de I'obra executada i presenta
aquesta documentacié com estat final del I’'obra.

e Informe de devolucié de la garantia de les obres en finalitzar el termini establert en els
contracte de les obres.

e Elaboracié del Llibre de I'Edifici.
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8. Metodologia de treball de la direccié de les obres

L’Ajuntament d’Altafulla designara un/a técnic/a que supervisara |I'esmentada feina, sense que
aixd comporti una corresponsabilitat de direccié de I'obra. En tot moment els responsables de
I'obra seran els técnics Director de |'Obra, Director d’execucié de l'obra i Coordinador de
Seguretat i Salut.

Mensualment, el Director de I'obra i el Director d’execucioé de I'obra subscriuran un informe en
el que indiquin l'evolucié de l'obra, tant en el aspecte técnic com economic, el percentatge
d’obra executat i totes aquelles modificacions que s’hagin produit durant la seva execucio.

Al finalitzar I'obra, el Director de I'Obra i el Director d’execucié de I'obra subscriuran l'informe
final de 'obra, tant en el aspecte técnic com econdmic, indicant totes aquelles modificacions
que s’hagin produit durant la seva execucio.

9. Prescripcions técniques particulars i descripcié dels treballs per a La llicéncia d’activitat

La llicencia d'activitat contempla el projecte d’activitat, I’Assumpcid de la direccié de l'obra i el
certificat final d’obra.

El projecte d’activitat complira la normativa vigent que li sigui d’aplicacid, d'acord amb la
classificacié corresponent. Estara signat per un técnic competent i visat pel corresponent
Col-legi Oficial.

L'’Assumpcio de la direccié de I'obra (ADO) estara signada pel técnic competent encarregat de
la supervisid dels treballs durant I'obra. Estara visat pel corresponent Col-legi Oficial.

El Certificat final d'obra es lliurara un cop finalitzades les obres i degudament signat pel técnic
designat en I’Assumpcié de la direccié de I'obra i visat pel corresponent Col-legi Oficial.

El tecnic designat realitzara totes les tramitacions que siguin necessaries fins a I'obtencidé de la
corresponent llicencia municipal d’activitat.

10. Prescripcions técniques particulars i descripcié dels treballs de Direccié d’obra i legalitzacié
de les instal:lacions

El tecnic designat realitzara la direccié d’obra de les instal-lacions, d’acord amb la direccid
facultativa i en funcié de l'evolucié de la mateixa, per garantir una correcta execucié final de
les instal-lacions d’acord amb la normativa vigent i aconseguir la seva legalitzacio.

Un cop acabada cadascuna de les instal-lacions s’haura de presentar el corresponent certifica
final signat per un instal-lador autoritzat que garanteixi la seva correcta execucio.
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Es redactaran els projectes de legalitzacio d’instal-lacions per aquelles que ho requereixi el se
reglament, justificant el compliment de la normativa corresponent. Estaran signats per u
teécnic competent i visats pel corresponent Col-legi Oficial.

El tecnic designat realitzara totes les tramitacions, incloses les inspeccions corresponents am
les empreses d’inspeccid i control que siguin necessaries fins a la legalitzacié de le
instal-lacions corresponents.
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