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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE D'OBRES PER PROCEDIMENT
OBERT SIMPLIFICAT URGENT PER LA REFORMA INTERIOR D'UN LOCAL DE
L'EDIFICI GIRASOL D'EMPURIABRAVA

1. Introduccio

L'objecte del contracte és I'execucid de les obres d’adequacié i reforma interior d’un
local existent destinat a equipament municipal, per a la seva implantacié com a nou
punt d’informacid turistica i espai immersiu, situat a l'edifici Girasol, al passeig
maritim d’Empuriabrava, dins el terme municipal de Castellé d’Empuries.

Les actuacions projectades consisteixen exclusivament en una reforma interior
sense afectacio estructural, amb la finalitat de condicionar el local, actualment en
estat en brut, per a I'Us previst, mitjangant la definicié de la distribuci6 interior,
I’'execucid dels acabats i la implantacié de les instal-lacions necessaries per garantir
el correcte funcionament de |'espai i el compliment de la normativa vigent.

Les obres a realitzar estan descrites en el projecte técnic redactat pels Serveis
Técnics Municipals que forma part del Plec de clausules técniques i que va ser
aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 23-03-2026.

A aquest efecte, s’entendran incloses dins del contracte, sense que suposin cap cost
addicional per a I’Administracio:

e La redacci6 dels projectes tecnics d’instal-lacions que siguin preceptius per a
la seva legalitzacio.

e La tramitacié administrativa completa, incloent la presentacié de sol-licituds,
declaracions responsables o comunicacions davant els organismes
competents.

e El registre, legalitzacié i posada en servei de totes les instal-lacions davant
els organismes corresponents (industria, entitats de control, companyies
subministradores, etc.).

e L'obtencié de tots els certificats finals, butlletins i documentacié justificativa
necessaria per acreditar la correcta legalitzacid i funcionament de les
instal-lacions.

L'adjudicatari sera responsable de garantir que totes les instal-lacions executades
compleixen la normativa vigent i queden degudament legalitzades i en condicions
de ser posades en servei.

L'Ajuntament no disposa de mitjans tecnics per la realitzacié d’aquesta obra, degut
a la complexitat dels treballs i a la manca de mitjans personals.

L'Ajuntament no disposa de mitjans técnics ni materials, per tal d’executar les
obres.
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a. Marc normatiu

— Els articles 63, 99 a 102, 116, 117, 122, 124 i 131 a 159 i les Disposicions
Addicionals Segona, Tercera i Quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara endavant LCSP).

— El Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment

° la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public.
g — El Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
% General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques. (Articles
o vigents després de I'entrada en vigor del Reial decret 817/2009, de 8 de maig).
A efectes de la Llei de Contractes del Sector Public 9/2017 i la llei de I'Obra publica
3/2007 es fa constar que el contingut d’aquest projecte constitueix una obra
completa susceptible de ser lliurada a I’Us public general.
2. Objecte del contracte
L'objecte del contracte és I'execucid de les obres d’adequacié i reforma interior d’un
local existent destinat a equipament municipal, per a la seva implantaciéo com a nou
punt d'informaciod turistica i espai immersiu, situat a I'edifici Girasol descrits en el
Plec Técnic i en el Projecte del qual hi forma part.
En quan al CPV del contracte:
‘;‘, E 45210000-2 Treballs de construccié d’immobles
N 45213150-9 Treballs de construcci6 d’edificis d’oficines
gl & 45300000-0 Treballs d’instal-lacions en edificis
s § 45310000-3 Instal-lacions eléctriques
A 45330000-9 Instal-lacions d’aigua i sanejament
© 45331000-6 Instal-lacions de calefaccid, ventilacid i climatitzacid
N
o
5 3. Analisi Técnica
| Consideracions técniques i requeriments
Les consideracions técniques estan expressament establertes en el Projecte aprovat
definitivament per la Junta de Govern de data 23/03/2026 segons projecte redactat
pels serveis técnics municipals.
L'Ajuntament no disposa de mitjans técnics ni materials, per tal d’executar les
obres.
4. Analisi Economica
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El pressupost de les obres s’ha efectuat tenint en compte els costos actuals de ma
d’obra, dels materials i de la maquinaria, per poder formar els preus de les diverses
unitats d’obra.

Els esmentats preus unitaris inclouen la part proporcional de les despeses d’assaigs.
Aplicant aquests preus als amidaments fets a partir dels planols del projecte, s’ha
elaborat el pressupost de les obres, el qual s’inclou com a document nimero 4
d’aquest projecte, i es resumeix a continuacio:

Pressupost d’execucié material 168.213,62 €
13% Despeses Generals 21.867,77 €
6% Benefici Industrial 10.092,82 €
Subtotal 200.174,21 €
21% IVA 42.036,58 €

TOTAL 242.210,79 €

Aquest pressupost ha estat elaborat amb |la base de dades de I'ITEC i inclou els
costos de material, ma d‘obra, maquinaria, el rendiment previst, el benefici
industrial i es fara efectiu en base a la partida del Pressupost municipal,
PARTIDA PRESSUPOSTARIA : 08.151.62725.

En referéncia al projecte aprovat , s’exclouen dels pressupost els honoraris de
direccio atés que s’efectuaran pels serveis técnics municipals

a. Valor Estimat

El Tribunal Administratiu Central en materia contractual, en la seva resolucié
1516/2021, ens diu que el 10 per cent de liquidacid del contracte d'obres ha de
tenir-se en compte per al calcul del valor estimat, art. 242.4 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), perqué “aquest possible
increment del deu per cent sobre el preu inicial ha de considerar-se com a part del
preu que podra satisfer-se”.

Es a dir el 10 per cent seria un dels components del preu del contracte.

Pressupost d’execucio per 200.174,21 €
contracte

10% 20.017,42

total 220.191,63

Atés que el valor estimat del contracte és inferior a 500.000 €, no es requereix
classificacio empresarial, per a la justificacid de la solvéncia técnica i economica
del contracte
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El valor estimat del contracte ascendeix a la quantia de 220.191,63 € (IVA
exclos).

b. Viabilitat

L'entitat disposa de recursos propis suficients per a finangar I'obres i la possibilitat
certa de fer-ho sense comprometre les principals variables financeres de la
Corporacio.

C. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

Les obligacions economiques del contracte s'abonaran amb carrec al pressupost,
amb carrec a les seglients partides pressupostaries:

| 08.151.62725 | Edifici Gira sol |

Vista la incidéncia de qualsevol tipus de contractacié sobre les despeses i ingressos
de l'entitat, és essencial, en compliment dels disposat en l'article 4 de la Llei
Organica 2/2012, de 27 d'abril, d'Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat
Financera, la valoracié de l|'estabilitat pressupostaria i la sostenibilitat financera
d'aquesta.

El principi de sostenibilitat financera, entés com la capacitat de finangcament dels
compromisos de despesa presents i futurs dins dels limits de déficit, deute public i
morositat de deute comercial, engloba tant el deute financer, com el deute
comercial.

La redaccié d’aquest apartat es fa en base als informes d’intervencid que formen
part de I'expedient d’aprovacié dels pressupostos municipal per I'any 2026.

ESTABILITAT PRESSUPOSTARIA

O Sense repercussions
Per no suposar despeses addicionals a les pressupostades en |’‘exercici

corrents ni en els futurs
O Amb repercussions

SOTENIBILITAT FINANCERA

O Sense repercussions
Per estar finangat amb recursos corrents o, en el seu cas, per haver estat
valorada previament l'operacid financera.

O Amb repercussions

5. Analisi del Procediment
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a. Justificacio del procediment

S'utilitza el procediment obert simplificat, atés que es tracta d’un contractes
d'obres, que compleix les dues condicions segilients:

- Que el seu valor estimat sigui igual o inferior a 2.000.000 d'euros en el cas
de contractes d'obres,

- Que entre els criteris d'adjudicacié previstos en el plec no hi hagi cap
avaluable mitjancant judici de valor o, d'haver-los, la seva ponderacié no
superi el vint-i-cinc per cent del total.

L'expedient de contractacio es tramitara de forma urgent, d’acord el que disposa
I'article 119 de la LCSP, atesa la necessitat d’accelerar I'adjudicacio i formalitzacio
del contracte per garantir-ne l'execucid, de la part destinada a la implantacié de
I'espai immersiu a on s’ha d’encabir, el cub immersiu, que esta finangat per un
PRTR/Next Generation EU.

L'endarreriment en la tramitacié ordinaria podria comprometre el compliment dels
terminis d’execucid i justificacid de l'actuacié subvencionada i, en conseqiiéncia,
posar en risc el manteniment del finangament atorgat, pel cub immersiu.

S’adjunta extracte d‘informe 3/2018 de la Junta consultiva de Contractacié
Administrativa de la Generalitat de Catalunya , en referéncia ala tramitacié urgent
d’un expedient de contractaciéo per l'interés econdomic de rebre fons procedents
d’una subvencio :

" Sobre la base de les consideracions anteriors, la Comissié Permanent de la Junta
Consultiva de Contractacié Administrativa formula les seglients CONCLUSIONS

I. D’acord amb la normativa de contractes del sector public, els dos pressuposits
habilitants per poder tramitar d’urgencia un expedient de contractacié sén, o que es
tracti de contractes que se subscriguin per una necessitat inajornable, o que
l'adjudicacio s’hagi d’accelerar per raons d’interes public. Per tant, és la
concurréncia, degudament motivada en I'expedient, dun d’‘aquests dos
pressuposits la que habilita dita tramitacio, sense que en suposi ni un motiu, ni un
obstacle, el fet d’haver desistit d’un procediment anterior.

II. L’interés economic d’una administracio en rebre o no perdre fons procedents
d’una subvencié destinats al financament d’un contracte pot considerar-se un
interés public que habilita la tramitacié urgent d’un expedient per accelerar-ne
l'adjudicacié, en la mesura que la indeterminacié del concepte d’interés public en
possibilita la inclusid, tenint en compte que l'abreujament dels expedients de
contractacio que deriva d’aquesta forma de tramitacié afecta, majoritariament, els
seus tramits interns, quedant salvaguardades les garanties essencials dels
procediments de contractacio publica. En tot cas, més enlla de la necessaria
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concurréncia d’un efectiu interes public, amb caracter previ a I'eventual tramitacio
durgencia dun expedient de contractacié, caldra ponderar, atenent les
circumstancies que es donin en cada cas concret, l'interés public concurrent amb el
respecte als principis que regeixen la contractacio publica. Ates que la tramitacio
d’un expedient de contractacié per urgéncia ha de derivar de la necessitat de
subscriure el contracte o d’accelerar-ne l'adjudicacio, en el cas que I’'obtencio de
fons publics vingui condicionada pel compliment de determinats terminis
relatius a I’execucioé del contracte, | no a la seva adjudicacié o formalitzacié, no
procedira la tramitacié urgent de I'expedient per aquest motiu.”

b. Qualificacioé del contracte

Es tracta d'un contracte d'obres , d’acord amb el que s’estableix l'art. 13 de la
LCSP:

1. Sén contractes d’obres els que tenen per objecte un dels seglients:

a) L'execucié d’una obra, aillada o conjuntament amb la redaccié del projecte, o la
realitzacié d’algun dels treballs que enumera I'annex I.

b) La realitzacid, per qualsevol mitja, d’'una obra que compleixi els requisits que
fixa l'entitat del sector public contractant que exerceixi una influéncia decisiva en el
tipus o el projecte de |I'obra.

2. Per «obra» s’entén el resultat d’'un conjunt de treballs de construccidé o
d’enginyeria civil, destinat a complir per si mateix una funcié econdomica o técnica,
gue tingui per objecte un bé immoble. També es considera «obra» la realitzacio de
treballs que modifiquin la forma o substancia del terreny o del seu vol, o de millora
del mitja fisic o natural.

3. Els contractes d’obres es refereixen a una obra completa, entenent per
aquesta la susceptible de ser destinada a I'Us general o al servei corresponent,
sense perjudici de les ampliacions de qué pugui ser objecte posteriorment, i
comprenen tots i cadascun dels elements que siguin necessaris per utilitzar I'obra.

C. Analisi d'execucio per lots

L'article 99 de la LCSP 9/2017 de Contractes del Sector Public en el seu apartat 3
indica que “Sempre que la naturalesa o I'objecte del contracte ho permetin, s’ha de
preveure la realitzacid independent de cadascuna de les seves parts mitjancant la
seva divisio en lots, ...

No obstant aixo0, I'0rgan de contractacié pot no dividir en lots I'objecte del contracte
qguan hi hagi motius valids, que s’han de justificar degudament en I'expedient”. En
aquest sentit es proposa contractar l'obra sense fraccionament en lots, atés per
obtenir un cost adequat i optim, agrupant activitats i equips de treball, de manera
que, la seva divisid en lots, provocaria el sobre cost de I'execucié de les obres,
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duplicant equips i alentint la tasca de supervisié en haver de contractar diferents
formes de treball.”

d. Durada

El termini maxim d’execucid de les obres objecte del present contracte sera de SIS
(6) MESOS, a comptar des de la data de signatura de |'acta de comprovacié del
replanteig o des de la data que es determini en aquesta.

L'adjudicatari estara obligat al compliment estricte del termini fixat, aixi com dels
terminis parcials que, si escau, es puguin establir en el programa de treball aprovat
per la Direccié Facultativa.

El termini de garantia de les obres es fixa en un any a partir de la data de la seva
recepcio de les obres.

L'execucié de les obres objecte del present contracte haura de garantir que, dins
del termini establert i, en tot cas, abans del 25 de maig de 2026, es disposara
completament finalitzada la part d’obra necessaria per permetre la implantacio
d’una actuacid6 posterior consistent en un espai immersiu (cub immersiu),
promoguda en el marc del Pla de Recuperacio, Transformacid i Resiliencia - Next
Generation EU.

A aquests efectes, s’estableix una fita parcial obligatoria d’execucidé, que
comprendra totes aquelles unitats d‘obra que condicionen directament la
implantacié d’aquesta actuacio.

En particular, I'adjudicatari haura d’haver executat, com a minim:

e L’execucié completa de la distribucid interior i acabats de I'espai destinat al
cub immersiu.

e La disponibilitat de les infraestructures i preinstal-lacions necessaries
(electricitat, dades, climatitzacid, suports, etc.).

e La finalitzacié dels elements constructius i d’acabats que afectin I'encaix fisic
i funcional de la instal-lacié posterior.

El contractista haura d’integrar aquesta fita dins del programa de treball, que tindra
caracter vinculant, i haura de prioritzar I'execucié d’aquestes unitats d’obra.
Aguesta fita tindra la consideracié de condicié essencial del contracte.

L'incompliment d’aquesta obligacid, quan sigui imputable al contractista, podra
comportar:
e L’aplicacié de penalitzacions per demora.
e La no recepcio total o parcial de les obres.
e L'adopcié de les mesures previstes a la legislacié de contractes del sector
public.

L'inici del termini d'execucié del contracte comencara amb l'acta de comprovacié
del replanteig. Dins del termini que es consigni en el contracte, que no podra ser
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superior a un mes des de la data de la seva formalitzaci6 excepte casos
excepcionals justificats, el servei de I'Administracié encarregada de les obra
procedira, en preséncia del contractista, a efectuar la comprovacid del replanteig.

e. Criteris d’adjudicacio
La puntuacio total de les ofertes (P) sera P= PE+PT (essent PE la puntuacid de

I'oferta avaluable mitjancant formules i PT la puntuacié de l'oferta avaluable per
criteris que depenen d’un judici de valor)

PT: la puntuacié de I'oferta avaluable per criteris que depenen d’un judici
de valor

Memoria (judici de valor)- 20 punts (planificacié real de I'obra, resolucié de la zona
del cub, organitzacio de I'obra, propostes d'acabats i qualitats dels materials, etc)

Els licitadors hauran de presentar una memoria técnica relativa a |'execucio de les
obres, en la qual es descriguin els aspectes segients:

a) Planificacio de I'obra 10 punts
Descripcid de la seqliiéncia d’execucié dels treballs, amb especial atencid als
terminis parcials i a la coherencia amb el termini global establert.

b) Implantacid de I'obra 5 punts
Descripcid de l'organitzacié de l'obra sobre el terreny, incloent la disposiciéo de
mitjans auxiliars, zones de treball, accessos, acopis, gestid de residus i mesures per
minimitzar l'impacte sobre I'entorn.

c) Resolucio de I'espai destinat al cub immersiu 5 punts
Proposta d’execucié de les unitats d’obra vinculades a la fita definida a I'apartat 2.1
del plec, incloent la seva planificacié, coordinacié i garanties de compliment del
termini establert.

PE: Criteris avaluables per mitja de férmules

1. Oferta econdmica

e Valoracié en funcié de la baixa oferta respecte del tipus de licitacid: fins a
60 punts.

Es prendra com a criteri la Directriu 1/2020 de la Direccié General de Contractacid
Publica de la Generalitat, i s’atorgara la maxima puntuacié a la oferta amb preu
més econdomic i la resta es valorara segons la formula seglent:

AREA DE SERVEIS INTERNS
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0, - O, 1
1 I X VP P

P, =

e P, = Puntuacio de l'oferta a Valorar
e 0O, = Oferta a Valorar
e 0O, = Oferta Millor (oferta més economica)
© e IL = Import de Licitacio
§ e VP = Valor de ponderacid, en aquest cas s’aplicara un 1
g e P = Puntuaci6 (en aquest cas 60 punts)
(32}
El major import de la baixa sobre el preu del contracte IVA inclos sera valorat amb
64 punts, atribuint-se a les restants ofertes la puntuacié que resulti procedent, pel
procediment de la regla de tres directa.
La proposta de baixa s’encapgalara amb I'import total de la mateixa, aquesta a més
haura d’estar degudament justificada mitjancant la identificacié de les partides del
projecte executiu sobre les que es proposa la baixa i els nous preus oferts.
2. Millora del termini de garantia de les obres: fins a 10 punts.
- Aquest criteri es valorara fins a un maxim de 10 punts . La puntuacio s’atorgara als
8 3 licitadors que ofereixin incrementar en anys sencers el termini de garantia de les
°ls obres, que és d’'1 any, en funcié del segiuent escalat:
S| & —
8| of Termini
= minim Increment Puntuacio
° 1 any 4 anys 10 punts
g 1 any 3 anys 8 punts
[se]
% 1 any 2 anys 5 punts
] 1 any 1 any 2 punts
1 any 0 anys 0 punts
3. Reduccid de termini d’execucié d’obra: fins a 10 punts.
El termini d’execucié d'obra esta contemplat per 6 mesos. No obstant, I'empresa
licitadora podra presentar una proposta de reduccié de terminis.
Reduccioé de termini| Punts
1 setmana 2punts
N 2 setmana 4punts
ol
pz4
s
tE
]
| W
52
0|l <

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacid 375dd1582cf445339a06f1f629fac2ee001 Data document: 30/03/2026

Url de validacié https://valida.castello.cat/verificadorfirma.asp

Metadades Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://valida.castello.cat/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=375dd1582cf445339a06f1f629fac2ee001

[31/03/2026

Signatura 2 de 2
Josep Roca i Cuffi

[31/03/2026

NGELINA FERNANDEZ

Signatura 1 de 2

A

AJUNTAMENT DE
CASTELLO D’EMPURIES

Pl. Joc de la Pilota, 1
17486 Castellé d’Empdries

Tel. 972 250 426
ajuntament@castello.cat

www.castello.cat
NIF P-1705200 B

3 setmana 6punts
4 setmana 8punts
5 setmana 10punts

PUNTUACIO TOTAL PE: 100 punts

6. Conclusions

AREA DE SERVEIS INTERNS
Contractacié i Compres
afv/fxgc

S’estima adient la celebracié d’aquest contracte d'obres per procediment obert
simplificat urgent segons projecte técnic aprovat per Junta de Govern Local de data
23/03/2026 redactat pels serveis técnics municipals .

El projecte técnic formara part del Plec de clausules técniques.

Castell6 d’Empuries, a la data de la signatura electronica

Teécnica d’Administracié General

Angels Fernandez i Vicente

Interventor de fons accidental

Josep Roca i Cuffi
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