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1. ANTCEDENTS

L'Institut d’Assistencia Sanitaria (IAS) és una empresa publica que forma part de la xarxa sanitaria i social de
cobertura publica de la Generalitat de Catalunya, a través de la concertacié amb el Departament de Salut i el
Departament de Benestar i Familia.

La Xarxa de Salut Mental i Addiccions de I'IAS és |a xarxa publica de les comarques gironines especialitzada en
I’atencid a la salut mental de la poblacié de referéncia (750.000 habitants aproximadament).

Disposa de serveis d’hospitalitzacio total o parcial, ubicats al Parc Hospitalari Martii Julia (Salt), i serveis d’atencié
comunitaria que es presten a través de set centres de salut mental d’adults, set infantojuvenils, sis centres
d’atencié a les addiccions i set serveis de rehabilitacié comunitaria desplegats al llarg de la demarcacié de Girona,
a més dels equips mobils assertius comunitaris (equips d'atencid a les persones sense llar, equips de seguiment
individualitzat, equips d’intervencié precog de la psicosi, equips d'hospitalitzacié domiciliaria).

També compta amb nou pisos residencials, dues llars residéncies (per a persones amb trastorn mental greu i
persones amb problemes de discapacitat intel-lectual i trastorn mental). Les urgéncies psiquiatriques s’atenen a
I’'Hospital Santa Caterina.

2. OBJECTE

L'objecte d'aquest expedient és la de donar continuitat als seglients lloguers de I'lAS a la provincia de Girona:

- lloguer de 8 pisos per a llars amb suport, dirigits a persones amb trastorn mental sever (TMS) autonomes que
no disposen de domicili propi ni recursos economics ni familiars i que necessiten de suport per a les activitats de
la vida diaria. (per lots 1 a 8):

LOT IMMOBLE UBICACIO
Lot 1 Pis Blanes 1 BLANES
Lot 2 Pis Gironés 1 GIRONA
Lot 3 Pis Gironés 2 GIRONA
Lot 4 Pis Gironés 3 GIRONA
Lot 5 Pis Figueres FIGUERES
Lot 6 Pis Santa Coloma 1 SANTA COLOMA DE FARNERS
Lot 7 Pis Santa Coloma 2 SANTA COLOMA DE FARNERS
Lot 8 Pis Blanes 2 BLANES

- lloguer de pis suport. per a centre d’atencid i seguiment a les drogodependéncies per atencid de les persones
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drogodependents. S'hi realitza el procés rehabilitador dels pacients amb problemes d'addiccio a I'alcohol, i altres
substancies addictives amb un suport sanitari, psicologic i social (lot 9).

IMMOBLE UBICACIO

Lot 9 Pis Suport CAS Girona GIRONA

- lloguer de local per a centre de Salut Mental d’Adults per a I’atencié especialitzada a les persones amb patologia
psiquiatrica i/o trastorns de la conducta, des d’una perspectiva multidisciplinaria i comunitaria (lot 10).

IMMOBLE UBICACIO
Lot 10 Local CSMA Platja d'Aro PLATJA D'ARO

3. DURADA | IMPORT BASE DE LICITACIO

3.1 DURADA PER TOTS ELS LOTS
La durada d’aquest lloguer és de deu anualitats contractuals, prorrogable maxim cinc anys.

Un cop transcorreguda la durada minima del lloguer (5 anualitats), a partir del 5é any, I'Institut d’Assisténcia
Sanitaria es reserva la possibilitat de rescindir el contracte avisant amb tres mesos d’antelacié a la data de
finalitzacid de les subseglients anualitats.

3.2 PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

L'import maxim del concurs és de: 1.488.603,60 € sense IVA ( 1.801.210,36 € IVA inclos), per tots els lots. DEU
anualitats contractuals.

Es podra prorrogar el contracte, amb un maxim de 5 anys més, per acord exprés de les parts.

Resum per lots:
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Lloguer mensual Lloguer anual 10 ANUALITATS

immoble ubicacio sense IVA sense IVA sense IVA

Lot 1 Pis Blanes 1 BLANES 595,50 € 7.146,00 € 71.460,00 €

Lot 2 | Pis Girones GIRONA 900,82 € 10.809,84 € 108.098,40 €

Lot 3 | Pis Girones GIRONA 900,82 € 10.809,84 € 108.098,40 €

Lot4 | Pis Girones GIRONA 900,82 € 10.809,84 € 108.098,40 €

Lot5 | Pis Figueres FIGUERES 935,86 € 11.230,32 € 112.303,20 €

Lot 6 | Pis Santa Coloma SANTA COLOMA DE 841,12 € 10.093,44 € 100.934,40 €
FARNERS

Lot 7 Pis Santa Coloma SANTA COLOMA DE 841,12 € 10.093,44 € 100.934,40 €
FARNERS

Lot 8 | Pis Blanes 2 BLANES 820,11 € 9.841,32 € 98.413,20 €

Lot 9 Pis Suport CAS Girona GIRONA 716,65 € 8.599,80 € 85.998,00 €

Lot 10 | Local CSMA Platja d'Aro | PLATJA D'ARO 4.952,21€ 59.426,51 € 594.265,14 €

4. DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES DELS IMMOBLES | CONDICIONS DEL LLOGUER

4.1 LOT 1: PIS BLANES 1

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Blanes, ha de ser céntric, a prop de la zona comercial i
en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 103 m2 de superficie util i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):
e 4 habitacions
e 1 sala-menjador
e 1cuina
e 1bany
e 1lavabo
e 1 galeria
e 1rebost
e 1traster

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicié de I'lAS, amb les segiients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacid, Reglament Tecnic de
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Baixa Tensid, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances
- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.
- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccidiaire condicionat, en totes les estancies.
- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en |'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 595,50 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I'activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacio. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigeéncia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que I'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta técnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
previstes, planols i el termini d’execucié.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aguestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposicid de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.
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LOT 2: PIS GIRONES 1

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Girona, ha de ser centric, a prop de la zona comercial i

en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 91,00 m2 de superficie Util i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

Menjador-estar
Cuina

Rebost

4 dormitoris

1 bany

1 lavabo
Terrassa

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment

de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacid, Reglament Técnic de
Baixa Tensiod, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.
Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
Calefaccio en totes les estancies.

Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es

valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en I'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).

Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
Renda Mensual maxima: 900,82 €/mes (preu sense IVA)

Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacio IPC Nacional.

Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I’arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I'activitat com les escombraries i els guals.

IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.
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- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacio. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigencia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Us ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta tecnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions

previstes, planols i el termini d’execucid.

L'IAS podra acceptar o rebutjar aquestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposicid de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.3 LOT 3: PIS GIRONES 2

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Girona, ha de ser céentric, a prop de la zona comercial i
en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 91,00 m2 de superficie util i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

e Menjador-estar
e Cuina

e Rebost

e 4 dormitoris

e 2banys

e Terrassa

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi técnic de I'edificacio, Reglament Tecnic de
Baixa Tensid, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.
- Llum natural i artificial, suficient per I’activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccio en totes les estancies.

- Banys equipats.
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Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en |'apartat de Criteris de Valoracio.
Destinacid: Pis per a llar amb suport.
Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 900,82 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I’activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacié. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigeéncia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta técnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
previstes, planols i el termini d’execucié.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aguestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposicid de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.4 LOT 4: PIS GIRONES 3

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Girona, ha de ser céntric, a prop de la zona comercial i
en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 92,00 m2 de superficie util i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

e Menjador-estar

10
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e Cuina

e Rebost

e 4 dormitoris
e 2banys

e Terrassa

e Traster

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacid, Reglament Tecnic de
Baixa Tensid, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccié en totes les estancies.

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en |'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 900,82 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacioé IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I'activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacid. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigencia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta técnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
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previstes, planols i el termini d’execucid.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aguestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucid i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb Ia

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposici6 de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.5 LOT 5: PIS FIGUERES

Emplagament: Limmoble s’hatrobar situat al municipi de Figueres, ha de ser céntric, a prop de la zona comercial i
en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 94,00 m2 de superficie Gtil i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

e Menjador-estar

e Cuina

e Rebost

e 4 dormitoris

e 3 banys complert
e 1lavabo

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacid, Reglament Tecnic de
Baixa Tensid, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccié en totes les estancies.

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en I'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.
Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).

- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
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- Renda Mensual maxima: 935,86 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I’activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacio. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigencia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Us ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta tecnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions

previstes, planols i el termini d’execucid.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aquestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposici6 de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.6 LOT 6: PIS SANTA COLOMA DE FARNERS 1

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Santa Coloma de Farners, ha de ser céntric, a prop de la
zona comercial i en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 66,90 m2 de superficie util i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

e Menjador-estar
e Cuina

e 3 dormitoris

e 2 banys

e Safareig

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacio, Reglament Tecnic de
Baixa Tensio, RITE, Certificat energétic i altre normativa municipal i ordenances
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- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccié en totes les estancies i aire condicionat en zona de dia

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en |'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 841,12€/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I'activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacié. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigeéncia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que I'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta técnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
previstes, planols i el termini d’execucié.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aguestes propostes tenint en compte, entre d’altres, |la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposicid de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.7 LOT 7: PIS SANTA COLOMA DE FARNERS 2
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Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Santa Coloma de Farners, ha de ser céntric, a prop de la
zona comercial i en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 69,00 m2 de superficie Gtil i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

e Menjador-estar
e Cuina
e 3 dormitoris

e 2banys

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacio, Reglament Tecnic de
Baixa Tensiod, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccié en totes les estancies i aire condicionat en zona de dia

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en |'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 841,12 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacio IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I'activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacio. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigéncia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
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derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta técnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
previstes, planols i el termini d’execucid.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aguestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucid i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb Ia

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposicié de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.8 LOT 8: PIS BLANES 2

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Blanes, ha de ser céntric, a prop de la zona comercial i
en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 94,00 m2 de superficie Gtil i ha de contar amb els seglients (com a minim):

e Menjador-estar

e Cuina

e 4 dormitoris

e 1banys complert
e 1lavabo

e Sortida exterior

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi tecnic de I'edificacio, Reglament Tecnic de
Baixa Tensid, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccié en totes les estancies i aire condicionat en zona de dia

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en I'apartat de Criteris de Valoracio.
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Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 820,11€/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I’activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacio. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigencia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta tecnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions

previstes, planols i el termini d’execucid.

L'IAS podra acceptar o rebutjar aquestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposici6 de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.9 LOT 9: PIS SUPORT CAS GIRONA

Emplagament: L'immoble s’ha trobar situat al municipi de Girona, proper al Centres d'atencié i seguiment a les
drogodependeéncies de Girona, situat al Carrer de Mossen Baldiri Reixac, 50.

Superficies: Com a minim 80,00 m2 de superficie util i ha de contar amb els seglients espais (com a minim):

e Salareunions
e  Cuina/office
e 3 despatxos
e 2 banys
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Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de la normativa actual: decret d’habitabilitat, codi técnic de I'edificacid, Reglament Tecnic de
Baixa Tensid, RITE, Certificat energetic i altre normativa municipal i ordenances

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccié en totes les estancies aire condicionat en sala reunions.

- Instal-lacié de veu i dades i electricitat a cada punt de treball

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en |'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.

Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).
- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
- Renda Mensual maxima: 716,65 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I'activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacid. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigencia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Gs ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que I'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta técnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
previstes, planols i el termini d’execucié.

L’'IAS podra acceptar o rebutjar aguestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

18


http://www.ias.cat/

Parc Hospitalari Marti i Julia
Institut Departament d’Infraestructures | Manteniment de I'lAS
I A C/ Doctor Castany, s/n 17190 Salt (Girona)
T.972 189 006
www.ias.cat

@ @iasgirona @ @

d’Assisténcia
Sanitaria

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposici6 de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

4.10 LOT 10: LOCAL CSMA PLATJA D’ARO

Emplagament: Limmoble s’ha trobar situat al municipi de Platja d’Aro, ha de ser céntric, a prop de la zona
comercial i en un lloc proper a les parades de transport public.

Superficies: Com a minim 740 m2 de superficie util (900m2 superficie construida) i ha de contar amb els seglients
espais (com a minim):

e 25 consultes

e 1 aulaeducacié

e 2 salestreball grup
e 1 office

e 2 vestuaris

e 4dwc

e 2 recepcions

e 2arxius

Instal-lacions: L'immoble ha de comptar o bé el propietari s’ha de comprometre a tenir-ho adequat en el moment
de la seva posta a disposicid de I'lAS, amb les seglients instal-lacions:

- Compliment de les normes d’accessibilitat, RITE i totes les necessaries per el desenvolupament de
I'activitat.

- Parets, terra, sostre, portes i finestres en bones condicions.

- Llum natural i artificial, suficient per I'activitat que s’ha de desenvolupar.
- Calefaccid i aire condicionat, en totes les estancies.

- Instal-lacié de veu i dades i electricitat a cada punt de treball

- Banys equipats.

Com es poden presentar diferents ofertes, amb qualitats diferents de cada una de les instal-lacions demanades, es
valorara cada cas segons els criteris que es descriuen en aquest Plec, en I'apartat de Criteris de Valoracio.

Destinacid: Pis per a llar amb suport.
Condicions de I'arrendament: S’adjunta esborrany del Contracte (Annex 2).

- Durada: 10 anys, prorrogables 5 més.
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- Renda Mensual maxima: 4.952,21 €/mes (preu sense IVA)

- Revisid: Si, amb caracter anual a partir del primer any de contracte i des de llavors, d’any en any segons
variacié IPC Nacional.

- Despeses comunitaries: a carrec de la part arrendadora.

- Tributs: A carrec de la part arrendadora, que no podra repercutir a I'arrendataria, a excepcié de les taxes
que recaiguin directament sobre I’activitat com les escombraries i els guals.

- IBI: A carrec de la part arrendadora, en cap cas podra ser repercutit a la part arrendataria.

- Elsimmobles hauran de complir en tot moment la normativa vigent que els sigui d’aplicacio. El propietari
assumira, al seu carrec, totes les actuacions necessaries per garantir aquest compliment durant la
vigencia del contracte, incloent-hi les adaptacions requerides, les reparacions i la reposicié d’elements
derivada de I'Us ordinari o el desgast.

Obres i adequacions: En el cas que 'immoble ofert no compleixi inicialment amb tots els requisits establerts, el
licitador haura de presentar una proposta tecnica d’adequacié que inclogui la descripcié de les actuacions
previstes, planols i el termini d’execucid.

L’IAS podra acceptar o rebutjar aquestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva viabilitat, el termini

necessari per a la seva execucio i la seva adequacio a les necessitats del servei, especialment en relacié amb la

data prevista de posada a disposicid.

En cas que I'lAS accepti la proposta i s’adjudiqui el contracte, el licitador es compromet a executar les obres al
seu carrec i a tenir-les finalitzades abans de la data de posada a disposici6 de I'immoble, que quedara
condicionada a la conformitat de I'lAS.

5. PRESENTACIO D’OFERTES (TRES SOBRES)

Per tal que els serveis técnics de I'lAS puguin valorar amb objectivitat cada una de les ofertes que presenten les
licitadores, és necessari que les ofertes es presentin detallades i que els seus apartats siguin identificables, segons
les denominacions i epigrafs que a continuacié es descriuen, essent la valoracié de cada un d’ells el que es descriu
en els criteris d’adjudicacid especificats en aquest plec i en el Plec de Clausules Administratives Particulars.

Es recomana que les memories siguin concretes i concises amb la minima extensié possible que permeti la clara
comprensio de la proposta aportada.

Les ofertes hauran de complir els requeriments técnics definits en el punt 4. Descripcid de les caracteristiques
dels immobles i condicions del lloguer.

En el cas de que el local requereixi obres d’adequacid per complir amb els requisits demanats, el licitador

presentara proposta final dels espais adequats a les necessitats. En aquest cas, I'lAS te la potestat d’acceptar o
no la proposta.

En cas que I'lAS accepti la proposta, i se li adjudiqui el contracte; el licitador es comprometra a assumir els costos
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i a tenir les obres i adequacions finalitzades abans de la data de posada a disposicié de I'lAS.

L'incompliment d’un requeriment técnic, sera causa d’exclusié de la licitacié. No es pot superar el preu unitari
fixat.

Les ofertes econdmiques s’han de presentar de la forma que es detalla a ANNEX 1. OFERTA ECONOMICA

5.1 SOBRE A : DOCUMENTACIO PERSONAL | TITULARITATS
Caldra adjuntar en aquest apartat del sobre digital:

- Declaracio responsable a modus de sol-licitud d’admissié signada, segons annex del Plec de Clausules
Administratives Particulars.

- Documents que acreditin la titularitat de la finca objecte d’oferta (copia simple d’escriptura publica de
venda, donacid, heréncia, etc.); la personalitat (DNI del titular de la finca i/o, si el titular és una mercantil
: escriptures de constitucid o darrera modificacid) i capacitat juridica (escriptura de poders del
representant de I'empresa titular de la finca, si el titular és una mercantil, en el seu cas).

- Certificacié registral de domini, carregues i gravamens de 'immoble /finca objecte d’oferta.

5.2 SOBRE B : DOCUMENTACIO TECNICA OBJECTE DE CONTRACTE
Caldra adjuntar en aquest apartat del sobre digital:

- Documents de caracteristiques de I’habitatge: Planols de situacié i de distribucié amb indicacié de les
superficies i una memoria técnica en relacid als materials i instal-lacions.

- Compromis de realitzar visita presencial, quan ho indiquin els técnics de I'lAS que han de valorar les
finques, que ha de ser entre I'obertura del sobre Bi el C.

- Proposta d’adequacié de la finca, en el cas que calgui. En aquesta proposta caldra planols de distribucié
i instal-lacions proposats, memoria de qualitat dels materials.

e L'IAS podra acceptar o rebutjar aquestes propostes tenint en compte, entre d’altres, la seva
viabilitat, el termini necessari per a la seva execucid i la seva adequacio a les necessitats del
servei, especialment en relacié amb la data prevista de posada a disposicid.

e Enelcas de ser escollida una proposta que requereixi adequacio, I'adjudicatari presentara un
projecte executiu complert abans de que finalitzi el mes despres de I'adjudicacié.

¢ Compromis d’execucid de tots els treballs/obres requerits, en un termini no major de 2 mesos
des de I'adjudicacié

5.3 SOBRE C :DOCUMENTACIO ECONOMICA

Les ofertes economiques s’han de presentar de la forma que es detalla a ANNEX 1. OFERTA ECONOMICA
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CRITERIS D’ADJUDICACIO (PER A TOTS ELS LOTS)

6.1 CRITERIS DE VALORACIO AUTOMATICS (50 PUNTS)

La valoracio dels criteris de valoracidé automatics es fara d’acord amb la documentacié presentada en el sobre Unic
digital, i es valoraran de la seglient manera:

6.1.1 Oferta economica (fins a 50 punts)

El preu de I'arrendament ofert en la data de formalitzacié del contracte d’arrendament sera valorat segons la
baixa presentada respecte I'import maxim establert mensual.

Aquests valors no podran superar els especificats al punt 3.2 per cada lot:

Lloguer mensual

Lot Immoble Ubicacio sense IVA

Lot1 |PisBlanes1 BLANES 595,50 €
Lot 2 | Pis Girones GIRONA 900,82 €
Lot 3 | Pis Girones GIRONA 900,82 €
Lot4 | Pis Girones GIRONA 900,82 €
Lot5 | Pis Figueres FIGUERES 935,86 €
Lot 6 Pis Santa Coloma IS:QEL,:REOLOMA DE 841,12 €

L DE

Lot 7 | Pis Santa Coloma iﬁ:‘;’:Rgo OMA 841,12 €
Lot 8 | Pis Blanes 2 BLANES 820,11 €
Lot9 | Pis Suport CAS Girona GIRONA 716,65 €
Lot 10 | Local CSMA Platja d'Aro | PLATJA D'ARO 4.952,21 €

Aquests valors es complimentaran segons model d’Oferta Economica.

La valoracio economica es fara seguint la Directriu 1/2020 de la Direccié General de Contractacié Publica de la
Generalitat de Catalunya, d’aplicacié de férmules de valoracié i puntuacié de les proposicions economica i
tecnica, segons la férmula seglent:
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d’Assisténcia
Sanitaria

o= 1= (2 )X ()] <7

Pv = Puntuacié de I'oferta a Valorar
P = Punts criteri economic

Ov = Oferta a Valorar

Om = Oferta Millor

IL = Import de Licitacid

VP = Valor de Ponderacié 1,50

(S’assigna el valor de ponderacio associat al pes especific del criteri preu).

Les proposicions es podran qualificar de valors anormalment baixos quan I'oferta economica (preu) sigui inferior
al 20% de la mitjana de les proposicions presentades.

6.2 CRITERIS DE VALORACIO SUBJECTIVA (50 PUNTS)

Amb la documentacio que es presenti en el sobre B i la visita a realitzar pels tecnics de I'lAS a la finca objecte
d’oferta, previ a I'obertura de la proposicié economica, es valorara les caracteristiques tecniques de la finca i la

seva idoneitat per I'objecte del concurs (Fins un maxim de 50 punts) en funcid dels seglients criteris:

6.2.1 Ubicacié (10 punts)

Es valorara pels lots 1 a 8i 10:
e Proximitat a una parada de transport public (maxim 3 punts)
e Proximitat al centre de la vila (maxim 2 punts)
e  Espais publics propers (maxim 2 punts)

e Comergos de proximitat (maxim 3 punts)

Es valorara pels lot 9:

e  Proximitat al CAS Girona (C/Mn Baldiri Reixach 50)

6.2.2 Configuracié de 'immoble (12 punts)
Es valorara:

e Lesofertes que presentin immobles amb una superficie major a la minima establerta. (maxim 5 punts)
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e Lesofertes que disposin una estructura i distribucié més regular (maxim 5 punts)

e Les ofertes que presenti un immoble amb millor il-luminacié natural. (maxim 2 punts)

6.2.3 Sostenibilitat i eficiencia (3 punts)
Es valorara:

e Lla certificacid energética de 'immoble. (maxim 3 punts)

6.2.4 Qualitat constructiva (10 punt)
Es valoraran:

e (Qualitat dels materials i acabats amb relacié a la seva resisténcia, durabilitat, facilitat i economia de
manteniment, neteja, etc. Divisions verticals (maxim 3 punts).

e Qualitat dels materials i acabats amb relacié a la seva resisténcia, durabilitat, facilitat i economia de
manteniment, neteja, etc. Terra (maxim 3 punts).

e Qualitat dels materials i acabats amb relacié a la seva resisténcia, durabilitat, facilitat i economia de
manteniment, neteja, etc. Fusteria interior (maxim 2 punts).

e (Qualitat dels materials i acabats amb relacié a la seva resisténcia, durabilitat, facilitat i economia de
manteniment, neteja, etc. Fusteria exterior i vidres (maxim 2 punts).

6.2.5 Qualitat, confort i gestio de les instal-lacions (maxim 15 punt)
Es valorara:

e La qualitat i nivell tecnologic de la instal-lacié de climatitzacid, minimitzant al maxim els consums, aixi
com tots aquells sistemes d’eficiencia energetica aplicats al clima (maxim 5 punts).

e Laqualitatinivell tecnologic de la instal-lacié de veu i dades. (maxim 3 punts).

e Laqualitatinivell tecnologic de la instal-lacio de fontaneria. (maxim 2 punts).

e Laqualitatinivell tecnologic de la instal-lacié d’il-luminacié (maxim 3 punts).

e Laqualitatinivell tecnologic de la instal-lacié seguretat i contra incendis. (maxim 2 punts)

Totes les valoracions dels apartats anteriors es realitzaran segons la informacié presentada pels licitadors
sobre documents de I'immoble i la memoria técnica referenciada a I'epigraf 5.2 d’aquest Plec, on quedin
reflectides totes les caracteristiques tecniques de I'immoble en el moment del seu lliurament un cop fetes les
corresponents obres per adaptar-lo al plec, aixi com les observacions corresponents a la visita que realitzaran els
tecnics de I'lAS.
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Es podran demanar aclariments respecte de les dades presentades.

En aplicacio de la Directriu 1-2020 el llindar per aplicacié de la formula de ponderacié dels criteris subjectius sera
del 75% per cada criteri.

Un cop valorats els diferents criteris i subcritics s’aplicara la seglient formula, abans de determinar la puntuacié

definitiva de cada un dels criteris:

PDF = Puntuacié de I'Oferta a Puntuar

VTOP P =Puntuacio del criteri
P op = P x VT VTm7 = Valoraci6 Tecnica de Oferta que es Puntua
mv VT =Valoraci6 Tecnica de ['oferta Millor Valorada

my

7. DADES DE CONTACTE

Per tal de complimentar la informacié técnica que es dona en el present Plec, i per qualsevol dubte, aclariment
o visita tecnica, les empreses interessades podran concertar visita contactant amb el Departament
d’Infraestructures i Manteniment de I'lAS als teléfons i/o als correus electronics seglients:

972189006 - cristina.bassols.ias@gencat.cat / serveimanteniment.ias@gencat.cat

Per a qliestions juridiques: Sra. M. Jesus Costa, telefon 972 182 509 - mariajesus.costa.ias@gencat.cat

8. ANNEXES A AQUEST PLEC

Annex 1. Proposta economica del licitador

Annex 2. Contractes d’arrendaments, per lot.

Salt, a 8 d’abril de 2026
Signat. Enric Pericot Mozo.

Direccio de Suport IAS-ICS Girona.
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