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1. Objecte i abast del contracte

El present Plec de Prescripcions Tecniques (PPT) té per objecte principal la descripci6 de les
condicions i caracteristiques a les quals s’ha d’ajustar I'execucié del contracte relatiu als serveis
d’assisténcia técnica de gesti6 dels projectes i obres de I'Institut Catala del Sol.

La relaci6 de tasques d’assistencia tecnica de cadascuna de les promocions objecte d’aquesta licitacio
son les del segiient quadre:

Total

Promocié Avantprojecte Projecte Basic Projecte Executiu Licitacié de les obres Execucio6 d'obres Postvenda Promocié
\ TERMINI ESTIMAT 3m 3m 8m 8m 24m 12m |
3236011 BLANES-AV EUROPA-80H 1 1 20.416,19€
1822031 FIGUERES-AV COSTA BRAVA-51H 1 1 20.416,19€
3239011 GIRONA-R BULLIDOR-88H 1 1 20.416,19 €
Numero d'encarrec 0 0 0 0 3 3
]
T
Total per encarrec - € - € - € - € 53.259,63 € 7.988,94 € 61.248,57 €

Les caracteristiques generals d’aquestes promocions es troben detallades a I'annex 1 d’aquest Plec.

El quadre i previsions anteriors no tenen caracter fix ni limitatiu i estara sotmeés als terminis reals de
cada promocio.

En el cas que alguna o diverses promocions no s’arribi a executar o es realitzi parcialment,
I'adjudicatari tindra dret a percebre els honoraris de les fases que s’hagin executat i no tindra dret a
rebre cap indemnitzacio.

El present plec técnic és de caracter general i I'adjudicatari haura d’aplicar les especificacions relatives
a I'objecte del contracte.

2. Descripci6 del servei

L’abast genéric dels serveis és I'assisténcia técnica a I'Incasol per a la gestio dels projectes i obres,
aportant I'assessorament técnic i la informacié convenients per a un adequat desenvolupament de les
diferents fases de cada actuacié (projecte, licitacio, contractacidé i execucié de les obres) amb la
finalitat de garantir el compliment dels objectius determinats per I'lncasdl per a cada una de les
actuacions.

L'adjudicatari, per a cada actuacio, s'incorporara a la fase que es trobi i, si és el cas, a peticié
d’Incasdl, revisara o actualitzara els treballs ja realitzats, total o parcialment.

Els serveis a prestar per I'adjudicatari, es centraran en els segiients apartats segons cada cas:

e [Fase de redacci6 de projectes
o Avantprojecte
o Projecte basic
o Projecte executiu

e Fase d’'obra
o Licitacié de les obres
o Execuci6 de les obres
o Postvenda

e Actuacions sistematiques

Per a cadascuna de les fases, I'adjudicatari prestara el suport técnic i administratiu necessari, que
consistira basicament en la realitzacio de les segients tasques:

e Participar en les reunions de treball o informatives amb interlocutors externs, representant
I'Incasol i defensant els seus interessos.
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e Col-laborar en la gestio i coordinacid entre I'lncasol, redactors de projectes, direccio facultativa
i dexecucid, empreses constructores, enginyeries, laboratoris, OCT, Ajuntaments,
companyies de serveis, i tots els altres agents implicats en el procés del projecte i/o obra,
defensant els criteris que I'lncasol determini.

e Donar assisténcia técnica i/o administrativa de forma permanent a I'Incasol en els horaris de
funcionament de I'activitat, en relacié al contracte de referéncia.

e Col-laborar en les re-definicions de projectes que hagin de realitzar-se, tant des del punt de
vista técnic-constructiu com economic.

o Gestid i seguiment de lliceéncies.

¢ Redactar informes sobre matéries relacionades amb els projectes i les obres objecte del
servei.

e Preparaci6 de la documentacié técnica, plecs i informes necessaris per a la contractacio
mitjancant qualsevol tipus de procediment administratiu d'obres i serveis associats a la
promocié a cadascuna de les fases, aixi com col-laboracié en la valoraci6 i redaccio dels
informes d’adjudicacid.

¢ Redaccié de documents, seguiment i control de tots els contractes associats a I’ execucio de
les obres.

e Redacci6 de sol-licituds, seguiment i control dels subministraments i connexions a xarxes de
les promocions.

e Seguiment i control técnic, de terminis i economic, redaccié dels informes justificatius
necessaris.

e Qualsevol altra tasca relacionada amb la fase de treball que sigui necessaria pel bon
desenvolupament de la promocio.

L’Incasol proposara en cada fase del procés un pla de treballs amb les principals fites, seguint les
indicacions de I'Incasol, de manera que es pugui fer un seguiment acurat dels terminis.

En la coordinacio entre els agents intervinents en cadascuna de les fases de la promocid, I'adjudicatari
haura de definir les necessitats i requisits a tenir en compte com a punt de partida per a establir
I'estrategia a seguir.

L’adjudicatari haura de disposar d’'un equip de treball suficient, que cobreixi la vessant técnica i
administrativa dels projectes a gestionar en cadascuna de les seves fases.

A continuacio s’exposa la relacié dels treballs principals que formen part de I'abast d’aquest contracte:

2.1 Fase de redacci6 de projectes

Les etapes en que es divideix la fase de redaccié de projectes sén: Avantprojecte, Projecte basic i
Projecte executiu.

L’Incasol fara com a minim el seguiment de la fase d’avantprojecte en tots els casos.

L’adjudicatari posara a disposicid un equip i recursos amb capacitat per a realitzar auditories de
projectes, avaluacié de punts critics i propostes alternatives, auditoria econdmica, elaboracié d’'informe
de supervisio, elaboracié d’acta de replanteig del projecte, supervisié de la documentacio de projecte
necessaria per a licitar, suport en la realitzacié dels informes necessaris per a la licitacié de les obres i
proposar criteris de valoracio.

Sera necessari un equip técnic de projectes que pugui donar suport quan es requereixi, tant en la
revisié dels projectes técnics desenvolupats per equips de disseny contractats per I'lncasol com en la
gestio técnica - administrativa de llicencies requerides pels Ajuntaments i gestions associades a
aquestes, segons indicacions de I'Incasol.
Es realitzara una revisio de la documentaci6 del projecte en les seves diferents fases que constara de:
¢ Andlisi de la documentacid inclosa a cada projecte (Memoria, Plec, Planols i Pressupost):
contingut, compliment de la normativa general i especifica, correcta definicio, extensio i detall
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precisos que permetin la correcta i completa execucié de I'obra, i compliment amb el Plec
d’Especificacions Tecniques per a la Redaccié de Projectes de I'lncasol.

¢ Reunions necessaries amb diferents agents per a la redaccid del projecte: redactors,
Ajuntaments, planejament, llicéncies, analisi de serveis de companyies de subministraments,
estudi del sol, topografia, Agéncia de I'Energia, etc..

e Verificacié que la solucio escollida esta d’'acord amb les pautes (instruccions técniques, etc.)
donades per la Propietat. Es a dir, que els parametres, criteris i requisits (necessaris i
obligatoris) son els correctes.

e Control pressupostari de les propostes projectades.

e Comprovacio inicial de superposicié Projecte-Topografic-Cadastre

e Comprovaci6 que la soluci6 de projecte esta d’acord amb el planejament vigent aprovati amb
la normativa general i especifica, en cada cas.

e Comprovacié que la solucié adoptada disposa de la idonia planificacié i gestid, d’acord amb
les dades recaptades.

e Comprovacio de I'adequacio del projecte tant a les preexisténcies de I'’entorn com a les futures
actuacions previstes al mateix.

e Deteccio6, gesti6 i recopilacié de dades i documentacio per a sol-licitar el trasllat o eliminacié

de qualsevol element que sigui necessari per a I'execucié de les obres: arbrat, instal-lacions,

enllumenat public, runa, etc.

Comprovacié de coheréncia entre documents.

Comprovacié d’'amidaments i preus unitaris de les partides més significatives.

Verificacio dels acords establerts en els antecedents del projecte .

Verificacio de que el Projecte Executiu incorpora les directrius i prescripcions dels diferents

Departaments o Organismes (municipals, o0 no) que n’han de fer la recepcié de les obres, el

manteniment 0 en seran explotadors de I'Us.

o Verificacié dels documents en format digital del Projecte Executiu.

e Verificacid del document de projecte en BIM d’acord amb els requeriments demanats per
I'Incasol.

e Gestions necessaries per l'obtencié de la llicencia d’'obres. La gesti6 de les llicencies
municipals preceptives consistira, quan es precisi, en la recopilaci6 de la documentacio
necessaria i preparacio dels formularis corresponents i informes sectorials per a la tramitacié
de les llicencies d’obres, d’activitats i primeres ocupacions, aixi com de qualsevol altra
sol-licitud requerida per a I'obtencié d’aquestes. Aquestes gestions inclouen el requeriment i
recopilacié de la documentacié de les possibles esmenes a respondre.

e Gestions i recopilacié de dades per a sol-licitar els informes addicionals necessaris per a la
llicéncia d’obres, sol-licituds d’escomeses o la qualificacié dels habitatges, com poden ser:
numeracio de carrers, certificats urbanistics, informes favorables de TMB, AESA, ADIF, etc.

e Recull, confecci6 i verificaci6 documental per la sol-licitud i obtencié de Qualificaci6
Provisional i Definitiva d’Habitatges amb Protecci6 Oficial.

e Gesti6 amb totes les companyies de serveis per a l'obtencidé dels subministraments i la
informacié técnica necessaria per la redaccio6 del projecte.

e Gestié de les OCT, certificador energétic i altres agents contractats per a I'execucié de la
promocio.

e Verificaci6, gestié i control dels pagaments necessaris associats a cada fase ja siguin de
redactors o col-laboradors, taxes o impostos, treballs de companyies o serveis publics, drets
d’escomeses, etc.

Aixi mateix, I'adjudicatari, dins del marc de la seva actuacid, prestara la seva col-laboracio en tot allo
que li sigui sol-licitat per I'lncasol amb I'objectiu de resoldre dubtes, coordinar solucions i contrastar o
completar els seus punts de vista respecte a propostes concretes de I'Autor del Projecte.

L’objectiu final de la revisié6 és I'obtencid d’'uns Projectes en les diferents fases en les millors
condicions possibles per a les tramitacions corresponents: llicéncies, licitaci6 d’obres i execucid, la
qualificacié HPO, servituds (AESA, Metro, TMB, .....) i qualsevol tramit geneéric o especific que sigui
necessari.

2.2 Fase d’obra
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L’adjudicatari posara a disposicié un equip i recursos amb capacitat per a realitzar el seguiment dels
diferents apartats inclosos a la fase d’'obra que es detallen a continuacié referents a l'analisi de
I'execucio de les obres, control del pressupost, elaboracié de documentacié i informes, seguiment i
coordinacio de les diferents tasques i contractes, seguiment de tramits, recopilacio i verificacié de
documentacié durant i després de I'execucié de les obres, etc.

La fase d’'obra es divideix en els apartats de licitacid de les obres, execucid de les obres i postvenda.

2.2.1 Fase de licitaci6 de les obres

L’adjudicatari realitzara I'assisténcia en les segients tasques de suport del procés de licitacié d’obres i

serveis,

segons indicacions dels serveis técnics de I'Incasol.

Preparacié dels plecs de prescripcions tecniques que regiran el concurs o procediment
escaient.

Preparacié del procediment des del punt de vista documental i técnic.

Assisténcia i consultoria en relacio a les empreses a contractar en qualsevol procediment.
Analisi de les ofertes d’acord amb els criteris establerts en el concurs i elaboracié dels
informes necessaris per I'adjudicacié del contracte d’obres.

Comprovacié del compliment dels terminis establerts per la llicencia d’obres per a linici i
finalitzaci6é de les mateixes. Preparacio de tramitacié de prorrogues si €s necessari.

El contingut, metodologia, format i informes estaran d’acord a les indicacions dels serveis tecnics de
I'Incasol.

2.2.2 Fase d’execucié de les obres

La col-laboracio dins d’'aquest apartat es centra en els seglients ambits d’assisténcia:

Treballs inicials previs a I'inici de les obres.

Seguiment i control técnic i pressupostari durant la fase d’execucio de les obres
Assisténcia per a la recepcio i liquidacié de les obres

Recopilacio, verificacid i revisio de tota la documentacié final de les obres
Posada en marxa de la promocio

2.2.2.1 Treballs inicials, previs a l'inici de les obres

L’'adjudicatari realitzara les segiients tasques:

Es realitzara I'estudi inicial del projecte executiu, en base al qual I'Assisténcia Técnica objecte
d’aquest contracte haura d’analitzar possibles punts de risc per tal d’anticipar els aspectes
més rellevants a tenir en compte durant la fase d’obres i minimitzar punts critics detectats.
Comprovacio de que s’han incorporat totes les esmenes a resoldre en fase d’obres indicades
a la Llicencia d’obres, als informes de supervisio o qualseval altre informe (OCT, CEE,..).
Gestié de qualsevol requeriment especific relatiu a l'inici de les obres que inclogui la llicéncia
d’obres o la normativa de I’Ajuntament per a cada promocid, inclosa la placa d’obres.

Analisi del control mediambiental de les obres / Informe de I'agéncia de residus.

Seguiment i gestions necessaries, relatives a la revisi6 del terreny, serveis afectats,
preexistencies i permisos.

Comprovacié de tramits necessaris previ inici de les obres: assumeix DO,DEO, i CSS,
comunicacioé d’inici, obertura del centre de treball, avis previ, pla de seguretat i salut, etc.
Redaccié de I'Acta de Replanteig de les obres

Seguiment de la implantacié de 'empresa contractista i accessos a l'obra.

Recopilacié de dades i gestio per a la col-locacid del rétol d’'obres segons model de I'Incasol
per part de 'empresa constructora.

Seguiment documental i analisi del Pla de control de qualitat i medi ambient de les obres, Pla
de gestio de residus, Pla d’assajos, Pla de seguretat i Salut, Planificacio de les obres, etc..
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2.2.2.2 Seguiment i contro/ durant la fase d’execucio de les obres.

Gestions necessaries, seguiment i control per a garantir el compliment del contracte de realitzacio de
les obres, aixi com dels contractes associats a les mateixes: empresa contractista, DO, DEO, CSS,
laboratori CQ, OCT, Direcci6 Ambiental, Certificacid energeética, certificacid Telecomunicacions,
Projecte de legalitzacié de I'aparcament, ECA aparcament, Districlima-Ecoenergies, escomesa CT,
escomeses aigua, llum, telefonia, connexid a clavegueram, topografia, geotécnia, hidrogeologia,
recollida pneumatica, gestions amb diferents departaments de I’Ajuntament, etc.

El compliment dels contractes inclou tant el seguiment i control de I'objecte del contracte com el
seguiment i el control tant econdmic com dels terminis establerts en els mateixos.

e Coordinaci6 dels agents intervinents

L’adjudicatari donara suport en la gestio i interlocucié amb els agents intervinents en els projectes i les
obres promogudes per I'Incasol amb els seglents objectius:

- Col-laborar en la coordinacié entre Incasol i DF, DEO, Constructora, companyies de serveis,
Ajuntament i Districte, Serveis Socials, REPS, etc... defensant els criteris que I'Incasol
determini.

- Donar instruccions als agents intervinents en nom d’'Incasol quan se li demani.

- Atendre i donar curs a incidéncies produides per les obres i que afectin a usuaris o a tercers.

- Gestions i seguiment necessari per a l'obtencié de connexions d’escomeses de serveis
necessaries. (escomesa CT, subministrament daigua, telefonia i dades, connexi6o a
clavegueram, etc..)

e Planificacid i seguiment de terminis

Tenint en compte la diversitat d’actuacions i la possibilitat de que un mateix ambit quedi afectat per
diferents intervencions s’haura d’estudiar en detall i intensificar el seguiment de les activitats per
minimitzar les interferencies entre diferents contractistes que actuin de forma simultania.

La planificacié comportara I’elaboracié d'un Informe Inicial de Programacio, que contindra com a minim
els seglients apartats:

- Analisi del cami critic i fites rellevants.

- Analisi de terminis d’execucié de les obres i terminis necessaris per connexions dels diferents
subministraments de serveis.

- ldentificaci6 de les interferéncies entre les obres a executar.

- Detecci6 dels principals treballs que condicionen I'execucié de I'obra

- Metodes d'execucib previstos al projecte i equips necessaris.

- Forma de realitzar les activitats mes rellevants, condicionants i mitjans a disposar.

- Prioritats en I'ordre de les operacions de construccié que puguin incidir en els terminis.

- Limitacions a I'execucio per incidéncies de condicionants externs.

En base al seguiment continu de I'execuci6 de I'obra, I'adjudicatari conjuntament amb el contractista,
elaborara i mantindra actualitzat el Programa de Treballs, els métodes d'execucié, equips, materials,
etc., amb la previsio mensual de certificacid i les fites rellevants de compliment contractual.

L’adjudicatari realitzara el control d'avan¢ de I'obra, que inclourd la pressa de dades global i per
activitats, re programacio temporal i economica d'acord amb la informacié obtinguda i els precedents,
determinacié de camins critics, proposta d'accions correctores, etc. Aixi mateix s'informara sobre les
prorrogues generals o parcials que eventualment s'hagin de tramitar.

També s’hauran de coordinar les activitats a desenvolupar pel Contractista i les activitats a
desenvolupar per tercers.

e Control econdmic
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El control econdmic a realitzar per I'Equip Consultor consistira en:

- Reuvisid de la preparacid i lliurament de les certificacions d’obra, amb seguiment informatitzat,
desglossant les unitats d’obra i els costos per unitats d’actuacié.

- Reuvisid de la realitzaci6 dels amidaments de les obres executades.

- Revisié de la preparacio i lliurament de les certificacions d’honoraris, amb seguiment
informatitzat, segons especificacions tecniques de cada contracte.

- Redacci6 dels informes preceptius sotmesos a la Propietat. sobre la incidéncia economica i
temporal de les variacions de I'obra proposades per la Direcci6 Facultativa o el Contractista.

- Elaboracié de propostes i ordres de canvi, en cas necessari, aixi com I'elaboracié dels
documents necessaris per la seva tramitaci6 (modificacions de contracte, preus
contradictoris), explicitant els motius i la seva incidéncia economica en el pressupost de I'obra.
Aguest informe es lliurara dues setmanes abans de I'execucié de la corresponent unitat
d'obra.

- Seguiment i control informatitzat del pressupost, comprovant i alertant dels desviaments,
incidéncies i imprevistos, i proposant les accions apropiades pel seu ajust.

e Control d’execucié
El suport de I'adjudicatari consistira en la realitzacié dels segiients treballs:

- Assisténcia a les visites d’obra

- Seguiment de posada en obra i muntatge. Es supervisaran, juntament amb la direccio
facultativa, els processos d'execucio in situ de les unitats realitzades.

- Documentacio de les obres que quedin ocultes.

- Seguiment de les certificacions d’assaigs de Control de Qualitat realitzats i dels seus resultats
segons el Plai de les proves o0 assaigs addicionals que s’estimin necessaris.

- Seguiment i recopilacié de les actes de visites d’obres i verificacié de que sén signades pels
assistents pertinents (contractista, DF i DEO) i elaboracié d’actes o informes de reunions
especifiqgues addicionals requerides on quedi constancia de les activitats i incidéncies de
I'obra.

- Seguiment dels protocols de proves d’instal-lacions.

- Esverificara en tot moment el compliment de les condicions de la llicéncia d’obres.

- Seguiment del desenvolupament del Pla de Seguretat i Salut i els seus annexes.

- Recopilacié de la documentacié necessaria i gestié per a la sol-licitud d’execucioé de guals i
obtencié de la placa corresponent.

- Recopilacié de la documentacié necessaria i gestio per a I'obtencié de plaques de noms de
carrers a fagana si és necessari.

e Gesti6é documental

- Sera responsabilitat i obligacio de I'empresa adjudicataria la recopilacio, revisio, registre i arxiu
de tota la documentacié técnica i administrativa associada a les promocions de les quals es
realitza el servei en cada fase.

- El sistema d’arxiu es realitzara a través de la plataforma TEAMS compartida amb I'Incasol i
segons criteris acordats.

e Gestid de canvis

- Ladjudicatari analitzara les propostes de canvis i formalitzacié d’ordres de canvi que es
generin durant el periode de les obres.

- Control i revisié de projectes modificats d’obra i I'’elaboracié d’'informes necessaris per a la
seva tramitacio.

e Elaboraci6é d’informes

- L’equip consultor lliurara informes mensuals de seguiment de les obres, amb contingut acordat
amb I'Incasol, aixi com Informes especifics en cas necessari.
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2.2.2.3 Documentacié final d’obra

Es revisara i coordinaran les activitats necessaries per a la generacié del Certificat Final d’Obra,
Compliment del Control de Qualitat i recull de resultats, Projecte Final d’'Obra Executada (POBEX),
Llibre de I'Edifici, certificacié energeética, informes favorables de 'OCT i legalitzacions.

Es revisara el document de projecte finalment executat OBEX aixi com la seva versié en BIM d’acord
amb els requeriments demanats per I'lncasol.

Es realitzara el recull i la confecci6 documental per I'obtencié de la qualificacié definitiva HPO dels
habitatges.

Recopilacid i preparacié de la sol-licitud d’us i ocupacio de I'edifici, d’acord amb les especificacions de
cada Ajuntament i les esmentades a cada llicencia d’obres.

Es realitzara la revisio, elaboraci6 i recopilacio de documentacié d’'Obra Nova, divisié horitzontal, alta
de cadastre i registre.

Es gestionara i revisara la documentacio a lliurar a I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya pel lliurament
dels habitatges: claus, llicencies, legalitzacions, contractes de manteniment, butlletins per contractar
els diferents serveis, guies i manuals dels aparells instal-lats, etc. tot segons llistat que facilitara
I'Incasol.

Es realitzara la revisio, elaboracid i recopilacio de documentacio per a la justificacié o sol-licitud de
subvencions o bonificacions en cas que sigui necessari.

2.2.2.4 Assistencia per a la recepci6 i liquidacié de les obres.
Es relacionen algunes de les funcions que haura d’assumir I'adjudicatari en aquest ambit:

e Seguiment de l'estat de repassos finals d’obra i proves d’instal-lacions, proves acustiques,
etc..

e Documentacié per al Inspector d’'Obres Publiques responsable de la recepcié de les obres i
coordinar la data de la recepcioé juntament amb el técnic responsable de I'Incasol.

e Gestionar i coordinar que, dintre d’'un mes posterior a la signatura de I'acta de recepcio, es
presenti la Certificacio Final i documentacié annexa, que reculli 'amidament final de les obres.

2.2.2.5 Assistencia en el procés de posada en marxa

Gestié de qualsevol requeriment especific relatiu a la finalitzacié de les obres que s’especifiqui a la
llicéncia d’obres o la normativa de I’Ajuntament per a cada promocio.

L’adjudicatari s’encarregara en el decurs i una vegada finalitzades les obres de fer un seguiment de la
posta en marxa dels equips i instal-lacions, per tal de que es lliurin a la Propietat amb un funcionament
optim.

Realitzara un seguiment de la programacio i planificacié de proves finals, documentacio, inspeccions
de les diferents companyies de serveis i tot el necessari per deixar els subministraments d’electricitat,
aigua a punt per contractar els comptadors i les telecomunicacions a punt per I'accés dels operadors.

L’equip consultor, en coordinacié amb el técnic responsable de I'Incasol, realitzara els tramits
necessaris per a la contractacié de comptadors de serveis comuns dels edificis aixi com de la posta en
marxa de I'ascensor. També gestionara I'accés de les linies de telecomunicacions fins al RITI per part
de les operadores.

2.3. Fase de Postvenda
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L’adjudicatari realitzara les reunions, visites necessaries i acompanyament a I'equip de postvenda de
I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, aixi com traspas de tota la informacio necessaria, i el suport en
periode de postvenda i garantia, revisio d’informes i ajuda a resoldre incidéncies i dubtes en cas que
sigui necessari.

El termini de la fase de postvenda és des de la recepcio de les obres fins 'acabament del periode de
garantia d’un any.

2.4 Actuacions sistematiques propies del contracte

e Visites i reunions associades al contracte:

- Acompanyament als inspectors, conjuntament amb la direccid facultativa i seguiment en cas
d’inspeccions.

- Seguiment i acompanyament, si s’escau, en la realitzacié6 d’ assajos de laboratori, aixi com
assajos acustics, o proves d’instal-lacions.

- Assisténcia a reunions i visites necessaries amb I'Incasol, empreses contractistes, empreses
de contractes de manteniment, industrials i qualsevol agent que intervingui en el procés.

- Assisténcia a totes les visites d’obra.

- Reunions periodiques amb I'lncasol.

e Elaboraci6 d’'informes:
Abans de l'inici del servei el responsable del servei i el responsable técnic de I'Incasol, definiran la
sistematica de reportar a I'lncasol sobre l'evolucié de les diferents actuacions en curs (reunions
presencials o telematiques periodiques, informes per actuacié o per grup d’actuacions, contingut,
dates de tancament i de lliurament, format, etc).

e Arxiu i registre documental

A Tinici del contracte s’acordara conjuntament amb I'Incasol la sistematica i metodologia d’arxiu i
registre documental, aixi com sistematica de comunicacio entre els agents implicats en cadascun dels
procediments a dur a terme.

Les prescripcions técniques dels treballs, els criteris i decisions objecte d’aquest contracte, aixi com la
seva supervisio i inspeccid, seran establerts pel responsable del contracte de I’ Incasol.

3. Obligacions de l'adjudicatari

En el moment de la formalitzacié del contracte, 'empresa adjudicataria sera responsable de les
seglents obligacions contractuals vinculades al servei.

3.1 Recursos humans

L’adjudicatari haura de comprometre’s a dedicar o adscriure a I'execucié del contracte I'equip
necessari per la correcte execucié del contracte.

L’adjudicatari designara com a responsable de I'assisténcia el Project Manager técnic competent que
hagi figurat i estat base de puntuacié durant la licitacio, per al desenvolupament dels treballs que s6n
objecte del contracte, per a totes les fases d’actuacio.

El servei es desenvolupara atenent al calendari i horaris prescrits per I'lncasol.
L’adjudicatari s'obliga de forma expressa a mantenir el personal técnic que s’especifica a la proposta
tecnica de 'oferta i segons exigéncies minimes del PCAP, al llarg de la durada del contracte, En el cas

en qué l'adjudicatari hagi de modificar i substituir algun dels professionals, sera necessaria la prévia
conformitat per part de I'lncasol.
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3.2 Mitjans técnics

L’adjudicatari ha de disposar de tots els mitjans técnics necessaris per dur a terme el seu treball.
Aquestes despeses es consideren incloses a I'import del licitador.

L’adjudicatari disposara dels mitjans necessaris perqué I'Incasol i les empreses contractistes es
comuniquin ininterrompudament els dies laborables horari estandard.

L’adjudicatari ha de disposar de la capacitat técnica per a adaptar tant I'equip de I'assisténcia com els

mitjans tecnics en funci6 de les necessitats del contracte. Tanmateix, realitzara propostes
d’optimitzacio del servei que puguin millorar el servei de gestié de projectes i obres.

4. Organitzacio del servei

4.1 Direcci6 del servei

La Direccié del Servei anira a carrec de la Direccié de Projectes de I'Incasol, que designara una
persona responsable a qui 'equip consultor reportara i de qui rebra les instruccions necessaries per a
la gestio del servei.

4.2 Base operativa

L’adjudicatari haura de posar d’'una base operativa equipada per a permetre el treball, amb tots els
mitjans necessaris, per a les tasques objecte del contracte.

El responsable técnic del contracte haura d’assistir presencialment a les oficines de I'lncasol per tal de
reportar amb la persona responsable nomenada per I'lncasol, amb la freqliéncia que aquesta designi.
5. Honoraris. Forma de pagament

L'import del contracte sera el pressupost de licitacié aplicant-li el coeficient d’adjudicacié que en
resulti.

L'import total dels honoraris de licitacié és de 61.248,57 € (+ IVA), desglossat en les promocions
listades a I'annex 1 del present plec técnic.

El valor estimat del contracte és de 73.498,29 € (+ IVA). Aquest import inclou I'import de licitacié més
les modificacions sobre el pressupost d’adjudicacio fins a un maxim del 20%, a més les possibles
prorrogues quantificables.

5.1 Fase de redaccié de projecte i licitacié de les obres

No aplica
5.2 Fase d'obra

Els honoraris de licitacié corresponents a la fase d'execucio de les obres de les 3 promocions sén
de 61.248,57 € (+ IVA).

Aquests honoraris inclouen en cadascun dels casos les etapes d'execucio de les obres i postvenda
definides anteriorment.
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A4 s g L. Total
Promocié Licitacio de les obres Execucié d'obres Postvenda .
Promocio
TERMINI ESTIMAT 8m 24m 12m

3236011 BLANES-AV EUROPA-80H 17.753,21 € 2.662,98 € 20.416,19 €
1822031 FIGUERES-AV COSTA BRAVA-51H 17.753,21 € 2.662,98 € 20.416,19 €
3239011 GIRONA-R BULLIDOR-88H 17.753,21 € 2.662,98 € 20.416,19 €
Total per encarrec - £ 53.259,63 € 7.988,94 € 61.248,57 €

Els honoraris corresponents a I'execucié de les obres seran abonats a linici de les obres,
trimestralment durant I'execucié de les mateixes al mateix temps que les certificacions d’honoraris de
direccié d’obra i coordinacié de seguretat i salut, al final de les obres i amb el lliurament de tota la
documentacié. Tot mitjancant la presentacié de la corresponent factura electronica indicant el
concepte del treball, el nUm. de comanda, el titol de I'actuacié i nium. expedient de I'obra.

Els imports per a cada promocid per a I'etapa d’execucié de les obres son els seglients:

Inici obres 1.521,70 €
Execuci6 obres 12.173,63 €
Final d’'obres 1.521,70 €
Documentacio final (llibre i OBEX) 2.536,17 €

Subtotal 17.753,21 €

Els honoraris corresponents a la postvenda seran abonats, acabat el periode de garantia d’'un any, a
la presentacié de la corresponent factura electronica indicant el concepte del treball, el nim. de
comanda, el titol de I'actuacio i nUm. expedient de I'obra, una vegada finalitzada la tasca especificada i
aprovada técnicament per part de I''NCASOL.

Els honoraris no inclouran cap quantitat addicional pels conceptes de viatges, dietes, personal a peu
d'obra, i similars, i en consequéncia, no es podra repercutir cap quantitat addicional per aquests
conceptes en les minutes derivades de la realitzacié dels treballs.

Cas de no exhaurir-se el pressupost previst en el termini d’execucio, I'adjudicatari/a no tindra dret a
cap tipus d’'indemnitzacid.

6. Terminis d'execucio

El termini d’execucié del present contracte sera la suma del termini d’execucié de les fases de qué
consta el contracte, aplicat a totes les promocions del contracte independentment de la seva

temporalitat. L’adjudicatari és responsable del compliment dels terminis del contracte.

Fase de redacci6 de projecte

El termini corresponent a aquesta fase sera la suma dels terminis parcials de redaccié del projecte que
és objecte i que s’estimen seran: 3 mesos per 'avantprojecte, 3 mesos pel projecte basic i 8 mesos
per la del projecte executiu.

El termini contractual s’iniciara en el moment de la primera reunié d'inici de redaccié de projecte, un
cop establert el programa definitiu de I'encarrec en la fase prévia.

Qualsevol incompliment dels terminis especificats caldra justificar-los degudament, en cas contrari es
considerara entrada en demora.

Fase d’obra
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El termini corresponent a aquesta fase sera la suma del termini del procés de licitacio de les obres
més el termini d’execucié de les obres fixat en el contracte de I'obra del que és objecte aquest
contracte de gestié més el termini de garantia definitiva de I'obra d’un any.

Aquest termini comprendra la durada de I'execucio de les obres, la posada en servei dels edificis, aixi
com el periode relacionat amb I'elaboracié de la certificacio final de I'obra, resolucié de les incidéncies
gue sorgeixin durant el periode de garantia de I'obra.

El termini per la presentacié de documentacié final de la direccié d’obres sera d’1 mes des de la
signatura del certificat final d’obra. | el termini per la presentacié de la Certificacié Final d’Obra
acompanyada del Projecte d’Obra Executada sera dins dels 10 dies segiients al mes de la data de
I’Acta de Recepcidé de les obres.

Qualsevol incompliment dels terminis especificats caldra justificar-los degudament, en cas contrari es
considerara entrada en demora.

La durada prevista per a aquest contracte és de 4 anys.

La distribucié de tasques inicialment prevista és la que segueix:

2026 [ 2027 [ 2028 2029 2030 AVANTPROJECTE
1] 2[ 3[ 4] 5] 6] 7] 8] o[xo[ua12 1] 2] 3] 4] 5] 6] 7] 8] ofro[1a[12| 1] 2[ 3 4] 5] 6] 7] 8] sJzo[a[x2| 1] 2[ 3] 4] 5] 6] 7] 8] o[ro[x1[12| 1] 2[ 3[ 4] 5[ 6] 7] 8] 9[10[11[12] PROJECTE BASIC
BLANES-AV EUROPA-80H PROJECTE EXECUTIU
- - LICITACIO
FIGUERES-AV COSTA BRAVA-51H EXECUCIO DE LES OBRES
\ GIRONA-R BULLIDOR-88H POSTVENDA

Per la fase corresponent a I'execucio de les obres, es preveuen les mateixes possibles prorrogues que
les establertes en cadascun dels contractes d’obres.

7. Documents del Plec de Prescripcions Técniques

Els seguients documents formen part integral del Plec de Prescripcions Tecniques:

Annex 1. Llistat de promocions

Annex 2. Estandards d’habitatge social: criteris de disseny i programes funcionals de I'incasol

Annex 3. Presentacio i contingut dels projectes de construccié d’habitatges de I'incasol

Annex 4. Contingut dels estudis d’impacte ambiental dels projectes de construccié d’habitatges de
I'incasol

Annex 5. Guia per a la redaccié de I'estudi de gestié de residus de construccié i enderrocs de

I’agéncia de residus de Catalunya

Annex 6. Guia requisits BIM dels projectes
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ANNEX 1. LLISTAT DE PROMOCIONS

Al.1 - BLANES-AV EUROPA-80H — Fase de construccio de les obres i postvenda

Emplagament: Avinguda d’Europa num. 2, Blanes

Programa de I'edifici: Bloc de 80 habitatges de lloguer assequible de 2 i 3 dormitoris de PS+PB+5PP
distribuit en 5 escales de 20 habitatges cadascuna i aparcament soterrat i semi exterior en planta baixa.

Sostre edificat sobre rasant 7.323,54 m2
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Al.2 - FIGUERES-AV COSTA BRAVA-51H - Fase de construccio de les obres i postvenda

Emplagcament: carrer Sant Climent Sescebes 2 i Sant Climent Sescebes 4, sector Av Costa Brava, Figueres

Programa de I'edifici: 2 blocs de de 30 i 21 habitatges respectivament, fent un total de 51 habitatges de
lloguer assequible de 2 i 3 dormitoris de PS+PB+3PP, i 26 places d’aparcament semi exterior sota rasant.

Sostre edificat sobre rasant: bloc 25: 2.052,40 m2 i bloc 26: 3.060,40m2
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Al.3 - GIRONA-R BULLIDOR-88H - Fase de construccié de les obres i postvenda

Emplagcament: carrer de Riera Bullidors 42-44 i 15-21, Pla de Baix de Domeny, Girona.

Programa de I'edifici: 1 bloc de de PB+3PP de 40 habitatges i 40 places d’aparcament exteriors en PB i 1
bloc de PS+PB+3PP de 48 habitatges, 6 locals i 65 places d’aparcament soterrat, fent un total de 88
habitatges de lloguer assequible de 2 i 3 dormitoris.

Sostre edificat sobre rasant: parcel-la 4b 3.395,7 m2 i parcel-les 8a i 8b 5.500,00 m2
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