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INFORME TECNIC JUSTIFICATIU I DE NECESSITAT DE L’INICI
D’EXPEDIENT DE LICITACIO DE LA CONCESSIO DE L’ACTIVITAT DE
RESTAURACIO TIPUS BAR RESTAURANT “EL PARADOR” SITUADA A LA
RAMBLA DE SANT JUST, NUMERO 25 DE SANT JUST DESVERN I PLEC
DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES. EXP. AUM 2026 51

ANTECEDENTS I MOTIVACIO DE LA NECESSITAT

L’Ajuntament de Sant Just Desvern és propietari de I’equipament ubicat a la Rambla de
Sant Just, nimero 25, anomenat “El Parador”, per ser destinat a I’activitat de bar
restaurant.

Per resolucié del regidor president de 1’Area de Territori de data 27d’octubre de 2025,
es va iniciar I’expedient per a la licitacié d’una concessi6 demanial en aquest espai. Per
resolucid del mateix organ de data 24 de febrer de 2026, s’ha declarat deserta aquesta
licitacio.

Atesa la necessitat de donar utilitat a I’equipament municipal mitjangant la seva
utilitzacio per al desenvolupament d’una activitat economica, es vol iniciar novament el
procediment de licitacio d’una concessio de domini public per 1’explotacio amb activitat
de bar restaurant, per atendre les necessitats expressades, incorporant algunes
modificacions en relaci6 als plecs reguladors de la licitaci6 anterior, referides a:

1) Ampliaci6 del termini de la concessio, la qual cosa dona lloc, també, a una
modificacié en al xifra del canon minim.

ii) Puntuacio per trams de les inversions que s’ofereixen com a millora (criteris
d’adjudicaci6 quantificables de forma automatica).

ii1) Inclusié d’una clausula lingiiistica com a criteri d’adjudicacio quantificable de
forma automatica.

La naturalesa juridica de la que es tracta €s una concessié administrativa de 1’0s privatiu
d’un local per al desenvolupament de 1’activitat econdomica de restauraci6 tipus bar
restaurant destinada a tota la poblacio.

PLEC DE PRESCIPCIONS TECNIQUES

1.- Objecte de la concessio

1.1. Constitueix 1’objecte del contracte la concessid administrativa de 1’us privatiu d’un
bé de domini public per a I’explotacié amb 1’activitat de restauracid del bar restaurant
“El Parador” situat a la Rambla Sant Just, 25, d’acord amb les condicions establertes en

aquest plec.

El local disposa de les superficies segiients:
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Espai interior Superficie (m2)
PLANTA BAIXA

Barra bar 18,65
Zona de public 36,52
Escala 11,70
Magatzem 18,05
Local residus 5,40
Lavabos 13,22
Total planta baixa 103,54
Espai interior Superficie (m2)
PLANTA PRIMERA

Sala tecnica climatitzacio 2,90
Barra planta primera 6,70
Cuina 21,10
Zona de public 2 62,10
Total planta primera 92,80
Superficie util (m2) 195,14

Les superficies objecte de la concessid consten grafiades en el planol que s’adjunta com
annex 1.

1.2. L’activitat a desenvolupar consistira en la prestacidé exclusiva del servei de bar
restaurant, consistent a oferir esmorzars, dinars, berenars, sopars, entrepans, tapes, a
elaborar a la zona destinada a cuina de la planta primera de I’edificacio, per a la qual es
fara servir la maquinaria necessaria, per ser consumits en el mateix local o bé a la zona
de terrassa, d’acord amb els horaris que més endavant s’indiquen i d’acord amb la
normativa vigent en materia de salut alimentaria i seguretat en les instal-lacions.

La definicié de D’activitat és la continguda a 1’apartat IV de I’annex I del Decret
112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles publics i1
activitats recreatives:

a.1) Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de servei de menjador i
cuina per tal d’oferir apats al public consistents basicament en dinars i1 sopars,
mitjancant preu, per ser consumits en el mateix local.

a.2) Bar: activitat que es realitza en un local que disposa de barra i que també pot
disposar de servei de taula, si s’escau, per proporcionar al public, mitjancant preu,
begudes acompanyades o no de tapes, i entrepans.

a.3) Restaurant bar: activitat que es realitza en un local que ofereix, mitjangant preu, els
serveis de restaurant 1 de bar previstos en els dos apartats anteriors.
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L’activitat de restaurant s’ha de desenvolupar necessariament a les dues plantes de
I’equipament, per tal de tenir un criteri de representativitat suficient d’acord amb el
Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de
Catalunya.

1.3. Els aforaments de cada espai son els segiients:

Planta baixa 23
Planta primera 41

Per altra banda, existeixen dues zones de terrassa delimitades al planol que s’adjunta:

TERRASSA

Terrassa 1 (m2) 21,00
Terrassa 2 (m2) 47,45
Total terrassa (m2) 68,45

L’aforament maxim de la zona de terrassa és de 16 taules i1 64 cadires.
2.- Obres i inversions

La persona adjudicataria de la concessio tindra I’obligaci6 de realitzar les obres i
actuacions segiients:

1. Actualitzaci6 1 legalitzacid de la instal-laci6 eléctrica existent per tal que compleixi
amb el Reial decret 842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
electrotécnic per a baixa tensid, amb caracter previ a I’inici de 1’activitat.

A efectes estimatius es valora aquesta actuacié en 6.000,00 euros.

2. Millora de la instal-laci6é d’extraccid de fums de la zona d’elaboracié d’aliments,
adequant la capacitat d’extraccié amb el cabal necessari per poder evacuar els bafs
generats durant 1’activitat, interposant un filtre de carb6 actiu per tal d’eliminar les
olors en el seu contacte amb la via publica, amb caracter previ a I’inici de 1’activitat.

A efectes estimatius es valora aquesta actuacié en 5.000,00 euros.

3. Instal-lacio d’una sistema de climatitzacié amb recuperador entalpic que doni
compliment al Reial decret 1027/2007, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament d’instal-lacions térmiques als edificis, i sempre havent obtingut la
conformitat de la proposta per part de I’ajuntament. Aquesta actuaci6 haura de
realitzar-se amb caracter previ a I’inici de 1’activitat.

A efectes estimatius es valora aquesta actuacié en 10.000,00 euros.
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4. Substituci6 dels tendals existents a la part posterior del local per altres amb les
caracteristiques estetiques que es deriven de 1’Ordenanga reguladora de les
autoritzacions i funcionament de terrasses, vetlladors i mobiliari a Sant Just
Desvern.

A efectes estimatius es valora aquesta actuacié en 6.000,00 euros.

5. Instal-lacié d’extraccid d’aire a la zona de magatzem de planta soterrani, amb
caracter previ a I’inici de I’activitat.

A efectes estimatius es valora aquesta actuaci6 en 1.000,00 euros.

Finalitzada la concessio, els bens i obres realitzats revertiran a favor de 1’ajuntament en
adequat estat de conservacid 1 funcionament i no generaran cap tipus de dret o
indemnitzacio.

3.- Durada

La concessio tindra una durada de vuit (8) anys, prorrogable de mutu acord i de manera
expressa per quatre (4) anys més, per periodes anuals, comptadors des de la data de
notificacio de I’adjudicaci6 de la concessio.

4.- Canon i periode de caréncia

De conformitat amb I’informe de I’economista municipal que figura a I’expedient
(tramit INT 2025 24 35) el valor de 1’ts privatiu resultant de I’estudi de mercat és de
2.905,70 euros/any per a la terrassa i de 24.798,39 euros/any per a 1’edifici del bar
restaurant, és a dir, un total de (2.905,70 € + 24.798,39 €) = 27.704,09 euros/any per a la
totalitat de I’espai objecte de concessid administrativa.

La valoracid estimada de las obres i actuacions que la persona adjudicataria ha de
realitzar, de conformitat amb 1’apartat 2 anterior d’aquest Plec de prescripcions
tecniques, ¢és de 28.000,00 euros, a amortitzar en els dotze (12) anys de durada maxima
del contracte, és a dir, una amortitzaci6 anual de (28.000,00 € /12) = 2.333,33
euros/any.

L’amortitzaci6 anual de les obres 1 actuacions de realitzaci6 obligatoria ha de ser
objecte de deduccid del valor de 1’tis privatiu de I’espai objecte de concessio, a efectes
de determinar el canon de la concessio: (27.704,09 € - 2.333,33 €) =25.370,76

euros/any.
En aquest sentit, el canon minim per a participar en la licitacio de la concessio i que
podra ser millorat per les persones licitadores, és de vint-i-cinc mil tres-cents setanta

euros amb setanta-sis céntims anual (25.370,76 euros/any).

L’import del canon quedara definitivament fixat per I’oferta que resulti adjudicataria.
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L’import estimat de les obres, determinara un periode de caréncia d’un any (1) en el
pagament del canon per part de la persona concessionaria.

5.- Revisio del canon

El canon es revisara anualment de manera automatica, mitjangant I’aplicaci6 de I’IPC
interanual de Catalunya corresponent al mes anterior a aquell en que tingui efectes la
revisio.

La revisio tindra efectes cada any el dia 1 del mes en que s’hagi iniciat la concessio.
6.- Infraccions i penalitats
Es creu convenient preveure les infraccions i penalitats segiients:

1. Infraccions lleus, que comportaran la imposicio de sancions d’import fins a 500,00
euros:

a) Superar I’ocupacio en fins a 20 m? de la superficie autoritzada de la terrassa.

b) Excés d’ocupacio de fins a 20 persones a la terrassa.

c) No aportar la documentacié requerida pel plec en els terminis indicats.

d) Dificultar la inspecci6 dels serveis técnics municipals sempre que la desobediéncia
sigui sistematica.

e) Interrompre el servei, per causa justificada, sense donar avis immediat a
I’ajuntament.

2. Infraccions greus, que comportaran la imposicid de sancions amb un import comprés
entre 500,01 1 1.000,00 euros:

a) La reiteraci6 per part del contractista d’actes que donin lloc a penalitats qualificades
com a lleus.

b) La desobediéncia per part de la persona concessionaria de les disposicions de
I’ajuntament sobre la conservacid de les instal-lacions quan posi en perill la
prestaci6 del servei o la seguretat de les persones usuaries.

c) Les infraccions que causin lesions a la seguretat i a la salubritat de les persones
usuaries.

d) La no subscripci6 durant la vigéncia de la concessio de les assegurances de
responsabilitat civil previstes al plec.

e) La manca de la declaracio responsable sanitaria de funcionament a I’obertura de
’activitat.

f) La manca de contracte de manteniment preventiu i correctiu de la instal-lacié
electrica a I’obertura de 1’activitat.

g) Lamanca de contracte de manteniment preventiu i correctiu de la instal-laci6 de
climatitzaci6 a I’obertura de 1’activitat.
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h) La manca d’execucio en el termini establert de les millores ofertes o obligatories en
el plec.

1) Haver excedit almenys 5 vegades en 1’ocupacio de la terrassa amb caracter lleu.

j) Excedir en més de 20 persones de I’aforament maxim permes a la terrassa.

k) Excedir I’aforament a I’interior del local.

1) Excedir en més de 20 m? de la superficie autoritzada a la terrassa.

m) La manca de modificaci6 de la titularitat de I’escomesa eléctrica a nom de
I’ajuntament, o existéncia de deute amb la companyia de subministrament en el
moment de realitzar el canvi de titularitat.

n) L’actuacio professional deficient o contraria a la normativa sectorial vigent que
hagués donat lloc a la imposicié de sancions per la Generalitat de Catalunya o per
altres organismes competents.

o) Disposar d’ambientacié musical a I’interior del local sense el titol habilitant
corresponent.

3. Infraccions molt greus, que comportaran la imposici6é de sancions amb un import
comprés entre 1.000,01 1 1.500,00 euros:

a) La reincidencia en alguna de les infraccions tipificades com a greus.

b) No prestar el servei de manera regular i continuada, llevat de causes de forga major.
¢) Abandonament del servei.

d) El falsejament de les dades de control lliurades a 1’ajuntament.

e) L’incompliment greu de la normativa sobre prevencio de riscos laborals.

f) L’incompliment de les obligacions en matéria mediambiental, social o laboral.

7.- Asseguranca de responsabilitat civil

La persona adjudicataria haura de subscriure una asseguranca de responsabilitat civil
per un import que no sigui menor a 300.000,00 €, i mantenir-la vigent durant tot el
termini de vigéncia del contracte.

8.- Solvéncia economica i financera, i tecnica o professional.

8.1. Solvéncia economica i financera

La solvéncia econdomica i financera de les persones licitadores haura d’acreditar-se pels
mitjans segiients:

a) En el cas de persones juridiques: 1’actiu corrent ha de ser superior al passiu corrent,
en I’altim exercici econdmic pel qual estigui vencuda 1’obligacio d’aprovacio de
comptes anuals.

Aquesta circumstancia s’ha acreditar per algun dels mitjans segiients:

- Mitjancant els comptes anuals aprovats i dipositats al Registre Mercantil o en el
registre oficial on han d’estar inscrites.
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- Mitjancant la declaracié de I’impost de societats.

b) En el cas d’empresaris individuals no inscrits en el Registre Mercantil: I’actiu
corrent ha de ser superior al passiu corrent, en I’ultim exercici economic tancat.

Aquesta circumstancia s’ha d’acreditar mitjangant I’inventari que figuri als llibres de
comptabilitat legalitzats pel registre oficial corresponent.

c) En el cas d’altres persones fisiques: cal presentar un informe d’una o varies entitats
financeres o d’estalvi, del qual resulti que la persona licitadora posseeix,
globalment, una liquiditat minima equivalent a sis mensualitats del canon minim

exigit per a participar a la licitacio.

Aquest informe pot consistir en un certificat de saldo en una data dins del termini de
presentacio d’ofertes a la licitacio.

En els casos de comptes amb diversos titulars, aquest import minim s’ha de referir a
la part corresponent a la persona que es presenti a la licitacio.

8.2. Solvencia técnica o professional

La solvencia técnica o professional de les persones licitadores es podra acreditar per
algun dels mitjans segiients:

a) Haver realitzat serveis o treballs de caracteristiques similars a I’objecte de la
concessio durant el termini de tres (3) anys.

b) Relacio del material i personal suficient i adequat per a I’execucio del servei.
Les circumstancies de solvéncia técnica o professional s’han d’acreditar:

- En el suposit a) mitjangant qualsevol documentacié acreditativa admesa en dret que
provi I’exercici de I’activitat.

- En el suposit b) mitjangcant un document de compromis sobre el material i personal
que s’adscriura per a I’exercici de ’activitat i que sera de compliment obligatori en
cas de ser adjudicatari.

Els requisits de capacitat, solvéncia i abséncia de prohibicié de contractar s’han de
complir a I’tltim dia de presentaci6 de les ofertes i hauran de subsistir en el moment de
la formalitzacid de la concessio.

8.3. Inscripcid en els registres oficials d’empreses licitadores

La inscripci6 en el Registre Electronica d’Empreses Licitadores (RELI) de la
Generalitat de Catalunya i/o en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses
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Classificades del Sector Public (ROLECE), permet acreditar, segons el que s’hi
reflecteixi, les condicions d’aptitud de I’empresari quant a la seva personalitat i
capacitat d’obrar, representacio, habilitacio professional o empresarial, solvéncia
economica i financera 1 técnica o professional, classificacid 1 altres circumstancies
inscrites, aixi com la concurréncia o no-concurréncia de les prohibicions de contractar
que hi hagin de constar.

Per tant, tot 1 que la persona licitadora estigui inscrita al RELI o ROLECE, s’ha
d’aportar tota aquella documentacid que no consti en els esmentats registres, tal i com
es demana en els apartats anteriors.

9.- Criteris de valoracio de les ofertes i millores

Atesa la naturalesa del contracte, la totalitat dels criteris d’adjudicaci6 seran avaluables
de forma automatica, essent el maxim de puntuacié que es pot obtenir 100 punts,
repartits de la manera segiient:

a) Oferta economica: fins a 50 punts

Les persones licitadores hauran de presentar oferta a 1’al¢a sobre el canon minim
(import anual), sense que pugui oferir un import per sota del preu de canon indicat al
plec.

Es puntuen amb 0 punts aquelles ofertes que no millorin el tipus de licitaci6. L’oferta
que presenti el canon més alt obté la maxima puntuaci6. La resta d’ofertes son
avaluables de forma proporcional d’acord amb la férmula segiient:

oferta de canon (X)
Punts oferta (X) = x 50
oferta canon més elevada

b) Millores relatives als espais de la concessio (criteris d’adjudicacid quantificables de
forma automatica): fins a 50 punts

Les persones licitadores podran proposar les millores seglients:

Nimero Puntuacio
d’ordre Descripcid de la proposta de millora maxima
1 Execucid d’obres d’adequacié dels espais objecte de la 40

concessio, referides a:

- Adequacio del lavabo existent per a persones amb
mobilitat reduida, amb la finalitat de garantir el compliment
integre de la normativa d’accessibilitat vigent..

- Adequacio de I’espai de magatzem situat a la planta
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soterrani, amb la finalitat de millorar les condicions
d’accessibilitat, seguretat 1 higiene de 1’espai, incloent
pintura d’espais, reparaci6 d’humitats i revestiment de
terres.

- Instal-laci6 de jardineres amb vegetaci®6 ornamental a
I’espai de terrassa, amb la finalitat de delimitar visualment i
funcionalment 1’ambit d’ocupaci6 de la terrassa, millorar la
integracid paisatgistica de 1’espai public 1 contribuir a la
qualitat ambiental i estetica de I’entorn urba. Les jardineres
s’adequaran als criteris establerts a 1’ordenanca municipal
d’aplicacio.

- Substituci6 de D’enllumenat existent a 1’espai de la
concessid, per sistemes d’il-luminacié d’alta eficiéncia
energetica, amb la finalitat de reduir el consum eléctric i
garantir el compliment de la normativa vigent en matéria
d’eficieéncia energetica i contaminacié luminica.

- Substitucio dels projectors de fagana existents per equips
que compleixin estrictament la normativa vigent en materia
de contaminaci6 luminica.

- Reforma del menjador.

- Adequacio6 de la cuina.

La puntuacié a atorgar sera en funci6 de I'import de les
obres proposades:

- fins a 50.000,00 €: 10 punts

- entre 50.000,01 € 1 100.000,00 €: 25 punts
- més de 100.000,00 €: 40 punts

(imports sense incloure IVA)

2 Realitzacid d’activitats anuals gastronomiques i/o culturals, 6
relacionades amb 1’objecte del contracte.

La puntuacid6 a atorgar sera en funcio del nombre d’activitats
proposades:

- 2 punts per cada activitat, fins a un maxim de 6 punts

[8)
[\

Disponibilitat de premsa escrita general del dia

JOSE MANUEL FERNANDEZ VILLAVERDE (2 de 2)

Gerent
Data signatura: 25/02/2026 12:09:53

4 Donar formacié al personal que presti serveis al bar 2
restaurant per garantir que tingui un coneixement suficient
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adequada.
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Es poden realitzar ofertes en qualsevol de les millores descrites i, en cas d’oferir-se,
s’obtindran tots els punts indicats per a cadascuna sempre i quan es compleixi amb la
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totalitat de les caracteristiques descrites per als elements. En cas que ’oferta no
coincideixi amb la totalitat de les caracteristiques descrites no es donara cap punt. Les
millores puntuades passaran a formar part de les obligacions del concessionari.

10.- Successio, cessio i subcontractacio

Sera procedent la subrogacid en la titularitat de la concessio, en cas de successio en
els suposits 1 amb les condicions establertes en I’article 98 de la Lle1 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public (LCSP), de la persona titular de la concessio
1 amb autoritzacié prévia de ’ajuntament, de conformitat amb allo establert en
I’article 92 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques.

A aquests efectes, es considerara que es produeix una successio quan la persona titular
de la concessio sigui una persona fisica i constitueixi una societat en que consti com a
administradora Unica.

Sera procedent la cessi6 de la concessid administrativa a tercera persona, amb
autoritzacié previa de 1’ajuntament, en els termes establerts en 1’article 214 de la
LCSP. La persona cessionaria haura de complir els mateixos requisits de capacitat i
solvencia técnica exigits a la persona cedent.

No s’admetra la subcontractacio.

11.- Obligacions de la persona concessionaria

a) Obligacions respecte als horaris

al. El servei de bar restaurant es prestara cada dia de la setmana, amb un dia de festa
setmanal que establira la persona concessionaria.

a2. Els horaris d’obertura i tancament s’efectuaran dins dels marges horaris maxims
establerts per I’administracié competent.

En un lloc visible des de la via publica es faran constar els horaris del bar restaurant que
siguin vigents en cada moment, aixi com també s'informara dels dies de tancament.

a3. L’horari d’0s de la terrassa exterior, es limita a I’hora de tancament establert per
I’Ordenanca reguladora de les autoritzacions i funcionament de terrasses, vetlladors i
mobiliari de Sant Just Desvern:

Dia de la setmana Horari bar

Dilluns a dijous 08:00 a 23:00
Divendres i dissabte 09:00 a 24:00
Diumenges i festius 09:00 a 23:00
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a4. De forma extraordinaria i amb motiu de festes populars, la persona concessionaria
podra sol-licitar una ampliacid de I’horari de tancament de 1’establiment d’acord amb la
normativa vigent.

a5. Tindra dret a tancar el bar restaurant els dies que es declarin festius al municipi de
Sant Just Desvern.

Quan I’establiment es trobi tancat per vacances es col-locara un rétol informatiu a
l'entrada de 1'establiment.

a6. De forma raonada es podra sol-licitar el tancament del local per motius justificats,
com per exemple per la realitzacid de tasques de manteniment.

b) Obligacions respecte a instal-lacions i espais objecte de la concessio

bl. Destinar les instal-lacions i espais objecte de la concessio a la finalitat especifica de
la concessio i no aplicar-les a d'altres usos ni gravar-les o cedir-les a terceres persones

en qualsevol forma contractual.

L’aforament maxim ¢és el segiient:

Sala de bar restaurant 64 persones
Terrassa exterior 64 persones

En un lloc visible de cadascun dels espais es col-locara un rétol que indicara I’aforament
maxim.

b2. Realitzar les obres establertes en la clausula segona d’aquest Plec de prescripcions
tecniques 1, si s’escau, aquelles que siguin necessaries per a la correcta posada en
marxa 1 funcionament de 1’activitat objecte de concessio.

El termini per iniciar el tramits per I’execucio de les esmentades obres sera de 15 dies
habils des de 1’adjudicaci6 de la concessio. El temps emprat per realitzar les obres en
cap cas sera causa d’ampliacio del termini de concessié establert en aquest plec.

b3. Al local existeixen bens susceptibles de ser utilitzats per la persona concessionaria si
aixi ho desitja. No obstant, té I’obligacié d’equipar els espais objecte de la concessid
amb les instal-lacions i el mobiliari adient per a la correcta prestacio del servei, amb la
previa conformitat per part de 1’ajuntament.

En finalitzar la concessid haura de deixar els bens mobles que no retiri en perfecte estat
de conservacio i neteja.

b4. Queda prohibida la instal-laci6é de qualsevol maquina recreativa, de tabac o
escurabutxaques, videojocs, taules de billar o futbolins i/o similars.
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b5. Conservar totes les instal-lacions i espais objecte de la concessid, en perfecte estat a
nivell de condicions higiéniques i sanitaries, incloent la prevencio i el control de les
plagues mitjancant la contractacid d’empreses especialitzades 1 mantenir net tot I’espai
objecte de la concessio.

b6. Conservar totes les instal-lacions 1 espais objecte de la concessid en bon estat i
realitzar els treballs de manteniment i1 reparacid necessaris per tenir les instal-lacions 1
espais objecte de la concessid en correcte estat de funcionament i, com a minim, en
I’estat en que s’han rebut. Les incidéncies que es detectin en els espais de la concessid
hauran de ser comunicades com a maxim en 15 dies un cop signat el contracte. En cas
contrari I’ajuntament no es fara carrec dels desperfectes /0 defectes que apareguin en
les instal-lacions i espais.

b7. D’acord amb la Llei 42/2010, de 30 de desembre, per la qual es modifica la Llei
28/2005, de 26 de desembre, de mesures sanitaries enfront el tabaquisme 1 reguladora de
la venda, el subministrament, el consum 1 la publicitat dels productes del tabac, no és
permes a la clientela fumar a I’interior del local, ni tampoc en la part de terrassa que
estigui coberta i, a més, tampoc es permet la venda de productes del tabac.

Aixi, la persona concessionaria haura d’instal-lar al seu carrec els retols o
senyalitzacions adients, segons els criteris d’imatge i disseny establerts per
I’ajuntament.

b8. L’us de la terrassa exterior es limita a ’aforament maxim determinat. En cas que de
forma eventual es precisi incrementar 1’aforament de la terrassa, caldra sol-licitar la
corresponent autoritzacié municipal.

b9. Segons es disposa a l'article 45 del Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual
s’aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives, relatiu a la
"Prevencioé de conductes inciviques a I’exterior dels establiments i dels espais oberts al
public", amb la finalitat de contribuir a evitar que es produeixin conductes inciviques a
I’exterior dels establiments on, com aquest cas, es desenvolupen activitats recreatives,
les persones titulars, o el seu personal, han d'impedir que el public i altres persones
usuaries surtin amb begudes dels limits de I'establiment.

L’empresa o persona concessionaria esta obligat a complir 1 fer complir la normativa
sobre espectacles i activitats recreatives, 1 advertir que 1'incompliment d'aquesta
normativa €s sancionable, de conformitat amb la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de
regulaci6é administrativa dels espectacles publica i les activitats recreatives.

b10. Realitzar la recollida dels residus de forma selectiva en origen: envasos, vidre,

paper, cartrd 1 organica, d’acord amb la normativa municipal vigent en els bujols
destinats a aquest efecte.
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bl1. No instal-lar cap tipus de publicitat o element ni fer cap tipus de comunicacio
externa o informacid (cartells, plafons, indicadors, posters...) sense tenir el vistiplau de
’ajuntament.

b12. No establir dins els espais objecte de la concessio construccions, instal-lacions o
modificacions, ja siguin de caire permanent o provisional, ni cap tipus de senyalitzacio,
que pugui alterar la seva imatge, ni instal-lar musica d’ambient o en directe, sense la
corresponent autoritzacio de l'ajuntament i previ informe favorable dels serveis teécnics
municipals.

b13. No emmagatzemar fora dels limits dels espais de la concessio, caixes, mobiliari,
bujols de recollida d’escombraries (excepte en horari per a la seva recollida) o qualsevol
altre element relacionat o no amb l'execucié del contracte.

b14. Deixar recollit el mobiliari que es situi a la terrassa exterior al finalitzar 1’horari
d’obertura del bar restaurant.

b15. No es podran realitzar festes privades en 1’equipament objecte de la concessio.

b16. Les propostes d’obres realitzades i els acabats instal-lats pel concessionari/aria als
espais objecte de la concessid, aixi com el mobiliari fix que s’autoritzi, revertiran en
favor i benefici de I’ Ajuntament de Sant Just Desvern.

b17. El local compta amb els serveis d’aigua, electricitat i gas degudament instalelats. El
concessionari haura de sol-licitar al seu nom I’alta corresponent a la companyia de
subministrament eléctric. El cost del consum d’aigua queda inclos en la present
concessio.

Al finalitzar la concessio, el concessionari retornara la titularitat del comptador esmentat
a I’Ajuntament de Sant Just Desvern. El cost del canvi de titularitat sera a compte del
concessionari.

b18. La persona concessionaria haura de contractar el manteniment eléctric preventiu de
la instal-lacid eléctrica, i esta obligat a mantenir la instal-lacio segons disposi el
Reglament electrotécnic de baixa tensid vigent, aixi com a passar les inspeccions
periodiques obligatories. Es posara en coneixement de la persona responsable del
contracte qualsevol modificaci6 en la mateixa, i facilitara copia de les corresponents
inspeccions aixi com del contracte de manteniment que subscrigui amb una empresa
autoritzada.

b19. La persona concessionaria contractara el manteniment preventiu de la instal-lacio
de climatitzaci6 i d'aigua calenta sanitaria, i mantindra la instal-laci6 segons disposi el
Reglament d'instal-lacions térmiques en els edificis 1 altra reglamentaci6 sectorial
vigent. Es posara en coneixement de la persona responsable del contracte qualsevol
modificacié en la mateixa, i es facilitara copia de les corresponents inspeccions aixi com
del contracte de manteniment que es subscrigui amb una empresa autoritzada.
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b20. La persona concessionaria esta obligada a vetllar per I’estalvi energétic de les
instal-lacions d’electricitat, d’enllumenat i climatitzacio, i a complir aquelles
disposicions de caracter normatiu que afectin al rendiment 1 a la reduccié de la despesa
energética d’aquestes. Aixi mateix, també¢ haura de complir les directrius de caracter
local que s’aprovin i tinguin relacié amb la reduccio de la despesa energetica de les
seves instal-lacions.

b21. La persona concessionaria accepta I’estat de conservacio de I’espai objecte de la
concessio 1 de les instal-lacions 1 mobiliari existent.

13.- Inici de la prestacio de la concessio

Es considera adequat que I’inici de I’activitat de bar restaurant a desenvolupar en
I’equipament objecte de la concessié administrativa es realitzi a la major brevetat
possible des de la data d’adjudicacid de la concessio 1 la finalitzacid de les obres previes
obligatories per poder desenvolupar I’activitat previstes en el present Plec de
prescripcions técniques i les incloses en 1’oferta com a millora, no podent superar el
termini de 3 mesos per a I’execuci6 de les obres 1 d’1 mes per I’inici de ’activitat des de
la data de comunicacid de la finalitzacio de les obres per registre d’entrada a
I’ajuntament.

El compliment de I’execucio de les obres dins dels terminis establerts seran constats
mitjangant acta d’inspeccio dels serveis técnics municipals, els quals podran establir una
ampliacio6 del termini quan concorrin causes no imputables al concessionari, sense que
I’ampliaci6 superi la meitat dels terminis establerts inicialment.

CONCLUSIO

S’informa pels teécnics sotasignats que es pot procedir a I’aprovacio 1 inici del
procediment de la concessid de domini public per a 1’explotacié amb I’activitat de bar
restaurant de I’equipament ubicat a la Rambla de Sant Just, nimero 25, a Sant Just
Desvern.

Ernest Cuadrado Alba José Manuel Fernandez Villaverde
CAP DE CONTROL D’ACTIVITAT GERENT
[ PROTECCIO CIVIL

Sant Just Desvern, en la data de la signatura digital.
Referéncia: AUM 2026 51 1
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