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ASSUMPTE: INFORME SOBRE L'ESTAT DE LA COBERTA DEL PALAU DE
CONGRESSOS | LAPARCAMENT DE LA PEDRERA

0. ANTECEDENTS

L’objecte del present informe és fer un resum de la inspeccio i les cales realitzades en la
placa situada sobre la coberta del Palau de Congressos i 'aparcament de La Pedrera.

En els darrers anys s’han detectat de forma reiterada multiples problemes de filtracions
gue han posat en crisi i condicionat tant la programacioé del Palau de Congressos com
l'activitat en 'Hotel d’Entitats (situat en la ultima planta de I'aparcament de la Pedrera).
Arran d’aquestes filtracions s’han dut a terme algunes intervencions puntuals amb la
finalitat de resoldre les goteres perd han resultat infructuoses i els problemes amb I'aigua
han tornat a aparéixer.

Recentment s’hi ha intervingut diverses vegades, sempre de manera localitzada i amb
accions puntuals enfocades a la millora parcial de la impermeabilitzacié perdo que han
tingut resultats poc satisfactoris:

- El 24 de setembre del 2022 es rep un informe on es fa constar que arran de les
fortes pluges registrades hi ha hagut filtracions al Palau de Congressos i es
requereix de treballs d’impermeabilitzaci6. Es contracta una solucio
d'impermeabilitzacié mitjancant I'aplicacié d’'una membrana liquida elastica que
s’executa a finals d’any i es repeteix uns mesos després. Resulta ineficac.

Cost executat: 23.195,70 euros.

- El 28 de setembre de 2023 es rep un informe técnic on s’informa de noves
filtracions dins del Palau de Congressos degut a les pluges registrades. Es
contracta una solucié d'impermeabilitzaci6 més extensa que s’executa durant el
mes de desembre del 2023. Resulta ineficag.

Cost pressupostat: 30.250,00 euros.

- El 22 de gener de 2024 es rep un nou avis que les filtracions presumptament
resoltes en la intervencio del desembre s’han traslladat uns metres fins a la seguent
junta de dilatacio, generant de nou problemes en la estanqueitat. Es presenta un
pressupost i s’intervé amb el mateix sistema realitzat durant el mes de desembre.
Cost executat: 11.906,40 euros.

Com es pot comprovar es tracta d’'un problema recurrent que en els darrers dos anys ha
suposat una despesa de meés de 65.000 euros. La impossibilitat de resoldre el problema i
la inexactitud dels planols dels que s’ha disposat han fet necessari obrir unes cales per tal
d’inspeccionar en profunditat I'estat de la coberta i plantejar una solucio integral i definitiva.
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1. SISTEMA CONSTRUCTIU

L’espai public es troba configurat per dos forjats independents, el del Palau de Congressos
a la zona oest i el de 'aparcament de La Pedrera en la zona est, coronats de manera
uniforme per tal de donar continuitat a la placa.

Inicialment es va construir 'aparcament de la Pedrera (1991), amb una estructura de pilars
de formigé i forjats reticulars que disposava d’una plaga en la seva coberta.

Posteriorment es va construir el Palau de Congressos (1995), que assolia més algcada i
aixo va forgar la realitzacioé d’un recrescut sobre I'aparcament per tal d’unificar les dues
cotes de coronament i aconseguir I'espai que coneixem actualment.
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Aixi doncs, disposem de dos edificis independents amb forjats a diferents cotes que han
estat unificats a nivell de carrer d’'una manera imprevista en els projectes inicials i que
actualment implica una dificultat a I'hora del seu manteniment i reparacions i que planteja
diversos dubtes sobre [l'eficacia dels sistemes utilitzats per a realitzar aquesta
homogeneitzacio de cotes.
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Per tal d’aprofundir sobre la realitat constructiva i I'estat de les edificacions, les cales
d’inspeccio s’han obert en les quatre cantonades, en la junta de dilatacio entre les dues
cobertes i en la trobada de la placa amb I'ET del carrer Adria.

S’han realitzat des de la part superior, retirant el paviment flotant de llosa de pedra i
netejant I'espai lliure que quedava. També en la cantonada 7 s’ha realitzat obertures als
tancaments laterals per tal d’inspeccionar I'espai mort que genera el recrescut.
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En la meitat del Palau de Congressos hi trobem un forjat de formigé amb una lamina
impermeable de PVC-EPDM recoberta per una capa de pendents continua que condueix
l'aigua cap a la fagana sud. Sobre aquesta pendent s’hi ha construit un seguit d’envanets
ceramics transversals d’entre 40cm i 60cm d’algada en els quals recolzen les peces petries
de paviment de la placa.

En la meitat del parquing de La Pedrera hi trobem l'ultim forjat reticular de I'aparcament
recobert per una capa de pendents que es correspon a la cota de la plaga originaria que
hi havia al 1991. Un metre per sobre d’aquest forjat s’hi ha recrescut un segon forjat de
prelloses massisses de formigd que recolzen sobre murets ceramics i estan recobertes
per una nova capa de pendents. Al damunt hi ha una lamina impermeable de PVC-EPDM,
una tela de proteccié geotextil i una petita capa de morter de protecci6 amb malla
electrosoldada. Sobre aquesta s’hi recolzen els envanets ceramics d’entre 25 i 40cm
d’altura en els quals hi ha suportades les peces de paviment que igualen la cota a la de la
meitat del Palau de Congressos.

Aixi doncs trobem que la cota actual de la placa esta situada d’entre 60cm (a la meitat del
Palau de Congressos) fins a gairebé 1,8m (a la part de I'aparcament) per sobre del nivell
del forjat. Alhora, agquest sistema constructiu que sustena la cota de la placa genera un
seguit de capes d’elements i d’espais morts que serveixen per a augmentar el pes de la
coberta i acumular deixalles i bruticia, dificultant-ne el manteniment i les intervencions.
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En general, en totes les cales obertes s’ha trobat unes canals (conformades pels envanets
ceramics transversals) plenes de bruticia i residus, en molts casos saturades de deixalles,
especialment en la part de desaiguat tocant a la facana sud.

La barana perimetral es troba oxidada en la majoria dels punts d’ancoratge i en gairebé
tota la part inferior, havent-se arribat a trencar per corrosié algunes de les barres
transversals.

L’estat generalitzat de la coberta és de deteriorament, estat avangat de desgast material i
poca funcionalitat que genera l'increment de patologies i dificultat per a resoldre-les.

Y



Plaga de la Font, 1 ® 43003 TARRAGONA @ Tel. 977 29 61 00 ® NIF P-4315000-B ® www.tarragona.cat

4 AJUNTAMENT DE
& Tarragona
Urbanisme i Territori

Serveis Técnics
d’Arquitectura

ESTAT DE LES CALES D’INSPECCIO OBERTES | LES PRINCIPALS DEFICIENCIES DETECTADES
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Cala 3: junta de dilatacié nord
Desperfectes detectats: presencia de vegetacié. Trencament i disgregacio de la lamina impermeable. Oxidacié dels elements metal-lics. Deteriorament dels materials generalitzat.
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Cala 4: junta de dilataci6 sud
Desperfectes detectats: bruticia i obturacié completa dels canals. Intervencions posteriors que interfereixen amb el sistema. Preséncia de vegetaci6. Mala subjecci6 en I'execucié de la lamina
impermeable. Corrosio, disgregacidé i trencament dels elements metal-lics. Deteriorament dels materials generalitzat i disgregacio de la capa de proteccié. Pedacos de reparacidé en
impermeabilitzacié.

Cala 5: trobada ET
Desperfectes detectats: bruticia i envelliment generalitzats. Trencament i disgregacié de la lamina impermeable. Preséncia d’humitats i condensacio en la cambra inferior. Deteriorament del
sistema i mala execucio.
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Cala 6: cantonada sud
Desperfectes detectats: bruticia i obturacié dels canals. Mala subjecci6 en I'execucio de la lamina impermeable i trencament i disgregacié de la lamina en els baixants. Intervencions

posteriors que interfereixen amb el sistema. Corrosié, disgregacioé i trencament dels elements metal-lics. Deteriorament de la capa de proteccid i presencia de malla de protecci6 rovellada.
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Cala 7: cantonada est
Desperfectes detectats: bruticia i obturacié dels canals. Presencia de vegetacid. Corrosié, disgregacioé i trencament dels elements metal-lics. Deteriorament de la capa de proteccio i

resencia de malla de

Cala 8: obertura lateral cambra inferior
Desperfectes detectats: preséncia d’humitat, filtracions i condensacions. Presencia de vegetacié. Falta de manteniment i envelliment i deteriorament generalitzat del sistema.




Placa de la Font, 1 ® 43003 TARRAGONA ® Tel. 977 29 61 00 ® NIF P-4315000-B ® www.tarragona.cat

&8 Tarragona

Urbanisme i Territori
Serveis Técnics
d’Arquitectura

2. DEFICIENCIES DETECTADES

- Presencia generalitzada de bruticia, obturacio de les canals de desaiguat,
insalubritat i sobrecarrega.

El sistema constructiu de suport del paviment de la plaga, uns envanets ceramics que
recolzen les lloses de pedra i conformen canals d’evacuacioé d’aigua, €s un model poc
funcional i que genera uns espais morts de grans dimensions entre murets i paviment: una
cambra inaccessible sota la placa que acumula tot alld que hi cau.

Aquest espai i els “canals” que el configuren es troben plens de bruticia i deixalles. Aixo
no nomeés suposa un problema per a la salubritat sin6 que en acumular-se la runa
especialment en la part més baixa del forjat (que és des d’on es desaigua la coberta), es
taponen les vies de sortida d’aigua i els desaigues i s'acumula 'aigua i la humitat.

En general, el model constructiu i el propi pes de les peces de paviment dificulta el
manteniment i 'accés a aquesta cambra inferior plena de bruticia, trobant-se actualment
en un estat deplorable que empitjora els problemes de filtracions i humitats que pateix la
coberta.

Aquesta problematica es detecta en totes les cales obertes, considerant-se una situacio
gue afecta a la totalitat de la placa.

- Deficiéncies en la lamina impermeable.

Es detecta una mala subjeccio perimetral de la lamina impermeable, molt probablement
executada de forma deficient ja durant la construccio.

Els punts de fixacio a les pletines son insuficients i es van realitzar deixant molt poc marge
per a la retraccié material de la lamina impermeable, havent-se trencat aquest suport en
la gran majoria dels punts observats i deixant els remats de la lamina completament
ineficacos.
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En diversos punts inspeccionats s’observa com la distancia entre la lamina impermeable i
la guia de fixacio és de 23cm, mentre que el tros de tela impermeable que queda lliure no
arriba als 13cm, havent-hi més de 10cm de diferéncia.

Aquesta situacié s’accentua especialment en tota la franja sud-oest de la placa, que
precisament és on hi ha els desaigles i la canal transversal que deixen els envanets
ceramics. En tota la llargada nord-est les peces ceramiques arrenquen directament des
del muret perimetral de manera que han minimitzat la retraccié de la lamia i alhora
mantingut la verticalitat d’aquesta.

A banda de la problematica en el remat de la impermeabilitzacié al voltant de tot el
perimetre de la plaga també es detecta un problema generalitzat en I'estat del material
impermeabilitzant.

Cal tenir en compte que després de més de 25 anys des de I'execucié els materials
impermeables i sense haver realitzat tasques de manteniment o seguiment de l'estat
d’aquests, actualment ja han perdut gran part de les capacitats caracteristiques, superant-
se aixi la seva vida util. En molts punts examinats la lamina impermeable s’ha trobat
disgregada o esquincada, de manera que la considerem obsoleta per al seu proposit.

Aquesta també és una problematica que afecta a la totalitat de la placa, sent amb molta
probabilitat la principal causa de les filtracions detectades.
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- Intervencions posteriors

S’han detectat diverses solucions constructives aplicades amb posterioritat que generen
dubtes sobre la seva eficacia i bona execucio.

Hi ha lloses de pedra del paviment que es van trencar en el passat i han sigut reparades
parcialment o enganxades, filtracions antigues que s’han intentat resoldre amb solucions
focalitzades Unicament en el punt detectat que I'inic que han fet és desplacar la
problematica, i un increment desordenat i caotic de murets de ceramica que dificulten el
desaiguat.

En general trobem que s’ha intervingut de forma puntual pero reiterada al llarg del temps
i aix0 ha configurat un apedacat que dificulta el bon funcionament del sistema constructiu
original.

- Humitats

L’aigua és el principal problema que s’ha detectat en la coberta. Majoritariament en forma
de filtracions al Palau de Congressos i a I'Hotel d’Entitats, que ocupen [I'espai
immediatament inferior del forjat, perd també s’ha detectat durant les cales i inspeccio
punts amb humitat persistent i condensacions en les cambres d’aire.

S’ha vist floridures i vegetacio en les juntes i racons, tolls i condensaci6 en tota la cambra
del recrescut de la zona de l'aparcament, i restes de puntals de fusta dels encofrats
trencats per podridura i completament ennegrits.

Aixi doncs, el problema no és Unicament de filtracions puntuals siné també de ventilacio i
estanqueitat general.
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- Preséncia de vegetacié

S’ha detectat la presencia de vegetacio en punts sensibles com son les juntes de dilatacio,
els remats de la coberta o els desaigues, fet que denota problemes en I'evacuacié de
l'aigua i possibles entollaments.

Aix0 resulta un simptoma sobre el que centrar I'atencidé donat que la preséncia de
vegetacié conjuntament amb els problemes d’aigua anteriorment esmentats genera un
empitjorament de les patologies, augmentant la humitat i avancant el deteriorament
material amb el creixement de les arrels.

També és indicatiu d'una manca de manteniment i cura sobre els baixants i les zones
afectades.

- Envelliment generalitzat

A partir de la inspeccio i les cales obertes s’ha constatat un estat de degradacié material
generalitzat: elements metal-lics oxidats, lamina impermeable obsoleta, apedacats
constructius que dificulten I'evacuacio...

Alhora també s’ha observat com el sistema constructiu de la plaga no és gaire eficient ja
gue genera molts espais morts de dificil accés per al manteniment.

Hi ha tota la zona que queda entre el paviment i la capa de pendents, configurada per les
filades d’envans ceramics i els canals de desaiguat, que presenta una impermeabilitzacio
ineficac, bruticia, i corrosié en les malles electrosoldades que queden vistes per manca de
recobriment, i tota la cambra del recrescut de la zona de I'aparcament, que és hermetica i
inaccessible, presenta molta humitat i condensacié.
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- Manca de manteniment, problemes d’accessos i vandalisme

S’ha pogut comprovar com I'estat generalitzat de deteriorament és degut en part a una
reiterada manca de manteniment, que ha agreujat totes les patologies amb el pas del
temps, i la inactivitat o ineficiéncia d’accié per a resoldre-les.

Tal i com s’ha vist anteriorment, el sistema constructiu és poc funcional i presenta una
complexitat técnica que dificulta 'accés als punts critics de I'edifici i a un correcte repas
periodic de manteniment, neteja i reparacio.

Tot I'espai de canals que es genera sota del paviment flotant de la plaga (peces de gran
pes que requereixen d’eines especifiques per tal de ser retirades i alhora tenen una
elevada fragilitat) és un espai dificilment registrable, i el recrescut que es troba en la part
de I'aparcament és una cambra completament inaccessible.

Alhora, el fet que dels 125 metres lineals que confronta la placa amb el carrer els Unics
punts d’accés siguin dues passeres peatonals dificulta les tasques regulars i 'accés dels
corresponents equips de neteja.

Aquestes dues passeres separades nhomés 7m entre elles i situades a la part oest de la
placa son la Gnica connexié des del carrer, deixant més de 80m de profunditat de I'espai
com a cul-de-sac sense sortida. En tota aquesta zona est de la placa, desvinculada de la
via publica, s’hi generen unes activitats residuals i dificultat de control que propicien les
accions vandaliques.

Si bé és cert que durant els darrers anys s’ha recollit un increment dels actes d’incivisme
registrats en I'espai i que provoquen queixes i malestar del veinat, aquests actes de
vandalisme també avancen el deteriorament i la degradacio de I'espai i generen problemes
de convivencia social en el barri.
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3. PROPOSTA D’INTERVENCIO

Vista la situacio deficient generalitzada de la placa, la solucié que es proposa recau en
intervenir de forma integral i substituir I’actual sistema constructiu obsolet per un
de nou que garanteixi 'estanqueitat dels dos edificis afectats per les filtracions i el correcte
acceés i s de la placa.

Aixi doncs, és necessari el desmuntatge de totes les capes que conformen el sistema
constructiu actual, la substitucié dels elements deteriorats i la recuperacio dels nivells
originals dels projectes respectius, assumint un Unic espai public en planta coberta que
garanteixi la independéncia de funcionament dels dos edificis i alhora resolgui totes les
patologies i deficiéncies que s’han anat localitzant.

També s’ha detectat mancances en el sistema d’evacuacié d’aigues: actualment el nombre
d’embornal és inferior al requerit per la superficie a evacuar i aguests es troben deteriorats
i envellits. Sera necessari 'ampliacié i millora del sistema de d’evacuacio de la placa.

Aprofitant que per tal de realitzar aquestes substitucions integrals d’elements i materials
deteriorats és imprescindible el desmuntatge total de la placa i 'actual sistema constructiu
gue la conforma, es considera necessari aprofitar aquesta oportunitat per tal que la
proposta final inclogui un replanteig de I'espai public que es genera en la coberta.

Per tal de materialitzar aquesta intervencié i substitucié es proposen les seguents
actuacions consecutives:

ACCIONS A EXECUTAR

Desmuntatge del paviment existent per a posterior reutilitzacié (2.450m?2).
Desmuntatge de la barana (290ml).

Desmuntatge del tancament d’accés al parquing.

Desmuntatge de la linia electrica existent.

Desmuntatge fanals carrer.

Enderroc mur macgoneria de nous punts d’accés plaga

Enderroc dels murets ceramics de suport del paviment (2.450m?).

Repicat de la primera capa de pendents fins a forjats (2.450m?).

Enderroc del forjat recrescut de prelloses de la zona d’aparcament (1.060m?).

10 Enderroc dels murs ceramics que suporten les prelloses (1.060m?).

11.Repicat de la capa de pendents fins a forjat reticular (1.380m>).

12.Retirada i substitucio dels baixants d’aigua.

13.Crear nous punts d’accés a I'espai public i connexions entre placa i carrer (360m?)
14.Creaci6 de les noves capes de pendents (3.020m?).

15.Creaci6 dels nous embornals

16. Impermeabilitzacié de la zona del Palau de Congressos (1.730m?).
17.Impermeabilitzacio de la zona de I'aparcament (1.290m?).

18.Executar nova xarxa d’evacuacio pluvial.

19.Refer superficie final de la placga.

20. Urbanitzacio de I'espai public de placa i accessos equipaments existents (3.490m?).
21.Instal-laci6é del mobiliari urba de la plaga.

22.Nova xarxa d’instal-lacions i d’il-luminacio.

23.Nova urbanitzaci6 i arranjament del tram de carrer pendent de Pons d’Icart (650m?)

©CoNoh,rwNE
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El nou sistema constructiu de les dues cobertes sera un sistema de cobertes planes
convencionals i transitables, amb les corresponents capes, pendents i punts
d’evacuacio d’aigues. Aix0 garantira una solucié convencional i fiable de cara al bon
funcionament i estanqueitat de les cobertes dels edificis afectats.

A partir d’'aquests dos nivells de plaga es crearan tres nous punts d’acceés: dos laterals
mitjancant rampes accessibles que connectin amb la via puablica i una escala central
vinculada a la ET que doni continuitat al Carrer Adria i permeti accedir de manera
directa al nucli d’escales i ascensors de I'aparcament. Aquesta intervencié millorara la
connexid de I'espai public amb el carrer, evitara el cul-de-sac i integrara I'accés a
'ascensor del Palau de Congressos i al nucli d’'instal-lacions de I'aparcament a un
itinerari accessible des de la via publica.

També s’adaptaran espais de trobada, bancs correguts i elements de relacid
mitjancant nou mobiliari i la instal-lacié d’una pérgola en la coberta del Palau de
Congressos. Alhora es fara una previsio de patis en la part central de la coberta de
'aparcament, vinculats a possibles futurs usos que es puguin allotjar en aquell espai,
I que mentrestant aportaran verd i ombra a la plaga a partir d’'una gran jardinera.

CARRER PONS DICART

T oo
* Primeres aproximacions a la nova distribucio de I'espai public

4. PLANIFICACIO DELS TREBALLS
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Per a la realitzacié de les actuacions descrites en la present memoria s’estableix una
previsio aproximada de 20 setmanes de treball, de les quals 16 interferiran directament
amb les activitats dels dos edificis afectats.
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5. APROXIMACIO ECONOMICA

Per calcular el cost estima d’aquestes accions per a obtenir un nou espai public que
garanteixi el bon funcionament constructiu i I'estanqueitat dels dos edificis intervinguts,
resolgui els persistents problemes de filtracions i I'envelliment generalitzat, i doti al barri
d’'una nova plaga accessible, s’ha tingut en compte un rati d’obra de 300€/m?, dada de
referencia en intervencions similars, incrementada per la complexitat que suposa la part
d’estructura d’obertura de lluernaris i I'afectacié sobre equipaments en les plantes inferiors.

1. Treballs previs
Implantacié a I'obra i desmuntatge de papereres, baranes, il-luminacio, tancament
parquing, llumeneres, ...

2. Enderrocs

Desmuntatge de paviment, enderroc dels envanets de suport i murets ceramics,
arrencada instal-lacions, demolici6 capes de pendents, enderroc forjat recrescut,
obertura passos amb carrer, arrencada baixants, noves obertures en forjat...

3. Substitucié del sistema constructiu
Noves formacions de pendents, instal-lacid de nova capa impermeable, repas juntes
de dilatacid, substitucié de baixants, pavimentacio,

4. Construccio de nous accessos
Formacio d’escales d’accés per la ET, rampes d’accés laterals, connexié cotes entre
forjats, ...

5. Mobiliari urbai joc infantil
Instal-lacié de bancs, jardineres, jocs infantils, espais de trobada, ...

6. Instal-lacions
Noves lluminaries en la placa, punt de connexié Wi-fi, instal-lacié d’aigua i rec, ...

7. Seguretat i salut

PRESSUPOST TOTAL (sense IVA) 1.050.000 €

PEM Placa 1.050.000,00
BI (6%) 63.000,00
DG (13%) 136.500,00
PEC Placa 1.249.500,00
IVA (21%) 262.395,00
PRESSUPOST DE LICITACIO 1.511.895,00

La Cap de Secci6 d'Arquitectura

Serveis técnics de Territori



