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REUNITS

D'una part el Sr. Ignacio Roger Azemar, major d'edat, amb domicili a Barcelona, carrer dels
Vergds, num. 36-42.

| d'altra el Sr. Luis Alvarez Torner, major d’edat, amb domicili profesional a Cornella de Llobregat,
Barcelona, carrer del Vallés num. 2.

INTERVENEN

El primer en nom i representaci6 de I'Empresa Publica “INFRAESTRUCTURES DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA, SAU" (en endavant, Infraestructures.cat), domiciliada a
Barcelona, carrer dels Vergos 36-42, N.I.LF. num. A-59377135, inscrita en el Registre Mercantil de
Barcelona al volum 40815, foli 188, full num. B-4336, inscripcié 176. El Sr. Roger actua en la seva
condicié d’Apoderat de la Companyia, d'acord amb les facultats que resulten de l'escriptura de
poder autoritzada pel Notari de Catalunya, Sr. Joan Carles Farres Ustrell, el dia 17 de febrer de
2025, amb el num. 330 del seu protocol.

El segon en nom i representacid6 de la Companyia Mercantili “COMSA SERVICE FACILITY
MANAGEMENT, SAU” (enendavant "I'Adjudicatari"), domiciliada a Cornelld de Llobregat,
Barcelona, carrer del Vallés num. 2, , inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, Tom 26.805,
foli 116, full nim. B-108.797, inscripcié 12, amb N.I.F. num. A-60470127. EI Sr. Alvarez actua en la
seva condicioé d’apoderat de la Companyia, d’acord amb les facultats que li resulten de I'escriptura
d’apoderament autoritzada pel Notari de Catalunya, Sr. Luis F. Pazos Pezzi, el dia 14 de juliol de
2014, amb el num. 677 del seu protocol.

EXPOSEN

I.- Infraestructures.cat és una societat constituida, previ Acord del Govern de la Generalitat de
Catalunya adoptat el dia 3 de juliol de 1990, mitjangant I'escriptura autoritzada el dia 20 de juliol de
1990, pel Notari de Barcelona, Sr. Ferran Hospital i Rusifiol. Infraestructures.cat es regeix pel Reial
Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de societats de
capital, el Decret Legislatiu 2/2002, de 24 de desembre, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
4/1985, de 29 de marg, de I'Estatut de 'Empresa Publica Catalana, el Decret Legislatiu 3/2002, de
24 de desembre, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei de Finances Publiques de Catalunya, el
Decret Legislatiu 1/2002, de 24 de desembre, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei de
Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, i qualsevol altra disposici6é que li sigui d'aplicacio.

D’acord amb l'article segon dels Estatuts de la societat, I'objecte social d’Infraestructures.cat,
inclou, entre d’altres, la realitzacid, en la seva condicié de mitja propi personificat de I’Administracio
de la Generalitat de Catalunya i del seu sector public, de la seglent activitat que li sigui
encarregada:

- Gestionar el procés de licitacié i adjudicar, atenent a I'encarrec corresponent de I'Administracio
de la Generalitat o del seu sector public, els contractes per a la redaccié de projectes i estudis,
execucio d’obresi tots els serveis i assisténcies vinculats a I'execucio de les obres d’actuacions
de construccio, conservacidé, manteniment i modernitzacié6 de tota mena d’edificacions i
d’infraestructures, aixi com de qualssevol altres serveis i actuacions que li puguin encarregar.

- Formalitzar els contractes amb els adjudicataris i gestionar el seguiment i supervisio integral de
la seva execucido amb I'adopcidé de les decisions i instruccions necessaries per assegurar-ne
I'execucié correcta.
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Il.- L'objecte de la licitacié ha recaigut sobre el servei de conservacié i manteniment i gestié
energetica i millora ambiental de 17 equipaments adscrits al Departament d’Economia i Finances
(Districte Administratiu de la Generalitat de Catalunya, Carrer del Foc, 57, Barcelona) i al
Departament d’Educacié i Formacié Professional, relacionats a 'Annex 1 PPTP, amb la divisioé en
3 Lots que es defineix a I’Apartat 10 del Quadre de Caracteristiques.

En el present document del Lot 2, es formalitza el contracte relatiu a 'equipament del Districte
Administratiu.

Ill.- INFRAESTRUCTURES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, SAU (en endavant
Infraestructures.cat), actua com a mitja propi personificat del titular objecte del contracte que és la
Generalitat de Catalunya, en virtut de sengles encarrecs rebuts del Departament d’Economia i
Finances en data 13 de novembre de 2024 i del Departament d’Educacié i Formacié Professional
en data 11 de juny de 2024, per a gestionar el procés de licitacio, adjudicar i formalitzar el
contracte descrit amb els Adjudicataris i gestionar el seguiment i supervisié integral de la seva
execucio, amb I'adopcio de les decisions i instruccions necessaries per assegurar-ne la correcta
execucio.

IV.- Per tal d’assolir la necessitat exposada als apartats anteriors, Infraestructures.cat, va convocar
una licitacié per a l'adjudicacio del “Contracte de serveis de conservacioé i manteniment i gestié
energetica i millora ambiental de diversos equipaments d’Us public. Clau: ME. MEC-25L01”, dividit
en 3 Lots, publicant el corresponent anunci de convocatoria en la Plataforma de Serveis de
Contractacio Publica de la Generalitat de Catalunya
(https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/Infraestructures).

V.- El President i Conseller Delegat d’Infraestructures.cat, per resolucié de data 31 de juliol de
2025, aprova la classificacié de les ofertes admeses i no considerades anormalment baixes,
resultant com a millor oferta la presentada per Comsa Service Facility Management, SAU.

VI.- Per resolucié del President i Conseller Delegat d’Infraestructures.cat de data 23 de setembre
de 2025, el contracte esmentat fou adjudicat a Comsa Service Facility Management, SAU, prévia
acreditacié de les condicions d’aptitud de I’Adjudicatari i constituida la garantia definitiva exigides
en el Plec de Clausules Administratives Particulars de la licitaci6. La garantia definitiva ha quedat
dipositada a disposicié d’Infraestructures.cat als efectes previstos en 'esmentat Plec.

VII.- L’Adjudicatari ha acreditat davant Infraestructures.cat, la seva capacitat i personalitat per a
contractar i obligar-se i, en especial, per a I'atorgament del present Contracte, i ha presentat
'asseguranca de responsabilitat civil per riscos professionals i la resta de documentacié exigida a
la clausula 13 del Plec de Clausules Administratives Particulars.

VIII.- Les parts procedeixen a la formalitzaci6é del Contracte de serveis abans esmentat, subjecte a
les seguents:

CLAUSULES

1.- OBJECTE

1.1.- Infraestructures.cat d’'una part i de l'altra Comsa Service Facility Management, SA, assumint
la integritat dels drets i obligacions dimanants del present document, formalitzen el “Contracte de
serveis de conservacié i manteniment i gestié energética i millora ambiental de diversos
equipaments d’as public. Clau: ME. MEC-25L01”, particularment el Lot 2 relatiu a
’equipament del Districte Administratiu, amb estricta subjeccié al Plec de Clausules
Administratives Particulars de la licitacio i al Plec de Prescripcions Técniques Particulars.

S’annexen com a documents contractuals els seguents:

a) El Plec de Clausules Administratives Particulars de la licitacié, com annex num. 1.
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b) EIl Plec de Prescripcions Técniques Particulars amb els Annexes que el conformen, com
anex num. 2.

c) El Plec de Prescripcions Técniques del Banc de Preus d’Infraestructures.cat — Edificacié
vigent, com annex ndm. 3.

De la documentacié6 que acaba d’indicar-se com definitoria de I'objecte d’aquest Contracte,
manifesten ambdues parts posseir-ne copia exacta, essent tota ella signada per les parts formant
part integrant del Contracte.

L’Adjudicatari presta la seva conformitat al Plec de Clausules Administratives Particulars que regeix el
Contracte i que s’annexa com a part integrant del mateix i al que se sotmeten ambdues parts.

Aixi mateix, ambdues parts manifesten posseir copia integra de la documentacié continguda en
I'oferta presentada per I'Adjudicatari per participar a la licitacié6 convocada per a I'adjudicacié del
Contracte de serveis, la qual, en tot alld en que no resulti discordant o contradictoria amb aquest
Contracte o amb la resta de documentaci6 annexa, complementa la definici6 de I'objecte
contractual i de les obligacions de I'Adjudicatari.

En cas de discordanga o contradiccié en el contingut dels documents contractuals, sera d’aplicacié
preferent aquest Contracte i després els documents annexos per I'ordre de llur numeracio.

1.2.- L’Adjudicatari declara la seva capacitat per desenvolupar els serveis objecte del present
Contracte, amb total compliment de les normes, prescripcions i condicions exposades en la
documentacid contractual, quina interpretacio i definicié dels detalls correspondra al Responsable
del contracte, i pel preu que es detalla en la clausula 2.1 d’aquest document.

2.- PREU

2.1.- D’acord amb l'oferta econdmica efectuada per I'Adjudicatari, el preu inicial del Contracte es
fixa en I'import maxim de 1.167.675,33 euros, al que s’afegira I'IVA corresponent, en cas de no
correspondre legalment I'exempcié d’aquest impost.

Aquest import es desglossa en:

- Un import de 925.939,83 euros (sense IVA) relatiu al Servei de transicié, conservacio i
manteniment i gestié energética i millora ambiental.

- Un import maxim de 241.735,50 euros (sense IVA) relatiu a d’Altres intervencions i
correctius extra d’acord amb un percentatge de baixa del 0,00 % en concepte de
despeses generals i benefici industrial a aplicar al pressupost d’execucié material (PEM)
de la valoracio de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions, i d’'un 0,00 % en
concepte de redaccié de memoria valorada a aplicar al pressupost d’execucié per
contracte (PEC) de les eventuals intervencions del Pla d’intervencions.

I, un valor de 1.250,00 euros (sense IVA) relatiu a la franquicia sobre els materials, components
d’equips o equips que el licitador assumira al seu carrec (sense cap cost per Infraestructures.cat)
en manteniment correctiu.

El preu final d’'aquesta part variable sera el que resulti d’aplicar a les intervencions encarregades
les valoracions pactades amb la contractista, d’acord amb el previst en el PPTP i en I'oferta de la
contractista en relaciéo amb el percentatge en concepte de despeses generals i benefici industrial
a aplicar al pressupost d’execucié material (PEM) per realitzar la valoracié de les eventuals
intervencions del Pla d’intervencions.

L’Adjudicatari no tindra dret a cap tipus d’indemnitzacié o compensacié en cas que el volum de
prestacions no arribi al preu estimat de la part variable del contracte.
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Aquest preu es considerara preu tancat a tots els efectes i no sera d’aplicacié cap revisié de preus.

2.2.- En el preu del contracte s’entendran inclosos els tributs, les taxes, els canons de
qualsevol tipus que siguin d’aplicacié, aixi com totes les despeses que s’originin com a
consequencia de les obligacions establertes en la clausula 23 del Plec.

Aixi mateix, el preu del contracte inclou les eventuals intervencions necessaries pels edificis
orientades a I'estalvi del consum energetic, al condicionament d’instal-lacions per millorar el seu
funcionament, a la resolucié de sinistres o millores orientades al bon funcionament i Us dels
equipaments, en les condicions que es detallen en el PPTP que I'adjudicatrai manifesta coné&ixer i
acceptar integrament.

3.- TERMINI

3.1.- El termini de durada del contracte és des de la data que s’indiqui en la present formalitzacio
del contracte fins el 30 de novembre de 2026.

En la concrecié d’aquest termini cal tenir en compte les seguents condicions i/o fites:

- Inici del contracte. Ve marcat per linici del servei de transicio. Es produira fins a 1 mes
abans de linici de les operacions de servei de manteniment i d’operacié i gestid
energetica. Durant aquest periode, la contractista i I'empresa sortint coincidiran perd en
cap cas solaparan les seves funcions. La previsié de I'inici del contracte (i del servei
de transicio) és el 3 de novembre de 2025.

- Inici del servei de conservacio, manteniment i d’operacié i gestié energética i millora
ambiental. Es produira a la finalitzacié dels contractes vigents. El nou servei de
manteniment i gestié energética esta previst que s’inicii I'1 de desembre de 2025
amb una durada maxima fins el 30 de novembre de 2026.

3.2.- Finalitzat el termini de durada inicial del contracte, supeditat a la recepcié de nou encarrec
a l'efecte per part del Departament titular objecte del contracte, aquest es podra prorrogar una o
varies vegades fins a un maxim de 12 mesos més, per acord d’Infraestructures.cat, que sera
notificat a I'Adjudicatari. Aquesta prorroga sera obligatoria per a I’Adjudicatari quan el seu preavis
s’hagi efectuat amb un termini minim de 2 mesos.

3.3.- Un cop finalitzat el termini d’execucid, inclosa/es I'eventual/les prorroga/ues, no sera possible
la prorroga, llevat de I'excepcié prevista en l'article 29.4, paragraf cinqué de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del Sector Public, i fins un termini maxim de 9 mesos.

4.- PERSONA RESPONSABLE DEL CONTRACTE | UNITAT DE SEGUIMENT DEL CONTRACTE
PER PART D’'INFRAESTRUCTURES.CAT

D’acord amb el previst en la clausula 24 del Plec de Clausules Administratives Particulars es
nomena com a responsable del Contracte el Sr. Sergi Jubany Planas.

Per part d’Infraestructures.cat la Unitat encarregada de la gestié i seguiment i supervisié del
Contracte, és la Geréncia de Facility Management i Manteniment Ambit Socioeconomic 4,
representada per I'anteriorment transcrit Sr. Sergi Jubany Planas qui sera I'encarregat d’emetre
linforme d’avaluacié final de la contractacidé que fara referéncia als diferents aspectes de
I'execucio del Contracte.

5.- REGIM JURIDIC
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D’acord amb larticle 26 de la LCSP, aquest contracte té consideracié de contracte privat. En
consequencia, els seus efectes i extincio es regiran per les normes del dret privat i d’acord amb
larticle 319 de la LCSP, es regiran pels preceptes d’aquesta llei pel que fa a obligacions en
matéria mediambiental, social o laboral; condicions especials d’execucid; modificacié del contracte;
cessi6é i subcontractacio; condicions de pagament i compliment del contracte i recepcié de la
prestacié. Tanmateix, les parts es comprometen a complir les obligacions derivades del Reglament
(UE) 2016/679 del Parlament i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les
persones fisiques, pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes
dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de proteccié de dades o
RGPD) i la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre de proteccié de dades personals i garantia dels
drets digitals (LOPD).

I, en prova de conformitat, ambdues parts signen el present contracte per mitja de signatura
electronica en el lloc indicat a 'encapgalament.

INFRAESTRUCTURES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, SAU
APODERAT
Ignacio Roger Azemar

COMSA SERVICE FACILITY MANAGEMENT, SAU
Apoderat
Luis Alvarez Torner
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Incorporacio per referérencia

En aquest contracte INFRAESTRUCTURES.CAT incorpora per referencia, i en forma part
integrant i indissociable, la seglient documentacio, identificada univocament amb el segliient

identificadors i codis de seguretat:

NOM HASH
PCAP MEC-25L01_esm2 (2).pdf abb1e298d0a859¢18c7a809c5ead0ee5d5¢cf50b9868eal 71f
PPTP ME. MEC-25L01.pdf aeOc064aceed4d4aael27b1f3cdbbcf622a0abl4a3bcdeb05k
PLC-01v25 30.04.25 Plec de condicions técniques del Banc d'1|6959d043b6857ab914879ea5d572b4d174ffa6428e2101al

INFRAESTRUCTURES.CAT és responsable de custodiar la matriu original corresponent al contracte i a la

documentacio incorporada per referéncia durant el termini legalment exigible.




infraestructures.cat

Incorporacié de signatures electroniques.



