Contracte de serveis

e

' ADSA Aparcamientos Despl, SAU Regulacié harmonitzada
OCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESP( Procediment restringit
Exp.1/2026

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS.

CONTRACTE DE SERVEIS: REDACCIO DE PROJECTE BASIC, EXECUTIU |
DIRECCIO FACULTATIVA PER LA CONSTRUCCIO D’UN EDIFICI
D’ALLOTJAMENTS DOTACIONALS DE LLOGUER AMB PROTECCIO OFICIAL
EN REGIM GENERAL A LA PARCEL-LA P7B1 DEL SECTOR SURIS-
FONTSANTA-ITV DE SANT JOAN DESPI.

QUADRE DE CARACTERISTIQUES DEL CONTRACTE

A. Objecte
Descripcid: la redaccid del projecte basic, executiu i la direccié facultativa de les obres d’un
edifici d’allotjaments dotacionals de lloguer amb proteccié oficial en regim general, i la

urbanitzacid de I'espai lliure de parcel-la.

El contingut de cada prestacid es descriu al PPT. Es tracta d’'un contracte de serveis de I'article
17 de I'LCSP.

La parcel-la és la p7b-1 del sector Suris-Fontsanta-ITV ubicada al municipi de Sant Joan Despi.

Lots: No, d’acord amb la motivacié que s’ha expressat en I'informe que es troba publicat en el
Perfil del contractant.

Codi CPV: 71000000-8

B. Dades economiques

Valor estimat del contracte: 605.454,14 euros (IVA no inclos). Es tracta d’un contracte subjecte

a regulacié harmonitzada (SARH).

Pressupost base (IVA no inclos) 496.628,45 €
Modificacions previstes (20% del Pressupost Base) 99.325,69 €
Premi de 2.000€ per finalistes (4) 8.000,00 €
Honoraris arquitecte COAC (membre de Comite d’Experts, import 1.500,00 €
de 500€ (IVA exclos) per sessid de treball, amb un maxim de 3)

Total 605.454,14 euros
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Pressupost base de licitacid (art. 100 LCSP): 600.920,42 euros (IVA inclos, 104.291,97 euros
d’IVA), d’acord amb la memoria economica que es troba publicada en el Perfil del contractant.

C. Organ de contractacié
El Consell d’Administracié d’Aparcaments Despi, S.A.U. (ADSA)

ADSA és una empresa publica de 'Ajuntament de Sant Joan Despi. A efectes de I'article 3.3 de
I’LCSP, és un poder adjudicador que no pertany a la categoria d’Administracid publica.

D. Terminis d’execucié de la prestacié

Redaccié del projecte basic i executiu: 21 setmanes a comptar des de la signatura del

contracte, d’acord amb els terminis parcials que estableix el PPT.

Els terminis corresponents a cada fase seran el seglients:

FASE 1 PROJECTE BASIC

e Lliurament previ projecte basic => 10 setmanes
e Validacio/requeriment esmenes projecte basic => 1 setmana
e Lliurament projecte basic esmenat => 1 setmana

FASE 2 PROJECTE EXECUTIU

e Lliurament previ projecte executiu => 7 setmanes
e Validacié/requeriment esmenes projecte executiu => 1 setmana
e Lliurament projecte executiu esmenat => 1 setmana

El temps que no es consumeixi en la fase 1 no es podra acumular a la fase 2.

A aquestes 21 setmanes s’afegeix un termini d’una (1) setmana per a qué el/la técnic/a doni
resposta, si s’escau, als requeriments del Col-legi Oficial corresponent, que es comenga a
comptar des de la notificacid corresponent, tret que es justifiqui la impossibilitat material de
complir-lo, cas en el qual es podra ampliar fins a una setmana més.

Direccid facultativa de les obres: s’iniciara amb les actuacions preparatories de la licitacio del

contracte d’obres i s'adaptara a la durada de les obres, a la liquidacié del contracte d’obres, i a
la finalitzacié del periode de garantia de les obres.

E. Variants:

No.
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F. Tramitacio de I'expedient i procediment d’adjudicacié

Forma de tramitacid: ordinaria

Procediment d’adjudicacid: restringit

Presentacid d’ofertes mitjancant eina de Sobre digital: Si

Publicitat del concurs: la licitacié es publicara mitjangant anunci al Diari Oficial de la Unid

Europea i al Perfil de contractant d’ADSA: https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-
contractant/detall/7156886?categoria=0

La publicacié al DOUE precedira qualsevol altre publicacié en els termes establerts a I'article
135.3 de la LCSP.

G. Fasel

Termini: els candidats que hi estiguin interessats formularan una sol-licitud de participacié
(sobre 1) dins del termini que finalitza el dia i hora que s’especificara a I'anunci de licitacié.

Criteris minims de solvéncia economica i financera i técnica o professional:

e Requisit de solvencia economica (art. 87.1.d): un volum anual de negoci de la licitadora
o candidata, que referit a I'any de major volum de negoci dels tres (3) ultims exercicis
tancats haura de ser al menys igual o superior al valor estimat del contracte, no
superant una vegada i mitja el valor estimat del contracte.

Mitja d’acreditacid: comptes anuals aprovats i dipositats al Registre Mercantil o en el registre
oficial corresponent. Pel cas de no ser subjecte obligat a la presentacié de comptes anuals, per
qualsevol altre mitja oficial.

e Requisit de solvéncia técnica: disposar d’un equip format pels professionals seglients
que s’adscriuran necessariament a I'execucié del contracte:

a) Redactor/a del projecte i director/a d’obra: titulacio académica en arquitectura, col-legiat,
que, de manera conjunta, hagi redactat el projecte i dirigit les obres, de dos edificis
d’habitatges d’us residencial plurifamiliar amb un PEC no inferior a 6.000.000 €, en els ultims
10 anys.
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b) Especialista en estructures: titulacié académica en arquitectura o enginyeria, amb
experiéncia en treballs d’edificaci6 com a col-laborador/a especialista en disseny/calcul
d’estructures, en fase de projecte executiu i/o en fase direccié d’obres, d’edificis d’habitatges
d’Us residencial plurifamiliar en el dltims 10 anys.

c) Especialista en instal-lacions: titulacié académica en arquitectura (arquitecte junior), amb
experiéncia en treballs d’edificacié com a col-laborador/a especialista en instal-lacions en fase
de projecte executiu i/o en fase direccid d'obres, d’edificis d’habitatges d’Us residencial
plurifamiliar en el ultims 5 anys.

d) Especialista en confeccié de pressupostos: amb titulacié académica d’arquitecte/a tecnic/a,
col-legiat, amb experiéncia en la confeccié de pressupostos en fase de projecte executiu i/o en
fase direccié d’obres, d’edificis d’habitatges d’us residencial plurifamiliar en el Ultims 10 anys.

Nota: Lexperiéncia de I'especialista en instal-lacions i/o de I'especialista en estructures i/o de
I'especialista en confeccié de pressupostos no ha de recaure necessariament en els mateixos
projectes en qué el redactor/a del projecte i director/a de les obres fa recaure la seva
experiéncia. Lexperiéncia de cada membre de I'equip és independent de I'altre membre de
I'equip, de manera que no ha de coincidir en un mateix projecte.

A excepcié del projectista i director/a d’obres, un mateix professional podra desenvolupar
diferents rols, sempre que acrediti complir els requisits anteriors.

e Adscripcio de mitjans personals a l'execucid del contracte: la presentacié d’una
sol-licitud de participacié implica el compromis d’adscripcié dels mitjans personals
anteriors. Aquesta adscripcio té el caracter d’obligacié essencial als efectes previstos en
I'article 211 de I'LCSP.

Nombre maxim de candidats que passaran a la fase segona i podran presentar una oferta: cinc

(5).

e Passaran a la fase seglient els cinc licitadors que obtinguin la millor puntuacié en la
valoracié de la solvéncia técnica efectuada pel Comité d’Experts, sempre que
compleixin amb la resta de documentacié requerida al Sobre 1.

e En cas d’empat en la puntuacid global entre candidats, es prioritzara primer aquell
equip que obtingui millor valoracid en el criteri de proposta volumeétrica i adequacio a
I’'entorn; si 'empat persisteix, es tindra en compte la puntuacié obtinguda en el criteri
d’organitzacié del programa funcional; i, si encara es manté I'empat, es valorara
finalment la puntuacié del criteri de facilitat de manteniment i conservacio.
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e Si encara persisteix I'empat resultara millor classificada la licitadora (entre les
empatades) que acrediti el volum de negocis més alt de I'any que hagi servit per
acreditar la solvéncia economica i financera.

Criteris de valoracié de la solvéncia técnica o professional (fins a 90 punts):

La puntuacié total maxima de la valoracié de la solvéncia técnica sera de 90 punts, distribuits
de la forma seglient:

a) Respecte 'Autor:

Aquest apartat es valorara amb un maxim de 60 punts.

La puntuacié s’assignara a través de judici de valor, atenent als criteris establerts a continuacio.

Lautor haura de presentar un dossier que reculli 2 projectes d’edificis d’habitatges d’Us
residencial plurifamiliar amb un PEC no inferior a 6.000.000 €, executats en els ultims 10 anys,
amb una descripcié detallada de les seves principals caracteristiques, virtuts i qualitats
arquitectoniques, adjuntant planols i imatges.

Cada projecte tindra com a maxim 3 DIN A3, impreses a una sola cara.

Mitja d’acreditacié: projecte executiu degudament visat o projecte executiu degudament visat i
certificat final d’obra. En tot cas, la documentacid aportada haura de permetre identificar
clarament: 'obra i la seva naturalesa, el PEC, les dates de I'execucid i la intervencié efectiva de
I'especialista.

a.l1. Respecte la proposta volumeétrica i adequacio a I’'entorn (fins a 20 punts)

Es valorara la proposta volumétrica i la relacié visual i funcional de I'edifici amb I'entorn de
cadascun dels projectes redactats d’habitatges d’us residencial plurifamiliar amb un PEC no
inferior a 6.000.000€ en els ultims 10 anys, tenint en compte la solucié global de la proposta, la
seva volumetria i la seva envolvent (faganes i cobertes).

Puntuacié: Fins a 10 punts per cadascun dels projectes presentats (fins a 20 punts totals).

La valoracié de cada projecte es realitzara mitjangant judici de valor del Comité d’experts,
atenent als seglients aspectes:
1. Integracié volumeétrica (fins a 4 punts)
o Coherencia amb el teixit urba o paisatgistic.
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o Racionalitat i funcionalitat de la proposta.
o Adaptacio espacial i contextual.

2. Relacié visual amb I'entorn (fins a 3 punts)

o Integracié paisatgistica o urbana.
o Tractament de faganes i espais intermedis.
o Impacte visual global i llegibilitat del projecte.

3. Relacié funcional amb I'entorn (fins a 3 punts)

o Connexié amb accessos i recorreguts.
o Articulacié amb espais publics.
o Accessibilitat i relaciéd amb serveis exteriors.

a.2. Respecte l'organitzacio del programa funcional (fins a 20 punts)

Es valorara la resolucié d’ordenacié dels usos i espais interiors i les relacions funcionals, aixi
com dels espais comuns de cadascun dels projectes redactats d’habitatges d’us residencial
plurifamiliar amb un PEC no inferior a 6.000.000€ en els ultims 10 anys.

Puntuacié: Fins a 10 punts per cadascun dels projectes presentats (fins a 20 punts totals).
La valoracié de cada projecte es realitzara atenent als seglients aspectes:
1. Coheréncia funcional (fins a 4 punts)

o Distribucié logica dels espais segons la tipologia i el programa funcional.
o Eficiéncia de l'organitzacié dels nuclis de comunicacio vertical.
o Flexibilitat i adaptabilitat dels espais.

2. Eficiéncia en I'ts de l'espai (fins a 3 punts)

o Grau d’'optimitzacié entre superficie Gtil i construida, assolint un major
eficiencia espaial.
Qualitat de les solucions adoptades per afavorir la ventilacié creuada.
Integracid de serveis i instal-lacions.

3. Qualitat d’us i adequacio dels espais (fins a 3 punts)

o Resolucié de necessitats dels usuaris.
o Confort, accessibilitat i seguretat.
o Incorporacid d’estratégies de perspectiva de genere.
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a.3. Respecte els criteris per facilitar I'eficiencia, el manteniment i conservacié (fins a 20
punts)

Es valorara les solucions que optimitzin el manteniment i conservacié de cadascun dels
projectes redactats d’habitatges d’Us residencial plurifamiliar amb un PEC no inferior a
6.000.000€ en els ultims 10 anys.

Puntuacié: Fins a 10 punts per cadascun dels projectes presentats (fins a 20 punts totals).

La valoracié de cada projecte es realitzara atenent als seglients aspectes:

1. Eficiencia energeética i constructiva, durabilitat i facilitat de conservacio (fins
a 4 punts)

o Us de sistemes passius i d’altres estratégies bioclimatiques que afavoreixin
I'eficiéncia energeética i redueixin la demanda.

o Us de sistemes de construccié industrialitzada que simplifiquin processos i
redueixin el termini d’execucié de 'obra.

o Materials i sistemes de baixa necessitat de manteniment.

2. Accessibilitat per a manteniment (fins a 3 punts)

o Accés ainstal-lacions i zones tecniques.
o Recorreguts técnics segurs.
o Facilitat per a intervencions i manteniment rutinaris.

3. Claredat en documentacio i sistemes de gestio (fins a 3 punts)

Manuals, planols i instruccions de manteniment.
Protocols de manteniment integrats.
Facilitat de presa de decisions i intervencions correctives.

O O O O

Integracid de sistemes de control i monitoritzacio.

b) Equip restant

Aquest apartat es valorara amb un maxim de 30 punts, distribuits en un maxim de 10 punts per
cadascun dels tres especialistes (en estructures, instal-lacions i confeccié de pressupostos).

La puntuacid s’assignara de manera automatica mitjancant l'aplicacid directa de la taula

establerta, en funcid del nombre de projectes degudament acreditats que compleixin
integrament els requisits exigits en aquest plec.
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La valoracié no comporta judici de valor i es limitara a la comprovacié del compliment dels
requisits i al recompte dels projectes acreditats.

Requisits dels projectes computables:

- Correspondre a edificis d’habitatges d’us residencial plurifamiliar.

- Amb un PEC no inferior a 6.000.000 euros.

- Que hagi estat executat dins dels darrers 10 anys en el cas de l'especialista en
estructures i en confeccié de pressupostos, i dins dels darrers 5 anys en el cas de
I'especialista en instal-lacions.

- Que el professional hi hagi intervingut efectivament en la seva especialitat

Es puntuaran com a maxim 10 projectes per especialista.

Per altra banda, els diferents especialistes poden proposar la mateixa obra, si tots ells han
participat en la mateixa i compleixen totes les caracteristiques exigides. Sense perjudici d’aixo,
cadascun d’ells haura de presentar la documentacié de forma individual. La informacid técnica
que s’aporti per cada un dels apartats objecte de valoracié pot ser la mateixa, sempre i quan
respongui al contingut i informacid sol-licitat per a cadascun d’ells. No obstant se’n lliurara una
copia per cada apartat.

Els especialistes acreditaran el nombre de projectes amb la presentacid d’un dossier
mitjangant: certificat de bona execucié emes pel promotor, projecte executiu degudament visat
o certificat final d’'obra.

En tot cas, la documentacié aportada haura de permetre identificar clarament: I'obra i la seva

naturalesa, el PEC, les dates de I'execucié i la intervencié efectiva de I'especialista.

b.1. Projectes d’Especialista en estructures (fins a 10 punts)
La puntuacio s’assignara per trams, sense prorrateig, d’acord amb el nombre total de projectes
acreditats.

Es puntuara el nombre de projectes acreditats conforme la taula seglient:

Numero de projectes Puntuacio
De 1 a 3 projectes 3 punts
De 4 a 6 projectes 6 punts
De 7 a 10 projectes 10 punts
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b.2. Projectes d’Especialista en instal-lacions (fins a 10 punts)
La puntuacid s’assignara per trams, sense prorrateig, d’acord amb el nombre total de projectes
acreditats.

Es puntuara el nombre de projectes acreditats conforme la taula seglient:

Numero de projectes Puntuacio
De 1 a 3 projectes 3 punts
De 4 a 6 projectes 6 punts
De 7 a 10 projectes 10 punts

b.3. Projectes d’Especialista en confeccié de pressupostos (fins a 10 punts)
La puntuacio s’assignara per trams, sense prorrateig, d'acord amb el nombre total de projectes
acreditats.

Es puntuara el nombre de projectes acreditats conforme la taula seglient:

Numero de projectes Puntuacio

De 1 a 3 projectes 3 punts

De 4 a 6 projectes 6 punts

De 7 a 10 projectes 10 punts
H. FASE 2

Termini: els cinc candidats seleccionats presentaran una oferta (sobre 2 i sobre 3) en el termini
que s’indicara en la invitacid que es cursara a cadascun d’ells, la qual es publicara al perfil del
contractant.

Remuneracid: es compensara als licitadors que presentin una oferta valida amb 2.000 euros
(IVA no inclos), la qual cosa significa que no s’exclogui per mancances o deficiencies. S'exclou

d’aquesta compensacio a l'adjudicatari.

Els quatre licitadors no adjudicataris presentaran una factura per import (Bl) de 2.000 euros un
cop es formalitzi el contracte amb I'adjudicatari.
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Criteris de valoracié o adjudicacio:

Criteris subjectes a judici de valor: 80 punts (Sobre 2)

1. Qualitat d’agregacié, funcionament i tipologia de I'edifici d’allotjaments: 30 punts

Es valorara:

1.1.La qualitat de la proposta arquitectonica, especial emfasi en la fagana de l'edifici: 10
punts

1.2.El grau d’'optimitzacié entre la superficie util i la superficie construida, assolint una
major eficiéncia espacial: 5 punts

1.3.La capacitat de la proposta per maximitzar el nombre d’allotjaments, tot esgotant de
manera coherent el sostre edificable i garantint la qualitat funcional del conjunt: 5
punts

1.4.Es valorara l'eficiencia de I'organitzacio dels nuclis de comunicacid vertical, prioritzant
aquelles solucions que minimitzin el nombre de nuclis d’escala sense comprometre el
correcte funcionament, accessibilitat i seguretat de I'edifici: 5 punts

1.5.La concepcid dels espais comunitaris com a eix vertebrador de I'edifici, potenciant els
espais de relacié, sempre i quan no vagi en detriment d’alguna altra qualitat propia
dels allotjaments dotacionals (superficie util, orientacid, privacitat, etc.): 5 punts

2. Aspectes materials, solucions constructives i cicle de vida: 10 punts

Es valorara:

2.1.El plantejament de sistemes de construccid industrialitzada que simplifiquin processos
i redueixin el termini d’execucié de I'obra: 5 punts

2.2.La capacitat de l'edifici per garantir un menor cost i facilitat de manteniment posterior
al llarg de tota la seva vida util, per a tots els espais que el conformen, i un millor
funcionament i utilitzacié d’aquest per I'eleccié de material, els acabats i el disseny de
sistemes i instal-lacions: 5 punts

3. Estrategia d’estalvi energétic i confort: 10 punts

Es valorara:

3.1.L'Us de sistemes passius i daltres estrategies bioclimatiques que afavoreixin la reduccio
de la demanda energetica. L'objectiu és assolir, o acostar-s’hi el maxim possible, als
estandards d’un edifici amb consum net d’energia zero o edifici NZEB (Net Zero Energy
Building). Laprofitament de totes les possibilitats i condicionants que el clima
mediterrani ofereix per treballar els aspectes lligats amb la ventilaci, la proteccid
solar, la creacié d’espais intermedis que trenquin els limits del que és interior i exterior,
aportant qualitat arquitectonica. Es valorara la memoria justificativa de les estrategies
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plantejades, i la coheréncia d’aquestes (integracio6 amb la proposta arquitectonica,
viabilitat constructiva i de manteniment): 6 punts

3.2.La qualitat de les solucions adoptades per afavorir la ventilacié creuada dels
allotjaments, prioritzant aquelles propostes que permetin la ventilacié a dues bandes,
ja sigui mitjancant facanes exteriors o patis interiors, i que contribueixin a la millora del
confort ambiental: 2 punts

3.3.Es valorara l'adequacid de l'orientacio dels allotjaments amb l'objectiu d’optimitzar les
condicions d’assolellament, eficiéncia energetica i confort interior per al major nombre
possible d’allotjaments dotacionals: 2 punts

4. Enrelacié a la proposta dels allotjaments: 20 punts

Es valorara:

4.1.La qualitat arquitectonica de la proposta d’allotjaments: 5 punts

4.2.Coheréncia, racionalitat constructiva i econdmica: 5 punts

4.3.Que la proposta adopti estratégies de perspectiva de genere i que fomenti noves
maneres d’habitar 'espai domestic, flexibles i adaptades a nuclis familiars més amplis i
diversos. Espais originals, innovadors i de qualitat: 5 punts

4.4.La distribucié ordenada i modulada dels allotjaments dotacionals: 5 punts

5. Contextualitzacid i coheréncia del conjunt amb I’'entorn existent: 10 punts

Es valorara:

5.1.La capacitat de relacid i integracid paisatgistica amb I'entorn: 2 punts

5.2.La racionalitat i funcionalitat de la proposta, aixi com la coherencia, originalitat i
resolucid del conjunt: 3 punts

5.3.La qualitat de la proposta en relacié amb la previsié d'aparcament de vehicles en planta
baixa, atenent especialment a la capacitat de la proposta per maximitzar el nombre de
places d’aparcament per a turismes sense comprometre la qualitat arquitectonica de
I'edifici ni el confort dels residents. Aixi mateix, es valorara la correcta integracié de
I'aparcament en la concepcid global de l'edifici i del seu entorn, aixi com la seva
adequada relacié funcional amb els allotjaments dotacionals, prioritzant solucions que
evitin espais residuals o racons sense visibilitat: 3 punts

5.4.El tractament del desnivell obligatori que fixa el Pla Especial de forma que generi un
itinerari agradable per accedir a I'edifici des de la via publica, cuidant I'accessibilitat
universal i les visuals del recorregut. Es busca que hi hagi dialeg amb I'espai public tot
garantint-ne la privacitat: 1 punt

5.5.La integracié de la ET i altres instal-lacions existents en la parcel-la per tal de mitigar el
seu impacte visual, dins del possible: 1 punt
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Criteris de valoracié automatics: 20 punts (Sobre 3)

S’atribuira la maxima puntuacié a la proposici6 admesa que ofereixi el preu més baix. La
puntuacié de la resta de proposicions admeses s’atribuira en funcié de la férmula seglient:

P(N)= M x B/N

P(N): Puntuacié de l'oferta N
M: Puntuacié maxima (en aquest cas, M= 20)
B: Millor oferta economica presentada (més baixa)

N: Oferta economica a valorar

I. Criteris per a la determinacid de I'existéncia de baixes presumptament anormals

En cas de que es detectin ofertes presumptament desproporcionades o anormalment reduides
i es procedira segons I'establert a I'art. 149 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public i I'article 85 del Real Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, por el que s’aprova el
Reglament general de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques.

Incorrera en presumpta baixa temeraria, 'oferta que:

1. Quan, concorrent un sol licitador, sigui inferior al pressupost base de licitacié en més
de 25 unitats percentuals.

2. Quan concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a
I'altra oferta.

3. Quan concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals
a la mitjana aritmeética de les ofertes presentades. No obstant aix0, s'excloura per al
comput d'aquesta mitjana I'oferta de quantia més elevada quan sigui superior en més
de 10 unitats percentuals a aquesta mitjana. En qualsevol cas, es considerara
desproporcionada la baixa superior a 25 unitats percentuals.

4. Quan concorrin quatre o més licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitjana aritmeética de les ofertes presentades. No obstant aixo, si entre
elles existeixen ofertes que siguin superiors a aquesta mitjana en més de 10 unitats
percentuals, es procedira al calcul d'una nova mitjana només amb les ofertes que no es
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trobin en el suposit indicat. En tot cas, si el nimero de les restants ofertes és inferior a
tres, la nova mitjana es calculara sobre les tres ofertes de menor quantia.

J. Garantia provisional
No

K. Garantia definitiva
Definitiva: 5% de I'import d’adjudicacio, IVA no inclos.

L. Condicions especials d’execucio
Sén condicions especials d’execucid del contracte les que s’assenyalen com a tal en aquest plec.

Aquestes obligacions essencials tindran els efectes previstos en els articles 71.2 i 211.1.f) de
I’LCSP.

M. Modificacié del contracte prevista
El contracte es podra modificar durant la seva vigéncia fins un maxim del 20% del preu inicial.

Aquest 20% del preu inicial s’ha calculat sobre el pressupost de licitacié amb la finalitat de fixar
el valor estimat del contracte. Un cop adjudicat el contracte, aquest 20% del preu inicial es
calculara sobre l'oferta economica adjudicataria.

Causes previstes de modificacid contractual:

- Aplicacié de nova normativa que resulti d’obligat compliment, modificacions del
planejament urbanistic, ordenances municipals, que s’hagin d’aplicar al projecte una
vegada ja hagi estat redactat.

- Requeriments formulats per organismes o administracions publiques competents,
emesos amb posterioritat a la redaccié del projecte.

- Aparicié de preexisténcies no detectats en el subsol de la parcel-la, que no hagin pogut
ser identificats mitjangant I'estudi de geotecnia o altres estudis previs realitzats.

- Per la necessitat de resoldre incidéncies generades per I'execucid del projecte i que
facin necessaries actuacions que generin ajustos en I'ambit d’actuacidé del projecte, i
que siguin totalment necessaries per assolir I'execucié de I'objecte del contracte.

- Per canvis o ajustos en la solucié constructiva o estructural o canvis de criteris tecnics a
sol-licitud de 'operadora i/o promotora i/o autoritats i que no siguin deguts a errors o
omissions en el projecte, sol-licitats una vegada lliurat qualsevol document total o
parcial en qualsevol fase del projecte.
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N. Cessio del contracte
No

0. Subcontractacié
Treballs critics que ha de desenvolupar I'adjudicatari d’acord amb els articles 215.2.e) i 75.4 de
I’LCSP: la redaccio del projecte en qualsevol de les fases i la direccié d’obra.
Aquesta restriccid es justifica per I'especial naturalesa intel-lectual de la prestacié, en que les
qualitats professionals personals del licitador han resultat essencials per a la seleccié dels
participants, aixi com les responsabilitats que assumeix com a projectista i director/a d’obra.

P. Revisid de preus
No

Q. Perspectiva de génere
Per elaborar el present Plec, s’ha pres en consideracié el que estableixen en la materia les
seguents disposicions i les que les desenvolupen: Llei 17/2015, del 21 de juliol, relatiu a les
politiques publiques per a promoure la igualtat efectiva de dones i homes en funcié de la

mateéria sectorial que tracti 'objecte contractual; Llei 19/2020, del 30 de desembre, relatiu a les
clausules socials i d’igualtat i Lleii 9/2017, de Contractes del Sector Public (LCSP).
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I DISPOSICIONS GENERALS

Primera. Objecte del contracte

1.1 U'objecte del contracte és la prestacié dels serveis que es descriuen en la lletra A del quadre
de caracteristiques.

1.2 D’acord amb l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector
public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/ UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d’ara endavant,
LCSP), I'organ de contractacid pot no dividir en lots I'objecte del contracte quan existeixin
motius valids, els quals s’han de justificar degudament en I'expedient. Els motius consten en el
document intitulat “Justificacié de la no divisid en lots”, el qual s’ha publicat al perfil del
contractant.

1.3 Lexpressidé de la codificacié corresponent a la nomenclatura del Vocabulari Comu de
Contractes (CPV) és la que consta en la lletra A del quadre de caracteristiques.

Segona. Necessitats que cal satisfer i idoneitat del contracte

A Sant Joan Despi, I'habitatge es troba entre les primeres posicions de la preocupacid
ciutadana i la pressid que aix0 genera s’ha anat traslladant en els darrers anys a I'esfera dels
poders publics, ja sigui 'administracio estatal, autonomica, com també la local.

La necessitat que es pretén cobrir mitjancant el present contracte deriva de la demanda
existent d’habitatge public de lloguer al municipi de Sant Joan Despi.

Es dins de la politica d’habitatge de I’Ajuntament de Sant Joan Despi on s’'emmarca ampliar el
parc assequible, determinant com una de les linies estrategiques per aconseguir aquesta
finalitat 'augment del parc public actual donada la manca d’habitatge assequible a la ciutat per
la important demanda existent.

La construccié d’allotjament dotacional s’'emmarca en les linies d’actuacié del Pla d’habitatge
municipal 2020-2030 de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, en el qual es preveu la necessitat
d’incentivar la construccié d’allotjament dotacional per resoldre el dret habitacional a les
unitats de convivencia de menys recursos tenint en compte la titularitat publica del sol.

L'ds d‘allotjament dotacional és un dels usos admesos en sols del sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, tant pel Text refds de la Llei d’Urbanisme (art. 34.5) com pel PGM,
en la nova versio de I'article 212 de la Modificacio puntual del 2023.
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Tercera. Dades economiques del contracte

3.1 El sistema per a la determinacié del preu del contracte és el que s’indica en el document
intitulat “Memoria economica del contracte”, que s’ha publicat al perfil del contractant.

3.2 El valor estimat del contracte i el pressupost base de licitacié sén els que s’assenyalen en la
lletra B del quadre de caracteristiques. Pel que fa al pressupost base de licitacié, aquest és el
limit maxim de despesa (IVA inclos) que, en virtut d’aquest contracte, pot comprometre '0rgan
de contractacid, i constitueix el preu maxim que poden ofertar les empreses que concorrin a la
licitacié d’aquest contracte.

3.3 El preu del contracte és el d’adjudicacid i ha d’incloure, com a partida independent,
I'lmpost sobre el Valor Afegit. En el preu es consideraran inclosos els tributs, les taxes, els
canons de qualsevol tipus que siguin d’aplicacid, aixi com totes les despeses que s’originin com
a conseqieéencia de les obligacions establertes en aquest plec que s’han de complir durant
I'execucio del contracte.

Quarta. Termini de durada del contracte

4.1 El termini de durada del contracte, i els terminis parcials, sén els que s’estableixen en la
lletra D del quadre de caracteristiques.

Cinquena. Regim juridic del contracte
5.1 El contracte es qualifica com a privat d’acord amb l'article 26 de I'LCSP.

5.2La preparacié i adjudicacié del contracte es regeix pel Titol | del Llibre Tercer de I'LCSP
(articles 316 a 319).

5.3 Pel que fa als efectes i extincié s’apliquen les normes de dret privat. Concretament, es
regeix per aquest plec, pel contracte i documentacié annexada, i en tot allo no previst, per la
legislacid civil i mercantil aplicable. No obstant aix0, apliquen els articles de I'LCSP seglients:

- Article 201 sobre obligacions en matéria mediambiental, social o laboral.
- Article 202 sobre condicions especials d’execucié.

- Articles 203 a 205 sobre suposits de modificacié del contracte.

- Les condicions de pagament de l'article 198.4.

- Articles 214 a 217 sobre cessi6 i subcontractacio.

- Article 210.4 sobre la recepcié de la prestacio
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- Les causes de resolucié del contracte dels articles 211.1.g) (primer incis) i 211.1.i).

5.4 El desconeixement de les clausules del contracte en qualsevol dels seus termes, dels altres
documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres normes que
resultin d’aplicacid en l'execucié de la cosa pactada, no eximeix 'empresa adjudicataria de
I'obligacié de complir-les.

Sisena. Tramitacid de I'expedient i procediment d’adjudicacio

La forma de tramitacié de l'expedient i el procediment d’adjudicacié del contracte sén els

establerts en la lletra F del quadre de caracteristiques.

Setena. Procediment restringit

7.1 El procediment restringit és un procediment ordinari d’adjudicacié en el qual s’estableixen
dues fases:

1. La presentacié de sol-licitud: qualsevol empresa interessada pot presentar una
sol-licitud de participacié en resposta a una convocatoria de licitacio.

2. Presentacié de proposicié: només poden presentar una proposicié (Sobre 2 i 3) les
empreses que I'0organ de contractacié hagi seleccionat, d’entre aquelles que compleixin
els requisits minims de solvéncia exigits en I'apartat G del quadre de caracteristiques.

7.2 El termini per a presentar la sol-licitud de participacio és de 30 dies a partir de la publicacid
de I'anunci al Diari Oficial de la Unioé Europea.

7.3 Les fases, el nombre de candidats convidats i els criteris que apliquen en cadascuna de les
dues fases sén els establerts en la lletra G del quadre de caracteristiques.

7.4 Si el nombre de candidats que compleixen els criteris de seleccié és inferior a cinc, es
continuara el procediment amb els que reuneixin les condicions exigides, sense que es pugui
convidar a empreses que no hagin sol-licitat participar en el procediment, o candidats que no
reuneixin aquestes condicions.

Vuitena. Mitjans de comunicacié electronics

8.1 D’acord amb la disposicid addicional quinzena de I'LCSP, la tramitacié d’aquesta licitacid
comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per mitjans
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exclusivament electronics. No obstant aixo, es podra utilitzar la comunicacié oral per a
comunicacions diferents de les relatives als elements essencials, aix0 és, els plecs i les ofertes,
deixant-ne el contingut de la comunicacié oral documentat degudament, per exemple,
mitjangant els arxius o resums escrits o sonors dels principals elements de la comunicacid.

8.2 Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de contractacio i
durant la vigéncia del contracte s’efectuaran per mitjans electronics a través del sistema de
notificacid e-NOTUM. A aquests efectes, s’enviaran els avisos de la posada a disposicio de les
notificacions i les comunicacions a les adreces de correu electronic i als telefons mobils que les
empreses hagin facilitat a aquest efecte en el DEUC. Un cop rebuts el/s correu/s electronic/s i,
en el cas que s’hagin facilitat també telefons mobils, els SMS, indicant que la notificacid
corresponent s’ha posat a disposicio en I'e-NOTUM, haura/n d’accedir-hi la/les persones
designada/es, mitjancant I'enllag que s’enviara a aquest efecte. En l'espai virtual on hi ha
dipositada la notificacid, es permet accedir a dita notificaci6 amb certificat digital o amb
contrasenya.

8.3 Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament de
I'avis de notificacid, si l'acte objecte de notificacié s’ha publicat el mateix dia en el perfil de
contractant de I'organ de contractacié. En cas contrari, els terminis es computaran des de la
recepcid de la notificacié per part de 'empresa a qui s'adreca. No obstant aixo, els terminis de
les notificacions practicades amb motiu del procediment de recurs especial pel Tribunal Catala
de Contractes computen en tot cas des de la data d’enviament de I'avis de notificacié.

8.4 D’altra banda, per tal de rebre tota la informacié relativa a aquesta licitacid, les empreses
que ho vulguin i, en tot cas, les empreses licitadores, s’han de subscriure com a interessades en
aquesta licitacio, a través del servei de subscripcid a les novetats de I'espai virtual de licitacio
que a tal efecte es posa a disposicio, un cop s’accedeix a I'anunci de licitacio publicat en el perfil
de contractant de I'd0rgan de contractacid.

Aquesta subscripcié permetra rebre avis de manera immediata a les adreces electroniques de
les persones subscrites de qualsevol novetat, publicacid o avis relacionat amb aquesta licitacié.

8.5 Les empreses que activin I'oferta amb I'eina de Sobre digital quedaran inscrites a la licitacid
automaticament.

8.6 Aixi mateix, determinades comunicacions que s’hagin de fer amb ocasi6 o com a
conseqliencia del procediment de licitacid i d’adjudicacié del present contracte es realitzaran
mitjangant el tauler d’avisos associat a I'espai virtual de licitacié d’aquesta licitacié que hi ha a
la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica. En aquest tauler d’avisos electronic, que deixa
constancia fefaent de l'autenticitat, la integritat i la data i hora de publicacié de la informacié
publicada, també es publicara informacid relativa tant a la licitacio, com al contracte.
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Novena. Aptitud per a contractar

9.1 Estan facultades per a participar en aquesta licitacié i formalitzar, si escau, el contracte
corresponent les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que reuneixin les
condicions seglients:

- Tenir personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, d'acord amb el que preveu l'article
65 de la LCSP;

- No estar incurses en alguna de les circumstancies de prohibicié de contractar recollides
en l'article 71 de I'LCSP o en altra normativa sectorial, la qual cosa poden acreditar per
gualsevol dels mitjans establerts en l'article 85 de I'LCSP;

- Tenir I'habilitaci6 empresarial o professional que, si s’escau, sigui exigible per dur a
terme la prestacio que constitueixi l'objecte del contracte; i

- Les prestacions objecte d’aquest contracte han d’estar compreses dins de les finalitats,
objecte o ambit d’activitat de les empreses licitadores, segons resulti dels seus estatuts
o de les seves regles fundacionals.

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia i abséncia de prohibicions de contractar
han de concérrer en la data de presentacié de la sol-licitud de participacid i subsistir en el
moment de la perfeccié del contracte.

9.2 La capacitat d’obrar de les empreses espanyoles persones juridiques s’acredita mitjangant
I'escriptura de constitucid6 o modificacid inscrita en el Registre Mercantil, quan sigui exigible
conforme a la legislaci6 mercantil. Quan no ho sigui, s’acredita mitjancant |'escriptura o
document de constitucio, estatuts o acta fundacional, en que constin les normes que regulen la
seva activitat, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre oficial. També cal aportar el NIF de
I'empresa. La capacitat d’'obrar de les empreses espanyoles persones fisiques s’acredita amb la
presentacid del NIF. La capacitat d’obrar de les empreses no espanyoles d’Estats membres de la
Unid Europea o signataris de I’Acord sobre Espai Economic Europeu s’ha d’acreditar mitjangant
la inscripcid en els registres professionals o mercantils adients del seu Estat membre
d’establiment o la presentacid d’una declaracié jurada o una de les certificacions que
s’'indiquen en I'annex Xl de la Directiva 2014/24/UE.

La capacitat d’obrar de les empreses estrangeres d’Estats no membres de la Unié Europea ni
signataris de I’Acord sobre Espai Economic Europeu s’acredita amb I'aportacié d’un informe
emeés per la missié diplomatica permanent o per l'oficina consular d’Espanya del lloc del
domicili de I'empresa, en el qual consti, prévia acreditacié per I'empresa, que figuren inscrites
en el registre local professional, comercial o analeg, o, en el seu defecte, que actuen
habitualment en el trafic local dins I'ambit de les activitats que abasta I'objecte del contracte.
També han d’aportar un informe de la missid diplomatica permanent d’Espanya o de la
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Secretaria General de Comerg Exterior, que acrediti que I'Estat del qual sén nacionals ha signat
I’Acord sobre contractacioé publica de I'Organitzacié Mundial del Comerg (OMC).

9.3 També poden participar en aquesta licitacié les unions d’empreses que es constitueixin
temporalment a aquest efecte (UTE), sense que sigui necessaria formalitzar-les en escriptura
publica fins que no se’ls hagi adjudicat el contracte. Aquestes empreses queden obligades
solidariament davant d’ADSA i han de nomenar una persona representant o apoderada Unica
amb poders suficients per exercir els drets i complir les obligacions que es derivin del contracte
fins a la seva extincid, sense perjudici que les empreses atorguin poders mancomunats per a
cobraments i pagaments d’una quantia significativa.

9.4 La durada de la UTE ha de coincidir, almenys, amb la del contracte fins a la seva extincio.

9.5 Les empreses que hagin participat en l'elaboracié de les especificacions técniques o dels
documents preparatoris del contracte o hagin assessorat a I'organ de contractacié durant la
preparacié del procediment de contractacid, poden participar en la licitacié6 sempre que es
garanteixi que la seva participacié no falseja la competencia.

Desena. Solvéncia minima de les empreses licitadores

10.1 Les empreses han d’acreditar que compleixen els requisits de solvencia minima que es
detallen en la lletra G del quadre de caracteristiques.

10.2 Les empreses licitadores es comprometen a dedicar o adscriure a 'execucid del contracte
els mitjans personals que s’indiquen en la lletra G del quadre de caracteristiques, el qual té el
caracter d’obligacid essencial als efectes previstos en l'article 211 de I'LCSP.

10.3 Els certificats comunitaris d’'empresaris autoritzats per contractar als que fa referéncia
I'article 97 de la LCSP constitueixen una presumpcié d’aptitud en relacié amb els requisits de
seleccid qualitativa que figurin en aquests.

10.4 En les UTE, totes les empreses que en formen part han d’acreditar la seva solvencia, en els

termes indicats en la lletra G del quadre de caracteristiques. Per tal de determinar la solvéncia
de la unié temporal, s'acumula I'acreditada per cadascuna de les seves integrants.
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Il EL PROCEDIMENT

Onzena. Presentacid i contingut del sobre 1

11.1 El termini per a presentar la sol-licitud de participacié es determinara en l'anunci de
licitacié, de manera que les ofertes rebudes amb posterioritat es consideraran extemporanies.

Les empreses licitadores han de presentar la documentacié que conformi el sobre 1 mitjancant
I'eina de Sobre digital.

Un cop accedeixin a través d’aquest enllac a I'eina web de Sobre digital, les empreses
licitadores hauran d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacio, rebran un
missatge, al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta, d’activacio de 'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari d’inscripcié de
I'eina de Sobre digital, que seran les emprades per enviar correus electronics relacionats amb
I’'Gs de I'eina de Sobre digital, han de ser les mateixes que les que designin en el seu DEUC per
rebre els avisos de notificacions i comunicacions mitjancant I'e-NOTUM.

Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de l'oferta, ates que
I'enllag que es conté en el missatge d’activacié és l'accés exclusiu de que disposaran per
presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre digital.

11.2 Accedint a I'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enlla¢ trames, les
empreses licitadores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la en
format electronic en el sobre corresponent.

Pel sobre 1 no es requereix paraula clau ja que la documentacié no esta xifrada.

11.3 D’acord amb larticle 23 del RGLCAP, les empreses estrangeres han de presentar la
documentacié traduida de forma oficial al catala i/o al castella.

11.4 Les persones interessades en el procediment de licitacié podran sol-licitar a I'0organ de
contractacié informacié addicional sobre els plecs i demés documentacié complementaria, el
qual la facilitara almenys 6 dies abans de qué finalitzi el termini fixat per a la presentacio
d’'ofertes, sempre que I'hagin demanat almenys 12 dies abans del transcurs del termini de
presentacid de les proposicions.

Les persones interessades en el procediment de licitacido també poden dirigir-se a I'dorgan de

contractacié per sol-licitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta de documentacid,
a través de I'apartat de “enviar pregunta” de I'espai virtual de la licitacio. Aquestes “preguntes i
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respostes” seran publiques i accessibles a través del tauler d’avisos, residenciat en el perfil de
contractant d’ADSA.

11.5 Cada empresa licitadora no pot presentar més d’una sol-licitud de participacié. Tampoc
pot subscriure cap sol-licitud de participacié en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o
figurar en més d’una unié temporal. La infraccié d’aquestes normes dona lloc a la no-admissié
de cap de les propostes que hagi subscrit.

11.6 Cal tenir en compte que les dades personals de les empreses licitadores, obtingudes per
ADSA en aquest procediment de contractacid, seran tractades per la unitat responsable de
I'activitat de tractament amb la finalitat o les finalitats identificades en I'annex 1, relatiu a la
Informacid basica sobre proteccié de dades de caracter personal dels licitadors.

Aixi mateix, cal recordar, en cas que amb ocasié de la participacié en aquesta licitacié les
empreses hagin de comunicar dades personals, tant per incorporar-les en les seves ofertes,
com per acreditar el compliment dels requisits previs a l'adjudicacio, el que preveuen els
articles 6 i 11 de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i
garantia dels drets digitals, respecte del consentiment informat previ de les persones
afectades.

11.7. Contingut del sobre 1:

a) Document europeu Unic de contractacié (DEUC). Les empreses licitadores han de
presentar el Document europeu Unic de contractacio (DEUC).

D’acord amb I'article 140 de la LCSP, mitjancant el DEUC les empreses declaren el segiient:

- Que la societat esta constituida validament i que de conformitat amb el seu
objecte social es pot presentar a la licitacid, aixi com que la persona signataria del
DEUC té la deguda representacid per a presentar la sol-licitud de participacié i el
DEUC;

- Que compleix els requisits minims de solvencia economica i financera, i técnica i
professional;

- Que no esta incursa en prohibicié de contractar;

- Que compleix amb la resta de requisits que s’estableixen en aquest plec i que es
poden acreditar mitjancant el DEUC.

b) Les empreses estrangeres han d’aportar una declaracié de submissid als jutjats i

tribunals espanyols de qualsevol ordre per a totes les incidencies que puguin sorgir del
contracte, amb renuncia expressa al seu fur propi.
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c) El dossier al qual fa referéncia la lletra G del quadre de caracteristiques, relatiu a la
valoracié de la solvencia técnica, que sera objecte d’avaluacié per a la seleccid dels
candidats que passaran a la segona fase del procediment.

La seleccié dels cinc licitadors que podran presentar oferta es realitzara entre aquells
que compleixin préviament els requisits minims de solvéncia economica i financera i
tecnica o professional exigits en aquest plec, i s'efectuara d’acord amb la puntuacié
obtinguda en la valoracié del dossier.

Els documents objecte de les lletres a), b) i c) s’han de signar pels representants legals de les
empreses licitadores i, en cas de tractar-se d’empreses que concorrin amb el compromis de
constituir-se en UTE si resulten adjudicataries, s’han de signar pels representants de totes les
empreses que la composen.

11.8 Un cop la Mesa de Contractacié determini les cinc empreses seleccionades, aquestes
hauran d’aportar la documentacio segiient:

- Documentacio acreditativa de la capacitat d’obrar i de la personalitat juridica.

- Documents acreditatius de la representacié de les persones signants de la sol-licitud de
participacio.

- Documentacié acreditativa del compliment dels requisits minims de solvencia
economica i financera.

- Documents acreditatius de I'efectiva disposicié de mitjans personals.

11.9 Un cop aportada la documentacié requerida, aquesta es qualificara. Si s'observa que en la
documentacié presentada hi ha defectes o errors de caracter esmenable, o manca
documentacié exigida, la Mesa ho comunicara a les empreses afectades perqué els corregeixin
o esmenin en el termini de 3 dies naturals.

Si, transcorregut aquest termini, 'empresa no aporta la documentacié requerida o no acredita
degudament el compliment dels requisits minims declarats en el DEUC, quedara exclosa del
procediment, procedint-se a seleccionar el licitador segiient per ordre de puntuacié obtinguda
en la valoracio de la solvencia técnica.

Les sol-licituds d’esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte té
I'eina de Sobre digital, mitjancant la qual s’adrecara un correu electronic a l'adreca o les
adreces assenyalades per I'empresa o empreses licitadores en el formulari d’inscripcié, amb
I'enllag per a qué accedeixin a l'espai de l'eina en qué han d’aportar la documentacio
corresponent. Aquestes peticions d’esmena es comunicaran a l'empresa mitjangant
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comunicacié electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb les eines e-Licita. En el cas que
no es complimenti adequadament el requeriment de documentacioé en el termini assenyalat, o
bé en el termini per esmenar que es doni, s'entendra que I'empresa licitadora ha retirat la seva
sol-licitud.

Dotzena. Contingut dels sobres 2i 3

12.1 S'adverteix als licitadors que la inclusié en el sobre 2 de I'oferta econdmica, aixi com de
qualsevol informacié de I'oferta de caracter rellevant avaluable de forma automatica i que, per
tant, s’ha d’incloure en el sobre 3, comportara I'exclusié de I'empresa licitadora, quan es
vulneri el secret de les ofertes o el deure de no tenir coneixement del contingut de la
documentacié relativa als criteris de valoracié objectiva abans de la relativa als criteris de
valoracié subjectiva.

12.2 Dins del sobre 2 s’incloura un unic document amb el contingut necessari per tal d’aplicar
els criteris de valoracid. Seguira I'ordre establert en I'apartat relatiu als criteris d’adjudicacié o
valoracié de la lletra H del quadre de caracteristiques.

L'extensio del document sera de, com a maxim, 10 DIN A3 folis. Pel que fa al contingut textual
que s’hi incorpori (text explicatiu) aquest haura de redactar-se obligatoriament amb lletra Arial,
mida 10 i amb un interlineat senzill (1,0).

12.3 Dins del sobre 3 s’incloura la proposicié economica, la qual s’ha de formular conforme al
model que s’adjunta com a annex 2 i com a plantilla al sobre 3 inclos en I'eina de Sobre digital.

12.4 No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin coneixer clarament allo que es considera fonamental per valorar-les. A través de
I'eina de Sobre digital les empreses hauran de signar el document “resum” de les seves ofertes,
amb signatura electronica avangada basada en un certificat qualificat, amb la signatura del qual
s’entén signada la totalitat de l'oferta, atés que aquest document conté les empremtes
electroniques de tots els documents que la composen.

12.5 La persona o les persones que signin els documents objecte dels sobres 2 i 3 ha o han de
ser la persona o les persones signants del DEUC.

12.6 Els documents i les dades presentades per les empreses licitadores en el sobre 2 es poden
considerar de caracter confidencial si inclouen secrets industrials, técnics o comercials i/o drets
de propietat intel-lectual i la seva difusid a terceres persones pugui ser contraria als seus
interessos comercials legitims, perjudicar la competéncia lleial entre les empreses del sector; o
bé quan el seu tractament pugui ser contrari a les previsions de la normativa en materia de
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proteccié de dades de caracter personal. Aixi mateix, el caracter confidencial afecta a qualsevol
altres informacions amb un contingut que es pugui utilitzar per falsejar la competeéencia, ja sigui
en aquest procediment de licitacid o en altres de posteriors. No tenen en cap cas caracter
confidencial I'oferta economica de I'empresa.

12.7 Les empreses licitadores poden preparar i enviar aquesta documentacié de forma
esglaonada, abans de fer la presentacid6 de l'oferta. Per poder iniciar la tramesa de la
documentacio, I'eina requerira a les empreses licitadores que introdueixin una paraula clau per
a cada sobre amb documentacié xifrada que formi part de la licitacié. Amb aquesta paraula
clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les ofertes, la documentacié. Per tant, aquest
procés de xifrat el duu a terme I'eina de Sobre digital, de manera que les empreses licitadores
no han de xifrar préviament els arxius mitjancant una altra eina. Aixi mateix, el desxifrat dels
documents de les ofertes es realitza mitjancant la mateixa paraula clau, la qual han de
custodiar les empreses licitadores.

Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes claus (poden
ser la mateixa per tots els sobres o diferents per cadascun d’ells), ja que només les empreses
licitadores la/les tenen (I'eina de Sobre digital no guarda ni recorda les contrasenyes
introduides) i son imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per tant, per I'accés al seu
contingut.

Es demanara a les empreses licitadores, mitjancant el correu electronic assenyalat en el
formulari d’inscripcid a I'oferta de I'eina de Sobre digital, que accedeixin a I'eina web de Sobre
digital per introduir les seves paraules clau en el moment que correspongui. Les empreses
licitadores poden accedir a I'espai web de preparacid i presentacié de l'oferta i, mitjancant el
botd “anar a enviar paraules clau”, accedir a I'espai des del qual enviar les paraules clau, una
vegada finalitzat el termini de presentacié d’ofertes, sense necessitat de cap requeriment ni
recordatori previ per part de I'drgan de contractacié o de I'eina de licitacié electronica.

Quan les empreses licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de desxifrat de
la documentacid, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat que garanteix la
inaccessibilitat a la documentacié abans, en el seu cas, de la constitucié de la Mesa i de |'acte
d’obertura dels sobres, en la data i I’hora establertes.

Les empreses licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de la finalitzacidé de
I'acte d’obertura del primer sobre xifrat. En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la
paraula clau, no es podra accedir al contingut del sobre xifrat.

Aixi, atés que la presentacié d’ofertes a través de I'eina de Sobre digital es basa en el xifratge de

la documentacid i requereix necessariament la introduccio per part de les empreses licitadores
de la/les paraula/es clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al
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contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracié de la documentacid de la seva
oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit I'empresa la paraula clau.

Una vegada complimentada tota la documentacié de I'oferta i adjuntats els documents que la
conformen, es fara la presentacié propiament dita de l'oferta, la qual no es considera
presentada fins que no ha estat registrada, amb I'apunt d’entrada corresponent, a través de
I'eina. A partir del moment en que l'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la
documentacio tramesa. Cal tenir en compte que l'eina de Sobre digital no permet suprimir o
modificar les ofertes un cop presentades; si és possible en qualsevol moment anterior a
I'enviament de 'oferta. En cas que una empresa licitadora presenti dues o més ofertes dins del
termini de presentacié d’ofertes, pretenent que I'Gltima substitueixi a una o unes ofertes
anteriors, ha d’informar-ho aixi fefaentment a I'organ de contractacio i aquest o, en el seu cas,
la mesa de contractacio, valorara el que procedeixi respecte d’aquestes ofertes.

L'eina de Sobre digital no permet la presentacid d'arxius de mida superior a 25 Mb. Per aquest
motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o fragmentar en diverses
parts. La particié s’ha de realitzar manualment (sense utilitzar eines del tipus winzip o winrar
de particié automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants de la
particié s’incorporen en l'apartat d’altra documentacié numerats (part 1 de 2, part 2 de 2).

Les especificacions técniques necessaries per a la presentacié electronica d’ofertes es troben
disponibles a 'apartat de “Material d'ajuda per a persones usuaries” dins de “suport” de la
Plataforma de Serveis de Contractacio Publica:
(https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari).

12.8 Les proposicions sOn secretes i la seva presentacié suposa I'acceptacié incondicionada per
part de 'empresa licitadora del contingut del present plec, aixi com del plec de prescripcions
tecniques, aixi com l'autoritzacié a la mesa i a I'0Organ de contractacié per consultar les dades
que recullen el Registre d’'empreses licitadores i classificades de Catalunya o el Registre oficial
de licitadors i empreses classificades del sector public, o les llistes oficials d’operadors
economics d’un Estat membre de la Unié Europea.

Tretzena. Mesa de contractacié i Comité d’experts
13.1 La Mesa de contractacio esta integrada pels membres seglients:
= President: Gerent d’ADSA, o persona en qui delegui.
= Secretaria: Funcionaria de Carrera de 'Ajuntament de Sant Joan Despi, adscrita a ADSA,

o persona en qui delegui.
= Vocal: Arquitecta d’ADSA, o persona en qui delegui.
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= Interventor/a de 'Ajuntament de Sant Joan Despi, o persona en qui delegui.

13.2 La Mesa de contractacié obrira el Sobre 1 i donara trasllat al Comite d’experts Unicament
del dossier corresponent a l'autor, el qual sera valorat a través de criteris que depenen d’un
judici de valor (lletra G del quadre de caracteristiques). La resta del dossier, corresponent als
especialistes en estructures, instal-lacions i confeccié de pressupostos, sera verificat per la
Mesa de contractacié i puntuat de manera automatica, sense intervencié del Comite.

En cas d'observar defectes esmenables la Mesa, ho comunicara a les empreses licitadores
afectades perqué els esmenin en el termini de 3 dies naturals.

La Mesa de Contractacié qui obrira el sobre 3, una vegada valorada l'oferta valorable
mitjancant judici de valor del Sobre 2, i elevara una proposta d’adjudicacié a l'organ de
contractacié d’ADSA.

Una vegada esmenats, si escau, els defectes en la documentacié continguda en el Sobre 1,
realitzada la valoracié del dossier pel Comite d’experts, la mesa elevara a I'0rgan de
contractacié la proposta amb les cinc empreses que passaran a la fase segona. La decisié de
I'organ de contractacié es comunicara a les persones interessades i es publicara al perfil de
contractant.

Aguesta decisié sera susceptible d’'impugnacid en els termes establerts en aquest plec.

tal que presentin una oferta en el termini que fixa I'LCSP. En aquesta invitacid es comunicara el
termini maxim per presentar I'oferta i les dates d’apertura dels sobres.

13.3. El comite d’experts, que efectuara la valoracié dels criteris d’adjudicacié que depenen
d’un judici de valor (sobre 1, valoracié del dossier a través del criteris de la lletra G del quadre
de caracteristiques; i sobre 2, la proposta tecnica), esta integrat pels membres seglients:

= 2 arquitectes de I'Ajuntament de Sant Joan Despi.

= 1 arquitecte designat pel COAC.

= Teécnica-jurista d’ADSA.

Catorzena. Determinacio de la millor oferta

14.1 Per a la valoracié de les proposicions i la determinacié de la millor oferta s’ha d’atendre als
criteris de valoracio establerts en la lletra H del quadre de caracteristiques.
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En el dia, lloc i hora indicats a la invitacié tindra lloc 'obertura dels sobres 2 presentats per les
empreses admeses.

Posteriorment, es donara a coneixer a través del perfil de contractant la puntuacié obtinguda
per cadascuna de les empreses respecte dels criteris de valoracié que depenguin d’un judici de
valor i es fara I'acte d’obertura dels sobres 3 presentats per les empreses.

14.2 La Mesa de contractacié i el Comité d’experts podran sol-licitar i admetre l'aclariment o
I'esmena d’errors en les ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no
impedeixin coneixer el sentit de l'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o I'esmena
d’errors en les ofertes sempre que no comportin una modificacié o concrecié de l'oferta, amb
la finalitat de garantir el principi d’igualtat de tracte entre empreses licitadores. Les sol-licituds
d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte té
I'eina de Sobre digital, mitjancant la qual s’adrecara un correu electronic a l'adreca o les
adreces assenyalades per les empreses licitadores en el formulari d’inscripcié, amb I'enllag per
a qué accedeixin a l'espai de I'eina en qué han d‘aportar la documentacid corresponent.
Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a 'empresa mitjangcant comunicacié
electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb les eines e-Licita.

14.3 Seran excloses de la licitacié, mitjancant resolucié motivada, les empreses les proposicions
de les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les que excedeixin del
pressupost base de licitacié, modifiquin substancialment els models de proposicié establerts en
aquest plec, comportin un error manifest en I'import de la proposicié i aquelles en les quals
I'empresa licitadora reconegui I'existéncia d’error o inconsistencia que la fa inviable.

Lexistencia d’errors en les proposicions economiques de les empreses licitadores implicara
I'exclusié d’aquestes del procediment de contractacid, quan pugui resultar afectat el principi
d’igualtat, en els casos d’errors que impedeixen determinar amb caracter cert quin és el preu
realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin realitzar la valoracié de les ofertes.

14.4 Els actes d’exclusié de les empreses licitadores adoptats en relacié amb l'obertura dels
sobres 2 i 3, seran susceptibles d’impugnacio en els termes establerts en aquest plec.

14.5 En casos d’empat en les puntuacions obtingudes per les ofertes de les empreses
licitadores, tindra preferencia en l'adjudicacié del contracte la proposicid presentada per
aquelles empreses que, al venciment del termini de presentacié d’ofertes, tinguin en la seva
plantilla un percentatge de treballadors amb discapacitat superior al que els imposi la
normativa. Si diverses empreses licitadores de les que hagin empatat quant a la proposicié més
avantatjosa acrediten tenir relacid laboral amb persones amb discapacitat en un percentatge
superior al que els imposi la normativa, tindra preferéncia en l'adjudicacié del contracte
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I'empresa licitadora que disposi del percentatge més alt de treballadors fixos amb discapacitat
en la seva plantilla.

14.6 La determinacio de les ofertes que presentin uns valors anormals s’ha de dur a terme en
funciéd dels limits i els parametres objectius establerts en la lletra | del quadre de
caracteristiques. En el supoOsit que una o diverses de les ofertes presentades incorrin en
presumpcié d’anormalitat, la Mesa de contractacio requerira a I’/les empresa/es licitadora/es
que I'/les hagi/n presentat perqué les justifiquin i desglossin raonadament i detalladament el
baix nivell dels preus, o de costos, o qualsevol altre parametre sobre la base del qual s’hagi
definit la anormalitat de l'oferta. Per aquest motiu, la Mesa requerira a I'/les empresa/es
licitadora/es, les precisions que consideri oportunes sobre la viabilitat de l'oferta i les
pertinents justificacions. Lempresa licitadora disposara d’un termini de 5 dies naturals per
presentar la informacio i els documents que siguin pertinents a aquests efectes.

Les sol-licituds de justificacié es duran a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte
té l'eina de Sobre digital, mitjancant la qual s’adrecara un correu electronic a I'adreca o les
adreces assenyalades per les empreses licitadores en el formulari d’inscripcié, amb l'enllac per
a que accedeixin a I'espai de I'eina en que han d’aportar la documentacié corresponent.

Aquest requeriment es comunicara a I'empresa mitjangant comunicacio electronica a través de
I'e-NOTUM, integrat amb les eines e-Licita.

Transcorregut aquest termini, si la Mesa de contractacié no rep la informacid i la documentacid
justificativa sol-licitada, ho posara en coneixement de I'0rgan de contractacio i es considerara
que la proposici6 no podra ser complerta, quedant I'empresa licitadora exclosa del
procediment.

Si la Mesa de contractacio rep la informacio i la documentacid justificativa sol-licitada dins de
termini, I'avaluara i elevara la corresponent proposta d’acceptacid o rebuig de la proposicio,
degudament motivada, a l'0Organ de contractacid, per tal que aquest decideixi, previ
I'assessorament tecnic del servei corresponent, o bé I'acceptacié de l'oferta, perque considera
acreditada la seva viabilitat, o bé, en cas contrari, el seu rebuig. L'organ de contractacio
rebutjara les ofertes incurses en presumpcio d’anormalitat si es basen en hipotesis o practiques
inadequades des d’una perspectiva técnica, econdmica o juridica.

Aixi mateix, rebutjara les ofertes si comprova que sén anormalment baixes perque vulneren la
normativa sobre subcontractacié o no compleixen les obligacions aplicables en matéria
mediambiental, social o laboral, nacional o internacional, inclds I'incompliment dels convenis
col-lectius sectorials vigents, en aplicacid del que estableix I'article 201 de I’LCSP.
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Quinzena. Classificacié de les ofertes i requeriment de documentacio previ a I'adjudicacié

15.1 Un cop valorades les ofertes, la mesa de contractacié les classificara per ordre decreixent
, posteriorment, remetra a I'0rgan de contractacié la corresponent proposta d’adjudicacid. Per
realitzar aquesta classificacid, la mesa tindra en compte els criteris d’adjudicacié assenyalats en
la lletra H del quadre de caracteristiques i en I'anunci.

Si I'organ de contractacié té indicis fonamentats de conductes col-lusories en el procediment de
contractacié en tramitacid, en el sentit que defineix I'article 1 de la Llei 15/2007, de 3 de juliol,
de defensa de la competéncia, els traslladara, d’ofici o a instancia de la mesa de contractacio, a
I’Autoritat Catalana de la Competéncia (ACCO), per tal que emeti un informe sobre el caracter
fundat o no d’aquests indicis. La remissié de la documentacié a I'ACCO suposa la suspensié
immediata de la licitacid.

D’acord amb l'article 150 de I'LCSP, en cas que I'informe de 'ACCO conclogui que hi ha indicis
fundats de conducta col-lusoria I'organ de contractacid remetra a les empreses licitadores
afectades la documentacié necessaria perque en un termini de 10 dies habils al-leguin tot el
que considerin convenient en defensa dels seus drets i resoldra de manera motivada el que
sigui procedent. En cas que resolgui que hi ha indicis fundats de conductes col-lusories,
excloura del procediment de contractacid a les empreses licitadores responsables d’aquesta
conducta, ho notificara a totes les empreses licitadores i continuara el procediment de
contractacié amb les empreses licitadores restants. Aquesta procediment també s’aplicara
quan en l'exercici de les seves funcions la mesa de contractacié o, si escau, I'drgan de
contractacié aprecii possibles indicis de col-lusié entre empreses que concorrin agrupades en
una unio temporal. La proposta d’adjudicacié de la mesa no crea cap dret a favor de I'empresa
licitadora proposada com a adjudicataria, ja que I'drgan de contractacié podra apartar-se’n
sempre que motivi la seva decisio.

15.2 Un cop acceptada la proposta de la mesa per I'drgan de contractacid, els serveis
corresponents requeriran a I'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta per a que,
dins del termini de 10 dies habils a comptar des del segiient a aquell en qué hagués rebut el
requeriment, presenti el comprovant de constitucié de la garantia definitiva. Aquest
requeriment s’efectuara mitjancant notificacié electronica a través de I'e-NOTUM. Laportacié
de documentacié es dura a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte té I'eina de
Sobre digital, mitjangant la qual s’enviara un correu electronic a lI'adreca o les adreces
assenyalades per les empreses licitadores en el formulari d’inscripcié, amb I'enlla¢ per a qué
accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacio corresponent.

Pagina 30 de 43



" Contracte de serveis
" ADSA Aparcamientos Despf, SAU Regulacié harmonitzada

SOCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESP( Procediment restringit
Exp.1/2026

Setzena. Garantia definitiva

16.1 L'import de la garantia definitiva és el que s’assenyala en la lletra K del quadre de
caracteristiques.

16.2 Les garanties es poden prestar en alguna de les formes seglients:

a) Mitjancant retencié de part del preu a sollicitud de I'empresa proposada com a
adjudicataria. En aquest cas, la retencid es fara a la primera o a les primeres factures
presentades.

b) Mitjangant aval, prestat en la forma i condicions establertes reglamentariament, per
algun dels bancs, caixes d’estalvi, cooperatives de credit, establiments financers de
crédit i societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya.

c) Mitjancant contracte d’asseguranca de cauci®é amb una entitat asseguradora
autoritzada per a operar en la forma i condicions establertes reglamentariament. El
certificat de I'asseguranca s’ha de lliurar a ADSA.

16.3 En el cas d’unié temporal d’empreses, la garantia definitiva es pot constituir per una o
varies de les empreses participants, sempre que en conjunt arribi a la quantia requerida en la
lletra K del quadre de caracteristiques i garanteixi solidariament a totes les empreses integrants
de la unié temporal.

16.4 La garantia definitiva respon dels conceptes definits en I'article 110 de I’LCSP.

16.5 En cas d’amortitzacié o substitucio total o parcial dels valors que constitueixen la garantia,
I'empresa adjudicataria esta obligada a reposar-los en la quantia necessaria per tal que I'import
de la garantia no minvi per aquest motiu, havent de quedar constancia documentada de la
reposicié esmentada.

16.6 Quan a conseqiéncia de la modificacié del contracte, el seu valor total experimenti
variacio, la garantia constituida s’haura d’ajustar a la quantia necessaria perqué es mantingui la
deguda proporcid entre la garantia i el pressupost del contracte vigent en cada moment, en el
termini de 15 dies a comptar des de la data en qué es notifiqui a I'empresa l'acord de
modificacio.

16.7 Quan es facin efectives sobre la garantia les penalitats o indemnitzacions exigibles a

I'empresa adjudicataria, aquesta haura de reposar o ampliar la garantia, en la quantia que
correspongui, en el termini de 15 dies des de I'execucid.
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Dissetena. Decisio de no adjudicar o subscriure el contracte i desistiment

17.1 L'organ de contractacid podra decidir no adjudicar el contracte, per raons d’interés public
degudament justificades i amb la corresponent notificacié a les empreses licitadores, abans de
la formalitzacié del contracte. També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacié
del contracte, notificant-ho a les empreses licitadores, quan aprecii una infraccié no esmenable
de les normes de preparacié del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicaci.

En ambdds suposits es compensara a les empreses licitadores per les despeses en qué hagin
incorregut.

La decisi6 de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del procediment
d’adjudicacio es publicara en el perfil de contractant.

Divuitena. Adjudicacié del contracte i pagament premis als finalistes

18.1 Un cop presentada la garantia definitiva, I'organ de contractacié acordara l'adjudicacié del
contracte a I'empresa o les empreses proposades com a adjudicataries, dins del termini de 5
dies habils seglients a la recepcié de dita documentacid. La licitacid no es declarara deserta si
hi ha alguna proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que figuren en aquest plec.
La declaracid, en el seu cas, que aquest procediment ha quedat desert es publicara en el perfil
de contractant.

18.2 La decisié d’adjudicacié del contracte es notificara a les empreses licitadores mitjangant
notificacid electronica a través de I'e-NOTUM, i es publicara en el perfil de contractant dins del
termini de 15 dies, indicant el termini en qué s’haura de procedir a la formalitzacié del
contracte.

A aquest efecte, s’enviara, a lI'adrega de correu electronic —i, en cas que s’hagi informat, al
teléfon mobil- que les empreses licitadores hagin designat en presentar les seves proposicions,
un avis de la posada a disposicio de la notificacié. Aixi mateix, el correu electronic contindra
I'enllag per accedir-hi.

18.3 S'abonara un premi de 2.000,00€ IVA no inclos als quatre finalistes que hagin passat a la
FASE 2 i que, efectivament lliurin una proposta conforme la clausula d’aquest plec. Aquests

premis es faran efectius una vegada I'adjudicacié sigui ferma.

Les licitadores que no siguin convidades a la FASE 2 no obtindran cap compensacié.
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Dinovena. Formalitzacid i perfeccié del contracte

19.1 La formalitzacié del contracte s’efectuara un cop transcorregut el termini minim de 15 dies
habils des que es remeti a les empreses licitadores la notificacié de I'adjudicacié. Els serveis
dependents de I'0rgan de contractacié requeriran a I'empresa o les empreses adjudicataries
per a qué formalitzin el contracte en un termini no superior a 5 dies a comptar del seglient a
aquell en que hagi rebut el requeriment, una vegada transcorregut el termini sense que s’hagi
interposat recurs especial en matéria de contractacid.

19.2 Si el contracte no es formalitza en el termini indicat en |'apartat anterior per causes
imputables a 'empresa adjudicataria, se li exigira I'import del 3 per cent del pressupost base de
licitacié, IVA exclos, en concepte de penalitat, que es fara efectiu en primer lloc contra la
garantia definitiva, si s’ha constituit. A més, aquest fet pot donar lloc a declarar a I'empresa en
prohibicié de contractar, d'acord amb I'article 71.2 b de I’LCSP. Si el contracte no es formalitza
en el termini indicat per causes imputables a ADSA, s’haura d’indemnitzar a I'empresa
adjudicataria pels danys i perjudicis que la demora li pugui ocasionar. En el suposit que el
contracte no es pugui formalitzar amb I'empresa adjudicataria, s’adjudicara a I'empresa
seglient que hagi presentat la millor oferta d’acord amb l'ordre en quée hagin quedat
classificades les ofertes, amb la presentacid previa de la documentacié que acrediti que ha
constituit la garantia definitiva.

19.3 Les empreses que hagin concorregut amb el compromis de constituir-se en UTE hauran de
presentar, un cop s’hagi efectuat I'adjudicacié del contracte al seu favor, I'escriptura publica de
constitucid de la unié temporal (UTE) en la qual consti el nomenament de la persona
representant o de la persona apoderada Unica de la unié amb poders suficients per exercir els
drets i complir les obligacions que es derivin del contracte fins a la seva extincio.

19.4 El contingut del contracte sera el que estableixen els articles 35 de I’LCSP i 71 del RGLCAP i
no incloura cap clausula que impliqui alteracié dels termes de I'adjudicacié.

19.5 El contracte es perfeccionara amb la seva formalitzacid i aquesta sera requisit
imprescindible per poder iniciar-ne I'execucié. 19.7 La formalitzacié d’aquest contracte,
juntament amb el contracte, es publicara en un termini no superior a 15 dies després del seu
perfeccionament en el perfil de contractant.

19.6 Un cop formalitzat el contracte, es comunicara al Registre Public de Contractes de la
Generalitat de Catalunya, per a la seva inscripcid, les dades basiques, entre les quals figuraran
la identitat de 'empresa adjudicataria, I'import d’adjudicacié del contracte, juntament amb el
desglossament corresponent de I'IVA; i posteriorment, si s’escau, les modificacions, les
prorrogues, les variacions de terminis o de preus, I'import final i I'extincié del contracte. Les
dades contractuals comunicades al registre public de contractes seran d’accés public, amb les
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limitacions que imposen les normes sobre proteccié de dades, sempre que no tinguin caracter
de confidencials.

ll. EXECUCIO DEL CONTRACTE
Vintena. Condicions especials d’execucié
D’acord amb I'article 202 de la LCSP, s’estableixen les condicions especials d’execucio seglients:

a. El pagament del preu a les empreses subcontractades.
Quan una empresa subcontractista al-legui morositat de la contractista en el pagament del
preu que li correspongui per la prestacié realitzada, segons les obligacions de pagament del
preu establertes a la Llei 3/2004, de 29 de desembre, de lluita contra la morositat en les
operacions comercials, I'Organ de contractacié pagara directament a 'empresa subcontractista.
Si ho requereix una empresa subcontractista, '0rgan de contractacié donara audiéncia a la
contractista per a que, en el termini maxim de 10 dies, al-legui el que cregui convenient. Si no
justifica el pagament del preu, lI'organ de contractacié fara el pagament directament a
I'empresa subcontractista amb detraccid del preu al contractista principal i amb efectes
deslliuradors.

b. Lacreditacié de pagament en termini a les empreses subcontractades.
La contractista ha de presentar la documentacidé que justifiqui el compliment efectiu dels
terminis d'abonament a les empreses subcontractistes, quan sigui requerida pel responsable

del contracte.

c. Manteniment de les condicions laborals de les persones que executen el contracte
durant tot el periode contractual.

La contractista ha de mantenir, durant la vigéncia del contracte, les condicions laborals i socials
de les persones treballadores ocupades en I'execucié del contracte, fixades en el moment de
presentar l'oferta, segons el conveni que sigui d’aplicacid.

e) Sotmetiment a la normativa en mateéria de proteccié de dades:

Lempresa contractista té l'obligacié de sotmetre’s a la normativa nacional i de la Unid Europea
en materia de proteccié de dades i respectar-la, amb I'advertiment que aquesta obligacio té el
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caracter d’obligacié contractual essencial, de conformitat amb el que s’estableix a I'art. 202.1
de la LCSP.

Vint-i-unena. Modificacié del contracte

21.1 El contracte només es pot modificar per raons d’interées public, en els casos i en la manera
que s’especifiquen en aquesta clausula i de conformitat amb el que es preveu en els articles
203 a 207 de I'LCSP.

21.2 Modificacions previstes: La modificacié del contracte es dura a terme en el/s suposit/s,
amb les condicions, l'abast i els limits que es detallen en la lletra M del quadre de
caracteristiques.

El procediment per a modificar el contracte és el seglient:

- Emissid d’'un informe justificatiu per part del responsable del contracte en qué
manifesti la necessitat de modificar-lo.

- Emissid d’un informe juridic sobre la procedéncia de modificar el contracte.
- Tramit d’audiéncia a la contractista.

- Aprovacié de la modificacid.

- Publicacié d’un anunci de modificacio al perfil de contractant en el termini de 5 dies a
partir de l'aprovacié de la modificacid, adjuntant els informes i les al-legacions dela
contractista.

Aguestes modificacions sén obligatories per a la contractista. La modificacié del contracte no
pot establir nous preus unitaris no previstos en el contracte.

21.3 Modificacions no previstes La modificacié del contracte no prevista només podra fer-se
quan es compleixin els requisits i concorrin els suposits previstos en l'article 205 de I'LCSP,
d’acord amb el procediment regulat en l'article 191 de I'LCSP i amb les particularitats previstes
en l'article 207 de I'LCSP.

Aguestes modificacions sén obligatories per a I'empresa contractista, llevat que impliquin,
ailladament o conjuntament, una alteracidé en la seva quantia que excedeixi el 20% del preu
inicial del contracte, IVA excldos. En aquest cas, la modificaciéd s’acordara per l'organ de
contractacié amb la conformitat prévia per escrit de I'empresa contractista; en cas contrari, el
contracte es resoldra d’acord amb la causa prevista en l'article 211.1.g) de I'LCSP.
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21.4 Les modificacions del contracte es formalitzaran de conformitat amb el que estableix
I'article 153 de I'LCSP.

Vint-i-dosena. Responsable del contracte

22.1 L'organ de contractacid designara un responsable del contracte d’acord amb el que
estableix I'article 62 LCSP, a qui correspondra supervisar la seva execucio i adoptar les decisions
i dictar les instruccions necessaries amb la finalitat d’assegurar la correcta realitzacié de les
prestacions.

22.2. Les seves funcions seran:

a) Supervisar I'execucio del contracte, adoptant i donant les ordres i instruccions adients
per aconseguir els objectius dels treballs i la seva adequacié al interés public perseguit.

b) Donar compte a l'organ de contractacid de les incidencies que sorgeixin en la
realitzacié dels treballs contractats, perqué aquest adopti les resolucions oportunes
com a organ competent.

Vint-i-tresena. Obligacions de la contractista

23.1 El contracte s’executara amb estricta subjeccié a les estipulacions contingudes al plec de
clausules administratives particulars, al plec de prescripcions técniques, a I'oferta i a les ordres i
instruccions que, si s'escau, doni el responsable dels treballs.

23.2 De conformitat amb l'article 197 del LCSP lI'execucié del contracte es realitzara a risc i
ventura de la contractista.

23.3 Seran obligacions de la contractista:

a) Indemnitzar els danys i perjudicis que es causin a ADSA i a tercers com a conseqiéncia
de les operacions que requereixi I'execucié del contracte.

b) Complir les disposicions vigents en materia laboral, de seguretat social, de prevencié
de riscos laborals i de seguretat i salut en el treball.

c) Guardar confidencialitat sobre les dades, informacions i antecedents que no tinguin el
caracter de publics o notoris, i li siguin confiats o en tingui coneixement com a
conseqliencia del contracte.

d) Satisfer les despeses necessaries per al compliment del contracte, incloent-hi les
despeses de visat i les assegurances de responsabilitat civil professional.

e) Incorporar a I'equip a tots els professionals que siguin necessaris per a la correcta
redaccid del projecte i direccio de les obres.
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23.4 Per tal de donar compliment a la disposicié addicional quarta del text refés de la Llei
reguladora dels residus, aprovat pel Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, al respecte del
foment de la utilitzacié d’arids reciclats:

= Respecte el servei de redaccié del projecte, aquest ha de determinar el percentatge
d’as d'arids reciclats procedents de la valoritzacié de residus de la construccid i la
demolicid, que no podra ser inferior al 5 % en pes sobre el total d’arids a utilitzar a
I'obra, especificant les categories, les granulometries i els usos. A aquest efecte, s’ha
d’indicar al pressupost del projecte el concepte i partida economica per la compra,
transport i aplicacié dels arids reciclats.

En cas que les caracteristiques de lI'obra no permetin I'Us d’arids reciclats, s’ha de
justificar degudament en la memoria del projecte d’obra la impossibilitat del seu Us.

= Respecte el servei de direccié d’obra, aquesta ha de certificar el percentatge d’arids
reciclats utilitzat efectivament en l'obra que disposin del marcatge CE en vigor, per la
qgual cosa ha d’adjuntar el certificat de subministrament d’arids reciclats emeés pel
gestor de residus autoritzat que ha produit i subministrat I'arid reciclat, el qual ha
d’estar inscrit en el registre de gestors de residus corresponent i disposar del permis
ambiental per produir-los. En cas d’'emprar-se materials sostenibles que contenen arids
reciclats no provinents directament d’un gestor de residus, dels quals no es disposi del
certificat de subministrament, la certificacié del percentatge es pot verificar amb la
fitxa tecnica del producte.

Vint-i-quatrena. Asseguranca de responsabilitat civil professional

La contractista haura de subscriure una asseguranga de responsabilitat civil professional amb
una cobertura minima de 600.000 euros. Abans d’iniciar la prestacio dels serveis, aportara a
ADSA un certificat de I'empresa asseguradora sobre la subscripcid de l'asseguranca i el
comprovant de pagament.

Vint-i-cinquena. Pagament de les factures

25.1 El pagament del preu del contracte s’efectuara amb la presentacié de les factures, les
quals seran conformades pel responsable del contracte.

25.2 La contractista presentara, juntament amb la factura, el document “Certificacions

tributaries de contractistes i subcontractistes”, d’acord amb I'article 43.1 f) de la Llei 58/2003,
de 17 de desembre, general tributaria.
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25.3 ADSA abonara I'import de la factura en els terminis, condicions i amb els efectes previstos
a l'article 198.4 de I'LCSP.

Vint-i-sisena. Compliment dels terminis

26.1 La contractista esta obligada a complir els terminis d’execucid del contracte previstos al
PPT

26.2 En cas de demora per causa que li sigui imputable, ADSA podra optar, indistintament, per
resoldre el contracte o per imposar una penalitat de 0’60 euro/dia per cada 1000 euros del
preu del contracte, IVA exclos.

Cada cop que les penalitats per demora superin un multiple del 5% del preu del contracte,
I'organ de contractacié estara facultat per a resoldre el contracte o per acordar la continuitat
amb la imposicié d'una penalitat d’'un euro/dia per cada 1.000 euros del preu del contracte,
sense perjudici de la indemnitzacié per danys i perjudicis que aquesta demora causi a ADSA.
26.3 La constitucio en mora de la contractista no requerira d’un avis previ per part d’ADSA. Si es
produeix un retard en el compliment dels terminis per causes no imputables ala contractista,
ADSA podra concedir la prorroga per un termini igual al temps perdut, llevat que la contractista
en sol-liciti un altre de menor, d'acord amb allo que disposa I'article 195.2 LCSP.

26.4 El procediment per a imposar les penalitats és el seglient:

- El responsable del contracte proposara, si s’escau, que s’'imposin penalitats a la
contractista.

- Aquesta proposta es traslladara a la contractista per a que, en el termini maxim de 5
dies habils, efectui les al-legacions que consideri més convenients.

- Un cop rebudes les al-legacions, o transcorregut el termini concedit sense que s’hagin
fet, I'organ de contractacid decidira sobre la seva imposicio.

26.5. Pagament de les penalitats:

Les penalitats imposades a la contractista es faran efectives d’acord amb la prelacié que
s’indica a continuacid:

1r. Deduccid de la factura.

Pagina 38 de 43



" Contracte de serveis
" ADSA Aparcamientos Despl, SAU Regulacié harmonitzada
SOCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESP( Procediment restringit
Exp.1/2026

2n. Quan no sigui possible deduir la penalitat de la factura o quan l'import sigui
insuficient, es confiscara la garantia definitiva en I'import necessari per cobrir la
penalitat imposada. A tal efecte, el contractista haura de completar la garantia
confiscada.

Vint-i-setena. Compliment defectuds o incompliment parcial

27.1 ADSA valorara i establira si els treballs realitzats per la contractista s'adeqlien a les
prescripcions establertes per a la seva correcta execucié i compliment. En el seu cas, requerira
I'execucid de les prestacions contractades i 'esmena de deficiéncies observades amb ocasié de
la seva recepcio.

Si els treballs efectuats no s’ajusten a la prestacié contractada, com a conseqiiéncia de vicis o
defectes imputables ala contractista, es podran rebutjar.

27.2 ADSA podra exigir I'esmena dels defectes, insuficiéncies técniques, errades materials,
omissions i infraccions de preceptes legals o reglamentaris que siguin atribuibles ala
contractista, concedint-li un termini no superior a 1 mes.

27.3 Si la contractista realitzés defectuosament l'objecte del contracte, o no corregis les
deficiencies o defectes detectats en el termini atorgat, I'organ de contractacidé podra optar per
resoldre el contracte amb la confiscacid de la garantia constituida o be per imposar-li una
penalitzacié economica proporcional a la gravetat de I'incompliment, la qual es fixa en un
maxim de 2 euros/dia per cada 1.000 euros del preu del contracte, a comptar des del dia en
que se li va donar l'ordre d'esmenar i el termini per fer-ho, sense que pugui superar-se el 10%
del pressupost del contracte.

27.4 El procediment per a imposar les penalitats i el pagament és el que es preveu en la
clausula anterior.

Vint-i-vuitena. Dades personals durant I’'execucio del contracte

Les parts contractants Unicament es comunicaran les dades de caracter personal que siguin
adequades, pertinents i no excessives en relacid amb les necessitats derivades del present
contracte, garantint que les dades siguin exactes i posades al dia, obligant-se a comunicar a
I'altra, sense dilacié indeguda, aquelles que hagin estat rectificades i / o hagin de ser
cancel-lades segons escaigui.
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Vint-i-novena. Obligacions de la contractista en mateéria de transparéncia

La contractista s'obliga a facilitar la informacié que s’estableix a la Llei 19/2014, de 29 de
desembre, de transparéencia, accés la informacid publica i bon govern.

Trentena. Termini de garantia

El termini de garantia d’aquest contracte sera d’1 any a partir de la recepcié de l'obra, o el
termini ampliat que hagi ofert la contractista de les obres, si es dona el cas, en concordanca
amb l'article 243 de la LCSP, sens perjudici d’aquelles responsabilitats que es puguin derivar en
aplicacio de l'article 17 de la Llei 38/1999 de 5 de novembre d’Ordenacio de I'Edificacio.

La garantia no sera retornada o cancel-lada, mitjancant acord de I'dorgan de contractacié, fins
que s'hagi produit el venciment del termini de garantia i compliment satisfactoriament el
contracte.

Trenta-unena. Extincio i resolucid del contracte

A banda del suposit de compliment, el contracte s’extingira per la seva resolucio, acordada per
la concurréncia d’alguna de les causes previstes als articles 211 i 313 de la LCSP.

Trenta-dosena. Régim de recursos

32.1 Sén susceptibles de recurs especial en matéria de contractacid, d’acord amb l'article 44 de
I'LCSP, els anuncis de licitacid, els plecs i els documents contractuals que estableixin les
condicions que han de regir la contractacié; els actes de tramit que decideixin directament o
indirectament sobre I'adjudicacid, determinin la impossibilitat de continuar el procediment o
produeixin indefensié o perjudici irreparable a drets o interessos legitims; els acords
d’adjudicacio del contracte; i les modificacions del contracte basades en I'incompliment de
I'establert en els articles 204 i 205 de I'LCSP, per entendre que la modificacié hauria d’haver
estat objecte d’una nova adjudicacié.

Aquest recurs té caracter potestatiu, és gratuit per als recurrents i s’ha de presentar, amb
caracter general, en el termini de 15 dies habils computats d’acord amb l'article 50 de I’LCSP —o
en els terminis de 30 dies o 6 mesos previstos en aquest mateix precepte per suposits
especifics.
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A Sant Joan Despi, 4 de marg del 2026

Josep Perpinya i Palau

Gerent d’ADSA
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ANNEX 1

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL DELS
LICITADORS

Denominacié de l'activitat de tractament: Gestid6 de les dades personals incloses en la
documentacié de les empreses licitadores per gestionar tot el procediment de contractacid i
I'execucio del contracte.

Responsable del tractament de les dades personals: d’Aparcaments Despi, S.A.U.

Correu electronic de contacte:adsa@ad-sa.com

Finalitat: Gestionar i complir la relacio establerta (incloent la gestié de I'expedient juridic de
contractacid, la formalitzacid i arxiu dels contractes i escriptures, la gestié de la comptabilitat,
el compliment d'obligacions impositives, de facturacid, de transparéncia i de control).

Drets de les persones interessades: podeu sol-licitar l'accés i la rectificacié de les vostres
dades, aixi com la supressié o la limitacié del tractament quan sigui procedent. També us
podeu oposar al tractament d’acord amb la normativa vigent.

Procediment per exercir els vostres drets a (apartat del web on s’explica el procediment)

Informacié addicional: (pagina de I'apartat del web corresponent de I'organ de contractacio on
consti la informacié detallada del tractament, en els termes previstos per l'article 11.1 de la Llei
organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets
digitals)

Termini de conservacio: Es limitara al periode que sigui necessari per donar compliment a la
relacio contractual i durant els terminis de prescripcid6 de les accions civils, penals,
administratives o de qualsevol altre tipus que poguessin derivar-se de l'activitat o servei
prestat.

Destinataris: Agéncia Tributaria i altres administracions publiques, per al compliment
d'obligacions de transparéncia i control, fiscals, aixi com, a entitats financeres per a la gestié de
cobraments i pagaments i autoritats judicials.

Base de Legitimacio: art. 6.1.b) del Reglament General de Proteccié de Dades (RGPD).

Drets del licitador: L'exercici de drets d'accés, rectificacid, supressid, portabilitat i limitacié o
oposicio de pot sol-licitar mitjangant e-mail al Delegat de proteccié de dades d’ADSA.
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ANNEX 2. Proposta econdmica

[noms i cognoms], amb DNI
, major d’edat, en representacié de , amb
domicili professional a

[localitat, carrer, num. i

pis], concorre al procediment de licitacid del contracte per a la redaccié del projecte basic,
executiu i la direccid facultativa de les obres d’un edifici d’allotjaments dotacionals de lloguer
amb proteccio oficial en regim general, i la urbanitzacié de I'espai lliure de parcella, convocat
per ADSA, amb el preu segilient:

Preu*: euros, més euros en concepte d’IVA.

Expresseu el preu en lletres:

euros,meés

euros en concepte d’IVA.

*Aguest preu no podra ser superior al pressupost base de licitacio.
** En cas de discordanca entre el preu indicat en nimeros i en lletres, prevaldra el preu indicat
en lletres.
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