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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES.

CONTRACTE DE SERVEIS: REDACCIO DE PROJECTE BASIC, EXECUTIU |
DIRECCIO FACULTATIVA PER LA CONSTRUCCIO D’UN EDIFICI
D’ALLOTJAMENTS DOTACIONALS DE LLOGUER AMB PROTECCIO OFICIAL
EN REGIM GENERAL A LA PARCEL-LA P7B1 DEL SECTOR SURIS-
FONTSANTA-ITV DE SANT JOAN DESPI.

1. GENERALITATS

El present Plec de Prescripcions formara part del Contracte i té la finalitat de descriure els
treballs a desenvolupar i definir les condicions, directrius i criteris técnics generals que han de
servir de base per a la realitzacié dels treballs encarregats, garantint la seva qualitat, coheréncia
i homogeneitat, per tal que puguin ser acceptats i rebuts per la Societat Municipal
Aparcamientos Despi SAU, a partir d’ara ADSA.

2. OBIJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte del present contracte és la redaccio del projecte basic, executiu i la direccié facultativa
de les obres d’un edifici d’allotjaments dotacionals de lloguer amb proteccié oficial en regim
general a la parcel-la P7b-1 sector Suris-Fontsanta-ITV del municipi de Sant Joan Despi, inclosa
la urbanitzacio de I'espai lliure de parcel-la, aixi com la resta de tasques descrites al present Plec.

Aquest encarrec compren la totalitat dels treballs i serveis a realitzar pel/s técnic/s competent/s
per a I'execucid de les tasques requerides d’acord amb les prescripcions que s’estableixen en
aquest Plec. Tal i com es descriu en el PCAP, tots els concursants que passin a la segona fase del
procediment de la licitacid, hauran de presentar una proposta tecnica previa, valorada
mitjangant els criteris subjectes a judici de valor i proposta economica establerts al PCAP.

La realitzacio de la totalitat dels treballs necessaris per a assolir el ple compliment de I'objecte
de I'encarrec efectuat sera per compte de I'adjudicatari. Les variacions no substancials que es
puguin esdevenir en el decurs dels treballs sobre el previst en el present Plec, i que obliguin a
modificar, ampliar i/o complementar el projecte es consideraran també incloses en el present
encarrec.

La presentacié de la seva oferta es considera manifestacié expressa, per part del licitador, de
I'acceptacio de les prescripcions tecniques d’aquest Plec. La signatura d'aquest contracte es
considera manifestacié expressa, per part del/s técnic/s designat/s per I'adjudicatari, del
coneixement detallat i complet de tota la normativa oficial vigent, aixi com que coneix en
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profunditat I'encarrec de referéncia, i que assumeix en totes les seves vessants (documental,
tecnica, constructiva, responsable, etc.) la redaccid del projecte, la direccié facultativa i la resta
de tasques descrites al present Plec.

ADSA és titular de forma directa de la concessié demanial de I'Gs privatiu de la parcel-la P7B-1
situada en el sector Suris-Fontsanta-ITV, en la seva condicié de societat mercantil municipal per
a la construccio i gestid d’habitatges dotacionals de titularitat publica, en régim de lloguer.
Aquest acord ha estat aprovat per la Junta de Govern el 26/01/2026 i recepcionat pel Consell
d’Administracié d’ADSA el 27/01/2026.

3. PERSPECTIVA DE GENERE

Per elaborar el present Plec de prescripcions técniques, s’ha pres en consideracié el que
estableixen en la matéria les seglients disposicions i les que les desenvolupen: Llei 17/2015, del
21 de juliol, relatiu a les politiques publiques per a promoure la igualtat efectiva de dones i
homes en funcié de la matéria sectorial que tracti I'objecte contractual; Llei 19/2020, del 30 de
desembre, relatiu a les clausules socials i d’igualtat i Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public
(LCSP).

4. ANTECEDENTS | ESTAT ACTUAL
4.1 Situacid i emplacament

La parcel-la es situa al sector SURIS-FONTSANTA-ITV, al limit del nucli urba amb el parc agrari, i
a tocar del terme municipal de Cornella. Adrecga: carrer Engracia Vifias Guell, 1-3. Referéncia
cadastral: 1291201DF2719A0001DM.

Caldra tenir en compte les visuals als edificis de la zona i integrar-se en I'entorn en el que es
troba, aixi com definir la relacié amb I'espai public: vials, parcs i jardins urbans, parc agrari, etc.
També caldra definir la relacié del nou edifici amb les cotxeres del tramvia, garantint el
compliment de tota la normativa existent al respecte.

4.2 Planejament urbanistic

En data 16 d’octubre de 2025, la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Ambit Metropolita de
Barcelona, va aprovar definitivament el Text Refds del Pla Especial urbanistic de
desenvolupament del sistema d'equipament d'allotjament dotacional, parcel-la P7b-1, sector

SURIS-FONTSANTA-ITV, de Sant Joan Despi.

Aquest estableix el seglient:
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Qualificacio P7b-1:

SUPERFICIE PARCEL-LA: 2.690,00 m2 sol

OCUPACIO MAXIMA: 55% (2.690,00 M2S): 1.479,50 m2 sol

INTENSITAT (EDIFI. NETA): 2,24 m2st/m2s

EDIFCABILITAT MAXIMA: 6.025,00 M2st

ARM, ndm. Plantes: 23,65m_PB+6PP

Separacions minimes de 5,00 m a parcel-la cotxeres TRAM, 3,00 m a alineacions de vial i zona
verda i, variable segons documentacié grafica a limit amb Cornella (veure planol)

Planta baixa a 1.00m per sobre de la rasant en el punt més elevat de la parcel-la

Nombre maxim d’allotjaments: 110

Veure document complet del Pla Especial Urbanistic.
4.3 Estat actual, serveis afectats i altres afectacions sectorials a considerar

Parcel-la de 2.690m? rectangular, practicament sense desnivell, limita al nord-oest amb les
cotxeres del tramvia, al nord-est amb el terme municipal de Cornella de Llobregat, al sud-est
amb el carrer Engracia Vifias Giell i al sud-oest amb una zona verda de clau 6b de 684m>.
Existeixen instal-lacions soterrades que travessen la finca. L’adjudicatari s’encarregara
d’assegurar la compatibilitat del projecte amb dites instal-lacions, aixi com amb les que puguin
trobar-se en superficie (ET, tubs de ventilacid, etc.) independentment que aquestes acabin
reubicant-se.

L’adjudicatari haura de tenir en compte totes les consideracions que s’hi indiquin I'informe de
I’Agencia Catalana de I’Aigua (ACA).

5. AMBIT D’ACTUACIO
5.1 U’edifici

Es planteja la construccié d’un edifici ubicat en la parcel-la donant compliment al Pla Especial
Urbanistic de desenvolupament del sistema d’equipament d’allotjament dotacional, parcel-la
P7b-1, sector SURIS-FONTSANTA-ITV. No es preveu la construccié de locals comercials. Malgrat
el Pla Especial ho permeti, tampoc es preveu la construccié de plantes soterranies.

Respectant la densitat maxima que determina el planejament (110), el nombre d’allotjaments
dotacionals de la promocid no queda definit per aquest Plec i sera a carrec dels licitadors fer una
proposta que compti amb el maxim nombre d’allotjaments dotacionals possible d’acord amb el
punt 5.3.1. A més de tots aquells criteris puntuables a definir en la proposta tecnica prévia (veure
PCAP), les propostes hauran de contemplar, o fer una previsid, dels requeriments descrits a
continuacid per a que puguin ser desenvolupats posteriorment en el projecte basic en cas que
en siguin els adjudicataris.
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e Els allotjaments dotacionals i espais comuns hauran de ser accessibles i inclusius.

e Els allotjaments es preveuran Unicament en plantes pis, deixant la planta baixa lliure per
ubicar-hi I'aparcament de vehicles i I'espai comunitari per a veins i veines.

e Caldra preveure un 2% d’allotjaments dotacionals adaptats respecte el nombre total
d’allotjaments dotacionals, en compliment de la Llei 13/2014 d’Accessibilitat i del Decret
209/2023, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Codi d’accessibilitat de Catalunya.

e Es disposara d’espais d’emmagatzematge dins els allotjaments, aixi com els necessaris
per la cadena de laroba, I'alimentacid, la brossai el reciclatge, dins del possible. L’estesa
de roba es preveura protegida de les vistes.

e S'implementara un sistema de doble xarxa a fi que puguin reaprofitar-se aigles residuals
(per al rec, inodors, etc.).

e Es prioritzaran solucions estandarditzades dels elements projectats que puguin ser
facilment reparables i substituibles en un futur, per sobre de solucions particulars o amb
peces especifiques que comportin reparacions costoses o de dificil manteniment.

5.2 l’entorn

S’entén per entorn I'espai lliure d’edificacié de la parcel-la i el seu contacte amb els espais o
construccions que I’envolten. Caldra treballar la relacié entre la via publica i I’accés a la parcel-la.
Caldra definir tots els espais lliures de la parcel-la com a zones enjardinades o parcialment
enjardinades, havent de tenir en compte les instal-lacions i elements soterrats a I’hora de
plantejar les espécies, zones de plantacié o qualsevol altre element projectat.

5.3 Necessitats i programa funcional

5.3.1. Allotjaments dotacionals.
Els allotjaments dotacionals seran d’entre 1, 2 i 3 dormitoris. El programa proposat per ADSA
preveu un 25% d’allotjaments dotacionals d’1 dormitori, 50% de 2 dormitoris i 25% de 3
dormitoris, de forma orientativa. Cada allotjament ha de disposar d’almenys un balcé o terrassa.

5.3.2. Espai comunitari per als veins i veines.
A la planta baixa caldra reservar un espai d’Us comunitari per als veins i veines, que caldra
projectar com un espai polivalent que pugui acollir activitats a definir posteriorment i que puguin
variar al llarg de la vida util de I’edifici. Caldra donar compliment a les exigéncies del PE.

5.3.3. Coberta
Es preveu que la coberta sigui plana. Part de la seva superficie pot destinar-se a la ubicacio de
les instal-lacions. L'altra part de la coberta pot ser transitable i d’Us comunitari, depenent del
cost constructiu, amb previsié d’espais d’estesa de roba, si s’escau. Poden proposar-se altres
usos per a la coberta (idealment trasters, sempre i quan no s’hagi esgotat I’edificabilitat maxima
permesa).
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5.3.4. Aparcament vehicles
Caldra preveure aparcament de turismes en planta baixa. Es busca assolir el maxim nombre de
places, sempre i quan aix0 no vagi en detriment de la qualitat arquitectonica de I'edifici i el
confort dels residents. Igualment, es preveura aparcament de bicicletes en espais a determinar.
Es poden fer propostes d’aparcament en espai lliure.

6. DIRECCIO | AUTORIA DELS TREBALLS
6.1 Direccio dels treballs

La direccid, el seguiment, el control i I'acceptacié dels treballs de redaccié dels Projectes
corresponen a la Direccid del Projecte, a partir d’ara DP, que constitueixi ADSA a aquest efecte.

La DP establira en cada cas i a l'inici dels treballs, el regim de reunions de treball a desenvolupar
amb I'equip de redaccid, aixi com el seu contingut. El personal tecnic facilitara al personal
designat per la DP I’accés als treballs en curs dins la seva propia oficina o a la seu d’ADSA, segons
convingui a la DP.

En abséncia de DP constituida, aquestes funcions les desenvolupara I'Oficina Técnica d’ADSA.
6.2 Autoria dels treballs

L'autoria dels treballs recau en el personal redactor, qui es responsabilitza plenament de la
totalitat del contingut del projecte.

6.3 Condicions d’integracid de la Prevencid de Seguretat en fase de Projecte

El redactor del projecte adquireix la consideracio de responsable de la integracio de la Seguretat
en fase de Projecte, en compliment de les prescripcions contingudes en I'Art. 3.1 del RD
1627/1997 de 24 d’octubre. Aquest Coordinador de Seguretat i Salut en fase d’obra sera
nomenat expressament per ADSA.

En 'elaboracié del Projecte es tindran en consideracié els “Principis Generals de la Prevencié
(art. 15 de la L. 31/1995) i els “Principis Generals Aplicables al Projecte d’Obra” /art. 8 del RD
1627/1997), amb I'obligacié d”Integrar la Prevencié” en fase de Projecte. La “Integracio de la
Prevencié” en fase de Projecte haura d’haver reduit al minim, els “Treballs amb Riscos
Perillosos”. Per avalar aquesta “Integracio de la Prevencid”, I’Autor del Projecte demostrara la
concepcio fiable dels diferents processos constructius, de la feina i condicions de recepcié dels
materials, mitjans auxiliars i equips, aixi com de la gestid de les diferents activitats constructives
i establiment dels “Procediments o Protocols Operatius dels Treballs”, a realitzar, tant en les
seves fases d’Execucié Material com d’Us i Manteniment posterior de I'obra construida.
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ADSA contractara un equip per a la realitzacid de les feines de seguretat i salut en fase d’obra.
L'equip redactor del projecte d’arquitectura facilitara tota la documentacié necessaria a
I'adjudicatari de les feines de seguretat i salut i mantindra una coordinacié adequada en obra.

6.4 Signatures i dates

El Projecte objecte del present encarrec, haura d’ésser signat, com a minim, per un/a técnic/a
competent. Es dataran tots els documents del Projecte, expressant el lloc, mes i any de redaccid
i versié del document, si s’escau.

Pel que fa als planols, ADSA indicara el contingut dels caixetins de la part no técnica (identificacié
del promotor, imatge corporativa, etc.).

7. PERSONAL | MITJANS A DISPOSAR PEL PROJECTISTA
7.1 Mitjans

El Projectista s’obliga a disposar de tots els mitjans i instal-lacions necessaries per a un correcte
desenvolupament dels treballs encarregats; especialment els que es refereixen a eines
informatiques, tant de calcul, com de gestid i disseny grafic, aixi com algun dels periférics
recomanats per a lI'intercanvi d’informacié i que s’esmenten en aquest Plec.

7.2 Desenvolupament técnic del projecte amb metodologia BIM

El projecte d’edificacié s’haura de redactar mitjangant la metodologia BIM, seguint la Guia de
Requeriments BIM de ’AMB, de manera que es disposi d’'un model tridimensional complet de
I'edifici, que integri informacid grafica i alfanumerica coherent (plantes, seccions, amidaments,
fitxes de materials, etc.); s’asseguri la coordinacié entre disciplines (arquitectura, estructura i
instal-lacions), reduint errors i col-lisions; es generin de manera automatica els documents
derivats: planols, amidaments, pressupostos i planificacid de fases; es faciliti la gestid posterior
as built” en format BIM

Ill

de I'edifici (manteniment i operacid) mitjangant I'entrega d’'un mode
interoperable.

Els models lliurats hauran de complir els nivells de desenvolupament (LOD) minims establerts al
Pla d’Execucio BIM (BEP), que haura de ser aprovat per la DP.

Sense perjudici que I'elaboracié del projecte BIM es realitzi seguint la Guia de Requisits BIM de
I’AMB (Area Metropolitana de Barcelona), tots els fitxers s’hauran de lliurar en format obert IFC,
a més dels formats nadius utilitzats pel redactor. Qualsevol desviacié de la Guia haura de ser
justificada.
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8. NORMATIVA APLICABLE

Per a la realitzacié del Projecte i la Direccidé de I'Obra, el personal técnic designat per
I’'adjudicatari tindra en compte les disposicions legals i reglamentaries, la normativa urbanistica
i sectorial, les ordenances i les recomanacions existents i vigents en el decurs de la redaccié del
Projecte que siguin d’aplicacié al mateix.

9. ARXIU DIGITAL DEL PROJECTE

El responsable del projecte i director de I'obra, i el director de I'execucié de I'obra, generaran
un arxiu on es recollira en cada fase d’execucio del contracte, la totalitat de les dades, calculs i
operacions que s’hagin emprat en I'estudi i la formulacié efectuats.

Aguest expedient estara sempre a disposicio d’ADSA, a efectes de control i comprovacié de la
qualitat en I'’elaboracié del Projecte.

Aguest arxiu tindra el contingut minim seglient:

e Dades de camp topografiques.

e Dades diverses i comprovacions escaients recollides in situ (resisténcia estructural del
sol i de I'edifici, estanqueitat, sonometries, etc).

e Entregues (projecte basic, projecte executiu, as built) (entregues parcials, preliminars,
definitives) (documentacio vinculada amb I'obra, altres).

e Detalls sobre els programes informatics utilitzats.

e Constancia dels controls de qualitat, d’amidaments de projecte i d’obra, calculs i
operacions realitzats pel Projectista.

e Informacié relativa a serveis afectats, servituds, planejament urbanistic i sectorial,
informes d’organismes, consultes a companyies de serveis i les corresponents respostes,
etc.

e Actes de les reunions celebrades, actes d’obra, i qualsevol altra documentacio derivada
del seguiment i coordinacié dels treballs.

e Certificacions d’obra i documents de treball, certificats tecnics, butlletins, etc.

e Qualsevol altra informacié que ADSA a través de la DP, o I'equip redactor, considerin
adient.

Els documents en paper s’escanejaran i s'incorporaran a 'arxiu digital.
10. EQUIP PROFESSIONAL NECESSARI PER L’EXECUCIO DEL CONTRACTE

Per I’execucid del present contracte objecte de licitacié sera necessari que el licitador disposi
d’un equip format pels seglients professionals:

Pagina 7 de 26



" Contracte de serveis
" ADSA Aparcamientos Despi, SAU Regulacié harmonitzada

SOCIETAT MUNICIPAL DE SANT JOAN DESP( Procediment restringit
Exp. 1/2026

a) Redactor/a del projecte i director/a d’obra: titulacié académica en arquitectura, col-legiat,
que, de manera conjunta, hagi redactat el projecte i dirigit les obres, de dos edificis d’habitatges
d’us residencial plurifamiliar amb un PEC no inferior a 6.000.000 €, en els ultims 10 anys.

Mitja d’acreditacié: projecte executiu degudament visat o projecte executiu degudament visat i
certificat final d’obra. En tot cas, la documentacié aportada haura de permetre identificar
clarament: 'obra i la seva naturalesa, el PEC, les dates de I'execucid i la intervencid efectiva de
I'especialista.

b) Especialista en estructures: titulacié académica en arquitectura o enginyeria, amb experiéncia
en treballs d’edificacié com a col-laborador/a especialista en disseny/calcul d’estructures, en fase
de projecte executiu i/o en fase direccié d'obres, d’edificis d’habitatges d’Us residencial
plurifamiliar en el Ultims 10 anys.

Mitja d’acreditacio: certificats de bona execucid en queé s’identifiqui I'especialista en estructures
aixi com les dates d’execucié de les prestacions, projectes executius visats o certificats final
d’obra. En tot cas, la documentacié aportada haura de permetre identificar clarament: l'obrai la
seva naturalesa, el PEC, les dates de I’'execucid i la intervencio efectiva de I'especialista.

c) Especialista en instal-lacions: titulacié academica en arquitectura (arquitecte junior), amb
experiéncia en treballs d’edificacié com a col-laborador/a especialista en instal-lacions en fase de
projecte executiu i/o en fase direccié d’obres, d’edificis d’habitatges d’us residencial plurifamiliar
en el Ultims 5 anys.

Mitja d’acreditacié: certificats de bona execucid en qué s'identifiqui l'especialista en
instal-lacions aixi com les dates d’execucié de les prestacions, projectes executius visats o
certificats final d’obra. En tot cas, la documentacié aportada haura de permetre identificar
clarament: I'obra i la seva naturalesa, el PEC, les dates de I’'execucid i la intervencid efectiva de
I'especialista.

d) Especialista en confeccié de pressupostos: amb titulacié académica d’arquitecte/a técnic/a,
col-legiat, amb experiéncia en la confeccid de pressupostos en fase de projecte executiu i/o en
fase direccié d’obres, d’edificis d’habitatges d’us residencial plurifamiliar en el dltims 10 anys.

Mitja d’acreditacid: certificats de bona execucié en queé s’identifiqui I'especialista en confeccié
de pressuposts aixi com les dates d’execucié de les prestacions, projectes executius visats o
certificats final d’obra. En tot cas, la documentacié aportada haura de permetre identificar
clarament: I'obra i la seva naturalesa, el PEC, les dates de I'execucid i la intervencid efectiva de
I'especialista.
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Nota: Lexperiéncia de I'especialista en instal-lacions i/o de I'especialista en estructures i/o de
I'especialista en confeccié de pressupostos no ha de recaure necessariament en els mateixos
projectes en qué el redactor/a del projecte i director/a de les obres fa recaure la seva
experiéncia. Lexperiéncia de cada membre de I'equip és independent de l'altre membre de
I'equip, de manera que no ha de coincidir en un mateix projecte.

A excepcié del projectista i director/a d’obres, un mateix professional podra desenvolupar
diferents rols, sempre que acrediti complir els requisits anteriors.

- Adscripci6 de mitjans personals a I'execucid del contracte: la presentacid d’'una
sol-licitud de participacié implica el compromis d’adscripcid dels mitjans personals
anteriors. Aquesta adscripcio té el caracter d’'obligacio essencial als efectes previstos en
I'article 211 de I’'LCSP.

11. PROPOSTA TECNICA PREVIA

La proposta presentada pels licitadors en el Sobre 2, amb la qual s’avaluara la qualitat del disseny
proposat mitjancant judici de valor i a fi d’adjudicar el present contracte, ha de comptar amb tot
allo descrit al present Plec, i s’avaluara en base als criteris descrits a la lletra H del PCAP.

En relacio al punt 3.1 ds de sistemes passius i altres estrategies bioclimatiques que afavoreixin
la reduccié de la demanda energética els licitadors hauran d’aportar, dins la mateixa proposta
del Sobre 2, una breu justificacid de les estrategies passives i bioclimatiques proposades,
incloent:

e Descripcio de les estratégies passives i bioclimatiques adoptades per a la reduccio de la
demanda energetica, amb esquemes o diagrames explicatius del comportament
ambiental de la proposta.

e Estimacio preliminar de la demanda energética anual (expressada en kWh/m2-any) i de
la contribucié d’energies renovables, indicant la metodologia de calcul emprada i les
hipotesis principals.

e Justificacié de l'estratégia global per assolir estandards d’edifici de consum net
d’energia zero (NZEB) en el desenvolupament del projecte.

12. DOCUMENTS DE L’ENCARREC
12.1 Projecte basic

12.1.1Generalitats
En aquesta fase cal que el Projectista es posi en contacte amb el Departament de Llicencies,
obres i/o activitats de I’Ajuntament de Sant Joan Despi, per a aclarir qualsevol dubte que pugui
sorgir d’interpretacioé de la normativa. Si no es disposa, també es consultaran els Serveis Técnics
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de I'Ajuntament per tal d’obtenir informacié sobre la xarxa de clavegueram, enllumenat i
qualsevol altre servei public que pugui afectar a I'obra.

En aquesta fase, el Projectista es posara en contacte amb les companyies subministradores per
a coneixer les xarxes existents, pressié, condicions, etc., de tots els serveis: electricitat, aigua,
gas, telefonia, etc.

La finalitat que es pretén assolir amb aquest treball és la definicid clara i precisa de I'estat final
de I'edifici i de I'espai lliure d’edificacié de la parcel-la, aixi com el procés d'intervencié per a
I'assoliment d’aquell estat. Per aix0, a més de la definicid d'una proposta arquitectonica, cal
I'estudi del seu entorn.

Els continguts del projecte basici d’execucié han d’ajustar-se a la “Guia de contingut documental
del projecte executiu” del Col-legi Oficial corresponent, al compliment del vigent Codi Técnic de
I’Edificacid i a tota la normativa vigent en la matéria.

Previ al lliurament del Projecte Basic es faran les consultes pertinents al Tecnic Municipal
responsable de Llicéncies, juntament amb la DP, si s’escau.

12.1.2Documentacié a presentar
El contingut del projecte basic haura de donar compliment al que s’especifica en el Codi Técnic
de I'Edificacid i a altra normativa vigent. També haura de ser suficient per sol-licitar, una vegada
obtingut visat col-legial que anira integrament a carrec de I'adjudicatari:

e La corresponent llicencia municipal d’obres.
e Altres autoritzacions administratives possibles com:
- la qualificacid provisional HPO.
- la concessié de beneficis propis dels allotjaments dotacionals.
- l'informe favorable de la Direccié General d'Emergencies i Seguretat
Civil (Bombers) de la Generalitat de Catalunya.
- aixi com quantes altres siguin legal o administrativament exigibles.
e Eventuals subvencions que concorrin.

Aixi mateix, la documentacié a presentar contindra tot allo altre que, encara que no estigui
enunciat, sigui necessari per a la suficient determinacié funcional, formal i constructiva de
I’edifici i per a la implantacid de les seves instal-lacions, per a I'acompliment integre de la missio
assenyalada com a objectiu pel Contracte.

L'elaboracié del pressupost estimatiu en aquesta fase es realitzara amb el programa TCQ i
seguint les directius d’ADSA, recavant informacio de costos reals de mercat actuals en el cas de
no apareixer a la base de preus de I'ITEC. Durant tot el procés de redaccid del projecte basic,
s’haura de portar al dia el pressupost estimatiu, per la qual cosa, sempre es mantindra informat
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a ADSA del cost previst i actualitzat paral-lelament al procés de redaccié del projecte. Es lliurara,
a part de les avaluacions de costos del projecte cada vegada que ho reclami ADSA, el cost estimat
al dia durant tot el procés de redaccié del projecte, aixi com el control de desviacions
pressupostaries.

Altres:

e Certificat d’eficiencia energetica en fase de projecte.

e Estudi de seguretat i salut. Aquest document contindra la documentacié
establerta normativament i reglamentaria.

e Projecte técnic d’infraestructura comu de telecomunicacions. Aquest
document contindra la documentacid establerta normativament i
reglamentaria.

e Projecte d’instal-lacié fotovoltaica i/o projecte de geotérmia. Aquest
document contindra la documentacid establerta normativament i
reglamentaria.

e Minim de 5 imatges virtuals fotorealistes del projecte.

e Certificat tecnic descriptiu del projecte amb georeferenciacié per a la inscripcié
al Registre de la Propietat de I'edifici en construccié.

e Questionari d’estadistica de construccié d’edificis

12.2 Projecte executiu

12.2.1Generalitats
Per a I'acceptacié del Projecte Executiu, préviament haura d’estar aprovat el Projecte Basic per
part d’ADSA.

El projecte executiu és la fase de treball que desenvolupa el projecte basic, amb la determinacio
completa de detalls, planols, amidaments, pressupostos, plecs i especificacions de tots els
materials, elements, sistemes constructius i equips per tal de poder definir el projecte executiu
complet. Durant aquesta fase, l'equip redactor haura de disposar del personal tecnic
responsable de les disciplines necessaries.

No es poden modificar les dades del Projecte Basic, amb el qual s’ha obtingut la Llicéncia
d’Obres, ni les qualitats préviament definides a la Memoria de Qualitats.

Haura d’existir total coherencia i correlacio entre les dades de tota la documentacié generada.
12.2.2Documentacié a presentar
El projecte executiu incloura tota la documentacié técnica necessaria per a la tramitacié dels

permisos d’obra i d’activitat que escaigui, aixi com per a la sol-licitud de subvencions o
programes d’ajut vinculats al projecte, si s’escau, i resta d’autoritzacions administratives que
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concorrin en aquesta fase dels treballs. Incloura també allo que es requereixi, en
complementacid del projecte basic, per donar compliment a la normativa legal vigent i a tot allo
gue expressament s’estableixi per contracte.

El projecte executiu preveura el manteniment de I'edifici, per tal que es prevegin els recursos
necessaris per dur-lo a terme.

S’inclouran un minim de 5 imatges virtuals fotorealistes del projecte. Poden ser les mateixes
vistes del projecte basic (a decidir amb la DP), aplicant les modificacions i actualitzacions
corresponents al projecte executiu.

Més enlla de la memoria, annexos i planols, s’expressa la seglient relacié de documentacié a
incorporar:

A. PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

e Plec de Prescripcions Tecniques Generals

e Plec de Prescripcions Tecniques Particulars de les Unitats d’Obra

e Plecs de Prescripcions Técniques Particulars dels Serveis Municipals
afectats, si s’escau

B. PRESSUPOSTOS

e Amidaments

e Estadistica de Partides i Conjunts
e (Quadre de preus nim. 1

e Quadre de preus nim. 2

e Pressupostos Parcials

e Pressupost General

C. PROGRAMA DE CONTROL DE QUALITAT VALORAT

12.2.3Directrius de la documentacié a presentar
El contingut dels documents del Projecte que s’especifiquen en aquesta clausula no és limitatiu,
ja que per Projecte s’ha d’entendre el conjunt de documents i planols que en cada cas es
necessiten, estudiats i redactats en la forma i amb el detall necessaris perqué I'obra quedi
completament definida. Tots els documents que formen part del projecte estaran degudament
indexats. L'adjudicatari s’encarregara de presentar quanta documentacid annexa sigui
necessaria.
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A titol indicatiu, i sense caracter limitatiu s’inclouran annexos on s’identifiquin els serveis
afectats, I'estudi de I'organitzacié i el desenvolupament de les obres, I’estudi de seguretat i salut,
la justificaciéd de preus i I'elaboracié d’un pla d’obres, que servira de base al que haura de
presentar el Contractista i pla de control de qualitat, el plec de prescripcions técniques que
s’elaborara amb el programa TCQ de I'ITEC. Durant tot el procés de redaccié del projecte
executiu, s’haura de portar al dia el pressupost, per la qual cosa, sempre es mantindra informat
a ADSA del cost previst i actualitzat paral-lelament al procés de redaccié del projecte.

13. PRESENTACIO DELS TREBALLS

Ultra les prescripcions indicades a la resta del Plec en quant a la presentacio dels treballs, caldra
complir allo indicat al present punt.

13.1 Aspectes de caracter general
Tots els documents del treball han d'anar signats per I'autor o autors.

13.1.1 Projecte basic
La presentacié es produira, un cop aprovat el projecte per ADSA, en format digital de lectura
(per defecte, la part escrita en DIN A3 i els planols en DIN A1, o segons s’acordi amb la DP), més
tres copies completes en paper enquadernades en format DIN A3 i tres jocs de planols en format
DIN Al o format acordat amb la DP.

13.1.2 Projecte executiu
La presentacié es produira, un cop aprovat el projecte per ADSA, en format digital de lectura
(per defecte, la part escrita en DIN A3 i els planols en DIN A1, o segons s’acordi amb la DP), més
tres copies completes en paper enquadernades en format DIN A3 i tres jocs de planols en format
DIN Al o format acordat amb la DP.

13.2 Documentacio6 en suport digital

El lliurament dels treballs en suport digital es fara mitjangant suport fisic (memoria USB) o enllag
a nuvol.

Tot el projecte es presentara en un sol fitxer PDF, o per volums complets, amb marcadors dels
diferents apartats. En el moment d’'imprimir el PDF, el resultat haura de ser identic al document
en paper que s’hagi lliurat, sense perjudici de les diferencies propies de la impressora.

13.3 Textos escrits

Tots els textos escrits que integrin el projecte encarregat es redactaran en catala. No obstant
aix0, ADSA podra exigir motivadament la traducciod i edicié d’'una part, o de la totalitat del
projecte, en castella i/o anglés.
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13.4 Planols

L’adjudicatari desenvolupara el projecte basic, executiu i documentacié as-built mitjangant
metodologia BIM. La gesti6 de la informacio s’ajustara a la série de normes UNE-EN ISO 19650 i
als requeriments establerts a la Guia BIM de I’Area Metropolitana de Barcelona, que defineix els
nivells de desenvolupament, usos BIM, formats d’intercanvi, estructura d’informacié i lliurables.
Addicionalment, la DP podra sol-licitar extraccions grafiques en format editable DWG.

L’adjudicatari es compromet a mantenir el model actualitzat durant tot el desenvolupament del
projecte i de I'obra, i a participar en reunions de coordinacié BIM si aixi ho sol-licita la DP.

13.5 Imatges

L’adjudicatari haura de generar imatges renderitzades fotorealistes a partir del model BIM del
projecte. Aquestes imatges tindran com a finalitat la presentacid i comunicacio del projecte a
tercers (promotor, administracio o public general).

Es lliuraran un minim de 5 imatges amb punts de vista seleccionats conjuntament amb la DP.
Aquestes hauran de mostrar:

e Grau de definicié de materials i acabats definits al projecte basic / executiu, segons
correspongui.

e Condicions d’il-luminacié natural i artificial realistes

e Integracié amb I'entorn proper o interiors, quan s’escaigui

Les imatges s’entregaran en format digital (.JPG o .PNG) i d’alta resolucié per impressioé en DIN
A2. També es podra requerir el fitxer de treball original. Les imatges s’'imprimiran, com un annex
del projecte, en color i paper fotografic o amb gramatge suficient, a maxima definicid.

14. SEGUIMENT DEL TREBALL DE REDACCIO DEL PROJECTE

En cadascuna de les fases es realitzaran reunions de treball/entrega de documentacid, a fi i
efecte de verificar la planificacié temporal i compliment dels terminis d’execucid, aixi com
I'alineacio dels treballs amb les necessitats d’ADSA. S’establira una certa periodicitat depenent
de la fase en la que ens trobem, partint dels seglients minims:

FASE 1 PROJECTE BASIC => 1 reunid previa
=> 2 reunions intermedies de seguiment
=> 1 reunié de lliurament previ
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FASE 2 PROJECTE EXECUTIU => 1 reunié intermedia de seguiment
=> 1 reunié de lliurament previ

15. ACCEPTACIO DELS TREBALLS

ADSA, a través de la DP, revisara la documentacio prévia a cada entrega, indicant, si és el cas, la
documentacié mancant i/o els arranjaments a realitzar pel Projectista.

Si la citada revisid es porta a terme dins el periode de temps establert d’'una setmana, el
lliurament definitiu del Projecte no sofrira cap variacié respecte a la data prevista; pero si passat
aquest termini, no estigués efectuada dita revisid, la data de lliurament s’ajornaria el periode de
temps transcorregut en excés.

El Projectista, un cop acceptat I'encarrec s’obliga a realitzar-lo sota les directrius contingudes en
el present Plec a excepcid expressa que de forma raonada i motivada, ambdues parts acordin
modificar les condicions establertes.

Una vegada acceptat provisionalment el projecte basic o el projecte executiu per part d’ADSA,
segons correspongui:

e El/la técnic/a el presentara al Col-legi Oficial corresponent per a obtenir el visat que
correspongui.
En cas que es requereixin esmenes sobre el projecte per al visat, el/la técnic/a els haura
d’incloure a la proposta sense cost addicional, informant a ADSA.

e En cas que I'Ajuntament, o els organismes amb competéencies concurrents (Bombers,
ACA, etc.), requereixin esmenes sobre el projecte per a la tramitacié administrativa que
correspongui, el redactor els haura d’incloure a la proposta sense cost addicional,
informant a ADSA.

L’acceptacio del projecte basic i executiu es produira quan s’hagi obtingut el visat del Col-legi
Oficial corresponent, si escau, i s’obtingui el vistiplau per part d’ADSA.

16. ASSEGURAMENT DE LA QUALITAT DEL PROJECTE

ADSA podra dur a terme per si mateixa, o mitjancant tercers, un seguiment de la qualitat del
projecte en les diferents fases de redaccio6 fins a la seva finalitzacid.
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17. TERMINI D’EXECUCIO | LLIURAMENT

El termini d’execucid i lliurament del projecte basic i d'execucid, completament acabat,
s’estableix en 21 setmanes comptades a partir de I'endema de la data de signatura del
contracte. Caldra seguir el Pla de Treball al que s’hagi compromes I'adjudicatari en el procés
d’adjudicacid. Dins les 21 setmanes indicades, ADSA disposara d’una setmana per validar o
requerir esmenes en cada fase d’entrega (projecte basic i projecte executiu).

Aixi, els terminis corresponents a cada fase seran el seglients:

FASE 1 PROJECTE BASIC

e Lliurament previ projecte basic => 10 setmanes
e Validacié/requeriment esmenes projecte basic => 1 setmana
e Lliurament projecte basic esmenat => 1 setmana

FASE 2 PROJECTE EXECUTIU

e Lliurament previ projecte executiu => 7 setmanes
e Validacié/requeriment esmenes projecte executiu => 1 setmana
e Lliurament projecte executiu esmenat => 1 setmana

El temps que no es consumeixi en la fase 1 no es podra acumular a la fase 2.

A aquestes 21 setmanes s’afegeix un nou termini per a que el/la técnic/a doni resposta, si
s’escau, als requeriments del Col-legi Oficial corresponent. Aquest nou termini maxim sera de 1
setmana en cada cas des de la notificacid corresponent, tret que es justifiqui la impossibilitat
material de complir-lo, cas en el qual es podra ampliar fins a una setmana més.

El termini maxim per lliurar la documentacié corresponent al final d’obra sera de 2 setmanes
des de la signatura de la certificacié corresponent.

El lliurament del projecte es fara presencialment a la DP com a responsable del seguiment de
I'actuacio.

L'incompliment, per part del contractista, dels terminis esmentats (sense justificacié acceptada
per escrit), facultara a 'entitat contractant per resoldre el contracte o aplicar penalitzacions,
segons s’indiqui al PCAP.

18. PROPIETAT DELS TREBALLS
Tots els estudis i documents elaborats en aquest projecte seran propietat d’ADSA, en la seva
condicid d’entitat contractant, el qual, podra reproduir-los, publicar-los o divulgar-los, totalment

o parcialment, o fer-ne I'Gs que consideri més convenient, esmentant sempre l'autor. La
propietat intel-lectual de I'autor quedara garantida i recolzada en tot moment, segons el que
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estableix la legislacid actual de la propietat intel-lectual al respecte, aixi com el Reglament
Deontologic del Col-legi Oficial corresponent.

En cas que I'adjudicatari vulgui fer Us o divulgacié d’aquests documents i estudis de forma total,
parcial, directa, indirecta o extractada, ho haura de notificar, préviament, al titular del
document, sempre en el marc del respecte a la legislacié vigent sobre la propietat intel-lectual.

19. DIRECCIO FACULTATIVA DE L’OBRA

A efectes del present Plec, la direccié facultativa de I'obra conté la direccié de I'obra i la direccié
d’execucio de I'obra.

19.1 Direccié d’Obra. Generalitats
Les tasques i obligacions de la direccié de I'obra queden recollides a I’article 12 i concordants de
la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacio.

El/la técnic/a haura d’emetre un informe mensual, presentant-lo al DP, detallant I'estat de les
obres i fent esment, si és el cas, de les desviacions tecniques, econdomiques o de termini
d’execucid de les obres.

El termini d’execucid dels treballs del director de I'obra, al esser complementari del contracte
d’obres, s’estableix des de I'inici de la preparacié de la licitacié de les obres fins a la liquidacio
del contracte de les mateixes, un cop finalitzi el termini de garantia.

19.2 Direcci6 d’Execucié de I’Obra. Generalitats

Les tasques i obligacions de la direccié d’execucié de I'obra queden recollides a I'article 13 i
concordants de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacid de I'Edificacid.

El termini d’execucid dels treballs corresponents a la Direccié de I'Execucio de I'Obra s’estén des
de l'inici de la preparacié de la licitacié de les obres fins a la liquidacid definitiva del contracte
d’obres, incloent-hi les visites i actuacions necessaries durant el periode de garantia.

El/la técnic/a haura d’emetre un informe mensual adrecat al Director del Projecte (DP) amb el
seguiment de les tasques executades, les comprovacions de control de qualitat i I'estat dels
treballs, incloent-hi, si escau, propostes de mesures correctores.

19.3 Direccio facultativa de I’obra

Les funcions a desenvolupar per part de la direccid facultativa d'obra, a més de les funcions
recollides a la LOE, contenen les seglients tasques:
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19.3.1Preparacio de la licitacié de les obres
La Direccio Facultativa participara en la licitacid de I'obra preparant tota la documentacié tecnica
necessaria.

19.3.2Atenci6 a consultes técniques durant la licitacié de I'obra
La Direccid Facultativa atendra consultes técniques durant la licitacié de I'obra a fi i efecte de
resoldre dubtes de licitadors, aclariments, modificacions menors, etc. Revisara o adaptara
documentacié si hi ha canvis menors de pressupost o normativa. Assessorara en l’analisi
d’ofertes (p. ex. justificacié de baixes, verificacié técnica d’alternatives). Fara una assistéencia
tecnica puntual en la revisio del projecte durant la fase d’adjudicacié de I'obra.

19.3.3Millores aportades pel contractista adjudicatari de les obres
El personal tecnic designat com a Direccio Facultativa de I'obra queda obligat, per mitja d’aquest
contracte, a fer extensius tots els treballs de direccié de I'obra contemplats en aquest Plec a
I'execucido de les millores que en el procés de licitacid hagin aportat els contractistes
adjudicataris de les obres i que hagin esdevingut contractuals.

A aquest efecte, ADSA lliurara a la direccié facultativa, dues setmanes abans de l'inici de les
obres, les referides millores.

19.3.4Acta de comprovacié del replanteig
Una vegada adjudicades les obres i autoritzat el seu comengament per part de I'entitat
contractant, la DP comunicara a la direccio facultativa de I'obra el dia assenyalat per a realitzar
la comprovacid del replanteig de I'obra. Es signara, si s’escau, I'acta d’aquesta comprovacio,
donant-se per iniciades les obres.

19.3.5Visita d'obres

El personal tecnic designat com a Direccid Facultativa de I'obra queda obligat, per mitja d'aquest
contracte, a visitar I'obra una vegada per setmana, com a minim, en dia fixat, deixant constancia
de la seva visita en el Llibre d'Ordres i Assisténcies, que preferentment sera en format digital. En
el mateix llibre, hi fara constar totes les ordres que li calgui donar per a la correcta interpretacio
del projecte i bona marxa de I'obra, lliurant-ne una copia al personal tecnic designat per la DP
com a responsable del seguiment de I'actuacié. Aquest Llibre d’Ordres i Assisténcies s’haura de
lliurar a I’entitat contractant, conjuntament amb la darrera certificacié d'obra.

Les anotacions en el Llibre d’Ordres i Assisténcies podran ser substituides per les actes de les
visites d’obra, de la qual cosa caldra deixar-ne constancia per escrit en I'obertura del llibre a
Iinici de I'obra i adjuntar-ne una copia de totes elles degudament signades, en el moment del
seu tancament a I'acabament de les obres.
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En aquestes actes, s’hi fara constar els assistents, I'estat de I'obra i els acords i ordres donades
pels membres de la direccié facultativa de les obres per a la bona marxa d’aquesta.

Totes les actes de les visites d’obra s’hauran de trametre al/la técnic/a designat/da com a
responsable del seguiment de I'actuacid, a I’entitat contractant i a tots els assistents.

19.3.6Coordinacié amb I’equip que realitzi la coordinacié de seguretat i salut en obra
L’adjudicatari s’haura de coordinar amb I'equip extern que realitzi els treballs de seguretat i salut
(que encarrega directament ADSA).

19.3.7Reunions de seguiment
Es realitzaran reunions de seguiment amb la DP, el/la responsable de 'empresa constructora i
la direccid facultativa de forma periodica (minim una al mes) per tal d’efectuar el seguiment de
les obres, de la seva adequacié al projecte, del compliment del seu calendari, de I'ajust al seu
pressupost i de les eventuals incidéncies.

19.3.8Canvis de projecte i obres no previstes
La direccio facultativa no pot autoritzar modificacions durant I'execucié de les obres, ni canvis
de partides d'obra previstes per altres no previstes, ni preus distints als pactats, ni augment
d'amidaments d'obres previstes, etc., sense autoritzacid escrita d’ADSA.

Quan per causa de forca major o millora del projecte es proposi realitzar canvis, els haura de
comunicar a la DP com a responsable del seguiment de I'actuacio, per tal que, si s’accepten,
siguin aprovats, préviament, per ADSA. En relacié a aquestes modificacions, el/la técnic/a
proposara, en cas que n'hi hagin, els preus contradictoris, els quals haura elaborat conjuntament
amb el director d’execucid, i tenint en compte les observacions del contractista. Tots els preus
contradictoris hauran de ser signats pel contractista i el personal tecnic de la direccié facultativa.

Si s’escau, correspondra al director de I'obra la redaccid del projecte modificat que se’n pugui
derivar de les modificacions o ampliacions produides en el decurs de les obres. En el cas que
s’hagin incorporat modificacions en fase d’obra del projecte que obtingué llicencia municipal, i
aquestes siguin prou substancials com per requerir I'obtencié de la corresponent autoritzacio
administrativa o legalitzacid, el Director de I'Obra redactara la modificacié del projecte en el
termini de dues setmanes de la finalitzacié de I'obra, recaptara immediatament el corresponent
visat col-legial, i acte seguit el lliurara a ADSA per a que realitzi els tramits adients.

19.3.9Certificacions d'obra
La relacié valorada de les certificacions caldra preparar-la amb el mateix programa del

pressupost de projecte: TCQ de I'lITeC.

Sera responsabilitat de la direccié facultativa de I'obra I'expedicié de les certificacions mensuals,
en base a la relacié valorada a origen, segons I'amidament realitzat in situ pel director de
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I’execucid, conjuntament amb el contractista, de les unitats d'obra executades en el periode,
d'acord amb les condicions prefixades en el projecte i la documentacio que les defineix.

Les certificacions hauran d'ésser lliurades a la DP com a responsable del seguiment de I’actuacio.

Es imprescindible complimentar correctament i total I'imprés de certificacio, el qual sera facilitat
pel/la técnic/a designat/da com a responsable del seguiment de I'actuacié. Quan es tracti de la
darrera certificacid, a continuacio del nimero d’ordre, s'hi fara constar "i dltima".

Les certificacions amb dades erronies o incompletes es retornen a la direccié facultativa i
generen demores innecessaries.

Totes les certificacions d'obra han d'anar signades per tots els membres de la direccié facultativa
de les obres i el contractista.

19.3.10 As-builts parcials
Al final de cada fase d’obra el director de I'obra lliurara el document AS-BUILT parcial que
correspongui amb I'estat final de les obres executades de la fase de que es tracti.

19.3.11 Certificat final d’obra i habitabilitat i documents finals de les obres executades
En finalitzar les obres, el director de I'obra subscriura, juntament amb el director de I'execucid
de l'obra, el certificat final d’obra i habitabilitat, amb la incorporacid, si s’escau, de les
modificacions degudament aprovades. En cas d’haver-se introduit modificacions substancials en
obra, aquestes es faran constar, aixi com la seva adequacio a la norma, sense perjudici d’haver
d’obtenir la corresponent autoritzacid administrativa.

Amb el certificat final d’obra, el director de I’execucid de I'obra lliurara ala DO i a la DP I'Informe
final del pla de control de qualitat, que ha d’incloure la documentacio establerta a la LOE, al
CTE i a la resta de disposicions legals i reglamentaries.

Amb el certificat final d’obra el director de I'obra lliurara a la DP la seglient documentacio:

19.3.11.1AS BUILT
El director de I'obra lliurara el document AS-BUILT amb I’estat final de les obres executades, que
es redactara amb tota la informacié facilitada per la constructora, inclosa la proporcionada per
la direccié d’execucié de I'obra, pel coordinador de seguretat i salut i pel conjunt del seu equip
pluridisciplinari. El resultat sera un document refds en el que quedi recollit tot I’historial de
I'obra, el resultat final en geometria, materials, equipaments i instal-lacions, les garanties
subministrades, les condicions de manteniment, etc.
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A titol indicatiu, i sense caracter limitatiu, aquest document AS-BUILT contindra els elements
seguents:

a) Acta de replanteig.

b) Relacid detallada del procés de les obres i justificacié de les modificacions produides.

c) Tots els documents que configuren el pressupost final, més el pressupost comparatiu
entre el projecte inicial i el projecte final, i/o la certificacié final de les obres realment
executades.

d) Joc de planols definitius on es detallin els canvis en relacié al projecte adjudicat.
Aguesta tasca s’anira realitzant durant I'execucié de I'obra, incorporant al projecte
(BIM) tots els canvis a mida es vagin produint, informant a la DP en les reunions de
seguiment.

e) Reportatge fotografic des de I'inici de les obres fins al seu acabament i estat final.

f) Acta de recepcio de les obres.

g) El Llibre d'Ordres i Assistencies Oficial utilitzat en el transcurs de les obres i totes les
actes de les visites d’obra.

h) Resultats del control de qualitat de materials i totes les fitxes de caracteristiques dels
productes i materials utilitzats pel contractista, subministradors i altres industrials en
el decurs de les obres, aixi com les seves instruccions d’Us i manteniment, i les
garanties corresponents quan sigui procedent.

i) Garanties dels diferents elements d’instal-lacions segellades (electricitat, il-luminacid,
climatitzacio, lampisteria, transport, parallamps, etc) i documents de legalitzacio de
les instal-lacions, quan s’escaigui.

j)  El manual d’us i manteniment, en adaptacié del pla de manteniment del projecte
inicial a les obres realment executades.

D'aquest document AS BUILT, el nombre d’exemplars a presentar pel/la técnic/a redactor/a sera
de 3 copies completes del document en suport paper, i de 1 joc complet en suport digital.

Pel que fa a aquest document AS BUILT regiran les mateixes normes de presentacié que les
establertes per al projecte basic i d’execucio.

19.3.11.2Certificat descriptiu de les obres realitzades i georeferenciacio
La direccid de I'obra lliurara el certificat descriptiu de obra amb georeferenciacié i resta de
documentacié técnica necessaria, per a la inscripcid al Registre de la Propietat de I'obra acabada,
aixi com per dur a terme els tramits cadastrals que correspongui.

19.3.11.3Certificacio energética

El/la técnic/a director/a de les obres emetra i tramitara la certificacié energética de I'edifici, aixi
com les altres certificacions que escaiguin en la materia.
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19.3.11.4Qualificacié definitiva d’"HPO
La Direccio Facultativa lliurara tota la documentacio técnica necessaria per a I'obtencié de la dita
qualificacio definitiva d’HPO.

19.3.11.5Legalitzacio de les instal-lacions
El/la técnic/a director/a de les obres i/o els seus col-laboradors especialistes, emetran els
certificats tecnics visats i realitzaran la tramitacié administrativa que es requereixi per a la
legalitzacié de cadascuna de les instal-lacions.

19.3.11.6Pla de manteniment de I'edifici
El pla de manteniment de I'edifici desenvolupara el manual d’ds i manteniment incorporant la
programacio i valoracié economica corresponent, per tal de facilitar la incorporacié d’aguestes
despeses en el pressupost anual de I’entitat contractant. S’indicaran també les contractacions
recomanades de serveis d’assisténcia, manteniment i prevencié necessaris per al correcte
funcionament de totes les instal-lacions, tant les d’us habitual com les d’emergéncia.

19.3.11.7Llibre de l‘edifici
La Direccié de l'obra elaborara el Llibre de I'Edifici. ADSA facilitara a aquest efecte la
documentacié escaient no vinculada amb el projecte ni amb I'obra.

19.3.12 Recepcid provisional de les obres
La recepcio de I'obra cal fer-la dins del mes que segueix al seu acabament. A tal efecte, la Direccio
Facultativa de I'obra, prévia sol-licitud del contractista, comunicara a la DP la data previsible,
amb l'antelacid d'un mes, perque aquesta pugui fixar la data definitiva.

A l'acte de recepcié hi sera present el representant de I'entitat contractant, la DP, el director de
les obres, el director de I'execuciod de les obres, el coordinador en materia de seguretat i salut, i
el contractista de les obres.

En el dia fixat per a realitzar-la, i només si I'obra s'ha executat d'acord amb les prescripcions
previstes en el projecte aprovat i es troba conforme i en bon estat segons la inspeccié técnica,
la DP les donara per rebudes, signant I'acta tots els presents, segons model oficial que ell mateix
aportara. A partir d’aguest moment comengara a comptar el termini de garantia.

Es podran realitzar recepcions d’obres parcials si aixi ho preveu la llicencia municipal.

19.3.13 Certificacio final de les obres executades i liquidacio
L'article 243.1 de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public estableix que I'entitat
contractant té tres mesos, comptats a partir de la data de recepcid, per a aprovar la certificacio
final de les obres executades, la qual s’abonara al contractista a compte de la liquidacié del
contracte. Per la qual cosa, un cop rebudes les obres, la direccié facultativa haura d'efectuar
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I'amidament final dels treballs realment executats, amb la conformitat del contractista, i
presentar aquesta certificacid final d’obres al/la técnic/a designat/da com a responsable del
seguiment de I'actuacio i a ADSA com a entitat contractant en un temps maxim de dos mesos,
per tal que aquesta pugui complir amb el termini establert per a la seva aprovacio.

19.3.14 Periode de garantia de les obres
Durant el periode de garantia de les obres, la direccié facultativa realitzara les seglients feines:

o Visites puntuals per comprovar I'estat de I’edifici o instal-lacions.
o Elaboracié d’informes de defectes o anomalies.
o Validacio de treballs de reparacioé o ajustament fets per la constructora.

19.3.15 Recepcid definitiva de les obres

Dins dels quinze dies anteriors a I'acabament del termini de garantia de les obres, la direccié
facultativa redactara un informe sobre I'estat d’aquestes, el qual lliurara a la constructora i a
I’entitat contractant. Si aquest informe és favorable es procedira a la recepcio definitiva de I'obra
i, si és el cas, a la devolucié per part de I'entitat contractant de la fianca dipositada, en el seu
moment, pel contractista. Si no fos favorable, la direccié facultativa donara les ordres oportunes
per tal que el contractista procedeixi a fer les oportunes reparacions, emetent nou informe una
vegada efectuades les reparacions, previ vistiplau d’ADSA.

L’acta de recepcio definitiva és el document que tanca formalment el contracte d’obra, certifica
que s’han complert totes les obligacions i terminis de garantia, i permet la devolucié de la fianga
i la liquidacio final. Marca el final administratiu, técnic i economic del projecte.

20. DOCUMENTACIO
La seglient documentacié sera lliurada només als candidats seleccionats que passin a la fase 2,
per a la preparacié de la proposta técnica (Sobre 2) i la proposta economica (Sobre 3):

- Certificat de qualificacio urbanistica.

- Pla Especial Urbanistic de desenvolupament del sistema d’equipament
d’allotjament dotacional, parcel-la P7b-1, sector Suris-Fontsanta-ITV.

- MPGM 2009.

- Informe de I’ACA.

- Estudi topografic.

- Estudi geotécnic.

- Pasdeles instal-lacions d’ATL.

- Guia de Requisits BIM de ’AMB.
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A Sant Joan Despi, 4 de marg del 2026

Josep Perpinya i Palau

Gerent d’ADSA
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INFORMACIO GRAFICA DE LA PARCEL-LA:

\

Ortofoto

Sl

1 Parcs urbans [ Zona subjecta a ordenaci6 volumeétrica

— Equipaments comunitaris i dotacionals [ Terciari

/= Equipaments comunitaris d'allotjament dotacional (SE)

Planejament
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Fotografies estat actual
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