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SERVEI DE CONTRACTACIO, PATRIMONI | INVERSIONS
SECCIO DE CONTRACTACIO

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CONTRACTACIO DE L'OBRA PROJECTE
EXECUTIU DE REHABILITACIO ESTRUCTURAL DELS SOSTRES DE LA FABRICA
DELS PANYOS

1. AREA/AMBIT QUE PROPOSA LA CONTRACTACIO:

Servei de Projectes Urbans i Infraestructures Territorials.

2.- DETERMINACIO DE L’OBJECTE, NECESSITAT | MOTIUS DE LA
CONTRACTACIO:

2.1 Objecte del contracte. Definicid de I'objecte del contracte

1) Descripcio:

Constitueix I'objecte del contracte I'execucié de les obres incloses al Projecte
executiu de rehabilitacié estructural dels sostres de la fabrica dels Panyos.

2) Lots:
L’'obra prevista abasta un sol ambit d’actuacio i, atesa la naturalesa dels
treballs, técnicament no és possible executar-la a través de la subdivisié del
contracte per lots ja que els capitols d’obra previstos estan totalment vinculats
entre ells i son interdependents a I'’hora de la seva execucié.

3) Codificacio:
Codi CPV:

45212350-4 Edificis d’interés historic o arquitectonic.

Codi CPA:

41.00.40

Treballs generals de construccié d’edificis no residencials (obra de nova
planta, d’ampliacid, modificacio | renovacio).

4) Aprovacio6 del projecte d’obres:

El Projecte ha quedat aprovat definitivament per acord del ple municipal del dia
21 de marg de 2024.
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2.2 Justificacié de la contractacio:

Les obres a contractar consisteixen en la rehabilitacié estructural dels sostres
entre les diferents plantes de I'edifici i, també, en el refor¢ i rehabilitacié de
pilars i d’alguns murs.

3.- ASPECTES A CONSIDERAR EN LA REDACCIO DEL PLEC DE CLAUSULES
ADMINISTRATIVES PARTICULARS:

3.1.- Pressupost base de licitacid i valor estimat del contracte.

El valor estimat del contracte és de tres milions cent quaranta mil cinc-cents
setanta-quatre euros amb cinc céntims (3.140.574,05 €), IVA no inclos. A aquest
import li resulta d’aplicacio un IVA al 21%, que comporta un import de sis-cents
cinquanta-nou mil cinc-cents vint euros amb cinquanta-cinc céntims (659.520,55
€).

Per tant, el pressupost de licitacio, amb IVA inclos, sera de tres milions vuit-cents
mil noranta-quatre euros amb seixanta céntims (3.800.094,60 €).

3.2.- Consignacio pressupostaria

A les aplicacions pressupostaries niumeros 26.92062.6320025 i 26.92062.63200
del pressupost de I'exercici 2026 existeix crédit consignat suficient per tramitar
aquesta contractacio.

3.3.- Termini d’execucio

El termini d’execucié del contracte sera de 9 mesos, comptats des del dia que
s’indiqui a I'acta de comprovacié del replanteig.

3.4.- Tramitacié de I'expedient

La tramitacié que es segueix en aquesta contractacié és ordinaria.

3.5.- Criteris per a I'adjudicacid

Pel que fa als criteris d’adjudicacio, es proposen diversos criteris automatics i de
judici de valor amb la finalitat d’escollir I'oferta que suposi una millor relacié entre
qualitat i preu, sense que comporti perd cap disminucié qualitativa de I'obra. Un dels
criteris ha de permetre reduir, si s’escau, el cost de l'actuacié. L’'ampliacié del
termini de garantia de I'obra ha de permetre augmentar el periode de temps de
cobertura de possibles incidéncies que puguin sorgir més enlla de 'any minim
establert legalment. La proposta de planificacié de I'execucio té per objectiu garantir
I'execucio de les obres en el periode temporal més curt possible i la minimitzacié de
la seva incidéncia en el funcionament dels usos existents a I'entorn de I'edifici.

La puntuacié maxima total sera de 82 punts, que es distribuiran en funcié de
I'aplicacio dels criteris seguents:
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a. Criteris de judici de valor (40 punts)

Pla de minimitzacié de les afectacions als usos i realitats de I'entorn de I'edifici (fins a 40
punts). Els parametres de valoracio d’aquest criteri es basaran en els aspectes seglents:

- idoneitat i viabilitat técniques de les actuacions i procediments proposats per minimitzar
les afectacions als usos i realitats de I'entorn de 'obra (fins a 20 punts).

Qué es valorara: la capacitat del pla d’execucié per establir actuacions i procediments
técnicament adequats i viables que permetin garantir la minimitzacié de les afectacions de
I'obra a I'entorn urba proper.

Es valorara d’'acord amb la gradacioé seglient:

0-5 punts: proposta genérica, amb actuacions poc concretes o sense justificacié técnica
suficient.

6-10 punts: proposta amb descripcions clares perd poc detallades; viabilitat limitada o poc
contrastada.

11-15 punts: actuacions detallades i técnicament coherents, amb viabilitat acreditada
d’assoliment dels objectius de minimitzacié d’afectacions.

16-20 punts: actuacions i procediments molt detallats, amb fonamentacié técnica solida i
mesures especifiques i realistes de minimitzacié de les afectacions.

Justificacié: aquest subcriteri es fonamenta en la necessitat de garantir que el pla
d’execucio presentat pels licitadors acrediti, amb arguments técnics i objectius, I'efectivitat
de les mesures de minimitzacié de les obres. Mitjangant aquest subcriteri es busca
identificar aquelles ofertes que proposin procediments d’execucié realistes, coherents i
tecnicament fonamentats, que permetin reduir les afectacions. La seva valoracid es
justifica perqué la solidesa técnica del pla de minimitzacié és un element clau per
assegurar la convivéncia de les obres amb els usos i activitats existents al seu entorn,
aspecte directament vinculat amb linterés public i amb l'efectiva satisfaccido de les
necessitats que motiven el contracte.

coheréncia i viabilitat técnica dels diagrames de planificacié aportats, que hauran de
garantir i justificar 'acompliment del termini d’obra previst (fins a 20 punts)

Qué es valorara: I'adequacio, el detall i la consistéencia dels diagrames de planificacié
aportats respecte al termini d’obra previst.

Es valorara d’'acord amb la gradacio seglent:

0-5 punts: proposta genérica, incoherent o inviable El diagrama no compleix el termini
global de l'obra, presenta errors de logica técnica greus (dependéncies fisicament
impossibles o ordre de construccié il-ldgic) o la majoria de les fases estan descrites de
forma genérica amb manca de desglossament minim de tasques.

6-10 punts: proposta basica i poc justificada. La planificacié respecta el termini global i la
logica és correcta, perd es considera feble. Presenta falta de detall ja que el
desglossament d'activitats és insuficient per a un seguiment eficag, les durades de les
tasques son arbitraries o estan insuficientment justificades pels rendiments i volums
d'obra o el cami critic no esta identificat o és incoherent amb les interdependéncies de
I'obra.

11-15 punts: proposta estructurada i clarament viable. El diagrama és coherent, clar i
acredita la viabilitat tecnica. La majoria de les tasques estan ben definides i
desglossades, s'acrediten les durades, les dependéncies sén logiques i el cami critic
s'intueix o queda parcialment identificat.

16-20 punts: proposta exhaustiva i rigorosa. La planificaci6 és completa, rigorosa i
optimitzada. Presenta un desglossament exhaustiu de totes les tasques elementals i la
seva durada esta justificada pel volum i rendiments d'obra, identifica de forma precisa el
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cami critic amb una sequenciacid completa i optima d'interdependéncies, i indica i
defineix les tasques no critiques. Demostra solvéncia metodologica en la gestié del temps
i el termini de I'obra.

Justificacié: aquest subcriteri es fonamenta en la importancia que té la planificacié
temporal detallada en l'execucid6 de qualsevol obra publica. Els diagrames de
planificacié constitueixen una eina essencial per verificar la coheréncia i la viabilitat del
pla d’execucié proposat ja que permeten identificar les activitats, els terminis parcials i
les interdependéncies entre tasques. Mitjangant aquest subcriteri es volen premiar
aquelles ofertes que, mitjangant una planificacié acurada i ben estructurada, acreditin la
seva capacitat de complir amb el termini global establert i, si escau, justificar una
possible reduccié. Aquesta exigéncia es justifica perqué un diagrama ben fonamentat
no només facilita el seguiment i el control del contracte per part de I'Administracio, sind
que també reflecteix la maduresa i solvéncia técnica de 'empresa licitadora en la gestio
de projectes d’obra publica.

No seran acceptades aquelles ofertes que no assoleixin com a minim el 50% de
puntuacié en l'element a valorar segons un judici de valor (puntuacid minima de 20
punts).

b. Criteris automatics (42 punts)

1. Oferta economica (fins a 40 punts). La puntuacié es determinara mitjancant la
férmula seguent

P =40 x (B/O)

P: puntuacio

O: oferta del licitador
B: oferta més baixa

No tindran puntuacié aquelles ofertes que ofereixin el pressupost de licitacio.

2. Ampliacié del termini de garantia de I'obra (fins a 2 punts). S’atorgara mig punt per a
cada any addicional de garantia que es proposi fins a un maxim de 4 anys d’ampliacio.

3.6.- Classificacio

Les empreses que es presentin a la licitacié hauran d’estar classificades tal i
com s’indica a continuacio:

v" Grup K, Subgrup 7, categoria 4

3.7.- Mesa de contractacio.

Pel que a fa la composicié i régim de la Mesa de contractacio, és procedent fer
una remissié al contingut de I'acord del Ple municipal de data 18 de juliol de
2019, modificat pel mateix organ en sessi6 del dia 27 de gener de 2022, relatiu
a la Mesa de contractaci6 permanent, que es troba publicat al Perfil del
contractant de ’Ajuntament de Manresa.

3.8.- Ofertes amb valors anormals o desproporcionats

Les ofertes econdmiques considerades seran aquelles que no siguin anormals
o desproporcionades. Podran tenir la consideracié dofertes anormals o
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desproporcionades -i, per tant, no rebran puntuacié en els criteris de valoracio-
aquelles en qué el percentatge de baixa sigui més de 8 punts superiors a la
mitjana dels percentatges de baixa de les diferents ofertes.

La mitjana de les ofertes es calculara com la mitjana aritmética de les ofertes
admeses a la licitacio, llevat de les dues ofertes més altes i les dues més
baixes de I'esmentat grup d’ofertes, que no es tindran en compte per a
'esmentat calcul. Quan el nombre d’ofertes admeses sigui inferior a set, per
calcular 'esmentada mitjana aritmeética no es tindran en compte l'oferta més
alta ni I'oferta mes baixa. Quan el nombre d’ofertes admeses sigui inferior a
cinc, per calcular 'esmentada mitjana aritmética es tindran en compte totes les
ofertes admeses.

En cas que només hi hagi una sola oferta admesa, I'oferta economica es podra
considerar anormal o desproporcionada quan representi una baixa superior al
20% respecte del pressupost de licitacio.

Per determinar si una oferta inclou valors anormals o desproporcionats, sera
preceptiu el seguiment del procediment regulat a I'article 149 de I'LCSP.

3.9.- Autoritzacio de variants.

No se’n preveuen.

3.10.- Garanties exigibles

Amb caracter previ a I'adjudicacié del contracte, caldra constituir una garantia
definitiva del 5% del pressupost ofert, en les condicions indicades a la clausula
28a del plec de clausules administratives.

3.11.- Condicions especials d’execucié del contracte

1) En cas d’existir subcontractacid, 'empresa contractista ha de presentar la
documentacié que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d’'abonament a les
empreses subcontractistes, quan sigui requerit per/la responsable del contracte i,
en tot cas, una vegada finalitzada la prestacié.

2) L'empresa contractista ha de mantenir, durant la vigéncia del contracte, les
condicions laborals i socials de les persones treballadores ocupades en
'execucidé del contracte, fixades en el moment de presentar I'oferta, segons el
conveni que sigui d’aplicacio.

El/la responsable del contracte podra requerir a 'empresa contractista que
declari formalment que ha complert I'obligacié. Aixi mateix, el/la responsable del
contracte o I'érgan de contractacié podran requerir als drgans de representacio
de les persones treballadores que informin al respecte.

3) L'empresa contractista desenvolupara una comunicacié inclusiva i aquests
efectes haura de garantir:
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a) Que en les activitats derivades de I'execucid del contracte no s'utilitzen
llenguatge o imatges sexistes, que no atemptin contra la igualtat de les
persones amb diversitat funcional de qualsevol tipus, els drets de la
infantesa, o que no siguin respectuoses amb la cura pel medi ambient, la
sostenibilitat i els drets dels animals.

b) L’4s d’'una comunicacié que no incorri en qualsevol tipus de discriminacié per
rad d’orientacio i/o identitat sexual, origen, edat, creences o altres condicions
o circumstancies personals o socials.

c) En les comunicacions derivades de I'execucié del contracte, evitar I'exaltacio
de la violencia i fomentar la diversitat cultural, fugint dels estereotips negatius
perpetuadors de prejudicis.

Mesures contra I'assetjament sexual i per rad de sexe

a) L’empresa contractista ha d’adoptar en I'execucié del contracte mesures per
prevenir, controlar i eradicar I'assetjament sexual, aixi com I'assetjament per
raé de sexe. També ha d’'aplicar les mesures destinades a promoure la
igualtat entre homes i dones, d’acord amb el que preveu la Llei 17/2015, de
21 de juliol, d’igualtat efectiva entre homes i dones.

b) El contractista, durant I'execucio del contracte, ha d’incorporar la perspectiva
de génere i evitar els elements de discriminacio sexista de I'is del llenguatge
i la imatge.

Les noves contractacions de personal que 'empresa o empreses adjudicataries
hagin de fer per executar-lo han d’efectuar-se preferentment entre persones
que es trobin en situacié legal d’atur conforme al que preveu el Reial decret
legislatiu 8/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
General de la seguretat Social i, quan sigui possible, entre col-lectius amb
particulars dificultats d’insercié en el mercat laboral definits en la Llei 27/2002
de 20 de desembre, sobre mesures legislatives per regular les empreses
d’insercid sociolaboral o persones que disposen del certificat de discapacitat.

L’empresa es sotmet a la normativa nacional i de la Unié Europea en matéria de
proteccio de dades. Aquesta obligacié es considera essencial.

Les comunicacions i documentacio relativa a I'execucio del contracte que realitzin
el contractista, el/ls subcontractista/es i/o els seus respectius agents vers
I’Ajuntament o tercers hauran de fer-se en llengua catalana.

L’'incompliment de les condicions especials anteriors podra ser motiu de
penalitzacio, d’acord amb el régim previst a la clausula 73a del plec.

3.12.- Obligacions essencials

Aquelles previstes com a tals en el plec.
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3.13.- Forma de pagament

Les certificacions s'expediran pel director prenent com a base la relacié valorada
mensual, en els 10 dies seguents del periode a qué corresponguin. Juntament
amb la certificacio s’haura de trametre la factura electronica corresponent.

3.14.- Revisid de preus

No procedeix la revisio de preus.

3.15. Causes especials de resolucié del contracte

Les causes de resolucido del contracte sén les que estableix l'article 245 de
'LCSP. També ho sera la demora en I'execucid, d’acord amb el que estableix
larticle 193.3 de 'LCSP i la clausula 72a del plec.

Quan el contracte sigui resolt per incompliment culpable del contractista, li sera
incautada la garantia i haura, a més, d'indemnitzar I'Ajuntament pels danys i
perjudicis ocasionats. La fixaci6 i valoracié dels danys i perjudicis causats sera
verificada pel director i resolta per I'Ajuntament, amb audiéncia prévia del
contractista.

3.16.- Suposits en que els incompliments de caracter parcial seran causa de resolucio

Els endarreriments o incompliments totals, o si escau parcials, en I'execucié de
les obres, sempre que no siguin imputables a I'Ajuntament, podran ser penalitzats
d’acord amb alld que estableix el primer paragraf de I'apartat 3 de l'article 193 de
I'LCSP (penalitats diaries o resolucio).

S’aplicara el mateix régim per aquells endarreriments o incompliments relacionats
amb el ritme o calendari per a la realitzacié de les obres fixat per la direccio,
sempre que no siguin imputables a I'Ajuntament.

La potestat d'imposar penalitats per demora en I'execucio s’entén com alternativa
a la facultat de resoldre el contracte, quan aixi sigui procedent.

3.17.- Recepcid del contracte i termini de garantia de la prestacid contractada o
justificacié de la seva no necessitat

L'Ajuntament, a instancia del director facultatiu, fixara la data i I'nora en qué tindra
lloc la recepcié formal de les obres executades. Aquesta circumstancia sera
comunicada amb l'antelacié suficient i per escrit als interessats.

El contractista té I'obligacio d’assistir a les recepcions d’obra. Si per causes que li
sén imputables no compleix amb aquesta obligacid, no podra exercir cap dret
derivat de la seva assisténcia.

En l'acta de recepcidé també hi assistira la Intervencié municipal, d’'acord amb les
previsions de la disposicié addicional tercera de 'LCSP.
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De la recepcio s’ha d’estendre una acta, que signaran el técnic director de I'obra,
el representant de I'Ajuntament, el contractista i la intervencié municipal.

Per raons d'interés public o mutu acord podran fer-se recepcions parcials de part
o parts de les obres.

El termini de garantia, que es comencara a comptar a partir de la data en qué
sigui formalitzada la recepcio de les obres, sera d’'un (1) any. Els licitadors podran
ampliar aquest periode en les seves proposicions.

Dins del termini de 15 dies anteriors al compliment del termini de garantia, el
director de les obres, d’ofici o a instancia del contractista, redactara un informe
sobre I'estat de les obres. Si el director facultatiu considera que les obres o les
prestacions no es troben en estat de ser rebudes, durant el periode de garantia el
director dictara les instruccions oportunes al contractista per a la reparacié d’alld
construit, concedint-li un termini per fer-ho durant el qual continuara obligat a la
conservacio de les obres, sense dret a cap prestacid per ampliacio del periode de
garantia.

En cas de recepcions parcials de parts d'obra, el termini de garantia de les parts
rebudes comencara a comptar-se des de la data de la respectiva recepcié.

3.18.- Penalitzacions

Sens perjudici de la resolucié del contracte per incompliment de les seves
obligacions, l'alcalde president, a proposta del director de les obres i prévia
audiéncia al contractista per un termini de 10 dies, podra imposar a 'adjudicatari
una penalitzacié consistent en multa de fins al 10% del preu del contracte, IVA
exclos, per I' incompliment d'obligacions diferents a les previstes a la clausula
72a del plec. Entre altres, els incompliments que podran donar lloc a la imposicio
de multes seran:

— Si, al temps de la recepcid, les obres no es troben en estat de ser rebudes
per causes imputables al contractista.

— Per defectes en la qualitat dels materials.

— Per defectes en I'execucio de I'obra.

— En cas dincompliment de qualsevol de les obligacions indicades a les
clausules 40a a 43a del plec.

— Per incompliment de les condicions especials d’execucié previstes a la
clausula 44a.

— Per no respectar manifestament les ordres dictades per la direccié
facultativa.

— Per incomplir qualsevol altra obligacié prevista en aquest document o bé en
el projecte.

En tot cas, la imposicio de les penalitats no eximira el contractista de I'obligacié
que legalment li incumbeix quant a la reparacié dels defectes.
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3.19.- Subcontractacié

En cas que ladjudicatari vulgui subcontractar parcialment I'execucié del
contracte, haura de complir obligatoriament amb el que preveu l'article 215 de
'LCSP, en especial, comunicant préviament a ['Ajuntament qualsevol
subcontractacié i preveient que els subcontractistes tinguin I'aptitud i solvéncia
per als treballs que hagin d’executar en I'obra.

La comunicacié prévia dels treballs que es pretenguin executar per empreses
subcontractades es realitzara a la direccid facultativa per escrit amb una
antelaci6 minima de cinc dies a la data en que els treballs a executar pel
subcontractista hagin de comencgar. En aquest escrit es justificara la necessitat
tedrica de subcontractar, que en cap cas suposara la simple prestacié personal
sense especialitzacio prévia, ni prestamisme personal encobert.

La subcontractacié de parts d’obra haura de complir necessariament amb les
prescripcions establertes a la Llei 32/2006, de 18 d’octubre, reguladora de la
subcontractacio en el sector de la construccid.

En cas dexistir subcontractacié, 'empresa contractista ha de presentar la
documentacié que justifiqui el compliment efectiu dels terminis d’abonament a les
empreses subcontractistes, quan sigui requerit pel/ per la responsable del
contracte i, en tot cas, una vegada finalitzada la prestacié (condicié especial
d’execucio).

3.20.- Compromis d’adscripcié de mitjans

No procedeix.

3.21.- Modificacions de contracte

No es preveuen modificacions de contracte.

3.22.- Criteris de desempat en cas d’igualacié d’ofertes.

En cas que es produeixi un empat en aplicacié dels criteris indicats en I'apartat
3.6 d’aquesta memoria, tindran preferéncia en I'adjudicacié del contracte les
proposicions presentades que tinguin a la plantilla un nombre de persones
treballadores fixes amb discapacitat superior al 2 per cent, sempre que
aquestes proposicions igualin en els seus termes les d’'una millor relacid
qualitat preu des del punt de vista dels criteris que serveixin de base per a
l'adjudicacié. A aquests efectes, en el cas d’empreses amb menys de 50
persones treballadores, al % de persones treballadores fixes amb discapacitat
en plantilla que declarin caldra sumar-li un 2%, amb la finalitat de, en el seu
cas, poder fer la comparativa de manera equitativa amb el % que acrediten les
empreses amb més de 50 persones treballadores. La referéncia a prendre en
consideracié per calcular el percentatge indicat de persones discapacitades
sera el del darrer mes natural anterior al de publicacié de I'anunci de licitacio.

En el cas que loferta sigui presentada per una UTE, el percentatge de
persones amb discapacitat que declari cada societat es ponderara amb el
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percentatge de participacid que tingui cada empresa integrant de la unio
segons l'escrit indicat a la clausula 19a, apartat primer, del plec.

Si un licitador presenta convenis, acords o compromisos amb terceres entitats
vinculats amb mesures alternatives al compliment del 2% previst en la
legislacié d’integracié social de minusvalids, només es computara el
percentatge del 2% a efectes de resoldre 'empat indicat.

Si diverses empreses licitadores queden igualades quant a la proposicié amb
una millor relacié qualitat preu i, a més, acrediten tenir relacié laboral amb
persones amb discapacitat en un percentatge igual o superior al 2 per cent,
tindra preferéncia en I'adjudicacio del contracte 'empresa licitadora que disposi
en la seva plantilla d’un percentatge meés elevat de persones treballadores fixes
amb discapacitat.

En cas que l'element consistent en el nombre de treballadors o treballadores
amb discapacitat no resolgui 'empat, s’aplicaran per l'ordre indicat els criteris
previstos a les lletres b), ¢) i d) de I'apartat 2 de l'article 147 de 'LCSP.

La documentacio acreditativa o vinculada als criteris de desempat indicat es
requerira en el moment en que es produeixi 'empat (147.1 LCSP).

El cap d’Unitat de Programa d’Inversions
i Subvencions El regidor delegat d’'Urbanisme i Mobilitat
Josep Pujol Sancho Carles Garcia Estany
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