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I. DISPOSICIONS GENERALS

1. OBJECTE | CONCEPTES
1.1. Objecte

Constitueix l'objecte d'aquest plec la regulacié del concurs public promogut per
I'Ajuntament del Masnou, mitjangant procediment obert, de la transmissio onerosa i
constitucio d'un dret de superficie sobre un proindivis d’'un bé immoble patrimonial
descrit en I'apartat 1.1. del present plec, per destinar-lo a la promocid, la construccio i
la transmissié dels habitatges amb qualificacié de proteccié oficial per part de I'entitat
adjudicataria del concurs public (el superficiari) en regim de venda del dret de
superficie a les persones que determini I'Ajuntament (els adquirents) i amb una
durada de 75 anys, moment en qué els habitatges passaran a ser de titularitat de
I’Ajuntament del Masnou.

El bé patrimonial es troba inventariat en el Llibre del patrimoni municipal del sol i de
I'habitatge de I'Ajuntament del Masnou que es relaciona a continuacié per a destinar-lo a
la promocid, construccid i transmissio d’habitatges de proteccioé oficial i d’aparcaments
mitjangant constitucié de dret de superficie.

Aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio: Per Acord de la Junta de Govern
Local de I'Ajuntament del Masnou de data 05/06/2025 i publicat al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona de data 17/06/2025. De conformitat amb [l'article 153 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, la fermesa de I'acte administratiu d’aprovacio definitiva
del projecte de reparcel-laci6 comporta els efectes econdmics i juridics que preveu
l'article 127 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré:

Dades de la finca:

Finca: 19403

Municipi: EI Masnou

Codi postal: 08320

Codi Registral Unic (CRU): 08093000982614
Finca vigent: Si

Titol: Cessi6 gratuita.

Assentament: Inscripcio 1 de data 18/08/2025.
Naturalesa: Certificacié administrativa.

Titol: Reparcel-lacio.

Administracié: Ajuntament del Masnou (NIF: P0811700D).
Procediment: X2024027938.

Data del document: 22/07/2025.

Descripcio de la finca:

URBANA: FINCA RESULTANT CODI NUM. 2.- FINCA DESTINADA A ZONA DE
VOLUMETRIA ORDENADA DESTINADA A HABITATGE PROTEGIT (Clau 11cb-hp)

Identificada amb el num. 2 del planol de finques resultants del Projecte de Reparcel-lacio
del PA 01 de la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana del Masnou als
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

sectors PE 4 CAN BARNADES i PE 6 JOAN ROIG i ENTORN DEL PASSEIG DE
BELLESGUARD.

Porci6 de terreny de forma quadrilater irregular de cabuda 1.083,20 m2.

Llinda:

e al nord en una linia recta de 25,53 metres amb la finca resultant nim. 1s del mateix
projecte de reparcel-lacié qualificada de sistema d'equipament.

e a l'oest en una linia corba de 41,10 metres amb finca 4s del mateix projecte de
reparcel-lacio qualificada de sistema viari 1.

e al'est amb una linia corba de 45,56 metres amb la finca resultant num. 1 del mateix
projecte de reparcel-lacioé qualificada amb clau 11cb/11cb.

e jal sud en una linia recta de 25,00 metres amb la finca resultant nim. 1 del mateix
projecte de reparcel-lacié qualificada amb clau 11cb/11cb).

Qualificaci6: ZONA DE VOLUMETRIA ORDENADA DESTINADA A HABITATGE
PROTEGIT (Clau 11cb-hp), a la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana
del Masnou als sectors PE 4 Can Barnades i PE 6 Joan Roig i entorn del Passeig de
Bellesguard.

Aprofitament urbanistic:

Superficie de sostre edificable sobre rasant:

- Habitatge de proteccio oficial generic: 3.153,00 m2.

Us: Edifici d'habitatges plurifamiliar. HPO Régim General compravenda (zona A).
Habitatges: 39 habitatges.

Aparcament minim: 39 places.

Preus maxims de venda dels habitatges i annexos:

D’acord amb el projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament:

- Preus maxims de HPO (m?/st til): (Masnou: ZONA A)
HPOv = 2.759,33 €/m?stu

- Preus maxims de HPO (m?/st const): (Masnou: ZONA A)
0,75 Coeficient conversié m? utils a m? construits (inclou elements comuns)
HPOv = 2.069,50 €/m?st

L’Ajuntament del Masnou és titular, en proindivis, del 79,977000 % de la propietat
de la finca objecte del concurs public.

La societat mercantil Metropolitan House Bcn Residential, SL, és titular, en
proindivis, del 20,023 % de la propietat de la finca objecte del concurs.

Valors de referéncia corresponents al proindivis propietat de I’ajuntament:

Aprofitament urbanistic:
Superficie de sostre edificable sobre rasant:
- Habitatge de proteccié oficial genéric: 2.521,67 m2.

Us: Edifici d'habitatge plurifamiliar. HPO Régim General compravenda (zona A).
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

Habitatges: 31 habitatges.
Aparcament minim: 31 places.

Preus maxims de venda del dret de superficie dels habitatges i annexos:

D’acord amb I'exposat en l'informe dels serveis técnics municipals, en cas d’habitatge
protegit, el valor de venda es troba regulat per la Llei 11/2025, de 29 de desembre, de
mesures en matéria d'habitatge i urbanisme. Per a HPO en régim general el preu de
venda per habitatge esta fixat a 2.836,59 €/m? de superficie Util, i per als annexos a
1.418,29 €/m? de sup. util.

No obstant, d’acord amb la disposicié transitoria segona de la Llei 11/2025, de 29 de
desembre, de mesures en materia d'habitatge i urbanisme, el preu maxim de transmissié
del dret de superficie d'un habitatge de proteccié oficial és del 85% del preu de venda
d’un habitatge qualificat definitivament d’HPO en el mateix any. Conseguentment, el preu
de venda resultant per metre quadrat de superficie Util del dret de superficie és de:

- Preus maxims de HPO (m?/st util):
Coeficient reductor: 15 % (segons DT.2 de la Llei 11/2025)

Habitatge: 2.411,10 €/m?stu
Aparcament: 1.205,55 €/m?stu

- Preus maxims de HPO (m?/st const):
Coeficient: 0,75 (conversi6 m? utils habitatge a m? construits que inclou elements
comuns)

Habitatge: 1.808,33 €/m?

Aquests valors es podran actualitzar d’acord amb els moduls publicats anualment per
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
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1.2. Conceptes

construits,

present plec, s’entén com a “superficiari’ a I'adjudicatari guanyador
d’aquesta licitacié publica que ostenta, entre d’altres, les obligacions principals d’elaborar
el projecte d’obres, sol-licitar la preceptiva llicéncia d’obres a I'Ajuntament del Masnou i,
un cop obtinguda, edificar la construccié d’acord amb els terminis maxims establert en la
clausula 4.5 del present plec o en la seva oferta com a millora, aixi com transmetre el dret
de superficie sobre els habitatges en régim de proteccié oficial als “adquirents” que
reuneixin els requisits que determini I'Ajuntament del Masnou, tenint el dret de superficie
una vigéncia maxima de 75 anys a comptar des de la data de la seva constitucié formal.

Als efectes del present plec, s’entén com a “adquirent” a la persona fisica a qui el
superficiari haura transmes, a titol oneros, el dret de superficie sobre I'habitatge en regim
de proteccid oficial, prévia determinacié i autoritzacié de I'Ajuntament del Masnou, per
destinar-la a I's d’habitatge habitual i permanent durant el termini maxim de vigéncia de
75 anys del dret de superficie a comptar des de la data de constitucié formal del dret.

2. PRESTACIONS DEL CONTRACTE

L'objecte d'aquest concurs public comprén les prestacions principals seguents:

a) La transmissié d'un dret de superficie sobre un proindivis d’'un bé patrimonial
descrit al present plec a favor del superficiari, adjudicatari d'aquest concurs, per un
periode de setanta- cinc (75) anys, amb el contingut i les caracteristiques
previstos en aquest plec.

b) La promocid, per part del superficiari, de I'edifici d’habitatges sobre el proindivis
del bé patrimonial descrit a l'apartat 1.1., i d’acord amb les condicions establertes
en aquest plec. S’entendra que l'edifici ha estat construit (inclds condicionament
interior) en la data en qué s’expedeixi el certificat final d’obra.

c) La redaccio, d’'acord amb l'avantprojecte presentat en la licitacio, del projecte
basic, del projecte executiu, la direccié d'obres, la seguretat i salut de I'obra, aixi
com qualsevol altra actuacié que tingui a veure amb aquesta; i la peticié de tots
aquells permisos o llicencies que siguin preceptius. Junt amb les instal-lacions
necessaries per a la posada en marxa dels habitatges de proteccio oficial i la
projeccio i execucio d’obra accessoria o vinculada amb I'obra principal.

d) L’adjudicatari, en qualitat de titular del dret de superficie resultant d’aquesta

licitacid, cedira, mitjancant la transmissié del dret de superficie, els habitatges
d’acord amb el que es preveu en aquest plec, a les persones que
reuneixin els requisits que determini I'’Ajuntament del
I’Ajuntament la propietat del sol.

e) La reversi6 de I'edifici construit al titular del proindivis, quan finalitzi la vigéncia
del dret de superficie resultant d’aquesta licitacio.

f)Ni el superficiari, ni I'adquirent, no podra cedir el contracte ni cap dels drets derivats
del mateix, sense el previ consentiment exprés de I'’Ajuntament.

g) Es lliurara a I'Ajuntament copies de les escriptures de transmissié del dret de
superficie. En dites escriptures s’hauran de transcriure totes les obligacions que
s’inclouen en aquest Plec i que assumeixen el superficiari i 'adquirent davant del
propietari del sol, que és I’Ajuntament, en relacié amb el dret de superficie.

h) La parcel-la es considera com a cos cert, es transmet en I'estat actual en qué es
troba, situacio juridica, urbanistica i administrativa. No cabra cap reclamacio per
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possibles variacions, tant en la superficie dels béns com en el volum edificable que
poguessin sorgir com a consequéncia de la normativa reguladora, ni de les
condicions geologiques, topografiques o analogues que poguessin afectar la
construccid, no constituit, per tant, causes d’impugnacié o resolucié de I'adjudicacio,
ni de reclamaci6é economica.

i)Les millores que formuli el superficiari en la seva proposicié, sense cap cost per a
I'Ajuntament, s’entendran obligatories i constitutives del dret de superficie, llevat
que no siguin acceptades per I’Ajuntament.

j)Ni el superficiari ni els adquirents de I'habitatge podran al-legar en cap cas com a

motiu d’'incompliment d’aquest contracte la existéncia d’'un segon propietari de la
parcel.la en régim d’indivis.

3. DEFINICIO DELS CRITERIS NORMATIUS, TECNICS | CONSTRUCTIUS DE LES
EDIFICACIONS

La definicio técnica i urbanistica de I'objecte d’aquesta licitacio és el seglent:
a) Documentacio técnica
La documentacié técnica minima a presentar sera la seguent:
Avantprojecte de la promocio, que incloura:
o Descripcio del programa funcional de I'edifici, habitatges, espais comuns.
o Memoria técnica descriptiva sistemes estructurals i constructius de I'edifici, amb
memoria de qualitats.
o Documentacid6 memoria justificativa compliment normativa urbanistica, técnica
general i particular de I'’Ajuntament del Masnou.
b) Condicions técniques minimes de I'edificacio, generals i comuns a I’edifici:

El programa funcional d’habitatges s’ajustara al seglient parametre:

o Habitatges de 2 dormitoris: 70% del nombre total d’habitatges.
o Habitatges de 1 o 3 dormitoris: 30% del nombre total d’habitatges.

CONDICIONS TECNIQUES MINIMES DE L’EDIFICACIO:
Condicions generals de I’edifici:

o Determinacions previstes a la Modificacidé puntual del Pla General
d'Ordenacié Urbana del Masnou als sectors PE 4 Can Barnades i PE 6
Joan Roig i Entorn del Passeig de Bellresguard.

o Eficiencia energética: L’edifici haura de tenir com a minim la certificacié de
eficiencia energética B.

o Eficiencia acustica: Compliment CTE i normativa d’'aplicacio.

Us habitatge protegit:
o Compliment dels parametres urbanistics i d’edificacié generals.
o Compliment de la normativa técnica d’aplicacié general CTE, contra incendis, etc.
o Compliment de la normativa tecnica (ordenances) de I'Ajuntament del Masnou.
o Definicié dels sistemes energetics dels habitatges, clima, aigua, etc.

Aparcaments i altres:
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o Aparcaments: Minim una plaga aparcament cotxe per habitatge.
o Places de bicicleta per habitatge, places accessibles, places endollables per
vehicles eléctrics i trasters: Minim segons normativa.

4. CONDICIONS GENERALS DEL DRET DE SUPERFICIE

4.1. Objecte i naturalesa juridica

En aquest plec es recullen les condicions reguladores aplicables al dret de superficie
sobre un proindivis resultant de la present licitacid publica, el qual té, en tot cas,
naturalesa juridica privada.

D'acord amb aquest plec, s'estableix un regim juridic del dret real de superficie, a favor
del superficiari ('adjudicatari del concurs), sobre el proindivis de la finca propietat de
'Ajuntament del Masnou resultant de la present licitacié, al qual li és d’aplicacié les
previsions i les especificitats incloses al present plec, per a la construccié d'habitatges
de proteccio oficial en régim de venda del dret de superficie.

El contracte de dret de superficie és de naturalesa privada.

4.2. Termini

El termini de vigéncia del dret de superficie sera per un periode de setanta-cinc (75)
anys a comptar de l'endema de latorgament de la pertinent escriptura publica de
constitucio del dret de superficie. El dret de superficie no sera susceptible de
prorroga. Un cop finalitzat el termini, la propietat superficiaria revertira a I’Ajuntament
del Masnou.

A l'escriptura publica es fara constar, com a condicid essencial de la constitucié del dret
real, I'obligacio del superficiari de destinar la promocio edificada a la finca a atendre les
necessitats d'habitatge de proteccié oficial en régim de venda del dret de superficie,
d'acord amb allo establert a la normativa aplicable i a les presents bases.

4.3. Formalitzacié de la constitucié del dret real de superficie

En l'escriptura publica de formalitzacié de la constitucié del dret de superficie s'hi fara
constar, com a condicié essencial de la constitucié del dret real, I'obligacié del superficiari
de destinar la promocio edificada a la finca atendre les necessitats d'habitatge de
proteccié oficial en régim general de transmissio del dret de superficie, d'acord amb
I'establert a la normativa aplicable i al present Plec i atés que la finalitat de la constitucio
del dret de superficie és la construccié d’habitatges destinats a politiques socials, en
expressio de l'interés general de garantir un habitatge digne i adequat als ciutadans.

4.4. Canonicondicions economiques del dret de superficie

L’ajuntament cobrara un preu per la transmissié del dret de superficie per 75 anys. El
superficiari realitzara el pagament integre del preu ofert, IVA inclos, en el mateix acte de
signatura publica de constitucid del dret de superficie, mitjangant xec bancari nominatiu
degudament conformat o certificat per I'entitat de crédit pagadora.

Com a contraprestacié a la constitucid del dret de superficie i en expressio de la seva
onerositat, el superficiari abonara un preu minim, IVA no inclos, de 380.193,34 € o el
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IVA no inclos.

preu que en resulti de I'oferta presentada, que ha de ser com a maxim, de 532.193,00 €,

4.5. Obres i instal-lacions

El proindivis de la finca es cedeix en dret de superficie en I'estat actual d'escomeses
generals existents corresponents als subministraments de qué estan dotats.

La promocié de l'edifici d'habitatges inclou la redaccié dels projectes basics, dels
projectes executius, de la direccio d'obres, de la coordinacié de seguretat i salut de I'obra,
aixi com qualsevol altra actuacié que tingui a veure amb aquesta i la peticié de tots
aquells permisos o llicéncies que siguin preceptius.

Calendari d’actuacions:

Formalitzar el dret de 15 dies habils des de la notificacio de la
superficie en escriptura resolucioé d’adjudicacio del contracte.
publica notarial

Sol-licitar la llicéncia d'obres | 2 mesos a partir de la constitucio del dret

de superficie.
Resolucio d’incidéncies 1 mes a partir de la notificacio.
Inici de les obres El que indiqui la llicéncia municipal.
Termini maxim d’execucié de | El que determini la llicéncia municipal.
les obres
Sol-licitar la qualificacié 1 mes des de 'acabament de les obres.

definitiva d'habitatge amb
proteccio oficial

Termini per a la transmissio 6 mesos des de la data en que
als adquirents del dret de 'ajuntament comuniqui al superficiari el
superficie sobre els listat d’adquirents.

habitatges de proteccio oficial
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El superficiari haura de realitzar les obres de cada edifici, prévia obtencio de la preceptiva
llicencia municipal i les executaran sota la supervisi6 dels Serveis Tecnics de
I'Ajuntament del Masnou, d'acord amb el calendari definit en la present clausula.

La totalitat de les obres i millores incorporades de manera permanent i fixa als espais
objecte del dret de superficie restaran de propietat de I'Ajuntament del Masnou sense
indemnitzacié o compensacié de cap mena.

Les obres de construccio de I'edifici objecte del dret de superficie s'executaran d'acord
amb el régim i les disposicions incloses al present Plec.

El superficiari, en exercici del dret de superficie constituit, s'obliga a la construccié de
I'edifici, en els terminis que es fixa en el present plec.

Per dur a terme la construccio, la instal-lacio i posada en funcionament de I'edifici, el
superficiari disposara del termini establert que es fixa en el present plec o aquell al qual
s’hagi compromeés en la seva oferta com a millora de reduccié dels terminis maxims.

En cas d'incomplir-se aquest termini, es produira l'extincié del dret de superficie i
I'Ajuntament del Masnou recuperara el ple domini i la possessido de la finca. Aquest
termini podra ser objecte de prorroga, per justa causa apreciada, consentida i autoritzada
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formalment per I’Ajuntament, prévia sol-licitud del superficiari presentada al registre
electronic de I’Ajuntament com a maxim dos mesos abans del venciment del termini.
En cas de prorroga, s'entendra ampliat per al mateix periode el termini maxim de
vigéncia del dret de superficie

4.6. Despeses de manteniment i funcionament

Durant la vigéncia del dret de superficie, els adquirents (persones a qui el superficiari
haura transmes el dret de superficie) assumiran les despeses de les obres i treballs de
manteniment ordinari i extraordinari, conservacio i reparacié necessaries per tal de
mantenir les instal-lacions i obres de I'edifici d'habitatges, existents o que puguin existir en
el futur, en perfecte estat d'Us i conservacio, incloses les de contractacio amb les
companyies subministradores, les altes dels comptadors, els consums dels diversos
subministraments i, en general, totes les despeses derivades de la utilitzacié dels
immobles i la seva destinacié a les finalitats objecte del dret de superficie.

Els adquirents assumiran, igualment, les despeses dels serveis comunitaris que els hi
corresponguin, aixi com els tributs que, si s’escau, graven la propietat i siguin legalment
exigibles.

En tot cas, si malgrat aixo I’Ajuntament del Masnou efectua algun pagament pels
conceptes indicats, podra repercutir-lo als adquirents.

4.7. Despeses i tributs

Les parts assumiran les despeses i els tributs que es generin de la constitucio del dret
de superficie i de la seva posterior elevacio a public, del seu compliment i inscripcions
registrals, de conformitat amb la normativa aplicable.

Aniran a carrec del superficiari els impostos, arbitris i taxes de qualsevol classe que
puguin gravar la propietat de I'immoble o la seva ocupacio.

4.8. Transmissio del dret de superficie dels habitatges de proteccié oficial

a) El superficiari o, en el seu cas, el subcontractista expressament autoritzat per I'érgan
de contractacié portara a terme la transmissié del dret de superficie i, per tant, la
propietat de I'is dels habitatges amb proteccio oficial.

La transmissié es verificara com a cosa certa, en l'estat actual en quée es trobi
'immoble en el moment de la transmissiod, situacioé juridica, urbanistica i administrativa;
retenint I’Ajuntament del Masnou la propietat del sol.

En la primera i en totes les futures transmissions, els adquirents hauran de tenir el
contracte visat per 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, en qué se certifiqui que
reuneixen tots els requisits exigits per accedir a habitatges de proteccio oficial.

L’adquirent quedara subrogat en la posicié juridica del transmitent, en totes les
obligacions adquirides per aquell davant tercers, especialment i en el seu cas, en les
garanties mitjangant hipoteca sobre el dret de superficie o sobre les construccions que
del mateix es derivin.

Els adquirents no adquireixen drets de cap tipus davant I'Ajuntament del Masnou,
excepte aquells derivats de la subrogaci6 dels drets dels superficiaris, com a titulars
del dret de superficie, en adquirir el domini de I'habitatge. Aquest dret s’extingira
automaticament al venciment del termini.
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b) Seleccid d’adquirents i adjudicacié dels habitatges.

La seleccié de la totalitat de les persones fisiques a les que seran adjudicats els
habitatges amb proteccid oficial en régim de transmissio del dret de superficie (els
adquirents) correspondra exclusivament a I’Ajuntament del Masnou a través de I'Oficina
local d’habitatge municipal. L’Ajuntament definira préviament els criteris d’assignacio i de
la selecci6 dels adquirents.

El superficiari haura de lliurar a I'Ajuntament (concretament, I'Oficina Local d’Habitatge
municipal) la documentacié i informacié referida a la transmissié dels habitatges.

5. NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER | IDONEITAT DEL
CONTRACTE

Al municipi del Masnou, I'habitatge es troba entre les preocupacions ciutadanes
prioritaries i la pressio que aix0 genera s’ha anat traslladant en els darrers anys a I'esfera
dels poders publics, ja sigui 'administracié autondmica, com també la local.

Dins la politica d’habitatge de I'Ajuntament del Masnou, es recull I'ampliacié del parc
assequible, determinant com una de les linies estratégiques per aconseguir aquesta
finalitat 'augment del parc public actual donada la manca d’habitatge assequible a la
ciutat davant la important demanda existent.

La constitucio d’'un dret real de superficie queda justificada tant per la propia rendibilitat
social derivada de l'actuacié a desenvolupar que afavorira a uns sectors de la poblacio
que es troben allunyats del mercat de venda per tal que puguin accedir a un habitatge
digne al municipi, com pel fet que la promoci6 d’habitatges s’emmarca plenament dins les
competencies municipals. Per tant, la constitucio d’aquest dret de superficie respecte de
la finca municipals té una utilitat publica i d’interés local atesa la seva finalitat de
construccio d’habitatges de proteccié publica.

La construccioé d’habitatges de proteccid oficial alleugerira la forta pressiéo de demanda
d’habitatge al Masnou i avangara en el compliment del mandat que estableix I'art. 73 de la
Llei 18/2007 als municipis respecte I'objectiu de solidaritat urbana.

6. RENDIBILITAT SOCIAL DELS BENS

D'acord amb l'article 7.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques sén béns i drets de domini privat o patrimonials els que,
essent de titularitat de les Administracions Publiques, no tinguin el caracter de
demanials. La gestié i administracié d'aquest béns, estableix l'article 8, s'ajustara als
principis seguents:

a) Eficiéncia i economia en la gestio.

b) Eficacia i rendibilitat en la seva explotacié.

c) Publicitat, concurrencia i objectivitat en adquisicid, alienacié i explotacio.

d) Identificacié i control a través d'inventaris o registres adequats.

e) Col-laboracié i coordinacio entre Administracions per optimitzar s i rendiment.

A més, en el cas de Catalunya, l'article 72.3 del Reglament de patrimoni dels ens
locals assenyala que preval larendibilitat social per sobre de la rendibilitat economica,
com ara la prestacio de serveis socials; la promocio i lareinsercio socials; les activitats
culturals i esportives, de promocié urbanistica, foment del turisme, ocupacio del lleure
o altres analogues.

Q.
2,
3]
S
[a)
=
3
h=]
I
>
<
O
<
o
=
5]
<
=1
2
c
1%}
I
£
Q
j2]
=
€
8
s
7]
=
=
<
£
2
|5
2
=4
S
=
(53
L)
3]
<
@
£
3
Q
5]
S
9}
o
«
2
<
2
3
T
o
Q
Q
o
<
=4
=1
1%
R4
=
=4
@
£
3
(5]
S
S
7]
4]
3
=3
<

AJUNTAMENT DEL MASNOU




DOCUMENT
Informe amb signatura

ORGAN EXPEDIENT
Territori X2026001182

Codi Segur de Verificacié: 06e6e565-74b6-4f8a-a786-725eb754d7ec | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2026_2883695

Data d'impressié: 02/03/2026 15:04:45
Pagina 16 de 71

1.- La tecnica d'Administracié General - CLAUDIA COLL CAMACHO - 02/03/2026

Q.
2,
3]
S
[a)
=
3
h=]
I
>
<
O
<
o
=
5]
<
=1
2
c
1%}
I
£
Q
j2]
=
€
8
s
7]
=
=
<
£
2
|5
2
=4
S
=
(53
L)
3]
<
@
£
3
Q
5]
S
9}
o
«
2
<
2
3
T
o
Q
Q
o
<
=4
=1
1%
R4
=
=4
@
£
3
(5]
S
S
7]
4]
3
=3
<

AJUNTAMENT DEL MASNOU

Aquests béns, integrats dins del patrimoni public del sol i I'habitatge, es poden alienar
per un preu inferior al de la seva valoracid, a favor d'entitats privades sense anim de
lucre, per atendre necessitats d'habitatge de caracter social, d'acord amb el que
disposa el article 167.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
textrefés de la Llei d’urbanisme, i d’acord amb els articles 17.8 i 51.2.c) de la LDH.

7. DIVISIO EN LOTS

No és possible fer la divisio en lots ja que la divisid en lots dificultaria una correcta
execucié i desenvolupament de les obres, multiplicant costos d'infraestructura,
implantacions d’obra, afectacions a via publica i aplicacié de mesures correctores.

La no divisi6 en lots es considera la formula adequada tenint en compte les
caracteristiques de la finca objecte d’aquest dret de superficie: definici6 geométrica,
dimensions, proximitat i limitacid del preu de venda, fet que implica que els costos de
construccio sigui un factor clau per poder dur a terme unes promocions immobiliaries amb
els estandards de qualitat exigits pels beneficiaris de I'habitatge final.

8. NATURALESA | REGIM JURIDIC

La constitucio d’'un dret de superficie s’ha de considerar un contracte de naturalesa
privada promogut per una administracié publica en els termes de I'article 26 de la LCSP.

Els contractes privats que subscriguin les administracions publiques es regeixen, quant a
la seva preparacio6 i adjudicacid, si no hi ha normes especifiques, per les seccions 1a i 2a
del capitol | del titol | del llibre segon de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del sector public amb caracter general, i per les seves disposicions de desplegament, i
s’aplica supletoriament la resta de normes de dret administratiu o, si s’escau, les normes
de dret privat, segons correspongui per raé del subjecte o entitat contractant. Pel que fa
als seus efectes, modificacio i extincid, aquests contractes es regeixen pel dret privat.

El seu regim juridic esta constituit per la normativa seguent:

a) El present plec de clausules administratives particulars.

b) Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

c) Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei
30/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public (d’ara endavant, RD
817/2009).

d) Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques aprovat
pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, en tot allo no modificat ni derogat per les
disposicions esmentades anteriorment (d’ara endavant, RGLCAP).

e) Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del regim local.

f) Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

g) Pel Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de les
disposicions legals vigents en matéria de régim local.

h) Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels
ens locals.

i) Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.

j) La Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatius
als drets reals i la resta de normes de dret civil reguladores del dret de superficie, en
particular, les del Reglament Hipotecari.
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

k) Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refés de la
Llei del Sdl i Rehabilitacié Urbana.

~

E)

n) Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

o) Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

p) Perla Llei 13/2014, d’accessibilitat.

q) Pel Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat

de Catalunya.
r) Per les restants normes del dret administratiu, amb caracter supletori.
s) En defecte d’aquest ultim, per les normes del dret privat.

El desconeixement de les clausules del contracte en qualsevol dels seus termes, dels
altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d’aplicacié6 en Il'execucid de la cosa pactada, no eximeix al
superficiari ni a 'adquirent de I'obligacié de complir-les.

Formara part del contracte, a més del present Plec, la proposicié del superficiari, per bé
qgue les millores, variables o alternatives proposades només formaran part del contracte si
so6n admeses expressament en I'adjudicacio per I'6rgan de contractacio.

9. TERMINI

El termini de vigéncia del dret de superficie és de 75 anys a comptar des de la inscripcid
en el Registre de la Propietat de la transmissid del dret de superficie a favor del
superficiari, adjudicatari del contracte.

Aquest periode es dividira en dos periodes: un primer per a 'elaboracié del projecte,
I'execucio de les obres d’edificacio i la transmissio del dret de superficie; i un segon que
transcorre des que s’ha produit la primera venda fins a I'extincié del dret de superficie,
per qualsevol causa.

Un cop transcorregut el periode de 75 anys, aquest restara extingit, amb la consequent
reversié de la construccio edificada sobre la finca descrita a la clausula 1 del present
Plec a favor de I'Ajuntament titular del domini, sense que aix0 impliqui cap dret
d’'indemnitzacié a favor dels adquirents.

10. CONSTITUCIO DEL DRET

L’Ajuntament i el superficiari formalitzaran el dret de superficie en escriptura publica. La
constitucié del dret de superficie es produira en el moment en qué aquest s’inscrigui en
el Registre de la Propietat d’acord amb l'article 53.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015,
de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana; i
als efectes de I'oposabilitat davant tercers, d’acord amb alld que preveu l'article 564-3.3
de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya

El termini maxim per a la formalitzacié de la transmissié mitjangant escriptura publica sera
d'un mes comptador a partir de la data de notificacié electronica de la resolucié
d’adjudicacio.

Les despeses i els impostos que s'originin per la constitucio del dret de superficie,
fins a la seva inscripcié preceptiva al Registre de la Propietat, aniran a carrec del
superficiari.
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de la LCSP.

1. PREU DE LICITACIO

12. FACULTATS DE DISPOSICIO DEL SUPERFICIARI

Les facultats de disposicié del superficiari se subjectaran a les segients regles:

Propietat.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. https://tramits.elmasnou.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DEL MASNOU

En el moment de la formalitzacid es constituira una garantia en la constitucié del dret
de superficie, a la tresoreria de I'Ajuntament del Masnou, per un import equivalent al
3% del valor de la finca i de les obres a executar sobre la finca, impostos exclosos.

Aquesta garantia es pot constituir en qualsevol de les formes previstes a l'article 108

L'ingrés de la garantia es podra efectuar mitjangant transferéncia bancaria, al compte
indicat per la tresoreria municipal, indicant el nom del titular i el numero del
procediment de contractacio.

En el cas que es vulgui dipositar la garantia amb aval bancari o asseguranca de
caucio, aquest aval o asseguranca hauran d’estar validat per Notari i es presentara al
Departament de Tresoreria de I’Ajuntament del Masnou (carrer de Barcelona, num. 5
del Masnou, 08320). L’horari és de 8:30 a 14 hores, previ contacte a I'adrega de
correu electronic tresoreria@elmasnou.cat

Aquesta garantia es mantindra fins que el superficiari transmeti, en venda del dret de
superficie, els habitatges entre els adquirents que els destinaran,
exclusivament, a habitatge habitual i permanent, i en cap cas no es podran destinar a
segona residéencia o a un altre Us.

Unica i

L’Ajuntament cobrara un preu per la transmissio del dret de superficie per 75 anys.

El superficiari realitzara el pagament integre del preu ofert, I''VA inclos, en el mateix acte
de signatura de I'escriptura publica de constitucid del dret de superficie, mitjangant xec
bancari nominatiu degudament conformat o certificat per I'entitat de credit pagadora.

Com a contraprestacio per la transmissié del dret de superficie de la parcel-la objecte
d’aquesta licitacid, el superficiari abonara un preu minim, IVA no inclos, de 380.193,34 €
o el preu que en resulti de I'oferta presentada, que ha de ser com a maxim de 532.193,00
€, IVA no inclos.

Sobre l'import total del preu que conforma la seva oferta s’afegira I'lVA legalment exigible.

Aquest import no inclou els impostos que legalment gravin aquesta transmissio, ni les
despeses de formalitzacio en escriptura publica, que seran a carrec del superficiari.

Els licitadors presentaran la seva oferta econdmica seguint el model de proposta que
s'adjunta al plec. L’oferta en cap cas podra ser superior al preu de licitacid rebutjant-se
totes aquelles que no observin dita exigencia i sent causa d’exclusié del licitador.

a) Inscripci6 de l'obra nova. S’estipula com a obligacié del superficiari qualsevol
declaracié d’obra nova sobre la finca i la inscripcid en el Registre de la Propietat de la
mateixa. Previ requeriment i audiéncia, I'Ajuntament podra penalitzar I'incompliment
d’aquesta obligacié amb una multa equivalent a I'import dels actes i tributs que comporti
dur a terme I'esmentada obligacié. Amb independéncia de l'aplicacio de la penalitzacio,
I'Ajuntament, en cas d’incompliment d’aquesta obligacid, es podra subrogar en la posicié
del superficiari per declarar 'obra nova i obtenir la seva inscripcié en el Registre de la
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b) Constitucié de gravamens sobre el dret de superficie. La constitucié de gravamens

sobre el dret de superficie o sobre la construccid que se’n derivin només es podra fer
mitjangant la constitucié d’una hipoteca sobre I'esmentat dret o construccié, sempre que
aquesta circumstancia resulti necessaria per al finangament de les obres a executar i el
termini pel qual s’estipuli el gravamen sigui igual o inferior al termini maxim de durada del
dret de superficie.

c) Transmissio del dret de superficie. En la transmissié entre el superficiari i 'adquirent o

de la LCSP.

Clausules.
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

entre adquirent i nou adquirent, resultara aplicable i d’obligat compliment la clausula 39
del present Plec. En tots els casos l'adquirent s’haura de subrogar en I'anterior
superficiari o adquirent en les obligacions contretes per aquest davant de tercers, en
especial les garantides mitjangcant hipoteca sobre el dret de superficie o sobre la
construccio que es derivi d’aquest.

13. TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT | PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

D’acord amb larticle 209.2.a) del TRLMRL “Per a alienar o gravar béns immobles
patrimonials, s’han de tenir en compte les regles segiients:

a) L’alienacié de béns immobles patrimonials es pot fer per concurs, subhasta publica o
adjudicacio directa. El procediment ordinari per a I'alienacié d’immobles és el concurs.”

Per tant, la present licitacid es dura a terme mitjangant procediment obert no subjecte a
regulacié harmonitzada, a 'empara de I'article 131.2 en relacié amb l'art. 156 i segUents

La tramitacio de I'expedient sera ordinaria.

L'alienacié onerosa per preu inferior esta prevista en el cas del patrimoni municipal de
sol i d'habitatge (PMSV), afavor d'altres administracions o entitats publiques, aixi com
entitats privades sense anim de lucre, per atendre necessitats d'habitatge de caracter
social o d’equipament comunitari.

La transmissié del dret de superficie sobre el proindivis queda condicionada
resolutdoriament a un termini i a una destinacio, i el proindivis del bé reverteix a
I'Administracié transmetent en el cas de produir-se la condicié resolutoria.

El document translatiu de la titularitat del dret de superficie sobre el proindivis ha de
fixar la destinacio6 final del bé i el termini per fer-lo efectiu, i I'adquirent s'ha d'obligar
en els mateixos termes, aixi com no transmetre el dret de superficie sobre el
proindivis del bé per a actes inter vivos mentre no es destini a aquesta finalitat o
I'Administracié no ho autoritzi, cosa que es garantira mitjangant condici6 resolutoria.

Les condicions anteriors s'han de fer constar al Registre de la Propietat.

La presentacio d’ofertes es realitzara per mitjans electronics a través de 'eina de Sobres
digitals de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica (PSCP).

Atés que l'objecte principal del contracte és la construcciod de I'edifici i la transmissio, als
adquirents, del dret de superficie dels habitatges amb proteccié oficial resultants, la
seleccié no s’efectuara en atencié Unicament a les ofertes economiques dels licitadors,
sin6 que l'adjudicacio recaura sobre I'oferta que, en el seu conjunt, formuli les propostes
més avantatjoses, d’acord amb els criteris d’adjudicacié definits en el present Plec de
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Tot empresari interessat podra presentar proposicions atés que no es considera
necessaria una seleccio prévia de licitadors. Resta exclosa tota negociacié dels termes
del contracte amb els licitadors.

14. MITJANS DE COMUNICACIO ELECTRONICS. PERFIL DEL CONTRACTANT

D’acord amb la Disposicioé addicional quinzena de la LCSP, la tramitacié d’aquesta licitacid
comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per mitjans
exclusivament electronics.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de contractacio
s’efectuaran per mitjans electronics a través del sistema de notificacio e-NOTUM, d’acord
amb la LCSP i la Llei 39/2015, d’'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques. A aquests efectes, s’enviaran els avisos de la posada a
disposicié de les notificacions i les comunicacions a les adreces de correu electronic i als
telefons mobils que les empreses hagin facilitat, d'acord amb el que s’indica en aquest plec.
Un cop rebuts el/s correu/s electronic/s i, en el cas que s’hagin facilitat també teléfons
mobils, els SMS, indicant que la notificacié corresponent s’ha posat a disposicid a e-
NOTUM, haura/n d’accedir-hi la/les persones designada/es, mitjangant I'enllag, que s’enviara
a aquest efecte. En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacio, es permet accedir a dita
notificacié amb certificat digital o amb contrasenya.

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament de
l'avis de notificacid, si I'acte objecte de notificacié s’ha publicat el mateix dia en el perfil de
contractant de I'dorgan de contractacio.

En cas contrari, els terminis es computaran des de la recepcié de la notificacié per part de
'empresa a qui s’adrega.

En cas que el sistema de notificacid electronica no estigui operatiu, sera substituit pel
sistema previst a l'article 42 de la Llei 39/2015, del Procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

Al perfil del contractant de I’Ajuntament del Masnou s’hi pot accedir a través de:

- Portal de I'Ajuntament del Masnou:

www.elmasnou.cat

- Plataforma de Contractes del Sector Public de la Generalitat de Catalunya:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/1791213?categoria=0

- Plataforma de contractacié del sector public de ’Estat:

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma

Els licitadors s’hauran de subscriure obligatoriament com a interessats a través del
“servei de subscripcio a les novetats” de I'espai virtual de cada licitacio que a tal
efecte es posa a la seva disposicio a I'anunci de licitacié ubicat en el perfil del
contractant de I’Ajuntament del Masnou.
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Per donar-se d'alta en aquest servei de subscripcié per a una licitacié concreta
s'ha d'accedir a PPanunci de licitacio en el que s'esta interessat i clicar I'opcio
"subscripcions, Voleu que us informem de les novetats? ”

Aquesta subscripcid permetra rebre avis de manera immediata a les adreces
electroniques de les persones subscrites de qualsevol novetat, publicaci6 o avis
relacionat amb aquesta licitacio.

Aixi mateix, determinades comunicacions que s’hagin de fer amb ocasi6 o com a
consequéncia del procediment de licitacié i d’adjudicacié del present contracte es realitzaran
mitjangant el tauler d’anuncis associat a I'espai virtual de licitacié d’aquesta licitacié de la
Plataforma de Serveis de Contractacié Publica. En aquest tauler d’anuncis electronic, que
deixa constancia fefaent de l'autenticitat, la integritat i la data i hora de publicacié de la
informacioé publicada, també es publicara informacié relativa tant a la licitacié, com al
contracte.

A més, els licitadors també es poden donar d’alta en el Perfil del licitador, previa
l'autenticacié requerida. El Perfil del licitador esta constituit per un conjunt de serveis
adrecats als licitadors amb I'objectiu de proveir un espai propi a cada empresa licitadora,
amb un seguit d’eines que faciliten I'accés i la gestié d’expedients de contractacié del seu
interés. Per donar-se d’alta cal fer “clic” en I'apartat “Perfil de licitador” de la Plataforma de
Serveis de Contractacio Publica i disposar del certificat digital requerit.

Les empreses tenen a la seva disposicié una “guia del licitador” a la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica.

15. CERTIFICATS DIGITALS

D’acord amb la disposicid addicional primera del DL 3/2016, sera suficient I'is de la
signatura electronica avangada basada en un certificat qualificat o reconegut de signatura
electronica en els termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE, del Parlament
Europeu i del Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificacié electronica i els
serveis de confianga per a les transaccions electroniques en el mercat interior i pel qual
es deroga la Directiva 1999/93/CE. Per tant, aquest és el nivell de seguretat minim
necessari del certificat de signatura electronica admesa per a la signatura de la
declaracio responsable i de I'oferta.

Pel que fa als certificats estrangers comunitaris, s’acceptaran els certificats qualificats a
qualsevol pais de la Unié Europea d’acord amb larticle 25.3 del Reglament (UE)
910/2014/UE sobre identificaciod electronica i serveis de confianga, esmentat, el qual
disposa que “una signatura electronica qualificada basada en un certificat qualificat emés
a un Estat membre sera reconeguda com a signatura electronica qualificada a la resta
dels Estats membres”.

16.  PUBLICITAT DE LA LICITACIO

La licitaci6 es publicara mitjangant anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona i en el Perfil del Contractant del Masnou, de conformitat amb el que estableix
lart. 135.1 LCSP.
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

17.  CONSULTES, SOL-LICITUD D’ACLARIMENTS I INFORMACIONS
COMPLEMENTARIES

Les consultes que, en el seu cas, es vulguin fer dels plecs podran fer-se a través de la
plataforma del perfil del contractant en I'apartat del Tauler d’avisos, opcié “Dubtes i
preguntes”.

El termini per fer consultes, preguntes i plantejar dubtes s’iniciara amb la data de
publicacié de la licitacid en el Perfil del contractant de I'Ajuntament del Masnou i
finalitzara dos dies habils abans de I'tltim dia per presentar ofertes.

Les respostes a dits dubtes i preguntes tindran caracter vinculant.

18. ORGAN DE CONTRACTACIO

El dret real de superficie és un dret subjecte a la legislacié patrimonial. Per tant, es tracta
d’un contracte privat en els termes de l'article 26 de la LCSP.

L'organ de contractacid6 competent en aquest procediment és l'alcalde en virtut de la
disposicié addicional segona de la LCSP que, en el seu apartat 9¢, determina que
correspon als alcaldes la competéncia per subscriure contractes privats, aixi com
I'adjudicacié de concessions sobre els béns d’aquestes i 'adquisicié de béns immobles i
drets subjectes a la legislacio patrimonial quan el pressupost base de licitacid, en els
termes que defineix l'article 100.1, no superi el 10 per cent dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de tres milions d’euros, aixi com l'alienacioé del patrimoni, quan el
seu valor no superi el percentatge ni la quantia indicats.

Els recursos ordinaris de I'’Ajuntament del Masnou recollits en el pressupost municipal de
I'exercici 2025 ascendeixen a l'import de 31.328.351,28 €. El 10 per cent dels recursos
ordinaris de 'Ajuntament resulta en I'import de 3.132.835,13 €.

L’art. 100.1 LCSP determina el “limit maxim de despesa que pot comprometre I'organ de
contractacié”, perd en aquest cas on no hi ha despesa siné un ingrés (canon) aquest
valor és 0. | per tant, correspon la competéncia a I'Alcalde.

No obstant, aquesta competéncia ha estat delegada per l'alcalde de I'Ajuntament del
Masnou en la Junta de Govern Local mitjangant el Decret num. 1996 de data 28 de juny
de 2023 i publicat al BOPB de data 4 de juliol de 2023.

Per contactar amb I'6rgan de contractacioé els interessats poden dirigir-se a:

Ajuntament del Masnou

Departament d’Urbanisme i Obres (Area de Territori)
Passeig Prat de la Riba, 1, 08320 EI Masnou
Teléfons: 935571621

Adreca electronica: urbanisme@elmasnou.cat

19. APTITUD PER CONTRACTAR

Estan facultades per participar en aquesta licitacié i subscriure, si escau, el contracte
corresponent les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que reuneixin
les condicions seguents:
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1. Tenir personalitat juridica i plena capacitat d’obrar, d’acord amb el que preveu
I'article 65 de la LCSP.

2. No estar incurses en alguna de les circumstancies de prohibicid de contractar
recollides en larticle 71 de la LCSP, la qual cosa poden acreditar per qualsevol
dels mitjans establerts en I'article 85 de la LCSP.

3. Acreditar la solvéncia requerida en aquest plec.

4. Tenir I'habilitacio empresarial o professional que, si s’escau, sigui exigible per dur
a terme la prestacio que constitueixi I'objecte del contracte.

5. A més, quan, per aixi determinar-ho la normativa aplicable, se li requereixin a
'empresa determinats requisits relatius a la seva organitzacio, destinacié dels
seus beneficis, sistema de finangament o altres per poder participar en el
procediment d'adjudicacio, aquests s’han d’acreditar pel licitadors.

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia i abséncia de prohibicions de
contractar han de concérrer en la data final de presentacid d’ofertes i subsistir en el
moment de perfeccid del contracte.

La capacitat d’obrar de les empreses espanyoles persones juridiques s’acredita
mitjangant I'escriptura de constitucié o modificacio inscrita en el Registre Mercantil, quan
sigui exigible conforme a la legislacié6 mercantil. Quan no ho sigui, s’acredita mitjancant
I'escriptura o document de constitucio, estatuts o acta fundacional, en qué constin les
normes que regulen la seva activitat, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre
oficial. També cal aportar el NIF de 'empresa.

La capacitat d’obrar de les empreses espanyoles persones fisiques s’acredita amb la
presentacio del NIF.

La capacitat d’'obrar de les empreses no espanyoles d’Estats membres de la Unio
Europea o signataris de I'Acord sobre Espai Economic Europeu s’ha d’acreditar
mitjangant la inscripcié en els registres professionals o mercantils adients del seu Estat
membre d’establiment o la presentacié d’'una declaracié jurada o una de les certificacions
que s’indiquen en I'annex XI de la Directiva 2014/24/UE.

La capacitat d’obrar de les empreses estrangeres d’Estats no membres de la Unid
Europea ni signataris de I'Acord sobre Espai Economic Europeu s’acredita amb
I'aportacié d’'un informe emés per la missié diplomatica permanent o per I'oficina consular
d’Espanya del lloc del domicili de I'empresa, en el qual consti, prévia acreditacié per
I'empresa, que figuren inscrites en el registre local professional, comercial o analeg, o, en
el seu defecte, que actuen habitualment en el trafic local dins I'ambit de les activitats que
abasta I'objecte del contracte. També han d’aportar un informe de la missié diplomatica
permanent d’Espanya o de la Secretaria General de Comerg Exterior, que acrediti que
I'Estat del qual so6n nacionals ha signat I'Acord sobre contractacio publica de
I'Organitzaciéo Mundial del Comerg (OMC), sempre que es tracti de contractes subjectes a
regulacié harmonitzada —de valor estimat igual o superior a 214.000 euros— o, en cas
contrari, I'informe de reciprocitat al que fa referéncia l'article 68 de la LCSP.

També poden participar en aquesta licitacio les unions d’empreses que es constitueixin
temporalment a aquest efecte (UTE), sense que sigui necessaria formalitzar-les en
escriptura publica fins que no se'ls hagi adjudicat el contracte. Aquestes empreses
queden obligades solidariament davant '’Administracié i han de nomenar una persona
representant o apoderada Unica amb poders suficients per exercir els drets i complir les
obligacions que es derivin del contracte fins a la seva extincio, sense perjudici que les
empreses atorguin poders mancomunats per a cobraments i pagaments d’una quantia
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20. SOLVENCIA ECONOMICA | TECNICA

significativa. La durada de la UTE ha de coincidir, almenys, amb la del contracte fins a la

Les empreses que vulguin constituir unions temporals d’empreses per participar en
licitacions publiques es poden trobar mitjancant la utilitzacid de la funcionalitat punt de
trobada de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica de la Generalitat, que es
troba dins I'apartat “Perfil del licitador”.

Igualment podran concorrer les cooperatives que exerceixin la seva activitat en I'ambit
autonomic o estatal i que els seus estatuts estiguin adaptats a la legislacié autonomica o
estatal d’aplicacio. Aixi mateix en aquest ultim suposit, s'haura d'acreditar, en els termes
de l'article 2.2 del Reial Decret 136/2002, d'1 de febrer, regulador del Reglament del
Registre de Societats Cooperatives, que Il'activitat cooperativitzada efectiva es
desenvolupa en aquest ambit nacional.

En el cas de les cooperatives que actuin representades per un gestor, promotor de
cooperatives o altres figures analogues, s'entendra que aquests actuen en virtut i amb
I'abast del que estableix I'article 9, en relacié amb l'article 19 i disposicions addicionals 12 i
22 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacio.

1. Per acreditar la SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA, els interessats en
participar en aquesta licitacié hauran de presentar:

e Declaracié responsable, de conformitat amb el model que s’adjunta com annex |
en aquest Plec conforme a la qual el licitador declara responsablement i
garanteix que no es troba en situacié d’insolvéncia actual o imminent; no esta
sotmés a cap procés de fallida, concurs de creditors, procediment concursal o de
reorganitzacié empresarial similar, de caracter judicial o privat, relacionat amb una
situacié d’insolvencia; que no ha sollicitat la declaraci6 de concurs, ni té
constancia de que aquesta hagi estat sol'licitada per cap tercer o que dita
sol-licitud sigui imminent; i que no ha presentat al Jutjat mercantil la comunicacié
d’inici de negociacions regulada a I'article 5 bis de la Llei concursal.

e Volum global de negocis de la persona licitadora, que referit a 'any de major
volum de negoci dels tres ultims conclosos, en I'ambit al que se refereix el
contracte, haura de ser de 798.289,50 euros. Aquest import correspon a 1,50
vegades el preu maxim del dret de superficie que haura d’abonar I'empresa
adjudicataria com a contraprestacio (532.193,00 €, IVA no inclos).

Acreditacio: El volum anual de negocis del licitador s’acreditara per mitja de
declaracio responsable de I'empresari indicant el volum de negocis global de
I'entitat licitadora junt amb els comptes anuals aprovats i dipositats al Registre
Mercantil, si I'empresari estigués inscrit en aquest registre, i en cas contrari
per les dipositades en el registre oficial en el que hagués d’estar inscrit. Els
empresaris individuals no inscrits en el Registre Mercantil acreditaran el volum
anual de negocis mitjancant els llibres d’inventari i
legalitzades pel Registre Mercantil.

comptes anuals

e Asseguranga de responsabilitat civil per riscos professionals vigent per import
igual o superior a 1.000.000 euros.

Acreditacid: La polissa corresponent i el rebut acreditatiu de la seva vigéncia.
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Si, per una raé justificada, el licitador no esta en condicions de presentar les referéncies
sol-licitades, se li autoritzara a acreditar la seva solvéncia economica i financera per mitja
de qualsevol altre document que es consideri apropiat per I'drgan de contractacio.

2. Per acreditar la SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL de la persona licitadora,
en els termes establerts a l'article 90, segons l'article 91 de la LCSP, mitjangant
I'aportacié d’alguns dels documents seguents:

e Les licitadores hauran d’acreditar que, durant els darrers deu anys, han adquirit
una experiéncia (desenvolupant projectes d’iguals o similars caracteristiques)
contrastada en la construccid, promocio6 i/o gestié d’edificis i habitatges subjectes
a algun regim de proteccié oficial amb un valor de construccié similar als que
conformen [l'objecte de la present licitacid, en particular, en la promocié
d’habitatges amb constitucioé de dret de superficie o concessioé administrativa.

¢ Indicacio, mitjangcant declaracié responsable i adjuntant el curriculum dels seus
integrants, del personal técnic i equip multidisciplinari que, integrat o no a
I'entitat, participara en la promocid, construccid i gestid dels habitatges.
Aquest equip multidisciplinari estara format necessariament per persones
especialitzades, entre d'altres, en els ambits juridic,
(arquitectonic, mediambiental, etcétera) i social.

economic, técnic
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Il. DISPOSICIONS RELATIVES A LA’LICITACI('),
L’ADJUDICACIO | LA FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

21. CRITERIS D’ADJUDICACIO

1) CRITERIS AVALUABLES EN BASE A JUDICI DE VALOR, fins a 45 punts.

Documentacié6 a incloure en el Sobre digital B.

Les propostes técniques estaran determinades amb el programa de tipologies
d’habitatges SOBRE L’EDIFICI A CONSTRUIR en la parcel-la objecte de la licitacio
seguent:

a) Habitatges de dos dormitoris amb proporcié aproximada de 70% sobre el total
d’habitatges de I'edifici.

b) Habitatges de un o tres dormitoris amb proporcié aproximada de 30% sobre el
total d’habitatges de I'edifici.

S’estableix com a requisit imprescindible per a la presentacio de propostes la presentacio
de l'avantprojecte de I'edifici que es proposa construir. Aquest avantprojectes sera la
base del projecte d’edificacidé que el superficiari haura de presentar a I'Ajuntament, per a
'obtencié de la llicéncia d’obres, en el termini maxim de dos mesos des de la constitucio
del dret de superficie.

Els criteris de valoracié de les proposicions que fara servir la Mesa de contractacié a
I'hora d'avaluar la conveniéncia de les proposicions que es formulin seran els seguents:

1.1. Qualitat arquitectonica i compositiva de I’avantprojecte, fins a 10 punts.

o Composicié arquitectonica i formalitzacié de les faganes, fins a 6 punts.

o Proposta de materials de fagana, estructurals i interiors de I'edifici, fins a 4 punts.
1.2. Planificacio i proposta d’execucio dels treballs, fins a 14 punts

o Presentacié técnica de la proposta (avantprojecte i proposta arquitectonica i
d’execucio d’'obra), fins a 6 punts.

o Planificacié detallada i terminis d’execucié de I'obra que reflectira el procés fins la
posada a disposicio de I'edifici, assegurant la seva execucio en els terminis totals i
parcials (programa de treball), fins a 4 punts.

o Implantacié obra, afectacions a la xarxa viaria i espais publics i criteris de gestio
mediambientals d’execucié d’obra incloent certificats i demés documents
acreditatius d’aquestes propostes, fins a 4 punts.

1.3. Qualitat funcional de I'edifici i diferents usos de I’edifici fins a 13 punts.

o Funcionalitat dels habitatges projectats, fins a 5 punts.

o Inclusio i funcionalitat d’espais comunitari i d’accessibilitat, fins a 4 punts.

o Proposta i previsié d’aparcaments de bicicletes, de trasters i de més aparcaments
de vehicles dels minims exigits, fins a 4 punts.
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I.4. Millora de les condicions minimes del tractament de les aigiies pluvials i
residuals de I’edifici i dels habitatges: fins a 8 punts.

o Millora en les condicions de I'eficiencia de I'edifici, amb justificacié documentada i
memoria tecnica justificativa de les innovacions tecnoldgiques que en el seu cas
es proposin, per a un sistema d’aprofitament de les aiglies pluvials, amb l'objectiu
de reduir el consum d’aigua potable en I'edifici, fins a 4 punts.

o Millora en les condicions de I'eficiencia de I'edifici, amb justificacié6 documentada i
memoria tecnica justificativa de les innovacions tecnoldgiques que en el seu cas
es proposin, per a un sistema d’aprofitament de les aiglies residuals, amb
I'objectiu de reduir el consum d’aigua potable en I'edifici, fins a 4 punts.

Pautes de valoracio6 dels criteris avaluables en base a judici de valor:

- Molt ben resolt: 100% de la puntuacié maxima de cada subcriteri.
- Benresolt: 50% de la puntuacié maxima de cada subcriteri.
- Poc resolt o no aporta: 0% de la puntuacié maxima de cada subcriteri.

) CRITERIS AVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA. fins a 55 punts.

Documentacié a incloure en el Sobre digital C.

I.1) Millora de les condicions econdomiques ofertes en relaciéo al valor minim
establert en el present plec regulador del contracte de dret de superficie
d’habitatge de proteccié oficial (HPO), d’un minim de 380.193,34 € (IVA no inclos)
fins un maxim de 532.193,00 € (IVA no inclos), d’acord amb la segiient féormula, fins
a 20 punts.

OFERTA

PUNTUACIO = =32.193"

1.2) Millora en els terminis d’execucié del calendari, fins a 20 punts.
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11.3) Per la proposta de consecucié d'un millor confort acustic, fins a 7,50 punts

Increment de 2 dBA de l'aillament acustic en soroll exterior | 2,50 punts
Increment de 3 dBA de l'aillament acustic en soroll aeri als | 2,50 punts
elements verticals i horitzontals de separacié entre

habitatges i habitatges i altres usos

Increment de 5 dBA de [l'aillament acustic en soroll | 2,50 punts
d'impacte en elements horitzontals entre habitatges i

AJUNTAMENT DEL MASNOU

= Millora en el | Termini maxim | Reduccié del termini Punts
— termini establert en el
——] d’execucio del plec
= calendari
= Sol-licitud de |En 2 mesos a|En 1 mes a partir de la| 1,50
= llicencia d'obres partir de la | constituci6 del dret de
—— constitucid  del | superficie
= dret de
= superficie.
= Resolucio En 1 mes a partir | En 15 dies a partir de la | 0,75
— d'incidéncies de la notificacié. | notificacio.
—— Inici de les obres El que indiqui la 3 mesos abans respecte el | 4,50
—— llicencia termini maxim que indiqui la
= municipal. llicencia municipal.
Termini d'execucio | El que indiqui la | 3 mesos abans respecte el | 4,50
de les obres llicencia termini maxim que indiqui la
municipal. lliceéncia municipal.
6 mesos abans respecte el | 8,00
termini maxim que indiqui la
llicencia municipal.
Sol-licitar la En 1 mesdesde | En 15 dies des de | 0,75
qualificacio lacabament de | 'acabament de les obres.
2 definitiva les obres.
] d'habitatge amb
g proteccié oficial
% Transmetre, als En 6 mesos des | En 5 mesos des del dia en 1,50
2 adquirents, el del dia en qué qué I'’Ajuntament
a dret de superficie I'ajuntament comuniqui al superficiari el
% sobre els comuniqui al listat d’adquirents.
§ h?:tg?:tcg'gsc)??:l ﬁil;?:tmman el En 4 mesos des del diaen | 3,00
B P 1o ofict , . qué I'Ajuntament
=3 d’adquirents. - L
g comuniqui al superficiari el
g llistat d’adquirents.
g En 3 mesos des del dia en 4,50
£ qué I'’Ajuntament
3 comuniqui al superficiari el
g llistat d’adquirents.
5
g
=
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[ habitatges i altres usos | |

11.4) Per la proposta d'assoliment d'una millor eficiéncia energética, fins a 7,50
punts

Qualificacio energética A per a l'indicador de consum | 3,50 punts
d'energia primaria no renovable
Qualificacié energética A per a l'indicador de demanda | 2,00 punts
de calefaccio
Qualificacio energética A per a l'indicador de demanda | 2,00 punts
de refrigeracio

) Puntuacié minima

La proposta d’adjudicacié del concurs es fara només en cas que el licitador obtingui
una puntuacié minima global de 50 punts, d’aquesta manera es garanteix la solidesa
i viabilitat de la proposta presentada. En cas que cap de les propostes presentades no
obtingui la puntuacié minima (50/100), es declarara deserta |'adjudicacié del concurs.

22. PRESENTACIO DE DOCUMENTACIO | DE PROPOSICIONS

El conjunt de tramits, actuacions i comunicacions que es facin durant el procediment de
contractacio i durant la vigéncia del contracte que es licita, entre 'empresa licitadora i
contractista i 'administracid contractant, es realitzaran per mitjans electronics, informatics
i telematics, i es dirigiran a I'adreca de correu electronic que I'empresa hagi indicat,
d’acord amb les previsions establertes per la disposicié addicional quinzena i setzena de
la LCSP i per la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comua de les
administracions publiques.

1.  Modalitat de presentacié de proposicions

La documentacio per prendre part en la licitacié es presentara, en el termini maxim que
s’assenyali a l'anunci de licitacié, mitjancant I'eina Sobre digital, integrada en la
Plataforma de serveis de contractacié publica de Catalunya, accessible a I'adrega web
segulent:

https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/lelmasnou/customProf.

El termini per presentar ofertes en aquesta licitacio finalitza el dia que s’assenyali a
'anunci de licitacio, a les 14:00 hores, de manera que les ofertes rebudes amb
posterioritat es consideraran extemporanies.

Un cop les entitats interessades accedeixin a través d’aquest enllag al perfil de
contractant, hauran de dirigir-se a la licitacié concreta i, dins de la mateixa, a 'apartat
eLicita (presentar oferta via sobre digital). Les entitats licitadores hauran d’omplir un
formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacio, rebran un missatge, al/s correu/s
electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta, d’activacié de I'oferta.

Les entitats licitadores han de conservar el correu electronic d’activacié de l'oferta, atés
que l'enllag que es conté en el missatge d’activacio és I'accés exclusiu de qué disposaran
per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.

Accedint a I'espai web de presentacié d'ofertes a través d'aquest enllag trames, les
entitats licitadores hauran de preparar tota la documentacid requerida i adjuntar-la en
format electronic en els sobres corresponents.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. https://tramits.elmasnou.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, I'eina requerira a les entitats licitadores
que introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacio xifrada que formi
part de la licitacié (pel sobre A no es requereix paraula clau, atés que la documentacié no
esta xifrada). Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les
ofertes, la documentacio. Aixi mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es
realitza mitjangant la mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les entitats licitadores.
Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes claus
(poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per cadascun d’ells), ja que només
les entitats licitadores la/les tenen (I'eina de Sobre Digital no guarda ni recorda les
contrasenyes introduides) i son imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per tant,
per 'accés al seu contingut.

Una vegada complimentada tota la documentacié de I'oferta i adjuntats els documents
qgue la conformen, es fara la presentacié propiament dita de 'oferta. A partir del moment
en que I'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacié tramesa.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari d’
inscripcié6 de l'eina de Sobre digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb I'is de I'eina de Sobre digital, han de ser les mateixes que les
que designin en la seva declaracio responsable per rebre els avisos de notificacions i
comunicacions mitjangant 'e-NOTUM.

2. Presentacio en SOBRES DIGITALS:

valor.

continuacio:

Sobre _digital

La documentaci6 esmentada haura de presentar-se en qualsevol de les llengles
cooficials de Catalunya, anar degudament signada electronicament pel licitador i haura de
presentar-se en tres sobres digitals A, B i C en els termes seguents:

¢ Sobre digital A: Documentacié administrativa.
¢ Sobre digital B: Documentacié relativa als criteris avaluables mitjangant judici de

¢ Sobre digital C: Documentacio relativa a la proposicié econdmica i resta de criteris
avaluables de forma automatica.

D’acord amb [larticle 23 del RGLCAP, les entitats estrangeres han de presentar la
documentacié traduida de forma oficial al catala i/o al castella.

Dins de cadascun dels sobres digitals s’incloura la documentacié que es detalla a

Sobre digital A (Documentacié administrativa)

- Declaracioé responsable (model annex I).

B (Documentacié relativa als criteris no quantificables
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automaticament- judici de valor)

Contindra tota la documentacié acreditativa de les referéncies técniques per a la
ponderacio dels criteris no quantificables automaticament (criteris avaluables mitjangant
judici de valor), assenyalats en aquest plec.
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parcials,

amb assenyalament de les fraccions del

Particularment, haura de contenir un avantprojecte corresponent a les obres de
construccio de l'edifici d'habitatges. La proposta ha de donar compliment a la
normativa urbanistica i a les normatives sectorials aplicables.

L'avantprojecte haura de constar, com a minim, dels documents indicats en I'article
122 del Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre pel qual s’aprova el RGLCAP:

1. Una memoria en la qual s'exposaran les necessitats a satisfer, els factors
socials, técnics, economics i administratius que es tenen en compte per a
plantejar el problema a resoldre i la justificacié de la solucié que es proposa
des dels punts de vista técnic i economic, aixi com les dades i calculs basics
corresponents. També es justificaran els preus descomposts adoptats.

Figurara en aquesta memoria la manifestacio expressa i justificada que
I'avantprojecte comprén una obra completa en el sentit exigit per l'article 125
del RGLCAP.

2. Els plans de situacidé generals i de conjunt necessaris per a la definicio de
I'obra en els seus aspectes essencials i per a basar en els mateixos els
mesuraments suficients per a la confeccié del pressupost.

3. Un pressupost format per un estat de mesuraments d'elements composts,
especificant clarament el contingut de cadascun d'ells; un quadre dels preus
adoptats per als diferents elements composts i el corresponent resum o
pressupost general que comprengui totes les despeses, fins i tot
d'expropiacions a realitzar per I'Administracio.

4. Un estudi relatiu a la possible descomposicié de l'avantprojecte en projectes

pressupost que

correspondran a cadascun i de les etapes i terminis previstos per a
I'elaboracio, contractacio i execucié d'aquests.

5. Quan l'obra hagi de ser objecte d'explotacié retribuida s'acompanyaran els
estudis econdmics i administratius sobre regim d'utilitzacio i tarifes que hagin
d'aplicar-se.

6. lgualment, el sobre ha de contenir la documentacié acreditativa de les
referéncies técniques per a la ponderacié dels seglents criteris avaluables en
base a judici de valor:

o Millora de tractament d’aigtes pluvials.
o Millora de tractament d’'aiglies residuals.

ADVERTENCIA

La documentacié que contenen els sobres A (declaracié responsable) i B
(criteris sotmesos a judici de valor: avantprojecte) no pot incloure cap
informacié que permeti conéixer el contingut del sobre C (proposicio
economica i resta de criteris quantificables automaticament).

L’INCOMPLIMENT D’AQUESTA OBLIGACIO IMPLICA L’EXCLUSIO DE LA
LICITACIO.
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Sobre digital C (Documentacio relativa als criteris quantificables automaticament)

Aquest sobre ha de contenir I'oferta econdmica considerada globalment, segons
model que s’adjunta com a annex Il en aquest plec, signada per I'entitat o qui la
representi.

Aixi mateix, el sobre ha de contenir la documentacié acreditativa de les referéncies
técniques per a la ponderacié dels seguents criteris avaluables de forma automatica:

o I.2) Millora dels terminis d’execucio.
o 11.3) Millora del confort acustic.
o 11.4) Millora del confort energétic.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin conéixer clarament alld que es considera fonamental per valorar-les.

Les proposicions s’han de signar electronicament pels representants legals de les entitats
licitadores. La persona o persones que signin I'oferta ha o han de ser la persona o una de
les persones signants de la declaracio responsable del sobre A.

En el cas d’empreses que concorrin a la licitacié6 amb el compromis d’agrupar-se en una
unié temporal si resulten adjudicataries del contracte, cadascuna ha d’acreditar la seva
personalitat, i presentar una declaracié responsable separada. A més de la declaracié
responsable, han d’aportar un document en quée consti el compromis de constituir-se
formalment en unié temporal en cas de resultar adjudicataries del contracte, signat pels
representants de totes les empreses que la composen.

En el cas que I'empresa licitadora recorri a la solvéncia i mitjans d’altres empreses de
conformitat amb el que preveu l'article 75 de la LCSP, o tingui la intencié de subscriure
subcontractes, ha d’indicar aquesta circumstancia en la declaracié responsable i s’ha de
presentar una altra declaracié responsable separada per cadascuna de les empreses a la
solvéncia de les quals recorri 0 que tingui intencié de subcontractar.

Les empreses licitadores que figurin en una base de dades nacional d’'un Estat membre
de la Uni6 Europea, com un expedient virtual de I'empresa, un sistema
d’emmagatzematge electronic de documents o un sistema de prequalificacid, d’accés
gratuit, només han de facilitar en cada part de la declaracioé responsable la informacié que
no figuri en aquest Plec. Aixi, les empreses inscrites en el Registre Electronic d’Empreses
Licitadores (RELI) de la Generalitat de Catalunya, regulat en el Decret 107/2005, de 31
de maig, i gestionat per la Secretaria Tecnica de la Junta Consultiva de Contractacié
Administrativa (Gran via de les Corts Catalanes, 635, 08010-Barcelona, telf 935 528 090;
http://www.gencat.cat/economial/jcca), o en el Registre oficial de licitadors i empreses
classificades del sector public, només estan obligades a indicar en la declaracio
responsable la informacié que no figuri inscrita en aquests registres, o que no hi consti
vigent o actualitzada. En tot cas, aquestes empreses han d’indicar en la declaracio
responsable la informacid necessaria que permeti a I'organ de contractacio, si escau,
accedir als documents o certificats justificatius corresponents.

L’aportacio de la documentacio justificativa del compliment dels requisits exigits en aquest
plec el compliment dels quals s’ha indicat en la declaracié responsable, I'haura d’efectuar
'empresa licitadora en qui recaigui la proposta d’adjudicacié per haver presentat la millor
oferta, amb caracter previ a I'adjudicacié.

Tanmateix, I'drgan de contractacid o la mesa de contractaci6 podra demanar a les
empreses licitadores que presentin la totalitat o una part de la documentacié justificativa
del compliment dels requisits previs, quan considerin que hi ha dubtes raonables sobre la
vigéncia o fiabilitat de la declaracid responsable o quan sigui necessari per al bon
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desenvolupament del procediment. No obstant aix0, 'empresa licitadora que estigui
inscrita en el Registre d’empreses licitadores i classificades de Catalunya(RELIC) o en el
Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public (ROLECE) o que
figuri en una base de dades nacional d'un Estat membre de la Unié Europea d’accés
gratuit, no esta obligada a presentar els documents justificatius o altra prova documental
de les dades inscrites en aquests registres.

Les condicions establertes legalment per contractar han de complir-se abans de la
finalitzacié del termini de presentacid de proposicions i subsistir en el moment de
perfeccid del contracte, d’acord amb l'article 140.4 LCSP.

De conformitat amb I'article 140.3 LCSP, els licitadors s’obliguen a aportar, en qualsevol
moment abans de la proposta d’adjudicacio, tota la documentacié exigida quan els hi
sigui requerida.

En el suposit que hi hagi discrepancies entre les dades assenyalades en els camps de la
plataforma de licitacio electronica, i les dades assenyalades en els documents de les
ofertes que s’hagi requerit que s’adjuntin en la presentacio de I'oferta, prevaldra el que
s’hagi indicat en els documents, que sera considerat I'oferta de 'empresa licitadora.

La persona que actui en representacié de I'empresa licitadora haura de presentar I'oferta
telematicament emprant un certificat qualificat o reconegut emés per una entitat de
certificacié que estigui classificada pel Consorci Administracié Oberta de Catalunya. En el
seglent enllag podeu consultar la llista d’entitats classificades:

https://www.aoc.cat/wp-content/uploads/2015/11/llista_entitats classificades-v14.pdf

Es recomana que la presentacio d’ofertes es realitzi amb I'antelacié suficient que permeti
resoldre possibles incidéncies durant la preparacié o enviament de I'oferta.

Si les 24 hores darreres del termini per a la presentacio d’ofertes s'interromp el servei per
causes técniques o raons operatives de la propia plataforma, aquest termini es reposara
0, si el termini ja ha vencgut, es rehabilitara per un temps de 24 hores o, en tot cas, com a
minim, pel temps que hagi estat no operatiu, mitjangant la publicacié en el perfil de
contractant, esmenant-lo, sempre que sigui possible abans de la seva finalitzacio.

Les proposicions extemporanies seran excloses. Les empreses licitadores que no hagin
pogut presentar la seva oferta dins de termini per raons técniques que considerin
imputables a la plataforma, als serveis que aquesta integra (registre, validacio de
signatura...) o a I'eina de presentacio electronica d’ofertes, hauran d’acreditar les causes
que han impedit aquesta presentacio dins de termini i la mesa o I'drgan de contractacio
decidira el que procedeixi.

Si l'ultim dia és inhabil s’entendra prorrogat fins al primer dia habil seguent. La
presentacié en Plataforma de Serveis de Contractacio Publica en un dia inhabil
s’entendra realitzada en la primera hora del primer dia habil seglent. La presentacié en
dia inhabil es consideraran presentats anteriors, segons el mateix ordre, als que van ser
presentats el primer dia habil posterior.

Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap pretext.

3. Format de documents admissible

El format dels documents electronics admissible és el PDF i ha d’estar signat
electronicament.
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La documentacié haura de presentar-se en qualsevol de les llengiies cooficials de
Catalunya (d’acord amb [larticle 23 del RGLCAP, les empreses estrangeres han de
presentar la documentacié traduida de forma oficial al catala i/o al castelld), anira
degudament signada electronicament pel licitador.

4.- Variants

Els licitadors no podran presentar en les seves ofertes variants.

23. MESA DE CONTRACTACIO

L'drgan de contractacié competent en aquest procediment estara assistit per la Mesa de
contractacioé.

La constitucio i funcié de la Mesa de contractacio és definida per I'article 326 de la
LCSP i per I'apartat 7 de la disposicié addicional segona de la LCSP

President:
Titular: el regidor delegat d’'Urbanisme i Obres.
Suplent: el regidor delegat d’Habitatge.

Vocals:
Titular: la interventora de I’Ajuntament.
Suplent: la cap de comptabilitat.

Titular: el secretari general de I’Ajuntament.
Suplent: el técnic superior en Dret de Serveis Generals.

Titular: la cap dels serveis técnics de I'Area de Territori.
Suplent: la cap de gestié de 'Area de Territori.

Titular: I'arquitecta municipal.
Suplent: I'arquitecta municipal.
Secretari:

Titular: un/a funcionari/aria de I'Ajuntament.
Suplent: un/a funcionari/aria de I’Ajuntament.

Funcionaris o assessors especialitzats: a les reunions de la Mesa podran assistir, amb
veu perd sense vot, ellla cap de departament corresponent en funcié de la matéria
objecte del contracte o técnic/a expert del departament en qui delegui.

Les reunions de la Mesa de contractacié es podran fer a distancia, d’acord amb I'article
17.1 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de regim juridic del sector public, llevat que algun
dels seus membres demani expressament la celebracié de la sessi6 de manera
presencial.

24. OBERTURA DE PROPOSICIONS | DETERMINACIO DE LA MILLOR OFERTA

Préviament a l'obertura dels sobres en qué procedeixi es demanara a les empreses
licitadores, mitjangant el correu electronic assenyalat en el formulari d’inscripcié a I'oferta
de 'eina de Sobre Digital, que accedeixin a I'eina web de Sobre Digital per introduir les
seves paraules clau.
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Quan les empreses licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de
desxifrat de la documentacio, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat que
garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans de la constitucido de la Mesa i de
I'acte d’obertura dels sobres, en la data i I'hora establertes.

Les empreses licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de I'obertura del
primer sobre xifrat.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir
al contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacié d’ofertes a través de I'eina de
Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentaci6 i requereix necessariament la
introduccio per part de les empreses licitadores de la/les paraula/es clau, que només
elles custodien durant tot el procés, per poder accedir al contingut xifrat dels sobres, no
es podra efectuar la valoracié de la documentacié de la seva oferta que no es pugui
desxifrar per no haver introduit 'empresa la paraula clau.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un
virus amb les eines corporatives. Aixi, és obligacié de les empreses contractistes passar
els documents per un antivirus i, en cas d’arribar documents de les seves ofertes amb
virus, sera responsabilitat d’elles que I'Administraci6 no pugui accedir al contingut
d’aquests.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui malmés, en
blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de contractacié
valorara, en funcié de quina sigui la documentacio afectada, les consequéncies juridiques
respecte de la participaciéo d’aquesta empresa en el procediment, que s’hagin de derivar
de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun dels documents de l'oferta. En cas de
tractar-se de documents imprescindibles per coneixer o valorar I'oferta, la mesa podra
acordar I'exclusi6 de 'empresa.

1. Obertura dels sobres digitals A (Declaraci6 responsable)

Finalitzat el termini de presentacio de proposicions, la Mesa de contractacié, en reunio
interna, procedira a l'obertura dels sobres digitals A de les empreses i comprovara
I'existéncia i la correccio de la declaracié responsable i de la resta de documentacio que,
en el seu cas, hagi de contenir d’acord amb el que s’estableix en aquest plec.

Si la Mesa observa errors o omissions esmenables en la documentacié ho comunicara a
les empreses a través de mitjans electronics i concedira un termini no superior a 3 dies
habils, per tal que el licitador esmeni I'error o el defecte. Una vegada esmenats, si escau,
els errors o omissions de la documentacié presentada en els sobres digitals A, la mesa
'avaluara i determinara les empreses admeses en la licitacio i les excloses, aixi com, en
el seu cas, les causes d’exclusio.

Quan no sigui possible corregir els vicis, defectes o omissions en els termes que
s’estableixen en l'article 84 del RGLCAP, les proposicions seran rebutjades per la mesa
mitjangant resolucié motivada i, per tant, no es procedira a I'obertura del sobre digital B.

Sens perjudici de la comunicacié a les persones interessades, aquestes circumstancies
es faran publiques a través del perfil de contractant.

Aixi mateix, d’acord amb l'article 95 de la LCSP, la Mesa podra sol-licitar a les empreses
licitadores els aclariments que li calguin sobre els certificats i documents presentats o
requerir-los que en presentin de complementaris, les quals, de conformitat amb l'article
22 del RGLCAP, disposaran d’'un termini de cinc dies naturals per fer-ho, i no ho podran
presentar després de declarades admeses les ofertes.
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Les sol-licituds d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que
a aquest efecte té I'eina de Sobre Digital, mitiancant la qual s’adregara un correu
electronic a l'adrega o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el
formulari d’inscripcié, amb l'enllag perqué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han
d’aportar la documentacié corresponent.

Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a I'empresa mitjangant una
comunicaci6 electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis
de Contractacié Publica.

Els actes d’exclusiéo adoptats per la mesa en relacid6 amb I'obertura del sobre A son

susceptibles d’impugnacio en els termes establerts en el present PCAP.

2. Obertura dels sobres digitals B (criteris avaluables mitjangant judici de valor) i C
(criteris avaluables de forma automatica)

La Mesa de Contractacido obrira els sobres B de totes les empreses presentades,
examinara la documentacié que s’hi contingui i la traslladara al servei técnic municipal
corresponent que realitzara la seva valoraciéo d’acord amb els criteris previstos en el
PCAP.

Posteriorment, i un cop rebut I'informe de valoracio técnica, la Mesa es reunira a 'efecte
de prendre coneixement del seu contingut, acceptar-ho, si procedeix, i aprovar la relacio
de puntuacions.

Una vegada aprovada la relacié de puntuacions relativa a les ofertes presentades en el
sobre B, la Mesa es reunira a I'efecte d’obrir els sobres C presentats per les empreses,
corresponents a les ofertes avaluables de manera automatica, amb mitjans electronics
(de conformitat amb l'art. 157.4 LCSP), procedint a la seva valoracié d’acord amb les
férmules previstes en el PCAP i la corresponent assignacié de puntuacions. A criteri de la
Mesa, aquesta fase podra comptar amb la col-laboracié dels serveis técnics municipals
corresponents.

(Recordatori: Quan les empreses licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el
procés de desxifrat de la documentacio, que es trobara guardada en un espai virtual
securitzat que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans de la constitucio de la
Mesa i de l'acte d’obertura dels sobres, en la data i I'hora establertes. Les empreses
licitadores han d’introduir en tot cas la paraula clau abans de l'obertura del primer sobre
xifrat.)

La Mesa de contractacié podra sol-licitar i admetre I'aclariment o 'esmena d’errors en les
ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin coneixer el
sentit de 'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o I'esmena d’errors en les ofertes
sempre que no comportin una modificacid o concrecié de I'oferta, amb la finalitat de
garantir el principi d’'igualtat de tracte entre empreses licitadores.

Les sol-licituds d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que
a aquest efecte té I'eina de Sobre Digital, mitiancant la qual s’adregara un correu
electronic a l'adrega o les adreces assenyalades per les empreses licitadores en el
formulari d’inscripcié, amb I'enllag per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han
d’aportar la documentacié corresponent.

Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a I'empresa mitjangant
comunicaci6 electronica a traves de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis
de Contractacio Publica, d’acord amb aquest plec.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. https://tramits.elmasnou.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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Seran excloses de la licitacid, mitjangant resoluci6 motivada, les empreses les
proposicions de les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa,
modifiquin substancialment els models de proposicio establerts en aquest plec, comportin
un error manifest en I'import de la proposicié i aquelles en les quals I'empresa licitadora
reconegui I'existéncia d’error o inconsisténcia que la fa inviable.

L’existencia d’errors en les proposicions econdmiques de les empreses licitadores
implicara I'exclusié d’aquestes del procediment de contractacié, quan pugui resultar
afectat el principi d’igualtat —en els casos d’errors que impedeixen determinar amb
caracter cert quin és el preu realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin
realitzar la valoracio de les ofertes.

25. CONFIDENCIALITAT DE LES PROPOSICIONS

En relacié amb el dret a la confidencialitat sera aplicable el que es disposa en l'article 133
de la LCSP.

El superficiari haura de respectar el caracter confidencial d'aquella informacié a la qual
tingui accés en ocasié de I'execucié del contracte i a la qual se li hagués donat el referit
caracter en els plecs o en el contracte, o que per la seva propia naturalesa hagi de ser
tractada com a tal.

Respecte de la documentacioé designada com a confidencial pels licitadors en la
seva oferta

Sens perjudici del que disposa la legislacié vigent en matéria d'accés a la informacio
publica i de les disposicions en la normativa de contractacié publica, relatives a la
publicitat de I'adjudicacio i a la informacié que s'ha de donar als candidats i als licitadors,
els drgans de contractacié no podran divulgar la informacio6 facilitada pels empresaris que
aquests hagin designat com a confidencial en el moment de presentar la seva oferta.

Els documents i les informacions presentats pels licitadors es poden considerar de
caracter confidencial si inclouen secrets industrials, técnics o comercials i/o drets de
propietat intel-lectual, i quan la seva difusio a terceres persones pugui ser contraria als
seus interessos comercials legitims i/o perjudicar la competéncia lleial entre les empreses
del sector; qualsevol altra informacio el contingut de la qual pugui ser utilitzat per falsejar
la competéncia, ja sigui en aquest procediment de licitacid o en altres posteriors; o bé
quan el seu tractament pugui ser contrari a les previsions de la normativa en matéria de
proteccié de dades de caracter personal.

L’6rgan de contractacié podra divulgar la informacio facilitada pels licitadors que aquests
no hagin designat expressament com a confidencial.

Si escau, els licitadors poden presentar una declaracié de confidencialitat que ha de ser
necessaria i proporcional a la finalitat o interés que es vol protegir i ha de determinar de
forma expressa, precisa i justificada els documents i les informacions facilitades que es
considerin confidencials, d’acord amb l'article 133 de la LCSP.

No s’admeten declaracions genériques o que declarin tots els documents o informacions
com a confidencials; o les motivades de forma genérica o els manqui la motivacio.

S'hauran d'indicar les circumstancies en qué es fonamenta aquesta declaracié, que es
basara en qué afecta a secrets industrials, técnics o comercials; a interessos comercials
legitims; al dret de la propietat intel-lectual; a informacié el contingut de la qual pugui ser
utilitzat per falsejar la competéncia, ja sigui en aquest procediment de licitacio o en altres
posteriors; o a informacié que té un gran valor per a les empreses o suposa un actiu
d'importancia perqué és consequéncia d'inversions en investigacid, de coneixements
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adquirits per I'experiéncia o perqué té un valor estratégic especial enfront de la resta de
candidats o licitadors o representa una determinada forma de gestié empresarial.

En tot cas, la confidencialitat declarada no pot significar una vulneracié dels principis de
publicitat i de transparéncia, en el sentit que quedi buit de contingut el dret dels altres
licitadors o candidats a accedir a la informacié en qué es fonamenten les decisions que
s'adopten al llarg del procediment de seleccio i d'adjudicacio del contracte.

El deure de confidencialitat no pot impedir la divulgacio publica de parts no confidencials
dels contractes celebrats, com ara, si escau, la liquidacio, els terminis finals d'execucio de
I'obra, les empreses amb les quals s'ha contractat i subcontractat, i , en tot cas, les parts
essencials de I'oferta i les modificacions posteriors del contracte, respectant en tot cas el
que disposa la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de protecci6 de dades personals
i garantia dels drets digitals.

En cap cas pot tenir caracter confidencial la proposta econdmica, la informacié que consti
en registres publics i que, a més, sigui d'accés public; els documents que siguin
publicament accessibles i la propia declaracié de confidencialitat.

Té caracter confidencial la documentacio facilitada pels empresaris per acreditar la seva
solvencia economica i financera i técnica o professional, d’acord amb el que estableix
l'article 12 del Reglament general de la Llei de contractes del sector public, aprovat pel
Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre; i les dades de caracter personal objecte de la
Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de protecci6é de dades personals i garantia dels
drets digitals, llevat que de forma expressa s'autoritzi la seva comunicacio o cessio.

La declaracié de confidencialitat no és vinculant per a I'érgan de contractacio, i davant
d’una sol-licitud d’accés a la informacié li correspondra valorar si aquesta qualificacié és
correcta, comprovar si s’adequa als requisits que han de reunir les declaracions de
confidencialitat, valorar si és justificada, i decidir, mitjangant resolucié motivada, si
procedeix mantenir-la, d’acord amb els principis de publicitat i de transparéncia.

Si I'drgan de contractacié acorda no mantenir la declaracié de confidencialitat, 'accés
efectiu a la informacio, que aquesta declarava, es demorara fins que hagi transcorregut el
termini per a interposar recurs contenciés administratiu sense que aquest s’hagi
formalitzat o, en cas que s’hagi presentat, si no s’ha acompanyat de peticio de mesures
cautelars de suspensidé o s’ha resolt aquest incident mantenint I'executivitat de I'acte
administratiu, d’acord amb el previst a larticle 34.3 de la Llei 19/2014, del 29 de
desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern.

Les declaracions de confidencialitat es podran fer publiques a través del perfil del
contractant, a fi i efecte que la resta de licitadors en tinguin coneixement.

26. CLASSIFICACIC') DE LES OFERTES. CRITERIS DE PREFERENCIA EN CAS
D’IGUALACIO DE PROPOSICIONS. REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO PREVI
A L’ACTE D’ADJUDICACIO

1. Classificacié de les ofertes.

Un cop valorades les ofertes, la Mesa de Contractacioé les classificara per ordre
decreixent i, posteriorment, remetra a I'6rgan de contractacio la corresponent proposta
d’adjudicacio. Per realitzar aquesta classificacid, la Mesa tindra en compte els criteris
d’adjudicacio assenyalats en aquest Plec.

2. Criteris de preferéncia en cas d’igualacié de proposicions
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Els criteris de desempat en cas d'igualtat de puntuacié entre dues o més ofertes
després de l'aplicacié dels criteris d'adjudicacio son els que es detallen a l'article
147.2 de la LCSP.

3. Requeriment de documentacio previ a I'acte d’adjudicacio.

Els serveis dependents de I'drgan de contractacid, un cop acceptada per I'drgan la
proposta d’adjudicacié formulada per la mesa, requeriran al licitador que hagi
presentat la millor oferta, per tal que dins del termini maxim de deu dies habils a
comptar des del seglent a aquell en qué hagi rebut el requeriment, presenti la
documentacié que s’indica a continuacio.

Aquest requeriment s’efectuara mitjangant notificacié electronica a través de l'e-
NOTUM, d’acord amb aquest plec.

L’aportaci6 de documentacié es dura a terme a través d’'una instancia geneérica
electronica en el Registre oficial electronic de [I'Ajuntament del Masnou
(www.elmasnou.cat) adregada al Departament d’Urbanisme.

A. Empreses no inscrites en el Registre Electronic d’Empreses Licitadores (RELI) o
en el Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del Sector Public o
que no figurin en una base de dades nacional d’un Estat membre de la Unio
Europea.

1. Documentacié administrativa:

= Documentacié corresponent acreditativa de la capacitat d’obrar i de la personalitat
juridica del licitador. Si es tracta d’'una persona juridica espanyola, escriptura de
constitucio de I'entitat adaptada, en tot cas, a la legislacio vigent i testimoni de la
seva inscripcié en el Registre oficial corresponent. En aquesta escriptura haura
d’acreditar-se que la finalitat o activitat de la societat té relacié directa amb
I'objecte del contracte.

En tot cas, les empreses estrangeres han de incloure una declaracioé per la qual se
sotmeten a la jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per
totes les incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte,
amb renuncia, si s’escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre
al licitador.

Els documents acreditatius de la personalitat de les empreses estrangeres es
presentaran traduits de manera oficial a les llengiies catalana o castellana per part
d’'un traductor jurat amb titol suficient.

= Documents que acreditin la facultat d’actuar a nom de tercers. Quan el licitador no
actui en nom propi 0 quan comparegui en representacié d’una societat o d’'una
persona juridica, haura d’acompanyar un poder notarial per a representar a la
persona o entitat en nom de la qual concorre davant I'Administracio, i una
fotocopia compulsada o legitimada per un notari del seu DNI, o del document que
en el seu cas el substitueixi reglamentariament. El poder haura d’estar inscrit en el
Registre Mercantil. Si es tracta d’'un poder per a un acte concret, no cal la
inscripcié en el Registre Mercantil, d’acord amb el que disposa l'article 94.1
apartat 5 del Reglament d’aquest registre.

= Acreditacié de la solvéncia economica — financera. Els licitadors podran acreditar
la seva solvéncia, a través dels mitjans descrits a la clausula corresponent
d’aquest mateix plec.
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2. Certificats acreditatius d’estar al corrent de les obligacions tributaries (incloses
les contretes amb I’Ajuntament del Masnou) i de la Seguretat Social

Presentacio de les certificacions justificatives d’estar al corrent en el compliment de
les obligacions tributaries i de Seguretat Social. Aixi mateix, s’autoritza a I'’Ajuntament
del Masnou a comprovar que no hi ha deutes amb la propia Corporacio.

Un cop aportada per I'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta la
documentacié requerida, aquesta es qualificara. Si s'observa que en la documentacié
presentada hi ha defectes o errors de caracter esmenable, s’ha de comunicar a les
empreses afectades perqué els corregeixin o esmenin en el termini maxim de 3 dies
habils.

Aquestes peticions d’esmena es comunicaran a I'empresa mitjangcant comunicacio
electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié
Publica, d’acord amb aquest plec.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacié en el
termini assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s’entendra que I'empresa
licitadora ha retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa documentacié a
I'empresa licitadora segulent, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.
Aquest fet comporta I'exigeéncia de I'import del 3 per cent del pressupost base de licitacio,
IVA exclos, en concepte de penalitat, i, a més, pot donar lloc a declarar a 'empresa en
prohibicié de contractar per la causa prevista en l'article 71.2.a de la LCSP.

Aixi mateix, I'eventual falsedat en alldo declarat pels licitadors en les declaracions pot
donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el sector public prevista en l'article
71.1.edela LCSP

B. Exempcié de presentacié de documentacio en el cas d'empreses inscrites en el
Registre Electronic de Licitadors de la Generalitat de Catalunya (RELI) o en el
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado (ROLECE)

La presentacio del certificat d'inscripcid en el RELI o en el ROLECE, eximeix 'empresa
del lliurament material de la documentacid que acredita la personalitat juridica, la
capacitat d’obrar per licitar i firmar contractes, la representacio, la solvéncia economica i
financera i técnica o professional, la classificacid empresarial si procedeix, l'alta en el
impost d’activitats econdmiques i el rebut del darrer pagament.

En qualsevol cas, caldra aportar també, una declaracié responsable sobre la vigéncia i
I'alteracié o no de les dades existents al Registre de licitadors, d’acord amb el model que
s’adjunta com annex I.

Aixi mateix el lliurament d’aquest certificat dispensa I'empresa de presentar la declaracio
gue no es troba en cap de les circumstancies que donen lloc a la prohibicié de contractar
que estableix l'article 71 de la LCSP, especialment la circumstancia de trobar-se al
corrent en el compliment de les obligacions tributaries i amb la seguretat social.

Tot aix0 sense perjudici de les facultats de I'drgan de contractacié per requerir a
'empresa qualsevol aclariment o documentaci6 complementaria respecte a la
inexisténcia de prohibicions per contractar i/o la millor acreditacid de la solvéncia
economica, técnica i/o financera i classificacio, si procedeix, del licitador.
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

L’6rgan de contractacié consultara d’ofici, en la fase procedimental que correspongui, si hi
ha informacio registral de les empreses que liciten en el procediment d’adjudicacioé en
curs.

27. EFECTES DE LA PROPOSTA D’ADJUDICACIO. DECISIO DE NO ADJUDICAR
O CELEBRAR EL CONTRACTE | DESISTIMENT DEL PROCEDIMENT
D'ADJUDICACIO PER L'ADMINISTRACIO

La proposta d'adjudicacio del contracte no crea cap dret en favor del licitador proposat,
que no els adquirira, enfront de I'Administracio, mentre no s'hagi formalitzat I'adjudicacio,
ja que I'drgan de contractacié podra apartar-se’'n sempre que motivi la seva decisio.

De conformitat amb el que es disposa en l'article 152 de la LCSP, la decisid6 de no
adjudicar o celebrar el contracte o el desistiment del procediment podran acordar-se per
I'organ de contractacio abans de la formalitzacio, notificant-ho als licitadors.

Només es podra adoptar la decisid6 de no adjudicar o celebrar el contracte per raons
d'interés public degudament justificades en I'expedient.

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacioé del contracte, notificant-
ho als licitadors, quan aprecii una infraccid6 no esmenable de les normes de preparacio
del contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacio.

La decisié de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del procediment
d’adjudicacio es publicara en el perfil de contractant.

28. ADJUDICACIO

L’adjudicacié es realitzara dins el termini maxim de dos mesos dies a comptar des del
dia seguent al primer acte d’obertura de les proposicions rebudes d’acord amb el que
estableix I'article 158.2 de la LCSP.

L’organ de contractacid adjudicara el contracte dins el termini de cinc dies habils
seguents a la recepcid de la documentacié requerida al licitador proposat com a
adjudicatari-superficiari. L’adjudicacio, que sera motivada, concretara i fixara els termes
definitius del contracte, es notificara als licitadors i, simultaniament, es publicara en el
Perfil del contractant.

La licitacio no es declarara deserta si hi ha alguna proposicié que sigui admissible d’acord
amb els criteris que figuren en aquest plec. La declaracio, en el seu cas, que aquest
procediment ha quedat desert es publicara en el perfil de contractant.

La resolucio d’adjudicacié del contracte es notificara als licitadors mitjangant notificacio
electronica a través de 'e-NOTUM, d’acord amb aquest plec, i es publicara en el perfil de
contractant de I'érgan de contractacié i en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
dins del termini de 15 dies, indicant el termini en que s’haura de procedir a la formalitzacié
del contracte.

A aquest efecte, s’enviara, a I'adrega de correu electronic —i, en cas que s’hagi informat,
al telefon mobil- que els licitadors hagin designat en presentar les seves proposicions, un
avis de la posada a disposicié de la notificacid. Aixi mateix, el correu electronic contindra
I'enllag per accedir-hi.
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29. FORMALITZACIO | PERFECCIO DEL CONTRACTE

La formalitzacié del contracte es realitzara en escriptura publica, segons I'art. 113.1 de la
LPAP i article 1280 CC, en el termini maxim de quinze dies habils des de la notificacio a
I'entitat licitadora de I'acord d’adjudicacio. A I'escriptura publica s’incorporara el present
Plec de clausules aixi com I'oferta del superficiari.

El superficiari vindra obligat a satisfer totes les despeses que es derivin de la tramitacio
de la present licitacio: impostos que siguin preceptius liquidar, i les despeses notarials i
d’inscripcio al Registre de la Propietat, entre d’altres.

En el suposit que el contracte no es pugui formalitzar amb I'adjudicatari, s’adjudicara a
'empresa seglient que hagi presentat la millor oferta d’acord amb I'ordre en qué hagin
quedat classificades les ofertes, amb la presentacié prévia de la documentacio
necessaria, essent aplicables els terminis previstos en els apartats anteriors.

Les empreses que hagin concorregut amb el compromis de constituir-se en UTE hauran
de presentar, un cop s’hagi efectuat I'adjudicacié del contracte al seu favor, I'escriptura
publica de constitucio de la uni6é temporal (UTE) en la qual consti el nomenament de la
persona representant o de la persona apoderada unica de la unié amb poders suficients
per exercir els drets i complir les obligacions que es derivin del contracte fins a la seva
extincio.

La formalitzacié d’aquest contracte, juntament amb el contracte, es publicara en un
termini no superior a quinze dies després del seu perfeccionament en el perfil del
contractant.

Un cop formalitzat el contracte, es comunicara al Registre Public de Contractes de la
Generalitat de Catalunya, per a la seva inscripcid, les dades basiques, entre les quals
figuraran la identitat de I'empresa adjudicataria, I'import d’adjudicacié del contracte,
juntament amb el desglossament corresponent de I'IVA; i posteriorment, si s’escau, les
modificacions, les prorrogues, les variacions de terminis o de preus, I'import final i
I'extincio del contracte.

Les dades contractuals comunicades al registre public de contractes seran d’accés public,

amb les limitacions que imposen les normes sobre proteccié de dades, sempre que no
tinguin caracter de confidencials.

Condicions a fer constar _en l’escriptura_com a clausules resolutories de la

constitucio del dret de superficie (inicial i transmissions successives):

1) Les previstes a I'article 170 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLUC):

“1.- El document public en queé consti la transmissié de béns dels patrimonis publics de
sol i d’habitatge ha d’establir la destinacio final dels béns transmesos, el termini per a fer-
la efectiva i les altres limitacions i condicions que I'administracié o entitat transmetent
consideri convenients.

2.- La persona adquirent, mitjangant el document public de transmissio, s’ha d’obligar a
destinar els béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats, i a no
transmetre els béns adquirits a terceres persones per actes inter vivos mentre no els
destini a aquesta finalitat, llevat que I'administracié o entitat transmetent ho autoritzi. El
compliment d’aquestes obligacions s’ha de garantir mitiangant una condicié resolutoria
expressa del contracte de transmissié. Si la persona adquirent incompleix els terminis
fixats per a destinar els béns a la finalitat establerta, I'administracioé o entitat transmetent
pot exigir el compliment d’aquesta obligacio finalista o resoldre el contracte de
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casos tenint en compte les

transmissié, amb el rescabalament dels danys i I'abonament d’interessos en ambdés
indemnitzacions o penalitzacions que, si
l'administracié o entitat transmetent estableixi en el document public de transmissio.
Tanmateix, 'administracié o entitat transmetent pot prorrogar els terminis fixats per a
complir l'obligacié esmentada. El document public de transmissio també ha d’establir
com a condicié resolutoria expressa el fet que, en el termini de cinc anys i abans
d’edificar els terrenys, s’aprovi una modificacié del planejament urbanistic general que
comporti un increment del valor dels terrenys. Aquesta modificaci6 només pot tenir lloc
per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacié, d’acord
amb el que disposa l'article 97.2.a.

3.- Les condicions a queé fan referéncia els apartats 1 i 2 s’han de fer constar en la
inscripci6 de la transmissio que es formalitzi en el Registre de la Propietat d’acord amb la
legislacio registral aplicable i amb els efectes que aquesta estableix.”

lll) Condicions resolutories expressament establertes

Sense perjudici del que estableix aquest plec en relacio amb el régim d'execucié de
les obres, s'estableix com a condicié resolutoria del dret de superficie I'incompliment
de les obligacions seglents, amb aquest detall:

a) Sol-licitar la llicencia d'obres en el termini maxim indicat en la clausula 4.5 del
present plec o, en el seu cas, en el termini reduit que hagi ofert el superficiari com a
millora en la seva oferta.

b) Executar les obres i sol-licitar la qualificacio definitiva d'habitatges de proteccio
oficial, réegim general, en el termini maxim previst en la clausula 4.5 del present plec o,
en el seu cas, en el termini reduit que hagi ofert el superficiari com a millora en la seva

Efectes economics en incorrer en les condicions resolutories

L'incompliment per part de la superficiaria de les obligacions anteriors, determinants
de les condicions resolutories expressament establertes, facultara I'Ajuntament del
Masnou per donar per resolt el dret de superficie, recuperant la propietat del proindivis
de la finca i de les accessions fins aleshores produides (entre elles els planols i la
memoria de I'arquitecte director de les obres, llicencies, projectes, etc.).

Per a aquest suposit de resolucio, I'Arquitecte-Director de les obres, juntament amb
un altre arquitecte nomenat per I'’Ajuntament del Masnou, valorara I'obra executada, i
I'Ajuntament del Masnou haura de liquidar-la a la superficiaria, en el termini d'un (1)
any a comptar de la resolucié del dret de superficie, un setanta-cinc (75) per cent de
la valoracio resultant, amb pérdua per a la superficiaria del vint-i-cinc (25) per cent.

En qualsevol cas, I'Ajuntament del Masnou descomptara, de les quantitats que hagi de
lliurar a la superficiaria, I'import del debit corresponent al préstec amb garantia
hipotecaria que gravi la propietat superficiaria.

Per a I'aplicacio, I'executivitat i I'eficacia de la condicio resolutoria, és suficient amb el
requeriment per via judicial o notarial a la superficie, notificant la resolucié del dret de
superficie que produira tots els efectes a partir de la data de recepcioé del requeriment

No podra exercitar-se la condicié resolutoria si I'incompliment de la superficiaria es deu a
casos fortuits o de forga major, entenent-se per aquests, a més dels legalment previstos:
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catastrofes, conflictes laborals, malaltia de més de dues terceres parts del personal de la
plantilla que intervingui a I'obra, congelacié en el subministrament dels materials per les
empreses subministradores (sempre que no fos degut a incompliment culpable de
pagament, per part del constructor designat per executar l'obra, o bé el mateix
promotor), per incompliment del contracte per part del constructor designat per executar
l'obra (sempre que no fos degut a l'incompliment culpable de pagament per part del
promotor immobiliari)i altres casos que la jurisprudéncia tingui com a notori.

A l'escriptura de constitucid del dret de superficie i en l'ordre a la inscripcié de la
condici6 resolutoria al Registre de la Propietat, s'hauran de determinar les quantitats
de les que respondrala finca afectada.

lll) L'incompliment de qualsevol de les obligacions previstes en el Plec, aixi com
dels compromisos contrets en la proposici6 o en l'escriptura publica, facultara a
I'Ajuntament del Masnou per resoldre el contracte, sent a carrec del superficiari totes les
despeses que origini I'exercici d'aquest dret.

Sense perjudici de la previsi6 i efectes de les condicions resolutories, seran causes
de resolucié del dret de superficie imputables a la superficie les establertes en la
clausula 42 del present plec.

Com a consequéncia de la resolucid del contracte per qualsevol de les causes
anteriorment esmentades, el domini ple de la parcel-la objecte de la transmissié revertira
automaticament i amb caracter retroactiu al patrimoni de I'Ajuntament que la tornara a
inscriure a favor seu en el Registre de la Propietat de conformitat amb el que disposa la
Llei Hipotecaria, el seu Reglament de desenvolupament i la resta de normativa
d'aplicacio.

El superficiari i/o titular de la parcel-la autoritza la reinscripcid en el Registre de la
Propietat de la titularitat de les mateixes, per la qual cosa des del moment de la
formalitzacid del contracte el seu consentiment a aquesta finalitat, una vegada
esdevinguda qualsevol de les causes de resolucio del contracte referides.

Aixi mateix, expressament consenteix que I'Ajuntament faci seva la totalitat del preu
pagat, aixi com de la urbanitzacio, edificacid, construccio i instal-lacions executades en la
parcel-la, sense dret a rebre cap indemnitzacié per aixd0 una vegada esdevinguda
qualsevol de les causes de resolucio del contracte.

IV) La facultat de I'Ajuntament de resoldre el dret de superficie s'exercitara
conforme al segiient procediment:

1r.- Constatat I'incompliment per part del superficiari, I'Ajuntament li notificara la pretensio
municipal de declarar resolt el contracte pel seu incompliment i se li concedira un termini
de 15 dies habils perqué formuli les al-legacions que consideri oportunes al seu dret.

2n.- Transcorregut el termini concedit per a formular al-legacions, I'Ajuntament adoptara
acord o resolucié que procedeixi sobre la resoluci6 del contracte.

3r. - La certificacio de la resolucié o I'acord definitiu adoptat en que es declari la resolucié
del contracte juntament amb I'escriptura publica atorgada en el seu dia per alienar la
parcel-la, en la qual expressament es consignara la present condicié resolutoria
expressa i automatica, serviran de titol per a instar la inscripcié del domini novament a
favor del municipi.
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4t.- El superficiari haura de desallotjar la parcel-la venuda i posar-la a disposicio del
municipi en el termini d'un mes comptat des de la data de notificacié6 de l'acord de
I'Ajuntament en qué es declari la resolucié del contracte.

V) Procediment per a la resolucié del dret de superficie respecte dels tercers
adquirents de la propietat superficiaria.

Resolt el dret de superficie per qualsevol de les causes que s'indiquen més amunt,
s'haura de notificar de forma fefaent als adquirents de la propietat superficiaria aquest
proposit o el fet de I'extincié per incompliment de I'obligacié de pagament del préstec,
mitjangant acta notarial a la que:

a) Quedi incorporada la certificacido acreditativa d'aquest incompliment o, si
escau, declarada la voluntat de I'Ajuntament del Masnou de donar per resolta
la constitucio de dret de superficie.

b) Es dipositi, davant del notari autoritzant, a favor de I'adquirent, les quantitats
que, si escau, I'Ajuntament del Masnou hagués de retornar, tot descomptant, si
s’escau, l'import del débit corresponent al préstec amb garantia hipotecaria que
gravila propietat superficiaria.

Notificada I'acta, I'adquirent disposara d'un termini de trenta (30) dies per
deixar la finca lliure, vacua i expedita a disposicio de I'Ajuntament del Masnou,
quedant, en altre cas, oberta la via judicial per obtenir el llancament.

La copia autoritzada de I'Acta sera titol bastant per obtenir la constatacié de la
consolidacié del domini a favor de I’Ajuntament del Masnou al Registre de la Propietat
i, conseqientment, reinscriure la propietat del proindivis a favor de I'Ajuntament del
Masnou.

En aquest cas, el preu es calculara a partir del preu efectivament aplicat a la primera
transmissio.

Aquest preu aplicat a la primera transmissié es reduira en proporcid als anys que
restin fins a I'extincié del dret de superficie, i s'actualitzaran en funcié de I'evolucié de
I'PC des de la data de la qualificacio definitiva de I'nabitatge.

En aquest suposit, es descomptaran les quantitats que I'Ajuntament del Masnou
hagués de satisfer en concepte de reparacions pel mal Us de I'habitatge per part de
I'adquirent.

En qualsevol cas, 'Ajuntament del Masnou descomptara, de les quantitats que hagi
de lliurar a l'adquirent, l'import del débit corresponent al préstec amb garantia
hipotecaria que gravi la propietat superficiaria.

Tot aixd, sense perjudici de la incoacio, si s’escau, del corresponent expedient
sancionador.

30. HIPOTECA DE LA PROPIETAT SUPERFICIARIA

La superficiaria, amb l'autoritzacié expressa prévia per part de I'Ajuntament del Masnou,
podra sol-licitar la constitucié d'una hipoteca sobre el dret de superficie del proindivis
propietat municipal, una vegada atorgada l'escriptura d'obra nova en construccié i de
constitucio en regim de propietat horitzontal, en garantia de préstecs o credits de
qualsevol classe, inclosa I'edificacié objecte de lliurament a I'Ajuntament del Masnou
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en compliment de les presents bases, les que, no obstant, hauran de ser transmesesa
I'Ajuntament del Masnou lliures de carregues.

L'impagament per la superficiaria de més de cinc venciments del préstec hipotecari
que correspongui a cada finca resultant de la divisid en propietat horitzontal sera
causa d'extincié del dret de superficie i, per tant, del dret d'Us sobre I'habitatge
esmentat. En aquest sentit, 'Ajuntament del Masnou es pot subrogar en les
obligacions derivades del préstec hipotecari esmentat o bé procedir a cancel-lar-lo.

Resolt o extingit el dret de superficie constituit a favor de la superficiaria per
impagament de la hipoteca per part d'aquesta, caldra notificar de forma fefaent a la
superficiaria i a la persona usuaria de I'habitatge l'extincid per incompliment de
I'obligacié de pagament del préstec, mitjangant acta notarial on:

- Quedi incorporada la certificacié acreditativa d’aquest incompliment o, si escau,
declarada la voluntat de la personatitular del sol de donar per resolta la constitucié de
dret de superficie.

- Notificada I'acta, disposaran d’'un termini de trenta (30) dies per deixar la finca
lliure, vacua i expedita a disposicié del titular del sol, quedant, en un altre cas, oberta
la via judicial per obtenir el langament.

La copia autoritzada de l'acta sera titol suficient per obtenir la constatacié de la
consolidacié del domini a favor deI'Ajuntament del Masnou al Registre de la Propietat i,
conseguentment, reinscriure la propietat del proindivis a favor d'aquesta.

L’Ajuntament del Masnou consent que les condicions resolutories establertes a les
presents bases quedin posposades en rang a la hipoteca que es constitueixi sobre
I'edifici que es construira per la superficiaria i accepta que la garantia hipotecaria que
es constituira per finangar la construccié dels habitatges, s'inscrigui al Registre de la
Propietat corresponent, amb rang preferent a qualsevol altre dret, carrega o gravamen
que es pugui constituir sobre la finca, edifici o entitats construits en compliment de la
finalitat del present dret de superficie.

En qualsevol cas, lI'import, el termini, la finca afectada i la resta de condicions de la
hipoteca que la superficiaria tingui interés a constituir en compliment de les previsions
d’aquesta condicid, hauran de ser autoritzats expressament per I'Ajuntament del
Masnou. A aquests efectes, la superficiaria haura de presentar les seves sol-licituds
d'hipoteques concretes directament davant de I'Ajuntament del Masnou, desglossant i
justificant el detall econdmic delpréstec que es pretén.
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Il. DISPOSICIONS RELATIVES A L’EXECUCIO | EXTINCIO DEL
CONTRACTE

31. UNITAT TRAMITADORA

De conformitat amb el que disposa l'art. 62.1 de la LCSP, la unitat encarregada de la
tramitacio i seguiment de I'expedient sera el Departament d’Urbanisme i Obres (Area de
Territori).

32. PRERROGATIVES | FACULTATS DE L'ADMINISTRACIO

Salvaguardant alld previst a la clausula 4a del present Plec, segons el previst en els
articles 194 i 195 de la LCSP, i dins dels limits i amb subjeccio als requisits i efectes
senyalats en ella, I'drgan de contractacié i/o I'Ajuntament ostenta la prerrogativa
d’interpretar els contractes administratius, resoldre els dubtes que presenti el seu
compliment, modificar-los per raons d’interés public, acordar la seva resolucio i
determinar els efectes d’aquesta.

En els procediments que s’instrueixin per a I'adopcié d’acords relatius a la interpretacio,
modificacid i resolucio del contracte haura de donar-se audiencia al contractista.

Els acords que adopti I'drgan de contractacid posaran fi a la via administrativa i seran
immediatament executius.

33. PUBLICITAT

L’adjudicacié de la constitucié del dret de superficie es notificara a les empreses
licitadores i es publicara al perfil del contractant de I'ajuntament i al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona.

El superficiari quedara obligat des de la notificacio de I'adjudicacio a:
- Instal-lar, prévia obtenci6 dels permisos corresponents, un suport publicitari
desmuntable, als efectes de donar a coneixer el projecte arquitectonic i d’habitatge a

construir en la parcel-la.

- Realitzar, prévia obtencié dels permisos corresponents, qualsevol accié informativa que
tingui per objecte el projecte d’habitatge.

Qualsevol accié publicitaria o informativa relacionada amb aquesta adjudicacié incloura

necessariament una mencio especifica al caracter public de la finca adjudicada per
I'Ajuntament del Masnou mitjancant la present licitacio.

34. OBLIGACIONS I DRETS DEL SUPERFICIARI

Seran obligacions i drets del superficiari, sense perjudici de la resta d'obligacions i drets
que resulten d'aquests Plec i de la normativa d'aplicacio, les seguents:
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a) L’acceptaciéo del dret de superficie sobre la finca en proindivis objecte del
contracte i, conseglientment, la del titol de superficiari, amb independéncia de la
superficie que resulti dels titols de domini i del Registre de la Propietat.

b) L’acceptacié de la qualificacié urbanistica de la finca.

c) La formalitzacio del contracte i 'atorgament de I'escriptura publica de constitucié
del dret de superficie i la seva inscripcié al Registre de la Propietat.

d) L'atorgament de les escriptures publiques inherents a I'objecte del contracte (obra
nova, divisié en propietat horitzontal etc.) aixi com la seva inscripcié en el Registre
de la Propietat.

e) Redactar i assumir les despeses de redaccié del corresponent projecte de les
obres a executar a la finca objecte del dret de superficie (que incloura també
'avantprojecte i el projecte basic) i dels respectius visats. Aixi mateix, caldra
que el projecte disposi del vistiplau dels Serveis Tecnics municipals.

f) Realitzar al seu risc i ventura la construccio I'edifici per a la promocié d'habitatges
de proteccié oficial, d'acord amb les previsions del present Plec i proposta
presentada.

g) La realitzacio al seu carrec de tot tipus de gestions, projectes, escomeses previes,
etc. (i els pagaments que comportin), necessaris per a l'obtencio de I'alta permis o
legalitzacio de totes les instal-lacions i subministraments, contractacid6 amb les
empreses de serveis (aigua, gas, electricitat, teléfon, etc.), aixi com els
d'evacuacio, clavegueram, etc. i els tributs municipals corresponents.

h) Assumir totes les despeses (honoraris, aranzels, impostos, etc.) necessaries per a
I'execucio de les obres, incloses les despeses de direccio facultativa i d'execucio i
d'aprovacié del Pla de Seguretat i Salut del projecte i procedir a la inscripcio del
dret de superficie, com a dret real, al Registre de la Propietat.

i) Seran igualment a carrec del superficiari les despeses que s'originin pels seglients
conceptes:

i. Obtencié dels permisos administratius necessaris.

ii. Honoraris de qualsevol classe de técnics, per la projeccié i direccio de les
obres, inclosos els visats dels Col-legis professionals.

iii. Sous, salaris i tota classe de retribucions que hagin de percebre per la
realitzacio de I'obra qualsevol persona que treballi en ella.

iv. Materials de tota classe, inclosos els que exigeixi la instal-lacié dels serveis
projectats.

v. Els tributs que gravin la construccié i gestid de l'edifici d'habitatges, aixi
com la resta d'impostos, taxes i contribucions especials que legalment li
corresponguin.

vi. En general, qualssevol despeses que siguin necessaries per fer que els
habitatges i els locals quedin completament construits i en perfecte estat
d'habitabilitat o d'us.

j) Obtenir i mantenir degudament durant la vigéncia del dret la qualificacio
provisional i definitva com a habitatges de proteccié oficial dels habitatges
construits pel superficiari a la parcel-la objecte del dret de superficie.

k) Complir amb les obligacions econdomiques establertes al Plec, amb I'expressa
assumpcié dels impostos i tributs que es generin.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. https://tramits.elmasnou.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DEL MASNOU




DOCUMENT
Informe amb signatura

ORGAN EXPEDIENT
Territori X2026001182

Codi Segur de Verificacié: 06e6e565-74b6-4f8a-a786-725eb754d7ec | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2026_2883695

Data d'impressié: 02/03/2026 15:04:45
Pagina 49 de 71

1.- La tecnica d'Administracié General - CLAUDIA COLL CAMACHO - 02/03/2026

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. https://tramits.elmasnou.cat/OAC/ValidarDoc.jsp

AJUNTAMENT DEL MASNOU

Complir les instruccions i indicacions dels Serveis Municipals, de 'Ajuntament del
Masnou i d'altres organismes publics competents.

Complir les disposicions vigents en materia fiscal, laboral, de Seguretat Social i de
seguretat i prevencié de riscos laborals.

Sol-licitar i obtenir el consentiment previ i exprés de I'Ajuntament pertransmetre el
dret de superficie a tercers (els adquirents), ja sigui totalment o parcialment.

D'acord amb aquest plec, amb l'autoritzacié expressa prévia de I'Ajuntament, es
podra gravar el dret de superficie amb hipoteca o altres drets reals de garantia.

D'acord amb el present Plec, destinar els habitatges per a Us de domicili habitual i
permanent dels adquirents.

Les persones a les que el superficiari transmetra el dret de superficie sobre els
habitatges en proteccié oficial (els adquirents) es faran carrec de la conservacio i
manteniment de I'edifici, assumiran totes les despeses que el seu funcionament
els hi ocasioni, d'acord amb la normativa vigent, i tota la responsabilitat civil, fiscal,
laboral i administrativa que es derivi de la seva activitat. L'Administracié no
assumira cap responsabilitat per falta de pagament dels adquirents als proveidors
o d'altres.

r) A aquests efectes, els adquirents hauran subscrit una polissa d'assegurances

X)

contra incendis, explosio, aigua i altres riscos de danys materials, que cobreixi en
tot moment el valor real i actualitzat de I'edifici i les seves instal-lacions. En cas de
sinistre, les indemnitzacions s'aplicaran integrament a la reconstruccio i reparacio
dels immobles. També asseguraran la responsabilitat civil derivada de I'estat de
conservacio i ocupacié de la finca i del funcionament de les activitats que s'hi
realitzin.

En els contractes de qualsevol classe que els adquirents formalitzi amb tercers
haura de figurar expressament que aquests no adquireixen drets de cap mena
enfront de I'Ajuntament. Hi constara, també expressament, que s'extingiran
automaticament en el moment d'extingir-se el dret de superficie per qualsevol
causa.

Elaborar, dins del termini de tres mesos des de la posada en servei de I'edifici
d'habitatges, un document unic titulat "Estat de dimensions i caracteristiques de
“l'obra executada”, que defineixi amb detall les caracteristiques de I'edifici.

Col-locar en un lloc visible de I'edifici un distintiu que informi que esta construit
sobre sol municipal.

El superficiari i, en el seu cas, els adquirents facilitaran tota la informacioé sobre la
gestié dels habitatges el funcionament de la seva activitat que li requereixi
I'Ajuntament.

Al compliment de les condicions derivades de la normativa legal i de les
especifiques contingudes en aquest plec de clausules, i en concret a satisfer el
preu del contracte i I'l'mpost sobre el Valor Afegit corresponent, en els terminis i
dates que resultin de la seva oferta.

A ajustar-se, en tota la construccié que realitzi, a les condicions d'Us i construccio
establertes en les normes urbanistiques que li siguin d'aplicacié.
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35.

y)

z)

a)

c)

Comunicar el canvi de titularitat dels terrenys al Cadastre i a TORGT al dia
seguent de la formalitzacié de I'escriptura publica de la constitucid del dret de
superficie.

Les altres obligacions resultants d'aquestes Plec i de la normativa aplicable.

OBLIGACIONS | DRETS DE L’AJUNTAMENT

Seran obligacions i drets de I'Ajuntament del Masnou, sense perjudici de la resta
d'obligacions i drets que resulten d'aquest Plec i de la normativa d'aplicacio, les seguents:

Posar el proindivis de la finca a disposicid de la superficiaria, mitjangant la
constitucio d'un dret de superficie, amb les condicions juridiques, economiques i
urbanistiques establertes en aquest Plec.

Exercir les funcions de control, vigilancia i auditoria del compliment de les
obligacions del superficiari i els adquirents, directament o mitjangant I'organisme o
qualsevol altra persona o ens que designi o contracti 'Ajuntament del Masnou,
que en cap cas suposara l'assumpcio de les responsabilitats que es derivin
d'aquestes condicions i del seu eventual incompliment.

Rebre les contraprestacions econdomiques previstes a la clausula 4.4. del present
Plec.

d) Autoritzar expressament la superficiaria perqué sobre el dret de superficie de la

finca, sobre I'edifici i les entitatsresultants una vegada atorgada I'escriptura d'obra
nova i de constitucid del régim de propietat horitzontal, pugui constituir una
hipoteca, una ampliacié de la mateixa o segona hipoteca per un import maxim
conjunt de totes les hipoteques que no superi el preu maxim de venda (per metre
quadrat util) del dret de superficie dels habitatges ofert pel superficiari, a favor
d'una entitat de credit per tal de garantir I'atorgament de préstecs o credits, per
finangar la construccio de l'edifici d'habitatges construit en compliment de la
finalitat del dret de superficie, amb lliuraments supeditats al control per I'entitat
creditora, de la realitzaci6 de les obres i proporcional al desenvolupament
d'aquestes, en els termes que s'estableixin a les presents bases i a I'escriptura
de constitucid del dret de superficie, de tal manera que les condicions
resolutdories que s'imposessin  a l'escriptura quedin automaticament
posposades a la hipoteca o hipoteques que es constitueixin, de manera que
aquesta o aquestes, sense intervencié ulterior de I’Ajuntament, tinguin caracter
preferent.

e) Atesa la destinacié de la finca a acollir una promocioé d'habitatges protegits,

I'Ajuntament podra sol-licitar per a la superficiaria la bonificacié a I'impost sobre
construccions, instal-lacions i obres que correspongui, d'acord amb la normativa
vigent.

Complir les autoritzacions preceptives dels organismes publics competents, atés
que la constitucio del dret de superficie només té efectes patrimonials, sense cap
altra consequiéncia o significacio.

D'acord amb l'article 173 del TRLUC, amb vista a garantir el compliment efectiu de
les limitacions sobre preus maxims de venda dels habitatges subjectes a régim de
proteccié publica, mentre sigui vigent la qualificacié corresponent, les (segones i
ulteriors) transmissions oneroses a tercers de la propietat superficiaria
corresponent als habitatges construits pel superficiari quedaran subjectes a
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I'exercici per part de '’Ajuntament del Masnou dels drets de tanteig i de retracte,
d'acord amb el que estableix |'article 172 de la mateixa norma citada.

h) Facultats d’inspeccié i vigilancia de [I'‘Ajuntament. L’Ajuntament té dret a
inspeccionar i vigilar I'execucié del contracte als efectes de comprovar que
s'adequa integrament al que disposa aquest plec, el contracte formalitzat i tota la
normativa legal d'aplicacio.

i) Fer un seguiment del treball de la direccié d’obres i assistir a les visites d’obra si
ho considera.

j) Amb la finalitat de comprovar el grau de compliment del desti, 'Ajuntament podra
requerir a la superficiaria la presentacid de tota la documentacié que estimi
necessaria, aixi com també efectuar visita a la finca mitjangant el seu personal.

k) A interpretar el contracte i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment,
modificar-lo per raons d’interés public, suspendre la seva execucio, i acordar-ne la
resolucio i determinar els efectes d'aquesta amb subjeccid als requisits
assenyalats a la llei.

[) A percebre el preu acordat. L’Ajuntament té dret a percebre puntualment el preu
estipulat, en els termes establerts a la clausula corresponent d’aquest plec i a
I'oferta presentada pel superficiari.

m) A la resolucié del contracte. L’Ajuntament té dret a resoldre el contracte en els
suposits previstos en aquest plec o en la normativa legal o reglamentaria que sigui
d’'aplicacio.

n) Tots aquells drets i facultats que sense estar recollits expressament en aquesta
clausula figurin en la normativa legal d'aplicacio.

36. ASSEGURANCES

El contractista esta obligat a concertar durant la construccié de I'edifici les corresponents
polisses d’assegurances en les modalitats responsabilitat civil i tot risc construccio, aixi
com l'asseguranga decenal, sent al seu carrec fins a 'acabament del termini de garantia
de les obres, amb les cobertures de risc que s’assenyalen en les clausules seglents:

a. Asseguranca de Responsabilitat Civil General amb un limit minim per sinistre d’
1.200.000,00 euros i amb un sublimit per les cobertures de patronal i creuada de
300.000,00 euros per victima, garantint les responsabilitats civils davant de tercers,
aixi com davant de treballadors i subcontractistes.

b. Asseguranca Tot Risc Construccié amb una cobertura de caracter multirisc, en la que
el risc assegurat sera I'obra en questio i el beneficiari sera el propietari del sol.
Restaran emparats els danys i pérdues de materials que sigui consequéncia directa
d’'una causa accidental i imprevisible qualsevol que sigui la seva procedéncia i, en
general, els danys que es detallen en aquesta clausula.

c. Asseguranca decenal: el superficiari (constructora) haura de contractar una polissa
d’asseguranca decenal de danys per humitats (fagcana, sostre i aparcaments) que
resultin a causa d’un problema estructural.
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37. EXECUCIO DE LES OBRES

La superficiaria, en exercici del dret de superficie constituit, s'obliga a la construccid i
transmissio dels habitatges protegits definits a les clausules 1 a 4 del present plec,
aixi com a la construccioé dels aparcaments previstos en el planejament i la destinacio
posterior dels habitatges al regim de venda del dret de superficie de les entitats
resultants a tercers.

La superficiaria haura d'executar la construccié de l'edifici per a la promocio
d'habitatges de proteccio oficial, d'acord amb les previsions del planejament municipal
i de la normativa urbanistica, observant, en tot moment, el projecte autoritzat
corresponent, les obligacions relatives a I'Us, conservacio i rehabilitacio i les regles de
la bona praxi, en els seglents terminis, sempre que la superficiaria compti amb la
prévia i efectiva disponibilitat juridica i material de la finca i d'acord amb el calendari
previst.

Durant tot el periode compres entre I'inici i la finalitzacié de les obres, la superficiaria
sera l'Unica responsable de qualsevol dany i perjudici que, per rad seva o
independentment, es causi a la finca, a tercers, a I'Ajuntament, queden exonerats de
tota responsabilitat civil, administrativa o laboral.

L'Ajuntament restara sempre ali¢ i al marge de les relacions entre la superficiaria i les
empreses amb les que contracti I'execucio de les obres, i no sera responsable en cap cas
de les consequéncies derivades dels contractes que celebrin aquelles amb els segons; i
continuaran, per tant, relacionant-se exclusivament amb la superficiaria a tots els efectes.

L'edifici s'haura d'ajustar a la normativa aplicable a la zona, obligant-se el superficiari a
realitzar els tramits necessaris per a I'obtencio de la preceptiva llicencia municipal.

La superficiaria assumeix també I'execucié i el cost de les obres de reposicié de les
voreresi espais publics que s'hagin fet malbé durant I'execucio de les obres.

La superficiaria s'obliga a comunicar a I'Administracido el descobriment de restes
arqueologiques, obres d'art, monedes, antiguitats o altres objectes de
caracteristiques similars durant I'execucié de les obres, i s'ha d'atenir al que disposa
la Llei 9/1993, de 30 de desembre. setembre, del Patrimoni Cultural Catala. La
superficiaria té 'obligacioé d'adoptaro imposar a tercers totes les precaucions que, per
a l'extraccio d'aquests objectes, li siguin indicades per I'Administracio.

Les obres que es realitzin a la finca es consideraran finalitzades el dia que I'arquitecte
directorexpedeixi el corresponent certificat final d'obra i primera ocupacio. L'afirmacio
feta per ell que les obres s'han ajustat al projecte excloura la possibilitat de qualsevol
reclamacio per part de I'’Ajuntament sobre qualitat de materials i acabats. La
superficiaria s'obliga a posar en coneixement de I'Ajuntament la finalitzacié de les
obres mitjangant I'aportacio del certificat de final d'obres corresponent.

L'incompliment sense causa justificada del termini per a I'execucid de les obres es fara
constar com a condicio resolutoria en el document public on consti la constitucio del dret
de superficie.

Un cop finalitzades les obres, I'Ajuntament del Masnou i la superficiaria formalitzaran
una acta protocol-laria de finalitzacié de la promoci6.

El termini per obtenir la qualificaci6 com a habitatge protegit dels habitatges
construits sobre la finca objecte del dret de superficie podra ser objecte de prorroga,
per causa justa apreciada i autoritzada expressament per I'Ajuntament. En cas de
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casos tenint en compte

prorroga, s'entendra ampliat per al mateix periode el termini maxim de vigéncia del
dret de superficie.

Si la superficiaria incompleix el termini fixat per obtenir la qualificacié com a habitatge
protegit dels habitatges construits sobre la finca objecte del dret de superficie,
I’Ajuntament pot exigir el compliment d'aquesta obligacio finalista o resoldre el dret de
superficie, amb rescabalament dels danys i I'abonament d'interessos en ambdoés
les indemnitzacions o penalitzacions que, si escau,
s'estableixin al document public de constitucié del dret de superficie, d'acord amb el
que disposa l'article 170 del TRLUC.

Correspon a I’'Ajuntament del Masnou o en qui aquest delegui o designi:

- Les funcions de control i auditoria de I'execucioé de les obres.
- Requerir a la superficiaria, quan ho consideri necessari, la documentacié que
estimi convenient en relacié amb I'execucio de les obres, aixi com tota aquella que afecti
el compliment de totes i cadascuna de les obligacions fiscals i laborals de la superficiaria,
aixi com auditar el compliment d’aquest plec.

38. DANYS CAUSATS COM A CONSEQUENCIA DE L’EXECUCIO DEL
CONTRACTE

El superficiari sera responsable de tots els danys i perjudicis que, amb motiu de
I'execucio del contracte, s’ocasionin a béns publics o privats, essent del seu compte i
carrec, en tot cas, les indemnitzacions a les que hi donés lloc i es derivessin de I'execucio
de les obres, alliberant a la Ajuntament de tota responsabilitat o reclamacié que li fos
exigida al respecte.

Aixi mateix, el superficiari respondra dels danys i perjudicis que es derivin de les
pertorbacions que es causin a les vies de comunicacio de tot tipus i serveis de qualsevol
classe, havent de tenir previstos els mitjans necessaris d'investigacié prévia dels que
puguin quedar afectats, a fi de limitar I'afectacié al minim possible i projectar i programar
I'oportuna substitucié en el seu cas.

39. RISC | VENTURA DEL SUPERFICIARI

L’execucio i compliment de totes les prestacions derivades d’aquest contracte seran a risc
i ventura del superficiari, adjudicatari de la licitacid6. D’igual forma, la utilitzacio
d’'instruments de finangament, propis o aliens, relacionats amb I'objecte d’aquesta
licitacio, s’entendra feta sempre a risc i ventura exclusiu del superficiari, sense que pugui
afectar de cap manera a I'’Ajuntament.

Aixi mateix, la sola presentacio d'oferta implica la declaracio pel superficiari de:

- Haver reconegut i examinat els terrenys on s’han de construir els habitatges.

- Tenir coneixement de totes les condicions de la finca, sol i subsol, especialment les
geotécniques i geomorfologiques i totes aquelles altres susceptibles de tenir alguna
incidencia en el procés constructiu.

- Haver estudiat detingudament tots els documents facilitats i considerar-los suficients
per a formular i respondre de la seva oferta que s’haura d’ajustar en tot moment a la
legislacio d’habitatges amb proteccié oficial.
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Notificada I'acta,

En conseqiiéncia, el superficiari, pel sol fet de licitar, accepta les condicions establertes
en el Plec i haura de construir segons les determinacions que en ells s'inclouen, sense
que, en cap cas, pugui demanar la modificacié de cap de les condicions contractuals.

40. CAUSES DE RESOLUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE DEL SUPERFICIARI

Sense perjudici de la previsio i efectes de les condicions resolutories, seran causes de
resolucio del dret de superficie les seguents:

a) Si les obres de construccié dels habitatges referits s'interrompen per un
periode de sis mesos sense causa justa.
b) La cessi6 o l'alienacié total o parcial del dret de superficie, abans de la
finalitzacio de les obres de construccio de I'edifici, sense autoritzacio expressa
de I'Ajuntament del Masnou.
c) En cas que les obres fossin il-legals o no s'ajustessin a la llicéncia d'obres.
d) La declaracio de concurs del superficiari.
e) L'incompliment dels termes de la proposicié que s'ha tingut en compte a I'hora
d'adjudicar el dret de superficie sobre la base de criteris avaluables de manera
automatica diferents de I'oferta economica.

A més de les estipulades en aquest plec, seran causes de resolucié les assenyalades en
la legislacio civil i, en el seu defecte, les que siguin aplicables d’entre les que figuren a la

La resolucié del contracte sera acordada per I'6rgan de contractacio, prévia audiéncia al
superficiari, resultant necessaria I'emissioé, amb caracter previ, dels informes i tramits
previstos en la legislacié aplicable.

Cas de concorrer qualsevol d’aquests fets, caldra notificar de forma fefaent al titular de la
propietat superficiaria I'extincié per incompliment, mitjangant acta notarial.

l'interessat tindra un termini de 30 dies per deixar la finca lliure vacua i
expedita a disposicid de I'Ajuntament, quedant en altre cas oberta la via judicial per
obtenir el llangament.

La copia autoritzada de I'Acta sera titol bastant per obtenir la constatacié de la
consolidacié del domini a favor de I'Ajuntament al Registre de la Propietat.

Tot aixd, sense perjudici de la incoacid, si s'escau, del corresponent expedient

41. EXTINCIO DEL DRET DE SUPERFICIE

Causes d'extincio del dret de superficie

A més de les causes generals aplicables a l'extincié dels drets reals, seran causes
d'extincio del dret de superficie les seguents:

La finalitzacié del termini pel qual s'ha constituit.
La reunid del dret de superficie i la plena propietat en una mateixa persona.

e Le renuncia o desistiment de les superficiaries, comunicada per escrit mitjangant
una instancia genérica a I'Ajuntament del Masnou amb una antelaci6 minima
d'un any.

e Per mutu acord entre I'Ajuntament i el superficiari o I'adquirent.
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e La resoluci6 acordada per ['Ajuntament per una causa d'interés public
sobrevinguda, prévia 'oportuna notificacié al superficiari o a I'adquirent, segons
escaigui, amb una antelaci6 minima de tres mesos. En aquest cas es
determinara la indemnitzaci6 que procedeixi, d'acord amb els criteris de
I'expropiacié forgosa.

e L'extincié de la personalitat juridica del superficiari, amb l'advertiment que la
subrogacié legal en els seus drets i obligacions per part d'una altra entitat
comportara la transmissio del dret de superficie, sempre que sigui consentida de
manera expressa per I'Ajuntament.

e L'impagament de més de cinc venciments del préstec hipotecari en qué se
subrogui l'adquirent de la propietat superficiaria. L'extincié per aquesta
darrera causa es produira de manera automatica en el moment en qué
I'entitat financera notifiqui a I'Ajuntament del Masnou
I’esmentat incompliment.

Rebuda I'esmentada notificacié, I'Ajuntament del Masnou s'obliga a pagar a
I'entitat creditora l'import de les quotes del préstec que estiguessin
impagades fins a la data del requeriment, sense cap excepcio; i aixd en el
terminide quaranta-cinc (45) dies des de la recepcié de la notificacio. També,
en el mateix moment de produir-se I'impagament de més de cinc (5) rebuts
del préstec, I'Ajuntament del Masnou podra subrogar-se en les obligacions
derivades del préstec esmentat o bé procedir a la seva cancel-lacié.

En els suposits d'extincid del dret esmentats, excepte la reunidé del dret de superficie i
la plena propietat en una mateixa persona, el propietari del sol podra retenir fins a un
20% de les quantitats que s'han de tornar en concepte de clausula penal
expressament pactada per les parts, aixi com I'import de les quotes del préstec que
haguessin estat ateses pel propietari del sol, i sense perjudici de les possibles
sancions que s’apliquin d’acord amb la normativa d’habitatges de proteccio oficial.

En qualsevol cas, I'Ajuntament del Masnou descomptara, de les quantitats que hagi
de lliurar a la superficiaria, I'import del débit corresponent al préstec amb garantia
hipotecaria quegravi la propietat superficiaria.

Efectes generals de l'extincid i resolucié del dret de superficie
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Quan s'extingeixi o resolgui per qualsevol causa el dret de superficie I’Ajuntament del
Masnou fara seva la propietat del proindivis del terreny, I'edificacioé i les instal-lacions,
promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca en bon estat d'Us,
conservacio, manteniment i funcionament d'acord amb el nivell exigible a la naturalesa
dels mateixos ambel pas del temps i lliures de carregues i gravamens, sense que hagi
de satisfer a I'efecte, a la superficiaria indemnitzacid o compensacié de cap classe,
llevat dels casos expressament previstos en les presents Bases.

En cas d’extincio o resolucio del dret de superficie, abans que el superficiari acabi la
construccié de [I'edifici, I'Ajuntament del Masnou, recuperat el domini sobre el
proindivis de la finca objecte del dret de superficie, quedara subrogat en els drets i
obligacions d’aquella, havent de continuar les obres fins a la seva finalitzacié, subrogant-
se, a meés, en les obligacions derivades del préstec hipotecari que, en el seu cas, el
superficiari hagi subscrit per finangar la construccio.

Si I'extincio del dret de superficie es produis abans de I'ocupacid i Us dels habitatges,
I’Ajuntament del Masnou abonara al el superficiari I'import de les obres certificades i
que s'ajusti al projecte constructiu autoritzat, amb la deduccio de possibles defectes

I'existéncia de
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d'obra i sense cap tipus de carrega o compensacio financera. A I'efecte, es realitzara la
corresponenttaxacié que haura de ser aprovada per I'’Ajuntament del Masnou.

Si I'extincié es produis amb posterioritat, I'’Ajuntament del Masnou abonara a la el
superficiari I'import de les obres fetes d'acord amb els preus del projecte autoritzat,
amb deduccio del valor dels desperfectes que presentin les obres i les instal-lacions, aixi
com de l'amortitzacié6 econdmica de les obres calculada en termes lineals des del
moment de la posada en disposicié de I'Us dels espais fins al moment de I'extincié. La
quantitat resultant sera abonada d’acord amb el previst en el paragraf anterior.

En qualsevol dels casos, I’Ajuntament del Masnou descomptara, de les quantitats que
hagi de lliurar a la superficiaria, I'import del débit corresponent al préstec amb garantia
hipotecaria que gravi la propietat superficiaria.

L'extincio del dret de superficie donara lloc, de forma automatica, a I'extincié de tota
classe de drets reals o personals, constituits pel superficiari, amb I'excepcio de les
vendes individualitzades de la propietat superficiaria dels habitatges i la hipoteca
constituida, en el seu cas, per finangar la construccidé i posterior venda dels
habitatges i elslocals, si s’escau.

Si el superficiari no lliura voluntariament a I’Ajuntament del Masnou la possessio de
I'edifici construit en compliment de la finalitat del dret de superficie, I'Ajuntament del
Masnou podra recuperar-lo per si mateix, seguint els tramits del desnonament
administratiu que regula el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, amb les despeses
corresponents a carrec de la superficiaria.

42. PENALITATS

En els suposits d'incompliment de les obligacions assumides pel superficiari que no portin
aparellada I'extincié automatica del dret de superficie, I'Ajuntament la podra compel-lir al
compliment, amb imposicié de les penalitzacions previstes a aquest plec.

a) Competéncia i procediment d’'imposicié de penalitzacions.

La imposicié de les penalitzacions previstes en aquesta clausula és competéncia de
I'Ajuntament. En tot cas, amb caracter previ a la imposicio de la penalitzacid, s’atorgara al
superficiari un termini d’audiéncia de deu (10) dies habils.

En cas d'incompliment pel superficiari de la seva obligacié d'abonament de la
penalitzacio, ’Ajuntament podra executar, per aquest import, I'aval, el qual haura de ser
reposat segons el que preveu aquest Plec. Les penalitzacions previstes en aquestes
clausules no substituiran la indemnitzacié de danys i perjudicis i 'abonament d’interessos
en cas d’'incompliment pel superficiari de les seves obligacions derivades del present
plec, atés que en determinats casos I'incompliment de les obligacions del superficiari pot
causar danys i perjudicis a I'’Ajuntament que no quedarien coberts per la penalitzacio
prevista en el present plec.

b) Fets que poden donar lloc a I'aplicacié de penalitzacions al superficiari. Es podran
aplicar penalitzacions al superficiari per lincompliment de les fites més rellevants
assenyalades en la Planificacid i execucid proposta i dels treballs (presentat en
I’Avantprojecte).

Cas que es produeixi una demora en assolir les fites més rellevants assenyalades, per
cada dia de retard sobre la data prevista es podra aplicar una penalitzacié de 500,00 €.

Malgrat aixo si el superficiari no incompleix el termini global final de lliurament de 'obra de
referéncia, quedara sense efecte aquesta penalitzacio, I'import de la qual podra ser
integrament recuperat pel superficiari.
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43. REVERSIO

Extingit el dret de superficie per qualsevol causa, revertira a I'’Ajuntament, com a titular
del sol, l'edifici destinat a habitatges construits en virtut de I'esmentat dret, aixi com
qualsevol altre edifici i instal-lacid resultant de les millores incloses en l'oferta del
superficiari i acceptades per I'érgan de contractacio.

L’edifici s’entregara lliure de carregues i gravamens i lliures d’ocupants; en bon estat
d’'ds, conservacié, manteniment i funcionament, d’acord amb el nivell exigible a la
naturalesa d’aquests amb el pas del temps.

El superficiari entregara alhora I'anomenat “llibre de l'edifici” i tota la documentacié
establerta en l'article 65 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

44.  PRINCIPIS ETICS | REGLES DE CONDUCTA

1. Els licitadors han d’adoptar una conducta éticament exemplar, abstenir-se de
fomentar, proposar o promoure qualsevol mena de practica corrupta i posar en
coneixement dels organs competents qualsevol manifestacié d’aquestes practiques
que, al seu parer, sigui present o pugui afectar el procediment o la relacié contractual.

2. Amb caracter general, els licitadors, en I'exercici de la seva activitat, assumeixen les
obligacions seguents:

a) Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els
oficis i/o les professions corresponents a les prestacions contractades.

b) No realitzar accions que posin en risc l'interés public.

c) Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en els processos de
contractacio publica.

3. En particular, els licitadors assumeixen les obligacions seguents, amb el caracter
d’obligacions contractuals essencials:

a) Comunicar immediatament a I'drgan de contractacioé les possibles situacions de
conflicte d’'interessos.

b) No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi
en I'adjudicacio del contracte en interés propi.

c) No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o materials,
ni per a ells mateixos ni per a persones vinculades amb el seu entorn familiar o
social, amb la voluntat d’incidir en un procediment contractual.

d) No realitzar qualsevol altra acci6 que pugui vulnerar els principis d’igualtat
d’oportunitats i de lliure concurrencia.

e) Respectar els principis de lliure mercat i de concurréncia competitiva i abstenir-se
de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir I'efecte d’'impedir,
restringir o falsejar la competéncia, com per exemple els comportaments
col-lusoris o de competéncia fraudulenta (ofertes de resguard, eliminacié d’ofertes,
assignacio de mercats, rotacié d’ofertes, etc.). Aixi mateix, denunciar qualsevol
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acte o conducta dirigits a aquelles finalitats i relacionats amb la licitacié o el
contracte dels quals tingués coneixement.

f) No utilitzar informacié confidencial, coneguda mitjangant el contracte, per obtenir,
directament o indirectament, un avantatge o benefici econdmic en interés propi.

g) Col-laborar amb I'6rgan de contractacio en les actuacions que aquest realitzi per al
seguiment i/o I'avaluacié del compliment del contracte, particularment facilitant la
informacio que li sigui sol-licitada per a aquestes finalitats.

h) Complir les obligacions de facilitar informacio que la legislacié de transparencia i
els contractes del sector public imposen als adjudicataris en relaci6 amb
I’Administracié o administracions de referéncia, sens perjudici del compliment de
les obligacions de transparéncia que els pertoquin de forma directa per previsio

El lliurament o la difusi6 d’aquesta informacié s’haura de realitzar en formats
oberts i reutilitzables amb la major desagregacio possible de les dades i amb
inclusié de les metadades corresponents.

i) Denunciar els actes dels quals tingui coneixement i que puguin comportar una
infraccio de les obligacions contingudes en aquesta clausula.

4. L’incompliment de qualsevol de les obligacions contingudes a I'apartat anterior per
part dels licitadors s’ha de preveure com a causa -segons el seu cas i d’acord amb la
legislacid de contractacid publica- d’exclusié de la licitaci6 o de resolucio del
contracte, sens perjudici d’aquelles altres possibles conseqiéncies previstes a la
legislacio vigent.

45.  JURISDICCIO COMPETENT

L’ordre jurisdiccional contencids administratiu és el competent per a la resolucié de les
questions litigioses que es plantegin en relacio amb la preparacié i adjudicacio del
contracte. Es preveu en aquest marc el recurs administratiu de reposicié amb caracter
previ i potestatiu en els termes dels articles 123, 124 i concordants de la Llei 39/2015,

En tot el referent als efectes, compliment i extincié del contracte, 'ordre jurisdiccional civil
sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin entre les parts.

46. COMISSIO DE SEGUIMENT | CONTROL

El compliment de les obligacions del superficiari sera avaluat per una comissié de
seguiment i control formada per dos representants I'Ajuntament del Masnou i dos
representants del superficiari.

Correspon a la comissié de seguiment i control les funcions segtients:

a) Vetllar pel compliment dels compromisos, técnics i econdmics, assumits pel
superficiari i que han estat avaluats a I'hora d'adjudicar els drets de superficie.

b) Vetllar pel compliment de les obligacions del superficiari.
c) Recollir i contrastar informacio sobre I'activitat del superficiari.

d) Recollir i contrastar informacié sobre I'estat, la gesti6 i la situacio de I'edifici, tant
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habitatges com aparcaments construits pel superficiari, incloent tots els negocis
juridics amb tercers que tinguin per objecte els habitatges i locals construits pel

superficiari.

e) Proposar canvis en els termes reguladors dels drets de superficie que no siguin

substancials ni puguin desvirtuar el compliment dels principis de publicitat
concurrencia que han regit la seva adjudicacio.

f)  Avaluar i, si s’escau, dirimir qualsevol controversia que es pugui suscitar entorn la

interpretacio i execucio de les previsions d’aquest plec regulador.

La comissi6 de seguiment i control exercira les seves funcions sens perjudici dels drets i

obligacions que aquest plec i la normativa en vigor reconeix a I’Ajuntament del Masnou.

La comissio de seguiment i control estara presidida per un representant de I’Ajuntament

del Masnou, quetindra vot diriment.
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IV.DISPOSICIONS RELATIVES A LA '[RANSMISIO DEL DRET
DE SUPERFICIE

47. CONDICIONS GENERALS

El desti dels habitatges s'haura d'ajustar a les condicions que determina la seva
qualificacié com a habitatges de proteccio oficial.

El procés de la primera adjudicacié dels habitatges, el dura a terme I'Ajuntament del
Masnou.

Les persones destinataries dels habitatges construits en compliment de la finalitat del dret
de superficie hauran de complir els requisits que es corresponen a la qualificacié
d'habitatge de proteccié oficial (HPO), d'acord amb el Pla d'habitatge vigent i amb
independéncia de quina sigui la qualificacio del sol. Conseqlientment, els adquirents
hauran d'estar inscrites en el Registre de sol-licitants d'Habitatges de Proteccio Oficial del
Masnou.

Els contractes de caracter translatiu que, en relacio als habitatges, concertin la trnsmisié
del superficiari amb els adquirents o de les possibles transmissions posteriors, tindran
caracter privat i en cap cas seran font d'obligacions per I'Ajuntament, i haura de figurar,
com a clausula expressa, que els adquirents dels habitatges no adquireixen drets de cap
mena enfront de I'Ajuntament, excepte aquells dimanats de la subrogacié dels drets de
les superficiaries com a titulars del dret de superficie en adquirir el domini dels habitatges.
Hi constara també expressament que s'extingiran automaticament per venciment del seu
termini.

Finalitzat el termini pel qual es constitueix el dret de superficie o extingit el mateix per
qualsevol de les causes que s'indiguen més amunt, la part adquirent del dret de
superficie esta obligada a deixar I'habitatge lliure, vacu i expedit.

L’adquirent ha d'utilitzar la finca sense alterar la seva forma i substancia, amb
l'obligacié de conservarI'habitatge i els elements comuns amb la diligéncia exigible a
fi que pugui servir per a I'is al qual es destina de conformitat a allo establert a la
legislacio vigent. L'incompliment d'aquests deures ha de donar lloc a I'extinci6 del dret
de superficie adquirit.

L’adquirent s'obligara igualment a tenir assegurat I'habitatge contra incendis i altres
riscos que en poguessin posar en perill el valor.

L’adquirent, en la seva condicio de titular del dret de superficie sobre I'habitatge,
s'integrara a la comunitat de propietaris i, en conseqiieéncia, aniran a carrec exclusiu
totes les despeses i impostos que es derivin de la titularitat de I'habitatge i de la seva
participacié en els elements comuns o serveis. Aixi mateix, seran a carrec seu les
reparacions i les despeses de conservacio, tant ordinaries com extraordinaries i les
despeses de la comunitat de propietaris, les primes de les assegurances, I'lmpost de
Béns Immobles i tots aquells impostos i tributs estatals, autonomics i locals, que
graven ara o en el futur la titularitat de I'nabitatge, amb independéncia de qui sigui el
subjecte passiu, sense que en cap cas tingui dret a ser reintegrat cap quantitat en
finalitzar el dret de superficie sota cap concepte.

Atés que I'habitatge sobre el qual es constitueix el dret de superficie forma part del
patrimoni municipal de sol de I'Ajuntament del Masnou, es considera aplicable, en la
inscripcié en el Registre de la Propietat de la resolucié que per les causes esmentades es
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produeixi, el que preveu l'article 52 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
pel qual s’aprova la Llei del sdl i rehabilitacié urbana:

“4. El acceso al Registro de la Propiedad de las limitaciones, obligaciones, plazos
o condiciones a que se refiere el apartado anterior produce los siguientes efectos:
a) Cuando se hayan configurado como causa de resolucion, ésta se inscribira en
virtud, bien del consentimiento del adquirente, bien del acto unilateral de la
Administracién titular del patrimonio publico de suelo del que proceda la finca
enajenada, siempre que dicho acto no sea ya susceptible de recurso ordinario
alguno, administrativo o judicial.”

48. CONDICIONS APLICABLES A LA TRANSMISSIO DEL SUPERFICIARI A
L’ADQUIRENT DEL DRET DE SUPERFICIE.

El superficiari dividira i transmetra el dret de superficie a terceres persones complint les
prescripcions i limitacions establertes per la legislaciéo de Proteccié Oficial vigent i les
prescripcions que s'estableixen a continuacio:

1. El preu maxim de transmissié dels drets de superficie dels habitatges de proteccid
de régim general i els seus annexes, d’acord amb el que estableix la clausula 1.1
d’aquest plec, no podra superar el 85% del preu maxim de venda d’'un habitatge qualificat
definitivament d’'HPO i dels seus annexes en el mateix any de la transmissio fixat per
'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en la publicacié anual del preus maxims actualitzats
per als habitatges de proteccio.

2. La transmissi6 es formalitzara mitjangant escriptura publica, abans de la
transmissié de la possessio de I'habitatge, i s'inscriura en el Registre de la Propietat. En
tot cas s'haura de lliurar a 'Ajuntament copia integra de les escriptures de transmissio.

Es mantindra com a termini maxim del dret de superficie transmés el que resti per
finalitzar el termini de 75 anys del dret de superficie constituit a favor del superficiari. En
I'esmentada escriptura s'haura de transcriure totes les obligacions que assumeixen els
adquirents en relacio al dret de superficie

3. Seran requisits imprescindibles per a poder signar els contractes de transmissié
del dret de superficie que els adquirents compleixin amb els seglents requisits i
compromisos:

-L’adquirent del dret de superficie utilitzara la finca objecte d’aquest atorgament
sense alterar la seva forma i substancia, amb I'obligacié de conservar I'habitatge i els
elements comuns amb la diligéncia exigible a fi que pugui servir per al seu Us
habitual.

-L’adquirent del dret de superficie haura de complir durant tot el periode de durada
del dret de superficie els deures de conservacié i rehabilitacio que estableix la
legislacio vigent. L'incompliment d’aquests deures donara lloc a 'extincié del dret de
superficie que es constitueix amb el present document.

-L’adquirent del dret de superficie s’obliga igualment a tenir assegurat I'habitatge
contra incendis i altres riscos que poguessin posar-ne en perill el valor.

-Que acceptin expressament els reglaments de régim interior, fixats pel superficiari i
aprovats per I’Ajuntament, per tal de garantir la convivéncia entre els veins.

-L’adquirent del dret de superficie s’obliga a destinar I'habitatge com a domicili
habitual i permanent i a respectar las limitacions i les prohibicions seglents:
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

a) Les que preveuen les normes reguladores del régim de proteccio publica al qual
esta acollit I'habitatge objecte del dret de superficie, i en la seva qualificacio
definitiva, per tota la durada d’aquest régim.

b) Les expressament establertes en el titol constitutiu del dret de superficie, com a

part del contingut d’aquest dret i per tota la seva durada.

49. CONDICIONS APLICABLES A LES SEGUENTS TRANSMISSIONS DEL DRET
DE SUPERFICIE DE L’ADQUIRENT.

A) Transmissions a ascendents, descendents, conjuge o parella de fet

Les transmissions del dret de superficie de [I'habitatge requereix I'autoritzacié expressa
de 'Ajuntament del Masnou, mitjangcant I'Oficina Local d’Habitatge municipal.

Un cop sol-licitada aquesta autoritzacio, I'ajuntament comprovara que el nou adquirent

reuneix tan els requisits de parentesc com les condicions per accedir a un habitatge de
proteccid oficial.

B) Altres transmissions

Les transmissions del dret de superficie de I'habitatge requereix I'autoritzacid expressa de
I'Ajuntament del Masnou, mitjangant I'Oficina Local d’Habitatge municipal.

Un cop sol-licitada per I'adquirent aquesta autoritzacio, i pel cas de tractar-se d'una nova
transmissié del dret de superficie, I'Ajuntament, titular del sol, podra:

En cas de qué el transmetent sol-liciti aquesta autoritzacid, I'Ajuntament del Masnou
tindra amb caracter preferent el dret a tanteig i retracte de I'habitatge, en tant que
propietari del sol. Aquest dret constara en les escriptures publiques de transmissio del
dret de superficie que es realitzin de la durada del dret de superficie.

En cas que opti per no recuperar ell mateix la propietat superficiaria, determinara
directament I'adquirent que haura d’estar inscrit en el Registre de Sollicitants d'Habitatge
amb Protecci6 Oficial del Masnou.

El termini per resoldre no sera superior a 6 mesos, i d’acord amb l'art. 21 de la Llei
39/2015, d’'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, I'Ajuntament, a través de I'Oficina local d’habitatge municipal dictara resolucié
expressa en aquest procediment.

En cas que I'Ajuntament no optés per recuperar la propietat, la transmissié del dret de
superficie sobre I'habitatge protegit, d'acord amb el que estableix I'article 86 i seglents de
la LDH, dona dret a I'Administracié de la Generalitat a exercir el dret d'opcioé legal, mentre
estigui vigent la qualificacié de I'habitatge com protegit.

El transmetent del dret de superficie té el deure de notificar la seva decisié de transmetre
I'habitatge al departament competent en matéria d'habitatge en els termes establerts a
l'article 89 de la LDH.

En qualsevol cas, la transmissido del dret de superficie per part del transmetent
comportara la subrogacié del nou adquirent en la totalitat de les obligacions que resulten
del present Plec, el compliment de les quals per part dels adquirents podra ser fiscalitzat
en tot moment per I'Ajuntament.
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AJUNTAMENT DEL MASNOU

Sempre que l'adquirent reuneixi els requisits necessaris per a l'adjudicacié d'un
habitatge amb proteccié oficial, s'entendra donada aquesta autoritzacié si han
transcorregut tres mesos sense resposta per part de I’Ajuntament o si aquest, en el
mateix periode, no ha posat a disposicié del superficiari les quantitats esmentades a
I'apartat a) anterior.

En els casos de transmissions forgoses de la propietat superficiaria, s'aplicara el
mateix procediment establert als apartats a) i b) anteriors.

L'Administraci6 de la Generalitat podra exercitar el dret de retracte sobre la
transmissio dels habitatges amb proteccio oficial transmesos infringint els principis de
publicitat, transparéncia, concurréncia publica, promocio de ladiversitat i de la mixtura
social i lluita contra l'exclusié social, recollits a l'article 86 la LDH i en els casos
seguents:

*Si, havent fet les notificacions de la transmissié legalment exigides,
s'ha omés qualsevol dels requisits legals.

+Si la transmissié s'ha produit abans que venci el termini per exercir el
dret d'opcid.

+Si la transmissio s'ha fet en condicions diferents de les fixades per la
notificacio.

El termini d’exercici del dret de retracte és de trenta (30) dies naturals comptats des
que I'Administracié de la Generalitat t& coneixement fefaent de la transmissio i de les
seves condicions, i el seu exercici es regira pel que estableix I'article 91 de la LDH.

En qualsevol cas, la transmissié del dret de superficie comportara la subrogacié de
'adquirent en la totalitat de les obligacions que resulten del present plec, el
compliment de les quals per part del superficiari i les adquirents podra ser fiscalitzat
en tot moment per I'Ajuntament.

Si ’Administracioé proporciona un adquirent, la transmissié s’ha de fer efectiva abans
de dos (2) mesos, comptats a partir de 'endema de la proposta; en cas contrari, els
efectes de la notificaci6 caduquen i el transmetent haura de complir novament
I'obligacié de notificar-ho per transmetre'l posteriorment.

50. CONDICIONS RELATIVES AL PREU DE TRANSMISIO

En cas de transmissio el preu de la mateixa es calculara a partir del preu efectivament
aplicat en la primera transmissid, que es reduira en proporcié als anys que restin fins a
I'extincié del dret de superficie i s'actualitzara en funcié de I'evolucié de I'lPC des de la
data de la qualificacié definitiva de I'habitatge, sempre que no superi el preu del modul en
aquell moment.

Del preu resultant es descomptaran les quantitats que I'Ajuntament hagués de satisfer en
concepte de reparacions pel mal us de I'habitatge per part de 'adquirent més I'import del
deute pendent de satisfer del préstec amb garantia hipotecaria que gravi la propietat.

En qualsevol cas, I’Ajuntament descomptara, de les quantitats que hagi de lliurar al
'adquirent, l'import del débit corresponent al préstec amb garantia hipotecaria que
gravi la propietat superficiaria.

Aquests criteri de valoracio sera d’aplicacié en tots els suposits de transmissio del
dret de superficie d’aquesta clausula.

Les anteriors condicions s'han de fer constar en el Registre de la Propietat.
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CAUSES DE RESOLUCIO DEL DRET DE SUPERFICIE DELS ADQUIRENTS

El traspas, arrendament o cessid del dret de superficie constituit, sense
I'autoritzacié expressa i prévia de I'’Ajuntament del Masnou.

En general, lincompliment greu de les obligacions que haura d'assumir la
superficiaria d'acord amb aquest plec.

Que el superficiari o I'adquirent no destinin I'habitatge com a domicili habitual i
permanent per a ell mateix i, siescau, per a la seva familia.

Que el superficiari o I'adquirent destinin I'habitatge a usos diferents del de
residéncia habitual i permanent i, siescau, per a la seva familia.

Que I'habitatge objecte del dret de superficie es mantingui desocupat per un
periode superior a tres (3) mesos.

Que el superficiari o I'adquirent lloguin o subarrendin I'hnabitatge objecte de del dret
de superficie a terceres persones.

La transmissio inter vivos de I'habitatge o gravamen sobre el dret de superficie,
sense |'autoritzacio expressa del’Ajuntament del Masnou.

L'incompliment per part de l'adquirent del dret de superficie dels deures de
conservacio i rehabilitacio que respecte de I'habitatge i dels elements comuns
estableix la normativa vigent. En aquest cas, el superficiari s'obliga a aplicar a
carrec seu les mesures que els Serveis Técnics municipals determinin, a fi de
garantir la plena seguretat de la construccidé i evitar danys a tercers o a
I'Ajuntament.
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ANNEX |
MODEL DE DECLARACIO RESPONSABLE

El senyor / la senyora ........cccccveeiericieenceeenne. amb DNI ............. , €n nom propi, (o en
representacié de 'empresa , en qualitat de.............. , i segons escriptura publica
— autoritzada davant Notari.............. , en data.............. , i amb numero de protocol.............. ,
amb NIF nim. .............. , domiciliada al municipi de.............. B o7= 1 1 (=) , hum.
.............. , codi postal.............., assabentat/da de les condicions exigides, opta a la

licitaci6 que té per objecte la constitucié del dret real de superficie en la parcel-la
resultant nim. 2 del projecte de reparcel-lacié del PAU Can Barnades del municipi
del Masnou, per destinar-la a la construccié d'una promocié d'habitatges amb
proteccio oficial, expedient X2026001182.

El/lLa sotasignat/da, facultat per a la representaci6 de I’empresa que presenta
I'oferta, DECLARA RESPONSABLEMENT:

1 | Que el perfil d’empresa és el seglient:

Tipus Caracteristiques Marqueu
d’empresa amb X

Menys de 10 treballadors, amb un volum de
Microempresa | negocis anual o balan¢g general anual no
superior als 2 milions d’euros.

Menys de 50 treballadors, amb un volum de

Petita .

negocis anual o balan¢ general anual no
empresa ; e )

superior als 10 milions d’euros.

Menys de 250 treballadors, amb un volum de
Mitjana negocis anual no superior als 50 milions d’euros
empresa o balan¢ general anual no superior als 43

milions d’euros.

250 o més treballadors, amb un volum de
negocis anual superior als 50 milions d’euros o
balang general anual superior als 43 milions
d’euros.

Gran empresa

2 | Que les facultats de representacio que ostenta sén suficients i vigents (si s’actua per
representacid); que reuneix totes i cadascuna de les condicions establertes
legalment i no incorre en cap de les prohibicions per contractar amb I'Administracio
previstes als articles 65 a 97 de la LCSP.

3 | Que es troba al corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social, de conformitat amb el que estableixen els articles 13 i 14 del
Reglament general de la Llei de contractes de les Administracions Publiques,
aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre.

Que, de conformitat amb el que estableix I'article 151.2 de la LCSP, autoritza a
l'Ajuntament del Masnou perqué pugui obtenir directament, davant de les
Administracions competents, els certificats acreditatius del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

4 | Que I'empresa que represento no té deutes de naturalesa tributaria amb aquest
Ajuntament.
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Que disposa de I'habilitacio i classificacié empresarial o professional, aixi com de la
solvéncia econdmica i financera i técnica o professional exigides en els termes de la
clausula 12a del PCAP i que es compromet a adscriure a I'execucioé del contracte els
mitjans personals / materials descrits a la dita clausula.

Que esta inscrit en el Registre de Licitadors de la Generalitat de Catalunya (RELI) i/o
de '’Administracié General de I'Estat (ROLECE) i que les dades que hi consten no
han experimentat cap variacio, d’acord amb [larticle 159.4.a), i en virtut de la
Disposici6 transitoria tercera de la LCSP.

Que, en el cas de recorrer a solvéncia externa, compta amb el compromis per escrit
de les entitats corresponents per a disposar dels seus recursos i capacitats per a
utilitzar-los en I'execucié del contracte.

Que té contractada una polissa vigent d’asseguranca de responsabilitat civil per
l'import anual minim exigit en el present plec.

Que, en cas que les activitats objecte del contracte impliquin contacte habitual amb
menors d’edat, disposa de les certificacions legalment establertes i vigents per
acreditar que totes les persones que s’adscriguin a la realitzacié de dites activitats no
han estat condemnades per senténcia ferma per algun delicte contra la llibertat i
indemnitat sexuals.

Que compleix amb tots els deures que en matéria preventiva estableix la Llei
31/1995, de 8 de novembre, de prevencié de riscos laborals i que disposa dels
recursos humans i técnics necessaris per fer front a les obligacions que puguin
derivar-se del Reial Decret 171/2004, de 30 de gener, pel qual es desenvolupa
l'article 24 de la Llei 31/1995, en materia de coordinacié d’activitats empresarials.

Que no ha celebrat cap acord amb altres operadors economics destinats a falsejar la
competéncia en I'ambit d’aquest contracte i que no coneix cap conflicte d’interessos
vinculat a la seva participacioé en aquest procediment de contractacio.

Que, en cas que es tracti d’empresa estrangera, se sotmet a la jurisdiccié dels
Jutjats i Tribunals espanyols.

Que la plantilla de l'empresa esta integrada per un nombre de persones
treballadores amb discapacitat no inferior al 2% o que s’ha adoptat alguna de les
mesures alternatives previstes en la legislacié vigent.

o si ONO [0 NO obligat per normativa

Que I'empresa disposa d’'un pla d’igualtat d’'oportunitats entre les dones i els homes.

o si O NO [1 NO obligat per normativa

Que reuneix algun/s dels criteris de preferéncia en cas d’igualacié de proposicions
previstos al plec de clausules administratives particulars.

o si OO NO

En cas afirmatiu, indiqui quin/s criteri/s:
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16 | Respecte I'lmpost sobre el valor afegit (IVA), 'empresa:
[J Esta subjecte a I'lVA.
[1 Esta no subjecte o exempt de I'lVA i son vigents les circumstancies que
donaren lloc a la no-subjeccid o 'exempcio.
17 | Respecte I'lmpost d’Activitats Economiques (IAE) 'empresa:
U] Esta subjecte a I'lAE, epigraf .......
U Esta no subjecte o exempt de I'lAE i son vigents les circumstancies que
donaren lloc a la no-subjeccié o 'exempcio.

18 | Que les dades de contacte i I'adregca de correu electronic on realitzar les
comunicacions i notificacions en el procés de licitacio i, si s’escau, els posteriors
tramits d’adjudicacié, formalitzacio, modificacio, execucio i extincié normal o anormal
del contracte és:

Correu electronic:

Teléfon:

19 | Que el licitador té intencié de concérrer en unié temporal d’empreses (UTE):
o si OO NO

En cas afirmatiu haura de presentar una declaracié6 manifestant aquest extrem amb
indicacié dels noms i circumstancies dels integrants i la participacié de cadascun,
aixi com I'assumpcié del compromis que es constituiran formalment en unié temporal
en cas de resultar adjudicataris.
El document en qué es formalitzi aquest compromis ha d’estar signat pel
representant de cadascuna de les empreses que integren la unié.

20 | Que I'empresa que represento:

O Si pertany a un grup empresarial
[0 NO pertany a grup empresarial.

En cas afirmatiu declaro que I'empresa que represento pertany al grup empresarial
denominat .......cccccceiiiiiiiiii, i que el composen les societats que a
continuacio es relacionen (aportar relacido en la qual es faci constar denominacio,
domicili social i CIF de les societats que composen el grup).
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21

Que, en cas de resultar adjudicatari, es compromet a aportar la documentacié
requerida per I'Ajuntament i es compromet a executar el contracte amb plena
subjeccid al plec de clausules administratives particulars, el qual accepta
integrament, aixi com a les instruccions que pugui indicar el responsable del
contracte i els Serveis Tecnics Municipals.

(Lloc, data i signatura electronica del licitador o del seu representant legal)
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ANNEX I

MODEL D'OFERTA ECONOMICA | DE CRITERIS VALORABLES DE FORMA

AUTOMATICA
(incloure en el sobre digital C)
El senyor / la senyora .........cccceveiiiciienieeee, amb DNI .............. , en nom propi, (0 en
representacié de 'empresa .............. , en qualitat de.............. , i segons escriptura publica
autoritzada davant Notari.............. , en data.............. , i amb numero de protocol.............. ,
amb NIF ndm. .............. , domiciliada al municipi de.............. , CAITEr oovvveeeeeeiienns , nam.
.............. , codi postal.............., assabentat/da de les condicions exigides, opta a la

licitacié que té per objecte constitucié del dret real de superficie en la parcel-la nam.
2 resultant del projecte de reparcel-lacié6 del PAU Can Barnades situada al del
municipi del Masnou, per destinar-la a la construccié i transmissio d'una promocié
d'habitatges amb proteccié oficial, expedient X2026001182, i DECLARA
RESPONSABLEMENT:

PRIMER.- Que coneix el Plec de clausules administratives particulars que serveix de
base a la tramitacié d’aquest procediment i, a més a més:

- Que accepta incondicionalment les seves clausules i especificacions.

- Que reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per contractar amb
I'Ajuntament del Masnou.

- Que coneix i accepta la situacié juridico-registral de I'immoble al que formula aquesta
proposta economica, aixi com les obligacions que li son inherents.

g SEGON.- Que en relacié als criteris d’adjudicacié vinculats a I'objecte del contracte
g avaluables de forma automatica fa les ofertes seglents:
S
S
S 1) Oferta economica... fins a 20 punts:
g
é’ IMPORTS
< OFERTA : Preu
F Import‘(IVA T!pus Import d'IVA
£ exclos) d'IVA IVA inclos
% Minim:
g 380.193,34 € IVA exclos
e 21 %
3 Maxim:
% 532.193,00 € IVA exclos
o
o8 En lletres:
D g
<< PREU SENSE IVA: e e EUROS
gg IMPORT EN CONCEPTE D’IVA: ..ottt EUROS
%é PREU TOTAL AMB IVA INCLOS: ...t EUROS
S8
23
2
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Il) Millora en els terminis d’execucié del calendari... fins a 20 punts

qué I'’Ajuntament
comuniqui al superficiari el
llistat d’adquirents.

AJUNTAMENT DEL MASNOU

Millora en el Termini maxim Reduccio del termini Punts Opcio del

termini d’execucio | establert en el licitador

del calendari plec (marqueu X)

Sol-licitud de | En 2 mesos a|En 1 mes a partir de la| 1,50

llicencia d'obres partir de la | constituci6 del dret de
constitucié del | superficie
dret de
superficie.

Resolucio En 1 mes a|En 15 dies a partir de la | 0,75

d'incidéncies partir de la | notificacio.
notificacio.

Inici de les obres El que indiqui 3 mesos abans respecte el | 4,50
la llicéncia termini maxim que indiqui la
municipal. llicéncia municipal.

Termini  d'execucio | El que indiqui la | 3 mesos abans respecte el | 4,50

de les obres llicéncia termini maxim que indiqui la
municipal. lliceéncia municipal.

% 6 mesos abans respecte el | 8,00
8 termini maxim que indiqui la

s llicencia municipal.

[

S

S

5 Sol-licitar la En 1 mes des | En 15 dies des de | 0,75
g qualificacié de l'acabament | 'acabament de les obres.

£ definitiva de les obres.

@ d'habitatge amb

£ proteccié oficial

é Transmetre, als En 6 mesos En 5 mesos des del dia en 1,50
5 adquirents, el dret des del dia en qué I'’Ajuntament

§ de superficie sobre | qué comuniqui al superficiari el

£ els habitatges amb | I'ajuntament listat d’adquirents.

e proteccid oficial comuniqui al En 4 mesos des del diaen | 3,00
© superficiari el s

£ listat que I'Ajuntament

g \ . comuniqui al superficiari el

3 d'adquirents. llistat d’adquirents.

]

b En 3 mesos des del diaen | 4,50
g
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d'impacte en elements horitzontals entre habitatges i
habitatges i altres usos

11.3) Per la proposta de consecucié d'un millor confort acustic............. fins a 7,50

punts

Proposta de consecucié d'un millor confort | Puntuacio Opcio del

acustic licitador
(marqueu X)

Increment de 2 dBA de l'aillament acustic en soroll | 2,50 punts

exterior

Increment de 3 dBA de l'aillament acustic en soroll aeri | 2,50 punts

als elements verticals i horitzontals de separacié entre

habitatges i habitatges i altres usos

Increment de 5 dBA de l'aillament acustic en soroll | 2,50 punts

11.4) Per la proposta d'assoliment d'una millor eficiéncia energética....fins a 7,50

demanda de refrigeracio

punts

Proposta d'assoliment d'una millor eficiéncia | Puntuacié Opcio del

energética licitador
(marqueu X)

Qualificacio energeética A per a l'indicador de consum | 3,50 punts

d'energia primaria no renovable

Qualificaci6 energética A per a lindicador de | 2,00 punts

demanda de calefaccio,

Qualificacié6 energética A per a lindicador de | 2,00 punts

El Masnou, a la data de la signatura electronica

Document signat electronicament

Latecnicad Administracié General
CLAUDIA COLL CAMACHO
02/03/2026
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