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<y~ de la Llagosta

Expedient nam. 917 | 2025

Promogut per Ajuntament de la Llagosta

Referéncia Informe tecnic referent a la necessitat de contractar les obres per
a I'execuci6 d’'un quiosc i centre d’entitat al Parc Popular de la
Llagosta.

Emplagament Parc Popular, Carrer de I'Estacio S/N

En relaci6 al projecte per a la construccio d'un nou quiosc i centre per a entitat de barri
al Parc Popular de la Llagosta, el técnic sotasignat informa:

ANTECEDENTS

Que en data 29 d'agost de 2022 el Regidor de Serveis Municipals va emetre
providencia instant als Serveis Tecnics Municipals I'encarrec de la redaccioé dels
documents necessaris per tramitar i aprovar l'adjudicacié dels treballs per la
instal-lacié de dos quioscos al Parc Popular de la Llagosta.

Que en la sessid celebrada a data 15 de setembre de 2022, la Junta de Govern
Local acorda aprovar el contracte de serveis de redaccié del projecte per la
implantacié de dos quioscs prefabricats, mitjancant adjudicacié directa, a Magnesi
Arquitectura (Cristian Gonzalez Torrado) amb NIF 39434670C per un import de
8.000,00 euros (IVA exclos) en un termini maxim de 12 mesos des de la data de
formalitzacio i un termini d'execucio maxim de 2 mesos.

Que l'estudi adjudicatari dels treballs presenta el projecte basic i executiu per a la
construccié d’'un quiosc i centre d’entitat al Parc Popular de la Llagosta, signat en
data 29 de setembre de 2023.

Que a data 10 d'octubre de 2024, l'arquitecte municipal emet informe favorable a
I'aprovaci6 del projecte.

Que en la sessiod celebrada a data 23 d'octubre de 2024, la Junta de Govern Local
acorda aprovar inicialment el “Projecte basic i executiu per a la construccié d’'un nou
quiosc i centre per a entitat de barri al parc popular de la Llagosta" i sotmetre el
projecte a informacié publica durant 30 dies habils amb publicacié al BOPB, el
tauler d’anuncis i la seu electronica municipal. Tan mateix, es disposa que I'empresa

constructora adjudicataria aportara les solucions técniques corresponents a la seva
proposta amb l'objectiu_que, un cop acceptades per part de I'Ajuntament de la
Llagosta, es remetin a I'equip redactor del projecte per tal de poder emetre el
corresponent certificat energeétic, pla de control i qualitat, aixi com el manual d'Us i
manteniment. En el moment de la redacci6 del document técnic, sense les
esmentades solucions técnigues definitives i caracteristigues de cada licitador, no
pot dur-se a terme la redaccié dels documents als quals es fa referéncia

El projecte va publicar-se al BOPB a data 31 d'octubre de 2024 i va restar publicat
fins el dia 16 de desembre de 2024, ambdds inclosos, sense cap al-legacio al
respecte. Tal com va disposar-se a la sessi6 celebrada a data 23 d’octubre de 2024,
esmentada al punt anterior, en cas de no presentar-se cap al-legaci6 durant el
termini d'informacié publica, el projecte es considerara aprovat definitivament sense
necessitat d'adoptar cap altre acord. Per tant, a no haver rebut cap al-legacié al
respecte, el projecte queda aprovat definitivament.
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PROJECTE
El projecte ha estat redactat segons el programa funcional elaborat en col-laboracio
amb [I'Ajuntament, definint i condicionant les funcions i caracteristiques

arquitectoniques de I'edifici amb el segiients objectius i criteris generals:

- El nou quiosc i centre per a entitat de barri s’emplaca a la part nord-est del Parc
Popular. Aquesta implantacio substitueix una antiga construccio i busca la maxima
integracio del projecte a I'entorn.

- L'entrada del quiosc i centre per a entitat es realitza a través d’'una plataforma de
nova construccio.

- El programa de necessitats s'adapta a les necessitats d’equipaments i espais a
disposicié de la ciutadania per part de I'’Ajuntament de la Llagosta.

- Es planteja la creacio de dos volums per a usos diferenciats. Un primer volum amb
una gran sala polivalent per a una entitat de barri i un segon volum amb espai
comercial, magatzem i dos banys accessibles des de I'exterior, que donen servei al
conjunt de l'actuacio.

- L'edificaci6 té I'objectiu de fer més acollidora I'entrada al parc, esdevenint alhora un
punt de trobada per a la ciutadania, integrant correctament els usos previstos al
Parc Popular.

Urbanisticament, la proposta dona compliment a la normativa urbanistica vigent, aixi
com ordenances i altres normatives sectorials d'aplicacio

A la planificacié i distribucié dels espais s'ha posat en valor el programa funcional
destinat al quiosc i centre per a entitat de barri, I'organitzacié dels espais i les relacions
entre les diferents zones.

La proposta del centre per a entitat de barri ofereix un espai diafan i flexible que
permet canvis d'Us quan les necessitats aixi ho requereixin. Aquest factor
d'adaptabilitat esdevé especialment important donada la mancanca d'espais publics
municipals, permetent acollir diferents esdeveniments puntuals segons les necessitats
del municipi.

El volum que ocupa el nou quiosc agrupa els usos d'atencid, emmagatzematge i
residus en espais diferenciats i tancats. Tanmateix, s'inclouen els banys que donen
servei tant al quiosc com a I'espai d'entitat de barri.

Els dos volums es connecten per mitja d'una plataforma de nova creacié que genera
alhora una superficie accessible d'accés i, donada la configuracié de les peces, es
genera un espai exterior que pot fer-se servir com a zona de taules, activitats a l'aire
lliure, etc.

La proposta ve signada per l'arquitecte Cristian Gonzalez Torrado, amb numero
d'arquitecte col-legiat 74134-5, pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya.
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L'import total de les actuacions segons el projecte ascendeix a:

Pressupost d’'execucié material

PEM coooeoeeeoeeeeeeee e 139.714,61 €
13% de despeses 18.166,41 €
OENEIAIS ...t

6% de benefici

INAUSTIAL ..o 8384550 €
K/rpe\)ssupost d’execucié per contracte PEC (sense 166.292,52 €
2190 IMA e 34.921,43 €
IF\’/r’:)ssupost d’'execucié per contracte (amb 201.213,95 €

El termini previst per a I'execucio dels treballs indicat al projecte és de 16 setmanes (4
mesos) executat en una Unica fase.

Com a conseqiiéncia de naturalesa constructiva i técnica de I'immoble objecte del
present informe, aixi com la reduida dimensié del mateix, es considera que la mateixa
empresa que resulti seleccionada en el procés de licitaci6 té la capacitat operativa de
realitzar la totalitat dels treballs.

La divisi6 de l'encarrec en lots, significaria la contractacié de diferents equips
homolegs i una reduccio6 dels imports de licitacié que faria menys atractiva la proposta,
amb un risc considerable de resultar deserta i, per tant, allargar els terminis d’execucié
d’'uns espais que la ciutadania necessita amb la maxima celeritat possible. Tanmateix,
el fet de contractar dues empreses comporta la dificultat logistica addicional de
gestionar i coordinar els treballs entre dos entitats, fent els treballs menys fluids i
estirant els terminis d’execucid, generant alhora un risc real d'aturar temporalment les
obres.

Per tot aix0, el técnic sotasignat considera que la divisié de la present licitacié en
lots suposaria un clar perjudici per a I'administracié contractant, en vistes de
'increment de costos, dificultats de gestio i riscs operatius.

SOLVENCIA TECNICA

L'informant proposa que pel bon fi de I'obra és convenient establir com a requisit
d’admissio haver executat com a minim dos construccions similars en el curs dels cinc
darrers anys, per un import minim de cada obra de 130.000,00 euros, i que han de
justificar-se degudament a la documentacioé aportada pel licitador. S’entendra com a
similar aquella obra d’'una superficie construida minima de 75 m?, executada sistemes
prefabricats i amb usos assimilables al de I'objecte d’aquest projecte. L'acreditacié
d'aquestes obres es realitzara aportant els corresponents certificats de bona execucié
gue indiquin imports, dates i lloc d’execucio.

SOLVENCIA ECONOMICA
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El técnic sotasignat considera adient proposar que d'acord amb alld descrit a I'article
87.1.a de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public, I'acreditacié de la mateixa es
realitzi acreditant el volum anual de negocis, fent referéncia al millor dels Ultims tres
exercicis disponibles a data de la licitacié.

El volum de negocis minim anual exigit s'estableix en un import de 225.000.00€
essent aquest valor inferior al maxim establert d'una vegada i mitja del valor estimat
del contracte.

L’acreditaci6 documental es realitzara, d’acord amb [l'article 87.2 de I'esmentada llei,
aportant els comptes anuals del millor dels Ultims tres exercicis disponibles aixi com la
declaracié de I'empresari indicant el volum de negocis global de 'empresa.

En tot cas, la inscripcioé al Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades del
Sector Public acreditara davant de tots els organs de contractacié del sector public, tret
que es demostri el contrari, les condicions de solvéncia economica i financera de
I'empresari, tal com es desenvolupa al segiient punt.

CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA

Segons es descriu a l'article 77 de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Puablic, i a
larticle 11 del Reial Decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s’aprova el
Reglament general de la Llei de Contractes de les administracions publiques, relatiu a
la determinacié dels criteris de seleccié de les empreses, a les obres amb un valor
estimat inferior a 500.000,00 euros, la classificacio de 'empresari en el grup o subgrup
gue en funcié de l'objecte del contracte correspongui, i que haura de recollir-se als
plecs del contracte, acreditara la seva solvéncia economica i financera, aixi com la
solvéncia técnica per contractar.

En aquest sentit, I'empresari podra acreditar la seva solvéncia indistintament
mitjancant la seva classificaci6 com a contractista d'obres en el grup o subgrup de
classificacié corresponent o bé acreditant el compliment dels requisits especifics de
solvéncia indicats als dos punts anteriors.

Aixi doncs, es considera adient acceptar la segiient classificacio:

Grup C Edificacions

Subgrup 3  Estructures metal-liques.

Categoria 2 Per quanties superiors a 150.000,00€ i inferior o igual a 360.000,00€.

Tanmateix, es proposa els segiients criteris avaluables automaticament:

Criteris avaluables automaticament (objectivament) puntuacié

1. Proposta economica (0 a 50 punts) 0-50
Millora de l'oferta en termes economics. El licitador oferira una baixa
economica sobre el pressupost d’execucié per contracte, amb un maxim
del 30%, considerant aquest el PEC sense IVA (166.292,52€). La
maxima puntuacio (50 punts) s’atorgara a l'oferta just al limit de I'oferta
anormalment baixa o desproporcionada, i la menor puntuacié (0 punts)
a l'oferta que no inclogui cap rebaixa sobre el tipus de licitacié. La resta

d’ofertes es valoraran proporcionalment
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P,=]1 — || XP
IL
On:
Py = Puntuacié6 de l'oferta a Valorar
P = Punts criteri economic
Oy = Oferta a Valorar
Om = Oferta Millor
IL = Import de Licitacid
2. Qualitat 0-25
2.1 Millora en termes de qualitat. Experiéncia del personal a carrec. Per tal 0-4,5

de garantir la correcta execucio dels treballs, es valorara favorablement
I'experiéncia de la persona que fara les funcions de cap / coordinacio de
I'obra en treballs similars als licitats durant els ultims cinc anys.
Entenent-se com a similars aquells treballs amb una superficie minima
de 75 m2, executades amb el mateix sistema constructiu i destinats a
usos assimilables al licitat. L'acreditacio de I'experiéncia es realitzara
mitjancant I'aportacio dels certificats emesos per l'entitat receptora de
I'obra o declaracions responsables de I'empresa a carrec dels treballs,
on s’ha d'indicar l'import, dates i lloc d'execucié de les obres. Es
valorara a ra¢ de 1,5 punts per cada obra correctament justificada amb
un maxim de 3 obres.

2.2 Millora en termes de qualitat. Increment del periode de garantia de I'obra 0-45
respecte el termini legal d’'un any a partir de I'acta de recepcié de I'obra.
Es valorara l'increment de garantia amb una puntuacié de 1,5 punts per
cada any sobre el periode de garantia establert fins a un maxim de 4,5
punts per tres anys de garantia addicional (4 anys en total, incloent-hi el
termini legal d’'un any a partir de I'acta de recepci6 de 'obra).

2.3 Millora en termes de qualitat. Termini d’execucio. Per afavorir una 0-10
reduccié de termini que permeti una execuci6 més eficient del
cronograma previst en el projecte executiu, possibilitant a I'organ de
contractacio la posada a disposicié de les instal-lacions als equips i
donar una solucié definitiva a la problematica actual. S’atorgaran 2’5
punts per cada setmana de reduccioé a que I'empresa es comprometi a
executar la nova construccié fins a un maxim de 10 punts per 4
setmanes. Obtindran 0 punts les ofertes amb termini d’execucié maxim
de 16 setmanes.

2.4 Millora en termes de qualitat. Manteniment dins del periode de garantia. 0-6
Realitzacié a carrec de 'empresa adjudicataria d’aquest contracte del
manteniment normatiu i preventiu de totes les instal-lacions i sistemes
previstos tant en el projecte executiu com a les millores proposades.
S’atorgaran 2 punts per cada any ofert fins a un maxim de 6 punts per
tres anys de manteniment integral.

Millores 0-25

3.1 Millora 1. Enderroc, retirada i reomplert de la zona pavimentada exterior 5
existent, d’aproximadament 200,00 m2 adjunta a I'actuacio, orientada a
reduir I'impacte ambiental de l'actuacié dins d'un Parc Popular que
funciona com el pulmé verd del municipi, reduint 'impacte de la nova
construccio la permeabilitat i filtracio de la pluja al terreny. Partida
valorada en un import aproximat de 4.637,18€. (Veure l'annex de
millores)

3.2 Millora 2. Enderroc, retirada de pérgola metal-lica, aixi com enderroc, 9
retirada i reomplert de la zona pavimentada inclosa dins de la projeccio
de la construccid. Ambit aproximat de 140,00 m2. L'objectiu s'orienta a
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reduir I'impacte de l'actuacié al Parc Popular eliminant construccions
que interfereixen amb els usos proposats millorant alhora la
permeabilitat del sol i promovent la filtraci6 d’aigies per una millor
naturalitzacié de I'entorn. Partida valorada en un import aproximat de
10.587,36 € (Veure annex de millores)

3.3 Millora 3. Implementacié al projecte de mobiliari urba, oferint un espai de
descans a I'entorn del projecte i incorporant il-luminacid indirecta tipus
LED que permeti oferir un espai més segur durant els moments de poca
visibilitat. Es proposa fer servir el Parc Popular com a refugi climatic
natural, al tractar-se d’'un espai protegit per [l'ombra natural de la
vegetacié. Consta de la instal-lacié de sis unitats, de petita dimensié de
formigd amb dimensions aproximades de 50x50x50 cm amb il-luminacio
indirecta LED incorporada (tipus Escofet Quake o similar).
Emplacament a I'entorn immediat de 'actuacio i distribucié a decidir per
part de la direccié facultativa. El conjunt de partides es valora en un
import de 4.455,00 €. (veure annex de millores)

3.4 Millora 4. Instal-lacié de sistema d’il-luminacié indirecta amb deteccié de
preséncia a l'exterior de I'edificacié per garantir el desplacament entre
edificacions i accés als serveis, orientat en garantir la seguretat d'ds i
l'erradicacié d'espais no segurs. Partida valorada en 2.393,19 €. (veure
annex de millores)

3.5 Millora 5. Plantacié de vegetacié I'entorn immediat de la implantacio,
consistent en quatre Roures (Quercus Pubescens) amb contenidor i un
perimetre minim de 16/18 cm, 12 tutors, aportacié de 6 m?® de terra
vegetal i instal-lacié de sistema de reg de suport a la vegetacioé gota a
gota. S’inclouen transports i ma d’obra, aixi com tots els elements
auxiliars per la seva instal-lacié. Es considera una partida total de
2.311,76€. (veure I'annex de millores)

3.6 Millora 6. Contractaci6 i financament de la Coordinacié de Seguretat i
Salut en fase d’execuci6 de les obres. El licitador ofereix com a millora
I'assumpci6 integra, a carrec seu, de la contractacio de la Coordinacio
de Seguretat i Salut d'acord amb allo establert al Reial Decret
1627/1997, de 24 d’'octubre, pel qual s’estableixen disposicions minimes
de seguretat i salut en les obres.

El técnic designat haura de disposar de la titulacié habilitant i
experiéncia suficient per al desenvolupament de les funcions legalment
establertes, entre les que s'inclouen I'aprovacio i seguiment del pla de
seguretat | salut, la coordinacié d’'activitats empresarials, el control i
supervisio del compliment de la normativa en matéria de prevencié de
riscos laborals i 'emissié d’informes i assisténcia a reunions d’obra en
mateéria de seguretat i salut.

Aquesta millora no podra suposar cap minoracié de les obligacions
legals que corresponen al contractista en matéria de prevencio de
riscos ni comportara cap cost addicional per aquesta administracio. Es
considera una partida total de 3.200,00€.

3.7 Millora 7. Neteja a fons de I'ambit i edificacid executada; El licitador
ofereix com a millora I'execucié d’'una neteja final integral de la totalitat
de I'ambit, incloent tant zones de nova construccié com habilitades, amb
la finalitat de permetre’n la correcta posada en funcionament i recepcio.
La neteja haura d’incloure, com a minim, retirada de restes d'obra i
residus, neteja en profunditat de paviments i paraments verticals i
sostres, neteja de fusteries i vidres interiors i exteriors, neteja de
lluminaries, mecanismes | elements d'instal-lacions vistes, neteja i
desinfeccié de banys i espais d’is comd, lliurant I'edifici en condicions
optimes d'ds.

Els treballs s’hauran d’executar amb els mitjans adequats i d’acord amb
la normativa vigent en matéria de gestié de residus i prevencid de riscos
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laborals, sense que aquesta millora generi cap cost addicional per
aquesta administracié. Es considera una partida total de 2.000,00€.

CONCLUSIO

En conclusid, i per tot allo desenvolupat al cos del present informe, es considera
NECESSARI contractar els treballs de les “les obres per a I'execucié d'un quiosc i
centre d’entitat al Parc Popular de la Llagosta” amb un pressupost estimat de
201.213,95 € (IVA inclés) i amb un termini maxim d’execucié de 16 setmanes.

Es deixa novament constancia que, 'empresa constructora adjudicataria aportara les
solucions técniques corresponents a la seva proposta amb I'objectiu que, un cop
acceptades per part de I'Ajuntament de la Llagosta, es remetin a I'equip redactor del
projecte per tal de poder emetre el corresponent certificat energétic, pla de control i
qualitat, aixi com el manual d’Us i manteniment._

Finalment, segons la informacié obrada, la partida pressupostaria disponible per fer
front a la despesa generada per les obres per a I'execucié d’'un quiosc i centre d'entitat
al Parc Popular de la Llagosta és la seglent:

1530 — 63900 — 2018/2/INVER/12 del pressupost general municipal per a I'exercici
2025.

De tot aix0, tinc a bé informar als efectes oportuns.
La Llagosta, a data de signatura electronica

L'Arquitecte municipal,
Santiago Mariero Navarro
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