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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS PER CONTRACTAR ELS SERVEIS DE
CODIRECCIO FACULTATIVA DE LES OBRES DEL "PROJECTE DE DIAGNOSI | REPARACIO
MERCAT DE LA INDEPENDENCIA. ESTUDI BASIC | DEL PROJECTE EXECUTIU PER LA
REPARACIO DE LES COBERTES | LES FACANES. LOT 2", AMB CRITERIS DE CONTRACTACIO
PUBLICA ECOLOGICA

1. Antecedents

El Mercat de la Independéncia va sorgir de la idea de construir un edifici per consolidar i millorar les
condicions del mercat a I'aire lliure que hi havia fins aquell moment, ubicat a la Placa Major (Placa Vella
avui dia), i que amb la gran afluencia de gent i la gran quantitat de parades mobils que hi havia
I'emplagament s’havia quedat petit.

L’any 1896 es va acordar construir el nou edifici i ubicar-lo on hi havia I'antic hospital de Sant Llatzer. El
4 de Juliol de 1904 es va colslocar la primera pedra i el 14 de novembre de 1908 es va inaugurar amb
motiu de la Festa Major de la ciutat.

Es tracta d’un edifici modernista, que va ser construit entre els anys 1904 i 1908, obra dels arquitectes
municipals Antoni Pascual i Carretero (1904 i 1906) i Melcior Vinyals i Mufioz, (1906-1908). L'edifici
s’emplaca en una illa triangular, fent fagana al Raval de Montserrat, on hi ha I'entrada principal, la
Rambla d’Egara, i els carrers Goleta i del peix (perllongament del Raval de Montserrat).

Es troba catalogat dins el Pla Especial de Patrimoni Historic-Artistic de Terrassa de 1986.

L'edifici es troba en una parcelsla qualificada com a E10, Equipament, Segons el Pla d’ordenacio
Urbanistica Municipal de Terrassa. En el present projecte de reparacié es manté I'is existent, i no
s’altera la volumetria de I'edifici.

L’Ajuntament de Terrassa va encarregar, al 2021, la redaccié del «Projecte de diagnosis i reparacié del
mercat de la Independéncia. Estudi basic i del projecte executiu per la reparacié de les cobertes i les
facanes», a 'empresa UTE MORAN ARQ SLP-MIQUEL LLOVERAS (expedient ECAS 2098/2019).

L'objecte de les actuacions definides en el projecte és la reparacié de I'envolupant del Mercat de la
Independéncia. L'actuacio global es centra a les cobertes, les lluernes lineals, els porticons, les faganes
i 'estructura de I'edifici i es desenvolupa en diversos lots:

Lot 1: Reparacié de les cobertes, de I'estructura , de les lluernes lineals i de la xarxa de sanejament.
Lot 2: Reparacio de les obertures i porticons de les facanes.
Lot 3: Reparacio de les faganes, la ignifugacié de I'estructura i remats d’acabats interiors.

El projecte descriu les actuacions de reparacié i reinterpretacié dels sistemes esmentats, amb I'objectiu
de realcar les qualitats arquitectoniques de I'edifici, recuperant i consolidant el seu valor, de conformitat
amb els criteris patrimonials exigits pel Servei de Museus de I'’Ajuntament. A la vegada, dona resposta a
les exigéncies de les normatives vigents d’aplicacio i les exigéncies basiques del Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), en relacié als requisits basics de la Ley de Ordenacién de la Edificacion (LOE).

Actualment les obres que s’han licitat corresponen amb el Lot 2 i aquestes impliquen la colslocacié de
fusteries a les obertures de la fagana per poder climatitzar I'espai. Atés que durant I'execucié de les
obres del Lot 1 es va comprovar la impossibilitat de realitzar els treballs per zones amb l'activitat
comercial aturada, sumat a la dificultat de recuperar les obertures originals que han quedat tapades per
les parades sense afectar I'activitat comercial, ha calgut repensar de nou el sistema de construccié per
poder treballar sense afectar els sostres de les parades i recalcular rendiments de treball.

D’altra banda, a causa de 'augment de preus sofert en els ultims anys derivat de la COVID-19 i la
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guerra d’Ucraina i que ha arribat a suposar fins un 30% de sobrecost en alguns materials de
construccio, es va demanar la revisio i actualitzacié de preus del Lot 2 del projecte de rehabilitacio del
Mercat de la Independéncia (expedient ECAS-02953/2025).

Per aquests motius, la Junta de Govern local de I'’Ajuntament de Terrassa, va acordar en data 11 d’abril
de 2025, I'aprovacid inicial del "Projecte de diagnosi i reparacié Mercat de la Independéncia. Estudi
basic i del projecte executiu per la reparacié de les cobertes i les facanes. Lot 2", redactat en data 2021 i
revisat i actualitzat en data 7 d’abril de 2025, pels arquitectes Lluis Moran i Molins i Miquel Lloveras i
Guila de la UTE MORAN ARQ SLP-MIQUEL LLOVERAS, amb un pressupost d’execucié material d’un
milié vuit-cents dinou mil sis-cents vint-i-quatre euros amb seixanta-cinc centims (1.819.624,65 €), un
pressupost d’execucid per contracte de dos milions cent seixanta-cinc mil tres-cents cinquanta-tres
euros amb trenta-tres céntims (2.165.353,33 €) (sense IVA) i de dos milions sis-cents vint mil setanta-set
euros amb cinquanta-tres céntims (2.620.077,53 €) (amb IVA). El termini d’execucié de les obres es
preveu que sigui de catorze (14) mesos (APMV 2025/9).

Transcorregut el periode d’exposicié publica, sense que s’hagués presentat cap alslegacioé ni reclamacio
contra aquest document, la seva aprovacio va esdevenir definitiva en data 11 de juny de 2025.

En data 2 de setembre de 2025 la tinenta d’alcalde de I'Area de Serveis Generals i Govern Obert de
'Ajuntament de Terrassa, mitjangant resolucié numero 2025-09-02 ECAS-08683/2025, va aprovar l'inici
de la licitacié de Serveis de Codireccid Facultativa i de Coordinacié de Seguretat i Salut de les obres
definides en el "Projecte de diagnosi i reparacié Mercat de la Independéncia. Estudi basic i del projecte
executiu per la reparacid de les cobertes i les facanes. Lot 2", amb criteris de contractacié publica
ecologica, expedient de contractacio de referéncia: ECAS-08683/2025.

El termini de presentacié d’ofertes finalitzava el dia 22 de setembre a les 14:00 h.

De I'obertura de pliques, el llistat d’'empreses oferents per al LOT 1: Codireccié Facultativa va ser el
seguent:

- EDDAB ARQUITECTURA, SLP
- UTE MORAN LLOVERAS DINARES MERCAT

Dels dos licitadors, TUTE MORAN LLOVERAS DINARES MERCAT aportava un document de
constitucié d’'unié temporal d’empreses i corresponent inscripcidé en el RELIC en cas de resultar
adjudicataris, si més no, no van acreditar que cadascun dels membres de I'equip estiguessin inscrits
amb data anterior a la presentaci6 de la oferta, si a posteriori, motiu pel qual la Mesa va acordar
excloure’ls del procediment, amb els motius que s’exposen en la seva acta signada en data 20 de
novembre de 2025.

Pel que fa a I'empresa EDDAB ARQUITECTURA, SLP, en quedar com a unic licitador i comprovar-se
gue la seva baixa economica era inferior al pressupost base de licitaci6 en més de 25 unitats
percentuals, es va considerar anormalment baixa i es va requerir que justifiqués la seva oferta.

Revisada la documentacié presentada per 'empresa no va quedar suficientment justificada la seva
viabilitat atés que proposava una dedicacio inferior a la requerida pel plec i considerava un preu per
hora de técnic inferior al preu de mercat, motiu pel que va ser considerada anormalment baixa i el LOT 1
de Codireccio Facultativa va quedar DESERT.

Ates que actualment les obres del "Projecte de diagnosi i reparacié Mercat de la Independéncia. Estudi
basic i del projecte executiu per la reparacié de les cobertes i les facanes. Lot 2", amb criteris de
contractacié publica ecologica (Exp. nium.: ECAO-07966/2025), es troben en adjudicacié i degut a la
necessitat d’iniciar-les un cop acabada la campanya de nadal de 2025, per afectar el minim possible a
l'activitat comercial, es proposa tornar a licitar el servei de Codireccié Facultativa amb tramitacié
d’urgéncia.
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2. Finalitat

El present Plec, que formara part del contracte, té la finalitat de descriure els treballs a desenvolupar
per cadascun dels técnics que intervindran a I'obra (Codirecci6é Facultativa) i determinar les prescripci-
ons técniques minimes exigides per a la correcta execucié de les obres per tal que quedi garantida i
assegurada la qualitat de I'obra i pugui ésser rebuda i acceptada per I'Ajuntament de Terrassa.

Aquest Plec técnic sera d’obligat compliment pels técnics designats.

3. Objecte de I’encarrec

L'objecte de I'encarrec és la contractacié dels serveis de Codireccié Facultativa per les obres definides al
seglent expedient:

ECAO-07966/2025 — Obres definides al "Projecte de diagnosi i reparacié mercat de la independéncia.
Estudi basic i del projecte executiu per la reparacio de les cobertes i les faganes. Lot 2", amb criteris de
contractacié publica ecologica.

Atés que durant I'execucié de les obres s’ha d’afectar el minim possible I'activitat dels paradistes, en el
cas de pactar aturades de parts/ambits del Mercat per agilitzar les feines, s’establiran torns per a garan-
tir la maxima agilitat dels treballs. D’altra banda I'horari sera el maxim extensiu possible incloent festius
i caps de setmana, fet que fa necessaria la contractacié dels serveis de Codireccié Facultativa, que
complementara la dedicacio dels técnics municipals.

A més a més, donada les caracteristiques de les obres, la Codireccié Facultativa, no podra ser ostenta-
des per un Unic técnic, i per tant es demana que es proposi més d’un técnic, donat I'ampli abast de les
franges horaries i calendari setmanal de treball.

D’altra banda, donada la complexitat de les obres, és necessari preservar la independéncia técnica
entre la funcié de Codireccié Facultativa (controlar I'execucié qualitativa i quantitativament) i la Coordi-
nacié de Seguretat i Salut (vetllar per la proteccid i seguretat dels treballadors i usuaris durant
I'execucid), atés que soén responsabilitats que requereixen una actuacio imparcial. Per aquest motiu es
manté la separacio establerta en la licitacié original de I'expedient ECAS 8683/25.

Aixi doncs, per tal de garantir la imparcialitat de la funcié de Codireccié Facultativa respecte de la Co-
ordinacié de Seguretat i Salut, i per coheréncia amb I'expedient ECAS 8683/25, la Codireccié Facultati-
va no podra ser assumida per I'equip guanyador del Lot 2 de Coordinacié de Seguretat i Salut de la
licitaci6 anterior.

3.1. Lots

Segons l'article 3.1 del Decret llei 3/2025, de 4 de marg, pel qual s'adopten mesures urgents en matéria
de contractacio publica, la divisié del contracte en lots, amb caracter general és obligatoria en tots els
contractes, excepte que concorrin raons técniques degudament acreditades que ho impedeixin.

En aquest contracte, no és possible dividir en lots el servei de codirecci6 facultativa atés que es tracta
d’un servei de caracter intel-lectual i no susceptible d’aprofitament o utilitzacié separada donat que cor-
respon a la part externa que ha de treballar coordinadament amb la direccio interna municipal.

A més, d’acord amb la LOE, la Direccioé Facultativa és una unitat funcional que garanteix la correcta
execucio de I'obra, i la seva fragmentacié comprometria la coheréncia técnica, la responsabilitat Unica i
la coordinacié amb la part interna. A més, un subdivisié afegida, no aportaria una millora de concurren-
cia significativa i generaria riscos de descoordinacio, contravenint el principi de proporcionalitat recollit a
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l'article 99 de la LCSP. Per aquests motius, es considera técnicament i econdmicament més eficient
mantenir la unitat funcional en un Unic lot.

4. Treballs arealitzar, equip minim i titulacié6 minima exigida.

Donades les caracteristiques de I'obra, la Direccié Facultativa no la pot ostentar un unic técnic. L'abast
de calendari i horari de treball ocasionen, per tal de donar compliment a la normativa de riscos laborals
en quan al maxim de la jornada laboral d’un treball, que sigui impossible que un unic técnic la pugui
cobrir, per aixo es considera que ha de ser un equip de minim 2 técnics i maxim 3 técnics, que conjun-
tament amb els técnics municipals la puguin cobrir.

Hi haura sempre un técnic municipal que formara part de la direccié de I'obra junt amb els técnics de la
Codirecci6é Facultativa contractada, que sera ostentada per un equip format per dos o tres técnics amb
titulacié habilitant segons estableix la Llei d’Ordenaci6 de I'Edificacié (LOE), Llei 38/1999, de 5 de no-
vembre, per al desenvolupament dels treballs que son objecte del contracte.

En aquest cas, donat els requeriments de la LOE per les funcions de direccid6 dobra i director
d’execucio, segons l'article 13.2a), pel tipus d’edifici i Us, el Director d’execucié de les obres pot ser un
Arquitecte, un Arquitecte Tecnic, un Enginyer o un Enginyer Técnic, al tractar-se d’un edifici destinat a
us comercial, segons I'apartat c) de l'article 2 de la mateixa Llei.

Tanmateix atesa la naturalesa de I'edifici, catalogat com a Bé Cultural d’Interés Local (BCIL), la com-
plexitat de les obres i la necessitat de preservar els seus valors patrimonials, es requereix que almenys
un dels técnics ostenti la titulacié d’arquitecte, d’acord amb els articles 10 i 12 de la LOE.

L'abast genéric dels serveis a prestar per la Codireccié Facultativa de les obres de referéencia, d’acord
amb les funcions establertes a la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'ordenacié de I'edificacié i concre-
tades en el present informe, des de la seva adjudicacio6 fins a la finalitzaci6 completa de les obres i al
retorn de garantia segons els punts segiients, de forma que la seva realitzacié permeti assegurar el
compliment dels objectius de temps, cost i qualitat determinats pel projecte sempre amb acord amb els
técnics municipals que representen a I’Ajuntament de Terrassa i exerciran com a directors i interlocutors
de I'equip contractat.

Les funcions de la Codirecci6 Facultativa es poden resumir de manera general en:

Seguiment d'avang d'obra.

Control quantitatiu de I'obra.

Control d'execucié d'obra.

Control qualitatiu de I'obra.

Assisténcia técnica per I'analisi de propostes alternatives o recalculs durant el periode d’obres.
Assistencia en el procés de posta en marxa i periode de garantia de les obres.

Redaccié de documentacié d’obra que sigui necessaria.

Els técnics proposats no seran substituits si no és per una causa justificada. En cas que el/s técnic/s
hagi/n de ser substituits, aquest/s acompliran els mateixos requisits que I'/els anterior/s.
5. Documentacio a presentar

Descripcié de la documentacié a aportar pels técnics:
Setmanalment

» Acta de visita d’obra per part de la Codireccio facultativa.
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Informe mensual

L'informe mensual s’elaborara conjuntament entre els técnics que siguin adjudicataris de la Codireccio
Facultativa, i constara del recull dels aspectes que siguin més determinants o que puguin tenir més
incidéncies en el transcurs de 'obra en referéncia a:

* Seguiment de la qualitat i del control d’execucio: estat d’execucio de les obres, condicionants
d’execuci6 i dificultats que puguin existir, aixi com les solucions que es proposin adoptar.

» Seguiment econdmic de 'obra: control i seguiment de les certificacions d’obra, dels preus con-
tradictoris i, comprovacio de la previsié de certificacié final i liquidacié d’obra.

»  Seguiment de terminis de I'obra: estudi i aprovacioé del Pla de Treballs presentat pel contractista
a l'inici dels treballs i seguiment del grau de compliment del Pla de Treballs per controlar que
'obra s’estigui executant dins dels terminis previstos, fent I'estimacié dels possibles desvia-
ments.

* Seguiment de les principals tasques de seguretat i la salut realitzades.

* Reportatge fotografic del desenvolupament de les obres.

Els informes aniran signats pels técnics que siguin adjudicataris de la Codireccid Facultativa.

Els informes mensuals es presentaran: 1 exemplar en suport informatic; aquests es presentaran com a
maxim en els 10 dies posteriors a 'acabament del mes.

Documentacio6 final

L'empresa adjudicataria de la Codireccié Facultativa entregara I'as-built en finalitzar les obres, que
haura de contenir la informacioé segient:

e Memoria:
= Antecedents (adjudicataris i imports d’adjudicacié del contractista, del control de quali-
tat, i dels serveis de la Codirecci6 Facultativa.
= Justificacié dels possibles canvis introduits respecte al projecte aprovat.
®= Resum valoracio de les obres executades i liquidacié econdomica.

e Planols de 'obra realment executada.

e Annexes:

= Reportatge fotografic del procés constructiu de I'obra.

= Estat d’'amidaments finals, liquidacié econdmica de I'obra i aplicacié de nous preus (ac-
tes de fixacio de preus contradictoris).

= Documentacié administrativa de I'obra (acta de comprovacié del replanteig, actes de
visita, acta de recepcid).

= Llista de subministradors, per materials, la seva identificacié i persona contacte.

= Certificats de qualitat dels materials i assajos de CQ realitzats.

= Certificats d’'acompliment de la gesti6 de residus generats.

El projecte as-built, es presentara en suport informatic, amb la documentacié degudament classificada i
amb tota la informacié que s’hagi generat utilitzant qualsevol de les eines informatiques (AUTOCAD,
WORD, EXCEL, etc.). La certificacié final i liquidacié s’hauran de lliurar en format TCQ. Aixi mateix, es
lliurara tota la documentacio en format PDF.

El termini de lliurament del projecte as-built no sera superior a 3 mesos des de l'acta de recepcié de
l'obra.
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6. Durada del contracte

El termini d’aquest contracte esta previst de divuit (18) mesos.

Aquest contracte de serveis tindra una durada igual al del contracte d’obres al que esta vinculat, més el
termini estimat per procedir a la liquidacio de les obres del "Projecte de diagnosi i reparacié Mercat de
la Independencia. Estudi basic i del projecte executiu per la reparacié de les cobertes i les facanes. Lot
o

En aquest cas, el termini d’execucid de les obres previst en el projecte és de catorze (14) mesos, i es
van establir divuit (18) mesos com a durada del contracte, per afectacions de les campanyes
comercials del propi Mercat degut a que durant aquests periodes de maxima activitat comercial, les
obres hauran d’estar aturades total o parcialment, per tant, NO es podran realitzar en el ritme plantejat
en el projecte.

El termini de la prestacié del servei es fixara segons el pla d’obra dels contractistes que resultin
adjudicataris de I'execucio de les obres.

L'endarreriment de les obres i el conseguent increment del termini de la prestacio del servei no seran
motiu de reclamacié d’'un augment dels honoraris.

La prestacio del servei es mantindra durant la totalitat de les obres i fins a la liquidacio de les mateixes,
i la legalitzacié de les instal-lacions, si s’escau.

A efectes del comput del termini de la prestacié del servei no es tindran en compte els periodes en qué
s’hagi de suspendre I'execucié de les obres, per periodes de campanyes de ventes que s’hagin de
respectar als mercats, per una causa imputable a I'ajuntament de Terrassa o deguda a forga major.

Un cop finalitzat el periode de garantia de les obres, I'adjudicatari d’'aquest contracte haura d’emetre un
informe sobre I'estat de les obres que permeti retornar si s’escau, I'import corresponent a la garantia de
les obres al contractista.

7. Seguiment i control de les obres

La gestid, el seguiment i 'acceptacio dels treballs corresponen al Servei d' Patrimoni i Manteniment de
I'Ajuntament de Terrassa; per tant, el personal técnic d’aquest Servei tindra accés, en qualsevol
moment i independentment de I'estat, a I'obra.

Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal técnic de I'’Ajuntament tindra
accés, en qualsevol moment, a les dades i documents que els adjudicataris estiguin elaborant sigui
quin sigui I'estat de desenvolupament en qué es trobin. A aquests efectes, els adjudicataris facilitaran la
revisié dels treballs en curs als técnics designats per I'’Ajuntament de Terrassa.

Els serveis técnics de I'Ajuntament de Terrassa, juntament amb els adjudicataris, establiran en cada cas
i a I'inici dels treballs, el régim de reunions de treball a desenvolupar amb els diferents agents de I'obra,
aixi com el seus continguts.

A les reunions de seguiment i control, els adjudicataris aportaran la documentacié que s’hagi acordat
amb els serveis técnics municipals tenint cura que els documents i planols de treball siguin intel-ligibles.

Les actes d’obra contindran el seguiment de les feines, especificant data d’entrada, previsio i la data de
finalitzacio.
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8. Honoraris per aquests treballs i regim de pagament del preu

Considerant la previsié del cost del Lot 2 de I'obra per la reparacio de les cobertes i les facanes del Mer-
cat de la Independéncia és de 2.165.353,33 € (IVA exclos) i la durada prevista, es valora que els hono-
raris per aquests treballs son:

NUm. hores | Preu hora | Preu IVA exclos | Preu IVA inclos
Codirecci6 Facultativa 1230 37,00 €/h 45.510,00 € 55.067,10 €

TOTAL 1230 37,00 €/h 45.510,00 € 55.067,10 €

Aquest preu final podria variar (decrement) degut a que en el moment en que s’adjudiqui el present
contracte, les obres es trobaran ja iniciades amb una Direccié Facultativa (municipal) amb el 100% i per
tant, en tractar-se d’'un contracte vinculat a I'execucié de les obres, pel que fa al seu objecte i termini
d’execucio, es podra veure reduit en relacié amb les tasques del serveis que hagin estat realitzades
pels serveis tecnics municipals en el moment de I'adjudicacié i no precisin la validacid, ni assumpcié
per part dels professionals adjudicataris d’aquest servei.

En qualsevol cas atés que els adjudicataris hauran d’assumir la part que els correspon de
responsabilitat i aixd implicara contrastar les decisions preses i la documentacié generada a obra fins a
la data de la seva incorporacio a I'execucié de I'obra, el contracte unicament es veuria lleugerament
reduit en les hores que corresponen a les visites d’obra que no hagin pogut realitzar ja que la feina de
despatx que correspon a tota I'obra I’han de fer igualment per validar-la i assumir-la.

Les feines que hauran d'executar els adjudicataris igualment suposaran revisar les solucions
proposades pel contractista, estudiar i donar soluci6 als cassos singulars de trobades entre finestres i
parades, revisar el pressupost del projecte, revisar les certificacions que s’hagin emeés fins a la data de
la seva incorporacio, si s’escau i revisar la planificacio i portar el control de la obra completa al igual
que si hagués participat des de l'inici de les obres.

Per tant en aquest cas, els treballs d’oficina s’han de tornar a realitzar per poder assumir la seva tasca i
els unics treballs que no hauran realitzat sén els que corresponen a les hores de visites d’obra ja
realitzades. El calcul d’hores a reduir, si s’escau, s’establirda en l'informe de valoracié de les ofertes
presentades en aquesta licitacio, en funcié del nimero de visites que s’hagin realitzat.

Aixi doncs en cap cas s’estara alterant la naturalesa global del contracte, i la possible reduccié d’hores
en cap cas suposara una alteracié en la seva quantia que excedeixi el 10 per cent del seu preu inicial,
IVA exclos i per tant segons larticle 309 LCSP, aquesta reduccié no tindra la consideracié de
modificacio.

S’ha estimat, que si es donés el cas, aquesta alteracio, que durant I'execucié correcta de la prestacié
es produeixi en el preu final, comportaria una reduccié de 1.074,48 € en el pressupost total de

45.510,00 €, i suposaria un 2,36 % del preu del contracte. Si es dona el cas d’aquesta variacié, es
recollira en la liquidacio del contracte.

9. Régim de pagament del preu

L'abonament dels treballs dels serveis de cada un dels lots, es realitzara mensualment, proporcional a
I'obra certificada, i sobre el 90% del total de I'import d’adjudicacio.

El 10% restant es certificara a la liquidacié definitiva de les obres.
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Dins el termini maxim d’'un mes a comptar des de la finalitzacié de les obres, els adjudicataris estaran
obligats a expedir i presentar al Registre d’entrada de I'Ajuntament de Terrassa la corresponent factura
electronica, consignant I''VA que correspongui.

Hanadi Zatarieh Galan M2 del Mar Gomez Duro
Arquitecta municipal Cap del Servei de Millora del Patrimoni
Servei de Patrimoni i Manteniment Servei de Patrimoni i Manteniment
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