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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

1. DISPOSICIONS GENERALITATS

1.1 ANTECEDENTS

Els anomenats “CUBS DE SANT POL”, petites edificacions ubicades front la platja de Sant Pol a
Sant Feliu de Guixols, presenten un avancgat estat de deteriorament i elevat risc de lesié pels
seus usuaris degut al despreniment de part de I'envolupant i del seu enrajolat exterior.

A principis del mes d’abril, per part de I'area de Manteniment Ciutat, s’encarrega la redaccio
d’un projecte basic i d’execucio per reformar els “CUBS DE SASNT POL”, amb I'objectiu d’eliminar
el perill i restaurat I'estat inicial dels edificis.

En data 24 d’Abril de 2024 s’adjudica, mitjangant decret d’alcaldia, la redaccio del projecte basic
i executiu per la reforma dels cubs de Sant Pol a TRINOMI - arquitectura, interiorisme i disseny
S.C.P., amb codi de verificacio electronic: b9aadc9c-dbd5-4363-85ec-91bb4a4bc636.

En data 21 d’octubre de 2025, mitjangant decret d’alcaldia, s’aprova inicialment el Projecte Basic
i Executiu per a la rehabilitacio de les faganes dels cubs de Sant Pol, redactat per I'arquitecte
Jordi Serra i Bassols de TRINOMI - arquitectura, interiorisme i disseny S.C.P., amb nim. de
decret: 2025AJ07005418, amb un pressupost d’execucié de les obres que ascendeix a la
quantitat de 332.863,91 € (IVA inclos).

En data 3 de novembre de 2025 es publica al BOP, i al tauler d’edictes, I'edicte per exposar
publicament el projecte esmentat.

En data 16 de desembre de 2025 finalitza el termini d’exposicié publica de I'aprovacié inicial del
projecte esmentat.

En data 18 de desembre de 2025, el secretari de I’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, certifica
que no s’han presentat al-legacions del projecte esmentat.

En data 21 de desembre de 2025, mitjangant decret d’alcaldia s’aprova definitivament el
Projecte Basic i Executiu per a la rehabilitacié de les facanes dels cubs de Sant Pol, redactat per
I'arquitecte Jordi Serra i Bassols de TRINOMI - arquitectura, interiorisme i disseny S.C.P., amb
num. de decret: 2025AJ07006839.

1.2 OBJECTE DEL DOCUMENT

L'objecte d’aquest document és descriure I'objecte del contracte, concretar les condicions
tecniques dels treballs a contractar i establir alguns dels requisits de la contractacié que es dura
aterme.

1.3 OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és I'execucié de les obres de rehabilitacio previstes al Projecte Basic i
Executiu per a la rehabilitacio de les faganes dels cubs de Sant Pol, redactat per I'arquitecte Jordi
Serra i Bassols de TRINOMI - arquitectura, interiorisme i disseny S.C.P., amb un pressupost que
ascendeix a la quantitat de 332.863,91 € (IVA inclos), 275.094,14 € (IVA a part), aprovat per
decret d’alcaldia en data 21 d’octubre de 2025.
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1.4 AMBIT D’ACTUACIO

L’ambit d’actuacio és el definit al projecte objecte del contracte i comprén les facanes de les
casetes ubicades a Sant Pol, properes a la platja, destinades a cabines sanitaries i serveis
concessionats, dins del terme municipal de Sant Feliu de Guixols.

1.5 TERMINI D’EXECUCIO

El termini d’execucid previst és de 5 mesos.

1.6 CODI CPV | CLASSIFICACIO

Codis CPV:

45111100-9 Treballs de demolicid
45431200-9 Treballs d'enrajolament de parets
45421132-8 Instal-laci6 de finestres

Classificacio:

D’acord amb l'article 77 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre (LCSP), per als contractes d’obres
de valor estimat igual o superior a 500.000 € és requisit indispensable la classificacié de
I'empresa contractista en el grup o subgrup que correspongui en funcié de I'objecte del
contracte.

En el cas de les obres de referencia, d’import inferior a 500.000 €, no cal exigir classificacid del
contractista. Tanmateix, el plec haura de recollir la identificacié del grup o subgrup i categoria
de classificacio per tal que les empreses licitadores puguin acreditar la seva solvéncia mitjangant
la seva classificacid en el seu cas.

S’entendra que compleixen amb els requisits minims i mitjans d’acreditacié de la solvencia
exigida en aquesta obra les empreses que disposin de la classificacié seglient:

> Grup: C (Edificacions)

> Subgrup: 4 (Feines de paleta, estucats i revestiments)

> Categoria: 2 (Quantia del contracte entre 150.000 € i 360.000 €)

1.7 DESCRICIO DELS EQUIPS NECESSARIS A ADSCRIURE A L’OBRA

L’empresa adjudicataria haura de tenir en compte que haura d’adscriure a I'obra el seglient
equip técnic minim per a dur a terme les tasques segons el projecte i termini d’execucid
establerts:

Funcions Experiéncia minima Dedicac:/ga Vobra
Cap d’Obra 5anys 50%
Encarregat d’obra 10 anys 100%
Delegat d’obra 5 anys 50%

L’empresa adjudicataria haura de justificar I'experiéncia minima exigida en obres d’edificacio
(nova construccio i/o reforma) de tots i cadascu dels mitjans personals detallats en la taula
anterior, mitjangant la presentacié d’un curriculum de cadascun d’ells. Aquesta justificacid es
presentara amb la documentacié requerida.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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D’acord amb I'article 76 de la LCSP 9/2017 aquesta obligacio té caracter de condicions essencial
del contracte i es podran imposar penalitats en cas que es demostri que s’'incompleix aquest
deure, de la forma que s’estableix en aquest plec. Qualsevol modificacié que es realitzi sobre les
persones designades s’haura de comunicar préviament a I'ajuntament, el qual haura de donar
la seva conformitat.

1.8 MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

D’acord amb I'article 204 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public, es preveu la
possibilitat de modificar el contracte d’execucio de les obres de rehabilitacio de les faganes dels
Cubs de Sant Pol, sempre que aquestes modificacions siguin necessaries, justificades i
imprescindibles per a la correcta execucio del projecte.

En qualsevol cas, I'import acumulat de les modificacions no podra superar el 20% de I'import
d’adjudicacié del contracte inicial, respectant els limits legals establerts.

La previsio d’aquest marge respon al fet que, en una obra de rehabilitacié en entorn maritim,
poden apareixer imprevistos no contemplats inicialment al projecte o pressupost, com ara:

e la deteccid de tracats ocults d’instal-lacions (aigua, sanejament, electriques) que
interfereixin amb les actuacions de fagana i que obliguin a reposicions puntuals.

e El descobriment que els elements de suport estructural de I’envolupant es troben més
degradats del previst, requerint reforgos addicionals per garantir la seguretat.

e |’aparicid de patologies ocultes (corrosio d’armadures, fissures internes, etc.) que facin
necessaria la seva reparacid abans de continuar amb la rehabilitacié.

e |’adaptacié de solucions constructives a les condicions reals d’obra que no es poden
constatar fins al moment del desmuntatge dels acabats existents.

Aquest marge de modificacié permetra que I’Ajuntament afronti aquests possibles imprevistos
amb agilitat i seguretat juridica, assegurant la correcta finalitzacid de I'obra sense desvirtuar
I’'objecte inicial del contracte ni alterar-ne I'equilibri economic essencial.

1.9 PRESSUPOST DE LES OBRES

Pressupost del projecte > 332.863,91 € (IVA inclos)
Determinacio del preu: A tant al¢at
Finangament: 24 93300 63200 ACTUACIONS EN EDIFICIS MUNICIPALS

Expedient d’abast plurianual: No

1.10 DIVISIO EN LOTS

Les obres de rehabilitacié de les faganes dels Cubs de Sant Pol no es poden dividir en lots perque
es tracta d’una actuacié unitaria i integral que ha de ser executada per un sol contractista.

La divisié en lots generaria problemes de coordinacio, duplicitat de mitjans (com ara andamis i
sistemes de proteccid) i un increment de costos. A més, les actuacions definides al projecte son
interdependents i requereixen una execucié conjunta sota una Unica direccid facultativa i pla de
seguretat.

Per tant, la contractacio s’ha de fer en un Unic lot, ja que és la formula més eficient, segura i
coherent amb la naturalesa del projecte.
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1.11 REVISIO DE PREUS

No es contempla.

1.12 PENALITATS

Les legalment establertes, o definides en el Plec de Clausules Administratives.

1.13 FACTURACIO

Atesa la naturalesa del contracte, relatiu a I'execucié d’obres de rehabilitacié de les faganes dels
Cubs de Sant Pol, es considera adequat establir un sistema de facturacié basat en certificacions
mensuals d’obra executada.

Aquest sistema permet:

e Assegurar una correlacié directa entre els treballs realment executats i les quantitats
facturades.

e Facilitar el seguiment economic i técnic del contracte, garantint que els pagaments es
corresponen amb I'avang real de I'obra.

e Donar liquiditat a I’'empresa adjudicataria, assegurant alhora el control municipal sobre
I'execucio.
Les certificacions seran emeses mensualment per I'empresa adjudicataria i hauran de ser
validades i acceptades préviament pel responsable del contracte i per la direccid facultativa de
les obres, com a garantia de que els treballs facturats compleixen amb allo establert al projecte
aprovat i al plec de condicions.

Les cerificacions s’hauran de presentar a I’Ajuntament dins els primers 10 dies del mes
immediatament posterior al que fa referéncia.

L’empresa adjudicataria no podra efectuar certificacions amb conceptes ni serveis que no
estiguin expressament contractats.

L’empresa adjudicataria sera responsable i aniran a carrec seu I’'execucid de partides no incloses
en el projecte i que no hagin estat ordenades per la direccid de I'obra o els técnics municipals
competents, i en tinguin constancia escrita.

1.14 DOCUMENTACIO DE CONSULTA

Les empreses licitadores tindran a la seva disposicié la seglient documentacié de consulta:

> Projecte Basic i Executiu per a la rehabilitacié de les faganes dels cubs de Sant Pol,
redactat per I'arquitecte Jordi Serra i Bassols de TRINOMI - arquitectura, interiorisme i
disseny S.C.P., aprovat per decret d’alcaldia en data 21 d’octubre de 2025.

2. DISPOSICIONS PARTICULARS

2.1 CARACTERISTIQUES TECNIQUES DELS MATERIALS

Les empreses licitadores hauran d’aportar, en el sobre B, per a tots els materials proposats en
projecte, les fitxes técniques actualitzades i la resta de documentacio acreditativa necessaria, a
fi de permetre la seva comprovacio per part de la Direccié d’Obra (D.O.) i verificar que s’ajusten
a les exigencies del Projecte i dels plecs.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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La D.O. comprovara la documentacié presentada i emetra un informe de conformitat prévia
sobre I'adequacio dels materials proposats. Sense aquest informe favorable, els materials no
podran ser acceptats ni posats en obra.

Ateses les condicions d’exposicio propies de I’entorn mari i la proximitat a la platja, els materials
oferts hauran de garantir uns estandards minims de qualitat, resisténcia i durabilitat que
permetin minimitzar el deteriorament accelerat de les edificacions.

A efectes de comprovacié, la documentacié técnica haura d’incloure, com a minim:

> Fitxa de producte amb prestacions declarades i camps d’aplicacio.

> Certificats o assaigs que acreditin resisténcia a la corrosio i a agents atmosférics (p. ex.,
boira salina i radiacié UV), quan sigui procedent.

> Garanties del fabricant i instruccions de posada en obra i manteniment, si escau.

Qualsevol substitucié o variacié dels materials respecte de l'oferta adjudicada requerira
autoritzacid previa i expressa de la D.O.

En cas d’informe desfavorable, es requerira novament al licitador esmena dels materials que no
compleixin amb el descrit a I'informe de la D.0O., sense que en cap cas suposi una modificacié del
preu ofert pel licitador. En el cas d’informe desfavorable de la D.O. de I'esmena, la mesa de
contractacié proposara a I’organ de contractacio, rebutjar I'oferta del licitador en no complir-se
els requisits minims del plec técnic i del projecte, sempre i quan el licitador no demostri, per
qualsevol mitja adequat, que les solucions que proposa compleixen de forma equivalent els
requisits exigits en les corresponents prescripcions técniques.

2.1 EXECUCIO DELS TREBALLS

L’execuciod es regira pel que estableix el Projecte Tecnic i la Direccid Facultativa. Atés que es
desconeix I'estat actual de l'estructura portant metal-lica de les edificacions, els treballs
s’iniciaran amb una fase prévia d’inspeccié i validacio, descrita a continuacid, que condicionara
la seqiienciacio de la resta d’unitats.

2.1.1 FASE PREVIA (CUB PILOT)

2.1.1.1 Objecte i abast

Els treballs s’iniciaran en un Unic cub (cub pilot) per avaluar I'estat real de I'estructura portant
metal-lica i dels seus ancoratges. Es faran les actuacions minimes imprescindibles de
desmuntatge controlat i descobriment per permetre la inspeccid.

2.1.1.2 Metodologia d’inspeccio

La Direccié d’Obra (D.0.) i la Direccié de I'Execucio de I'Obra (D.E.O.) realitzaran la inspeccid
mitjangant:

> Inspeccié visual i documentacio fotografica de perfils i unions.

> Neteja superficial per avaluar grau de corrosié i pérdua de seccié aparent.

> Verificacié d’ancoratges i punts singulars exposats a ambients agressius.

> Altres comprovacions no destructives que la D.0./D.E.O. consideri necessaries.

2.1.1.3 Treballs previs, assisténcia a la inspeccid i informe

> L’empresa adjudicataria executara els treballs previs necessaris (desmuntatges parcials,
descobriments, neteges superficials, mitjans auxiliars, gestié de residus i mesures de
seguretat) seguint les instruccions de la D.0./D.E.O., i facilitara I'accés als punts
d’inspeccid.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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> LaD.O./D.E.O. redactara I'informe técnic d’inspeccid del cub pilot, amb conclusions i, si
escau, propostes d’ajust del sistema constructiu, materials o seqliéncia d’obra, aixi com
les instruccions vinculants per a la continuacié dels treballs.

> Quan es requereixi, I'empresa aportara les dades i documentacié complementaria (p.
ex., croquis, amidaments, certificats dels materials posats a la vista) que la D.O./D.E.O.
sol-liciti per a la completa justificacié de I'informe.

2.1.1.4 Condicid per a la continuacio dels treballs

No es podra iniciar I'execucié a la resta de cubs fins a disposar de I'informe favorable de la
D.0./D.E.O. sobre la fase prévia. Si es determinen canvis, s’introduiran les modificacions
corresponents al projecte i/o al sistema d’execucid i, si escau, es tramitara la modificacié del
pressupost i del contracte conforme al procediment aplicable.

2.1.1.5 Seqtlienciacio i limitacid de fronts

Un cop validada la fase previa, els treballs s’estendran a la resta de cubs de manera sequencial
o per fronts limitats, segons determini la D.O./D.E.O.

Només es permetra I'execucié simultania de la resta de cubs si la D.0./D.E.O. ho considera
convenient.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de

verificaci6 electronic a I'adreca seguent : https://ciutada.guixols.cat/OAC/ValidarDoc.jsp
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