Barcelona

Departament de Projectes i Obra Nova
Institut Municipal de 'Habitatge i Rehabilitacid

INFORME DE NECESSITAT | IDONEITAT del CONTRACTE per a la CONSTRUCCIO d’un EDIFICI DE 69
HABITATGES DOTACIONALS AMB PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER i un LOCAL per a EQUIPAMENT | 18
MESOS DE PERIODE DE POSTVENDA — anomenat CASERNES A o EQUIPAMENT A- situat al carrer VICTOR
COLOMER, 6-12 A L’AMBIT DE LES ANTIGUES CASERNES DE SANT ANDREU ,AL DISTRICTE DE SANT
ANDREU DE BARCELONA (08030).
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1. Objecte

L’objecte d’aquest contracte és la construccié d’un edifici plurifamiliar de 69 habitatges dotacionals i un
local per a equipament al C/ Victor Colomer, 6-12, a ’ambit de les antigues Casernes de Sant Andreu de
Barcelona.

En aplicacié de I'article 99.1 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, en la
present licitacid I'objecte del contracte s’ha definit per les funcionalitats concretes que ha de satisfer,
sense tancar-se a una solucidé constructiva Unica, amb I'objecte d’introduir innovacions tecnologiques i
ambientals que permetin millorar I'eficieéncia i sostenibilitat de I’edifici a construir.

El projecte licitat, per tant, esta subjecte a alternatives en alguns dels seus aspectes, sempre i quan
aquestes permetin millorar les funcionalitats definides a I'apartat 3 del present informe de necessitats.

2. Necessitat del contracte

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de |'activitat i les competéncies de I'lMHAB, en
concret les del Departament de Projectes i Obres, i té com a finalitat el compliment d’una de les principals
funcions de I'lMHAB assenyalada en els seus estatuts: la promocié i, si s’escau, construccio d’habitatges,
amb proteccié estatal o autonomica o sense, per atendre les necessitats derivades de I'execucié de plans
urbanistics, de la renovacio urbanai dels grups de poblacié economicament menys afavorits (article 3.1.a).
Les competencies de I'lIMHAB no contemplen I'execucid de les obres, la qual cosa exigeix disposar del
servei competent i necessari per donar-hi resposta.

Les obres de construccio, ateses les caracteristiques de I’edificacid, exigiran la intervencié d’una empresa
constructora, amb la capacitacié professional que habilita per al compliment de les condicions exigibles
per actuar com a constructor (article 11 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacid).

Per raons d’envergadura, i pel fet que I'lMHAB no disposa de I’habilitacié per a exercir com a constructora,
resulta convenient la contractacié d’aquesta prestaci6 a una empresa contractista que, amb
independéncia de la forma juridica que adopti, reuneixi els requisits de solvéncia —economica i financera
i professional o técnica- adequats per al desenvolupament de la mateixa.

Per tot aix0 es considera que, segons prescriu I'article 116.4.e) de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector

Public (LCSP), hi ha una clara i proporcional vinculacié entre I'objecte del contracte i la necessitat satisfeta
amb el contracte.

= No disponibilitat de mitjans humans i/o materials propis per realitzacié propia de I'objecte

contractual.

L'IMHAB no pot fer directament la prestacid objecte del contracte, ja que no disposa de mitjans humans
i materials suficients per a implementar les tasques objecte contractual.
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3. Caracteristiques del contracte

Funcionalitats:

Les propostes presentades pels licitadors s’orientaran cap a una série de funcionalitats que contribueixin
a millorar uns determinats aspectes, especialment en ambits com I'eficiéncia energetica durant la vida
util de I'edifici, i la construccid industrialitzada de components complerts, tot respectant el pressupost
d’execucié maxim establert. Aquestes funcionalitats es consideraran com a criteris de valoracié i poden
servir de referéncia per a l'elaboraciéd de les propostes tecniques. A continuacid es detallen les
funcionalitats:

e Optimitzacié de sistemes energetics i de materials per facilitar el manteniment: Es valoraran
favorablement aquelles propostes del conjunt de les instal-lacions energetiques per la produccié
d’ACS, calefaccid i refrigeracido de I'edifici, aixi com els materials i solucions constructives que
contribueixin a la millora del manteniment associat i a la major simplificacié de la usabilitat per part
dels futurs ocupants de I'edifici.

e Industrialitzacio de la construccié: Es tindran en consideracié les solucions que incorporin
components constructius industrialitzats, especialment aquells que permetin reduir la intervencio
artesanal en obra. Es valorara la definici6 de components complets, entesos com a elements
prefabricats que resolen funcionalment i constructivament una part de I'edificacié sense necessitat
d’acabats addicionals in situ.

e Llindar d’emissions: La proposta guanyadora haura de justificar que I'impacte ambiental associat a la
fabricacié dels materials de construccio de I'estructura i fagana de I'edifici és inferior a 350 kg CO2
eq/ma2 construit del conjunt de la promocio, tenint en compte els seglients elements:

- Elements horitzontals de I'estructura portant: I'analisi incloura els elements portants sobre

rasant (no inclos el forjat/solera de terra de Planta Baixa) i els seus acabats (totes les capes des
del fals sostre al paviment), que hauran de complir amb la normativa d’aillament acustic, termic
i contraincendis corresponent. Respecte la coberta, es considerara I'element estructural i
I’acabat interior, pero no les capes situades a |’exterior.

- Elements verticals de I'estructura portant sobre rasant: I'analisi incloura els elements portants i

el seus acabats.
- Facana de I'edifici: I'analisi incloura totes les de I'element opac (des de I'acabat interior a I'acabat
exterior), les fusteries i els envidraments.

e Pressupost d’execucié maxim (PEC): 8.655.750,02 € (IVA s).

(Superficie Ponderada 5.770,50 m2)

QUADRE SUPERFICIES CONSTRUIDES (m2) SUPERF. PONDERADES (m2)
Habitatges 4.,153,70 4.,153,70
Espais comunitaris (sobre rasant) 1.366,63 1.366,63
Espais comunitaris- RSU (sota rasant) 72,93 72,93
Local (buit) 295,40 177,24 (*)
TOTAL 5.888,66 5.770,50

(*) 60% de la superficie construida



Colomer Artigas, Cecília
Finalment mòdul és 1.400€/m2 amb honoraris inclosos

Manich Navarro, Josep Maria
A data de 17/11/25 el mòdul és de 1.475 €/m2

Manich Navarro, Josep Maria
A data de 21/1/2026 el mòdul és de 1.500 €
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Parts del projecte licitat que no es poden modificar:

e No es podra modificar tot I'especificat a I'annex 1 del document 14.Annexos técnics 25-093 posat a
disposicid dels licitadors amb I’Anunci de Licitacio.

e No es podra modificar la distribucié de les diferents plantes previstes al projecte. Per tant, s’haura de
mantenir el nombre d’habitatges, el sistema d’agrupacié dels habitatges i la distribucid interior dels
habitatges.

e No es podra modificar la imatge global exterior de I'edifici, excepte certs ajustos que demani el
sistema constructiu proposat per donar resposta a les funcionalitats de I'apartat 3 anteriorment
informades, mantenint la qualitat dels espais i la imatge de I'edifici.

Parts del projecte licitat subjectes a solucions alternatives:

e Podran ser objecte de proposta el sistema estructural de I'edifici, els materials de la fagana i els
acabats interiors dels habitatges.

e Podran ser objecte de proposta el sistema d’instal-lacions de I'edifici sempre i quan es doni resposta
a les funcionalitats de I'apartat 3 anteriorment informades i als criteris especificats a I'annex 1.

En cap cas es podran plantejar canvis que alterin les condicions de la llicencia obtinguda, i sera essencial
complir amb els requeriments especifics i normatius vigents.

Tots aquells aspectes que es proposin com a canvis per assolir les funcionalitats no seran objecte de
posteriors modificats del pressupost d’adjudicacid.

Possible modificacié del projecte licitat

En el cas de plantejar solucions alternatives al projecte licitat, I'empresa adjudicataria de les obres haura
d’assumir totes les despeses associades a la gestid tecnica de les propostes alternatives, incloent la
modificacio del projecte que correspongui amb les separates pertinents, aixi com les despeses de visat.

El Serveis técnics de 'lMHAB hauran de validar qualsevol proposta alternativa al projecte licitat abans de
I'inici d’obres, a efectes dels canvis proposats. Pel que fa la resta del conjunt del projecte, la constructora
no podra reclamar el cost d’elements que, per omissid, constin a la documentacié del projecte pero no
estiguin contemplats al pressupost d’execucio.

4, Pressupost base de licitacid i Valor estimat del contracte

El pressupost base de licitacié que es considera amb els preus de mercat hauria de ser d’una quantia de
9.521.325,02 euros. El pressupost net de 8.655.750,02 € i I'lVA de 865.575,00 €, amb un tipus del 10 %.

El desglossament del pressupost net, sense I'IVA, en costos directes i indirectes es considera que és el
seguent:

Costos directes Import €

Material 4.364.243,70
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Maquinaria 509.161,77
Costos salarials 2.182.121,85
Costos indirectes d'obra 218.212,19
Suma costos directes: 7.273.739,51
Costos indirectes Import €
Despeses generals d'estructura (13%) 945.586,14
Benefici industrial (6%) 436.424,37
Suma costos indirectes: 1.382.010,51
TOTAL DE COSTOS (directes + 8.655.750,02
indirectes):
PEC + IVA (10%) 9.521.325,02 €

Els costos salarials que es consideren es produeixen en I'execucio del contracte a partir del conveni de
referencia del Conveni de la Construccid i Obres publiques de la Provincia de Barcelona 2017-2020,
identificador 19920812C7, codi 08001065011994.

El VEC d’aquest contracte s’estima en euros, 10.386.900,02 € iva exclos (10%). Els conceptes que inclou
son:

VE modificacions
VE prestacio SUMA
previstes
Total 8.655.750,02 € 1.731.150,00 € 10.386.900,02 €

5. Justificacié del perqué no es divideix en lots

D’acord amb la previsié de I'article 99.3 LCSP, es considera necessari no dividir 'objecte del contracte
general en lots per a la/es seglent/s rad /ns:

- Suposaria un risc per a I'execucio correcta del contracte atenent la naturalesa del seu objecte, pel fet
d’implicar la necessitat de coordinar I'execucid de les diferents prestacions, qliestié que es podria veure
impossibilitada per a la seva divisid en lots i I'execucio per una pluralitat de contractistes diferents per
aquest motiu.

6. Termini d’execucid de les obres

El termini maxim d’execucid del contracte s’estableix en 34 mesos comptats a partir del dia seglient de la
signatura del contracte, que inclou 4 mesos per a la possible adequacio del projecte executiu, si escau,

6
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aixi com 24 mesos d’execucié d’obres, a comptar des de I'acta d’inici de les obres, més 6 mesos més per
a gestionar la connexid d’escomeses.

El termini maxim per a emetre el Certificat Final d’Obra (CFO) s’estableix en 24 mesos a comptar des de
I’acta d’inici de les obres. Es disposara de 6 mesos més per a gestionar la connexié d’escomeses (treballs
aliens a I'empresa constructora i DF), posades en marxa i realitzacié de les proves que no es puguin
realitzar amb els provisionals d’obra (per exemple proves acustiques, posada en marxa d’ascensors,
aparcaments...) o altres treballs a peticié de tercers (Districte, IMU...).

Aixi, el termini maxim per a efectuar I'acte formal de recepcié és de 30 mesos a comptar des del 'acta
d’inici de les obres.

A la signatura del contracte s’afegira el pla d’obres lliurat a I'oferta, amb les fites intermedies Final forjat
terra planta baixa, i Final Estructura, que seran d’obligat compliment i I'incompliment de les quals

representara la corresponent penalitzacié. Aquest pla d’obra haura de ser complert i detallat amb tots els
treballs corresponents. El termini total de I'obra (fins al CFO) en cap cas podra excedir dels 24 mesos
establerts.

Aquest pla d’obra sera validat per la Direccid Facultativa i els serveis técnics de I'IMHAB abans de la
signatura del contracte. Les fites que haura de contemplar sén:

- Final del forjat terra planta baixa
- Final d’estructura
- Final Obra (CFO)

Juntament amb el Pla d’Obres, els licitadors hauran d’aportar una proposta grafica d’implantacié de
I'obra, amb les afectacions i mesures previstes en relacié a la mobilitat, espai public, mobiliari urba,
retirada arbrat, etc. que resultin afectats per I'execucié de I'obra, el qual també haura de ser validat per
la Direccid Facultativa i els serveis tecnics de I'IMHAB abans de la signatura del contracte.

Les penalitzacions a aplicar per I'incompliment del termini parcial es descomptaran de les certificacions
d’obra posteriors al termini parcial. Aquests imports seran recuperables a la seglient fita parcial en cas
que I'empresa contractista acabi en el termini establert.

Un cop formalitzada I'acta de recepcid de I'obra, s’iniciara el periode de garantia ofertat per la contractista
segons apartat 16 del PCAP .

L’Acta d’inici d’obres i la fita parcial que pugui fixar-se en aprovar el programa de treballs, amb els efectes
que en les aprovacions es determinin, s’entendran integrants del contracte als efectes de la seva
exigibilitat, per la qual cosa en cas de demora justificada, 'empresa contractista podra demanar una
ampliacié de termini, abans de la finalitzacié del termini parcial o final, el qual haura de ser aprovat per la
direccié facultativa i els serveis téecnics de I'IMHAB. En qualsevol cas, I'ampliacié del termini total
d’execucié de I'obra haura de ser aprovat formalment per I'organ de contractacid, préviament a la
finalitzacié d’aquest.

En la data de finalitzacié de I'obra amb el CFO, s’haura d’entregar per part de la constructora, tota la
documentacioé que es detalla a I'annex 2 del document 14. Annexos teécnics 25-093, posat a disposicid els
licitadors amb I’Anunci de Licitacio.
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7. Criteri de solvéncia econdmica i financera o técnica i professional

Aquest contracte pot ésser adjudicat a una unié d’empreses que es constitueixi temporalment a aquest
efecte. Les unions temporals d’empreses (UTE) han d’acreditar la classificacid o la solvéncia exigida en
aquest informe conforme a les prescripcions legals i reglamentaries vigents.

Les empreses licitadores o candidates, espanyoles o estrangeres d’Estat que sigui membre de la Unid
Europea, han de disposar de la classificacid seglient:

GRUP SUBGRUP CATEGORIA ACTUAL
c 2 5
C 4 5

Per altra banda, les empreses licitadores o candidates no espanyoles d’Estats membre de la Unié Europea,
han d’acreditar que compleixen amb les condicions minimes seglients:

A) SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA:

- El volum anual de negocis referit al millor dels tres ultims exercicis ha de tenir un valor igual o
superior de CINC MILIONS D’EURQOS (5.000.000,00 €), IVA exclos. En el cas de qué aquesta data
sigui inferior a un any el requeriment podra ser proporcional al periode.

B) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL:

- Limport anual, sense incloure els impostos, que I'empresa licitadora ha de declarar com a
executat durant I'any de superior execucié en el decurs dels ultims cinc anys, en obres de
naturalesa igual o similar que els que constitueixen I'objecte d’aquest contracte, ha de ser com
a minim de 3,6 MILIONS D’EUROS (3.600.000,00 €), IVA exclos.

El criteri de correspondéncia entre les obres executades per I'empresa licitadora i les que constitueixen
I'objecte del contracte és la pertinenga al mateix subgrup de classificacid, si el contracte esta enquadrat
en algun dels que estableix el RGCAP i, en cas contrari, la igualtat entre els tres primers digits dels
respectius codis CPV. Es verificara també que I'import mitja del contracte sigui igual o inferior a la
categoria de la classificacié en el subgrup corresponent, tot d’acord amb I'article 92 LCSP.

No obstant el que s'ha dit als apartats anteriors, no poden concérrer a la present licitacio les empreses
gue hagin participat en I'elaboracié de les especificacions tecniques relatives a aquest contracte o hagin
assessorat o participat en alguna altra manera en la preparacié del procediment de contractacio si,
aquesta participacid, pogués provocar restriccions a la lliure concurrencia, frau en la competéncia o
suposar un tractament de privilegi en relacid a la resta de les empreses licitadores.

Igualment, totes les empreses licitadores, hauran d’acreditar haver executat com a minim 3 edificis
plurifamiliars en algada, de més de 30 habitatges en els tltims 10 anys.

Per a I'acreditacio caldra presentar una relacié de les obres executades en el curs dels ultims deu anys
que inclogui import, dates i el destinatari, public o privat. Les obres executades s'acreditaran mitjangant
certificat de bona execucid visat per I'0rgan competent, quan la destinataria dels serveis sigui una entitat
del sector public o, quan el destinatari és un subjecte privat, mitjangant un certificat expedit per aquest
o, a falta d'aquest certificat, mitjancant una declaracié de I'empresa licitadora acompanyada dels
documents que acreditin fefaentment la realitzacié dels serveis (contractes, factures, etc...). Tanmateix,
caldra aportar el CFO de les obres declarades.
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En cas d’obres executades per I'IMHAB, sera suficient amb un llistat de les obres, amb les dades indicades
anteriorment.

Tanmateix, totes les empreses licitadores hauran d’acreditar disposar dels seglients Certificats de gestio:

- Certificats acreditatius vigents del compliment de les normes de Qualitat, d’acord amb el sistema
implantat segons les normes I1SO 9001 o equivalent.

- Certificats acreditatius vigents del compliment de les normes de Gestié ambiental, d’acord amb
el sistema implantat segons les normes ISO 14001 o equivalent

- Certificats acreditatius vigents del compliment de les normes de Seguretat i Salut, d’acord amb
el sistema implantat segons les normes ISO 45001 o equivalent.

Justificacid de la necessitat de disposar de les certificacions de gestio:

L'empresa constructora ha de disposar de les certificacions ISO 9001 (Gestié de la Qualitat), 1ISO 14001
(Gestié Ambiental) i ISO 45001 (Gestio de la Seguretat i Salut en el Treball) o equivalents, expedides per
entitats acreditades, que garanteixen el compliment de normatives internacionals reconegudes en els
principals ambits d’execucié d’obra.

Aquestes certificacions aporten un valor diferencial a I'execucié dels contractes en els seglients aspectes:

e Qualitat del producte final: La implantacié d’un sistema de gestid basat en la norma ISO 9001 o
equivalent assegura el control eficag¢ dels processos constructius, minimitzant desviacions, no
conformitats i riscos de defectes en obra. Aixo es tradueix en un servei final més fiable, durable
i conforme al projecte.

e Compromis ambiental: La norma ISO 14001 o equivalent reflecteix la integracié de criteris de
sostenibilitat ambiental en la planificacid i execucid dels treballs, incloent-hi la gestid responsable
de residus, la prevencié de la contaminacid i I’eficiencia en I’Us dels recursos.

e Proteccio laboral: La norma ISO 45001 o equivalent acredita I'existéncia de protocols especifics
de prevencid de riscos laborals, plans de formacid, seguiment d’indicadors de sinistralitat i
millora continua de les condicions laborals, reduint aixi els accidents i refor¢ant la cultura
preventiva.

Aquestes certificacions no només reforcen la solvéncia tecnica de I'empresa, sind que també s’alineen
amb els principis de la contractacid publica responsable, afavorint una execucid eficient, segura i
respectuosa amb I’entorn. La seva possessiod és, per tant, indicativa del compromis ferm de I’'empresa amb
la qualitat, la sostenibilitat i la proteccid de les persones durant I'execucio de les obres.

Justificacid de la necessitat d’acreditar experiéncia en edificis plurifamiliars en algada:

A banda de la classificacio, la qual Unicament ens indica que ha executat obres d’edificacié amb uns
imports determinats, quan es tracta de construccié d’habitatges, i més si sén d’ambit public, és important
tenir experiéncia en la seva execucid, donat que hi ha una serie de factors qualitatius que ho fa molt
diferent a qualsevol altre tipus d’edificacid, com per exemple, la realitzacié d’un servei postvenda.
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La postvenda en la construccié d'habitatges és un aspecte critic i completament diferent de la que s'aplica
en altres tipus d'edificacions, com oficines, naus industrials, equipaments o centres comercials. En el cas
dels habitatges, la relacidé entre la constructora i el propietari o llogater no acaba amb el lliurament de
I'obra; de fet, és aqui on comenca una fase crucial d'acompanyament i garantia. La postvenda en
habitatges és diferent i més important que en cap altre tipus d’edificacié degut a:

1. Us diari i desgast: Els habitatges estan subjectes a un Us continu i prolongat, amb activitats que afecten
directament les instal-lacions, els acabatsi les estructures. A diferencia d'altres edificis on els espais poden
quedar buits o tenir un Us intermitent, un habitatge és un entorn d'Us intensiu, cosa que incrementa la
possibilitat de detectar fallades constructives a curt termini.

2. Impacte directe en la qualitat de vida: Els defectes en un habitatge afecten directament la qualitat de

vida dels seus ocupants. Problemes com humitats, esquerdes, fallades en les instal-lacions eléctriques o
deficiéncies en la climatitzacié poden comprometre el benestar dels llogaters, de manera que la capacitat
de resposta de la constructora és clau per solucionar incidéncies rapidament.

3. Responsabilitat legal i garanties: Els habitatges estan subjectes a una serie de garanties legals que

protegeixen els llogaters o propietaris contra defectes de construccié. Exigir experiencia previa en
I'edificacid d'habitatges assegura que I'empresa adjudicataria coneix i compleix els terminis i
procediments de responsabilitat postvenda, evitant complicacions legals i garantint que els problemes
estructurals es resolguin dins el periode estipulat.

4. Gestid eficient de reclamacions i manteniment: Una constructora especialitzada en habitatges és més

provable, que tingui protocols de postvenda ben definits, amb equips técnics preparats per atendre
incidéncies comunes i realitzar reparacions sense generar molesties excessives per als ocupants. Aixo
difereix d'altres tipus d'edificacid, on els clients solen ser empreses o institucions amb recursos per
gestionar directament les reparacions sense dependre tant de la constructora.

5. Adaptabilitat a les necessitats dels llogaters: En I'habitatge public, els ocupants poden ser families,
persones grans o col-lectius vulnerables, de manera que la constructora ha d'oferir solucions postvenda
accessibles, rapides i eficients. Problemes menors com ajustaments en portes o finestres, fallades en
aixetes o problemes d'aillament térmic poden tenir un gran impacte en el benestar dels llogaters, cosa
que reforca la importancia de comptar amb una empresa amb experiéncia en aquest tipus de gestio.

En conseqieéncia, I'exigéncia de disposar d’aquesta experiéncia concreta en la construccié d'habitatges
resulta indispensable per tal de garantir la qualitat dels habitatges construits en relacié amb el correcte
desenvolupament dels serveis postvenda d’aquests, amb les obligacions que es desprenen d’aquesta fase
per al contractista, que va molt més enlla d’'un import d’obra executat (classificacio), i per tal d’assegurar
un servei agil i efectiu envers els ocupants finals dels habitatges.

En aquest sentit, I'experiéncia prévia en la construccié d'habitatges no sols beneficia al promotor public
del projecte, sind que també protegeix els interessos dels llogaters que ocuparan els habitatges.
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8. Criteri d’adscripcié de mitjans personals i materials a I’execucid del contracte

L'empresa adjudicataria haura de comprometre’s a dedicar o adscriure a I'execucio del contracte els
seglients mitjans personals i materials:

Mitjans personals:

Delegat/da d’obra (t&cnic/a SUPEIOr 0 MI ) .ccveecieieciieeiie ettt ettt e erae e Dedicacié 50%
Cap d’obra (técnic/a superior o mig) amb experiéncia minima de 10 anys en obres de similars
caracteristiques

Dedicacié 100%

Cap de produccid, ajudant de I'anterior (técnic/a superior o mig) amb experiéncia minima de 5 anys en
obres de Similars CaraCteriStiQUES .......uuiiieiiiieicciieeecieeeeeiee e etee e sre e e e sre e e e satr e e s raveeeesareeeeaes Dedicacié 100%
Encarregat/da amb experiéncia minima de 10 anys en obres de similars caracteristiques .Dedicacié 100%
Técnic/a Instal-lacions (técnic/a superior o mig) amb experiéncia minima de 5 anys en obres de similars
CAFACEEIISTIGUES .ottt ettt sttt st e et e st esab e s bt e sab e e sabeesabeesabeesaneesabeenaneas Dedicacio 40%
Técnic/a en Seguretat (técnic/a superior o mig ) amb experiéncia minima de 5 anys en obres de similars
caracteristiques Dedicacié 70%
Dedicacié 30%
Enginyer/a encarregat/da del comissioning (técnic/a superior o mig) durant I'obra i postvenda.......... ......
Dedicacié 100%

LEAN manager

Técnic/a en postvenda durant periode de postvenda (técnic/a superior 0 mig).......ccceveunee. Dedicacié 50%
Encarregat/da/operari/a postvenda durant periode de postvenda ........ccccceeveereereeneenenne Dedicacié 100%
Administratiu/va d’obra, durant [a poStVENda........cceeeueeiiieiiiieiceeeeerecre et Dedicacié 100%

En cap cas un/a mateix/a técnic/a podra ocupar dos d’aquests apartats.

L’empresa adjudicataria s’obliga de forma expressa a mantenir I'equip de treball format, com a minim,
pel personal que s’especifica a la proposta técnica de I'oferta, al llarg de la durada del contracte, aixi com
disposicio del servei en periodes de vacances, baixes, permisos, etc. En el cas en que I'empresa
adjudicataria vulgui modificar algun dels professionals, sera necessaria la prévia conformitat per part de
I"IMHAB.

L'empresa constructora garantira la preséncia fisica del personal adscrit en la fase de postvenda,
instal-lats en un local o espai de la promocié, durant tot el termini d’aquesta fase (18 mesos).

Aixi mateix, 'lMHAB es reserva el dret d’avaluar la capacitat técnica-professional del personal adscrit al
servei i podra, per causa motivada, exigir el canvi d’alguna de les persones designades com a equip de
treball. En aquest suposit, 'empresa adjudicataria estara obligat a fer el canvi en un termini maxim de
dues setmanes. El nou membre de I'equip proposat per 'empresa adjudicataria haura de ser validat, en
tot cas, per 'IMHAB.
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Mitjans materials:

2 grues; 1 oficina técnica digital on hi haura un espai per sala de reunions d’obra, amb almenys una
pantalla de 55’ per tal de poder fer reunions telematiques, sistema de so complert i connexié a internet.
També sera necessari disposar d’un recinte condicionat adequadament per guardar les provetes de
formigd de I'obra segons la normativa vigent.

Sera necessari tenir unes oficines a menys de 80 km de Barcelona. Aix0 es considera indispensable per
tal d’assegurar un correcte seguiment del contracte, donat que disposar d’una oficina relativament a prop
del lloc d’execucid, amb la infraestructura suficient, permet un millor seguiment i centralitzacié dels
serveis postvenda que s’inclouen al contracte. No és necessari que aquesta oficina es dediqui
exclusivament a I'execucié d’aquest contracte, d’aquesta manera es permet que hi hagi una
infraestructura global del contractista i no només especifica per aquesta obra.

9. Procediment d’adjudicacid

Es proposa la licitacié d’un contracte d’obres amb un procediment d’adjudicacid obert subjecte a
regulacié harmonitzada, considerat a I'article 131.2 LCSP com a un procediment ordinari d’utilitzacio
preferent, amb pluralitat de criteris d’adjudicacid, principis d’igualtat i transparéencia, tot i entenent que
no existeix cap restriccio d’accés a la licitacio i, per tant, I'eleccié d’aquest procediment permet la maxima
participacio i publicitat.

10. Criteris d’adjudicacié

Total puntuacié maxima: 100 punts (35 punts criteris subjectes a judici de valor + 65 punts criteris
subjectes a una valoracié objectiva).

10.1. Criteris subjectes a JUDICI DE VALOR (fins a 35 punts)

Es valorara amb un maxim de 35 punts la proposta tecnica detallada com a millora, segons els criteris
avaluables.

Aquelles propostes técniques que, sumades, obtinguin una puntuacid inferior a 17,5 punts en el present
apartat, quedaran excloses del procediment de licitacié per estimar-se técnicament insuficients. Respecte
a les empreses licitadores que estiguin en aquesta circumstancia, no es procedira a I'obertura del sobre
avaluable mitjangant I'aplicacié de férmules o criteris automatics (Sobre 3).

La proposta incloura una Memoria, un Document Grafic, i un Pla d’Obres. La Memoria no podra excedir
d’un maxim de de 6 pagines DIN A4, per una cara (inclosos annexes, esquemes, actes, fotografies...), tipus
de lletra Arial 10, i la Documentacié Grafica no podra excedir les 2 lamines DIN A3, impreses per una cara.
L’empresa licitadora presentara el Pla d’Obra de la manera que consideri més adient per a la seva correcta
i clara comprensié. El format de presentacio de tota la documentacio sera digital editable i pdf.

Els sub-criteris de ponderacié que serveixen de base per a la puntuacid d’aquest criteri subjectiu son els
seguents:
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10.1.1. Propostes de millora i optimitzacié (fins a 30 punts)

Es valoraran les propostes de millora i optimitzacié dels elements constructius, materials i instal-lacions,
que hagin sigut justificades tant quantitativament (per ex. temps d’execucié, millora de I'eficiéncia
energeética, reduccié del cost de manteniment, etc.) com qualitativament (per ex. explicar les millores en
durabilitat, facilitat de manteniment i reposicid, confort interior, etc) i siguin compatibles amb el sistema
constructiu del conjunt de I'edifici.

Entre les propostes de millora, es valorara especialment les orientades a una construccié industrialitzada
que promogui la fabricacié de components off-site (en taller) i el seu posterior transport i muntatge a
I'edifici final. El grau d’industrialitzacio proposat pot anar des de la incorporacio d’eines de digitalitzacio,
a la proposta d’un sistema constructiu (estructura i envolupant) amb menor o major pes d’elements
industrialitzats, a la incorporacié d’elements com banys modulars o instal-lacions industrialitzades, o fins
i tot un a sistema complet de moduls tridimensionals.

Els criteris i aspectes tecnics que serviran de base per a la valoracié d’aquest apartat, son els seglients:

— Incorporacié de components complets del sistema constructiu (15p)
Entre les propostes de millora, es valorara especialment la incorporacié de components complets del

sistema constructiu, entesos com a elements prefabricats a taller que resolen de manera integral un
element constructiu i/o funcional, sense necessitat de capes o acabats addicionals, de manera que
contribueixin a la simplificacié i optimitzacié dels processos d’instal-lacié i construccié. Alhora,
aquests components han de contribuir a la reduccio de la petjada de carboni associada a la fabricacio
dels materials proposats, tant de I’estructura com de les facanes de I'edifici.

- Optimitzacio dels sistemes d’instal-lacions i de solucions constructives (15p)
Justificar com les propostes del conjunt de les instal-lacions per la produccié d’ACS i clima de I'edifici,
aixi com els materials i solucions constructives utilitzats, contribueixen a la millora a mig i llarg termini
del manteniment associat i a la major simplificacio de la usabilitat per part dels futurs ocupants de
I'edifici. Es valoraran els seglients aspectes:

o Millora en la durabilitat: justificar com la/les proposta/es d’optimitzacié augmenten la
durabilitat dels materials, instal-lacions o elements constructius, incloent-hi els components
complets.

o Facilitat de manteniment: detallar com la/les proposta/es faciliten el manteniment (accés a
magquinaries mitjangant registres, desmuntatges, facilitat de reposicié de materials, etc), incidint
en el cost de manteniment a llarg termini.

o Usabilitat: Indicar com la/les proposta/es d’optimitzacié de les instal-lacions redueixen la
complexitat de manipulacié per part dels futurs usuaris, facilitant el seu correcte funcionament i
minimitzant les actuacions de postvenda.

Tanmateix, les propostes no podran reduir el nivell de prestacid de I'eficiencia energetica de I'edifici, amb
especial atencid a:

- L'assoliment maxim dels objectius del Protocol d’Energia (Protocol REP) definits en forma de
Requeriments d’Autosuficiencia Energéetica (RAE), exigits per I’Agencia de I'Energia de Barcelona
en edificis municipals, pel que fa a la reduccié de les demandes de calefaccio, refrigeracio,
consum d’EPnR i emissions de CO2
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- El manteniment o millora del consum d’energia primaria no renovable (EPnR) de 25,60
kWh/m?2/any, en linia amb els requisits establerts pel Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana (MITMA) per accedir a la subvencié nominativa que el Ministerio pot concedir a
I’Ajuntament de Barcelona.

10.1.2. Coheréncia del pla d’obres proposat (fins a 5 punts).

Es valorara que el pla d’obres sigui coherent en terminis i treballs d’acord amb I'arquitectura de I'edifici i
el sistema constructiu proposat. Els terminis del pla d’obres en cap cas poden modificar o superar els
maxims establerts a la licitacid.

Els criteris i aspectes tecnics que serviran de base per a la valoracié d’aquest apartat, son els seglients:

- Coheréncia en terminis (2,5 punts): avaluar la coheréncia dels terminis proposats al pla d’obres
respecte al sistema constructiu proposat.

- Adequacio al sistema constructiu proposat (2,5 punts): avaluar com el pla d’obres s’adequa al
sistema constructiu proposat assegurant que els metodes i materials utilitzats siguin compatibles

10.2. Criteris subjectes a VALORACIO OBJECTIVA (fins a 65 punts)

Els criteris i aspectes técnics subjectes a una valoracioé objectiva que serviran de base per a I’adjudicacio
d’aquest apartat, son els seglients:

® 1.- Per 'oferta @CONOMICA ....oiiiiiiieiiie ettt st et 0a 12 punts
= 2.- Per les millores relatives al manteniment durant el termini de garantia .................. 0a 10 punts

= 3.- Pel control de les condicions acustiques 0a 8 punts
= 4.- Per les millores en la plantilla de dedicacid a l'obra ........c.cccceeeeiiieeciiii e 0 a 8 punts
= 5.- Per la millora del control de la qualitat de les condicions d’infiltracid ............ccecce.... 0 a 8 punts
= 6.- Per la millora de la vigilancia amb posterioritat a la recepcid de I'obra..................... 0 a 8 punts
= 7.- Per la neteja de la promocié amb posterioritat a la recepcié de I'obra ...........cccece... 0a 3 punts
= 8.- Per la millora del control de qualitat de les condicions termiques (termografies)....... 0 a 8 punts

Total puntuacid: 65 punts
Ponderacid de la puntuacio.

La ponderacio de la puntuacié esmentada sera la segiient:

10.2.1. L'oferta economica (fins a 12 punts).

Es calculara el percentatge de baixa de cada oferta sobre el preu de licitacid, i s’atribuira la maxima
puntuacié a la millor oferta economica acceptada. La distribucié de la puntuacié de la resta d’empreses
licitadores es fara aplicant la seglient formula establerta per Instrucciéd de la Geréncia Municipal i
aprovada per Decret d’Alcaldia de 22 de juny de 2017 publicat en la Gaseta Municipal del dia 5 de marg,
modificada pel Decret d’Alcaldia de 22 de febrer de 2018:

Pressupost net licitacié - oferta . B
( — ~ — ) X Punts max. = Puntuacio resultant
Pressupost net licitacid - oferta més economica
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Tots els percentatges, de baixa i de puntuacid, es calcularan amb dos decimals. Les fraccions percentuals

del segon decimal s’arrodoniran inferiorment quan siguin inferiors a mig punt i s’arrodoniran

superiorment quan siguin iguals o superiors a mig punt percentual.

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.

10.2.2. Per les millores relatives al manteniment durant el termini de garantia (fins a 10 punts).

A)

B)

Q)

Realitzacié a carrec de I’empresa adjudicataria d’aquest contracte, del manteniment normatiu,
preventiu i correctiu dels sistemes eléectrics, sistemes de produccio, distribucié, acumulacié i
intercanvi d’ACS i climatitzacid (Districlima o Ecoenergies, aerotérmia, instal-lacié solar o
qualsevol altre tipus d’instal-lacid similar).

Estan inclosos tots els elements, malgrat estiguin situats a I'interior dels habitatges.

- Pel termini e 18 MEBSOS.....uvviieeciiieeiiieeeecire e eete e e e rtrees + eertteeeestaeeestbeeeessteeeeensaeeessnsseeeann 4 punts

L'inici del manteniment s’iniciara amb la recepcié de 'obra.

Caldra donar compliment a aquest apartat presentant la documentacié que s’especifica a
I'annex 3 del document 14.Annexos técnics 25-093. S’haura de presentar un informe on
s’indiquin les feines de manteniment normatiu, preventiu i correctiu que es duran a terme.

Realitzacié a carrec de I'empresa adjudicataria d’aquest contracte del manteniment normatiu,
preventiu i correctiu de totes les instal-lacions (aigua, reg, sanejament, aiglies grises, gas,
telecomunicacions, baixa tensid, fotovoltaica), dels aparells elevadors, porters electronics,
portes de garatge, bombes d’evacuacié de I'aparcament i instal-lacié de ventilacié de tota la
promocid, (incloent la instal-lacié de I'aparcament, de les zones comuns i la dels habitatges),
instal-lacié de grups de pressid, de sistemes de deteccid i extincié d’incendis de I'edifici i de
I'aparcament (Incloent: ventilaci6 CO2, central d’alarmes, BIEs, extintors, ruixadors,
detectors,...), linies de vida, etc. segons les gammes de manteniment especificats a I'annex 6
del Plec de Condicions Administratives Particulars (PCAP).

- Pel termini de 18 MESOS ..uciiii ittt e e e et e e e e e eeatr e e e e e e e eeantraneeaeeeaaas 4 punts

L’inici del manteniment s’iniciara amb la recepcié de 'obra.

Caldra donar compliment a aquest apartat presentant la documentacié que s’especifica a
I'annex 3 del document 14.Annexos técnics 25-093. S’haura de presentar un informe on
s’indiquin les feines de manteniment normatiu, preventiu i correctiu que es duran a terme.

Realitzacié a carrec de I'empresa adjudicataria d’aquest contracte del manteniment normatiu,
preventiu i correctiu, dels elements constructius i dels acabats dels elements comuns, dels
elements de seguretat, de I'estanquitat global de I'edifici i especialment de les plantes sota
rasant, dels elements de la urbanitzacid, aixi com vegetacié i de la resta d’especificacions del
llibre de I'edifici i/o la legislacio aplicable.
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- Pel termini de 18 MEBSOS ..eecccueiieiciiee e ettt e ettt e e tte e e s tte e e sae e e e eaeeeesateeeeenaeeesnseeesnnsseeeannneas 2 punt
L’inici del manteniment s’iniciara amb la recepcié de 'obra.

Caldra donar compliment a aquest apartat presentant la documentacié que s’especifica a
I'annex 3 del document 14.Annexos técnics 25-093. S’haura de presentar un informe on
s’indiquin les feines de manteniment normatiu, preventiu i correctiu que es duran a terme.

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.

10.2.3. Pel control de les condicions acustiques (fins a 8 punts).

Es valorara el control de la qualitat acustica dels tancaments de la promocié amb la realitzacié a
carrec de la contractista d’assajos més enlla dels establerts, preceptivament, en el programa de
control de qualitat, a definir per la direcci6 facultativa i la propietat.

Els assajos es realitzaran atenent a allo estipulat en el Document Basic DB-HR del Codi Técnic i en
el Titol 4. Contaminacio Acustica i I’Annex . Del titol 4 sobre contaminacio acustica de I’Ordenanga
de Medi Ambient de Barcelona. Les mesures hauran de ser realitzades per entitats de proteccié de
la contaminacio acustica EC-PCA incloses al Registre de la Generalitat de Catalunya.

A) Assajos d’aillament (6 punts):

- Assajos SOroll QillameENT QeI ..eeei i e 4 punts
S AT YT To 1Yo o] | We I T Y o - [ I PSR 2 punts

Per la realitzacio de les seglients mesures d’aillament acustic in situ i entrega del corresponent
informe amb certificats:

- Al soroll aeri de fagana.

- Alsoroll aeri d’elements de separacié vertical entre recintes d’unitats d’us diferent.

- Al soroll aeri d’elements de separacié horitzontals entre recintes d’unitats d’uUs diferent.

- Al soroll aeri d’elements de separacid horitzontals entre una unitat d’ds i un recinte
d’activitat.

- Al soroll aeri d’elements de separacié horitzontals i/o verticals entre una unitat d’ds i un
recinte d’instal-lacions.

- Al soroll d'impacte d’elements de separacié horitzontals entre una activitat i un recinte
habitable.

- Al soroll d'impacte d’elements de separacid horitzontals entre unitats d’us diferents.

El nombre minim d’assajos que cal realitzar, és I'estipulat en I’Article 45-1.4 de I'Ordenanga de
Medi Ambient de Barcelona, és a dir: el 10% o l'arrel quadrada del nombre d’habitatges que
integren |’edifici, agafant el valor més alt, amb cada element constructiu. Les mesures sempre
s’hauran de realitzar, a igualtat d’element constructiu, en aquells que per la seva posicié en
I’edifici, o pels usos més incompatibles que separa, siguin més susceptibles de permetre la
transmissid acustica.
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En el cas d’un resultat no satisfactori d’algun dels assaigs, I'empresa constructora haura de
solucionar 'origen de I'incompliment i repetir 'assaig fins aconseguir el compliment del mateix.

B) Assajos d’immissié (2 punts):
- Per cada oferiment de 15 assajos d’'immissio d’emissors acustics ........cccceceevvieeeeniiveeennnns 1 punt

Realitzacié de fins a 30 assaigs d’immissio d’emissors acustics que hi incideixen en la qualitat de
I’espai o ambient interior habitable, a decidir per la DF i la propietat segons caracteristiques de
cada promocio. Per exemple i de forma no limitativa, els emissors a avaluar poder ser els
seglents: ventiladors aparcament, porta aparcament, Centre de Transformacid, ventiladors
segons HS-3 dels habitatges, ascensors, campanes cuines, baixants sanejament, grup de pressio,
aero-dissipadors del sistema solar, unitats exteriors d’aero-téermia o qualsevol altre possible font
de soroll que necessiti ser avaluada. Aquestes proves s’hauran de realitzar en el horari que
normativament sigui necessari per tal d’aconseguir el vistiplau de I'EC-PCA que correspongui.

En el cas d’un resultat no satisfactori d’algun dels assaigs, I'empresa constructora haura de
solucionar I'origen de I'incompliment i repetir I’assaig fins aconseguir el compliment del mateix.

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent
10.2.4. Per les millores en la plantilla de dedicacié a I'obra (fins a 8 punts).

Es valorara la proposta de millores en els mitjans humans i la seva dedicacié a I'obra i durant el termini de
postvenda, respecte a la proposta minima exigida a I’'annex 6 del Plec de Clausules Administratives
Particulars, indispensable per al correcte seguiment de I'obra.

Per sobre d’aquesta proposta I'empresa podra proposar millores relatives a aquest concepte, indicant el
temps de dedicacioé de I'oferta :

1. Perl'increment del temps de dedicacid dels técnics indicats en el plec tecnic:
- Per cada increment fins el 100% de dedicacié del tecnic d’instal-lacions................... 1 punt
- Per cada increment fins el 100% de dedicacié del técnic de seguretat i salut............ 1 punt
- Per cada increment fins el 100% de dedicaci6 del técnic de Postvenda

2. Per altres técnics que es posin a disposicié de I'obra en funcio de les seves especialitats:
- Perl'oferiment del 100% de dedicacié d’un técnic (mig o superior) topograf......... 2 punts
- PerI'oferiment del 100% de dedicacié d’un tecnic (mig o superior) d’estructures.. 2 punts
- Per I'oferiment del 100% de dedicacié del técnic (mig o superior) de Qualitat i Medi
Y 20Y 0T 1=] ) RSP SNt 1 punts

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.
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10.2.5. Per la millora del control de la qualitat de les condicions d’infiltracié (fins a 8 punts).

Es valorara la proposta de millores en el control de la qualitat i confort dels tancaments de la promocid
amb la realitzacié a carrec de la contractista d’assajos de comprovacié del nivell d’infiltracions d’aire
(assaig Blower door) més enlla de I'establert, preceptivament, en el programa de control de qualitat amb
la realitzacio del corresponent informe, que es lliurara a la persona responsable del contracte.

- Per la realitzacié d’assaig a dos habitatges per nucli vertical de la promocio................... 2 punts
- Per cada increment d’assajos en dos habitatges (fins un maxim de 6 punts)................... 2 punts

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.

10.2.6. Per la millora de la vigilancia amb posterioritat a la recepcio de I’obra (fins a 8 punts).

Es ponderara la millora proposada de la seglient manera:

- Increment de 18 mesos a partir de la recepcid de 'obra........cceceevviiiieiiiieeneiieeeee 8 punts
L’empresa constructora fara una proposta del sistema de vigilancia de la promocioé des de la recepcié de
la mateixa, que garanteixi la seguretat de la promocid (vigilant, alarmes, rondes...) que haura de ser
validada per 'MHAB.

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.

10.2.7. Per la neteja de la promocié amb posterioritat a la recepcio de I’obra (fins a 3 punts).

Es ponderara la millora proposada de la seglient manera:

e =) R 4 =1 - TP PP 1 punt
=PI 2 NS i e e e e e 2 punts
I =T U= (= < T PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPRY 3 punts

La neteja incloura la totalitat dels habitatges i les zones comuns: cobertes, fagcanes, espais interiors i
exteriors dels habitatges, zones comuns, equipaments, unitat de conviveéncia, aparcament, etc. a realitzar
per empresa especialitzada i amb productes adients als elements a netejar, de totes les superficies dures,
rajoles, paviments, vidres, mobiliari de cuina i banys, sanitaris, sifons i aixetes, fusteries, embornals,
llumeneres, deixant tot I'edifici en perfecte estat.

Aquestes neteges es realitzaran a peticié de I'IMHAB el qual les sol-licitara, si s’escau, per les visites dels
adjudicataris, per el reportatge fotografic i/o pel lliurament dels habitatges i/o equipaments, es poden

demanar de forma global o de manera parcial (només habitatges o només equipaments ...).

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.

10.2.8. Per la millora del control de la qualitat de les condicions téermiques mitjangant termografies
(fins a 8 punts)
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Es valorara la proposta de millores en el control de la qualitat i confort dels tancaments de la promocid
amb la realitzacié a carrec de la contractista d’assajos de comprovacié del comportament térmic
(termografies) de les facanes o altres elements constructius de I'edifici, més enlla de I'establert
preceptivament, en el programa de control de qualitat, a definir per la direccié facultativa i la propietat i
amb la realitzacié del corresponent informe, que es lliurara a la persona responsable del contracte.

- Perla realitzacié d’assaig a quatre habitatges per nucli vertical de la promocio.............. 2 punts
- Per cada increment d’assajos en quatre habitatges (fins un maxim de 6 punts).............. 2 punts

Per tal de puntuar aquest apartat, s’haura de lliurar signat I'annex corresponent.

11. Justificacid dels criteris d’adjudicacié

Els criteris objectius que s’han considerat adequats per adjudicar aquest contracte han estat:

1.- L'oferta economica

Es demana aquest criteri, per tal d’aconseguir el millor preu possible per I'execucié de I'obra.

2.- Per les millores relatives al manteniment durant el termini de garantia

Es demana aquest criteri, per tal de millorar la qualitat de I'obra i el servei als usuaris un cop adjudicats
els habitatges.

3.- Pel control de les condicions acustigues

Es demana aquest criteri, per tal de millorar la qualitat de I'obra, i conscienciar a la contractista en la
importancia de I'execucio per tal de tenir els resultats acustics adients.

4.- Per les millores en la plantilla de dedicacié a I'obra

Es demana aquest criteri, per tal de millorar la qualitat durant I’execucié de I'obra.

5.- Per la millora del control de la qualitat de les condicions d’infiltracid

Es demana aquest criteri, per tal de millorar la qualitat de I'obra, i conscienciar a la contractista en la
importancia de I’execucio per tal de tenir els resultats d’infiltracié d’aire adients.

6.- Per la millora de la vigilancia amb posterioritat a la recepcié de I'obra

Es demana aquest criteri, per tal d’evitar possibles ocupacions i vandalisme, en el periode entre la recepcid
de I'obra i 'ocupacio dels habitatges per part dels veins.

7.- Per la neteja de la promocid amb posterioritat a la recepcié de I'obra

Es demana aquest criteri, per tal de garantir que les visites necessaries durant el procediment
d’adjudicacié aixi com el lliurament final dels habitatges i els equipaments es fa amb unes condicions
higiéniques adequades.

8.- Per la millora del control de la qualitat de les condicions térmiques mitjancant termografies

Es demana aquest criteri, per tal de millorar la qualitat de I'obra, i conscienciar a la contractista en la
importancia de I'execucié per tal de prevenir els ponts termics, deficiencies d’aillament o infiltracions
d’aire no visibles a simple vista.
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12. Condicions especials d’execucié

Es considera necessari, d’acord amb la previsié de I'article 202 LCSP, establir la/les segiients condicions
especials d’execucié del contracte que es consideren vinculades amb el seu objecte, no sén
discriminatories i sén compatibles amb el dret comunitari:

=  Aplicacio de la Instruccié técnica per a I'aplicacié de criteris de sostenibilitat en la fusta, segons
Decret d’Alcaldia S1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractacié6 publica sostenible de
I’Ajuntament de Barcelona.

La contractista haura d’aplicar en I'execucié del contracte la Instruccié tecnica per I'aplicacié de criteris
de sostenibilitat en la fusta, inclosa en el Decret d’Alcaldia S1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractacié
publica sostenible de I’Ajuntament de Barcelona.

L'empresa adjudicataria, a peticio de la persona responsable del contracte, haura de presentar informes
on es concretara:

- Llistat de la fusta o els productes de fusta adquirits amb dades generals i descripcid dels
productes adquirits.

- Copia dels certificats de gestio forestal sostenible per a cada element o partida de fusta i la
factura corresponent que vincula el nimero de cadena de custodia (FSC, PEFC o equivalent) amb
el producte en qlestié, o documentacié similar en cas de I'Gs de fusta reciclada.

= Pagament del preu a les empreses subcontractades.

=  Acreditaciéo de pagament en termini de pagament a les empreses subcontractades.

= No admissio de pactes entre contractista i sub-contractista que superin el termini de pagament
establert per I’Ajuntament de Barcelona per a la contractista

= Desagregacio de dades per sexe

=  Contractacio de persones en situacié d’atur amb dificultats especials d’insercio laboral o d’exclusié
social.

En I'execucio del contracte, I'empresa contractista ha de donar ocupacié a un minim de 1 persona que es
trobi en situacid d’atur amb dificultats especials d’insercid laboral o d’exclusid social i que pertanyi,
preferentment, als col-lectius indicats en el Decret d’Alcaldia de 24 d’abril de 2017 de contractacid publica
sostenible i la Guia de contractacid publica social.

El nombre d’hores que s’haura de garantir que executaran la totalitat de les persones sera de 1.736 hores.
Si per qualsevol motiu les persones ocupades no arribessin a aquesta quantia d’hores caldra ampliar el
nombre de persones contractades.

20




Barcelona

Departament de Projectes i Obra Nova

Institut Municipal de 'Habitatge i Rehabilitacid

L'empresa contractista ha de facilitar les dades acreditatives del compliment d’aquesta condicié segons
s’expressa en I'annex 2 del Decret d’Alcaldia de 24 d’abril de 2017 de contractacié publica sostenible.

Barcelona Activa, SA (amb la col-laboracié de I'Institut Municipal de Persones amb Discapacitat i d’altres
arees municipals, segons els seus propis programes d’intervencid), facilitara a 'empresa contractista la
informacio i ajut que es requereixi per a la seleccid i contractacio laboral de les persones, aixi com el
Protocol elaborat per Barcelona Activa, SA, que inclou el procediment d’aplicacié de la Clausula Social de
Contractacio de persones en situacié d’atur amb dificultats especials d’insercié laboral o d’exclusié social.

=  Compliance penal

Es persegueix com objectiu donar compliment a allo que estableix I'article 64 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre de Contractes del Sector Public en sintonia: a) per una part, amb el que disposa la Directiva
(ue) 2019/1937 del Parlament Europeu i del Consejo de 23 d’octubre de 2019 relativa a la proteccio de
les persones que informen sobre infraccions del Dret de la Unié el termini de transposicié de la qual a
I’'ordenament juridic espanyol ja ha finalitzat; per I’altra, amb el que estableix la Llei 11/2018, de 28 de
desembre, per la que es modifica el Codi de Comerg, el text refés de la Llei de Societats de Capital aprovat
pel Real Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, i la Llei 22/2015, de 20 de juliol, d’Auditoria de Comptes,
en matéria de informacié no financera i diversitat aixi com la Llei Organica 10/1995, de 23 de novembre,
del Codi Penal i també pel que fa a I’Agenda 2030 per al Desenvolupament Sostenible de Nacions Unides
(sobre tot, en relacié a les Metes 16-5 i 16-6 de I’ODS 16, en quan a la reduccié de la corrupcid i el suborn
aixi com al retiment de comptes). | a tal efecte I’entitat adjudicataria del contracte haura de presentar, en
el moment de formalitzar el contracte o a I'inici de la execuciod, una declaracié responsable respecte de
I'existencia i I'aplicacié efectiva d’un Model d’Organitzacié i Gestié que inclogui les mesures de vigilancia
i control idonies per a prevenir delictes en el si de I'Entitat Adjudicataria. La dita declaracid responsable
sera emesa, conjuntament, pel seu Organ d’Administracié (mitjancant la persona que, legalment, tingui
atribuides les funcions de representacio i signatura) i per I'organ intern de la persona juridica amb poders
autonoms d’ iniciativa i control que tingui encomanda I'operacid i gestié del Model.

En els casos en que a I'Entitat Adjudicataria li sigui d’aplicacid el que disposa I'article 31bis apartat 3 del
Codi Penal, la referida declaracié responsable podra ser presentada, exclusivament, pel seu Organ
d’Administracio en la mesura en que hagi assumit directament les funcions de supervisié a que es refereix
la condicid 22 de I'apartat 2 de I'article 31bis del Codi Penal.

Mitjancant la dita declaracid es garantira, sota la responsabilitat de les persones signants, la veracitat i
exactitud del seu contingut, assumint d’aquesta manera les conseqliéncies legals que puguin derivar-se
respecte de la falsedat o inexactitud dels aspectes certificats.

Certificacio: En el suposit en que I'adjudicataria del contracte, al temps de la seva formalitzacid, s’hagi
dotat d’un Sistema de Gestié de Compliance Penal alineat amb la Norma UNE 19601 sobre "Sistemes de
gestid de Compliance penal”, o d’'un Sistema de Gestié de Compliance alineat amb la Norma UNE-ISO
37301:2021 “los sistemas de gestion de compliance” podra suplir I'emissié de la declaracid responsable
per part del seu Organ d’Administracié i I'Organ intern encarregat de I'operacié del Model, presentant
una certificacié de conformitat respecte del seu Sistema per part d’'una entitat externa de certificacio
acreditada por ENAC o un equivalent europeu.

21




Barcelona

Departament de Projectes i Obra Nova
Institut Municipal de 'Habitatge i Rehabilitacid

SEGUIMENT

1. Amb caracter semestral, la persona responsable designada per I'6rgan de contractacié per a la
supervisid de I'execucid del contracte i garantia de la correcta realitzacié de la prestacidé pactada
haura de ser informada de les revisions periodiques del model de "compliance penal" i de les seves
eventuals modificacions, aixi com dels canvis en I'Organitzacio, en la estructura de control o en
I'activitat desenvolupada.

2. La persona responsable designada per I'organ de contractacio per a la supervisié de I'execucio del
contracte i garantia de la correcta realitzacio de la prestacié pactada es reserva el dret a auditar, per
si o per mitja de tercer, la veracitat de les manifestacions efectuada per I'adjudicataria i comprovar
I'existéncia i aplicacié del Model en els termes aixi certificats o declarats per I’adjudicataria.

3. La persona responsable del contracte informara al’organ de contractacid sobre els possibles
incompliments de les obligacions previstes en el contracte, i, en el seu cas, proposara I’ inici del
procediment d’'imposicié de penalitats o de resolucié del contracte.

L'incompliment d’aquesta condicid suposara un incompliment greu, d’acord amb |’establert al PCAP.

5. Quanelresponsable del contracte no sigui personal al servei de I'entitat contractant, els plecs hauran
de preveure expressament 'autoritzacio al responsable per a fer el seguiment de conformitat amb
allo que es preveu en els apartats 1i 2 en relacid al seguiment del contracte i la seva obligacié de
portar-lo a terme en els esmentats termes.

13. Garantia provisional

No aplica.

14. Garantia definitiva

El 5% de I'import d’adjudicacio del contracte.

15. Garantia addicional

El contractista també tindra dret a percebre abonaments a compte per I'import de les possibles
operacions preparatories, en concret, aquelles que es corresponguin amb la fabricacié de components
complerts propis dels processos d’industrialitzacio.

L’empresa constructora haura de justificar I'import corresponent a aquests treballs i aportara una garantia
addicional del 5% de I'import d’aquests treballs concrets.

16. Termini de garantia

Atesa la naturalesa i caracteristiques del contracte, i d’acord amb el que figura a I'expedient, es fixa un
termini de garantia de 18 mesos, a partir de la recepcié de |'obra.
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17. Asseguranca

Asseguranca de I'empresa constructora “Tot Risc Construccio que inclogui aiglies majors” per un import
minim igual al de I'adjudicacié i Asseguranca de Responsabilitat civil per un valor minim de VUIT MILIONS
D’EUROS (8.000.000 €).

18. CPV

45211000. (Annex | de LCSP) Treballs de construccié d’immobles d’habitatges col-lectius i unifamiliars

19. Subcontractacid

D’acord amb la previsid de I'article 215.2.e) de la LCSP, no es considera necessari que siguin executades i
realitzades directament i exclusivament per I'empresa contractista cap de les tasques objecte d’aquesta
licitacio.

20. Cessiod del contracte

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte podran ser cedits per I'empresa contractista a un tercer,
sempre que les qualitats técniques o personals del cedent no hagin estat raé determinant de I'adjudicacié
del contracte i prévia autoritzacié de I'lMHAB, quan es compleixin els requisits establerts a I'article 214
LCSP.

21. Revisié de preus

Si, es preveu. La revisié del preu de les distintes unitats d’obra es realitzara d’acord amb el que disposen
els articles 103 a 105 de la llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

La formula de revisid, en cas d’aplicacio, sera invariable durant la vigencia del contracte. S’aplicara la
féormula 811 de ’Annex Il del RD 1359/2011, de 7 d’octubre.

22. Causes de modificacio previstes

- Compatibilitat de les obres amb tasques associades a les obres d’urbanitzacié i edificacio
confrontants.

- Actuacions d’urbanitzacié, segons requeriments dels diferents REPS (Responsables espai Public).
- Serveis afectats existents, del solar o que afectin a la promocié objecte del conjunt.

- Derivades de circumstancies o esdeveniments imprevisibles o sobrevinguts originades per troballes
arqueologiques, aquifers, aspectes hidro-geologics, sols contaminats o terrenys antropics de
naturalesa imprevista que impliquin, entre d’altres, majors necessitats, baixada de rendiments o
aturada de les obres.

- Metros, tunels i plans d’auscultacié

- Fonamentacions existents o veines soterrades, o altres causes imprevistes al subsol.
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- Alteracio del programa funcional per condicionants que en el moment de la licitacié no estaven
previstos

- Tasques associades a requeriments de companyia de serveis per a la posada en funcionament de
I'edifici

- Intervencions i/o adequacions en els locals de la promocié

- Esmenes derivades de requeriments per altres tramits administratius

- Derivats de canvis en el materials/equips instal-lacions a emprar per tal d’atendre a nous canvis de
requeriments, rendiments, eficiencia energética, homogeneitat de models per part del mantenidor,
etc.

- Derivats de canvis en el sistema constructiu per tal de reduir les immissions, sempre que aquestes
siguin sol-licitades per les autoritats competents.

- Adequacions al projecte derivades d’introduir canvis en el sistema constructiu previstos en projecte
a requeriment d’autoritats o entitats per tal de minorar les immissions a tercers, preservar elements
d’interées patrimonial, introduir elements que millorin I'eficiencia energética.

- Canvis/Modificacions necessaris per tal de garantir els subministres basics (llum, aigua, gas...)
conforme als seus usos i exigides per les companyies o be que siguin necessaris per tal de donar
compliment a les exigéncies del mateix.

- Canvis de materials, acabats, mobiliari per tal d’atendre a noves exigéncies de I’Administracio
actuant.

23. Responsable del contracte

El Sr. Juan Carlos Melero Sanchez, director dels Serveis Tecnics de I'Institut Municipal de I'Habitatge i
Rehabilitacié de Barcelona

Josep M. Manich Navarro Olga Barrabés Carrera
Arquitecte al Departament de Projectes i Obres Cap del Departament de Projectes
i Obres

Director dels Serveis Tecnics
Juan Carlos Melero Sanchez
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