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AJUNTAMENT DE VILADECANS @

AREA DE GOVERN INTERN I GESTIO DE
RECURSOS MUNICIPALS
EXP.: 46/2025/CSERV

Area de Govern Intern i Gestié de Recursos Municipals
Departament de Compra Publica

INFORME
RELATIU A L’APROVACIQ DE L’EXPEDIENT ADMINISTRATIU DE CONTRACTACIO |
ELS PLECS DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS | DE

PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE
ADMINISTRATIU DE_SERVEIS DE_MANTENIMENT, CONSERVACIO | REPARACIO
DELS EDIFICIS | EQUIPAMENTS PUBLICS GESTIONATS PER L’AJUNTAMENT DE
VILADECANS, MITJANGANT PROCEDIMENT OBERT HARMONITZAT | TRAMITACIO
ORDINARIA.- (APT/AGIIContractaci6/2025/61 - 46/2025/CSERV)

ANTECEDENTS

1. L'anunci d’informacié prévia d’aquest procediment es va publicar en data 16 de
desembre de 2025 al DOUE nam. DO S 242/2025 (num. de publicacié 833724-2025) i, en
data 17 de desembre de 2025, al Perfil del Contractant de I’Ajuntament de Viladecans.

2. A l'informe emés pel cap de la Unitat de Manteniment d’'Edificis del Departament
d’Equipaments Publics d’Edificis Municipals i el director de I'’Area de Planificacié Territorial
de 'Ajuntament de Viladecans, de data 06 de febrer de 2026, es manifesta la necessitat de
contractar els serveis de manteniment, conservacio i reparacié dels edificis i equipaments
publics gestionats per I’Ajuntament de Viladecans, mitjancant el foment de la contractacio
de persones amb dificultats particulars d’'insercié al mercat laboral, la subcontractacio amb
centres especials de treball d'iniciativa social o empreses d'insercid, i amb mesures de
contractacio publica sostenibles, es divideix en 3 lots i s’informa favorablement i es sol-licita
iniciar procediment de licitacio per a I'adjudicacié del contracte.

En el mateix informe es justifica la incorporacié en el present contracte de part dels criteris i
condicions establertes a la Instruccié per a la incorporacié de criteris socials en la
contractacié publica de I'Ajuntament de Viladecans, dins del marc de la millora de la
contractacié publica responsable, aprovada per acord de la Junta de Govern Local en
sessi6 de 27 de juny de 2016.

3. Els serveis técnics del departament de Compra Publica de I'Area de Govern Intern i
Gestid de Recursos Municipals han redactat el plec de clausules administratives
particulars que haura de regir la present contractacio, el qual inclou els pactes i condicions
definidores dels drets i obligacions de les parts contractants.

4. Els serveis técnics de la Unitat de Manteniment d'Edificis del Departament
d’Equipaments Publics d’Edificis Municipals de I'Area de Planificacid Territorial han
elaborat el plec de prescripcions técniques que haura de regir la realitzacié de la
prestacio i defineix les seves qualitats i condicions técniques.

5. La durada del contracte s’estableix per 2 anys, amb inici ordinari I'L de juny de 2026 i
finalitzacié el 31 de maig de 2028.

La prestacié dels serveis objecte del contracte comencara el dia 1 de juny de 2026 o, en
cas que el contracte es formalitzi amb posterioritat a aquesta data, comencara en la data
que s'indiqui en I'acord de I'adjudicacié del contracte, una vegada formalitzat.

Es preveu la possibilitat de prorrogar el contracte fins a un maxim de 2 anys addicionals.
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6. A I'esmentat informe, es preveu la modificacié del present contracte durant la seva
execuci6 i durant les seves possibles prorrogues, fins a un 20% del preu del contracte

(incloses les prorrogues).

7. El valor estimat del contracte (VEC) és per un import total de 3.063.745,24 € (IVA

exclos), d'acord amb el segi

ent detall per lots:

LOT1 LOT 2 LOT 3 TOTAL
Import Import Import
(IVA exclos) (IVA exclos) | (IVA exclos)
Pressupost base de licitacié (1r any) 551.652,17 € | 92.338,08€ | 35.789,65€ 679.779,90 €
Pressupost base de licitacio (2n any) 521.496,14 € | 66.369,70€ | 36.581,21€ 624.447,05 €
1ra possible prorroga prevista (3r any) 521.496,14 € | 66.369,70€ | 36.581,21€ 624.447,05 €
2na possible prorroga prevista (4t any) 521.496,14€ | 66.369,70€ | 36.581,21 € 624.447,05 €
Possibles modificacions previstes art. 204 LCSP 423.228,11 € | 58.289,43 € | 29.106,65€ 510.624,19 €
20%

\salor)Estimat del Contracte (VEC) = 2.539.368,70 € | 349.736,61 € | 174.639,93 € | 3.063.745,24 €

8. El pressupost base de licitacié pels 2 anys d’execucié del contracte és d'1.578.114,67 €

(IVA inclos), d’acord amb el seglient detall per lots:

Import Total
LOT 1 (ARQ) IVA 21% .
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari dels edificis i equipaments publics| 444.617,79 € 93.369,74 € 537.987,53 €
gestionats per I'’Ajuntament de Viladecans
Serveis de manteniment correctiu extra (part variable (*)) 628.530,53 € 131.991,41 € 760.521,94 €
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 1.073.148,32 € | 225.361,15 € 1.298.509,47 €
Import Total
LOT 2 INT IVA 21% :
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari dels edificis i equipaments publics| 85.034,19 € 17.857,18 € 102.891,37 €
gestionats per I'’Ajuntament de Viladecans
Serveis de manteniment correctiu extra (part variable (*)) 73.673,60 € 15.471,46 € 89.145,06 €
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 158.707,79 € 33.328,64 € 192.036,43 €
Import Total
LOT 3 IFV . IVA 21% L
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari dels edificis i equipaments publics| 55.927,08 € 11.744,69 € 67.671,77 €
gestionats per I'’Ajuntament de Viladecans
Serveis de manteniment correctiu extra (part variable (*)) 16.443,80 € 3.453,20 € 19.897,00 €
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 72.370,88 € 15.197,89 € 87.568,77 €



https://seuelectronica.viladecans.cat/sta/CarpetaPublic/doEvent?APP_CODE=STA&PAGE_CODE=VALDOCS&lang=CA

Document verificable a Seu — Validacié de documents , mitjancant el codi segur de verificacié 16341736322410362721

dhaliky

AJUNTAMENT DE VILADECANS @

AREA DE GOVERN INTERN I GESTIO DE
RECURSOS MUNICIPALS
EXP.: 46/2025/CSERV

(*) La part variable es destinara a fer front als treballs de manteniment correctiu no inclosos en el servei
de manteniment correctiu ordinari, i dependra de les necessitats puntuals que vagin sorgint i que superin
la franquicia establerta al PPT. Per aquest motiu, es tracta d’'una despesa maxima que I’Ajuntament no
s’obliga a exhaurir en la seva totalitat.

9. La despesa d'aquest contracte anira imputada a carrec de les aplicacions pressupostaries
21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS) i 21011/93320/21200
(MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES) dels pressupostos generals dels exercicis de
2026, 2027, 2028 i 2029, amb la condicié suspensiva d’existéncia de credit adequat i suficient
per a financar les obligacions derivades del contracte en els exercicis corresponents, segons
consta a linforme técnic emés, pendent de la corresponent fiscalitzacié per part de la

Intervencio general, d'acord amb el seglient detall per lots:

LOT 1: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LA PART ARQUITECTONICA O CONSTRUCTIVA

Any 2026 (7 mesos) 405.460,24 €
Any 2027 (12 mesos) 628.893,34 €
Any 2028 (5 mesos) 264.155,89 €

Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010510 244.824,82 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010511 379.738,09 €
Any 2028 (5 mesos) A _FUT 12026000010513 159.502,49 €

Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010514 160.635,42 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010515 249.155,25 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010520 104.653,40 €

LOT 2: CONSERVACI()’I MANTENIMENT DELS SISTEMES D’INTRUSIO, DETECCIO
D’INCENDIS | EXTINCIO PER CO2

Any 2026 (7 mesos) 78.494,51 €
Any 2027 (12 mesos) 79.762,97 €
Any 2028 (5 mesos) 33.778,95 €

Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010522 47.396,52 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010523 48.162,44 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010524 20.396,39 €
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Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010525 31.097,99 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010527 31.600,53 €
Any 2028 (5 mesos) A FUT 12026000010528 13.382,56 €

LOT 3: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES

Any 2026 (7 mesos) 24.984,47 €
Any 2027 (12 mesos) 43.970,44 €
Any 2028 (5 mesos) 18.613,86 €
Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT I REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010531 15.086,11 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010537 26.550,21 €
Any 2028 (5 mesos) A FUT 12026000010540 11.239,41 €
Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010544 9.898,36 €
Any 2027 (12 mesos) A _FUT 12026000010547 17.420,23 €
Any 2028 (5 mesos) A _FUT 12026000010549 7.374,45 €

Document verificable a Seu — Validacié de documents , mitjancant el codi segur de verificacié 16341736322410362721

FONAMENTS DE DRET

1. Els articles 1, 28, 116 i 117 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, per la que es transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP).

2. La naturalesa juridica del contracte que es pretén adjudicar és la de contracte
administratiu de serveis, d’acord amb la definici6 que del mateix estableix I'article 17 de la
LCSP.

3. L'article 25.1 a) i el capitol V del titol Il del llibre 11 (art. 308 a 315) de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, per la qual s'aprova la LCSP, que regulen el contracte administratiu de serveis.

4. L'article 29.4 de la LCSP, relatiu al termini d’execucié dels contractes de serveis.

5. L'article 101 de la LCSP, relatiu al calcul del valor estimat dels contractes, que estableix
que el valor estimat dels contractes el determina I'import total, sense incloure-hi I'impost sobre
el valor afegit (IVA), pagador segons les estimacions de I'drgan de contractacid. En el calcul
de l'import total estimat s’hi ha de tenir en compte qualsevol forma d’'opcié eventual i les
eventuals prorrogues, aixi com la possibilitat de que el contracte sigui modificat.
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6. L'article 131.2 de la LCSP, que estableix com a forma d'adjudicaci6 ordinaria el
procediment obert i considerant I'import del contracte, la seva durada i les prestacions que
constitueixen el seu objecte, aixi com el valor estimat del contracte i els criteris que serviran
per a la seva adjudicacid, es considera que el més adient és adjudicar aquest contracte
mitjancant un procediment obert.

7. L'article 22.1.b) de la LCSP, segons el qual per I'import del valor estimat, el present
contracte es considera subjecte a regulacié harmonitzada.

8. Els articles 135, 156.2. i 156.3 a) (*) de la LCSP, en funcié dels quals, per rad de la quantia
del contracte procedeix anunciar la licitacio al Diari Oficial de la Unié Europea (DOUE) amb
una antelacié6 minima de 30 dies naturals a I'assenyalat com a Ultim per a la presentacié de
les proposicions, a comptar des de la data de la seva remissio a I'Oficina de Publicacions de la
Unio6 Europea i al Perfil del Contractant de I'’Ajuntament de Viladecans.

(*) L'anunci d’informacié prévia d’aquest procediment es va publicar en data 16 de desembre de 2025 al
DOUE nuim. DO S 242/2025 (nim. de publicacié 833724-2025) i, en data 17 de desembre de 2025, al
Perfil del Contractant de I'’Ajuntament de Viladecans.

9. L'article 63 de la LCSP, relatiu al perfil del contractant.

10. Els articles 122 i 124 de la LCSP, que regulen els plecs de clausules administratives
particulars i de prescripcions técniques, els quals estableixen les condicions d'execucio del
contracte, el qual consta a I'expedient i reuneix els requisits establerts a la LCSP.

11. L'article 174.2 b) del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg¢ pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, segons el qual la despesa derivada del
present contracte és de caracter plurianual. La despesa derivada de I'execucié del present
contracte anira imputada als pressupostos generals dels exercicis de 2026, 2027, 2028 i 2029.

12. L’article 117.2. de la LCSP relatiu al compromis de crédits d’exercicis futurs amb les
limitacions que determinin les normes pressupostaries de les diferents administracions
publiques subjectes a la LCSP.

13. L'article 5 del Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, del Departament de la Presidéencia de la
Generalitat de Catalunya, de mesures urgents en materia de contractacié publica i l'article
99.3 de la LCSP, en els quals s’estableix que en els contractes on no hi haig divisié per lots,
s'’haura d'incloure a I'expedient un informe que en justifiqui els motius, i fer-ho constar al plec
de clausules administratives particulars o0 documents que regeixen les contractacions.

14. El Decret de 'Alcaldia nium. 2024/5533, de data 23 d’'octubre de 2024, de delegaci6 de
competéencies en virtut del qual I'adopcié d'aquest acord és competencia de la Junta de
Govern Local de I'’Ajuntament de Viladecans.

En base a tot I'anterior, INFORMO QUE PROCEDEIX:

PRIMER.- INICIAR | TRAMITAR l'expedient administratiu de contractacié per a I'adjudicacié,
mitjancant procediment obert harmonitzat i tramitacié ordinaria, del contracte administratiu
de serveis de manteniment, conservacio i reparacié dels edificis i equipaments publics
gestionats per I’Ajuntament de Viladecans, mitjancant el foment de la contractacié de
persones amb dificultats particulars d’insercié al mercat laboral, la subcontractacié
amb centres especials de treball d’iniciativa social o empreses d’insercid, i amb
mesures de contractacié publica sostenibles, per un periode de 2 anys, de I'1 de juny de
2026 al 31 de maig de 2028, prorrogable per 2 anys més, d’acord amb el plec de clausules
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administratives particulars i el plec de prescripcions técniques, i amb un pressupost total de
licitacio pels 2 anys d’execucié del contracte d’'1.578.114,67 € (inclos I'IVA, despeses
generals i benefici industrial), d’acord amb el seglient detall per lots:

Import Total
LOT 1 (ARQ) . IVA 21% e
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari dels edificis i equipaments publics| 444.617,79 € 93.369,74 € 537.987,53 €
gestionats per I'’Ajuntament de Viladecans
Serveis de manteniment correctiu extra (part variable (*)) 628.530,53 € 131.991,41 € 760.521,94 €
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 1.073.148,32 € | 225.361,15 € 1.298.509,47 €
Import Total
LOT 2 INT . IVA 21% L
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari dels edificis i equipaments publics| 85.034,19 € 17.857,18 € 102.891,37 €
gestionats per I'’Ajuntament de Viladecans
Serveis de manteniment correctiu extra (part variable (*)) 73.673,60 € 15.471,46 € 89.145,06 €
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 158.707,79 € 33.328,64 € 192.036,43 €
Import Total
LOT 3 IFV IVA 21% .
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari dels edificis i equipaments publics| 55.927,08 € 11.744,69 € 67.671,77 €
gestionats per I'’Ajuntament de Viladecans
Serveis de manteniment correctiu extra (part variable (*)) 16.443,80 € 3.453,20 € 19.897,00 €
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 72.370,88 € 15.197,89 € 87.568,77 €

(*) La part variable es destinara a fer front als treballs de manteniment correctiu no inclosos en el servei
de manteniment correctiu ordinari, i dependra de les necessitats puntuals que vagin sorgint i que superin
la franquicia establerta al PPT. Per aquest motiu, es tracta d’'una despesa maxima que I’Ajuntament no
s’obliga a exhaurir en la seva totalitat.

SEGON.- APROVAR el plec de clausules administratives particulars i el plec de prescripcions
tecniques que hauran de regir el contracte.

TERCER.- DECLARAR aquest expedient de contractaci6 de tramitacié ordinaria i
CONVOCAR procediment obert harmonitzat per a I'adjudicacié del contracte.

QUART.- AUTORITZAR una despesa per un import total de 1.578.114,67 €, a carrec de les
aplicacions pressupostaries 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS) i
21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES) dels pressupostos generals
dels exercicis de 2026, 2027, i 2028, amb la condicié suspensiva d’existéncia de crédit adequat
i suficient per a financar les obligacions derivades del contracte en els exercicis corresponents,
d'acord amb el seglent detall:
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LOT 1: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LA PART ARQUITECTONICA O CONSTRUCTIVA

Any 2026 (7 mesos) 405.460,24 €
Any 2027 (12 mesos) 628.893,34 €
Any 2028 (5 mesos) 264.155,89 €
Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010510 244.824,82 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010511 379.738,09 €
Any 2028 (5 mesos) A FUT 12026000010513 159.502,49 €
Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010514 160.635,42 €
Any 2027 (12 mesos) A _FUT 12026000010515 249.155,25 €
Any 2028 (5 mesos) A _FUT 12026000010520 104.653,40 €

LOT 2: CONSERVACIO | MANTENIMENT DELS SISTEMES D’INTRUSIO, DETECCIO D’INCENDIS

I EXTINCIO PER CO2

Any 2026 (7 mesos) 78.494,51 €
Any 2027 (12 mesos) 79.762,97 €
Any 2028 (5 mesos) 33.778,95 €
Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010522 47.396,52 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010523 48.162,44 €
Any 2028 (5 mesos) A _FUT 12026000010524 20.396,39 €
Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010525 31.097,99 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010527 31.600,53 €
Any 2028 (5 mesos) A FUT 12026000010528 13.382,56 €

LOT 3: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES

Any 2026 (7 mesos)

24.984,47 €
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Any 2027 (12 mesos) 43.970,44 €
Any 2028 (5 mesos) 18.613,86 €
Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010531 15.086,11 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010537 26.550,21 €
Any 2028 (5 mesos) A FUT 12026000010540 11.239,41 €
Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010544 9.898,36 €
Any 2027 (12 mesos) A FUT 12026000010547 17.420,23 €
Any 2028 (5 mesos) A _FUT 12026000010549 7.374,45 €

CINQUE.- PUBLICAR l'anunci de licitaci6 al Diari Oficial de la Unié Europea (DOUE) amb una
antelacido minima de 15 dies naturals a I'assenyalat com a Ultim per a la presentacié de les
proposicions, a comptar des de la data de la seva remissi6 a I'Oficina de Publicacions de la
Unid Europea i al PERFIL del CONTRACTANT de I’Ajuntament de Viladecans, consultable
a la seu electronica: http://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/Viladecans).

SISE.- DONAR TRASLLAT d'aquest acord a I’Area de Planificacié Territorial (Unitat de

Manteniment d’'Edificis del

Departament d’Equipaments Publics d’Edificis Municipals-

responsable del contracte), a I'Area de Govern Intern i Gestio de Recursos Municipals
(Tresoreria i departament de Gesti6 Economica) i a la Intervencié General als efectes que

corresponguin.

El que informo a Viladecans, en la data de signatura electronica, salvant-ne el millor criteri.



https://seuelectronica.viladecans.cat/sta/CarpetaPublic/doEvent?APP_CODE=STA&PAGE_CODE=VALDOCS&lang=CA
http://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/Viladecans
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AJUNTAMENT DE VILADECANS @

AREA DE GOVERN INTERN I GESTIO DE
RECURSOS MUNICIPALS
EXP.: 46/2025/CSERV

NOTA DE CONFORMITAT DEL SECRETARI ACCIDENTAL

Ates l'informe juridic que antecedeix, en relacié a I'expedient de contractacié referenciat
en I'encapcalament.

Ateses les competéncies establertes a la Disposicié Addicional 32, apartat 8 de la Llei
9/2017, de 8 de Novembre, de Contractes del Sector Public, per la que les transposen a
I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell,
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Ates allo disposat a l'article 3, apartat 4, del Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, pel
qual es regula el régim juridic dels funcionaris de I'administracié local amb habilitacié de
caracter nacional.

Emeto CONFORMITAT amb l'informe anterior.

El que informo a Viladecans, el dia de la signatura electronica.
Secretari General


https://seuelectronica.viladecans.cat/sta/CarpetaPublic/doEvent?APP_CODE=STA&PAGE_CODE=VALDOCS&lang=CA
Secretari General


