AJUNTAMENT DE
VILADECANS

INFORME JUSTIFICATIU DE LA NECESSITAT | IDONEITAT DE LA CONTRACTACIO
ADMINISTRATIVA DELS SERVEIS DE MANTENIMENT, CONSERVACIO | REPARACIO
DELS EDIFICIS | EQUIPAMENTS PUBLICS GESTIONATS PER L’AJUNTAMENT DE
VILADECANS .- EXP. (APT/AGI/Contractacio/2025/61 — 46/2025/CSERV)

S’emet el present informe justificatiu als efectes del previst a I'article 116 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del Sector Public (LCSP)

INFORME | MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE

1. ANTECEDENTS | MOTIVACIO DE LA NECESSITAT

e La Unitat de Manteniment d’Edificis Municipals de I'Area de Planificacié Territorial gestiona la
conservacio i manteniment del equipaments publics de I'Ajuntament. Aquesta gestid es realitza
mitjangant la contractacié d’empreses especialitzades en aquests sectors i que poden donar el
suficient suport a la gestié municipal.

o Existeix la necessitat d’iniciar un nou expedient per a la contractacié del "SERVEIS DE
CONSERVACIO | MANTENIMENT DELS EQUIPAMENTS PUBLICS GESTIONATS PER
L’AJUNTAMENT DE VILADECANS”, d’acord amb el Plec de Prescripcions Técniques que
s’adjunta al present informe.

o Els mitjans personals i materials assignats a la Unitat de Manteniment d’Edificis Municipals de
I'Area de Planificacié Territorial, de '’Ambit de Sostenibilitat Ecoldgica, Ocupacié i Economia,
de 'Ajuntament de Viladecans resulten insuficients, o no es disposen d’ells, per cobrir les
necessitats que es tracta de satisfer amb aquest contracte i d’acord amb les feines descrites al
Plec de Prescripcions Tecniques.

Objectius desenvolupament sostenible (ODS):

L'Ajuntament de Viladecans reafirma el seu compromis amb I'’Agenda 2030 de les Nacions Unides,
assumint de manera activa els reptes globals que aquesta planteja per a un desenvolupament
sostenible, just i equitatiu.

En aquest sentit, les accions incloses en el present contracte s’alineen amb diversos Objectius de
Desenvolupament Sostenible (ODS), contribuint a I'assoliment d’aquest marc internacional que
promou la proteccié del planeta, la prosperitat compartida i el benestar de les persones.

Els ODS als quals dona resposta aquest contracte sén els seglents:
- ODS 8 (Treball digne i creixement economic).
- ODS 10 (Reduccio de les desigualtats).
- ODS 11 (Ciutats i comunitats sostenibles).

- ODS 12 (Consum i producci6 responsables).

2.OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte de la present licitaci6 és establir les condicions técniques que regiran el servei de
manteniment, conservacio i reparacié dels edificis i equipaments publics gestionats per I’Ajuntament de
Viladecans identificats a 'Annex 1 del PPTP, mitjangant el foment de la contractacio de persones amb
dificultats particulars d’insercié al mercat laboral, la subcontractacié amb centres especials de treball o
empreses d’insercio, i amb mesures de contractacié publica sostenibles.
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L’objectiu és garantir la seguretat, la funcionalitat, la conservacié i les condicions adequades d’Us dels
equipaments municipals, en coheréncia amb la normativa vigent i els estandards de qualitat exigibles
en 'ambit municipal.

En el PPTP es detallaran les condicions del servei a prestar i la metodologia per concretar I'execucié
per part de I'adjudicatari del contracte de les prestacions que sén objecte del mateix, la resolucié de
sinistres o millores orientades al bon funcionament i Us dels equipaments i que es concreten en;

- Manteniment Preventiu

- Manteniment Correctiu

Manteniment Normatiu

Correctius Extra, mitjancant la realitzacié de serveis, que inclouran si escau, la substitucié de
qualsevol element inclos dins de I'abast del contracte que hagi arribat al final de la seva vida Gtil o
per la gravetat de I'avaria sigui irreparable, aixi com, el lloguer de maquinaria per poder garantir la
disponibilitat dels espais de I'equipament i el confort dels usuaris si es produeix una avaria de llarga
durada no imputable a I’Adjudicatari.

- Realitzacio i actualitzacié dels inventaris, documentacio grafica

El contracte es dividira en tres (3) LOTS:

e LOT 1: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LA PART ARQUITECTONICA O
CONSTRUCTIVA DE L’EQUIPAMENT

e LOT 2: CONSERVACIO | MANTENIMENT DELS SISTEMES D’INTRUSIO, DETECCIO
D’INCENDIS | EXTINCIO PER CO:a.

e LOT 3: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LES INSTAL:-LACIONS FOTOVOLTAIQUES.
Els codis CPV seran:
LOT 1-ARQ: 50000000-5 Serveis de reparacio i manteniment

LOT 2 - INT: 50610000-4 Serveis de reparacié i manteniment d’equips de seguretat

LOT 3-IFV: 50532000-3 Serveis de reparacié i manteniment de maquines electriques,
aparells i equips afins

Limitacio6 ala participacio/adjudicacié per lots: Cada licitador podra optar a presentar-se a un o mes
lots i podra resultar adjudicatari d’'un o més lots. Per tant, no es limita ni la participacié ni I'adjudicacio
per lots.

Aquests es realitzaran conforme a l'establert al Plec de Prescripcions Técnhiques que s’adjunta al
present informe.

3.NECESSITAT DE LA CONTRACTACIO

Les necessitats que cal satisfer mitjancant aquest contracte son les derivades de la conservacio i
manteniment de la part arquitectonica o constructiva dels equipaments, la conservacié i del
manteniment dels sistemes d'intrusio, sistemes de detecci6 i sistemes d’extincié per CO2, i de la
conservacio i manteniment de les instal-lacions fotovoltaiques dels equipaments objecte del contracte i
que consten en el PPTP.
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Els principals objectius perseguits per aquest contracte es resumeixen a continuacio:

o Mantenir en perfecte estat de funcionament i conservacié les instal-lacions i elements constructius
objecte del contracte, millorant quan s’escaigui la seva eficiéncia i qualitat ambiental.

o Garantir la disponibilitat de I'equipament general per assegurar la bona explotacio de les
dependencies.

o Garantir els minims temps de resposta i reparacié davant possibles avaries o incidéncies sorgides
durant I'explotacio dels edificis.

o Actualitzar i mantenir actualitzats durant tota la durada del contracte els projectes de manteniment
i els inventaris d’instal-lacions i elements constructius abast del present contracte.

o Actualitzar i mantenir actualitzats durant tota la durada del contracte els inventaris d’espais.
Actualitzar i mantenir actualitzada durant tota la durada del contracte la documentacio técnica de
les instal-lacions.

o Gestionar correctament el manteniment i la documentacié generada a partir del software G.M.A.O.

(Gesti6 del Manteniment Assistit per Ordinador) indicat per la propietat.

Millorar la gestio de les instal-lacions abast del contracte.

Millorar la presa de decisions tot oferint suport técnic als Serveis Tecnics de cada ambit de gestio.

Fer una gestio eficient dels serveis de manteniment.

Tenir en compte el cost del cicle de vida en els treballs objecte del contracte.

O O O O

El bon estat de manteniment i conservacio de la xarxa d’equipaments publics és imprescindible per
garantir la conservaci6 i aconseguir un nivell optim de seguretat, disponibilitat i confort. Altre factor a
tenir en compte és que la conservacio dels immobles influeix en la depreciacio dels mateixos i evita
també haver de fer grans inversions en rehabilitacions integrals.

A més, la posada al dia de la documentacio i els inventaris d’espais, instal-lacions i elements
constructius contribuira a una millor gestié del servei i permetra garantir un millor control i un bon
compliment de la normativa aplicable i garantir un bon nivell de servei als treballadors i als ciutadans.

El contracte de manteniment incloura els segiients serveis:

e Manteniment Preventiu

¢ Manteniment Correctiu

¢ Manteniment Normatiu

e Correctius Extra

e Realitzacid i actualitzacio dels inventaris, documentacié grafica.

4. MANCA DE MITJANS

L’Ajuntament de Viladecans no disposa de personal propi per assumir amb garanties les tasques propies
del servei de conservacio i manteniment en aquests equipaments pel fet que per poder dur a terme
aquest tipus de serveis, s'exigeix I'habilitaci6 de les empreses licitadores d'estar inscrites als
corresponents Registres per al desenvolupament de les activitats descrites als Plecs que regeixen
aquest expedient de contractacio. A més, I’Ajuntament de Viladecans no disposa de llocs de treball amb
la categoria professional adequada per a la realitzaci6 de l'objecte del present contracte perqué
existeixen treballs en qué es requereix una determinada qualificacié i especialitzacié que fan inviable
gue es puguin cobrir amb el personal propi de manteniment. Per Ultim, atés I'objecte del contracte,
caldria disposar d'una amplia varietat de mitjans materials especifics per a la seva correcta execucio dels
gue I'Ajuntament de Viladecans actualment no disposa.

Per assumir amb garanties les tasques propies del servei de conservacié i manteniment en aquests
equipaments, es considera necessari procedir a la contractacié amb un tercer dels serveis indicats, amb
respecte als principis d’eficacia, eficiéncia, publicitat, transparéncia, no discriminacié i igualtat de tracte
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que es preveuen a la Llei 9/2017, de 9 de novembre de 2017, de Contractes del Sector Public (LCSP).

D'acord amb els principis exposats, es considera que I'opcié més eficient i eficag, que assegura la millor
resposta a les necessitats detectades és la contractacid del servei mitjangant el procediment obert.

5.DIVISIO EN LOTS

El contracte es dividira en tres (3) LOTS:

e LOT 1: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LA PART ARQUITECTONICA O
CONSTRUCTIVA DE L’'EQUIPAMENT.

e LOT 2: CONSERVACIO | MANTENIMENT DELS SISTEMES D’INTRUSIO, DETECCIO
D’INCENDIS | EXTINCIO PER CO:

e LOT 3: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES.

6. DURADA DEL CONTRACTE

Es proposa que el contracte tingui una durada de dos (2) anys amb dos (2) prorrogues anuals
addicionals.

Vigéncia: La durada del contracte s’estableix per dos (2) anys, amb inici I'1 de juny de 2026 i finalitzacié
el 31 de maig de 2028.

Inici de la prestacid: La prestacio dels serveis objecte del contracte comencara el dia 1 de juny de
2026 o, en cas que es formalitzi amb posterioritat a aquesta data, comengara en la data que s’indiqui
en l'acord de I'adjudicacio del contracte, una vegada formalitzat el contracte corresponent.

Prorroga: Es preveu la possibilitat de prorrogar el contracte fins a un maxim de 2 anys addicionals
(prorroga potestativa per I’Ajuntament de Viladecans i obligatoria pel contractista, la qual s’acordara —
si escau — anualment).

Es preveu una modificacié del preu de contracte a I'al¢a fins al 20% sempre per raons d’interés public
i atenent a:

e Incorporacié de nous equipaments gestionats per I’Ajuntament de Viladecans.

e Noves necessitats i adequacions que puguin sorgir en la prestacié del servei adjudicat i que
siguin acords al descrit en el Plec de Prescripcions Técniques.

¢ Realitzacié de serveis de correctiu i correctiu extra de caracteristiques acords al descrit en el
Plec de Prescripcions Técniques i directament relacionats amb la prestacio del servei.

e Actualitzacio de l'inventari i modificacio de les superficies.

e Adaptacions a les normatives que alterin notablement els treballs a realitzar.

Es preveu una modificacio del preu del contracte a la baixa fins al 20% motivades per les segiients
circumstancies:

¢ Reduccions per raons d’interés municipal en la prestacié del servei adjudicat tant en el
manteniment preventiu, normatiu, predictiu com correctiu.

¢ Aplicacio de mesures d’estabilitat pressupostaria.

e Canvi de l'organitzacio del servei.
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¢ Reduccid o supressio de 'ambit competencial municipal.

7. DADES ECONOMIQUES

El valor estimat del contracte i pressupost base de licitacio detallen tots el conceptes definits a I'article
100i 101 de la LCSP d’acord amb la tipologia del contracte.

7.1.Valor Estimat del Contracte.

El valor estimat del contracte és de 3.063.745,24 € (IVA exclos), d’acord amb el seglient detall per lots:

LOT 1 LOT 2 LOT 3
Import Import TOTAL
(VA edlos) (VA (IVA

exclos) exclos)
2;3?5“"05‘ base de licitacio (1r 551.652,17 € 92.338,08 € 35.789,65 € 679.779,90 €
zrr]i’/?wpos‘ base de licitacio (2n 521.496,14 € 66.369,70 € 36.581,21 € 624.447,05 €
;‘i} )"OSS'b'e prorroga prevista (3r 521.496,14 € 66.369,70 € 36.581,21 € 624.447,05 €
igs)poss'b'e prorroga prevista (4t 521.496,14 € 66.369,70 € 36.581,21 € 624.447,05 €
Possibles modificacions previstes
ot 204 LCSP (2006) 423.228,11 € 58.289,43 € 29.106,65 € 510.624,19 €
gy fimat del Contracte 2.539.368,70 € | 349.736,61€ | 174.639,93€ | 3.063.74524 €

@  De conformitat amb l'article 101 de la LCSP, I'import corresponent a les possibles modificacions
indicat es facilita a efectes de calcular el Valor Estimat del Contracte (VEC). En aplicaci6 de l'article
204 de la LCSP, I'import maxim per a la totalitat de les modificacions previstes durant I'execucié del
contracte sera el resultat d’aplicar el percentatge fixat (20%) sobre el preu del contracte.

Els licitadors podran presentar la seva millor oferta econdmica sobre el concepte de manteniment
preventiu, correctiu ordinari i normatiu, que correspon a la part fixe del servei. L’import corresponent al
concepte de correctiu extra és l'import maxim que disposara I'Ajuntament per poder atendre totes
aquelles actuacions que superin I'import de la franquicia indicada als plecs i no es motiu d’oferta per
part del licitador.

El pagament dels serveis de manteniment preventiu, correctiu ordinari, conductiu i normatiu legal es
realitzara mitjangant pagaments parcials amb caracter mensual. Cada mensualitat correspondra a una
dotzena part de I'import del contracte associat a una anualitat.

El correctiu extra es facturara igualment de forma mensual. L’adjudicataria indicara en les factures les
unitats executades i els seus imports , d’acord amb una memoria valorada presentada i aprovada
préviament per els técnics/ques municipals que gestionin el servei i que hauran verificat la correcta
execuciod del correctiu extra. Els preus que s’han de fer servir per la confeccié de la memodria valorada
seran els del Banc de Referencia per Obres de Construccio BEDEC del ITEC de I'any en curs.

Les factures es presentaran electronicament a I'inici del mes seglent al que s’hagi prestat el servei i
havent lliurat les memories i els informes justificatius corresponents. Sense la presentacié de la
documentacié prevista al Plec de Prescripcions Técniques i prévia validacidé pels serveis técnics
municipals, no es procedira a la conformitat d’aquesta facturacié.

7.2.Pressupost Base de Licitacio

El pressupost base de licitacio pels 2 anys d’execucioé del contracte és de 1.578.114,67 € (inclos
I'IVA), d’acord amb el segiient detall per lots:
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Import Total
LOT 1 (ARQ) X IVA 21% L
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu,
con_ductlu i cgrrgctlu o.rdlnarl del§ .ed|f|C|s i 444 617,79 € 93.369.74 € 537.087,53 €
equipaments publics gestionats per I'Ajuntament
de Viladecans
Ser.vels de manteniment correctiu extra (part 628.530,53 € 131.991,41 € 760.521,94 €
variable (*))
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 1.073.148,32 € 225.361,15 € 1.298.509,47 €
Import Total
LOT 2 INT IVA 21% .
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu,
congluctlu i cgrrgctlu o.rdlnarl del§ _ed|f|C|s i 85.034.19 € 17.857.18 € 102.891,37 €
equipaments publics gestionats per I'Ajuntament
de Viladecans
Ser_vels df manteniment correctiu extra (part 73.673.60 € 15.471,46 € 89.145,06 €
variable (*))
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 158.707,79 € 33.328,64 € 192.036,43 €
Import Total
LOT 3 IFV IVA 21% L
(IVA exclos) (IVA inclos)
Serveis de manteniment preventiu, normatiu,
congiuctlu i cgrrgctlu ordlnarl del§ .ed|f|C|s i 55.027.08 € 11.744,69 € 67.67177 €
equipaments publics gestionats per I'Ajuntament
de Viladecans
Ser_vels df manteniment correctiu extra (part 16.443,80 € 3.45320 € 19.897,00 €
variable (*))
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO 72.370,88 € 15.197,89 € 87.568,77 €

(*) La part variable es destinara a fer front als treballs de manteniment correctiu extra no inclosos en el servei de
manteniment correctiu ordinari, i dependra de les necessitats puntuals que vagin sorgint i que superin la franquicia
establerta al PPT. Per aquest motiu, es tracta d’una despesa maxima que I’Ajuntament no s’obliga a exhaurir en la seva
totalitat.

El pressupost base de licitacid té caracter de maxim i les ofertes presentades pels licitadors no el podran
superar en cap cas. La presentacié d’ofertes que superin aquest import maxim seran desestimades
automaticament.

7.2.1 Cost del Manteniment Preventiu, Normatiu, Conductiu i Correctiu Ordinari

Detall i sistema de calcul del pressupost base de licitacié (part fixa, no inclou treballs
complementaris - part variable):

El pressupost base de licitacio relatiu a la part fixa del contracte s’ha calculat a un tant algat tenint en
compte el valor de mercat dels components de la prestacié dels serveis objecte del contracte i d’acord
amb T'historic de costos d’anys anteriors segons es detalla a continuacié, amb el desglossament dels
costos directes i costos indirectes, tenint en compte els antecedents i els preus actuals de mercat en el
sector, les necessitats i objectius del contracte, que pretén incloure aspectes qualitatius i d’eficiéncia,
per tal d’obtenir una millor relacié qualitat — preu.

El cost dels salaris de les persones que executen les prestacions del contracte formen part del preu
total, pel que el pressupost base ha d’indicar de manera desglossada els costos salarials estimats per
a cada categoria professional. No es té en compte la desagregacié de genere, ja que en el moment de
redactar el plec de prescripcions técniques i la memoria justificativa del contracte no es coneix si el
personal destinat al contracte seran homes o dones, aixi com per la inexisténcia de diferéncies salarials
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Quant als costos del personal, I'empresa adjudicataria estara obligada al compliment dels convenis
col-lectius que siguin d’aplicacio. En aquest cas, ha estat considerat el conveni col-lectiu de treball del
sector de la industria siderometal-largica de la provincia de Barcelona per als anys 2022-2024 (codi
nim. 08002545011994).

per raé de génere en el conveni col-lectiu d'aplicacio.

A partir de les hores estimades per al personal per la realitzacié de la totalitat de les tasques previstes
en el plec de prescripcions técniques, tenint en compte el compliment del conveni col-lectiu del sector,
el detall i sistema de calcul del pressupost de licitacio és el segiient:

En el calcul dels imports tant del manteniment correctiu com del preventiu estan previstos i inclosos de
forma implicita o detallada el 13% de despeses Generals i el 6% de Benefici industrial. L'IVA aplicable
es el general del 21%.

El preu final del contracte sera el corresponent a la suma dels costos salarials, els costos necessaris
per al desenvolupament estimar dels treballs, I'aplicacié de les despeses generals i el benefici industrial
i el corresponent IVA.

LOT 1: MANTENIMENT PREVENTIU (MP), NORMATIU (MN), CONDUCTIU (MC) |
CORRECTIU ORDINARI (CO)

LOT 1: MP-MN-MC-CO

Tecnic Responsable 63.290,11 €
Oficial 1a 202.601,12 €
Cost Salarial (Seguretat Social 36,5 % inclosa) 265.891,23 €
Mitjans de Transport 9.076,48 €

Medis Materials 98.660,68 €
Cost Desenvolupament 107.737,16 €
TOTAL COSTOS DIRECTES 373.628,40 €
13% Despeses Generals 48.571,69 €
6% Benefici industrial 22.417,70 €
TOTAL COSTOS INDIRECTES 70.989,40 €
COSTOS TOTALS LOT 1: MP-MN-MC-CO - sense IVA 444.617,79 €
21% IVA 93.369,74 €
TOTAL PRESSUPOST LOT 1: MP-MN-MC-CO 537.987,53 €

LOT 2: MANTENIMENT PREVENTIU (MP), NORMATIU (MN), CONDUCTIU (MC) |
CORRECTIU ORDINARI (CO)

LOT 2: MP-MN-MC-CO

Técnic Responsable 11.179,82 €
Oficial 1a 49.208,90 €
Cost Salarial (Seguretat Social 36,5 % inclosa) 60.388,73 €
Mitjans de Transport 3.995,36 €
Medis Materials 7.073,22 €
Cost Desenvolupament 11.068,57 €
TOTAL COSTOS DIRECTES 71.457,30 €
13% Despeses Generals 9.289,45 €
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6% Benefici industrial 4.287,44 €
TOTAL COSTOS INDIRECTES 13.576,89 €
COSTOS TOTALS LOT 2: MP-MN-MC-CO - sense IVA 85.034,19 €
21% IVA 17.857,18 €
TOTAL PRESSUPOST LOT 2: MP-MN-MC-CO 102.891,37 €

LOT 3: MANTENIMENT PREVENTIU (MP), NORMATIU (MN), CONDUCTIU (MC) |
CORRECTIU ORDINARI (CO)

LOT 3: MP-MN-MC-CO

Técnic Responsable 9.556,21 €
Oficial 1a 22.939,95 €
Cost Salarial (Seguretat Social 36,5 % inclosa) 32.496,16 €
Mitjans de Transport 5.213,45 €
Medis Materials 9.287,94 €
Cost Desenvolupament 14.501,39 €
TOTAL COSTOS DIRECTES 46.997,54 €
13% Despeses Generals 6.109,68 €
6% Benefici industrial 2.819,85 €
TOTAL COSTOS INDIRECTES 8.929,53 €
COSTOS TOTALS LOT 3: MP-MN-MC-CO - sense IVA 55.927,08 €
21% IVA 11.744,69 €
TOTAL PRESSUPOST LOT 3: MP-MN-MC-CO 67.671,76 €

7.2.2 Cost del Correctiu Extra

L’import maxim disponible per poder realitzar correctius extra durant la execucio del contracte apareixen
a continuacio. En el calcul dels imports estan previstos i inclosos de forma implicita o detallada el 13%

de despeses Generals i el 6% de Benefici industrial. L’IVA aplicable es el general del 21%.

La part variable del pressupost base de licitacio s’ha realitzat en base als preus unitaris recollits al

quadre de preus de I'Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya (ITEC).

LOT 1: CORRECTIU EXTRA

LOT 1: CORRECTIU EXTRA

Correctius extres 528.176,91 €
Cost Correctius extres 528.176,91 €
COST TOTAL 528.176,91 €
13% Despeses Generals 68.663,00 €
6% Benefici industrial 31.690,61 €
Total LOT 1: CORRECTIU EXTRA- sense IVA 628.530,53 €
21% IVA 131.991,41 €
TOTAL PRESSUPOST LOT 1. CORRECTIU EXTRA 760.521,94 €
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LOT 2: CORRECTIU EXTRA

LOT 2: CORRECTIU EXTRA

Correctius extres 61.910,59 €
Cost Correctius extres 61.910,59 €
COST TOTAL 61.910,59 €
13% Despeses Generals 8.048,38 €
6% Benefici industrial 3.714,64 €
Total LOT 2: CORRECTIU EXTRA- sense IVA 73.673,60 €
21% IVA 15.471,46 €
TOTAL PRESSUPOST LOT 2: CORRECTIU EXTRA 89.145,06 €

LOT 3: CORRECTIU EXTRA

LOT 3: CORRECTIU EXTRA

Correctius extres 13.818,32 €
Cost Correctius extres 13.818,32 €
COST TOTAL 13.818,32 €
13% Despeses Generals 1.796,38 €
6% Benefici industrial 829,10 €
Total LOT 3: CORRECTIU EXTRA- sense IVA 16.443,80 €
21% IVA 3.453,20 €
TOTAL PRESSUPOST LOT 3: CORRECTIU EXTRA 19.897,00 €

El resum econdmic general per cada LOT i per cadascun dels conceptes pels dos anys d’execucio del
contracte seria el seguent:

Serveis

de MP- Correctiu Cost DG ® PBL AMB

MN-MC- Extra Total (13%) Bl () HEE Na IVA

co

LOT1 | 373.628,40¢€ 528.176,91 € 901.805,31 € 117.234,69 € | 54.108,32€ | 1.073.148,32 € | 225.361,15€ | 1.298.509,47 €
LOT 2 71.457,30 € 61.910,59 € 133.367,89 € 17.337,83 € 8.002,07 € 158.707,79 € 33.328,64 € 192.036,43 €
LOT 3 46.997,54 € 13.818,32 € 60.815,86 € 7.906,06 € 3.648,95 € 72.370,88 € 15.197,88 € 87.568,76 €
TOTAL 492.083,24 € 603.905,82 € 1.095.989,06 € 142.478,58 € 65.759,34 € 1.304.226,99 € 273.887,67 € 1.578.114,65 €

8. TERMINI DE GARANTIA

El termini de garantia pel que fa al manteniment preventiu, normatiu, conductiu i correctiu ordinari
sera d'un (1) any a comptar a partir de la data de l'informe de recepcié dels serveis emés pel
responsable del contracte. Durant aquest termini, el contractista respondra de la correcta execucio del
manteniment (preventiu, normatiu, conductiu i correctiu ordinari) i de qualsevol defecte d'execucio,
muntatge o ajust.
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El termini de garantia pel que fa a cadascun dels treballs de manteniment correctiu extra s’estableix
en dos (2) anys, comptadors a partir de la data de pagament de la factura corresponent a aquests
treballs i que s’assimilara a la recepcio tacita de les mateixes.

Aquesta garantia s’entén sense perjudici de la garantia legal o comercial dels materials subministrats,
que sera la que estableixi el fabricant.

El termini per a la devolucié de la garantia definitiva s’estableix en un periode de 2 (dos) anys,
comptadors a partir de la data de pagament de la factura corresponent al darrer manteniment correctiu
extra executat durant la vigéncia del contracte, el qual es fara constar a la corresponent acta de
recepcio. En tot cas, la garantia definitiva no es retornara fins que hagi expirat el darrer dels terminis de
garantia determinats en la present, ja sigui el relatiu al manteniment preventiu, normatiu, conductiu i
correctiu ordinari o el relatiu als treballs de manteniment correctiu extra.

9. SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA

D’acord amb les directrius de I'’Area de Govern Intern i Gestié de Recursos Municipals, el criteri per a
I'acreditacié de la solvéncia econdmica i financera sera el volum anual de negocis del licitador, que
referit a 'any de major volum de negoci dels tres dltims conclusos haura de ser almenys una vegada i
mitja el valor anual mitja de cada lot del contracte.

10. HABILITACIO ESPECIFICA PER CONTRACTAR

LOT 2

a) Constar inscrit al “Registre Nacional de Seguretat Privada” i al “Registre especial d’empreses de
seguretat de Catalunya”.

Acreditacio: Document acreditatiu de la inscripcié de 'empresa al “Registre Nacional de Seguretat
Privada” i al “Registre especial d’empreses de seguretat de Catalunya”.

b) Constarinscrit al “Registre d'Agents de la Seguretat Industrial” (RASIC).

Acreditacio: Document acreditatiu de la inscripcio de 'empresa al “Registre d'Agents de la Seguretat
Industrial” (RASIC).

LOT3

a) Constarinscrit al “Registre d'Agents de la Seguretat Industrial” (RASIC).

Acreditacié: Document acreditatiu de la inscripci6 de I'empresa al “Registre d'Agents de la Seguretat
Industrial” (RASIC).

11. EMPRESES CLASSIFICADES

La classificacio de les empreses licitadores del lot 3 del contracte sera:

LOT 3: GRUP P. SUBGRUP 1. CATEGORIA 1. Manteniment i reparacié d’equips e instal-lacions
electriques i electroniques.

Informe de necessitats 10
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12. SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL

Els criteris minims de solvéncia técnica o professional que han de complir els licitadors i I'adjudicatari
del present contracte son els segients:

e Haver realitzat serveis o treballs de caracteristiques similars en els darrers tres (3) anys.

¢ Disposar de personal responsable especialista i equip técnic suficient per a I'execucié dels
serveis.

¢ La qualitat en la prestacio del servei.

Per cadascun dels LOTS i pel que respecta als serveis o treballs de caracteristiques similars
s’aportara una relacié dels principals serveis o treballs de caracteristiques similars realitzats en els
Gltims tres (3) anys, que inclogui imports, dates i destinataris dels serveis, publics o privats. A aquesta
relacié li seran acompanyats els corresponents certificats de bona execucié, acreditatius dels serveis o
treballs realitzats expedits o visats per '6rgan competent quan el destinatari sigui una entitat del sector
public; o per certificat expedit pel subjecte privat, o a falta d’aquest darrer, per declaracié responsable
del licitador.

El requisit minim sera que I'import anual acumulat en I'any de major execucio sigui igual o superior al
70% de l'anualitat mitjana per cadascun dels LOTS de forma individualitzada.

Pel que fa al personal responsable especialista i equip técnic caldra una declaraci6 indicant les
titulacions académiques i professionals, aixi com I'experiéncia del personal responsable de I'execucio
del contracte i del personal que el contractista esta disposat a aportar per a la prestacié del servei
objecte d’aquest contracte. A aquesta descripcié caldra adjuntar els “curriculum vitae” adjuntant copia
compulsada de les principals titulacions.

El requisit minim es que I'adjudicatari compti amb:
LOT1

e Un técnic responsable del servei amb titulacié universitaria técnica superior o de grau mig
(Arquitecte, Arquitecte Técnic, Enginyer, Enginyer Técnic) o titulacié equivalent degudament
homologada, amb experiéncia minima demostrable de 5 anys en la gestié de contractes de
manteniment integral d'edificis.

LOT 2

e Un técnic responsable del servei amb titulacié universitaria técnica superior o de grau mig
(Enginyer, Enginyer Técnic) o titulacié equivalent degudament homologada, amb experiéncia
minima demostrable de 5 anys en la gesti6 de contractes de manteniment de sistemes de
seguretat, sistemes de detecci6 i sistemes d’extincié d’incendis.

LOT 3

e Un técnic responsable del servei amb titulacié universitaria técnica superior o de grau mig
(Enginyer, Enginyer Técnic) o titulacié equivalent degudament homologada, amb experiéncia
minima demostrable de 5 anys en la gesti6 de contractes de manteniment d’instal-lacions
fotovoltaiques.

Per cadascun del tres LOTS els licitadors hauran de:
e En quant a la qualitat en la prestacid del servei hauran de disposar de:
- Certificat en gesti6 de la qualitat ISO9001 o equivalent.
- Certificat en gestié mediambiental 1ISO14001 o equivalent.

- Certificat en gestio de la seguretat y salut en el treball ISO 45001 o equivalent.

Informe de necessitats

11



AJUNTAMENT DE
VILADECANS

13. CRITERI D’ADJUDICACIO | D’AVALUACIO DE LES OFERTES

D’acord amb el que disposa l'article 145.1 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public,
I'adjudicacio del present contracte es realitzara aplicant una pluralitat de criteris d’adjudicacio, amb la
finalitat d’identificar I'oferta econdmicament més avantatjosa, determinada sobre la base de la millor
relacié qualitat-preu.

En aquest expedient s’ha considerat que la millor relacié qualitat-preu s’assoleix mitjangant la valoracié
de criteris subjectes a judici de valor i criteris objectius, quantificables de manera automatica mitjangant
féormules matematiques, tots ells directament vinculats amb I'objecte del contracte i amb incidéncia
sobre la seva eficacia, eficieéncia i rendiment técnic. La puntuaci6 total maxima sera de 100 punts.

En consequeéncia, I'adjudicacié es fara a favor de I'empresa licitadora que, d’acord amb els criteris
d’avaluacié objectiva i les ponderacions corresponents que s’indiquen a continuacio, obtingui la major
puntuacio total resultant de I'aplicacié de les formules establertes en el present plec.

13.1. Criteris subjectes ajudici de valor (45 punts)

La presentacié de la documentacié corresponent a aquest criteri és de caracter obligatori per a tots els
licitadors. La no presentacié suposara 'exclusio de I'oferta en el procés de valoracio.

El licitador aportara una memaoria técnica amb un limit de 50 fulls DIN-A4, amb tipografia Arial 10 o
equivalent, on s’expliqui tecnicament cadascun dels aspectes valorables seguint I'estructura dels criteris
de valoracio subjectes a judici de valor. Tot el que no estigui inclos dintre d’aquesta memoria no sera
valorable.

A la memoria hi haura de constar:

BLOC I

1. Sistema informatic per la gestié del manteniment (fins a 20 punts)

Aquest criteri avalua la qualitat i adequacio del sistema de Gestié de Manteniment Assistit per Ordinador
(GMAO) que I'empresa proposa per a la gestio eficient del servei. Es pretén valorar la capacitat del
sistema per optimitzar el control, la planificacié i la supervisid de les tasques de manteniment, la
introduccid de costos, aixi com la facilitat d’ds per als diferents perfils d’'usuari i la seva integracié amb
altres eines i sistemes.

A més de la descripcié qualitativa, el licitador haura d’aportar captures de pantalla, especificacions
tecniques o fitxes de producte que permetin verificar les funcionalitats declarades (usabilitat, informes,
integracio, accés remot).

Usabilitat per a usuaris, técnics i administratius — fins a 5 punts
Es valorara que el sistema sigui intuitiu, accessible i facil d’utilitzar tant per al personal técnic com per
al personal administratiu, amb interficies adaptades a les seves necessitats. Es valorara que el sistema

tingui I'opcié de crear peticions per part dels usuaris responsables de cada edifici. La disponibilitat de
manuals, suport i formacio també sera valorada positivament.

» Sistema amb interficie clara, accessible i adaptada als usuaris, amb suport formatiu. fins a 5

punts

»  Sistema funcional pero amb interficie menys adaptada o amb limitacions en suport. fins a 2
punts

>  Sistema poC USADIE 0 SENSE SUPOIT. ..coiiiieiiiiiieie ettt e e e e e eeeeaa s 0 punts

Informe de necessitats
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Capacitat per generar informes i indicadors Gtils — fins a 7 punts

Es valorara que el sistema permeti generar informes personalitzats, estadistiques i indicadors clau
(KPIs) que facilitin el seguiment i control del servei. També es tindra en compte la facilitat per exportar
dades i la disponibilitat de reportings automatitzats.

» Amplia capacitat d’'informes i indicadors, personalitzables i automatitzats................. fins a 7 punts
» Capacitat limitada o informes estandard. .........ccccccoviiiiiiiiie e fins a 2,5 punts
»  Sense capacitat d'iNformes GLilS. .........coooiiiiiiiii e 0 punts

Nivell d’integracié amb altres sistemes o plataformes — fins a 5 punts

Es valorara la possibilitat d’integrar el GMAO amb altres eines del contractant, com sistemes de gestio,
ERP, control d’accés, plataformes digitals de seguiment i bases de dades de manteniment oficials com
BDEC Manteniment.

La compatibilitat amb protocols oberts i la facilitat d’intercanvi de dades seran també punts positius.

»  Sistema amb alta capacitat d’integracié i compatibilitat demostrada. ....................... fins a 5 punts
> Integracid parcial 0 IMItAda. .........cc.eeiiiiiiiei e fins a 2 punts
>  Sense capacitat d'INtEGracCio. .......c..eiiiiiiiiiii s 0 punts

Disponibilitat d’accés remot i funcionalitats de suport — fins a 3 punts
Es valorara la disponibilitat d’accés remot, aplicacions mobils o altres eines que facilitin la gestid i la
mobilitat del personal.

També es tindran en compte funcionalitats addicionals que millorin la resposta i seguiment del servei.

»  Sistema amb aplicacio mobil i/lo accés remot funcional i estable. ............cccooceeenne. fins a 3 punts
» Accés remot limitat o funcionalitats addicionals €SCasSES. ........c.ceevvvvvvveeieeeeerennnnnn. fins a 2,5 punts
»  Sense accés remot ni funcionalitats de SUPOIT. ........coooiiiiiiiiiiiii e 0 punts
BLOC II:

2. Plade funcionament del servei (fins a 10 punts)

Descripcié del pla que I'empresa fara servir per realitzar les tasques de manteniment conductiu,
preventiu i normatiu, fitxes d’operacions i periodicitat, exemples de documentacié que utilitzen els
operaris i que I'empresa genera en executar els treballs del servei. S'incloura una planificacié on es
detallaran les tasques de manteniment conductiu, preventiu i normatiu. Caldra que indiqui la periodicitat
de la tasca, temps de dedicacio, i reCUrsoS asSIgNALS. .....ceeiiiuuieeiiiiieeee e erieeeesieee e fins a 10 punts

3. Disposicio de personal, eines/equips, vehicles, locals i oficines: Descripcio dels recursos que
I'empresa adscriura al contracte: la previsio i ubicacié del magatzem i oficina, equip huma indirecte,
els vehicles (*), els recursos materials i tota aquella informacid, explicada amb el maxim de detall,
de com implantara el servei. (fins a 5 punts)

- Descripci6é de la/es oficina/es, local/s i magatzem/s per a la prestacié del servei, indicant la
L] 0= Lo T J PR PR fins a 1 punt
- Descripci6 i organigrama del personal del conjunt de personal directe i indirecte al servei, indicant

la relacié de treballs i les seves funcions, aixi com les persones assignades a cada tasca. fins a
1 punt
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- Descripcio de la dedicaci6 i horaris de treball del personal destinat al servei. fins a 2 punts

- Descripci6 i quantitat de mitjans materials (maquinaria, eines i vehicles(*)) que formaran part del
servei, fins a 1 punt

(*) Cal recordar que no s’ha d’incorporar cap informacio6 relativa al criteri d’adjudicacié automatic nim. 3
d’aquest plec, atés que aix0 suposara incloure documents del sobre C en el sobre B i comportara I'exclusio de
'empresa licitadora per haver-se vulnerat el secret de les ofertes en el sentit de tenir un efecte en el resultat final
de la valoracié i comprometre el principi d’igualtat entre licitadors

4. Descripci6 de la proposta d’organitzacioé per realitzar el manteniment correctiu (fins a 5 punts)
S’aporta una descripcié que inclogui la organitzacié i el flux de treball indicant tots els passos per
atendre les ordres de treball i resoldre-les per garantir el nivell de servei requerit al PPT. fins a 5 punts

5. Flux de treball pel manteniment correctiu dels d’avisos d’averia urgents fora d’horari laboral
(fins a 5 punts)

S’aportara un esquema o flux de treball indicant tots els passos per atendre les ordres de treball i
resoldre-les per garantir el nivell de servei requerit al PPT. Es valorara la capacitat de I'assisténcia i
resposta davant d’avisos d’averia urgents fora de I'’horari de funcionament dels centres. fins a 5 punts

La valoraci6 dels criteris avaluables mitjan¢ant judici de valor numero 1, 2, 3i 5 es realitzara de
la seglient manera:

% de puntuacié maxima fins al que pot valorar a
cada apartat

Propostes totalment adequades amb
contingut coherent, concretes i ben
plantejades, detallades de forma clara,
proposades per assolir de forma
optima una correcta execucié del
contracte, que aporten valor afegit, o
gue es consideri que sén millors que la
resta de propostes en aquest apartat.

100%

Propostes adequades, amb contingut
coherent, que satisfan plenament les
necessitats del servei, i detallen de 75%
forma clara i precisa els seus recursos,
objectius, per assolir la correcta
execucio del contracte.

Propostes suficients amb continguts

coherent perd molt genéric, amb 50%
objectius que s’ajusten de forma
suficient.

Propostes minimes, amb continguts
poc rellevants, poc aplicables, amb 25%
objectius que detallen de forma
insuficient o poc clara alguns aspectes
objecte del contracte.

Propostes que no aporten informacio o

. 0%
elements irrellevants.

Informe de necessitats



AJUNTAMENT DE
VILADECANS

13.2. Criteris avaluables automaticament (55 punts).

i.Preu del contracte (fins a 27 punts).

Les ofertes només podran competir en el preu dels treballs de manteniment preventiu, predictiu,
normatiu i correctiu ordinari, mentre que I'import de manteniment del correctiu extra restara fix.

La competitivitat en els treballs de manteniment correctiu extra es manifesta al seglient apartat del
percentatge de baixa de preus unitaris.

Es puntuaran amb 0 punts aquelles ofertes que no millorin el pressupost de licitaci6 i seran excloses
totes aquelles que hagin sigut desqualificades per baixa temeraria per la Mesa de contractaci6. L'oferta
que presenti el preu més baix obtindra la maxima puntuacio. La resta d’ofertes seran avaluades de
forma proporcional de conformitat amb la segient férmula:

(Pressupost de licitacié — oferta valorada)

(Pressupost de licitacié — millor oferta)

Es consideraran presumptament anormals o temeraries les ofertes que presentin una baixa major a la
BMR de les ofertes presentades + 10 unitats percentuals aplicant-se les regles segtients:

e Calcul de la BMR (Baixa Mitjana de Referéncia): La mitjana de les ofertes presentades per a la
determinacio de la baixa temeraria es calculara com a mitjana aritmética de les ofertes presentades
a la licitacio.

¢ Si el nombre de licitadors és de deu (10) o més, la BMR de les ofertes es calculara excloent I'oferta
més economica i I'oferta més cara.

e Sielnombre d'ofertes admeses a licitacio és inferior a deu (10), la BMR de les ofertes es calculara
tenint en compte totes les ofertes presentades.

e En qualsevol cas, hi haura baixa temeraria quan les ofertes no cobreixin els costos de personal
necessaris per prestar el servei objecte del contracte, que consten en el detall del pressupost base
de licitacio. Si han presentat oferta empreses que pertanyin al mateix grup empresarial en el sentit
de l'art. 42.1 del Codi de Comerg, Unicament es tindra en compte, per a identificar les ofertes
incurses en presumpcié de anormalitat, la que fos més baixa i aixd amb independentment de si
presenten la seva oferta individualment o conjuntament amb una altra empresa/es alienes al grup i
amb les quals concorri en unié temporal.

ii. Baixa sobre el preu d'execucié de correctius extra (fins a 18 punts)

Es valorara la presentacié d’'una Unica baixa que sera aplicada al conjunt de correctius extres de
manteniment d’acord amb el contemplat al Plec de Prescripcions Técniques.

Es puntuaran amb O punts aquelles ofertes que no presentin cap percentatge de baixa respecte del
conjunt de preus unitaris. L'oferta que presenti el percentatge de baixa més alt obtindra la maxima
puntuacio. La resta d’ofertes seran avaluades de forma proporcional d’acord amb aquesta formula:

% Baixa oferta valorada

% Baixa millor oferta

Es consideraran presumptament anormals o temeraries les ofertes que presentin una baixa major a la
BMR de les ofertes presentades + 10 unitats percentuals aplicant-se les mateixes regles del punt 1.
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Qualitat ambiental de la flota de vehicles (fins a 5 punts).

Atesa la voluntat municipal de reduccié d’emissions de CO: a I'atmosfera, es valorara la qualitat
ambiental de la flota de vehicles adscrita a I'execucié del contracte, a partir de la classificacié dels
vehicles segons el registre del Distintiu Ambiental de la DGT.

Les empreses licitadores hauran d’indicar a la seva oferta el distintiu ambiental de la DGT dels vehicles
que adscriuran a I'execucio del contracte, aixi com el numero de vehicles total que disposaran.

No es podran adscriure a I'execucié del contracte aquells vehicles que no disposin de Distintiu
Ambiental de la DGT.

La valoracioé de les ofertes es realitzara aplicant la segtient formula:

Puntuacio atorgada = 5 = Valor de la qualitat ambiental de la flota oferta (Vfo)

Vfo = % (Cixni) / Czero x Nt

on:

C(i) = coeficient de la categoria (i), per a les categories de Distintiu Ambiental (DGT) que correspondra

a

Vehicle amb Distintiu Ambiental ZERO =4
Vehicle amb Distintiu Ambiental ECO = 2
Vehicle amb Distintiu Ambiental C =1
Vehicle amb Distintiu Ambiental B =0

N(i): nombre de vehicles de la categoria (i)
Czero: coeficient per la categoria zero
Nt: nombre total de vehicles

Per a la valoracié d’aquest criteri caldra presentar, en el moment de la presentacié de l'oferta, la
documentacié seguent:

Si es disposa dels vehicles en el moment de la presentacié de l'oferta: declaracié responsable
d’adscripcié a I'execucio del contracte dels vehicles oferts que disposen de I'etiqueta que es valora
en cas de resultar adjudicatari, aixi com les respectives etiquetes de la DGT.

Si no es disposa dels vehicles en el moment de la presentacié de I'oferta: declaracio responsable
de compromis d’adquisicidé i d’adscripcié a I'execucié del contracte dels vehicles oferts que
disposen de l'etiqueta que es valora en cas de resultar adjudicatari. L’adjudicatari haura de
presentar al responsable del contracte, durant el primer mes d’execucié del contracte, les
respectives etiquetes de la DGT.

Si no s’adjunta la documentacié indicada ut supra, s’obtindran 0 punts. La manca de presentacio
de la documentacié no sera objecte d’esmena.

Justificacio del criteri: Aquest criteri es vincula a I'objecte del contracte atés que els vehicles
constitueixen una eina indispensable per als desplacaments inherents al manteniment dels edificis.
L’adscripcio de vehicles amb distintius ambientals de la DGT (ZERO, ECO i C) contribueix a la
millora de la qualitat i I'eficiencia del servei de manteniment, essent que permet reduir 'impacte
ambiental de la prestacid, assegurant una execucié més sostenible i adaptada a la normativa
ambiental vigent.
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Es valorara la realitzacio de sessions anuals de formacio del personal municipal que intervé en tasques
de manteniment sense cost addicional per I'Ajuntament.

iv. Eormacié anual del personal municipal (fins a 5 punts).

D’acord amb larticle 146.2 de la LCSP, la justificacioé de I'eleccié de la banda de valors és la mateixa
que I'exposada en el criteri automatic 4, en tractar-se també d’un criteri qualitatiu. Es justifica la
consideracio del present criteri qualitatiu, ja que la formacié del personal municipal que intervé en
tasques de manteniment contribueix directament a la millora de la qualitat del servei i a l'eficiencia
operativa de lI'administracié. Aquest criteri es justifica perqué permet valorar ofertes que assegurin una
transferéncia de coneixement técnic cap a I'Ajuntament, facilitant una millor supervisié de les tasques
executades, una optimitzacié de la vida Gtil dels equipaments i una gestié més agil de les incidéncies.
Per tant, la formacié esdevé un element clau per garantir la sostenibilitat técnica i el bon funcionament
dels edificis municipals a llarg termini.

Realitzacio de les

sessions de formacié .
Puntuacio

anual del personal

municipal

3 sessions/any minim 3 5 punts

hores per sessio.

2 sessions/any minim 3 3 punts

hores per sessio

1 sessio/any minim 3 hores 1 punts

per sessi6

0 sessid/any minim 3 hores 0 punts

per sessi6

El contingut d’aquestes formacions sera:

e Usifuncionalitats del aplicaci6 GMAQ proposat per el licitador.

e Us i funcionalitat del programari que es pot fer servir per la gestio del servei.

e Procediments d’execucié de manteniment que serveixin per garantir un bon funcionament dels
equipaments i sistemes i que contribueixin a allargar la seva vida util.

14. ASSEGURANCES DEL CONTRACTE

El contractista de cada LOT, a partir de la data d’inici del contracte i durant la vigéncia d’aquest, esta
obligat a contractar una polissa d’asseguranga que cobreixi el risc de la responsabilitat civil per danys
a tercers a conseqiiéncia de les seves actuacions en compliment d’aquest contracte amb la quantia
minima que segueix, segons el segiient detall per lots:

ASSEGURANCA ]
LOTS RESPOSABILITAT SU'\BALC”\T"I',\TA:ER
CIVIL PER SINISTRE

Lot 1: Conservaci6 i manteniment de
la part arquitectonica o constructiva de 2.000.000,00 € 330.000,00 €
'equipament.
Lot 2: Conservacié i manteniment dels
sistemes d’intrusid, deteccié d’incendis 2.000.000,00 € 330.0000,00 €
i extincié per COa..
:_ot_3. Consgrvamo i mant_enlment de 2.000.000,00 € 330.000,00 €
es instal-lacions fotovoltaiques.
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Aixi mateix s’ha establert que la podlissa d’asseguranga haura d’incloure els riscos que siguin
conseqiiencia de responsabilitat civil en la qual s’especifiqui la cobertura per danys i perjudicis a tercers
i a les instal-lacions, d’acord amb la normativa legal aplicable. Hi restaran cobertes, especialment, els
riscos indemnitzables de possibles accidents derivats de I'execucio del servei, d’acord amb la normativa
legal aplicable.

15. CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

Totes aquestes condicions especials d’execucié es configuren com a obligacions essencials del
contracte i son d’obligat compliment.

a. Les persones designades per I'adjudicatari al servei, tant pel que fa al técnic responsable
del servei com pels operaris no podran ser substituides abans de transcorregut dos (2)
anys des de la seva designacio, llevat de causes de forca major /o degudament
justificades.

b. Disposar del suport de técnics especialistes, que prendran part en el disseny i
implantacio dels treballs més avancats, aixi com en el desenvolupament dels sistemes
informatics, necessaris pel correcte desenvolupament del servei.

c. Disposar d’una linia telefonica i del personal necessari per atendre 24 hores els 365 dies
les urgéncies del servei.

d. Disposar d’un local o locals a menys de 30 km del municipi. Aquest local estara dotat del
personal i mitjans adequats per a poder donar una correcta atencié al servei, aixi com
de magatzem de materials i maquinaria, aparcament de vehicles, etc.

e. Protecci6 de les condicions salarials i condicions generals de convenis dels treballadors
i treballadores adscrites a I'execucié del contracte.

f.  Qualsevol contractacié o subcontractacié de les obres o treballs objecte del contracte
haura de respectar, com a minim i en tot moment, el nivell salarial i les condicions
generals establertes en el conveni col-lectiu sectorial corresponent a I'ambit d'activitat
del treballador o treballadora adscrit al contracte, sense perjudici que aquestes
condicions puguin ésser millorades en el conveni col-lectiu d'empresa que pugui resultar
d'aplicacié, o les condicions “ad personam” que corresponguin individualment als
treballadors i treballadores.

g- No es podra produir la inaplicacié del conveni en virtut d'alld disposat als articles 82 i 41
de L'Estatut dels Treballadors, excepte en els casos d'acord entre la representacio dels
treballadors i treballadores i la representacié de I'empresa

h. Garantir la seguretat i la proteccio de la salut al lloc de treball.

i. L'empresa adjudicataria haura de realitzar una correcta gestié ambiental en I'execucio
de les tasques objecte del contracte, prenent les mesures necessaries per minimitzar els
impactes que aquest pugui ocasionar (minimitzar els impactes acustics sobre 'entorn,
fer una correcta gestié dels residus i dels embalatges, del consum d’energia i altres
mesures que siguin adients a I'objecte del contracte) d’acord amb la legislacié vigent.

j.  Atesa la Instrucci6 per a la incorporacio de criteris socials en la contractacié publica de
'Ajuntament de Viladecans, dins del marc de la millora de la contractacié publica
responsable, aprovada per acord de la Junta de Govern Local en sessid realitzada en
data 27 de juny de 2016, I'empresa adjudicataria haura de destinar com a minim un 5%
de treballadors sobre el total de la plantilla que executi el contracte (en comput d’hores

Informe de necessitats

18




AJUNTAMENT DE
VILADECANS

totals de treball anuals), a persones amb dificultats particulars d’insercié al mercat
laboral, que formin part dels col-lectius segients:

o Persones amb discapacitat reconeguda igual o superior al 33%. Sempre que sigui
possible i de forma preferent es contractara persones amb paralisi cerebral, persones
amb trastorn mental o amb discapacitat intel-lectual amb un grau de discapacitat
reconeguda igual o superior al 33%; i persones amb discapacitat fisica o sensorial amb
un grau de discapacitat reconeguda igual o superior al 65%.

o Persones en situacié d'atur de llarga durada -més de 12 mesos-; persones més
grans de 45 anys; persones en situacio d'atur que han exhaurit la prestacio o el subsidi
per desocupacio i no tenen dret a cap altra prestacio;

o Persones perceptores de la renda minima d'insercié.
o Persones joves menors de 30 anys.

o Dones victimes de la violéncia de génere (fisica o psiquica) i persones victimes de
violéncia doméstica.

o Joves majors de 16 anys i menors de 30 provinents d'institucions de protecci6 de
menors.

o Interns de centres penitenciaris que la seva situacié els permeti accedir a una
ocupacio, persones en llibertat condicional i persones ex recluses durant els 12 mesos
posteriors a la seva sortida.

o Persones amb problemes de drogoaddiccié o alcoholisme que és trobin en procés
de rehabilitacid i reinsercié social.

o Persones que no puguin accedir a la renda minima d'inserci6, perd que es trobin,
segons el parer dels serveis publics competents, en situacio o en risc d'exclusio social.
(Per exemple: mare o pare de familia monoparental amb recursos reduits; persones de
families desnonades i persones sense sostre; persones immigrants extracomunitaries
en situacio regular; persones en situacio d'atur amb tots els membres de la unitat
familiar en situacié de desocupacio; persones que hagin exercit la prostitucio; persones
transsexuals; i persones discriminades per rad de la seva orientacié sexual, identitat de
génere o expressié de génere; o altres col-lectius similars).

Les esmentades persones hauran de tenir la capacitat professional i personal necessaries
per realitzar les tasques objecte del contracte i hauran de ser ocupades en la plantilla que
executi el contracte, com a minim, en les mateixes condicions laborals i de subjecci6 al
conveni sectorial o d’empresa que la resta del personal de la plantilla.

A tal efecte, les empreses licitadores hauran de presentar al primer trimestre de cada any
una declaracié responsable en la qual consti el nombre total de treballadors/as que
destinaran en I'execucio del contracte, i el calcul individualitzat d'hores de treball de cada
treballador/a, assumint I'obligacié de I'equivaléncia al total d’hores de treball corresponent.

Atesa la Instruccié per a la incorporacié de criteris socials en la contractacié publica de
l'Ajuntament de Viladecans, dins del marc de la millora de la contractacié publica
responsable, aprovada per acord de la Junta de Govern Local en sessi6 realitzada en data
27 de juny de 2016, I'empresa adjudicataria haura de subcontractar almenys un 5% del
pressupost d'adjudicacié amb Centres Especials de Treball i/lo amb Empreses d'Insercié.

Podran ser també beneficiaries de la subcontractacié les entitats no lucratives i les
empreses mercantils, sempre que compleixin el requisit legal establert per als Centres
Especials de Treball i les Empreses d'Insercid, en el que es refereix respectivament a
compondre les seves plantilles en almenys un 70% de persones amb discapacitat igual o
superior al 33%; o almenys amb un 30% de persones en situacié d'exclusié social
conforme als perfils establerts a l'article 2 de la Llei 27/2002, de 20 de desembre,
d'Empreses d'Insercio Sociolaboral, o norma que la substitueixi.
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A tal efecte, el licitador haura d'adjuntar una declaracié responsable indicant les empreses
gue té previst subcontractar.

I.  Clausules etiques:

o Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els oficis
i/o les professions corresponents a les prestacions objecte del contracte.

o No realitzar accions que posin en risc el interés public.

o Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en els processos de
contractacio publica o durant I'execucio dels contractes.

o Abstenir-se de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir I'efecte
d’'impedir, restringir o falsejar la competéncia com per exemple els comportaments
col-lusoris 0 de competéncia fraudulenta (ofertes de resguard, eliminacié d’ofertes,
assignacié de mercats, rotacio d’ofertes, etc.).

o Respectar els acords i les nhormes de confidencialitat.

o Col‘laborar amb I'dérgan de contractacié en les actuacions que aquest realitzi per al
seguiment i/o l'avaluaci6 del compliment del contracte, particularment facilitant la
informacié que li sigui sol-licitada per a aquestes finalitats i que la legislacié de
transparencia i els contractes del sector public imposen als adjudicataris en relacié amb
'Administracié o administracions de referéncia, sens perjudici del compliment de les
obligacions de transparéncia que els pertoquin de forma directa per previsié legal.

16. CRITERIS SOCIALS

Atesa la Instruccio per a la incorporacio de criteris socials en la contractacié publica de 'Ajuntament de
Viladecans, dins del marc de la millora de la contractacié publica responsable, aprovada per acord de
la Junta de Govern Local en sessi6 realitzada en data 27 de juny de 2016.

Seran d’aplicacio totes les clausules sobre condicions especials d’execucio de caracter social previstes
a la Instruccio6 (Pautes 15a i 16a), que s’han traslladat a les lletres (j) i (k), respectivament, de I'apartat
15 “condicions especials d’execucié” d’aquest informe.

La contractacid de les persones necessaries per donar compliment a les condicions d’especial
execucio, s’'ajustara a alld establert a la Pauta 14a, 15a i 16a de la referida instruccio.

El sistema de seguiment i verificacié del compliment d’aquestes condicions especials d’execucié de
caracter social sera el definit en la Pauta 18a de la referida instruccio.

17. SUBCONTRATACIO

L’empresa adjudicataria podra subcontractar els serveis objecte del present contracte a excepcié de
les posicions, tasques i operacions previstes al PPT que han de ser desenvolupades pel responsable
del contracte, 'enginyer/a responsable del seguiment del servei, els operaris minims adscrits al servei
i el personal que conforma el departament d’Administracio.

Aquestes posicions, tasques i operacions les han de desenvolupar personal del contractista principal
atés que es considera estrategic per poder donar una resposta eficac i eficient en la prestacié dels
serveis amb la qualitat esperada. Aixi mateix, es busca I'estabilitat del personal, ja que és imprescindible
el coneixement dels edificis i del normal funcionament dels edificis per tal de dur a terme un bon servei.
Per tant, les seves funcions i tasques no poden ser delegades a tercers i, en conseqiiéncia, no es permet
la subcontractacio d’aquest personal minim segons el plec de prescripcions técniques.

Quant a la resta de serveis que formen part de I'objecte del contracte, I'empresa adjudicataria els pot
subcontractar amb tercers.
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18. REGIM DE PENALITZACIONS

La imposicid6 de sancions, per la comissid de qualsevol tipus de faltes, s'ajustara al seglent
procediment:

e Sl'iniciara amb l'acta o document descriptiu de la infraccid, aixecada pel responsable del
contracte o personal municipal competent.

e De la citada acta o document descriptor del/s fet/s susceptible/s de sanci6 es donara trasllat
al contractista a I'objecte de que en el termini de deu dies formuli les al-legacions i aporti les
proves que estimi pertinents.

e Emissié d'informe, amb fonament en les al-legacions i proves, pel responsable del contracte
0 persona adscrita a la oficina gestora.

e Acord de I'drgan de contractacié.

Les infraccions del concessionari per I'incompliment de les seves obligacions es classificaran d’acord
amb el que preveuen el LCSP i el ROAS.

18.1. EALTES

Les infraccions del contractista per I'incompliment de les seves obligacions es classificaran en molt
greus, greus i lleus.

So6n faltes molt greus:

Qualsevol incompliment de les obligacions definides en aquest Plec i en el Plec de Prescripcions
Técniques Particulars (PPTP) que, per la seva naturalesa, causi un perjudici greu al servei public, a la
seguretat de les persones o0 a les instal-lacions municipals. S'inclouen, entre d'altres:

e La paralitzaci6 o interrupcié del servei sense causa justificada de forca major.

e L'incompliment reiterat dels temps de resposta i resolucié per a incidéncies critiques o urgents,
definits al PPTP.

e La no adscripcié dels mitjans personals i materials essencials compromesos en l'oferta,
especialment pel que fa a les figures clau (Cap de Servei, técnics especialistes) i les seves
dedicacions.

e La cessid o subcontractacio del contracte sense l'autoritzacio préevia i expressa de I'organ de
contractacio.

e L'incompliment greu i continuat de les obligacions en materia de seguretat i salut laboral, aixi
com de les obligacions laborals i de Seguretat Social amb el personal adscrit al contracte.

e La realitzacié de treballs defectuosos que provoquin danys greus a les instal-lacions, a la
propietat municipal o a tercers.

e L'incompliment de I'obligacié de disposar de les polisses d'asseguranca de responsabilitat civil
exigides, o I'impagament de les mateixes.

e La desobediéncia reiterada a les ordres escrites i justificades del responsable del contracte
de I'Ajuntament relatives a I'execucid del servei.

e Lareiteracio en la comissio de tres faltes greus en un periode de dotze mesos.

Son faltes greus:
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Qualsevol incompliment que, sense tenir la consideracido de molt greu, alteri de forma rellevant la
correcta prestacié del servei. S'inclouen, entre d'altres:

¢ L'incompliment dels terminis de resolucié per a incidéncies no critiques establerts al PPTP.

e La manca de diligencia en I'execucio del Pla de Manteniment Preventiu i Normatiu, o la seva
realitzacio deficient, constatada pel responsable del contracte.

e L'Us de materials o equips en les reparacions 0 reposicions que no compleixin les
especificacions técniques exigides al PPTP o que siguin de qualitat inferior a I'establerta.

e La no actualitzacié, o la introduccié de dades incorrectes o incompletes de forma reiterada,
en el sistema de gestié de manteniment (GMAO).

e L'incompliment en el termini o la forma de lliurament dels informes mensuals, anuals,
auditories o qualsevol altra documentacio requerida en els plecs.

e La manca de conservacié i manteniment adequats dels mitjans materials adscrits al servei,
inclosos vehicles i eines.

e L'incompliment de les condicions especials d'execucié de caracter social, mediambiental o
d'innovacio establertes al plec.

e Lareiteracio en la comissio de tres faltes lleus en un periode de sis mesos.

Son faltes lleus:

Qualsevol accié o omissié que suposi un compliment defectuds o un incompliment de les obligacions
contractuals no tipificat com a greu o molt greu. S'inclouen, entre d'altres:

¢ L'incompliment puntual en la presentacié de documentacié no essencial.

¢ La manca de comunicacio a I'Ajuntament d'incidencies menors en la prestacio del servei.

e Deficiéncies puntuals en l'ordre i neteja de les zones de treball després d'una
intervencio.

¢ Qualsevol altre incompliment de les condicions establertes en els plecs que causi un perjudici
lleu al servei.

18.2. PENALITZACION

o Per faltes molt greus: Una penalitat de fins al 10% del preu d'adjudicacié del contracte (IVA

exclos). La comissi6é d'una falta molt greu podra ser, a més, causa de resolucié del contracte.
e Per faltes greus: Una penalitat de fins al 6% del preu d'adjudicacio del contracte (IVA exclos).
e Per faltes lleus: Una penalitat de fins al 4% del preu d'adjudicaci6 del contracte (IVA exclos).

El procediment per a la imposici6 de penalitzacions sera el que estableix la LCSP, garantint en tot cas
l'audiéncia prévia al contractista.

D’acord amb l'article 102.6 de la LCSP s’estableixen les seglents variacions de preus en funcié del
compliment i/o incompliment dels objectius seguents:

Cada indicador tindra associada una variacio de preu en funcio del nivell de qualitat que s’assoleixi.

Variacions de preu aplicables al Servei de Manteniment Preventiu

Per a I'avaluacio del servei de manteniment preventiu realitzat es procedira a la comprovacié de forma
mensual del percentatge d’Ordres de Treball (en endavant, OT) realitzades durant el periode. Aquest
percentatge de OT realitzades es calculara de la segiient manera:

COMP = N2 OTs Ordinari complimentades en el periode 100
- N2 OTs Ordinari enviades en el periode x

GCMP = Grau de Compliment de Manteniment Preventiu

El baix percentatge de OTs realitzades podra donar lloc a variacions economiques. Aquestes variacions
aniran associades al grau de compliment del manteniment preventiu explicat anteriorment.
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GCMP % Variacio
95 < GCMP <100 0
85 < GCMP <95 5
75 < GCMP <50 6
GCMP <50 10

L’'import de la variacié de preu es calculara aplicant una reduccio del preu corresponent al percentatge
de variacié del quadre anterior sobre l'import de la totalitat de relacions valorades en concepte de
manteniment preventiu del mes sobre el qual s’hagi fet el calcul del grau de compliment.

L’Ajuntament presentara mensualment el resultat del control efectuat mitjangant un acta que s’haura de
signar pel responsable del contracte i 'adjudicatari. En cas que s’hagin d’efectuar descomptes derivats
d’aquest control, aquests es tramitaran de forma semestral.

Aquesta reduccié s’aplicara com a concepte economic negatiu a la certificaci6 mensual que
correspongui després de I'aprovacio de la imposicié de la penalitat per 'érgan de contractacié.
ariacions de preu aplicables al Servei de Manteniment Correctiu

Per a I'avaluacié del servei de manteniment correctiu realitzat es procedira a la comprovacié de forma
mensual dels temps de resposta i resolucié de cada una de les incidencies creades. Aquests temps
vindran definits en funcio de la tipologia d’incidéncia.

Els temps de resposta/resolucio fixats a acomplir pel contractista en funcié del tipus d’incidéncia son
els seguents:

TEMPS DE RESPOSTA TEMPS DE
RESOLUCIO
<1h <2h

NO URGENT (dins de
la franja horaria de <4h <8h

funcionament normal

< 8h < 24h

On:

TEMPS DE RESPOSTA: Temps que transcorre des de que l'adjudicataria rep la notificacié de la
sol-licitud de la intervencié per part dels representants de I’Administracié i acudeixi a I'edifici.

TEMPS DE RESOLUCIO: Temps que transcorre entre que I'adjudicataria rep la notificacié de sol-licitud
de intervencid per part de 'Administracié i la situacio queda restablerta.

L’'incompliment dels temps anteriors podra donar lloc a variacions econdmiques. Per tal de calcular les
variacions de preu aplicades al Servei de Manteniment Correctiu es tindran en compte dos conceptes:
TEMPS DE RESPOSTA i TEMPS DE RESOLUCIO.

Variacio de preu en funci6é del TEMPS DE RESPOSTA

CERTIFICACIO OT = %PREU x CERTIFICACIO OT

URGENT
TEMPS DE RESPOSTA % Preu
(Tresp)
TRESP < 1h 100
1h < TRESP < 3h 94
TRESP = 3h 90
NO URGENT
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TEMPS DE RESPOSTA % Preu
(Tresp)
TRESP < 4h 100
4h < TRESP < 5h 94
TRESP = 5h 90

Variacio de preu en funcio del TEMPS DE RESOLUCIO

CERTIFICACIO OT = % PREU X CERTIFICACIO OT

URGENT
TEMPS DE RESOLUCIO % Preu
(Tresol)
TRESOL < 2h 100
2h < TRESOL < 4h 94
TRESOL = 4h 90
NO URGENT
TEMPS DE RESOLUCIO % Preu
(Tresol)
TRESOL < 8h 100
2h < TRESOL < 4h 94
TRESOL = 4h 90

g

L’import de la variacié de preu es calculara aplicant els criteris anteriorment descrits sobre I'import
certificat de cada una de les OTs que incompleixen els objectius indicats. El calcul de les variacions es
fara mensualment.

L'import de la variacié es calculara aplicant el percentatge corresponent del quadre anterior sobre
l'import de la totalitat de relacions valorades en concepte de manteniment correctiu del mes sobre el
qual s’hagi fet el calcul del temps de resposta i del temps de reparacio.

L’Ajuntament presentara mensualment el resultat del control efectuat mitjangant un acta que s’haura de
signar pel responsable del contracte i 'adjudicatari. En cas que s’hagin d’efectuar descomptes derivats
d’aquest control, aquests es tramitaran de forma semestral.

Aquesta reduccié s’aplicara com a concepte economic negatiu a la certificaci6 mensual que
correspongui després de I'aprovacio de la imposicio de la penalitat per '6rgan de contractacio.

19. RESPONSABLE DEL CONTRACTE

El responsable del contracte per part de I’Ajuntament de Viladecans és el Cap de la Unitat de
Manteniment d’Edificis del Departament d’Equipaments Publics de I'’Area de Planificacié Territorial.

20. CONSIGNACIO PRESSUPOSTARIA

La despesa d’aquest contracte anira imputada a carrec de les aplicacions pressupostaries
21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS) i 21011/93320/21200
(MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES) dels pressupostos generals dels exercicis de 2026,
2027, 1 2028, amb la condicié suspensiva d’existencia de credit adequat i suficient per a financgar les
obligacions derivades del contracte en els exercicis corresponents, d’acord amb el seglent detall:
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N

LOT 1: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LA PART ARQUITECTONICA O

CONSTRUCTIVA

Any 2026 (7 mesos) 405.460,24 €
Any 2027 (12 mesos) 628.893,34 €
Any 2028 (5 mesos) 264.155,89 €
Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010510 244.824,82 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010511 379.738,09 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010513 159.502,49 €
Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT I REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010514 160.635,42 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010515 249.155,25 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010520 104.653,40 €

LOT 2: CONSERVACIO | MANTENIMENT DELS SISTEMES D’INTRUSIO, DETECCIO
D’INCENDIS | EXTINCIO PER CO2

Any 2026 (7 mesos) 78.494,51 €
Any 2027 (12 mesos) 79.762,97 €
Any 2028 (5 mesos) 33.778,95 €
Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT I REPARACIO EDIFICIS)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010522 47.396,52 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010523 48.162,44 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010524 20.396,39 €
Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT I REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010525 31.097,99 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010527 31.600,53 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010528 13.382,56 €

LOT 3: CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS FOTOVOLTAIQUES

Any 2026 (7 mesos) 24.984,47 €
Any 2027 (12 mesos) 43.970,44 €
Any 2028 (5 mesos) 18.613,86 €

Partida 21011/93301/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO EDIFICIS)
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AJUNTAMENT DE
VILADECANS

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010531 15.086,11 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010537 26.550,21 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010540 11.239,41 €

Partida 21011/93320/21200 (MANTENIMENT | REPARACIO D'ESCOLES)

Any 2026 (7 mesos) A 12026000010544 9.898,36 €
Any 2027 (12 mesos) A_FUT 12026000010547 17.420,23 €
Any 2028 (5 mesos) A_FUT 12026000010549 7.374,45 €

En base a tot el que s’ha exposat, S'INFORMA FAVORABLEMENT | SE SOL-LICITA:

UNIC.- Iniciar procediment de licitacid per a la contractacio dels ”SERVEIS DE MANTENIMENT,
CONSERVACIO | REPARACIO D’EDIFICIS | EQUIPAMENTS PUBLICS GESTIONATS PER
L’AJUNTAMENT DE VILADECANS, MITJANGANT EL FOMENT DE LA CONTRACTACIO DE
PERSONES AMB DIFICULTATS PARTICULARS D’INSERCIO AL MERCAT LABORAL, LA
SUBCONTRACTACIO AMB CENTRES ESPECIALS DE TREBALL O EMPRESES D’INSERCIO, |
AMB MESURES DE CONTRACTACIO PUBLICA SOSTENIBLES”.

Viladecans, en la data de la signatura electrdnica, salvant-ne el millor criteri

Manel Moreno Heras Enric Serra del Castillo

Cap Unitat Equipaments Publics Director Area Planificaci6 Territorial
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