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INFORME JUSTIFICATIU DELS ELEM ENTS TECNICS DE L’EXPEDIENT DE CONTRACTACIO PER
PROCEDIMENT OBERT HARMONITZAT DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO DE 51 HABITATGES
EN 2 EDIFICIS ALS CARRER SANT CLIMENT SESCEBES 2 | 4, DE FIGUERES, EN EL MARC DEL
PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIO | RESILIENCIA FINANGAT PER LA UNIO EUROPEA -
NEXT GENERATION EU

Vist I'informe de necessitat de contractar les obres de construccio de 51 habitatges en 2 edificis als carrer
Sant Climent Sescebes 2 i 4 a Figueres, en el marc del Pla de Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia
finangat per la Unié Europea — Next Genration EU, en el qual queda suficientment motivat I'inici de
I'expedient.

Objecte i caracteristiques del contracte
L’objecte d’aquesta obra és:

e I'execucio de les obres de construccié de dos edificis plurifamiliars d’HPO de 30 i 21 habitatges
respectivament, fent un total de 51 habitatges, i 26 places d’aparcament al carrer Sant Climent
Sescebes 2 i Sant Climent Sescebes 4 de Figueres, incloent la urbanitzacié de I'espai lliure de
parcel-la.

e el manteniment preventiu i correctiu a realitzar durant el periode minim de 12 mesos des de la
recepcio de les obres:

o les instal-lacions comunitaries de I'edifici
o les instal-lacions i plantacions de I'espai lliure de parcel-la.

e el servei d’'assisténcia postvenda durant el periode de garantia de I'obra de 12 mesos des de la
recepcio de les obres.

A més de I'anterior, en el marc del Pla de Recuperacid, Transformaci6 i Resiliéncia (endavant PRTR),
finangat per la Unié Europea — Next Generation EU, també inclou:

e Garantir el compliment de les fites i objectius, els terminis temporals per acomplir-los, i els
mecanismes establerts de control determinats en el marc del PRTR i especifics de I'actuacio.

e Garantir I'assoliment del que disposa I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la qual es
configura el sistema de gestio del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia.

e Garantir el compliment de les condicions especifiques a assolir en funcié de I'etiquetatge climatic i
mediambiental assignat a la mesura en que s’emmarca I'actuacié.El camp d’intervencié (etiqueta
climatica/mediambiental) assignat a la mesura del PRTR que reconeix la contribucié climatica és el
025ter.

e Garantir I'aplicacié i justificaci6 de 'Annex 5: Compliment del principi de no causar perjudicis
significatius al medi ambient (Do No Significant Harm, DNSH), adjunt al Plec de Prescripcions
Técniques, que fa referéncia al compliment d’aquest principi i a I'obligacié de respectar-lo com una
condicié indispensable per a la percepcid dels fons europeus vinculats al programa del PRTR.
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e Garantir el compliment dels mecanismes de verificacido del Component C02.102 de I'OA (Operational
Agreement), segons I'Annex 6: Mecanisme de verificacid en el marc del Pla de Recuperacio,
Transformacié i Resiliéncia, adjunt al plec de Prescripcions Técniques, on s’identifiquen els elements
que s’hauran d’aportar per la seva acreditacio.

Atés que aquesta actuacioé és objecte de finangament amb fons procedents del Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliéncia finangat per la Unié Europea — Next Generation EU en el marc del component
CO02, linia d’inversi6 102 (C02.102), contribueix al compliment dels objectius establerts en el Programa 6
d’ajuts a la construccié d’habitatges en arrendament social en edificis energéticament eficients, en tant
que constitueix una actuacioé necessaria per la consecucié de dits objectius al llarg del periode d’aplicacié
de 'esmentat Pla, d’acord amb I'establert en el Real decret 853/2021, de 5 d’octubre.

Per tal de detallar amb exactitud totes les tasques a realitzar, el Plec de prescripcions técniques del
contracte inclou el detall de les particularitats de les tasques concretes d’aquest encarrec.

El contractista tindra I'obligatorietat de dur a terme aquest contracte aplicant la metodologia BIM.

La durada del contracte es preveu que sigui de 32 mesos, dels quals 20 mesos pel termini d’execucié de
les obres i un minim de 12 mesos des de la recepcié de les obres pel termini d’execucié de les millores
addicionals relatives al manteniment i altres millores, d’acord amb el termini maxim que el licitador hagi
ofert a qualsevol de les millores.

Es preveu una prorroga fins un maxim de 12 mesos.

El Programa de treballs fixara el termini final d’execucié d'obres i els seglients terminis d’execucio
d’acabaments parcials d’obra:

Acabat de fonamentacio.

Tancament econdmic provisional a cota zero.
Acabat habitatge mostra.

Acabats i repassos.

Documentacié final d’obra.

El termini d'execucio de les obres, dins del qual haura de quedar totalment finalitzades, els repassos
executats i lliurada tota la documentacié necessaria requerida per I'INCASOL.

L'acta de comprovacio de replanteig i els terminis parcials fixats en I'aprovacié de programa de treball,
s'entendran integrants del contracte i, per tant, sén exigibles.

L’import de licitacio és 8.574.235,44 € (+ IVA), distribuit en les seglents anualitats:

e 2026 2.570.000,00 € (+ IVA)
. 2027 3.850.000,00 € (+ IVA)
e 2028: 2.154.234,44 € (+ IVA)
e 2029 1,00 € (+ IVA)

El pressupost d'execucié material és de 7.205.239,87 € que incrementat amb el 13% de despeses
generals, i el 6% de benefici industrial dona un pressupost d'execucié per contracta de 8.574.235,44
€. Aquest import no inclou I'lVA, en aplicacié del que disposa l'article 101 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public.

El valor estimat del contracte és de 10.289.082,53 € (+ IVA). Aquest import inclou I'import de licitacié més
les modificacions sobre el pressupost d’adjudicacié fins a un maxim del 20%, a més les possibles
prorrogues quantificables.
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En tant que aquest contracte és objecte de finangament amb fons procedents del Pla de Recuperacid,
Transformacié i Resiliéncia, es troba subjecte als controls de la Comissié Europea, I'Oficina de Lluita
Antifrau, el Tribunal de Comptes Europeu i la Fiscalia Europea, i al dret d’aquests organs a I'accés a la
informacid sobre el contracte, aixi com a les normes sobre conservacié de la documentacié, d’acord amb
el que disposa l'article 132 del Reglament financer.

L’actuacioé que es pretén amb el present contracte no esta finangcada per cap altre fons procedent del
Mecanisme de Recuperacio i Resiliéncia, aixi com d’altres programes i instruments de la Unié Europea,
i per tant, es compleix el principi general d’abséncia de doble finangament i el ple respecte als interessos
de la Unié Europea. Aixi mateix, es respecta els limits establerts pel que fa als ajuts d’estat i la prevencié
del doble finangament, conforme disposa I'article 7 de I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, per la
qual es configura el sistema de gestié del Pla de Recuperacid, Transformacio i Resilieéncia.

D’altra banda, sera d’aplicacié a aquest contracte el Pla de mesures antifrau en I'execucié d’actuacions
finangades pels fons del Mecanisme de Recuperacio i Resiliéncia a la Generalitat de Catalunya, aprovat
mitjangant 'Acord GOV/19/2022 d’1 de febrer.

Pel que fa als conflictes d’interessos i fraus, aquest contracte disposa d’'un procediment per abordar la
gestié dels mateixos que es troba recollit al Plec de Clausules Administratives Particulars.

Les possibles modificacions del contracte podran estar motivades per I'aparicié de noves normatives que
s’hagin d’aplicar sobre el projecte una vegada redactat, per la modificacié del projecte funcional a
requeriment d’organismes externs a 'INCASOL o per I'aparicié de preexisténcies en el subsol que no
s’hagin pogut detectar amb I'estudi geotécnic del solar.

A més, d’acord amb larticle 5 de I'Ordre HFP/1030/2021, de 29 de setembre, el compliment
mediambiental del criteri de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH per les seves sigles
en anglés), és una condici6 indispensable per la percepcié dels fons europeus vinculats al programa del
PRTR, per tant, les actuacions vinculades al PRTR estan obligades a respectar aquest principi i la seva
normativa aplicable al llarg de totes les fases del contracte.

Per aquest motiu, ates el deure de compliment de les obligacions assumides per 'aplicacio del principi
de no causar un perjudici significatiu al medi ambient, caldra verificar i acreditar el compliment del principi
DNSH de les possibles modificacions del contracte, préviament a I'aprovacioé per part de 'INCASOL, i en
el cas de considerar-se necessari, s'adoptaran les mesures correctores per assegurar-ne el ple
compliment i implementacio.

No obstant, pel que fa a la verificacié del compliment del principi DNSH, 'INCASOL podra demanar
proves especifiques per comprovar i justificar el compliment de les condicions, proves substantives,
proves de verificacio, certificats, i la documentacié que cregui necessaria segons correspongui atenent a
la naturalesa de I'actuacio i/o de la modificacio.

Previ a I'adjudicacid, cas que I'adjudicatari inclogui a la seva proposta técnica qualsevol de les millores
descrites als apartats A1 i A2 de I'annex dels criteris d’adjudicacio — criteris de puntuacié quantificables
mitjancant aplicacié de formules, el licitador constituira la garantia definitiva pel 5% de l'import
d’adjudicacio. Un cop recepcionades les obres i transcorregut el periode de garantia d’1 any es retornara
a l'adjudicatari la quantitat equivalent al 3% de I'import d’adjudicacié de la garantia definitiva. El 2%
restant, en concepte de garantia de millores addicionals, continuara dipositat i es retornara un cop
finalitzat el termini de garantia per les millores addicionals que el licitador hagi ofert a qualsevol de les
millores.

El contracte no estara subjecte a revisié de preus.

D’acord amb I'article 4.1 i I'article 17 del Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, pel qual s’estableixen
disposicions minimes de seguretat i de salut en les obres de construccio, i I'article 233.1.g de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, s’inclou en el projecte el corresponent estudi
de seguretat i salut de les obres de construccié.
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Procediment de licitacio i justificacié dels criteris d’adjudicacio

Tipus de procediment

Tenint en compte I'import del contracte, es proposa tramitar el concurs mitjangant un procediment
OBERT HARMONITZAT.

Solvéncia técnica

Els contractistes hauran de comptar amb les classificacions seguents:

Grup Subgrups Categoria del contracte
c 2 6
4 6

Criteris de valoracio

Aquest informe s’acompanya d’'un annex amb els criteris de valoracié de les ofertes per a la seleccié
de I'adjudicatari i les férmules per determinar si una oferta és anormal o desproporcionada.
Aquests criteris, en sintesi, son els seguents:

e Criteris d’adjudicacid de preu: maxim 75 punts.
o Altres criteris de valoracié automatica: maxim 25 punts, distribuits de la seglient manera:
A1. Max. 10 punts Millores relatives al manteniment:

Max. 7 punts Millores relatives al manteniment de les instal-lacions de I'edifici i 'aparcament
Max. 3 punts Millorarelativa al manteniment de les instal-lacions i plantacions de I'espai lliure

de parcel-la
A2. Max. 6 punts Altres millores
Max. 2 punts Vigilancia de I'obra amb posterioritat al termini de garantia
Max. 2 punts Neteja de la promocié abans del seu lliurament als usuaris
Max. 2 punts Assumpcio dels costos per assaigs, analisis i proves control qualitat superiors
a 1% s/PEM estipulat en el Decret 77/1984
A3. Max. punts Qualitat, medi ambient i seguretat i salut laboral.

punts Disposar d’'un Sistema de Gestié de la Qualitat implantat

punts Disposar d’'un Sistema de Gestido Ambiental implantat

punts Disposar d’'un Sistema de Gestié de Seguretat i Salud laboral implantat

punts Disposar d’'un responsable adscrit a I'obra pel seguiment del compliment
mediambiental del principi de no causar un perjudici significatiu al medi ambient
(Do No Significant Harm — DNSH)

NNNN O

A4. Max. 1 punt Aplicaci6 de la metodologia BIM

Els criteris d’adjudicacio proposats s’estableixen per aconseguir una millor relacié qualitat — preu, la qual
s’avalua amb criteris econdmics i qualitatius. Per aconseguir 'esmentat objectiu, s’han establert criteris
d’adjudicaci6 orientats a identificar aquelles ofertes que suposen una millora en els nivells de qualitat i
de les condicions d’execucié del contracte a un preu més avantatjés, mitjangant la inclusié d’aspectes
qualitatius, mediambientals, de seguretat laboral i econdmics, tots ells vinculats a I'objecte del contracte.
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A efectes d’aconseguir una millor relacié qualitat - preu, s’ha considerat, per una part, com a criteri
economic, la valoracié de l'oferta economica mitjangat l'aplicacié de férmules matematiques que
permeten determinar I'oferta econdmica més avantatjosa, i per una altra banda, com a criteris qualitatius,
la qualitat de I'oferta es valora atenent conceptes relacionats amb la fase de I'execucié de I'obra, del
lliurament de I'edifici acabat , i I'explotacié i manteniment del mateix, i que sén els que a continuacio es
relacionen:

A1. La bona predisposicid i compromis a millorar qualitativament la fase d’explotaci6 i de
manteniment de I'edifici.

A2. La millora de les condicions de lliurament respecte les minimes requerides afecta de manera
significativa a la millora de la qualitat de la prestacié i 'assumpcio dels costos per assaigs, analisis
i proves de control de qualitat per sobre del percentatge minim establert, permet millorar la
qualitat de I'execucié material de 'obra.

A3. La implementacié dels diferents sistemes de gestié permeten augmentar I'eficiéncia i eficacia
dels diferents processos associats a I'activitat de I'execucid de I'obra que reverteixen en una
millora de la qualitat i dels resultats, la optimitzacié de gestié de recursos, minimitzacié dels
impactes i riscos ambientals i la millora de les condicions de seguretat laboral respecte els
requisits minims legals.

A4.La millora de les condicions de les accions BIM, que excedeixen dels requisits minims,
augmenten la qualitat de la prestacio i contribueixen també a la millora qualitativa de la fase
d’explotacié i manteniment de I'edifici.

El conjunt de criteris d’adjudicacio proposats estan vinculats amb I'objecte del contacte, en tant que es
refereixen a prestacions que hauran de realitzar-se en virtut del mateix, en qualsevol dels seus aspectes
i durant la seva durada, aixi mateix, es consideren significatius per aconseguir I'oferta més avantatjosa
vinculada amb al qualitat.

Per tot I'exposat,

INFORMO

Que del contingut del present informe, queda suficientment justificada I'adequaci6 del procediment i del
contracte aixi com de I'objecte i el seu contingut, de conformitat amb el que prescriuen els articles 28 i
116 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

Que és procedent proposar la seva contractacid, mitjangant procediment OBERT HARMONITZAT
d’acord amb el contingut de la Llei esmentada.

El coordinador de Projectes, Carles Mas Vifiola

El director d'Habitatge i Edificacio, Jordi Salvat Marti
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