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Ajuntament de
Torroella de Fluvia

1. INTRODUCCIO

1.1.  Objecte del contracte

La contractacié té per objecte la redaccid del projecte basic i executiu, la direccié
d'obra, la direcci6 d'execucié d’obra i la coordinacié de seguretat i salut, per a la
rehabilitacio i adequacié del Mas Sastre de Torroella de Fluvia d’'acord a la MP de les
NNSS i la memoria del PUOSC per convertir-lo en nou equipament institucional i
adequar I'espai public de 'ambit.

1.2.  Objecte del concurs

El present Plec de Prescripcions, que formara part del contracte, té la finalitat de definir
les bases del concurs per a seleccionar la millor proposta arquitectonica en base al
compliment dels criteris i requisits establerts en els presents Plec de Clausules
Técniques i Administratives. Perqué els treballs, un cop quedi garantida i assegurada
la seva qualitat, coheréncia i homogeneitat, puguin ser acceptats i rebuts per
'Ajuntament de Torroella de Fluvia.

Tenint en compte les caracteristiques del projecte es proposa licitar els serveis descrits
en aquest plec.

Els objectius seran la redacci6 d'una proposta que serveixi de base per a la posterior
redaccio del projecte i direccio de les obres corresponents. Obtenint una visualitzacio i
una idea arquitectonica de tot el conjunt per a I'ls proposat, tenint en compte I'element
patrimonial, la seva qualitat arquitectonica, social i cultural i integrada a la zona del
nucli antic, i poder adjudicar a la proposta guanyadora la redaccié del projecte basic,
projecte executiu i la corresponent direccio de les obres.

Es preveu que l'equipament resultant, en els seus espais més emblematics, conservi
l'atmosfera o I'esséncia de I'edifici actual, és a dir, que la intervenci6 sigui respectuosa
amb la historia de I'edifici i permeti la seva comprensio en el context urba i historic de
Torroella de Fluvia, utilitzant alhora un llenguatge constructiu i compositiu actual.

Cal tenir present que actualment I'edifici presenta afectacions per diverses patologies
que la proposta haura de resoldre.

2. DEFINICIO DE L’ACTUACIO

2.1 Caracteristiques generals
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Tipologia de la intervencié: Edificacio — Rehabilitacio

— Edificacio original: Masia del segle XVI

% Us actual: Sense Us. Antic habitatge.

% Us requerit: Seu del Nou Ajuntament de Torroella de Fluvia,

% equipament socio- cultural i espai public adjacent.

o Emplagament: Carrer de Sant Pere Pescador 9, Torroella De Fluvia
Coordenades: UTM ETRS89 F31 503350 — 4669200.
Planejament: NNSS de Torroella de Fluvia

Sol urba. Ordenacio tradicional, nucli antic. Clau 1

Proteccié: Mas Sastre. masia catalogada dins 'lnventari del Patrimoni Arquitectonic

de Catalunya i inclosa com a bé protegit a 'annex 2 de les Normes Subsidiaries

Organ Promotor:

PEM de les obres:

PEC de les obres:

municipals
Referéncia Cadastral: 3492301EG0639S00010J
Titularitat: Ajuntament de Torroella de Fluvia

Ajuntament de Torroella de Fluvia

Superficie de la parcel-la: 865 m2

654.326,14 €

942.164,21 €

2.2. Antecedents. Necessitat i conveniéncia

L’Ajuntament de Torroella de Fluvia actualment es troba ubicat a I'edifici situat a la
Plaga de I'Ajuntament, nimero 1 del municipi. Aquest edifici actualment no compleix la
normativa en matéria d’accessibilitat i ha quedat obsolet per la falta d’espais que
requereix pels seus serveis. En aquest sentit, mitjancant diferents projectes s’ha
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intentat dur a terme una adequacié de I'actual edifici de I'ajuntament, peroé aquesta no
ha estat possible per esgotament de I'edificabilitat.

Davant d’aquesta necessitat, en data 19 de marg del 2025, el Ple va acordar va
adquirir el Mas Sastre a fi de principalment, ubicar-hi el nou Ajuntament i un espai
d’exposicions.

El Mas Sastre, es troba actualment en un estat de deteriorament avangat i requereix
d’'una obra de rehabilitacio integral.

Amb aquesta actuacio i destinacié a equipament public s’assolira el doble objectiu de
disposar d’'un nou Ajuntament / espai socio-cultural i preservar el conjunt patrimonial i
historic de Mas Sastre.

L’obra, esta subvencionada pel PUOSC per l'anualitat 2027.
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2.3. Emplagament
Torroella de Fluvia

Font: Institut Cartografic de Catalunya
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Carrer de Sant Pere Pescador

Font: Memoria Valorada de Rehabilitacié del Mas Sastre.

2.4. Dades Urbanistiques

Per a la redacci6 del Projecte, es tindra en compte la normativa aixi com les
ordenances vigents que li puguin ésser d’aplicacio.

Planejament vigent:

L'ordenacié urbanistica municipal ve regulada per el Text refés de les Normes
Subsidiaries (NNSS) de planejament de Torroella de Fluvia (DOGC 18/05/2001) i les
seves respectives maodificacions puntuals.

La finca de Mas Sastre té la classificacid de sol urba i esta qualificat d’ordenacio
tradicional, nucli antic (Clau 1).
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Les NNSS de Torroella de cataloguen el Mas Sastre com a bé protegit d’interés
patrimonial.

Segons el capitol 10 de les vigents NN.SS. de Torroella de Fluvia, es tracta d'un bé
protegit d'interés local. (BCIL). En l'apartat del Cataleg (art. 10.2.11), sobre el conjunt
de Mas Sastre (S. XVI) del carrer Sant Pere Pescador 25, en detalla les seves grans
dimensions, amb una volumetria d’elevat valor estétic, i muntants i llindes de pedra.

Aixi mateix en art 10.3 es descriu el réegim de proteccido dels conjunts i elements
d'interés historic-cultural i es destaca la prohibicié, entre altres, d'obres d'enderroc (art.
10.3.2) i l'obligacio del respecte i manteniment dels tipus estructural, volumetries i
facanes exteriors, etc. (art. 10.3 en diferents subapartats).

No es diu res respecte als espais exteriors, que en el cas del Mas Sastre correspondria
alera. Tampoc en relaci6 a la paret perimetral.

Actualment s’esta procedint a la modificacié puntual de les NN.SS a carrec de
l'arquitecte Francesc Baquer Font, amb I'objectiu de requalificar l'actual finca de Mas
Sastre com a equipament public i amb la finalitat de posar en valor el patrimoni
arquitectonic i dotar el municipi d'un nou espai comunitari.

L’objectiu de la proposta de requalificacié respon als criteris seglients, en concordanga
amb les del projecte integral:

- Preservar i recuperar el valor patrimonial del Mas Sastre, garantint-ne la proteccio i
conservacié com a bé catalogat en el Cataleg de proteccié dels elements d’interés
historic i cultural.

- Adaptar l'edifici per a Us public com a equipament municipal, potenciant la seva
funcionalitat com a centre cultural, social i administratiu.

- Reforgar la integracio urbana del Mas Sastre en el teixit social i urba del centre
historic, facilitant-ne la connexi6 amb els recorreguts de vianants i els fluxos
d'activitat.

- Generar un espai public de qualitat davant del Mas Sastre, ampliant I'estructura
d’espais de gaudi del centre urba i millorant la permeabilitat urbana.
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2.5. Fitxa
Cadastral

Localizacidn:
CR ST PERE PESCADOR 8
17474 TORROELLA DE FLUVIA[GIROMA]

Clase: URBANC

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 746 m2
Afio construccidn: 1950

COMSTRUCCION
Desting

WIVIENDA
VIVIENDA
SOPORT. 50%

(Extracte a continuacio)

Arquitectura

de fagana principal.

Ajuntament de

VICEPRESIDENCIA HCKITARA D B5TADO
PRIHERA GOSIERNG O HAC MDA
. 2 GosiErno e
' DE ESPARA
! b HINGTIRG DRICCON GENERAL
L - DE HACIENDA £iL EATASTRS

Escalera/Planta/Puerts

RLIE
w1z

Torroella de Fluvia

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie m
8

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 3482301EG0E39S00010J
PARCELA

Superficie grafica: 855 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construlda sin diviskin haortzontal

5200 { 1 o L (AT
\ \ ToRroELLADE FluvA:

e | ot
\ e [rprese
|3 3
| § .
L

e 2 40 | Escae:

10000 |

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: FIGUERES
codigo registral (nico: 17008001359087

Fecha coordinacian: 17/06/2025

Juewes , 13 de Noviembee de 2025

2.6. Estat actual i caracteristiques de I'edifici

Veure Memoria Valorada. Apartats 8.2 Arquitectura i 8.3 Espais public i entorn.

En base a la fitxa de I'lnventari del patrimoni arquitectonic de Catalunya, el Mas Sastre
es defineix com una masia de grans dimensions i d'estructura complexa. Es un edifici
de planta baixa i pis, amb coberta a dues vessants, que té el carener paral-lel a la linia

Aquesta fagana presenta una gran porta d'accés d'arc de mig punt, amb dovelles de
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pedra, i diverses obertures rectangulars amb marcs de pedra, algunes d'elles tapiades.
A diverses obertures de les seves faganes apareixen inscripcions relatives als segles
XVIi XVII.

Es remarcable la finestra situada damunt la porta, amb emmarcament motllurat,
guardapols i ampit. La fagana lateral dreta t& com element més remarcable la porta
d'accés d'arc escarser, amb una inscripci6 i la data del 1605.

El conjunt de Mas Sastre esta composat de dos habitatges diferenciats, tot i que en un
sol edifici amb tres cossos a diferent algada de cobertes. Un destinada a la propietat i
I'altre com a masoveria.

Les quadres i magatzems en planta baixa, en primera planta els habitatges, i en
segona planta de I'habitatge de la propietat amb peces sota cobertes per a usos
auxiliars de I'habitatge, rebost, traster, golfes, etc.

En general, I'estructura horitzontal esta resolta per voltes ceramiques/pedra i també
per sostres unidireccionals de fusta. L’estructura vertical esta resolta per parets de
carrega de pedra.

A l'exterior del Mas Sastre, formant part de la finca, hi ha una era de 454m2, que
disposa d’'una paret perimetral que combina el formigd i els cddols, amb una tanca
metal-lica superior.

Una paret interior orientada transversalment separa la masoveria de la casa dels
propietaris. Compta amb dues entrades, una per cada sector. A l'interior es manté
I'estructura d'un vell galliner.

Arran de les intervencions de refor¢ i estintolament realitzades per reduir el risc
d'esfondrament, les estructures metal-liques de refor¢ se situen a la fagana nord,
travessant el carrer, amb les bases de formigé ocupant la calgada.

Espais publics i entorn

La posici6 central i les geometries del Mas Sastre I'erigeixen com una pecga basica en
I'estructuracié de la trama urbana i els espais publics de Torroella de Fluvia.

Ja d'entrada, ho és pel que fa a la propia vialitat, restant com una auténtica illa que
obliga a bifurcar el carrer de Sant Pere Pescador en dos bragos diferents, que a dia

| Pl. Ajuntament,1 17474 - TORROELLA DE FLUVIA  Telf. 972 52 02 60 P-1721100-D |

7cde59bd-e155-4030-a75f-dde6844cb2c9



https://torroelladefluvia.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/8bf43225-2add-4308-8e15-258234179d03?idioma=ca

DOCUMENT
PLEC_CLAUS

ORGAN ) EXPEDIENT
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2025000478

Codi Segur de Verificacio:

SIGNATURES

8b43225-2a0d-4308-8615-258234179d03 1.- PERE MORADELL PUIG (SIG) (Alcalde), 30/01/2026 12:35

I
o
Qo
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Qo
@
o
=]
o
hel
Q
@
2
=
o
>
)
=
c
3
j=2}
53
n
<}
5]
©
@
N
=
=
5
o
2,
3]
o
=
]
=}
g
(]
<
g
@
Q
k=)
=]
°©
0
2
.2
c
=1
£
o
8
>
=
=
©
©
8
©
<]
=
8
=
[
g
=

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE TORROELLA DE FLUVIA

Ajuntament de
Torroella de Fluvia

d’'avui, degut a la seva reduida seccio transversal (en alguns punts no arriba a 4m),
compten amb un diferent sentit de transit (direccié oest en el vial nord i direccié est en
el vial sud).

A llevant, el carrer Sant Pere s’eixampla formant la plagca de I'Ajuntament, una
esplanada oberta i diafana de prop de 800m2, la qual compta amb cinc embocadures.
Les faganes principals d’edificis emblematics com el de la casa consistorial donen a la
plaga, aixi com l'edifici contigu al Mas Sastre, que se situa a la banda oriental de l'illa a
mode de vertex. Al llarg de la plaga s’hi col-loquen varies jardineres ben mantingudes.

Destacar també que a pocs metres un gran aparcament de 2.000 m2 i 70 places,
permet estacionar sense haver d’entrar a l'interior del sector de La Forga.

A l'oest, I'era del Mas Sastre i el mur perimetral condiciona I'espai i es percep a mode
de divisoria, ja sigui pel que fa a la vialitat com també pel tractament i acabats de
I'espai public.

Aixi, en aquest punt es visualitza un trencament de la plataforma Unica i del paviment
format per llambordins, apareixent trams de vorera i calgada asfaltica, que esdevé
estructural al llarg i ample del tram del carrer Sant Pere Pescador comprés entre el
Mas Sastre i el carrer Cassades de Codol (travessia urbana de la C-31a). El paviment
de llambordi es manté en un modest espai lateral, gairebé marginal, situat a la
cantonada entre el carrer Sant Pere i el carrer Ramon Colom Llach, que compta amb
els unics bancs i peu d’arbre de I'entorn.

L’entorn del Mas Sastre és plenament residencial, sense usos socials ni econdmics, un
fet que repercuteix en una practica abséncia d’activitat en I'espai public. El bar social
de La Plaga és l'establiment fix més proper amb capacitat de dinamitzar el lloc, a
banda del mercat setmanal de segona ma que se celebra cada diumenge a la plaga de
'Ajuntament.

Si bé els carrers i resta d’espais sén oberts al transit motoritzat, el flux de transit és
minim en dia laborable, limitant-se a uns pocs vehicles que hi circulen. La parada de
bus interurba se situa encara no a 100m del Mas Sastre.

Finalment, destacar que la importancia patrimonial del conjunt on s’'ubica el Mas Sastre
es realca també per l'existéncia de Ca I'Albanya (s. XVII — XVIIl), una torre de planta
quadrada adossada al mur de migdia de la casa homonima, la qual esta delimitada
pels carrers Torroella, Sant Pere Pescador i Casades del Codol.
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2.7. Planols de I'estat actual.

Veure Memoria Valorada. Planols
| detalladament a als planols format dwg i pdf que s’adjunten

2.8. Fotografies de I'estat actual.

Veure Memoria Valorada, fotos de la 1 a la 15 dels apartats 8.2 Arquitectura i 8.3
Espais public i entorn.

2.9. Condicionants i criteris de I’actuacio en I’edificacio

L’actuacié objecte del concurs és la rehabilitacié de Mas Sastre per acollir el nou
equipament municipal que combinara I'is administratiu (nou Ajuntament) i I's socio-
cultural i 'adequacié del seu espai exterior, recuperant i posant en valor 'edificacié
patrimonial i millorant la qualitat del paisatge urba.

L’Us socio-cultural podria acollir 'exposicio d’eines del ferrer i del pageés.

Els criteris clau de la proposta, els quals seran valorats a la fase de concurs i hauran
de ser les premisses basiques durant tota la durada del contracte son els seguents:

2.9.1. Funcionalitat de la proposta

L’adequacié del programa funcional requerit, és a dir, 'adaptacié de la proposta al
programa, la ubicacio dels espais i la seva interrelacio, la claredat de 'esquema
circulatori, i en relaci6 amb els nuclis de comunicacions, la claredat funcional de
cadascuna de les arees i la flexibilitat i polivaléncia per a admetre canvis futurs. Caldra
que hi hagi una optimitzacié i racionalitat dels recorreguts de circulacions, distancies
entre arees, aprofitament de la superficie, tragat de les instal-lacions, etc.

2.9.2. Qualitat arquitectonica

El projecte haura de tenir una qualitat arquitectonica en sintonia amb I'element
patrimonial. Per una banda: la coheréncia de de les solucions proposades per a
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l'adequacié de l'edifici, la qualitat del llenguatge arquitectonic i disseny dels espais
interiors. Per altra banda, I'equip haura de fer curosament la seleccioé dels materials
que s'utilitzaran en la intervencio.

2.9.3. Proposta de salut i confort

L’edifici haura de ser un espai centrat en les persones; especialment que garanteixi
una bona salut i un confort optim; tant en el disseny dels espais com en I'Us dels
materials per assegurar una bona qualitat de laire interior, confort acustic, confort
termic a l'estiu i a I'hivern, etc. S’haura de garantir I'is de l'edifici a usuaris amb tot
tipus de diversitats funcionals per tal que es compleixi amb 'accessibilitat universal.

2.9.4. Proposta d’eficiéncia energética

L’edifici haura d’obtenir la certificacio de I'eficiencia energética amb la qualificacié més
alta possible, d'acord amb la legislacié d’eficiéncia energetica vigent.

2.9.5. Economia de la proposta

Es molt important el control de 'economia general de la proposta tant des del punt de
vista de la construccié com de la explotacié. S’haura de tenir en compte la simplicitat
en la solucié estructural, 'is de materials i solucions constructives que minimitzin el
cost de manteniment.

Caldra adaptar les solucions constructives respecte dels recursos disponibles, és a dir,
el Pressupost d’Execucié Material.

Intervencions en l'estructura:

L’edifici de Mas Sastre requereix d’actuacions de caire estructural i de consolidacio.
Aix0 inclou intervencions de diversa entitat sobre l'estructura vertical i sobre els
sostres.

Aquestes primeres i obligades intervencions de consolidacié han d’anar seguides per
aquelles que permetin donar nous usos de caracter public i permetin la funcionalitat de
I'edifici d'acord amb els propis usos i amb la normativa vigent. Necessariament, totes
les intervencions han de formular-se en base al régim de proteccié dels conjunts i
elements d'interés historic-cultural segons la catalogacio com a bé protegit d’interés
patrimonial.
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2.10. Programa funcional i superficies de I"actuacio

La superficie d’actuacié sera la totalitat de la finca d’acord a la memoaria valorada del
PUOSC. Segons cadastre consta de 865 m2 amb una superficie construida de 746 m2

L’apartat 11 de la memoria valorada defineix de manera orientativa la proposta
d’intervencions.

A nivell indicatiu es proposa com a programa:

PLANTA 1:

Oficines municipals, recepcid, comunicacio, consultori meédic i altres serveis
administratius, acompanyants de sales dexposicid culturals, pendents del
corresponent projecte museistic.

PLANTA 2:
Sala de plens, despatxos de I'equip de govern, serveis técnics i altres oficines.

Els espais funcionals minims de I'Ajuntament seran els seglents:
- Despatxos:
Alcaldia, Secretaria, Serveis tecnics i comptabilitat, regidors i administracio.
- Sala de reunions i de Junta.
- Sala de Plens
- Arxiu.

2.11. Import de les obres a realitzar

S’ha determinat el cost de les obres d'acord amb la memodria valorada en un
pressupost de:

PEM: 654.326,14 €
PEC: 942.164,10 €

L'import de les obres d’aquest projecte no pot superar aquest import.

Pl. Ajuntament,1 17474 - TORROELLA DE FLUVIA  Telf. 972 52 02 60 P-1721100-D

7cde59bd-e155-4030-a75f-dde6844cb2c9



https://torroelladefluvia.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/8bf43225-2add-4308-8e15-258234179d03?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN ) EXPEDIENT
PLEC_CLAUS SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO X2025000478

i ifi 9 SIGNATURES
O e e 15-258234179403 1.- PERE MORADELL PUIG (SIG) (Alcalde), 30/01/2026 12:35
Origen: Ciutada

Identificador documento: ES_L01171984_2026_34114726
Data d'impressi6: 06/02/2026 12:32:38
Pagina 17 de 46

Ajuntament de

Torroella de Fluvia

3. ABAST DEL CONTRACTE

El contracte consistira en la formulacio dels treballs i activitats necessaries per a la
redaccié del projecte basic i executiu de reforma del Mas del Sastre per a la
construccio de primer establiment del nou ajuntament, equipament socio-cultural i
espai public adjacent, aixi com, la redacci6 del projecte de seguretat i salut, la direccié
facultativa i técnica de les obres, control de qualitat i coordinacio de seguretat i salut i
abasta fins a l'aprovacié definitiva del projecte, execucié de les obres i recepcio i
liquidacio de les mateixes, incloent en aquest temps el suport en les fases de les
corresponents exposicions publiques dels treballs realitzats, participacio ciutadana, ...,
sempre en coordinacié amb els técnics municipals, i d'acord al que disposa el present
plec i en el plec de clausules administratives que formaran part del contracte i amb
l'adaptacié a la normativa, disposicions legals i reglamentaries que en la matéria
estiguin vigents o que puguin dictar-se amb posterioritat a I'adjudicacié del contracte.

A tal efecte s’elaborara la documentacié necessaria i s’executaran les tasques durant
I'execucié de les obres ajustat a la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives
del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014; Reial Decret 1098/2001, de 12 d'octubre, de Reglament General de la Llei de
Contractes; i Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’'obres,
activitats i serveis del ens locals (ROAS).

4. COMPOSICIO DE L’EQUIP REDACTOR

Per ésser admés en el concurs s’ha de formar un equip pluridisciplinar que haura
d’estar integrat, com a minim, per:

1. Arquitecte o arquitectes experts en la redaccié de projectes de rehabilitacié en
edificis catalogats pel seu valor patrimonial com a Bens Culturals:

a) Haura de ser el director del treball i figurar com a redactor principal. Aquesta figura
haura de ser també l'interlocutor/a al llarg del desenvolupament del treball.

b) Haura de comptar amb un minim d’experiéncia acreditada en la redaccié i direccio
d’'obres de 2 obres de caracter similar a la que es proposa en el concurs.

d) L'experiéncia del requisit minim de solvéncia s’acreditara mitjangant la presentacié
de certificats de bona execucio per les administracions publiques o entitats privades en
les que hagin estat contractats o amb les quals hagin col-laborat o intervingut.
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e) El perfil professional dels técnics s'acreditara mitjangant la presentacioé d’un certificat
de col-legiacié emes pel corresponent col-legi professional que incorpori I'acreditacié
de la titulacio professional.

f) El redactor principal o projectista haura de disposar d’una oficina en la qual es
realitzaran les tasques de gabinet amb tots els mitjans i instal-lacions necessaris per a
un correcte desenvolupament dels treballs encarregats.

2. L’equip redactor haura de comptar amb col-laboradors del perfil seglent:
a) Enginyer industrial técnic o superior per a les instal-lacions.
b) Arquitecte técnic per a la direccié d’execucié de I'obra, certificacio de qualitat i
coordinacio e seguretat i salut.

3. S’entén que un mateix técnic pot tenir més d’'una especialitat, sempre que I'acrediti.

4. El perfil professional dels técnics s’acreditara mitjangant la presentacié d'un certificat
de col-legiacié6 emeés pel corresponent col-legi professional que incorpori I'acreditacié
de la titulacié professional.

5. TIPUS DE CONCURS

5.1 El concurs es desenvolupara en dues etapes, i tenint en compte que el valor
estimat per I'adjudicacioé del contracte és de 109.111,58 € que un cop s’afegeix el 21%
d’'IVA puja a la quantitat de 132.025,01 €., aquest s’adjudicara per tramitacio ordinaria i
per procediment restringit d’acord la Llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del
Sector Public.

5.2 Atés que es pretén convocar un concurs de projectes darquitectura, el
procediment sera en virtut dels articles 183 a 187 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre
de Contractes del Sector Public i a les normes complementaries a la contractacio de la
Llei d’arquitectura del 28 de juny de 2017, articles 11 i seglients, tenint en compte la
modificacions introduides pel Decret Llei 3/2025, de 4 de marg.

5.3 Es proposa la presentacié de documentacio oculta en sobres durant la fase 2 del
concurs, protegint en tot moment 'anonimat, sense escriure les dades d’identificaci6 a
I'exterior dels sobres. L'incompliment d’aquesta obligacié implica I'exclusié de la
licitacio.

6. DOCUMENTACIO A PRESENTAR | TERMINI

El concurs es desenvolupara de la segiient manera:

12 ETAPA
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6.1. Documentacio a presentar i termini

1. Un primer sobre que inclogui les acreditacions per poder concursar segons les
bases i el plec de clausules administratives.

Caldra aportar el curriculum grafic del/s candidats proposats com a redactors
principals i de I'equip col-laborador, amb les corresponents acreditacions necessaries
(certificats de col-legiacid) per concursar per cada un d’ells, aixi com per poder-ne fer
la valoracioé corresponent en cas que accedeixin a la fase 2 del concurs. Com a maxim
es presentaran dos DIN-A4 per membre de I'equip en suport digital PDF.

2. Un segon sobre on haura de constar:

Documentacié grafica d'un projecte, proposta, treball... de tematica similar a la de
I'objecte del concurs explicada graficament amb un maxim 3 DIN-A3 a una cara . El
contingut es valorara de conformitat amb els criteris sota judici de valor que
s’especifiquen a 'apartat 6.2.

Els concursants disposaran d'un termini de 30 dies naturals per a la presentacio de
la documentacid, que es presentara en suport digital d'arxius PDF i no podran
presentar més d'una proposta ni subscriure cap proposta en equips d'altres licitadors
tant si ho fan individualment com formant part d'altres societats.

6.2. Criteris de valoracié

1. Un cop presentada la documentacio i admesa per part de I'érgan de contractacio, el
Jurat proposara a 5 concursants per a la segona etapa en virtut dels criteris subjectius
i segons la documentacio presentada pels licitadors. Aquest jurat estara format com a
minim pel comité d’experts detallat al punt 6.7 del present plec.

2. Es fara un judici de valor de la documentacié presentada en I'apartat 6.1.1 i amb un
maxim de 100 punts segons els seguents criteris:

- La qualitat arquitectonica. 45 p.

- Larelacio amb el teixit urba i els edificis de 'entorn. 35p.
- L’adequacié de les solucions constructives proposades. 20 p.

22 ETAPA

1. Un cop seleccionats un minim de 3 i un maxim de 5 concursants, es desenvolupara
la segona etapa del concurs on es convidara als seleccionats, simultaniament i per
escrit, a presentar un tercer sobre de manera anonima les seves proposicions per a la
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segona etapa segons determinacions de l'apartat 6.3. En as que el nombre de
licitadors admesos sigui inferior a 3, es podra continuar amb el procediment.

2. Aquesta documentacié no podra incloure cap informacié que permeti conéixer el
contingut del sobre relatiu a la proposicié dels criteris avaluables de forma automatica
ni cap document que faci referencia al licitador. L'incompliment d’aquesta obligacié
implica I'exclusié de la licitacio.

6.3. Proposta técnica a presentar i termini

1. Els licitadors hauran de presentar la seva proposta (tercer sobre) en 2 DIN-A1
col-locats en sentit horitzontal i amb una caratula a tota la llargada inferior de 3 cm.
d’'ample on hi consti el “lema” i tota la informacié que es consideri necessaria aixi com
la documentacio6 grafica i escrita que haura d'incloure el seglent:

a) La justificacié de la solucié adoptada posant especial émfasi en els aspectes del
programa, composicid, construccio i economia.

b) Proposta orientativa de materials i acabats.

c) Quadre de superficies i avang de pressupost estimatiu per capitols i per fases.
Aquest no podra superar en cap cas les quantitats establertes en l'apartat 6.3.5
d’aquest plec.

e) Planols de plantes, algats i seccions i perspectives o fotografies de les maquetes
(no es podran presentar maquetes).

f) Aquesta documentacié es valorara sota criteris de judici de valor segons I'apartat
6.4.2 d’'aquest plec.

2. Els concursants disposaran d'un termini de 45 dies naturals per a la presentacié en
format digital d’arxius PDF imprimibles per DIN A-3 i DIN A-1.

3. El programa funcional de l'edifici queda definit en I'apartat 2.10 del present Plec.
4. La superficie de I'actuacio s’adequara al previst a la Memoria valorada del PUOSC.

5. A part de les condicions establertes per la normativa vigent, el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE) i el programa de necessitats funcional, s’haura de tenir en compte
les segients condicions:

- L'import maxim de Pressupost d’Execucié per Contracte sera de 942.164,21 € (21%
IVA inclos).
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- El termini d'execuci6é de I'obra sera com a maxim de 12 mesos i es calculara i
determinara en el mateix projecte.

- Com a resultat final s’haura d’obtenir un edifici energéticament sostenible, amb
acabats i tractament de materials simples, perdurables, tecnicament adequats a les
finalitzats proposades i facil manteniment.

- El projecte haura d'incorporar els criteris de manteniment de I'equipament.

6. Dins de les limitacions economiques i d’espai, els concursants tindran la llibertat per
modificar els usos i superficies previstes en el programa de necessitats, sempre que
estiguin justificades funcionalment, siguin coherents amb el disseny de conjunt, tinguin
una intencionalitat de projecte i siguin acceptades pels serveis técnics municipals.

7. Els equips seleccionats per a formar part d'aquesta segona etapa hauran de
presentar-ho en suport digital d'arxius PDF i no podran presentar més d'una proposta
ni subscriure cap proposta en equips d'altres licitadors tant si ho fan individualment
com formant part d'altres societats

8. El quart sobre haurd de contenir la proposta econdomica, el lema i el correu
electronic anonim utilitzats.

6.4. Criteris d’adjudicacio6 i puntuacié

El maxim de punts a assolir sera de 100, dels quals 30 es puntuara sobre criteris
d’adjudicacié6 automatics i els 70 restants sobre criteris d’adjudicacié subjectius
mitjancant judici de valor.

1. Criteris d’adjudicacié AUTOMATICS, qualificables mitjangant aplicacié de formules
(per valorar sobre 4):

a) Proposta econémica (maxim 20 punts)

Per procedir al calcular la puntuacié de 'oferta economica, s'utilitzara una férmula que,
sense limitar la baixa fa que les baixes s’autoregulin i per tant com més gran sigui la
diferéncia amb la mitjana menys punts.

Previ a la determinacié de la puntuacié de referéncia de cada una de les ofertes
presentades es fara primer el:

+ Calcul de la baixa de cada oferta (BO):
BO n =100 x (1-On/P)

BO_baixa oferta
| PI. Ajuntament,1 17474 —- TORROELLA DE FLUVIA  Telf. 972 52 02 60 P-1721100-D
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O _ oferta

P _ pressupost base licitacio
+ Calcul de la mitjana de les baixes (MB):

MB = 1/n (3 BO)

n _nombre d'ofertes

+ Calcul de la baixa de referéncia (BR):

Es calculara la desviacio tipica r del conjunt d’'ofertes
r =~ {1/(n-1) x (sumatori (BO — MB)}

Sin=1, es prendra r=0

D’entre les n ofertes, escollirem el subconjunt d’'ofertes que compleixin la seglient
condicio:

(BO-MB)<r
Del nombre d’'ofertes que estan en aquests ventall les anomenem n’

Si n’ 2 5, la baixa de referéncia (BR) sera la mitjana de les baixes de les ofertes que
compleixen (BO —MB) <r

BR =1/n"x YBO, quann’ 25, essent (BO-MB) <r
Sin’ <5, la baixa de referencia (BR) sera igual a la mitjana de les ofertes MB
BR =MB, quann'<5

Amb aquestes dades es podra determinar la puntuacié (P) de cada una de les ofertes

presentades:
d=BO-BR
d _ desviacio

La puntuacié econdmica de referéncia P que s’assignara a cada oferta, es calculara de
la segiient manera:
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P=12x1d+381-72x1d-21+6x1d-101+ 4
b) Mitjans humans i técnics (maxim 10 punts)

Es valorara la millora de I'equip técnic adscrit a 'execucié del contracte amb un maxim
de 10 punts distribuits de la seglient manera:

* 5 punts _ per un arquitecte addicional amb especialitat en rehabilitacié i restauracio
d’edificis catalogats d’experiéncia acreditada que almenys hagi redactat i dirigit les
obres en 1 edifici amb unes caracteristiques similars a les proposades en aquest
concurs.

* 3 punts _ per a un equip d’enginyeria amb una experiéncia acreditada que almenys
hagi redactat i dirigit la part de les instal-lacions en 1 edifici amb unes caracteristiques
similars a les proposades en aquest concurs.

* 2 punts _ per a un arquitecte técnic amb una experiencia acreditada que almenys
hagi realitzat la direccié d’execucié i la coordinacié de seguretat i salut en 1 edifici amb
unes caracteristiques similars a les proposades en aquest concurs.

2. Criteris d’adjudicacié SUBJECTIUS, avaluables mitjangant aplicacié un judici de
valor (per valorar el sobre 3 de la segona etapa).

La valoracié dependent de judicis de valor estara relacionada amb el valor técnic i
qualitat de la proposta que s’ofereixi i es fara d’acord amb els criteris que s’expressen
a continuacio.

Es valorara amb un maxim de fins a 70 punts la qualitat arquitectonica i de relacié
amb I'entorn; adequacié al programa funcional i als requeriments constructius o
ambientals de I'edificacié i espais amb els seglients parametres:

a) La qualitat arquitectonica proposada. 30 punts.
b) La relacié amb el teixit urba existent i amb els edificis de I'entorn. 10 punts.
¢) Adequacié de les solucions constructives. 10 punts.
d) Eficacia de la distribucié proposada. 10 punts.
e) Eficiencia i sostenibilitat 10 punts.
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3. Els criteris per a la determinacié de I'existéncia de baixes presumptament anormals
seran els que determina la Llei de contractes vigent.

En tot cas, I'drgan de contractacid rebutjara les ofertes si comproven que so6n
anormalment baixes perqué no compleixen les obligacions aplicables en matéria
mediambiental, social o laboral, nacional o internacional, incloent l'incompliment dels
convenis col-lectius sectorials vigents .

S'entendra en tot cas que la justificacido no explica satisfactoriament el baix nivell dels
preus o costos proposats pel licitador quan aquesta sigui incompleta o es fonamenti en
hipotesis o practiques inadequades des del punt de vista técnic, juridic o economic.

Quan I'empresa que hagués estat sotmesa en presumpcié d'anormalitat hagués
resultat adjudicataria del contracte, I'organ de contractacié vetllara per I'adequada
execucioé del contracte, sense que es produeixi una minva en la qualitat dels serveis
contractats.

6.5. Consultes

D’acord amb l'art. 138 de la LCSP, s’estableix un termini maxim per a la sol-licitud
d’'informacié addicional de 12 dies naturals abans de la finalitzacié del termini de
presentacio d’ofertes, i 6 dies naturals previs a la fi del termini de presentacio d'ofertes
per a facilitar-la. Totes aquelles sol-licituds d’'informacié que tinguin entrada quan restin
menys de 12 dies naturalesa per a la finalitzacié del termini, no seran ateses.

6.6 Premis
L’drgan convocant, acceptant la proposta del Jurat, concedira els seglients premis:

1er PREMI 5.445,00 € (21% IVA inclos) i la contractacio de la redaccié del projecte i la
corresponent direccié de les obres, essent la quantia lliurada en el premi a compte de
la totalitat dels honoraris de redaccio de projecte.

A la resta de concursants que es trobin a la segona etapa se’ls abonara una
indemnitzacié per despeses de 1.815,00 € (21%IVA inclds) a cadascun prévia
presentacio de factura sempre que hagin elaborat i presentat les seves propostes i la
documentacié requerida.

A mode de resum s’estableix:

12 ETAPA 2° ETAPA
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Aju

CONCURS

ntament de

Torroella de Fluvia

A5 obert A5

3-5 seleccionats

DOCUMENTACIO| A5.E1.a | Documentacio grafica| A.5.E2.b

Proposta en 2 DIN-

A PRESENTAR en 3 DIN-A3 A1
TERMINI 30 dies naturals 45 dies naturals
CRITERIS automatics 0| A.5.E2.c.1| automatics 30
VALORACIO A5.E1.b [subjectius 100{ A.5.E2.c.2| subjectius 70
=— PREMIS A5 seleccid per passar a | A.5.E2.e | 1er premi 5.445,00 €
la 22 etapa

resta 1.815,00 €

els apartats AE1.bi

President

les obres i la coordin

pressupost.

6.7. Comité d’experts

A.E2.c.

Aquest comité estara integrat com a minim per les seglents persones:

- Arquitecte/a nomenat del Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya.

- Secretari del jurat, funcionari de 'Ajuntament de Torroella de Fluvia.

7.1. Criteris que cal seguir en el desenvolupament del treball

aci6é de seguretat i salut.

Es creara un Comité d’experts per formar part del jurat amb l'objectiu d'avaluar els
criteris d'adjudicacié que depenen d'un judici de valor els quals venen determinats en

- Arquitecte/a especialista en Patrimoni nomenat per la Diputacié de Girona.

- Arquitecte/a municipal o del Consell Comarcal de I'Alt Emporda, que actuara com a

7. REDACCIO DELS DIFERENTS PROJECTES | DIRECCIONS D'OBRA

Els autors de la proposta premiada desenvoluparan, un cop formalitzat el contracte, un
avantprojecte, per tot seguit redactar el projecte i un cop aprovat i licitat, la direccié de

Les fases seglents es redactaran segons les necessitats municipals i el seu

L’encarrec comprén tots els treballs previs i I'elaboracié de tota la documentacié
necessaria que possibiliti la total execucié de les obres a projectar, i s’ha d’ajustar al
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que s’estableix la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public i el
Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals i la resta de normativa aplicable.

Els diferents documents que en conjunt constitueixen el projecte s’han de definir de
manera que donat el cas, un facultatiu competent diferent de I'autor pugui dirigir els
treballs d’execucio de les obres.

L'Ajuntament, si s'escau, realitzara al seu carrec un estudi geotécnic que sera lliurat al
redactor del projecte.

7.2. Termini de lliurament, programa i seguiment dels treballs

El termini de lliurament de I'avantprojecte sera de 1 mes i el projecte basic i executiu
sera de 4 mesos des de la validacido de l'avantprojecte. Aquests terminis seran
improrrogables..

7.3. Proposta técnica a presentar

L'avantprojecte ha de contenir com a minim una memoria justificativa de la solucid
arquitectonica amb especificacié de superficies, estimaciod dels materials i valoracio
econOmica per capitols; planols d'emplagament, de planejament vigent, d'estat actual,
d'enderrocs, seccions, algats i tota aquella documentacié que sigui necessaria per a la
comprensio de I'ordenacié de tot I'ambit i de I'edificacio.

El projecte basic i executiu haura de contenir la documentacid que es relaciona en
'Annex 01 del present Plec.

En cap cas el pressupost d’execucié per contracte del projecte d’obres, superara les
quantitats establertes en la memodria valorada del PUOSC Annex 1 del present plec
942.164,21 € (21% d'IVA inclos)

7.4. Forma de presentacio

El treball s’enviara primerament al técnic municipal responsable per correu electronic
ordinari en format pdf, perqué es pugui revisar.

La documentacié a presentar sera:

Tot el document complert en pdf on els arxius s'anomenaran segons si €s un
document unic o si sén varis documents.

Planols: Fitxers de tragat en dwg, dxf, dgn (Referenciats a les coordenades del terme
municipal).
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Documentacio escrita: Fitxers doc o odt
Quadres de preus i pressupost: tcq o similar.

7.5. Autoria dels treballs

El projecte objecte dels present encarrec sera signat pel técnic o técnics redactors, en
la seva qualitat d’Autor/s. En qualsevol cas, s'haura de signar: la memoria, el
pressupost, els quadres de preus num. 1 i 2, el Plec de prescripcions técniques, els
planols il'estudi de seguretat i salut.

7.6. Condicions especifiques de I'adjudicatari

L’adjudicatari ha de facilitar la identitat i la titulacié de tots els professionals que
intervenen en la redaccié del Projecte, que hauran de disposar de la titulacio i facultats
requerides normativament. La identitat de cadascun haura de constar en la propia
documentacié continguda al Projecte, la qual haura d’estar signada pels respectius
professionals.

L’adjudicatari i els professionals que intervenen en aquest contracte estan obligats a
guardar secret professional.

1. Condicions d’utilitzacié dels resultats del treball:

De conformitat amb el que preveu l'article 308 de la LCSP, tots els estudis i documents
elaborats per I'adjudicatari en funcio del treball contractat en base a aquest plec, seran
propietat de I'Ajuntament de Torroella de Fluvia, que podra reproduir-los, publicar-los
total o parcialment, en la forma que estimi oportu sense que pugui oposar-hi
I'adjudicatari al-legant drets d’autor.

2. Accés i cessio d'Us de la documentacio.
Els drets d'Us de la cartografia sén valids Unicament i exclusiva per a la realitzacié
d’estudis, plans o projectes urbanistics encarregat per I‘Ajuntament.

L’adjudicatari no podra utilitzar la informacio facilitada per I'administracié o obtinguda
en la realitzacié dels treballs per altres fins diferents que els expressament autoritzats,
sempre fent constar la procedencia de la informacié. No podra cedir, reproduir o
registrar, ni total ni parcialment, la informacié objecte d'aquest contracte sense
autoritzacio expressa de I'ajuntament.

L’adjudicatari esta facultat per a 'obtencié, accés o consulta de tots aquells documents
o bases de dades o informacié necessaria, Gtil o complementaria, per a la realitzacio
del contracte.
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7.7. Tasques de la direccié de les obres
Les que es relacionen en el punt 8.2 del present Plec.

7.8. Estat real d’execucié

7.9. Honoraris i forma de pagament

21% d'IVA puja a la quantitat de 111.130,00 €.

Un cop acabada l'obra, i abans del pagament dels honoraris corresponents a la
darrera certificacio, es lliuraran a 'Ajuntament de Torroella de Fluvia el document de
final d’obra amb tota la documentacié detallada en el punt 8.3 del present Plec.

El cost total dels treballs sera com a maxim de 91.842,97 € que un cop s’afegeix el

TOTAL

CONCURS

GUANYADOR (1 equip) 5.445,00 €

SELECCIONATS (4 equips x 7.260,00 €

1.815)
AVANTPROJECTE 10.535,00 €
PROJECTE BASIC | EXECUTIU 39.950,00 €
TOTAL REDACCIO PROJECTE 55.930,00 € 63.190,00 €
DIRECCIO FACULTATIVA OBRES 23.970,00 €
(arquitecte)
DIRECCIO TECNICA OBRES, 23.970,00 €
CONTROL DE QUALITAT, | COORD.
SiS i (arq. técnic)
TOTAL EXECUCIO OBRES 47.940,00 €

TOTAL 103.870,00 € 111.130,00 €

La férmula de pagament sera la seglent:

FASE DE CONCURS. Valorat en 5.445,00€ (21% IVA inclos).

liurament de la totalitat és de:

e En el moment de la ratificacio per part de I'Ajuntament de la decisi6 final del
Concurs d'idees. El total dels honoraris com a concepte del primer premi a
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5.445,00 €
AVANTPROJECTE. Valorat en 10.535,00 € (21% IVA inclos)
e En el moment del vist i plau de la proposta a nivell d'avantprojecte per part

dels serveis tecnics i 'Equip de Govern, és de:
10.535,00 €

PROJECTE BASIC | EXECUTIU. Valorat en 39.950,00 € (21% IVA inclos)

o 80% del total dels honoraris dels corresponents a la redaccié del projecte en el
moment del lliurament del projecte basic i executiu amb informe favorable per
part dels serveis técnics municipals previ a la seva aprovacio inicial i tramit a
la supervisié de projectes de la Diputacié de Girona:

80% s/39.950,00 € 31.960,00 €

e 20% del total dels honoraris, corresponents a la redaccié del projecte en el
moment de 'aprovacié definitiva del projecte basic i executiu:
20% s/39.950,00 € 7.990,00 €

Els honoraris inclouen, a més del document per a la seva aprovacio inicial, I'informe de
totes les al-legacions, aixi com un text refos després de I'aprovacio, si fos necessari.

EXECUCIO OBRES. Valorat en 47.940,00 € (21% IVA inclos)

e EI 90% del total dels honoraris, corresponents a la direccié de les obres,
correspon a la direccié facultativa de les obres (arquitecte) que s’abonara en
proporcié a les certificacions d’obra executada:

90% s/23.970,00 € 21.573,00 €

e 10% restant corresponent a la direccié facultativa de les obres, s'abonara un
cop aprovada la liquidaciéo del contracte de les obres i presentats els
documents que figuren en el punt 8.3 del present Plec:

10% s/23.970,00 € 2.397,00 €

e La part corresponent a la direccio técnica i control de qualitat (arquitecte
técnic), s'abonara el 90% en proporciod a les certificacions d’obra executada:
90% s/23.970,00 € 21.573,00 €

¢ 10% restant corresponent a la direcci6 facultativa (arquitecte técnic), s'abonara
un cop aprovada la liquidacié del contracte de les obres i presentats els
documents que figuren en el punt 8.3 del present Plec:
10% s/23.970,00 € 2.397,00 €
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8. CONTRACTE

L’adjudicatari estara obligat a la presentacio dels segiients documents en els terminis
fixats en el Plec de Clausules Particulars, i en les fases expressades a continuacio, a
partir de la signatura del contracte.

8.1 Fase primera: Redaccio del projecte

- Prescripcions per a la redacci6 del projecte
- Gestio dels Treballs

La gestid, el seguiment, el control i 'acceptacio dels treballs de redaccio del projecte
corresponen a l'organ de contractacié. Per a poder dur a terme les tasques de
seguiment i revisio, I'adjudicatari facilitara els treballs en curs als técnics designats per
I'drgan contractant, quan aquest ho sol-liciti per a les tasques esmentades.

8.1.1. Autoria dels treballs

L’autoria dels treballs recau en I'Adjudicatari segons es detalla en el punt 7.5

8.1.2. Desenvolupament, seguiment i control dels treballs

La supervisio i acceptacié de la documentacié de cadascuna de les fases del projecte,
per part de I'drgan contractant, és condicié6 obligada perqué I'Adjudicatari pugui
desenvolupar les seglients fases de treball.

8.1.3. Normativa aplicable

Per a la realitzacio del projecte, I'Adjudicatari tindra en compte la normativa vigent que
li sigui d’aplicacié en el moment de la seva redaccio.

8.1.4. Verificacions prévies

Es consideraran inclosos dins els treballs que composen [lencarrec, els
replantejaments i les verificacions prévies necessaries per tal de comprovar “in situ” les
previsions fetes en el projecte en alld que pertoca a punts d’'interés o singulars.

8.1.5. Assegurament de la qualitat del projecte

El projectista, sota la seva responsabilitat, durant la redaccié del projecte, ha de
prendre les mesures que consideri necessaries per tal de garantir que el Projecte
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objecte d’aquest encarrec compleix amb els requisits i les especificacions exigides. El
control intern que el Projectista ha d'efectuar és independent de la supervisié de
I'Organ Contractant. Aixi doncs, el Projectista ha d’assegurar-se que la documentacié
presentada és coherent, amb el contingut i format demanat, compleix amb la normativa
d’aplicacio i és lliure d’errades de tota mena.

En tot cas, dins del preu d’adjudicacio del contracte s'inclouen les modificacions
necessaries que requereixi el projecte a peticié fonamentada de I'Ajuntament i en virtut
dels informes i requeriments que efectui 'Oficina de Supervisié de Projectes i altres
organismes que hagin d’informar el projecte.

El projecte s'adequara en tot cas a la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries
de l'ambit del Mas Sastre i a la resta del planejament urbanistic. Aixi mateix,
s'adequara a l'estudi historic-arqueoldgic que aprovi I'Ajuntament prévia validacié del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

8.1.6. Documentacio a lliurar per I’6rgan contractant a I’adjudicatari

A Tlinici dels treballs, I'drgan contractant posara a disposicié de ladjudicatari la
documentacid que consideri necessaria per a que aquest pugui comengar a
desenvolupar/redactar el projecte. Que sera com a minim la detallada al punt 9 del
present Plec.

8.1.7. Contingut documental del Projecte d’Edificacio

L’adjudicatari del contracte estara obligat a entregar la documentacid preceptiva
legalment de conformitat amb el previst a la Llei 38/1999 d'Ordenacio de I'Edificacio i el
Real Decret 314/2006 pel que s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié i també,
especialment els documents recollits als articles 24 i seguients del Decret 179/1995 pel
que s’aprova el Reglament d'Activitats, Obres i Serveis, i en qualsevol cas els
documents descrits a continuacio.

El projecte d'edificacié redactat haura de garantir la concordanga entre memoria,
planols, amidaments i plec de condicions per tal de garantir una licitacié optima amb la
constructora i evitar, d’aquesta manera, contradictoris.

Veure Annex 01 amb un index desenvolupat del contingut documental de
l'avantprojecte i del projecte basic i executiu. A continuacié se’'n exposa el contingut
documental resumit.
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Contingut de I’avantprojecte
Contingut del projecte basic i executiu

I. MEMORIA

IN. index de la memoria
MG. Dades generals

MD. Memoria descriptiva
MC. Memoria constructiva
MN. Normativa aplicable
MA. Annexos a la memoria

Il. DOCUMENTACIO GRAFICA

DG In index de la documentacié grafica

DG U Definicié urbanistica i d'implantacio

DG A Definicio arquitectonica de I'edifici

DG Sl Seguretat en cas d'incendi

DG E Sistema estructural

DG C Sistemes constructius

DG | Sistema de condicionaments, instal-lacions i serveis
DG Eq Equipament

DG Ee Urbanitzacié dels espais exteriors

DG Ct Construccions i instal-lacions temporals

[ll. PLEC DE CONDICIONS
PCA Plec de condicions administratives
PCT Plec de condicions técniques particulars

IV. AMIDAMENTS

V. PRESSUPOST
Quadre de preus |
Quadre de preus I
Pressupost

Resum de pressupost
Pressupost per contracte

VI. DOCUMENTS | PROJECTES COMPLEMENTARIS
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8.2. Fase segona: Direccio d’Obra

8.2.1. Treballs i tramits abans d’iniciar I'obra

L’equip redactor del projecte haura d’assessorar técnicament a I'drgan contractant en
la fase de contractacié de les obres.

8.2.2. Seguiment i direccio de les obres

a. Llibre d’'ordres / actes de visites i seguiment d’obra

- Visites i desplagaments per a dur a terme el seguiment i control efectiu de I'obra.

- Elaboracio i seguiment d’ordres a consignar al Llibre d’Ordres.

- Coordinacioé de les visites d’'obres amb els altres agents de la direccié facultativa.

- Reunions de treball amb els altres agents de la direccié facultativa, els contractistes i
els industrials.

- Coordinacié dels diferents agents complementaris al procés d'obra (externs a
I'edificacio: sostenibilitat, paisatge, mobilitat, urbanitzacio, etc.)

- Coordinacié de visites amb les entitats de control de I'obra, en funcié dels temps
d’execucio de les partides i capitols a controlar.

- Seguiment del Llibre d’incidéncies.

- Seguiment i analisi de les propostes de contractistes i subcontractistes per acomplir
amb els control del llibre subcontractacié.

- Seguiment de la gestio de residus.

b. Elaboracié de documentacio d’obra

- Acta de replanteig

- Elaboracio dels planols de replanteig

- Elaboracio de planols d’obra

- Elaboraci6 d’actes d’obra i apunts al llibre d’ordres

- Recull i elaboracié de documentacié de les modificacions derivades d'ajustos i canvis
durant 'obra que no pressuposin canvis i elaboracié de nova documentacié que
difereixi substancialment de l'original.

- Recull i documentacié de seguiment de garantia de compliment dels parametres de
sostenibilitat i economia circular.

- Certificat de l'estat constructiu de 'obra

- Certificacions d’obra

- Actes del llibre d’incidéncies

- Acta de liquidacio final d’obra
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c. Gestions amb entitats de control d'obra
- Organitzacié de visites coincidents amb els moments favorables a les inspeccions en
les fases d’excavacio, contencid, fonaments i estructura.

8.3. Documentacio final d’'Obra

En aquesta fase es desenvoluparan els treballs necessaris entre el fi efectiu de les
obres i el lliurament de I'edifici a 'drgan contractant.

8.3.1. Certificat final d’obres

El Certificat Final d'Obra formara part de la documentacié obligatoria de final de I'obra
en el que cadascun dels técnics que hi intervé certificara:

a. El Director d’'obra caldra que certifiqui que l'edificacié haura estat realitzada sota la
seva direccid, conforme al Projecte aprovat i la documentacid técnica que el
complementa, si és el cas, i que l'edificacié es troba en condicions de ser utilitzada per
al seu Us seguint les Instruccions d’us i manteniment.

b. El Director d’'execucié d’obra caldra que certifiqui haver dirigit I'execucié material de
les obres i haver controlat quantitativa i qualitativament la construccié del que s'haura
edificat, d'acord amb el Projecte, la documentacié tecnica que el desenvolupa i les
normes de la bona construccio.

8.3.2. Projecte d’obra executada (Projecte As-Built)

Aquest document haura de reflectir el projecte final especificant totes aquelles
modificacions efectuades en I'obra, amb conformitat amb I'drgan contractant, i fent
constar la seva compatibilitat amb les condicions aprovades. S’haura d’elaborar amb el
mateix detall i escales grafiques que les utilitzades en el Projecte.

8.3.3. Pla d’us i manteniment
Elaboracio de les instruccions d’us, manteniment i conservacié dels elements comuns
de tot edifici, tenint especial cura en els seus elements singulars i especials.

S’establiran les operacions de control i manteniment que caldra efectuar i se'n fixara la
periodicitat de les mateixes.

8.3.4. Certificacié energética de I'edifici acabat
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Documentacié final de la certificacié energética. En el cas que es produeixin
modificacions en obra de les condicions amb les quals s’hagi realitzar el Certificat
d’Eficiencia Energética en fase de projecte, caldra refer el Certificat Energética del
Projecte.

8.3.5. Llibre de I'edifici

a. El quadern de registre de dades incloura les dades inicials de I'edifici, el registre
d’incidéncies i el registre d’'operacions de manteniment i reparacio.

b. Documents d'especificacions técniques, que incloura la documentacié d’obra
executada, les instruccions d'Us i manteniment amb la seva periodicitat i les
recomanacions de seguretat i d’'actuacio en els casos de fuites, incendis, etc.

c. L’arxiu dels documents que incloura de forma sistematitzada i endregada tots els
documents esmentats que integrin el Llibre.

8.4. Desenvolupament dels treballs

Responsable del contracte per part de 'Organ Contractant

Durant la realitzacié dels treballs, I'equip redactor es mantindra en contacte amb els
serveis técnics de I'érgan contractant i en concret, amb el responsable del projecte per
part de I'érgan contractant atenent qualsevol requeriment que se li dirigeixi.

Régim de seguiment:

Abans d'iniciar el treball, per cada fase es fixara el nombre de reunions necessaries i
es podran sol-licitar altres reunions amb els técnics especialistes requerits.

A les reunions de seguiment caldra que hi assisteixin tots els agents implicats i en
concret, a les reunions on es tractin temes en els quals intervinguin els col-laboradors
d’instal-lacions, estructures, sostenibilitat i eficiéncia energética o d’altres especialitats
designats pels técnics redactors, aquests hauran de ser-hi presents. Les reunions
podran ser telematiques sempre i quan, els serveis técnics de I'dorgan contractant, aixi
ho estimin oportu.

8.5. Exemplars a presentar

Avant projecte i Projecte basic i executiu

- Projecte basic en format PDF, lliurat de la manera que I'Organ Contractant consideri
convenient.
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La necessitat de lliurament en format editable i en format paper s’acordara en cada cas
amb I'Organ Contractant.

- Arxius del projecte en formats editables (dwg, .dxf 6 .dgn) per al dibuix, (TCQ 6 bc3)
pel pressupost, i (.doc i .xIs) per a la memoria, i la resta de formats que s’escaiguin

pels annexes, degudament indexats.

- Un (1) joc en paper en format DIN A3, horitzontal i enquadernat.

Projecte d’obra executada
-Projecte d’obra executada (as built) en format PDF, signat digitalment.
- Arxius del projecte en formats editables (dwg, .dxf 6 .dgn) degudament indexats.

- Un (1) joc en paper en format DIN A3, horitzontal i enquadernats.

8.6 Durada del contracte

Per a la redaccié de l'avantprojecte i el projecte basic i executiu els terminis seran els
detallats al punt 7.2 del present Plec.

Atés a la naturalesa del contracte, els terminis poden no ser consecutius. Aix0 no
implicara cap cost ni despesa addicional per 'd6rgan promotor. El termini de durada del
contracte comengara a comptar a partir del segient dia habil al de formalitzacié del
contracte.

La durada de la DO, DEO | CSS quedaran condicionades al termini que destini
'empresa constructora per la complerta execucid i finalitzacio de les obres del projecte.

Pels motius exposats es motiven suficientment els elements tecnics rellevants per tal
de procedir a la contractacié de les obres de referéncia, i a tal efecte, correspon iniciar
el present expedient de contractacio.

9. DOCUMENTACIO TECNICA QUE ES FACILITA ALS CONCURSANTS

Per la present licitacié es posa a disposicié dels licitadors la segtient documentacio:
- El Plec de Bases Administratives i Annexos
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- El present Plec de Clausules Tecniques i Annexos

- Memodria Valorada de rehabilitaci6 de Mas Sastre per a equipament institucional i
espai public.

- Planols de I'edifici en format dwg

- Fotografies exteriors de l'edifici

- Fotografies interiors de I'edifici
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ANNEX 01 - CONTINGUT DOCUMENTAL EXTES DEL PROJECTE

CONTINGUT DOCUMENTAL EXTES DE 'VANTPROJECTE

I. MEMORIA

IN. index de la memoria

MG. Dades generals
- MG 1 Identificacio i objecte del projecte
- MG 2 Agents del projecte

MD. Memoria descriptiva

- MD 1 Informacio prévia: antecedents i condicionants de partida

- MD 2 Descripcio del projecte

- MD 3 Prestacions de [I’edifici: exigéncies a garantir en funciéo de les
caracteristiques de I'edifici

- MD 3.1 Condicions de funcionalitat de l'edifici

- MD 3.3 Seguretat en cas d’'incendi

- MD 3.4 Seguretat d'utilitzacié i accessibilitat

- MD 4 Descripcié general dels sistemes a nivell d’avantprojecte

Il. DOCUMENTACIO GRAFICA

DG In index de la documentacié grafica

DG U Definicié urbanistica i d'implantacio

- Situacio

- Emplagament

- Condicions urbanistiques

- Urbanitzacié

DG A Definicié arquitectonica de I'edifici

Definicio grafica, constructiva i dimensional necessaria per a la comprensio
arquitectonica del projecte i la justificacié de normatives.

- Plantes generals: distribucid, us, programa funcional i cotes
- Algats i seccions generals

DG Sl Sequretat en cas d'incendi
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V. PRESSUPOST

- Pressupost aproximat

Valoracié aproximada de I'execucié material de I'obra projectada per capitols. (Incloent
I'Estudi de Seguretat i Salut i el de Gestido de Residus)
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CONTINGUT DOCUMENTAL EXTES DEL PROJECTE BASIC EXECUTIU

I. MEMORIA
IN. index de la memoria

MG. Dades generals

- MG 1 Identificacio i objecte del projecte

- MG 2 Agents del projecte

- MG 3 Relacié de documents complementaris i projectes parcials
S’adjuntaran al punt VI. DOCUMENTS | PROJECTES COMPLEMENTARIS

MD. Memoria descriptiva

- MD 1 Informacio prévia: antecedents i condicionants de partida

- MD 2 Descripcio del projecte

- MD 2.1 Descripcio gral. del projecte i dels espais exteriors adscrits

- MD 2.2 Justificacié del compliment de la normativa urbanistica, ordenances
municipals i d’altres normes

- MD 2.3 Descripcio de I'edifici. Programa Funcional. Descripcié general dels sistemes
- MD 2.4 Relacio de superficies utils i construides

- MD 2.5 Estratégies d’economia circular i salut i confort

- MD 2.6 Altres estrategies de sostenibilitat.

- MD 3 Prestacions de [Iedifici: exigéncies a garantir en funcié de les
caracteristiques de I'edifici

- MD 3.1 Condicions de funcionalitat de l'edifici

- MD 3.2 Seguretat estructural

- MD 3.3 Seguretat en cas d’'incendi

- MD 3.4 Seguretat d'utilitzacié i accessibilitat

- MD 3.5 Salubritat

- MD 3.6 Proteccio contra el soroll

- MD 3.7 Estalvi d’energia

- MD 3.8 Materialitat i economia circular

- MD 3.9 Altres requisits de l'edifici

MC. Memoria constructiva
- MC 0 Treballs previs, replanteig general i adequaci6 del terreny
- MC 1 Sustentacio de I'edifici
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- MC 2 Sistema estructural

- MC 2.1 Fonaments i contencio de terres

- MC 2.2 Estructura

- MC 3 Sistemes envolupant i d'acabats exteriors

Per a cada punt des de MC 3.1 fins MC 3.7: Descripcio de les solucions, Definicié de
les prestacions de cada solucié i I'identificaci6 dels punts singulars.

- MC 3.1 Terres en contacte amb el terreny

- MC 3.2 Murs en contacte amb el terreny

- MC 3.3 Faganes

- MC 3.4 Mitgeres

- MC 3.5 Cobertes

- MC 3.6 Terres en contacte amb l'exterior

- MC 3.7 Escales i rampes exteriors

- MC 4 Sistemes de compartimentacioé i acabats interiors

Per a cada punt des de MC 4.1 fins MC 4.4: Descripci6 de les solucions, Definicié de
les prestacions de cada solucié i I'identificacio dels punts singulars.

- MC 4.1 Compartimentacié interior vertical

- MC 4.2 Compartimentacio interior horitzontal

- MC 4.3 Escales i rampes interiors

- MC 4.4 Locals técnics i altres recintes especfifics

- MC 5 Sistema d'acabats

Definici6 dels acabats i revestiments que no s'hagin concretat en les solucions
constructives dels apartats anteriors (MC 3 i MC 4)

- MC 6 Sistema de condicionament, instal-lacions i serveis

Per a cada punt des de MC 6.1 fins MC 6.14: Normativa d’aplicacio, Definicié de les
exigéncies, Dades de partida, Prestacions, Disseny i Dimensionat.

- MC 6.1 Sistemes de transport

- MC 6.2 Recollida, evacuaci6 i tractament de residus (instal-lacié i/o sistema de
tractament)

- MC 6.3 Instal-lacions d'aigua

- MC 6.4 Evacuacio d'aiglies

- MC 6.5 Instal-lacions térmiques

- MC 6.6 Sistemes de ventilaci6 (no vinculades a les instal-lacions térmiques)

- MC 6.7 Instal-lacions de proteccio6 contra el rado

- MC 6.8 Subministrament de combustible

- MC 6.9 Instal-lacions eléctriques

- MC 6.10 Instal-lacions d'il-luminacié

- MC 6.11 Telecomunicacions, seguretat i intrusio

- MC 6.12 Instal-lacions de proteccié contra incendi
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- MC 6.13 Sistemes de proteccio contra el llamp

- MC 6.14 Altres

- MC 7 Equipament

- MC 8 Urbanitzacio dels espais exteriors adscrits a I'edifici

- MC 8.1 Treballs previs, moviment de terres i adequacio6 del terreny
- MC 8.2 Elements de fonamentacio, contencié de terres i elements estructurals
- MC 8.3 Elements de tancament i proteccié

- MC 8.4 Vials i zones d'aparcament

- MC 8.5 Zones d'estada, de jocs i altres

- MC 8.6 Instal-lacions i serveis

- MC 8.7 Jardineria

- MC 8.8 Mobiliari urba i elements d'urbanitzacié

- MC 9 Altres: Construccions i instal-lacions temporals

MN. Normativa aplicable

- MN 1 Edificacié

- Codi Tecnic de I'Edificacié i altres reglaments i disposicions d'ambit estatal
- Normatives d'ambit autondmic

- Normatives d'ambit local

- MN 2 Urbanitzacio

- MN 3 Altres

MA. Annexos a la memoria
- MA HR Justificacié del compliment “HR Proteccioé contra el soroll”
- MA HE 0 Justificacié del compliment “HE 0 Limitacié del consum energétic”
- MA HE 1 Justificacié del compliment “HE 1 Condicions per al control de la
demanda energética” de I'edifici
- MA UM Instruccions d'us i manteniment
- MA MC.2 Calculs d'estructura. Complementa I'apartat MC 2 de la Memoria
Constructiva.
- MA MC.6 Calculs d'instal-lacions Complementa I'apartat MC 6 Memoria
Constructiva.
- MA CN Justificacié especifica d’ordenances, normatives o instruccions a
requeriment d'algun organisme.
- MA CN Justificacié especifica per a la licitacié de I'obra.
S'’indicara especificament:

- SEGURETAT | SALUT
S’indicara en aquest cas la preceptiva realitzacié de I'Estudi de Seguretat i Salut
d’'acord a la normativa vigent, i es relacionara l'articulat i la llei que ho regula.
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- TERMINI D’EXECUCIO | GARANTIA

S’indicara la durada prevista de 'obra i la garantia.

- JUSTIFICACIO DE PREUS

Relacié de jornals o cost de I'hora de treball dels diversos operaris, maquinaria que cal
utilitzar i deduccié de I'hora de treball de les maquines i equips de maquinaria, cost
d’adquisicio dels materials d’origen, transport, cost dels materials a peu d'obra i
composicio de preus.

- PROGRAMA DE TREBALL

Es definira de manera grafica quin sera el programa de treball i les previsions d’entrada
a l'obra de cada unitat.

- CONTROL QUALITAT

En el Pla de Control de Qualitat es fixaran els assaigs necessaris, essent el seu import
fins a I'1,5% de l'import del tipus de licitacid, per tant aquest import es considera inclos
dins dels costos indirectes i despeses generals de I'obra.

- CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA
S’indicara la classificacié d'acord a la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
Sector Public.

- CARTELL D’'OBRES

Planol del tipus de cartell segons model de 'Ajuntament i PUOSC

- CONSIDERACIO FINAL

Es fara esment que el projecte s’ajusta a les determinacions de la Llei 30/2007, de 30
d’'octubre, de Contractes del Sector Public; al Decret 179/1995, de Reglament d’Obres,
Activitats i Serveis i manifestar que amb el conjunt de documents que formen el
projecte compren tots i cada un dels elements que son necessaris per a la utilitzacio de
l'obra, i que un cop finalitzada la quedara perfectament dotat i complert, i sera
susceptible de ser lliurada a I'is public.

Il. DOCUMENTACIO GRAFICA

DG In index de la documentacié grafica

DG U Definicié urbanistica i d'implantacié
- Situacio

- Emplagament

- Condicions urbanistiques

- Urbanitzacio

DG A Definicié arquitectonica de I'edifici
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Definicié grafica, constructiva i dimensional necessaria per a la comprensio
arquitectonica del projecte i la justificacid6 de normatives. En particular, sera la
necessaria per identificar els parametres definits i referenciats en I'apartat MD 2.1, MD
2.3iMD 34.

- Plantes generals: distribucid, us, programa funcional i cotes

- Algats i seccions generals

DG Sl Sequretat en cas d'incendi

Poden ser incorporats en la Documentaciéo Grafica corresponent a la definicio
arquitectonica de I'edifici (DG A)

- Intervenci6 de bombers i evacuacio exterior de I'edifici

- Compartimentacié de l'edifici i resisténcia al foc de I'estructura

- Evacuacio

- Dotaci6 d'instal-lacions de proteccio contra incendi

DG E Sistema estructural

Definicio grafica, constructiva i dimensional de les solucions adoptades del sistema
estructural en plantes i seccions segons es consideri necessari. Hauran de ser prou
precisos per a l'exacta realitzacié de I'obra

- Treballs previs, replanteig general i adequacio del terreny

25

- Fonamentacio i contencié de terres

- Estructura

DG C Sistemes constructius

Definicio grafica, constructiva i dimensional de les solucions constructives organitzades
en seccions complementades amb detalls constructius dels punts singulars.

- Sistemes envolupant i d'acabats exteriors

- Sistemes de compartimentacié i acabats interiors

- Compartimentacio vertical interior

- Compartimentacié horitzontal interior

DG | Sistema de condicionaments, instal-lacions i serveis

Definicio grafica, constructiva i dimensional de les solucions adoptades, esquemes
generals explicatius del seu funcionament, en plantes, seccions i detalls, si s’escau,
amb les cotes necessaries i la simbologia utilitzada.

- Sistemes de transport. Ascensors i altres

- Recollida, evacuacio i tractament de residus

- Instal-lacié de subministrament d’aigua
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- Instal-lacio solar térmica per a la produccié d’ACS sanitaria

- Evacuacio d'aiglies

- Instal-lacions térmiques

- Sistemes de ventilacié (no vinculats a les instal-lacions térmiques)

- Instal-lacions de proteccio contra I'exposicio al rado

- Subministrament de combustible

- Instal-lacions eléctriques

- Telecomunicacions, seguretat i intrusio

- Instal-lacions de proteccié contra incendi

- Instal-lacions de proteccio contra el llamp

DG Eq Equipament

Definicio grafica, constructiva i dimensional de les solucions adoptades.
DG Ee Urbanitzacié dels espais exteriors

Definicio grafica, constructiva i dimensional de les solucions adoptades.
DG Ct Construccions i instal-lacions temporals

Definicio grafica, constructiva i dimensional de les solucions adoptades.

lll. PLEC DE CONDICIONS

PCA Plec de condicions administratives

- Disposicions generals, facultatives i econdmiques

PCT Plec de condicions técniques particulars

- Prescripcions sobre els materials:

- Prescripcions pel que fa a I'execucio de les unitats d'obra:
- Prescripcions sobre verificacions de I'edifici acabat:

- Prescripcions de sostenibilitat i salut

IV. AMIDAMENTS
Desenvolupament per partides amb elements simples preferiblement, agrupades en
capitols.

V. PRESSUPOST

- Quadre de preus |

- Quadre de preus Il

- Pressupost

- Resum de pressupost

- Pressupost per contracte

VL. DOCUMENTS | PROJECTES COMPLEMENTARIS
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Documents i/o projectes necessaris —identificats en I'apartat MG 3 de la Memdria— per
a la completa definicié de les obres a executar i, quan s’escaigui, per a l'obtencié de
les autoritzacions necessaries per dur-les a terme.

- Estudi de seguretat i salut

- Estudi de gestié de residus de la construccio i demolicio
- Certificacio energetica (registre fase projecte a 'ICAEN)
- Pla de control de qualitat

- Informe de patologies o informe de l‘estat de I'edifici en intervencions en edificis
existents

- Calcul estructural
- Calcul de les instal-lacions
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