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PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES PEL CONTRACTE D’OBRES PER
L’EXECUCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO DEL PA-34 AMBITS
HUGUET NORD | TRACHSLER CTRA. DE GIRONA

1. Finalitat

El present Plec descriu els treballs a desenvolupar i defineix les condicions, necessitats,
directrius i criteris técnics generals que han de servir de base per a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié del PA-34 ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona.

2. Antecedents

L’'any passat I'Ajuntament va adquirir la totalitat de les finques incloses en el PA-34 “ambits
Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona”. Aquest poligon d’actuacié té tota la documentacié
administrativa per al seu desenvolupament redactada i tramitada, Uunicament pendent de
I'execucio de les obres d’urbanitzacio perqué les diferents finques resultants del projecte de
reparcel-lacié assoleixin la condicié de solar i es pugui edificar.

L’Ajuntament vol incloure la totalitat de les finques destinades a sol residencial de I'ambit del
poligon a la reserva publica de solars de la Generalitat, mecanisme per impulsar que en els
solars publics disponibles s’hi facin habitatges assequibles de lloguer amb un finangament de
les promocions de fins al 100%, de manera que es garanteixi la protecci6 de I'is i la titularitat
del sol.

El requisit indispensable és que les finques tinguin la condicié de solar d’acord amb el que
estableix I'article 29 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme (TRLUC), condicié que no es pot
donar si no s’executen les obres d’urbanitzacié previstes al projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacié PA-34, ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona.

El projecte d’urbanitzacié fou aprovat definitivament el 20.07.21, segons documentacio
presentada el 26.03.21 amb E2021004755 (BOP ndm. 214 del 09.11.21). En els ultims anys els
costos de construccié han experimentat un increment de preus, i arran dels anys transcorreguts
des de I'aprovacio del projecte d’'urbanitzacié I’Ajuntament ha encarregat una actualitzacio del
pressupost del projecte.

L’Ajuntament, ara com a propietari Unic de la totalitat del poligon PA-34, té l'obligacio
d’executar les obres d’'urbanitzacio recollides en el projecte aprovat definitivament per tal que
les diferents finques adquireixin la condicié de solar, i puguin esser incloses en la reserva
publica de solars de la Generalitat.

3. Objecte d’aquest document

L’'objecte d’aquest Plec de Prescripcions Técniques és descriure I'objecte del contracte,
concretar les condicions técniques dels treballs a contractar i establir els requisits de la
contractacié que es dura a terme.

4. Objecte del present contracte

L'objecte del contracte és I'execucié de les obres d'urbanitzacié previstes al projecte
d’urbanitzacié del poligon d’actuacié PA-34 “ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona”
redactat pels arquitectes Sr. Enrique Soler Lépez, i Sr. Josep Lluis Alvaredo Sanchez, de la
societat SOB ARQUITECTOS SLP.
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5. Descripcio6 i contingut de les tasques de I’objecte de la contractacié

Les tasques objecte de la contractacié es concreten en el projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio PA-34 “ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona” redactat pels arquitectes Sr.
Enrique Soler Lopez, i Sr. Josep Lluis Alvaredo Sanchez, de la societat SOB ARQUITECTOS
SLP, i en 'actualitzacié de preus d’octubre del 2025 que s’acompanya al projecte, redactat pels
mateixos arquitectes.

6. Pressupost de les obres.
El pressupost total de les obres d’acord amb el projecte aprovat definitivament el 20.07.21, i la
seva actualitzacié de preus d’octubre del 2025 és:

e Pressupost de contracte sense IVA: 632.923,98 €

e Pressupost de contracte amb IVA: 765.838,02 €

Es preveu que es pugui modificar I'import del contracte adjudicat en un 10%, sempre que
concorri alguna o varies de les seglients circumstancies:

e Que els tragats d’instal-lacions existents no vistes del projecte no hagin reflectit
exactament la realitat.

e Que l'adaptaciéo de les escomeses de serveis, les instal-lacions, la pavimentacié o
qualsevol element de reforma suposi la realitzacié d’actuacions més enlla de les
previstes en el projecte.

¢ Que l'estructura d’algun dels edificis veins requereixi 'adaptacié de les obres previstes.

e Adaptacié del projecte a instal-lacions desconegudes i/o a les actualitzacions d’estudis
de companyies (els estudis incorporats al projecte acostumen a tenir una vigencia de 6
mesos, i amb I'execucio de I'obra s’han d’actualitzar per part del contractista).

e Per les variacions de la realitat fisica de les obres en curs, produides per incleméncies
meteorologiques i que no siguin atribuibles a la mala praxi en la gestio de I'obra.

e Adaptacié de les obres a requeriments normatius i/o organitzatius no tinguts en compte
en el projecte.

Segons l'article 204. de la Llei 9/2017 LCSP, les modificacions del contracte no poden ser
superiors al 20% del preu inicial.

7. Codi CPV i classificacio del contractista.

Els codis CPV que es determina per aquesta obra sén els segients:
e 45200000-9, Treballs generals de construccio d’immobles i obres d’enginyeria civil
e 45233252-0, Treballs de pavimentacio de carrers

En quan a la classificacid del contractista, d’acord amb l'article 77 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre (LCSP), per als contractes d’obres de valor estimat igual o superior a 500.000 € és
requisit indispensable la classificaci6 de I'empresa contractista en el grup o subgrup que
correspongui en funcié de I'objecte del contracte.

D’acord amb el projecte aprovat la classificacié del contractista requerida per a I'execucio de
les obres és:

e Grup G - Subgrup 6 “obres vials sense qualificacié especifica” — Categoria 3

e Grup | — Subgrup 6 “distribuci6 en baixa tensio” — Categoria 2

8. Divisio en lots.
L’objecte del contracte no és divisible en lots, ja que des del punt de vista técnic, aquesta
divisié dificultaria una correcta execucié del mateix, ja que la seva execucid per part de
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9. Descripcid dels equips necessaris a adscriure a I’obra.

diferents adjudicataris de diferents lots diluiria la responsabilitat i dificultaria la coordinacio
necessaria de les diferents tasques descrites en la documentacié tecnica i podrien produir-se
errors d’execucio, sobrecostos per imprevistos i demores en el compliment dels terminis en no
ser assumibles aquests per un mateix adjudicatari.

L’empresa adjudicataria haura de tenir en compte que haura d’adscriure a I'obra el seglent
equip técnic minim per a dur a terme les tasques segons el projecte i termini d’execucio

establerts:
Funcions Titulacid requerida Experiéncia % Dedicacid
minima a l'obra

Delegat de 'obra | Arguitecte técnic (o titulacid superior | 10 anys 20%
equivalent)

Cap d'obra Arguitecte técnmic (o titulacid superior | 5 anys 60 %
equivalent)

Encarregat d'obra | Ensenyament secundari obligatori o | 10 anys 100 %
grau mig de formacid professional

Responsable de | Técnic de nivell intermedi o superior en | 5 anys 20%

seguretat i salut prevencio de riscos laborals

Responsable de | Enginyer superior o técnic de titulacio | 5 anys 20%

qualitat I | equivalent

responsable de la

gestid ambiental

disposicio.

10. Termini d’execucio.
D’acord amb el projecte aprovat definitivament, annex 17 del Pla d’Obres, la durada del
contracte s’estableix en 4 mesos a partir de la signatura de I'acta de replanteig.

11. Revisio de preus.
Donat el termini previst d’execucio de I'obra no es preveu la revisié de preus.

Les empreses licitadores tindran a la seva disposicié la seglient documentacio:

El delegat d’obra pot assumir diferents funcions (amb un maxim de 3 funcions) sempre que no
superi el 100 % de la dedicacio.
L’empresa adjudicataria haura de justificar 'experiencia minima exigida en obres d’urbanitzacio
de tots i cadascu dels mitjans personals detallats en la taula anterior, mitjangant la presentacio
d’un curriculum de cadascun d’ells.
D’acord amb [l'article 76 de la LCSP 9/2017 aquesta obligacié té caracter de condicions
essencial del contracte i es podran imposar penalitats en cas que es demostri que s’incompleix
aquest deure, de la forma que s’estableix en aquest plec. Qualsevol modificacié que es realitzi
sobre les persones designades s’haura de comunicar préviament a I'ajuntament, el qual haura
de donar la seva conformitat.

12. Documentacio de consulta que les empreses licitadores tindran a la seva
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e Projecte d'urbanitzacié del PA-34 ambits Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona
aprovat definitivament el 20.07.2021.
Enllag: https://ciutada.quixols.cat/OAC/downloadR/4a22b241-5dc1-49¢cb-9cd0-
ead9f0ec3355

e Reuvisid i actualitzacié de preus, octubre 2025, Projecte d’urbanitzacié del PA-34 ambits
Huguet Nord i Trachsler Ctra. de Girona.
Enllag: https://ciutada.quixols.cat/OAC/downloadR/c703218e-9164-4973-a93a-
43aec64d9bf1

A Sant Feliu de Guixols, el 12 de gener del 2026.

(Document signat electronicament)

Signat: Francesc Blanch Carles
Arquitecte municipal.
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