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Area: Administracié General
Expedient: e-02.08.07.1437 2/2025
Procediment: Contractacions mixtes (entrada genérica)

ACTA DE LA MESA DE CONTRACTACIO DE ’AJUNTAMENT DE RIPOLL CONSTITUIDA PER
L’'OBERTURA DEL SOBRE C : CONTRACTE MIXT DE LES OBRES D’EXECUCIO DEL
PROJECTE PER A LA REHABILITACIO ENERGETICA DE LA NAU EL PLA DE RIPOLL
(PIREP), LA REDACCIO DEL PROJECTE D’ADEQUACIO DE L’EDIFICI | LES
INSTAL.LACIONS ASSISTENCIALS, SANITARIES, TECNIQUES | DE SERVEIS
NECESSARIES PER A DESTINAR-HO A RESIDENCIA PER A LA GENT GRAN | CENTRE DE
DIA AMB ELS CORRESPONENTS SERVEIS ANALEGS | COMPLEMENTARIS AMB LA
CORRESPONENT CONCESSIO PER A LA GESTIO DEL SERVEI DE RESIDENCIA PER LA
GENT GRAN | CENTRE DE DIA, AMB PERCEPCIO D’INGRESSOS DE L’EXPLOTACIO
ASSUMINT EL RISC OPERACIONAL.

Dades:

Lloc: Ajuntament de Ripoll
Dia: 29 de gener de 2026
Inici: 13:00

Final: 13:30

Assistents:
Com a membres de la Mesa de Contractacio:
e Silvia Orriols Serra, Batllessa, que actua com a President de la mesa.
Gerard Soldevila i Freixa, Vocal, Secretari de la Corporacio.
Helena Lopez i Sola, Vocal, Interventora de la Corporacio.
Carme Arimany i Raulet, TAG de Contractacio, que actua com a Secretaria de la mesa.

Desenvolupament de la sessio

Quan son les 10:00 hores del dia indicat en I'encapcalament d’aquesta acta es constitueix la Mesa
de Contractacio als efectes de donar a conéixer la puntuacioé obtinguda per 'empresa licitadora
respecte als criteris de valoracié subjectes a judici de valor (continguts en el sobre B) i procedir,
acte seguit, a realitzar I'obertura de la documentacié sotmesa a criteris automatics continguda en
el sobre C (oferta econdmica).

Per tant, es procedeix a la lectura dels informes técnics emesos pels serveis técnics municipals
pel qué fa a 'avantprojecte d’obra i per I'equip técnic de la Fundacio Guifré pel qué respecte al
projecte de gestio, els quals han estat emesos en dates 28 i 29 de gener de 2026, i han estat
acceptats per la mesa de contractacio la qual els subscriu com a propi a tots els efectes, i del que
en resulta el seglent:

“Informe técnic de valoracié del projecte de gestio per a la prestacio del servei public de Residéncia de
Persones Grans | Centre de dia
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El present informe s’emet a peticié de la Mesa de contractacié, que d’acord amb el plec de clausules aprovat
en l'expedient de referencia, han sol-licitat de la direcci6 tecnica de la Fundacié Guifré I'analisi i valoracié
del contingut del projecte de gestié presentat per les empreses licitadors als efectes de la seva valoracio.

En el present informe s’analitzen els aspectes corresponents al projecte de gestié de la prestacio del servei
public de Residencia de Persones Grans i Centre de Dia

Antecedents

En sessi6 plenaria de data 15 de desembre de 2025 es va aprovar 'expedient de contractacié mixta d’obres
d’execucié per a la rehabilitacié energetica de la nau del Pla de Ripoll ( PIREP), la redacci6é del projecte
d’adequacio de l'edifici | les instal-lacions assistencials, sanitaries, tecniques i de serveis necessaries per a
destinar-ho a residencia per a la gent gran, centre de dia amb els corresponents serveis analegs i
complementaris amb la corresponent concessié per a la gestié del servei de residéncia i centre de dia que
inclou el subministrament dels béns mobles i material necessari, subrogacio de personal i gestio assistencial,
sanitaria, social i el manteniment de I'edifici, instal-lacions i material, amb percepcié d’ingressos de
I'explotacié assumint el risc operacional.

En data 26 de gener es va procedir a I'obertura del sobre B, | la Mesa va acordar traslladar la documentacio
del projecte de gestio presentat per lUTE RESIDENCIAL EL PLA, a I'equip técnic de la Fundacié Guifré per
tal que I'examinéssim i valoréssim.

En la clausula dinovena del plec de clausules administratives particulars es determinen els criteris
d’adjudicacié i en l'apartat 1.2 es detallen els criteris a valorar del projecte de gestié de la prestacié del
servei public de Residencia de Persones Grans i Centre de Dia

Criteris d’adjudicacio

Els licitadors presentaran un projecte d’explotacié que descrigui la gestio i explotacié de la Residéncia, en
un tnic document en format Adobe (pdf), no superior a 130 pagines, lletra Arial 11 i interlineat senzill (incloent
quadres, imatges, fluxogrames...).

Tot el contingut que excedeixi aquest nombre de pagines no es tindra en compte per a I'avaluacio.

El projecte exposara el desenvolupament dels serveis ofertats per la Residencia i Centre de Dia, que han
de complir i adaptar-se a les prescripcions del Plec de clausules administratives particulars i del Plec de

prescripcions técniques, aixi com a la normativa vigent.

Es valorara amb un maxim de 25 punts segons els subapartats seglients:

a) Aspectes generals de funcionament i organitzacié de la Residencia: fins a 5 punts
. Organitzacio de la vida diaria i dels serveis.

. Programacié d’activitats.

. Presentacié de protocols d’actuacio.

Organitzacié de la vida diaria i serveis
Consta en el projecte presentat el detall de funcionament i organitzacié de la residencia, en concret es
determina:

. Fitxa de funcionament del servei de I'activitat de la via diaria i atencié directe, que inclou indicadors
i fites a aconseguir, aixi com a avaluacions de cada un dels compromisos, per tant permetra disposar
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. Fitxa de Servei d’atencié personalitzada, detallant els compromisos, indicadors, periodicitat
d’avaluacio, fites i llindars que es situen per sobre del 90%

. Fitxa del Compromis amb I'entorn, que també contempla el Compromis de comunicacié permanent
amb els familiars amb indicador, fites i llindar i la periodicitat del control.

En relacié a I'apartat d’organitzacié del Servei, es detallen els diferents Serveis essencials i opcionals que
contemplen un ampli ventall dels Serveis necessaris per garantir un bon Servei d’atencié6 als avis.

En relacié a les diferents estades que s’oferiran al centre, es recullen estades permanents, temporals,
convalescents, periode vacacional o descarregues familiars, ampliant el ventall actual i que possibilitara més
recursos assistencials per a les families de Ripoll.

Per garantir 'autonomia personal es treballa amb unitats convivencials.

També es valora com a positiu poder ampliar |’horari de Centre de dia (a |’allargar I’hora de sortida a les
20h cobrint I’apat del sopar) com ampliar en cap de setmana per cobrir necessitats de la poblacié.

Programa d’activitats.

En l'apartat 7 del projecte, consta el detall de activitats adre¢ades a les persones usuaries a fi de mantenir
I'autonomia personal, destacant el concepte de que els avis estiguin com a casa, a més consta en el detall
de calendaris setmanals de les programacions i activitats orientatives a dur a terme.

Pagina 73 recull detall d’activitats anuals.

Presentacio de protocols d’actuacio

Consten els diferents protocols de forma detallada. en la presentacié dels protocols d actuacié es destaca
certs aspectes que suposen una millora com incorporar la persona usuaria o referent/ familiar al PAI ( punt
3) per tal de tenir en compte les seves opinions i que sigui informat dels plans individualitzats d atencié aixi
com tenir un protocol de suport familiar ( punt 5) per tal de facilitar I'adaptaci6 de la persona usuaria al centre,
tant des de la vessant de I'ética dels professionals com de les capacitats de la psicologa per oferir aquesta
ajuda.

En el protocol de Valoracioé del risc de lesions per pressio, és important mantenir un treball coordinat amb
els agents de primaria com la gestora de casos que et pot donar recolzament en els casos de ferides i
Ulceres de la pell que no evolucionen satisfactoriament.

b) Programa d’atencié a la Residencia: fins a 4 punts

Es valoraran els programes d’intervencié del projecte, considerant grau de desenvolupament, metodologia,
qualitat dels objectius, indicadors d’avaluacio, aplicacié d’estandards de qualitat i estructuracioé del treball
interdisciplinari.

Es valorara la inclusié dels seglients programes:

. Programa d’intervencié a l'ingrés a la residéncia

. Programa d’atencié sanitaria

. Programa d’intervencié psicologica

. Programa d’intervencié social

. Programes que fomentin la relacioé dels residents amb I’entorn i la participacié amb la familia.

Queden degudament especificats els seglients protocols

CVE: 20260-06226-67187-39116



del codi de verificacid electrdnica (CVE).

través

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a

Document signat electrdnicament.

ssesssoce
ANT AT T
~—

Cada protocol consta detallat en la memcoria.

S’especifiquen detalladament els desenvolupament, metodologia, objectius, estandards de qualitat i el treball
interdisciplinar dels programes:

. Programa d’intervenci6 a l'ingrés a la residencia, el Programa d’atencio sanitaria

. Programa d’intervencié psicologica

. Programa d’intervenci6 social

. Programes que fomentin la relacié dels residents amb I'entorn i la participacié amb la familia.
c) Estructura de mitjans i personal: fins a 4 punts

Es valorara l'estructura que es consideri idonia per la millor gestié dels serveis, descrivint els mitjans
personals (personal i estructura amb definicié de categories i funcidé) i materials (maquina, mobiliari i
equipament auxiliar) que utilitzara el licitador, la seva organitzacié i les demés dades que permetin valorar i
puntuar aquest aspecte. S’haura de presentar, entre altres, un quadre i organigrama del personal.

Consta un mapa de processos en relacié a I'organitzacié de recursos humans, consta organigrama i consta
la relacié de personal amb el detall de I'equip huma. Manifesten que el gran actiu de la residéncia sera l'equip
huma.

Estan definits els horaris personal, tot i que consta que es tracten d’horaris orientatius.
Es contempla un protocol de gestié de recursos humans.

Reflecteixen la importancia d’estabilitzar plantilles del servei, per tal de contribuir a garantir satisfaccio
personal i millorar el benestar dels usuaris dels serveis.

Destacar el manual d’acollida del treballador que faciliti al treballador disposar de tota la informacio
necessatria per iniciar la seva tasca en optimes condicions, transmeten els valors de 'empresa i garantir un
bon servei al resident.

D’altra banda consta la memodria assistencial, amb un detall de les actuacions de I'equip assistencial, la
memodria de psicologia, tant pel que fa referencia a les intervencions dirigides als residents, com a familiars
o persones de referencia, la memoria de treball social, la memoria de fisioterapia.

d) Projecte de manteniment i conservacié del centre: fins a 4 punts
Inclou programacio dels treballs i serveis, determinacié d’equip i mitjans, estimacioé de terminis, i servei de
neteja. Aquest projecte, haura de disposar:

. La programacio dels treballs i serveis a desenvolupar

. La determinacio de I'equip i mitjans a utilitzar en el desenvolupament dels treballs

. L’estimacio en periodes de calendaris dels terminis parcials dels diferents treballs. A aquests efectes
s’utilitzaran com unitats de temps la setmana i el mes, en funcié de la naturalesa dels treballs

. La programacié del servei de neteja del centre i les seves dependéncies.

Consta el projecte de manteniment | conservacié del centre, amb el detall i diagrama de fluxe del
manteniment de la maquinaria i mobiliari i de I'edifici, adjuntant un registre i annexos amb fitxes de
manteniments.

e) Implantacié de sistemes de dietes i flexibilitat de menus: fins a 4 punts
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Es valorara detallant els menus, tipus de dietes, capacitat d’eleccid, varietat, rotacio, fitxes técniques dels
plats i dietes complementaries.
Aquest projecte haura d’incloure:

. Numero, tipus i adequacio de les ofertes i les dietes complementaries

. Capacitat d’eleccié de menus

. Varietat i rotacio dels mateixos

. Composicié nutricional dels menus incloent les fitxes tecniques dels plats en la que s’especifiquin

els gramatges, ingredients i aportacions nutricionals

S’estableix un variat nombre de menus que contemplen les intolerancies de les persones amb un protocol
de disseny, contemplant la implantacié de sistemes de dietes i flexibilitat dels mendus.

El Servei médic elaborara el llistat de menus diaris , els menus seran creats pels dietistes | revisats
préviament per infermeria. Hi haura un registre d’elaboracié de menus setmanals dels usuaris segons
patologies i menus adaptats en cas de necessitats puntuals.

Consta un protocol en la gestié de la informacié en el cas de residents amb al-lérgies alimentaries, tant a
nivell d’informacid, com d’elaboracié i serveis dels apats.

Consten exemples de menus setmanals amb el gramatge corresponent, amb grau de varietat i rotacio.

f) Pla de formacié del personal durant la concessioé: fins a 4 punts

Es valorara I'accié formativa, categories professionals a qui s’adrega, continguts, calendari i instruments de
seguiment. Aquest criteri té per objecte valorar les accions de formacié durant el periode de concessio de
servei. A aquests efectes es tindra en compte l'existéncia d’una planificacié formativa en la que es tinguin
en consideracio les necessitats formatives vinculades a les diferents categories professionals associades a
la prestacié de les activitats que integren el servei de residéencia i centre de dia. Aquest pla de formacié
especificara I'accié formativa, les categories professionals a les que va dirigit, els continguts, el calendari
d’execucié i instruments de seguiment de cada una de les activitats formatives.

S’estableix un pla de formacié del personal durant la concessié del servei, detallant que la formacio, els
col-lectius i la temporalitat.

Analitzat el projecte de gesti6 i d’acord amb les valoracions previstes, 'equip técnic de la Fundacié Guifré
proposa la seglent puntuacio:

PUNTUACIONS:

a/ Aspectes generals del funcionament i organitzacioé de la Residéncia: 4 PUNTS

b/ Programa d’atenci6 a la Residéncia: 4 PUNTS

¢/ Estructura de Mitjans i personal: 3 PUNTS

d/ Projecte de manteniment i conservacio del centre: 4 PUNTS

e/ Implantacié de sistemes de dietes i flexibilitat de menuds: 4 PUNTS

f/ Pla de formaci6 del personal durant la concessié: 4 PUNTS

TOTAL 23 PUNTS”

“Informe tecnic de valoracié del avantprojecte de I'adequacié de la nau del Pla per a residéncia de persones
grans i centre de dia

Ferriol Hereu Fina, arquitecte; Oriol Picart Puertas, arquitecte tecnic i Miquel Glell Sola, enginyer de
I’Ajuntament de Ripoll, en virtut del que preveu l'article 188.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i I'article 13.3 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
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s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica, s’emet el segiient, INFORME

1. Identificacio de la finca
e Descripcié de les obres:Proposta
Avantprojecte de I'adequacio de la nau del Pla per a residéncia de
persones grans i centre de dia.

e Emplacament de les obres: Avinguda del Textil. Parcel.la 03
e Referéncia cadastral: 3320918DG3732S0001RK

e Classificacié del sol: Sol urba consolidat.

e Qualificacié del sol: Zona d’activitats economiques

segons volumetria especifica (17)

Il. Fonaments de dret
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal POUM de Ripoll, aprovat definitivament per la CTU en data
25/07/2008.
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme (TRLUC).

lll. Antecedents

.- En data 9 de setembre de 2025 i nim. reg. 8495/2025 es presenta Projecte executiu per a la rehabilitacio
energeética de la nau El Pla a Ripoll. Fase PIREP a Ripoll.

El projecte contempla la rehabilitacié energética completa de I'envolupant (faganes i coberta), aixi com
actuacions de restauracié patrimonial i reforgos estructurals a les encavallades de coberta.

.- L’'objecte d’aquest informe rau en la valoracié de '’Avantprojecte de I'obra d’adequacié de I’edifici i les
instal-lacions assistencials, sanitaries, técniques i de serveis de la nau del Pla a Ripoll necessaries
per a destinar-ho a residéncia per a la gent gran i centre de dia amb els corresponents serveis
analegs i complementaris, que contingui les caracteristiques fonamentals del futur Projecte Tecnic de
I’Obra d’adequacié de Il'edifici i les instal-lacions assistencials, sanitaries, tecniques i de serveis de la nau
del Pla a Ripoll necessaries per a destinar-ho a residencia per a la gent gran i centre de dia amb els
corresponents serveis analegs i complementaris a executar.

La presentacié de I'’Avantprojecte respon a la documentacio relativa als criteris subjectes a valoracié prévia
mitjangant judici de valor en base al contingut i conforme els requisits i especificacions establerts en el Plec
de clausules administratives i en el Plec de prescripcions técniques, per tal que la mesa de contractacio
pugui procedir a la seva valoracio.

lll. Consideracions

.- El Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals, estableix a I'Art.21.2 el contingut de I'avantprojecte, el qual ha de ser suficient per tal que dels
documents que l'integren se’n puguin coneixer els criteris sobre els extrems fonamentals i les condicions
basiques per elaborar el projecte.

.- La Guia de contingut documental del projecte d’edificacio, editada pel Col-legi d’Arquitectes de Catalunya
(COAC), estableix els continguts minims per al desenvolupament dels projectes en fases.

En aquest sentit estableix que en fase d’Avantprojecte s’indiquen els aspectes que formen part del contingut
documental essencials, referits als seus condicionants principals:

.- Informacié previa: antecedents i condicionants de partida.

.- Descripcio del projecte

.- Prestacions de I’edifici: exigéncies a garantir en funcié de les caracteristiques de I'edifici

Pel que fa a la documentaci6 grafica, en fase d’avantprojecte s’inclouran planols de situacié general i de
conjunt necessaris, amb indicacié de l'escala utilitzada i cotes suficients per a la correcta comprensio
arquitectonica del projecte i la justificacié de la normativa i per a definir els aspectes essencials de I'obra
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.- Definicié urbanistica i implantacio

.- Definicié arquitectonica de I'edifici

.- Pressupost

El contingut dels diferents apartats de I’Avantprojecte es desenvoluparan en major o menor grau en funcié
de la seva rellevancia en el disseny i configuracié del projecte, atenent a I'objecte que tenen.

.- Pel que fa a les caracteristiques generals de I'edifici i a efectes de valorar la seva viabilitat com a projecte
constructiu apte per a ser executat i complir amb el seu desti funcional, cal remetre’s integrament a la
regulacié que estableix el Codi Tecnic de I'Edificacié per al conjunt de documents relacionats amb la
sequretat estructural, sequretat en cas d’incendi, sequretat d'utilitzacié i accessibilitat, salubritat, proteccié
contra el soroll, estalvi d’energia i altres requisits de I'edifici en base a la normativa d’aplicacié vigent.

.- El Decret 92/2002, de 5 de marg, pel qual s’estableixen la tipologia i les condicions funcionals dels centres
i serveis sociosanitaris i se’n fixen les normes d’autoritzacio, estableix tant els requisits funcionals i
assistencials com fisics i materials minims que han de complir els serveis d’internament, d’atencié de dia i
equips d’avaluacio i suport.

.- El Plec de clausules administratives i en el Plec de prescripcions tecniques estableix la valoracio de la
qualitat tecnica d’aquest avantprojecte i de les propostes contingudes en el mateix, el seu caracter innovador,
I'adaptacioé al medi i I'entorn, i la millor adequacié de les solucions proposades a la finalitat i desti de I'edifici
de la residéncia de persones grans i centre de dia, aixi com les garanties de proteccié o menor impacte
mediambiental de I'execuci6 del projecte i la seva gestio, i I'eficiéncia energética i de costos de funcionament
en les solucions proposades, en base als seglients aspectes concrets:

a) Caracteristiques estétiques i de disseny: Fins a 5 punts.

Es valorara conjuntament la qualitat arquitectonica de la proposta en relacié amb la

tipologia de I'edifici i I'is previst, I'impacte visual i 'adaptacié a I'entorn i topografia del lloc,

aixi com el tractament dels espais exteriors.

Forma de presentacié — Contingut minim de I’Avantprojecte:

. Memoria resumida descriptiva de la proposta i justificativa de la solucié adoptada.

. Justificacié del compliment de les caracteristiques urbanistiques, amb descripcié dels

parametres aplicables.

. Planols de situacio i generals de conjunt en planta i seccié.

. Planols de planta, seccié i algats, a escala.

. Esquemes de compartimentacio i evacuacio.

. Esquemes d’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques i urbanistiques.

b) Caracteristiques funcionals: fins a 5 punts

Es valorara el desenvolupament i la parametritzacié de les necessitats previstes en el Pla

Funcional de la proposta presentada, I'aprofitament racional de Iimmoble i la claredat

morfologica i funcional de les arees funcionals i dels circuits interiors i exteriors.

Forma de presentacié — Contingut minim de I’Avantprojecte:

. Memoria resumida i justificacié conforme al Pla Funcional.

. Quadre resum comparatiu de superficies utils i construides del pla funcional sol-licitat

i de la proposta, per arees funcionals i totals.

. Esquema de totes les plantes amb diferenciacié cromatica de les arees funcionals,

circuits interiors, exteriors i accessos.

c) Caracteristiques técniques constructives de I’edifici i les instal-lacions: fins a 5 punts

Es valorara la qualitat constructiva, idoneitat de les instal-lacions, elements que

contribueixin a I'estalvi energetic, facilitat de manteniment, proteccié mediambiental

(principi de no causar perjudici significatiu al medi ambient, DNSH), aplicacié de recursos

naturals i comportament bioclimatic de I'edifici.

Forma de presentacié — Contingut minim de I’Avantprojecte:

. Memoria resumida dels sistemes proposats i qualitats dels materials.
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. Memoria resumida de les instal-lacions, sistemes de produccié, emmagatzematge i distribucio.

. Proposta resumida d’estalvi energeétic en relacié amb les caracteristiques

constructives, climatologiques i instal-lacions plantejades.

d) Projecte d’equipament: fins a 5 punts

Es valorara la concreci6 i adequacié de I'equipament i mobiliari al projecte de I'edifici i a les funcions i serveis
a prestar.

IV. Informe de valoracié
Arran del contracte mixt de les obres d’execuci6 del projecte per a la rehabilitacié energética de la nau el Pla
de Ripoll (PIREP), tal i com preveuen les clausules administratives particulars requladores del contacte, es
presenta un Unic avantprojecte a efectes de valoracié en base als segiients criteris d’adjudicaci6 establerts
per la clausula dinovena.

a) Caracteristiques estétiques i de disseny

L’abast de I’Avantprojecte d’adequacio proposa la rehabilitacié de la totalitat de la planta baixa i la meitat de
la planta primera i s’ajusta a les previsions establertes pel POUM de Ripoll, pel que fa a I'aprofitament
assignat a aquest solar com a finca num. 3 de la reparcel-lacié6 del PMU-03 “El Pla”, amb un sostre
computable equivalent a 3611,78m2.

La proposta de condicionament dels espais interiors de I'edifici de I'antiga fabrica del Pla es veu supeditada
a la volumetria existent, estructura i sobre tot composicié i distribucié de les obertures de la fagana, donat
que es tracta d’un edifici catalogat com a BCIL amb numero d’element 04 “Conjunt fabrica EIl Pla” i amb un
grau de proteccio parcial dels volums i de les faganes.

En aquets sentit la proposta d’adequacié de la nau del Pla per a residéncia de persones grans i centre de
dia, s’ajusta a les determinacions i als condicionants del propi edifici aixi com als objectius de la rehabilitacio
que se’n preveu a partir del projecte executiu per a la rehabilitacié6 energeética de la nau del Pla, com a
primera fase d’actuacio.

Aixi mateix I’Gs final com a centre sociosanitari s’ajusta les determinacions de la Normativa del POUM pel
que fa als usos admesos en la Zona d’activitats Economiques en edificacié catalogada (17.4), que preveu
la compatibilitat dels usos sanitari i assistencial.

Tot i donar compliment als parametres urbanistics i d’adaptacié als requeriments de l'edifici existent,
l'organitzacié i distribucio dels espais interiors esdevé inevitablement condicionada al ritme i composicio de
les obertures de la fagana alhora de disposar-hi les unitats d’habitacions per tal de garantir-ne la necessaria
il-luminacié i ventilacié natural.

Aquesta organitzacio dels espais residencials, juntament amb la previsié d’una alta capacitat de places
d’ocupacio, generen un esquema en planta del qual en resulta un ampli i continu espai central, sense
il-luminacié exterior, en que es concentra la circulacié i comunicacié entre totes les dependencies, tant
residencials com de serveis, juntament amb les comunicacions verticals i els diferents espais comuns
d’estada i relacio.

En aquest sentit, per bé que 'organitzacio dels espais esdevé coherent amb el programa de necessitats, la
rigidesa en la disposicié de les habitacions i la gran dimensié unica de la circulacié central, generen una
imatge de monotonia, escassa privacitat i interferéncia d'usos entre els diferents zones i les seves
necessitats funcionals.

Pel que fa a la relaci6 amb I'entorn cal posar en valor 'enorme potencial que representen tant els espais
publics urbanitzats de I'entorn de I'edifici, com el propi pati posterior de I'antiga fabrica, alhora d’esdevenir
espais oberts amb grans possibilitats com a complement de les zones d’estada i lleure i accessos i
circulacions especifics per a determinats serveis de la residéncia.

La documentacié de I’Avantprojecte no posa en valor cap d’aquests aspectes referents a la relaci6 amb els
espais exteriors, tot i que es tracta d’uns condicionants importants que caldra que siguin considerats i
incorporats en el desenvolupament del projecte.
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Forma de presentacié — Contingut minim de '’Avantprojecte:

. La memoria presentada fa una relacié molt esquematica tant pel que fa a descripcié de la proposta com de
la seva justificacio de la solucié adoptada.

. La memoria no fa cap tipus de justificacié respecte de la normativa urbanistica ni dels condicionaments
especifics de I'edifici existent ni del seu entorn.

. La documentacié grafica es redueix a planols de I'edifici a petita escala, tant de I'emplagcament E:1/500,
com de plantes i seccions generals (E:1/300), amb la distribuci6 i organitzacié proposada.

. No es presenta cap memodria ni planol referent a esquemes de circulacié ni d’evacuacio.

. No es presenta cap memoria ni planol referent a accessibilitat ni supressié de barreres arquitectoniques i
urbanistiques.

b) Caracteristiques funcionals

Pel que fa a les caracteristiques funcionals, I'’Avantprojecte manca de concrecié pel que fa a la definicié i
estudi dels accessos i relacié tant amb els espais publics de 'entorn i amb el condicionament del propi espai
lliure posterior de I'edifici, aixi com dels espais interiors, alhora de garantir un bon funcionament j correcta
adequacio a les necessitats i requisits funcionals i assistencials que han de complir els centres geriatrics en
base a la normativa reguladora, a efectes de garantir 'obertura i activitat com a centre de salut.

La previsié d’un elevat nombre de places per al servei d’internament de la residencia, fa que la ocupacioé de
les unitats d’habitacions amb obertures a cada una de les balconeres, vagi en detriment de poder dotar
d’unes majors dimensions, il-luminacié i en definitiva, major qualitat als espasi comuns d’estada relaci6 i
convivéncia que proposa I’Avantprojecte.

Tot i la disposicié dels espasi de menjadors, la sala polivalent i la zona d’estada amb obertures directes a
fagana, la proposta contempla un seguit d’espais centrals entremitjos, com a ambits d’estada, sense
il-luminacié exterior que interfereixen clarament amb les zones de pas i circulacié de serveis o que es
disposen davant per davant de les unitats residencials. Aquesta situacié es reprodueix en major intensitat a
la planta primera, on tnicament es disposa d’una zona d’estada com a menjador amb contacte a I'exterior.
Cal tenir present la doble necessitat d’espais comuns donat que la proposta també preveu acollir les
necessitats de centre de dia i per tant una afluéncia d’usuaris superior a la dels requeriments estrictes de la
residéncia.

En aquest sentit, cal valorar la possibilitat que en els espais de la planta primera que I'’Avantprojecte
contempla com a ampliacié de la residéncia, es puguin preveure part de les zones i serveis que requereix la
normativa referent a centres sociosanitaris, que complementin les funcions que ara es concentren en la sala
polivalent de la planta baixa, on s’hi preveu acollir diverses necessitats assistencials en un sol espai, com
son la rehabilitacié i terapia funcional, i I'atencié social.

Aixi mateix en aquesta possible ampliacié es poden preveure espais i serveis complementaris, com ara
aules d’estudi-biblioteca, tallers, espai de multimedia..., que de ben segur aporten qualitat en el servei i
millora en 'atencio als usuaris.

Aixi mateix cal incidir novament en la necessitat de condicionar i adequar I'espai del pati exterior de I'edifici
com a zona d’estada exterior i passeig.

Forma de presentacié — Contingut minim de I’Avantprojecte:

. La memoria no recull ni detalla un pla funcional complert dels serveis de residéncia ni de centre de dia.

. La memoria aporta quadre de superficies (tils i construides dels diferents espais arees funcionals i totals.
. A nivell esquematic els planols unicament identifiquen amb un color els espasi no residencials que aglutinen
tant zones de comunicacié com d’estada. Espais de residencials, de serveis i administratius resten també
identificats de manera conjunta.

C) Caracteristiques técniques i constructives de I’edifici i les instal-lacions.
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D’entrada cal posar de manifest la impossibilitat de valorar certs aspectes referents a la qualitat constructiva
i la idoneitat de les instal-lacions a partir del grau de definicié i els requeriments de contingut documental
d’un Avantprojecte.

En aquest sentit, al marge d’aspectes generals referents al conjunt de la construccio, que ja han de quedar
resolts en la primera fase d’execucié de I'evolvent de I'edifici. Unicament cal valorar la descripcié genérica
de materials d’acabat interior, que recull la memoria descriptiva de I'avantprojecte referent a paviments,
parets, fals sostres i revestiment, com a materials i acabats que garanteixen una qualitat ajustada als
requeriments normatius i han de facilitar el bon manteniment.

Segons es desprén de la proposta recollida a I’Avantprojecte, es fan evidents certes variacions respecte de
les solucions constructives recollides en el “Projecte executiu per a la rehabilitacié energética de la nau El
Pla a Ripoll” corresponent a la fase previa de rehabilitacié energetica de I'envolupant de I'edifici de I'antiga
fabrica i d’actuacions de restauracié patrimonial i reforgos estructurals a les encavallades de coberta.

En primer lloc I’Avantprojecte preveu la conservacio i per tant rehabilitacié de la totalitat del forjat existent
del sostre de la planta baixa, format per pilars i jasseres de fosa de ferro i cobert amb voltes de maéd de pla.
En sentit contrari, el projecte executiu de la primera fase contempla I'enderroc de tot aquest forjat, amb la
preservacioé provisional de pilars i jasseres, per tal de garantir I'estabilitat dels murs de tancament fins al seu
reforg definitiu o la previsié d’una estructura i un sostre alternatius, en la fase d’adequacio de I'edifici per a
dotar-lo d’us definitiu.

En segon lloc I'’Avantprojecte planteja una ocupacio parcial de la planta baixa en forma de soterrani a I'extrem
nord de la nau. Novament el projecte d’execucié no contempla aquest aprofitament, fet que obligara a unes
solucions alternatives de reforg dels murs perimetrals amb sistemes de fonamentacié profunda, per tal
d’ocupar-ne el subsal.

Aquestes variacions, en cas de prevaldre les solucions constructives i formals que proposa I’Avantprojecte,
comportara que previ inici de les obres d’execucié de la primera fase, calgui determinar i valorar exactament
I'abast de les solucions definitives, a efectes de modificar el projecte d’execucié aprovat per tal d’incorporar-
les i determinar-ne I'ajust economic.

Pel que fa a la valoracié dels requeriments dels diversos serveis i instal-lacions, cal remarcar novament que
dificilment I'’Avantprojecte presentat permet determinar-ne millores, més enlla de les solucions principals pel
que fa a condicionament energétic de I'evolvent ja previstos en el projecte d’execucié de la primera fase.
Amb tot caldra seguir i analitzar el desenvolupament del projecte alhora de valorar els requeriments pel que
fa als condicionaments i serveis interiors del futur equipament, en concordanca amb les corresponents
previsions recollides a la memoria presentada.

En referencia a les exigencies a les a que ha de donar resposta el condicionament de I'edifici d’acord amb
la normativa d’aplicacio, el contingut de la proposta recollida a I'’Avantprojecte hauria de poder determinar
els condicionants de disseny que fan referéncia a la seguretat en cas d’incendi, la seguretat d’utilitzacio i
accessibilitat prevista al Codi Técnic de I'Edificacié.

Es precisament en I'avaluacié genérica dels aspectes referents a seguretat en cas d’incendi, referents a la
sectoritzacié d’espais, dimensionat de passos i portes, recorreguts d’evacuacio i/o necessitat de previsié
d’instal-lacions de proteccié activa contra incendis, on es posa de manifest que la documentacié no aporta
el detall suficient per a poder fer-ne una diagnosi i garantir la formalitzacié i organitzacié dels espais i
proposats com a solucié definitiva de projecte.

En aquest sentit pel que fa la tramitacié administrativa, d’acord al que s’estableix a la Llei 3/2010, del 18 de
febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats i infraestructures, tenint en
compte el seu Us hospitalari és preceptiu un informe del Departament competent de la Generalitat de
Catalunya; el conjunt de la documentacié presentada es considera insuficient per a la seva tramesa a efectes
de ser informada, en relacié al compliment de la normativa de prevencid i seguretat en cas d’incendi, per
I’ens competent.
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Forma de presentacié — Contingut minim de I'’Avantprojecte:

. Constructivament la memoaria tant sols fa referencia a acabats materials de tractament interior dels diferents
espasi.

. La memoria descriu de forma generica els sistemes i instal-lacions de condicionament, sense aportar
esquemes o documentacio grafica referents a les instal-lacions dels diferents serveis.

d) Projecte d’equipaments

La memoria de I’Avantprojecte incorpora la presentacié d’una empresa responsable del disseny, la produccié
i subministrament de solucions tecniques de descans i mobiliari especialitzat. En aquest sentit, al marge de
la presentacié comercial d’aquesta empresa i la mostra d’imatges renderitzades d’uns espasi moblats i
disposicié de mobiliari als planols de planta, cal considerar les solucions de la proposta, ajustades a les
necessitats i requeriments funcionals i a les instal-lacions per a I'is de centres sociosanitaris.

V. Conclusions

Segons el que s’ha exposat a l'informe de valoracié, el document de la memoria i la documentacié grafica
que constitueixen I’Avantprojecte per a 'adequacio de la nau del Pla com a residéncia de persones grans i
centre de dia, no garanteix que el seu desenvolupament posterior com a projecte d’execucio, resti subjecte
a modificacions considerables tant a nivell constructiu com d’organitzacié dels espasi i funcionament del
servei.

VI. Valoracié

CRITERIS PUNTS
a) Caracteristiques estétiques i de disseny 2
b) | Caracteristiques funcionals
c) Caracteristiques técniques constructives de l'edifici i les instal-lacions
d) | Projecte d’equipament

wWlxN

La clausula 21 del PCAP estableix que I'obertura del sobre C es fara a continuaci6 de la lectura
de la puntuacié obtinguda per cadascun a de les empreses respecte dels criteris de valoracio que
depenguin d’un judici de valor.

Seguidament es procedeix a I'obertura del sobre C, que conté I'oferta econdmica de I'empresa
licitadora, del que se’n despren el seglent desglos de la puntuacié:

CRITERIS D’ADJUDICACIO AVALUABLES EN BASE A CRITERIS AUTOMATICS....55 PUNTS.

1. Proposta de tarifes de preus a usuaris del servei de residéncia de persones grans i centre
de dia que realitzi el licitador (reduccié els maxims per plaga facultats per I'’Ajuntament de
Ripoll, sense que aquest pugui excedir dels minims establerts en aquest plec ............. fins
a 10 punts

2. Compromis de contractacié de personal qualificat per la prestacié del servei d’atencio als
usuaris de la residéncia i centre de dia.....fins a 15 punts
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3. Reduccié del termini maxim d’execucié de les obres de construccié de la rehabilitacio
energética de la Nau del Pla a Ripoll (Fase PIREP), establert en aquest plec de
clausules................. fins a 15 punts

4. Reduccio de I'aportacio anual municipal de 50.000,00 euros (Deu anys)...fins a 15 punts.

Del resultat de la lectura de I'oferta econdmica presentada en resulta el segient quadre resum i
puntuacio:

Criteri Puntuacioé
Proposta de tarifes de preus 0
Compromis de contractacio personal qualificat 0
Reducci6 termini maxim d’obres 0
Reducci6 aportacioé anual 0

Aixi mateix es comprova que I'oferta presentada no incorre en presumpcio d’anormalitat d’acord
amb el fixat a I'article 149 de la Llei 9/2017 de Contractes del sector public.

Per tant, 'empresa obté una puntuacio final de 31 punts, d’acord amb el seglient desglos:

Criteris subjectes a judici de valor 31
Criteris Automatics 0
TOTAL 31 punts

D’acord amb la clausula 22 del Plec de Clausules Administratives particulars, un cop valorades les
ofertes, la mesa de contractacio les classificara per ordre decreixent i formulara la corresponent
proposta d’adjudicacio, i es requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta perqué en el
termini de 7 dies habils presenti la documentacio justificativa del compliment dels requisits a la
capacitat d’obrar, la representacié i personalitat juridica de les persones signants de les ofertes,
en el seu cas, I'habilitacié professional o empresarial, els relatius a les solvéncies econdmica i
financera i técnica o professional; de disposar efectivament dels mitjans que s’hagi compromeés a
adscriure a I'execucid del contracte; la documentacié acreditativa d’estar al corrent de les seves
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social i d’haver constituit les garanties definitives
corresponents, llevat del qué ja consti vigent i actualitzat al RELI.

A la vista de I'anterior, la Mesa de Contractacioc ACORDA:

Primer. Proposar I'adjudicacié a I'd6rgan de contractacio del Contracte mixt de les obres d’execucio
del projecte per a la rehabilitacié energética de la nau el Pla de Ripoll (PIREP), la redaccio del
projecte d’adequacio de I'edifici i les instal-lacions assistencials, sanitaries, técniques i de serveis
necessaries per a destinar-ho a residéncia per a la gent gran i centre de dia amb els corresponents
serveis analegs i complementaris amb la corresponent concessié per a la gestié del servei de
residéncia per la gent gran i centre de dia que inclou el subministrament dels béns mobles i material
necessari, subrogacio del personal i gestidé assistencial, sanitaria, social i el manteniment de
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I'edifici, instal-lacions i material, amb percepcid d’ingressos de I'explotacié assumint el risc
operacional a la proposicié presentada per la UTE RESIDENCIAL EL PLA.

Segon. Requerir a 'empresa per tal que en el termini de 7 dies habils, a comptar des de la data
d’enviament d’aquest requeriment acrediti:

— La constitucio de la garantia definitiva

— La documentacio acreditativa de la constitucié de la UTE:

O O O O

o
o

NIF de 'empresa

Escriptura de constitucioé de I'empresa.

DNI i escriptura de poders del representant.

Certificacions acreditatives del compliment de les obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social de les 2 empreses integrants de la UTE.

Documentacié acreditativa de la solvéncia técnica i financera

Contracte d’asseguranga vigent.

Tercer. Advertir a 'empresa que en cas de no aportar la documentacio sol-licitada dins el termini
indicat a I'efecte, es considerara que el licitador ha retirat la seva oferta.

Quart. Notificar aquesta acta a 'empresa licitadora a través de la publicacié al perfil del contractant.

| sense més questions a tractar, s’aixeca la sessio de la Mesa de Contractacio per a la obertura
del sobre C relatiu al Contracte mixt de les obres d’execucié del projecte per a la rehabilitacio
energética de la nau el Pla de Ripoll (PIREP), la redaccié del projecte d’adequacioé de I'edifici i les
instal-lacions assistencials, sanitaries, técniques i de serveis necessaries per a destinar-ho a
residéncia per a la gent gran i centre de dia amb els corresponents serveis analegs i
complementaris amb la corresponent concessié per a la gestié del servei de residéncia per la gent
gran i centre de dia que inclou el subministrament dels béns mobles i material necessari,
subrogacio del personal i gestido assistencial, sanitaria, social i el manteniment de Iedifici,
instal-lacions i material, amb percepcié d’ingressos de I'explotacié assumint el risc operacional.
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