Diputacié
Barcelona

Area de Urbanismo, Vivienda y Regeneracion Urbana
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

Titulo de la actuacién: redaccion de Programas de actuacién municipal de
vivienda en municipios de la demarcacién de Barcelona

Expediente de contratacion: 2025/0050743

1. Objeto

El objeto de este contrato es la asistencia que la Diputaciéon de Barcelona, mediante la
Gerencia de Servicios de Vivienda, Urbanismo y Actividades (en adelante, GSHUA),
prestara al ente destinatario en la redaccion de su Programa de actuacién municipal de
vivienda (en adelante, PAMH).

El presente documento define el objeto, alcance y contenido de los trabajos a desarrollar,
estableciendo las diferentes fases de trabajo y los documentos asociados, asi como los
plazos previstos y otras condiciones técnicas vinculadas a su ejecucion. Todo esto dentro
de los parametros establecidos en la vigente normativa de aplicacion.

2. Justificacion de la necesidad de la actuacion

En el marco del Catalogo de Servicios que la Diputacién de Barcelona ofrece cada ano,
los Ayuntamientos solicitan soporte técnico a la Oficina de Vivienda para la redaccion de
sus correspondientes "Programas de actuacién municipal de vivienda".

Los ayuntamientos tienen interés en disponer de un instrumento de planificacion que
oriente su politica de vivienda con el objetivo de atender adecuadamente a las
necesidades residenciales de su poblacion.

3. Definicién y alcance de los trabajos

La Diputacién de Barcelona, a través de la Gerencia de Servicios de Vivienda, Urbanismo
y Actividades (GSHUA), ofrece a los entes locales un completo programa de cooperacion
en materia de vivienda, urbanismo y actividades. Dentro del ambito del disefio de politicas
locales de vivienda se ofrece soporte, entre otros recursos, a la redaccion del PAMH.

En el marco del Catalogo de Servicios 2026, la Diputacion ofrece a los municipios el apoyo
de “Programas de actuacion municipal de vivienda (PAMH)”, consistentes en
instrumentos de planificacion no reglada, de contenido analitico, estratégico y propositivo,
en los que se definen las politicas locales de vivienda en un escenario temporal de cuatro
anos. Este soporte se ofrece a los municipios que no forman las areas de demanda
residencial fuerte y acreditada, segun el Decreto 408/2024. Son documentos elaborados
por equipos redactores externos, con la participacion técnica y el liderazgo politico del
ente local, con las siguientes caracteristicas:
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» Se daimportancia al proceso, en este sentido la metodologia se enfoca y articula
como un proceso de aprendizaje, clarificacion de necesidades y objetivos y
consolidacién de un discurso compartido desde los propios ayuntamientos.

» Se acotan mucho en el tiempo los esfuerzos sobre el analisis y la diagnosis de la
situacion para centrarse en los aspectos relacionados con la organizacion y
programacion de las politicas municipales.

* Se requiere una fuerte implicacion de los diferentes departamentos de los
ayuntamientos, ya que se configura como un proceso de acompafiamiento en la
toma de decisiones municipales.

El encargo abarca la redaccién del PAMH, incluyendo el acompafiamiento a los
ayuntamientos en el proceso de definicion de objetivos, estrategias y gestion de recursos.
Este proceso de trabajo se concretara en la elaboracion y entrega del documento
"Programa de actuacién municipal de vivienda".

El contenido y la metodologia utilizada por la redaccion del PAMH seran sensibles y
tendran en cuenta los diferentes factores que provocan un acceso desigual a la vivienda
y un establecimiento segregado en el territorio, y trabajaran para identificar elementos que
permitan estudiar y abordar propuestas que reduzcan estas desigualdades. El documento
del PAMH, objeto de desarrollo, se concreta en el contenido y metodologia que se
describe a continuacion:

3.1 Contenido del PAMH
Cada documento debe incorporar los siguientes contenidos minimos:

* Introduccién: definicion del contexto y del contenido del PAMH.

» Metodologia: explicacién del proceso de trabajo.

+ Anadlisis: incluye la descripcion de la realidad del municipio en materia de vivienda.
Analizando especificamente: enmarcamiento territorial, las personas (factores
demograficos, factores socio-econdmicos), la vivienda (stock y uso de la vivienda,
calidad de la vivienda), el mercado (compraventa, alquiler, promociones, oferta y
demanda), el planeamiento urbanistico (en su caso), y las politicas de vivienda
(VPO, vivienda asequible, ayudas), y la organizacién municipal en matéria de

vivienda

+ Diagnosis: resumen de la situacion de la vivienda en el municipio y sintesis de
elementos clave para la definicion de la politica local de vivienda.

» Plan de accién: definicion de las politicas de vivienda, especificamente:

- Obijetivos y estrategias.
- Listado de las actuaciones.

- Fichas de las actuaciones, detalle y descripcion de las actuaciones
a realizar, indicando:
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Descripcion de la actuacién (finalidad, contenido y
destinatarios).
Ejecucién (calendario, fuentes de financiacion,
estimacion econdémica, agentes implicados e
indicadores de evaluacion).
- Cuadro resumen: listado de actuaciones, con calendario de
ejecucion y financiacion.
* Anexos:

- Actas de las sesiones: El documento contendra las actas con los
acuerdos y compromisos alcanzados de todas las sesiones
realizadas.

- Documentacion y materiales de trabajo que se consideren de
interés, para que fundamenten o complementen alguno de los
contenidos del PAMH. Ejemplos: estudios, ordenanzas de otros
municipios, etc.

» Mejoras adicionales: Cumplimentacion del “Gestor de proyectos de PAMH”, en
caso de que se haya propuesto en la oferta presentada por la empresa
adjudicataria del concurso. Incluir la guia del usuario del gestor de proyectos
COMOo anexo.

El documento a entregar incluira igualmente el contenido que sea necesario como
resultado de las mejoras adicionales en el contrato propuestas por la empresa
adjudicataria del concurso.

3.2 Metodologia

Realizacién de al menos seis (6) sesiones individualizadas de asesoramiento y
acompafamiento con cada municipio.

La finalidad de las sesiones es la de trabajar con cada municipio en relacion con su
posicionamiento estratégico y su concrecion en el PAMH. Cada sesion debe concluir con
la determinacién de objetivos especificos y de tareas a realizar por parte de los
ayuntamientos a partir de las orientaciones y criterios trabajados en cada sesion.

El analisis y la diagnosis se realizaran a partir de la informacion facilitada, tanto por parte
de la Diputacién de Barcelona como por parte del ente local, asi como la investigacion
que puedan realizar los equipos redactores.

Previamente a cada sesién, el equipo redactor se compromete a asumir las tareas
necesarias de preparacion de la sesion (estudio de documentacion facilitada, anticipo de
contenidos, presentacion, orden del dia, etc.). Las tareas excluyen a las propias de
secretaria técnica que asume la Diputacion (convocatoria, confirmacion, logistica).
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El equipo redactor dinamizara cada sesién en funcion de su contenido, favoreciendo el
trabajo y participacion de los asistentes. Paralelamente ira redactando el documento del
PAMH.
El equipo redactor realizara un acta con los acuerdos y compromisos alcanzados en cada
sesioén y facilitara la documentacion adicional que sea acordada. El acta sera entregada
como maximo 2 semanas después de la sesion.
En cada sesion de trabajo sera necesario elaborar un documento de sintesis (powerpoint,
pdf, etc.) para facilitar la presentacién de los contenidos. Este documento debera
enviarse, como minimo, una semana antes de cada reunion.
Las sesiones minimas a realizar para a cada PAMH seran:

12.- Presentacion del PAMH y definicion del Plan de trabajo

22 - Analisis y diagnostico

32.- Definicion de objetivos y estrategias

42 - Definicién y priorizacion de las actuaciones

52.- Programacion de las actuaciones

62.- Contraste de la pre-entrega
En la 12 sesién “Presentacion del PAMH y definicion del Plan de trabajo” se realizara una
prevision de las fechas de celebracion de cada sesidon con el compromiso de mantenerlas,
siempre que sea posible, a lo largo de cada proceso.
Este proceso de trabajo se concretara en la elaboracion y entrega del documento
"Programa de actuacion municipal de vivienda" de acuerdo con el contenido minimo y

metodologia descritos anteriormente.

En relaciéon a las tareas de redaccion del conjunto del trabajo, correspondera al
equipo adjudicatario:

» Larealizacién de los documentos y tareas especificadas en el PPT.

» La asistencia a las sesiones, por parte de la direccion del equipo redactor y de los
especialistas de cada materia que se crea oportuno.

+ El estudio y explotacion de la documentacion e informacion entregada por parte
del ayuntamiento y de la GSHUA.

+ Larealizacién de tablas, graficos y planos con informacién trabajada.
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En relacion a los perfiles profesionales que componen tanto el equipo minimo
(titulado/a en arquitectura y licenciado/ao grado afin a ciencias sociales) como los
profesionales que se proponen como mejora en la composicion del equipo
(titulado/a en derecho, titulado/a en ciencias econémicas o administracién y
direccion de empresas) se definen las siguientes funciones:

+ Eltitulado/a en arquitectura: en todo el desarrollo del trabajo, redactar el contenido
del programa en el ambito de la arquitectura; en la definicion, analisis y diagnosis
del marco estratégico y territorial en relacién a la vivienda, las caracteristicas del
parque de viviendas, y el planeamiento urbanistico; y co-redactar el contenido
relacionado con los recursos residenciales, la organizacion, la normativa en
vivienda y el presupuesto municipal, la gobernanza e iniciativas de la politica de
vivienda, la sintesis de la situacion de la vivienda. En la fase del plan de accioén, co-
redactar la definicion de los objetivos, estrategias y propuestas de actuacion que
formaran parte del programa. En todo el proceso, realizar las tareas asignadas al
equipo, tanto de redaccion, como de presentaciones, como de asistencia a las
sesiones que formen parte de la redaccion del programa.

» El licenciado/ao grado afin a ciencias sociales en todo el desarrollo del trabajo,
redactar el contenido del programa en el ambito de las personas y del mercado de
la vivienda; tanto en el analisis y la diagnosis como en el plan de accion; desde la
estructura y dinamica demografica residencial, a la estructura y dinamica de los
hogares, la estimacion de poblacién y hogares (en su caso), la capacidad
econdmica de la poblacion y los hogares, la problematica de acceso y
mantenimiento de la vivienda, la estimacién de necesidades (en su caso), el
mercado de vivienda de compraventa y el mercado; y co-redactar el contenido
relacionado con los recursos residenciales, la organizacion, la normativa en
vivienda y el presupuesto municipal, la gobernanza e iniciativas de la politica de
vivienda, la sintesis de la situacion de la vivienda. En la fase del plan de accion, co-
redactar la definicién de los objetivos, estrategias y propuestas de actuacion que
formaran parte del plan. En todo el proceso, realizar las tareas asignadas al equipo,
tanto de redaccion, como de presentaciones, como de asistencia a las sesiones que
formen parte de la redaccion del programa.

+ El titulado/a en derecho adicional, en momentos puntuales y concretos, aportar
conocimiento adicional y criterio respecto a la normativa y legislacién que afectan a
los temas de vivienda.

+ El titulado/a en ciencias econémicas o administracion y direcciéon de empresas
adicional, en momentos puntuales y concretos, aportar conocimiento adicional y
criterio al respeto del presupuesto del municipio y del propio plan.

4. Plazo de ejecucion

El contrato tendra una duracion de 1 afio, a contar desde su formalizacion y no podra ser
objeto de prorroga.

La ejecucion del contrato concluira con la entrega de la totalidad de los documentos por
parte del adjudicatario a la GSHUA, que los enviara a los entes destinatarios.
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No se tendran en cuenta en el cédmputo del plazo de ejecucién de la asistencia los
siguientes periodos:

* Lo que transcurra entre el requerimiento de datos necesarios para el desarrollo
del trabajo y su aportacion.

» El que transcurra entre la fecha en que la GSHUA requiera el ente destinatario
para que efectle un tramite necesario para el desarrollo de los trabajos y el
momento en que el ente comunique a la GSHUA que el tramite se ha llevado a
cabo.

« El que transcurra entre el requerimiento al ente destinatario para que emita un
informe y la fecha en que la GSHUA lo reciba.

* Lo que transcurra durante la revision del trabajo en cualquiera de sus fases por
parte del ente local destinatario del trabajo.

Durante los plazos derivados de estas situaciones, que sera necesario constatar
documentalmente, se otorgaran las correspondientes actas de suspension del plazo de
ejecucion, con indicacion de si la afectacion lo es total o parcial; en este ultimo caso,
haciendo constar la parte de los trabajos suspendidos.

Sin embargo, en cualquiera de estas situaciones descritas, individual o acumuladas, el
plazo de suspension maxima no podra ser superior a 6 meses.

El inicio y levantamiento de la suspension se acreditara mediante la emisién del acta
emitida al efecto.

Tanto los ayuntamientos como la Oficina de Vivienda de la GSHUA dispondran de 2
semanas como maximo para la revision, validacion y evaluacion de cada pre-entrega.

5. Marco legislativo de referencia

En cualquier caso, debe tenerse como marco de referencia lo establecido en la legislacion
de referencia en materia de vivienda, basicamente en los siguientes ambitos:

1. Normativa general de vivienda

2. Normativa europea referente a la rehabilitaciéon, renovacién energética y
descarbonizacion Normativa sobre la calidad de la vivienda

3. Normativa sobre la politica de proteccion publica de la vivienda

4. Normativa en materia de urbanismo

5. Cualquier otra legislacion sectorial que sea de aplicaciéon

En caso de que alguna disposicién legal sea modificada en el transcurso del trabajo
debera cumplirse el nuevo régimen legal que resulte de aplicacién, teniendo en cuenta,
en su caso, lo que prevean las correspondientes disposiciones transitorias.
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6. Desarrollo de los trabajos

La Oficina de Vivienda de la GSHUA designara a una persona técnica gestora con las
funciones de velar por el correcto desarrollo del encargo y por la coordinacion de los
diferentes agentes, organismos y técnicos intervinientes.

Por su parte, el ente destinatario designara a una persona interlocutora técnica y una
politica, como referentes en el transcurso del desarrollo de la asistencia. La persona
interlocutora técnica sera la responsable directa del seguimiento de los trabajos,
incluyendo la asistencia a las reuniones y la interlocucion ordinaria con el equipo redactor
y con la técnica gestora de la Oficina de Vivienda de la GSHUA y actuara de enlace con
el resto de la organizacibn que representa, en relacibn con la obtencion de
documentacién, informacion e implicacion de las diferentes areas de gestién. La
interlocutora politica debera garantizar el posicionamiento del ente destinatario en las
decisiones que le son propias, y su traslado, en su caso, a las instancias u 6rganos
corporativos que corresponda.

Las personas interlocutoras municipales velaran por incorporar en cada proceso a los
diferentes profesionales de los entes que puedan aportar e incidir en el contenido de cada
trabajo.

Por lo que respecta al equipo redactor, la persona directora del trabajo actuara como
interlocutora ordinaria a lo largo de su desarrollo, responsable del cumplimiento de los
requerimientos del encargo y de la adecuada coordinacion y cohesion del equipo redactor,
comprometiéndose a informar a la técnica gestora de la Oficina de Vivienda de los
trabajos en el desarrollo de la actuacién, especialmente la referida destinatarios.

De forma previa a la entrega de cada uno de los documentos correspondiente a cada
ayuntamiento, el equipo redactor presentara a la Oficina de Vivienda de la GSHUA un
borrador (preentrega) de dichos documentos, a fin de proceder a su revisién por parte de
la Oficina de Vivienda de la GSHUA vy de los entes destinatarios, y autorizar (en su 62
reunion) en su caso, su entrega definitiva.

7. Informacion y documentacioén previa

a. Documentacién previa

Con caracter previo al inicio de los trabajos, la GSHUA facilitara al equipo redactor la
documentacién que se relaciona a continuacion:

* Informaciéon de la que dispongan los ayuntamientos (estudios, informes e
informacion diversa).

* Informacion cualitativa y cuantitativa que pueda aportar la GSHUA al inicio de
los trabajos.

Si el equipo redactor en el transcurso del trabajo requiere otra documentacion adicional
debera ser identificada y solicitada con una antelacion suficiente de tal forma que no
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interfiera en los plazos establecidos. A todos los efectos se considera como antelacién
suficiente el plazo de 2 semanas sin perjuicio de que los entes destinatarios puedan
facilitar la documentacién requerida en un plazo mas reducido.

La informacion procedente de otras administraciones, entidades o compafias de servicios
estara sujeta a las condiciones de uso que en cada caso sean de aplicacién.

b. Condiciones de cesion de la cartografia

Los derechos de uso de la cartografia que la GSHUA pueda suministrar al equipo redactor
estaran sujetos a las condiciones que establezca el propietario de esta cartografia,
destinando unica y exclusivamente a la realizacion de los trabajos de redaccién objeto de
encargo y de los estudios complementarios relacionados.

El equipo redactor no podra utilizar esta informacién para otros usos sin la autorizacion
del propietario de la cartografia, ni podra ceder, reproducir o registrar, ni total ni
parcialmente, la informacidn objeto de este contrato sin autorizacion, cualquiera que sea
el sistema de recuperacién de informacion utilizado: mecanico, fotoquimico, electrénico,
electro-6ptico, magnético, fotocopia, etc.

8. Formato de los trabajos

Con el objeto de uniformizar la estructura de los diferentes documentos que configuran
los trabajos que se derivan del presente contrato, se establecen a continuacion el conjunto
de normas y requisitos que deben tenerse en cuenta a la hora de su elaboracion y
presentacion.

a. Redaccion

La redaccion de los documentos escritos y la rotulacion de planos, caratulas y carpetas
sera en lengua catalana.

b. Formato de la documentacion

El formato de la documentacion seguira los criterios que se establecen a continuacién y
segun indicaciones de la Diputacion.

La documentacion se trabajara en formato de hojas de tamafio DIN-A4, respetando un
margen de 3 cm a la izquierda y de 2 cm los otros margenes, y segun indicaciones de la
Diputacién de Barcelona.

La documentacién grafica, en su caso, se trabajara preferiblemente en formato DIN-A3 (a
escala original o como reduccion del DIN-A1), con caratula en el borde inferior de la hoja,
o bien en DIN-A1, reservando el médulo DIN-A4 inferior derecho para la caratula.

Documentacién en soporte informatico:

Se enviara, segun las indicaciones de la Diputacion de Barcelona, tanto una copia entera
del trabajo en soporte informatico editable (documentacion escrita y documentacién
grafica), asi como el trabajo en formato “.pdf’ para que pueda ser leida e impresa en
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cualquier equipo informatico, en este ultimo caso, los documentos que formaran parte del
trabajo tendran que ser los documentos que formen parte de cada fase.

La informacion debe estar clasificada y archivada en el formato adecuado y de forma
coherente con los documentos, controlando que el tamafio de los archivos no sea
excesivo.

Al margen de estos requerimientos basicos, se acordara con los técnicos de los entes
destinatarios y las técnicas gestoras de la Oficina de Vivienda de GSHUA, la estructura
de la informacién de los diferentes documentos para facilitar la posible utilizacion de los
ficheros informaticos tanto por su publicaciéon en medios electronicos como por la futura
explotacion de esta informacion.

La documentacion en soporte informatico, se entregara por separado para cada
ayuntamiento.

c. Numero de ejemplares

El numero de ejemplares a entregar es el siguiente:

Documento Numero de ejemplares

Programa de actuacién municipal de vivienda | 1 copia en formato digital (pdf i
editable)

Remisién genérica

En cuanto al resto de aspectos especificos relacionados con la prestacion de los servicios
y no detallados en el presente Pliego de prescripciones técnicas, sera de aplicacion lo
que establece el Pliego de clausulas administrativas del expediente en lo que pueda hacer
referencia, asi como el resto de normativa aplicable a este tipo de contrato.

DILIGENCIA para hacer constar que el texto que antecede es traduccion al castellano del
Pliego de prescripciones técnicas particulares aplicables al ACUERDO MARCO CON
VARIAS EMPRESAS PARA LA REDACCION DE PROGRAMAS DE ACTUACION
MUNICIPAL DE VIVIENDA EN MUNICIPIOS DE LA DEMARCACION DE BARCELONA,
aprobado por decreto del presidente delegado del Area de Infraestructuras y Territorio de
esta Diputacion en fecha de diciembre de 2025 (D___ /25).

En caso de discrepancia entre dicho Pliego de prescripciones técnicas particulares en
catalan y esta traduccién al castellano, prevalecera el primero.
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Metadades del document

NUm. expedient 2025/0050743
Tipus documental Plec de clausules o condicions
Titol Pliego de prescripciones técnicas correspondiente a la redaccion de los

Programas de Actuacion Municipal de Vivienda en municipios de la
demarcacion de Barcelona.

Signatures

Signatari Acte Data acte

Marta Pradal Gomez(TCAT) Cap de secci6 de planificacié sjgna 19/12/2025 10:31
i serveis de I'Oficina
d'Habitatge

David Mongil Juarez(TCAT) Cap de I'Oficina d'Habitatge  Signa 19/12/2025 14:07

Validaci6 Electronica del document

Codi (CSV) Adreca de validacio
7b203789e5e669b09581 https://seuelectronica.diba.cat
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