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Ajuntament
T'l-l" de la Llagosta

MEM(\)RIA’JUSTIFICATIVA RELATIVA A LA LICITACIO DEL CONTRACTE DE
CONCESSIO D'OBRES PER A LA REFORMA | POSTERIOR GESTIO INTEGRAL
DEL MERCAT MUNICIPAL DE LA LLAGOSTA

1. ANTECEDENTS

El 26 de juliol de 2023 el Ple va acordar, entre d'altres, I'aprovacié inicial del pla de
viabilitat previ a la tramitacié del contracte de concessié d'obres per a la reforma i
posterior explotacio del Mercat Municipal de la Llagosta.

L'anunci corresponent es va publicar al tauler d'anuncis de la corporacio el 14 d'agost
de 2023, guedant en exposicio al public fins el 22 de setembre de 2023.

El 22 de setembre de 2023, registre d’entrada nium. 2023-E-RC-10920, la senyora
Gloria Armengol Mesalles, actuant com a persona interessada, va presentar escrit d’
al-legacions a I'acord d’aprovacio inicial esmentat.

El 25 d'octubre de 2023, el Ple va acordar admetre a tramit les al-legacions,
desestimar-les i aprovar defintivament el Pla de viabilitat previ a la tramitacié del
contracte de concessio d'obres per a la reforma i posterior explotacio del Mercat
Municipal

L'esmentat Pla de viabilitat, va ser publicat integrament al BOPB, de 9 de novembre de
2023, aixi com a taulell d'anuncis de la corporacié.

Procedeix continuar el tramit per a I'aprovacié d'expedient de licitacié del contracte de
concessio d'obres de referéncia.

2. OBJECTE DEL CONTRACTE

El present contracte és un contracte de concessié d'obres que té per objecte la
contractacio de I'execucié de les obres de reforma del Mercat Municipal de la Llagosta
i posterior gestid integral del mateix, aixi com la redaccié dels projectes, direccié
d'obra, reforma i explotacio del mateix.

El contracte de concessio del servei public compren les seguents prestacions:

1. Redaccié de la documentacio tecnica recollida al PPT, necessaria per a obtenir
la corresponent llicencia d'obres, projecte basic, projecte executiu i llicencia
d’activitats.

2. Direcci6 facultativa i liquidacié de I'obra.

3. Coordinacié de Seguretat i Salut.

4. Execucié de les obres de reubicaci6 de les parades que sigui necessari
reubicar en funcié del projecte executiu definitiu que permeti la implantacio
d'una locomotora comercial.

5. Indemnitzar als concessionaris que hagin manifestat la voluntat de deixar les
seves concessions, relacionats i amb els imports concretats al document
incorporat al PCAP.
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Execucié de les obres de reforma, equipament i concessio del servei public del
Mercat Municipal de la Llagosta, d'acord amb el PPT i l'estudi de viabilitat
esmentats.
Redaccié del nou Reglament del servei public del Mercat Municipal de la
Llagosta.
La concessié del servei del Mercat Municipal, es prestara d'acord amb el
contingut establert en la redaccié del nou Reglament del Mercat Municipal i
d'acord amb la normativa comercial vigent, sens perjudici deis acords
resolutoris posteriors que pugui adoptar I'Ajuntament.
Gestid integral del servei public del Mercat Municipal de la Llagosta.
Manteniment preventiu, correctiu i normatiu, conservacié i reparacié de les
instal-lacions i equipaments del Mercat Municipal objecte de reforma d'acord
amb aquest PCAP.
Aquestes tasques s'hauran de realitzar durant tota la vida de la concessié.
De forma merament enunciativa i no limitativa hauran d'incloure, com a minim,
els seglents treballs:
o Petits treballs de paleta per a la reparacié de sepultures, dependeéencies,
passadissos, facanes, etc.
o Arranjament i pintat de facanes, interiors i exteriors, portes i vidres.
Tenir cura de la neteja de les dependéncies comuns.
o Tenir cura del bon funcionament dels serveis d'aigua i enllumenat de tot el
recinte.
o Renovar i modernitzar tot el material i equipament, sempre que sigui
necessari.
Qualsevol altra operacio o treball connex i/o complementari dels anteriors que
pugui esdevenir funcionalment necessari per a la gestio del servei del Mercat
Municipal.
Igualment I'objecte d'aquest contracte implicara la concessié demanial sobre
els béns objecte d'explotacié del servei public.

3. DURADA DEL CONTRACTE

Es planteja una durada de la concessio administrativa de 40 anys, d'acord amb les
previsions de l'informe de viabilitat aprovat definitivament per I'Ajuntament de la
Llagosta.

En qualsevol cas, es plantegen terminis d'execucio parcials d'acord amb les diferents
fases del contracte, seglents:

5 mesos per a la redaccié i presentacioé del projecte basic, que incorporara
I'estudi de seguretat i salut i tota aquella documentacidé que sigui necessaria
segons el que preveu la normativa sectorial vigent per al tipus d'instal-lacio
prevista, aixi com per la normativa urbanistica i ambiental aplicable; havent de
sol-licitar la corresponent llicencia. En aquesta fase caldra disposar dels
documents SP01 i SP02 per a la tramitacié amb Bombers.

7 mesos per a la redaccié i presentacié del projecte d'execucié, d'acord
amb el projecte basic revisat pels serveis técnics municipals, incloent informe
favorable emés per Bombers.

A partir de la revisio del projecte pels serveis municipals, aprovacio i
atorgament llicéncia, s’estableix un termini maxim 2 mesos per iniciar les
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obres.

e 15 mesos per a I'execucié de les obres de construccié, que es comptara a
partir de l'acta de comprovacié del replanteig i inici de les obres, previ
atorgament de la corresponent llicéncia urbanistica.

* 3 mesos per dur a terme lI'equipament i posada en funcionament de les
instal-lacions, amb I'obtencié dels permisos que siguin procedents, comptats a
partir de la data de recepcio de I'obra.

4. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

L'Administracié no participara en el finangcament, ni atorgara cap subvencié ni avalara
cap tipus d'empréstit, ni participara de cap manera en el financament del contracte.

Per aix0 I'Ajuntament no esta obligat a consignar credit pressupostari per a aguesta
finalitat ni contraure cap obligacio per a propers exercicis.

En qualseval cas, el Valor estimat de contracte (VEC), tenint en compte el temps de
concessio i les quantitats contingudes en l'estudi de viabilitat ascendeix a
18.777.889,63 €, corresponent a la xifra de negocis que, d'acord amb les previsions de
l'estudi de viabilitat aprovat, s'estima que podra generar l'empresa concessionaria
durant l'execucid del contracte com a contraprestacid per les obres objecte del
contracte, d'acord amb les previsions de l'article 101.1.b) de la LCSP.

5. CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO DEL CONTRACTE

De conformitat amb I'article 202 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Public
(LCSP), aquest contracte incorpora condicions especials d’execucié de caracter social,
adequades a la naturalesa del servei i a les caracteristiques del personal que hi
interve.

Aquests requisits s6n necessaris per garantir que la prestacié del servei es
desenvolupi en unes condicions laborals adequades, que assegurin la qualitat del
servei i la proteccié dels treballadors adscrits al contracte, tenint en compte que es
tracta d'un servei essencial vinculat a la seguretat de les persones i dels béns
municipals.

En aquest sentit, es defineixen com a condicions especials d’execucio les seguents:

A) Conforme a [larticle 202 de la LCSP, s'estableixen les seglents
condicions especials d’execucio, de caracter social:

- Que 'empresa contractista garanteixi I'afiliacié i I'alta de la Seguretat Socials
de les persones treballadores destinades a I'execucié del contracte aplicant les
condicions de treball establertes per I'Gltim conveni col-lectiu sectorial vigent
en queé s’enquadri i desenvolupi la prestacié contractual, sens perjudici de les
millores que pugui establir la concessionaria. A efectes de comprovacio, el
contractista haura de remetre a I'dorgan de contractacié, quan aquest ho
sol-liciti, una declaracié on constin les dades que permetin comprovar aquest
compliment.
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Que I'empresa contractista garanteixi el pagament en temps i forma dels salaris
del personal adscrit al contracte. A efectes de comprovacié el contractista
haura de remetre a I'drgan de contractacid, quan aquest ho sol-liciti, una
declaraci6é on constin les dades que permetin comprovar aquest compliment.

Que 'empresa contractista garanteixi que el salari de les persones adscrites a
I'execucié del contracte sigui igual per a dones i homes en aquelles
categories/grups professionals equivalents. A efectes de comprovacié, el
contractista haura de remetre a l'0rgan de contractacid, quan aquest ho
sol-liciti, una declaracié on constin les dades que permetin comprovar aquest
compliment.

La present condicié especial d'execucié de caracter social es qualifica com a
obligacié contractual de caracter essencial, de manera que en cas d'incompliment
I'organ de contractacio:

B)

Procedira a la imposicié de sancions d'acord amb l'article 191.1 de la LCSP, la
quantia de cadascuna d'elles no podra ser superior al 10% del preu del
contracte, ni el total de les mateixes superar el 50% del preu del contracte;

o bé per la resolucié del contracte d'acord amb els efectes assenyalats en la
lletra f) de l'art. 211 de la LCSP.

I qualificara l'incompliment com a infraccié molt greu, implicant a I'efecte una
prohibicié per contractar amb les administracions publiques, d'acord amb el
que estableix la lletra c) de I' apartat 2 de l'article 71 la LCSP.

Condicions d’execucié generals, sense caracter d’obligacié contractual
essencial. El seu incompliment sera causa d'imposicié de penalitats:

1. Correspon exclusivament a I'empresa contractista la selecci6 del
personal que, reunint els requisits de titulacié i habilitacié professional
exigits per la normativa, formara part del personal adscrit a I'execucié del
contracte, sens perjudici de la verificacio per part de I'Ajuntament del
compliment d’aquests requisits.

L'empresa contractista procurara que existeixi estabilitat en el personal
adscrit, i que les variacions de la seva composicid siguin puntuals i
obeeixin a raons justificades, informant en tot moment a I'Ajuntament.
L'empresa contractista assumeix l'obligacié d'exercir de manera real,
efectiva i continua el poder de la direccié inherent a tot empresari, de
manera que es garanteixi la prestacio integra dels serveis contractats i a
la vegada els drets sociolaborals de les persones treballadores al seu
carrec, sense que I'Ajuntament interfereixi en les decisions que adopti per
a cada persona treballadora més enlla d’assegurar-se que en tot moment
disposa dels efectius compromesos i de la correcta execucié del servei.
En particular, assumira la negociacié i pagament dels salaris, la
concessio de permisos, llicencies i vacances, les substitucions, les
obligacions legals en materia de prevencido de riscos laborals, la
imposicio, si s'escau, de sancions disciplinaries, les obligacions en
matéria de Seguretat Social, inclos abonament de cotitzacions i el
pagament de prestacions, aixi com quants drets i obligacions es derivin
de la relaci6 contractual entre persona empleada i ocupador.

Tot el personal que executi les prestacions del present contracte
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dependra unicament de 'adjudicatari a tots els efectes, sense que entre
aquest i/o aquell i I'Ajuntament existeixi cap vincle de dependéncia
funcionarial ni laboral. A I'extincié del contracte no es produira en cap cas
la consolidaci6é de les persones que han executat els treballs objecte del
contracte com personal de I'Administracio.

L'empresa contractista haura de designar al menys una persona
coordinadora o responsable, integrada en la seva propia plantilla, que
sera I'lnica persona interlocutora amb qui es relacionara I'Ajuntament i a
gui correspondra la direccié i distribucié del treball, i que impartira
directament les ordres i instruccions a la resta de persones treballadores
de I'empresa adjudicataria, per a la correcta execucié de les prestacions
objecte del contracte. Aixi mateix, controlara l'assisténcia d’aquest
personal al seu lloc de treball.

En cap cas s’ha d'identificar en el contracte el nom de les persones
treballadores que I'empresa utilitzara per complir el contracte, ni cap altre
element que pugui suposar que l'objecte del contracte és la posada a
disposicié de I'Administracié d’una treballadora concreta.

L'empresa contractista esta obligada en I'execucié del contracte al
compliment de les obligacions aplicables en matéria mediambiental,
social o laboral que estableixen el dret de la Uni6 Europea, el dret
nacional, els convenis col-lectius o les disposicions de dret internacional
mediambiental, social i laboral que vinculin a I'Estat, i en particular les
gue estableix I'annex V de la LCSP.

També esta obligada a complir les disposicions vigents en matéria
d’integracio social de persones amb discapacitat i en matéria fiscal.
L'empresa contractista ha d’emprar el catala en les seves relacions amb
I'’Ajuntament derivades de I'execucié de I'objecte d’aquest contracte. Aixi
mateix, I'empresa contractista i, si escau, les empreses subcontractistes
han d’emprar el catala en els rétols, les publicacions, els avisos i en la
resta de comunicacions de caracter general que es derivin de I'execucio
de les prestacions objecte del contracte.

Els mitjans de comunicacid, el disseny dels elements instrumentals i la
implantacié dels tramits procedimentals emprats per I'empresa
contractista en I'execucid del contracte han de realitzar-se tenint en
compte criteris d’accessibilitat universal i de disseny per a tots.

L'empresa contractista s’ha de fer carrec de qualsevol despesa que
resulti d’aplicacid segons les disposicions vigents, en la forma i
condicions que aquestes assenyalin.

L'empresa contractista s'obliga al compliment de tot alld que estableix la
Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades de
caracter personal i garantia dels drets digitals, i a la normativa de
desenvolupament, en relacié6 amb les dades personals a les quals tingui
accés amb ocasio del contracte.

L'empresa contractista, en l'elaboracié i presentaci6 de l'objecte del
contracte, ha d'incorporar la perspectiva de génere i evitar els elements
de discriminaci6 sexista en I'is del llenguatge i de la imatge.

Ajuntament de La Llagosta

Placa Antoni Baqué, 1, La Llagosta. 08120 Barcelona. Tel. 935603911. Fax: 935741142

5

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 8

w
>
o)
NA
>
&
e
N
o
[sed
«
[
N
N
4
=
N
]
I
3
=
s
%4
€]
I
el

[53

©
=l

o
>
°

<)
o

Verificacio: https://llagosta.eadministracio.cat/




——}

Ajuntament
T'l-l" de la Llagosta

6. CRITERIS D’ADJUDICACIO

D’acord amb el que estableix l'article 145 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public (LCSP), I'adjudicacio del contracte es fonamentara en la
millor relacié qualitat-preu, valorada mitjancant criteris economics i qualitatius que
permetin determinar la proposta més avantatjosa per a linterés public, assegurant
alhora els principis d’'igualtat, transparencia i eficacia en I'ds dels recursos municipals.

En aquest sentit, es plantegen els criteris d'adjudicacié segients:
Criteris de valoracié subjectiva - Fins a 45 punts
e Memoria explicativa de la gestié del servei. Fins a 40 punts

Caldra aportar una memoria explicativa descriptiva de la gestid i organitzacié
de la gestio integral del Mercat Municipal de la Llagosta.

L'esmentada memoria, haura de fer referencia expressa als items segients:

o Proposta d'organitzacié del servei. Fins a 10 punts.

o Proposta de personal assignat al servei. Descripcid6 del numero de
persones, horari i funcions. Fins a 5 punts.

o Proposta de programa de manteniment correctiu i normatiu de les
instal-lacions. Fins a 10 punts.

o Proposta de sistema de gesti6 mediambiental dels residus generats. Fins a
10 punts.

o Proposta d'activitats de dinamitzacié i promoci6 del Mercat Municipal de la
Llagosta. Fins a 5 punts.

L'esmentada memoria haura de ser redactada en catala o castella, tenir una
llargada maxima de 20 cares, sense tenir en compte la portada i I'index, si és el
cas, escrites en lletra Arial, tamany 11, interlineat senzill / simple.

Les memdries que no s'ajustin a aquests parametres no seran tingudes en
compte.

e Memoria explicativa de les solucions organitzatives i tecnigues proposades que
garanteixin la continuitat del servei de Mercat Municipal durant el periode
d'execucio de les obres, aixi com la convivencia amb el veinatge i la ciutadania
i la resta de serveis municipals, tals com el Mercat Setmanal Ambulant de la
Llagosta. Fins a 5 punts.

Caldra identificar quines mesures es proposen per tal de garantir els aspectes
seguents:

Continuitat del servei de Mercat Municipal mentre durin les obres.
Mesures per reduir I'impacte veinal.

o Mesures per garantir la convivéncia de les obres amb la resta d'activitats
municipals desenvolupades a la zona, tals com Mercat Setmanal Ambulant,
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Fires comercials, Festa Major, entre d'altres.

Criteris de valoracié objectiva: Fins a 55 punts

Proposta de millora del canon. Fins a 5 punts.

S'atorgara la maxima puntuacié a I'empresa licitadora que ofereixi el canon
maxim permes, determinat en la quantitat de 10.000 euros anuals i zero punts
a la oferta que ofereixi el canon minim fixat en aquest plec.

La resta d'ofertes es valoraran de manera proporcional prenent com a base
aquesta forquilla.

Proposta de reducci6 dels terminis d'execucié de cadascuna de les fases del
procediment. Fins a 15 punts.

o Reduccio del termini de redaccié del projecte basic. Fins a 3 punts.

Es concedira 1,5 punts per cada mes de reducci6 fins a un maxim de dos
mesos de reduccio.

o Reducci6 del termini de redaccio del projecte executiu. Fins a 3 punts.

Es concedira 1,5 punts per cada mes de reducci6 fins a un maxim de dos
mesos de reduccio.

o Reducci6 del termini d'execucié de les obres. Fins a 9 punts

Es concedira 3 punts per cada mes de reducci6é fins a un maxim de tres
mesos de reduccio.

Proposta referent a les condicions de continuitat de les persones titulars de les
concessions administratives del Mercat Municipal en el moment d'aprovacié de
la licitacié. Fins a 25 punts

Es concediran fins a 25 punts per I'assumpcié del compromis de facilitar la
continuitat dels concessionaris del Mercat Municipal que tinguin aquesta
condicié en la data de la licitacié i que vulguin continuar al Mercat Municipal
una vegada finalitzades les concessions actuals, mantenint les condicions
economiques de les seves concessions actuals, amb la revisi6 anual
corresponent a I'lPC catala aplicable.

Proposta de cessi6 gratuita d'una parada de venda exterior per a I'establiment
de serveis municipals. Fins a 10 punts

Es concediran 10 punts, per al cas que es cedeixi a I'Ajuntament una de les
parades exteriors, de manera gratuita durant tota la vigéncia de la concessio,
per a l'establiment de serveis municipals d'atencié al public.
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7. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

Tenint en compte que la durada del present contracte és de 40 anys, essent
previsible la modificaci6 dels usos de consum en aquest periode, aixi com la
possible modificacio legislativa a reguladora dels establiments comercials, es
contempla la possibilitat de modificaci6 del contracte per adaptar les
caracteristiques sobre l'explotacié de I'espai comercial als nous usos i normatives
aplicables, aixi com la possible modificacié dels preus a recaptar per part del
concessionari dels prestador finals de [l'activitat comercial, d'acord amb les
previsions de la normativa sobre contractacio.

La modificacié referenciada haura d'estar degudament justificada i sustentada
mitjancant estudi econdmic financer del concessionari, havent de tramitar-se el
corresponent acord de modificacié del contracte per part de I'd6rgan de contractacio
a proposta del responsable del contracte.

| perque aixi consti, signo el present informe.
La Llagosta,

Document signat electronicament
Coordinador dels Serveis Juridics
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