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Ajuntament de
Castellet i la Gornal

Exp:1615-000002-2025 ( X2025000990)
Assumpte: Alienaci6 terreny Cr. Llevant, 13 de Torrelletes

DECRET D’ALCALDIA

L'Ajuntament de Castellet i la Gornal és propietari del bé immoble seglent:

U

Descripcio del bé:

Referéncia cadastral: 7204217CF8770S0001MO
Classificacié: "Bé patrimonial”
Consta a l'inventari de Castellet i La Gornal amb el Nimero de bé 58001887

Descripcid.- Solar situat al Carrer Llevant niimero 13 del nucli de Torrelletes en el
Municipi de Castellet i La Gornal, classificat com a SOL URBA CONSOLIDAT i
qualificat com a ZONA DE CONSERVACIO DEL CENTRE HISTORIC | AREA
D'INFLUENCIA, CLAU 31a.

Terreny format per dues parts clarament diferenciades, la primera part amb forma de
trapezi que té front al Carrer Llevant nimero 13 i laltra part de forma sensiblement
rectangular, amb accés exclusiu des de la primera part de la finca. La superficie total
del solar és de 276 m2.

Limits: - Primera part de la finca.- Amb linia de 12,52 metres amb el Carrer Llevant
nimero 13 (Nord-Oest), entrant a I'esquerra (Nord-Est) amb linia de 11,72 metres, al
fons (Sud-Est) amb linia “quebrada” de 5,76 metres i de 6,29 metres respectivament i
entrant a la dreta(Sud-Oest) amb linia de 14, 38 metres.

- Segona part de la finca.- Al Nord-Est amb linia de 6,79 metres, al Sud-Est amb linia
de

12, 91 metres, al Sud-Oest amb linia de 7,51 metres i al Nord-Oest amb linia de 12,71
metres.

S'adjunta llistat de Coordenades UTM dels vertex de la parcel-la i esquema de la
forma del solar amb ubicacié dels citats vértex:

Ajuntament de Castellet | la Gornal
C. Rosselld,19-23-La Gornal 08729 Castellet | La Gornal - Tel. 977 67 03 26 — Fax 977 67 02 77
e-mail:castellet@diba.cat / www.castelletilagornal.cat

w
£
(=)
‘s
o
L
=
£
3]
2
O]
-
=
@
E
=
o
o
°
]
o
w
2
=
2
E]
@
o
a
-0
3]
@
c
3
0
L]
=
]
E
3
0
<]
o
w
o
g
<

AJUNTAMENT DE CASTELLET | LA GORNAL




|DEC | SECRETARIA INTERVENCIO | 1615-000002-2025

i d SIGNATURES
e bl L 1.- JORDI SADURNI LLURBA (TCAT) (Secretari Interventor Accidental), 07/01/2026 10:21
Origen: Administracié 2.- XAVIER REVUELTA ESTEVE (TCAT) (Alcalde), 07/01/2026 14:25
Identificador documento: ES_L01081000_2026_26398141 3.- CDA-MUX. 2026DECR000002 07/01/2026

Data d'impressié: 27/01/2026 13:53:21
Pagina 2 de 13

Ajuntament de
Castellet i la Gornal

Zonal UTM 31 ETRS39 | | P |720e17crariosommo (O R/
{dentficaden T20421TCRE7705 3 X
Parcela
Pto  coord X coord Y
0 38712921 457035008 CLLLEYANT-TORRELLETES 13 9
1 38713549 457037930 w CASTELLET ILA GORMAL ’,*\
2 38742500 4570339.30 0 [BARCELCNA) v B,
3 38713482 457033707 RC: 720421 JCFET705 pr o
L 307EALN3 457030995 - g
5 38714108 457038506 0 Y
6 38713741 45T03P085 g .
7 3B7E4114 457037714 ,/ ngt
8 3B7E42E0 457037540 TAHIITCFETITS 4
9 38713559 457038510 S @ 4
10 38713317 457036564 ~ /
\\\ 4
~,
N ’
\\ s
< /7
\\ 4
N,
s a
‘-?l o5
! .“'\
'ﬂ' -y
; \7‘
y sl
g /
! 4
l( j'
y 4
s
4 s
/
y JII
4 ;
\.“ .'f
<
NE
b ]

Dades registrals

Registre de Vilanova i la Geltr(, nim. 1

Finca: 3497

Tomo: 2675 Libro: 81 Folio: 211 Inscripcion 1era.

Justificacid propietat: Escriptura 1436 de data 15 de juliol de 2021
Notaria: Maria José Gomez Grau

Servitud existent:

Esquema grafic de la servitud existent al solar del Carrer Llevant nimero 13 del Nucli
de Torrelletes (Castellet i La Garnal) corresponent a un pas de clavegueram public.

Llegenda.-
- Ombrejat en gris la parcel-la objecte del present informe.
- Representat amb linies de color vermell el pas del tub de clavegueram.
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Antecedents:

ne
Tub didmetre 20

Document

Providéncia d'Alcaldia

Acord Declaracié no utilitat

Data

1 d'agost de 2025

| 16 d’octubre de 2025

Informe dels Serveis Técnics

26 de novembre de 2025

particulars

Anunci BOP inici licitacié

Memoria Alcaldia 27 de novembre de 2025
Informe secretaria intervencio 27 de novembre de 2025
Incorporacié plec de clausules administratives | 27 de novembre de 2025

'3 de desembre de 2025

Vist que l'aprovacié correspon a ['Alcaldia conforme a alld que s'ha fixat en la
Disposicié Addicional Segona de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives
del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de

2014,

Anunci Perfil del contractant 3 de desembre de 2025

Certificat ofertes presentades 19 de desembre de 2025
Mesa de Contractacio, sessié obertura SOBRE A 22 de desembre de 2025
Mesa de Contractacio, sessi6 obertura SOBRE B 22 de desembre de 2025
Notificacié requeriment licitador 29 de desembre de 2025
Presentacié documentacid licitador 29 de desembre de 2025
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LLISTAT D'OFERTES.

El llistat de les ofertes admeses és el segilent:

ENTRADA EMPRESA OFERTA ECONOMICA
E2025005483 | E F: Wi 31.091,75 €
(sense IVA)
RESOLC:

PRIMER. ALIENAR el bé declarat no utilitzable descrit anteriorment i que es

detalla en [l'informe Descripcid solar del Cr. LLevant, 13 del nucli de Torrelletes de
data 1 de desembre de 2025 ( el qual s'incorpora com a document annex), amb la
carrega consistent en la servitud de pas de clavegueram public també descrita en
I'esmentat informe i Plec de Clausules Administratives Particulars, a:

Adjudicatari: Sr. E. " F A" .DNI:35( .38
Preu: 31.091,75 € (més IVA)

IVA 21%: 6.529,26 €

Import total: 37.621,01 €

SEGON.- RETORNAR la garantia dipositada corresponent al 5% del preu de
licitacio, i que fou dipositada pel licitador, Sr. - » ~en data 11 de
desembre de 2025, per un import de 1.504,57 €.

TERCER. PUBLICAR el present acord en el BOP ( Butlleti Oficial de la Provincia),
al perfil del contractant i a la seu electronica de I'Ajuntament, a I'efecte del seu general
coneixement.

QUART. Notificar I'adjudicacié a l'adjudicatari del contracte, i citar-lo per la
formalitzacié del contracte en escriptura publica de compravenda en un termini maxim
de quinze dies habils segiients a comptar des del dia segiient de realitzacié de la
present notificacié. En la mateixa escriptura puiblica, en unitat d'acte, I'adquirent, en
tant nou propietari del predi servent, haura de constituir a favor de I'Ajuntament de
Castellet i La Gornal una servitud de pas de clavegueram public de conformitat amb la
clausula Dotzena del Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP). L'alienacio
quedara condicionada a la constitucioé i inscripcié d'aquesta servitud en el Registre de
la Propietat competent,

CINQUE. Anotar I'alienacié en l'inventari municipal de Béns, un vegada formalitzi
en escriptura publica.

Ho mana i signa

L'Alcalde President El secretari interventor accidental
Jordi Sadurni LLurba

Xavier Revuelta Esteve
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DESCRIPCIO SOLAR CR LLEVANT NUM. 13 DEL NUCL| DE TORRELLETES
DESCRIPCIO.-

Solar situat al Carrer Lievant nimero 13 del nucli de Torrelletes en el Municipi de Castellet i
La Gomal, classificat com a SOL URBA CONSOLIDAT | qualificat com a ZONA DE
CONSERVACIO DEL GENTRE HISTORIC | AREA DINFLUENCIA, CLAU 31a.

Temeny format per dues parts clarament diferenciades, la primera part amb forma de
trapezi que té front al Carrer Llevant ndmero 13 | laltra part de forma sensiblement
rectangular, amb accés exclusiu des de la primera part de Ia finca. La superficie total del
solar és de 276 m2.
Limits:
- Primera part de la finca- Amb linia de 12,52 metres amb el Camer Llevant nimero
13 (Nord-Oest), entrant a Fesquerra (Nord-Est) amb linia de 11,72 metres, al fons
(Sud-Est) amb linia “quebrada” de 5,76 metres | de 6,29 metres respectivament i
entrant a la dreta (Sud-Oest) amb linia de 14, 38 metres.
- Segona part de la finca.- Al Nord-Est amb linia de 6,79 melres, al Sud-Esl amb linia
de 12, 91 metres, al Sud-Oest amb linia de 7,51 metres i al Nord-Oest amb linia de
12,71 metres.

S'adjunta liistat de Coordenades UTM dels vertex de la parcel-la | esquema de la forma del
solar amb la ublcacié dels citats vertex
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Esquema grafic de la servitud existent al solar del Carrer Llevant numero 13 del Nucli de
Tomrelletes (Castellet 1 La Gomnal) corresponent a un pas de clavegueram public.

Liegenda.-
- Ombrejat en gris la parcel-la objecte del present informe.
- Representat amb linles de color vermell el pas del tub de clavegueram.
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VALORACIO SOLAR CR LLEVANT NUM. 13 DEL NUCLI DE TORRELLETES

1. DADES GENERALS

1.1 Emplagament: Carer Llevant nimero 13 del nucli de Tomelletes
Castellet | La Gomal

1.2 Titular Registral:immatriculada a favor de I'Ajuntament de Castellet i La Gornal.
Tom.- 2675, libre 81, foli 211, finca 3497.
Codi Registral Unic.- 08112000957375

1.3 Ocupants: Lliure d'arrendataris | ocupants
1.4 Estat de 'edificaci6: Solar sense edificar
1.6 Referencia cadastral: 7204217CF8770S0001MO

1.6 Planejament  Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Castellet i la Gornal
aprovat definitivament el 15 de desembre de 2004 amb
efectivitat de 22 de febrer de 2005.
Classificacid : 61 Urba
Qualificacio: Zona de Conservacio del Centre Histéric, CLAU 31a

2, DESCRIPCIO DE L'IMMOBLE

2.1 Entorn: El solar es troba situat al nucli de Torrelleles, al terme
municipal de Caslellet i la Gomal.

2.2 Tipologia : Solar.

2.3 Superficies: Superficie de sdl: 276,00 m?.

2.4 Planol de situacié:  Carlografia cadastral.
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3. CRITERIS DE VALORACIO
3.1 Criteris legals

De conformitat amb el que resulta de I'apartat segon de l'article 37 del Real Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Texi refds de la Llei del Sl i

Rehabilitacid Urbana, en el cas de sdl edificat o en curs d'edificacid, el valor de la laxacio
sera el superior dels segiients:

a) ldetenmna! per la taxacid conjunta del sol i de I'edificacié existent que sajustia la

de comparacio, I lusivament als usos de l'edificacio existent
ola conslmcclb ja realitzada.
b) Eldeterminat pel métode residual de I'apartat 1 d'aquests article, aplicat exclusivament

al sdl, sense consideracio de I'edificacid existent o la construccié ja realitzada.

Aixi mateix sera d'aplicacio el Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel que s'aprova el
Reglament de valoracions de la Llel de Sol.

4. VALORACIO DEL SOL
4.1. Métode residual estatic

El valor del sol, es calculara pel mélode residual estatic, en base a la superficie de la
parcel-la objecte de valoracio | de la seva edificabilitat potencial, segons es determina a
I'article 22 del Reglament de valoracions de la Llei del So!

El métode residual estatic parteix del valor del producte immobiliari acabal descomptant,
per una banda, el marge de benefici net del promotor, | per altra banda, cadascu dels
coslos necessaris (costos de construccié per contracte inclds benefici industrial, costos de
licéncies | taxes de conslruccid, honoraris técnics, despeses d'administracid de la
promocid, publicitat, impostos i aranzels no recuperables) fins arribar al residu, és a dir, al
valor del s0l.

Els valors de repercussid del sdl que es froba totalment urbanitzat, es determinara pel
métode residual estatic de conformitat amb la segiient expressio:

VRS = L W Ve
Essentl:

VRS = Valor de repercussié del sdl en euros per mefre quadrat edificable de I'Gs
considerat.

Vv = Valor en venda del mefre quadrat d'edificacié de Fis considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base dun estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per melre quadrat edificable.
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K = Coeficient que pondera la lotalitat de les despeses generals, incloses les de
finangament, gestié | promoci6, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocid immebiliaria necessaria per a la materialitzacié de redificabilitat.

L'esmental coeficient K, que tindra amb caracter general un valor d'1,40, podra ser reduit o
augmentat d'acord amb el seguents criteris:

- Es podra reduir fins a un minim d'1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat
destinats a la construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa
dinamica immabiliaria, habitatges subjectes a un régim de proteccié que fixi valors
maxims de venda que s'apartin de manera substancial dels valors mitjos del mercat
residencial, naus induslrials o alres edificacions vinculades a explolacions
econdmiques, en rad de factors objectius que justifiquen la reduccid del component
de despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificatdria, aixi com una
menor dinamica del mercat inmobiliari a la zona.

- Es podra augmenlar fins a un maxim d'1,50 en el cas de lerrenys en situacid
d'urbanitzat destinats a promocions que en raé de faclors objectius com poden ser,
I'extraordindria localitzacié, la forta dindmica Immobiliaria, lalta qualitat de la
tipologia edificatéria, el termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o alres
caracteristiques de la promocié, justifiquin l'aplicacidé d'un major component de
despeses generals.

Ve = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'ds considerat. Sera
el resullat de sumar els costos d'execucid malerial de I'obra, les despeses generals | el
benefici industrial del constructor, I'import dels iributs que graven la construccid, els
honoraris professionals per projectes I direccid de les obres i altres despeses necessaries
per a la construccio de limmoble.

Tots els valors hauran d'estar referils a la data que correspongui segons l'objecte de la
valoracio en els terminis establerts a 'apartat 2 de l'article 21 del text refés de la Llei del
Sal.

Atés que la parcel-la objecte de valoracié es troba completament urbanitzada amb els
serveis urbanistics basics relacionals a l'arlicle 27 del Text refos de la Liel d'urbanisme,
; afronta a un vial totalment pavimentat i disposa d'enllumenat piblic, segons resulta de
» I'apartat 1 c) de rarticle 24 de 1 text refés de Ia llei de sol i 'apartat 3r. de I'article 21 del

Reglament de la Llei de sol, no resulta procedent descomptar cap lipus de despesa
d'urbanitzacié.

Als efectes d'aplicar la formula transcrita al suposil que ens ocupa partirem de les segiients
parametres:

del document

a) Aprofitament i (s a considerar.

L'aprofitament | Gs a considerar son els continguts a la Normativa urbanistica del vigent
POUM de Caslellet i la Gornal, coresponent a la qualificacié urbanistica de la zona
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31a, (Zona de Conservacio del Centre Historic i Area de Influencia), amb els seguents
parametres edificadors:

- Superficie minima de la parcel.la: 90 m2

- Longitud minima de 1a fagana: 5,00 m

- Volumetria edificable: Segons algada i fondaria edificable

- Ocupacid de parcel.la en planta baixa: 80% amb un maxim de 25 metres

- Tipus d'ordenacié: Alineacio a vial.

- Fondaria edificable en planta pis: 12,00 m.

- Algada reguladora méxima: 10 m.

- Nombre de plantes: PB+1PP+75%2PP en carrers < de 8 melres
PB+2PP en carrers > de 8 metres

Per tant, el sostre maxim a edificar en el solar ubicat al Carrer Lievant ntim. 13 del Nucli
de Tomelleles del municipi de Caslelleti La Gornal és:

Sostre en planta baixa.- 80% x 276,00 m2 = 220,80 m2

Sostre en planta 1PP.- 12 metres x 12.52 melres = 150,24 m2

Sostre en planta 2PP.- 0,75 x 12 metres x 12.52 = 112,68 m2
Tolal sostre = 483,72 m2 sostre.

En relaci6 al valor de mercat del producte acabat (Vv):

A Caslellet | la Gornal, donada la escassissima dinamica Immobilidria que es dona en
el municipi, no ha estat possible trobar mostres que permelin determinar el valor en
venda d'habitatges entre milgeres de PB+1PP+2PP, que es la tipologia del nucli de
Torrelletes. De la investigacié efectuada s’ha comprovat que en el nucli de la Gomal es
varen construir onze habitalges unifamiliars entre mitgeres 'any 2010, sense que s'hagi
venut cap d'elles. D'altra banda, I'Ajuntament va construir 9 habitatges protegits al nucli
de Sant Mar¢al, acabals I'any 2013, dels que solament s'han venut 5 d'ells, restant els
alires 4 en régim de lloguer. Aquesta es tota la dindmica immobiliaria. En
consequéncia, el preu del producte acabat, considerant el millor | major s admés pel
planejament vigent, s'estimard en 1.983,28 €/m*® que es comespon amb el valor
d'habitatge de nova construccié de proteccio oficial en regim general en Castellet i la
Gornal a dala de la present valoracio.

En relacié al coeficient (K) que pondera la fotalitat de les despeses generals, incloses
les de geslib, finangament, promocié i benefici industrial marge de benefici del
promotor. Considerant la escassa dindmica immobilidria en el terme municipal de
Caslellet | la Gomnal aixi com la tipologia unifamiliar entre mitgeres de les edificacions
del Nucli de Torrelletes, es creu adequat reduir el coeficient K , tal com es proposa en
Farlicle 22.2a del Reglament de Valoracions: K=1.35, diferent al previst normativament
amb caracter general.

Respecta al cost de la construccid (Vc) que es deduira, es pren el valor unitari del tipus
“habitatge unifamiliar senzill enire mitgeres” resultant del Bullleti Econdmic de la
Construccié nim. 338, corresponent al 2° trimestre de 2024, resullant un valor de
1.352.97 €/m* (incloses les despeses relatives a seguretat i salut, honoraris facultatius i
permisos d'obres) a deduir per aquest concepte.
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4.2 Valoracié del sél urbanitzat i lliure de cirregues

Valor en venda del m2 potencial construit (Vv) 1.983,28 €/m2 sostre
Cost de la construccié (Vc) 1.352,97 €/m2 sostre

Vr= %— -V

Valor de repercussié:(Vr) en planta 1PP | 2PP:
Vr=(1.983,28 / 1,35) - 1.352,97 = 116,13 €/m2 sostre

(INTE

Aquest valor es refereix a superficie (til, per aplicar a superficie construida s'ha aplicat un
coeficient de minoracio de 1,20, per lo tant, el valor sera: 116,13 €/m2sostre/1.20 = 96,77
€/m2sostre.

Valor de repercussi6 del sdl en 1PP i 2PP:
Vrs 1PPi 2 PP = 96,77 €/m2st x (150,24 m2 + 112,68 m2 sostre) m2 sol = 25.442,77 €

Valor de repercussio:(Vr) en planta baixa:
Vr=(1.983,28 / 1,35) — 1.352,97 = 116,13 €/m2 sostre

Aquest valor es refereix a superficie Gtil, per aplicar a superficie construida s'ha aplicat un
coeficient de minoracié de 1,20 | com a planta baixa I'is més habitual és el de garatge,
també s'aplica un coeficient correclor del 0,50, per lo tant, el valor serd: 116,13
€/m2soslre/1.20 x 0,50 = 48,39 €/m2sostre.

Valor de repercussié del sdl en planta baixa:
Vrs planta baixa = 48,39 €/m2st x 220,80 m2 sl = 10.683,96 €

Valor del sl de la parcel-la lliure de carregues:
Valor de 1PP+2PP + Valor de planta baixa = 25.442,77 € + 10.683,96 € = 36,126,73 €

4.3 Carregues

Sobre aquest solar existeix una servilud permanent pel pas d'un clavegueram municipal
que ocupa una superficie total de 11 m2, ocupant fola la profunditat del mateix (22 metres
aproximadament), amb una amplada estimada de 0,50 metres.

D'acord amb el Gapitol IV.- Dret de superficie del Codi Civil, la valoraci6 ha de considerar
els seguents dos factors: Els perjudicis ocasionals per la servitud sobre el predi servent, i el

2
2
;
éé 100% del valor del sl ocupat per la servitud.
*]
ég El valor del s0l ocupal per 1a servilud es el segiient:
:‘§ Valor unitari del sdl: Vs= Vr x edificabilitat= 96,77 €/m?st x 2,5 m2 stm?sdl= 241,92 €/m?sdl
1100 m2 x 241 92 €/m?2 =
EH 11,00 m7 x 241,92 €/m? = 2.419,93 €
G
o3
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] D'acord amb el “Boletin Econémico de la Construccidn™ del 3er trimestre de 2024, la
= repercussid conjunta del cost del moviment de terres i de la fonamentacid sobre el m?
b construit és de 37,38 €/m?st.
== Estima I'arquitecte que subscriu que, a causa de a servitud, el cost de la fonamentacié pot
arribar a incrementar-se en un 20% sobre el cost normal de 37,38 €/m2 estimat pel “Boletin
— Econdmico de la Construccion” del 3erT 2024 per aquest tipus d'edificacio, suposant, per
= tant, un sobre cosl de 7,48 €/m?st.
= Atés que el sostre total edificable es de 483,72 m? el sobre cost, s a dir el perjudici
— ocasionat per la servitud es de : 7,48 €/m? st x 483,72 m2 = 3.618,23 €
Per tant el decrement del valor del 6l del solar degut de I'existéncla de la servitud es pot
xifrar en 2.416,93 + 3.618,23 = 6.035,16 €
Valer final del sol considerant la carrega que suposa la servitud permanent
36.126,73 - 6.035,16 = 30,081,57 €
VALOR FINAL DEL SOL
Ei valor del solar del Cr. Llevant 13 del nucli de Torrelletes és de 30.091,57 € (trenta
mil noranta-un euros amb cinquanta set dos céntims).
Castellet i la Gornal, dafat / signat electrénicament
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