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AJUNTAMENT DE FIGUERES

PLEC DE CONDICIONS PARTICULARS per a I’ALIENACIO del bé
patrimonial edifici carrer Nou nim. 53 abans de la dissolta Fundacié Clerh
i Nicolau propietat de I’Ajuntament de Figueres.

CLAUSULA 1.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte d’aquest Plec de condicions és la regulacio del contracte d’alienacié
per aquest Ajuntament del bé immoble qualificat com a bé patrimonial I'edifici
situat al carrer Nou 53 de Figueres, abans de la dissolta i liquidada Fundaci6
Clerch i Nicolau, amb referéncia cadastral 7194922DG9779S0001QK.

Li pertany segons escriptura formalitzada el dia 7 de maig de 2025 davant el
notari designat per torn notarial el Sr. Miguel Angel Vera Moreno protocol
746/25 d’acceptacid del patrimoni romanent de la dissolta i liquidada
FUNDACIO PRIVADA CLERCH i NICOLAU.

Consta a linventari municipal de bens immobles com a bé patrimonial aquesta
finca registral 469 inscrita al tom 855, llibre 59, foli 77 inscripcid 72 del Registre
de la Propietat de Figueres, que es correspon amb I'edifici situat al carrer Nou
53 amb referéncia cadastral 7194922DG9779S0001QK, pel titol d’adjudicacio
de la dissolta i liquidada Fundaci6 Clerch i Nicolau.

L'immoble s’aliena en l'estat i situacid fisica en que es troba, i amb les
condicions juridiqgues que consten inscrites al Registre de la Propietat. Aixi
mateix dit immoble es ven com a “cos cert” als efectes del que preveu l'article
1.471 del Codi civil i 'apartat 3 de I'article 621-50 de la Llei 3/2017, del 15 de
febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, per la qual cosa no hi cap cap
reclamacié per possibles variacions en volum o superficie, tant en més com en
menys, i tampoc per 'estat i condicions fisiques en que es troba dit immoble.

La presentacié d'oferta comporta l'integra acceptacié d'aquest Plec. El seu
desconeixement no eximeix el licitador ni l'adjudicatari de complir les seves
obligacions.

Igualment la participacié en el procediment comporta que el licitador coneix i
accepta expressament la situacié actual existent fisica, constructiva, estat de
conservacio i juridica de I'immoble, aixi com la seva situacioé urbanistica i les
limitacions d'Us i aprofitament que estableix la normativa urbanistica. En aquest
sentit, el licitador renuncia a qualsevol reclamacid en cas de resultar
adjudicatari, aixi com a reclamar per vicis ocults de limmoble objecte
d'alienacio.

La valoracio, régim i qualificacié urbanistica d’aplicacié per aquest immoble
consten en linforme emés al respecte per I'arquitecta municipal en data
12/11/2025, i que s’adjunta com ANNEX I.1 el qual forma part del present Plec,
on també consta que es troba inclds en el “cataleg de bens a protegir” segons
la fitxa a.213 la qual estableix la seva condici6 de BCIL amb un nivell de
proteccio 2.
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AJUNTAMENT DE FIGUERES

Es pot consultar tota la informacié referent al planejament urbanistic en la
corresponent pagina web de I'’Ajuntament de Figueres
https://www.figueres.cat/temes/urbanisme/poum

i aixi mateix es pot consultar a la web del Registre de planejament urbanistic de
Catalunya a 'adreca seguent:
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/#/consulta/detallExpedient/268838

CLAUSULA 2.- TRAMITACIO

El contracte s’adjudicara mitjangcant subhasta publica, d’acord amb el que
preveu larticle 209 del Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.

CLAUSULA 3- PREU BASE DE LA LICITACIO

El preu base de la licitacio es 939.559,20€ d’acord amb l'informe emés per
'arquitecta municipal, i sera millorable a l'alca pels licitadors. Els licitadors
podran limitar-se a oferir el tipus de licitacid, o bé a millorar-lo a 'alga a favor de
'Ajuntament de Figueres. No s’admetran ofertes inferiors a la del preu de
licitacié indicat. Les ofertes economiques formulades pels licitadors, no es
podran alterar amb posterioritat.

La venda es fa per un preu algat i, per tant, sense dret a augment i/o disminucio
del preu si la superficie de I'immoble i/o edificabilitat atribuida a aquest resulta
major 0 menor que la consignada.

En el preu no esta inclos cap dels tributs, impostos i despeses que deriven de
la subhasta.

El pagament dels tributs i impostos correspondra a cadascuna de les parts
compradora i venedora d’acord amb I’ establert en la normativa vigent.

Seran a carrec del comprador totes les despeses derivades de I'atorgament de
I'escriptura publica, les seves copies i/o altres similars, i les despeses de la
inscripcié en el Registre de la Propietat i la seva gestidé seran a carrec de
I'Ajuntament.

CLAUSULA 4.- QUALIFICACIO | REGIM JURIDIC

El contracte a qué es refereix aquest Plec es qualifica de contracte privat per a
l'alienacio d’un bé immoble, d’acord amb l'article 209 del Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de
28 d’abril, I'article 42 del Reglament de patrimoni dels ens locals aprovat per
Decret 336/1988, de 17 d’octubre (RPEL), l'article 9.2 i T'article 26.2 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP).
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El contracte es regira pel present Plec de condicions i en el no previst per la
segient normativa:

a) Pel que fa a la seva preparaci6 i adjudicacio, es regira per:

-La Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques (LPAP),i pel Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova
el seu reglament de desenvolupament (RLPAP), en el seu articulat basic i en el
seu cas de forma supletoria respecte a la legislacié patrimonial de régim local.

-El Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat per
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 de abril.

-El Reglament de patrimoni dels ens locals aprovat per Decret 336/1988, de 17
d’octubre (RPEL).

-La Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local -LRBRL-

-El Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’Urbanisme.

-El Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals (TRLRHL).

-La Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP).

-El Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de contractes de les administracions publiques, en tot alldo no
modificat ni derogat per les disposicions esmentades anteriorment (RGLCAP).

-La Llei organica 3/2018,, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals
i garantia dels drets digitals (LOPD).

-Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril
de 2016, relatiu a la proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament
de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es deroga
la Directiva 95/46/CE.

-Reial decret 203/2021, de 30 de marg, pel qual s’aprova el Reglament
d’actuacié i funcionament del sector public per mitjans electronics.

-La Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié
publica i bon govern.

-El Decret 8/2021, de 9 de febrer, sobre la transparéncia i el dret d'accés a la
informacio publica

-Supletoriament per la resta de normes dels ordenaments juridics administratiu
i civil.



https://tramit.figueres.org/OAC/download/dab93421-c332-41a3-87c1-e64745e50141

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000132

" e il ~ » _ . SIGNATURES

gﬁgg?%ﬂtggévenﬂcamo‘ dab93421-c332-41a3-87¢1-€64745e50141 1.- Ajuntament de Figueres - gestor d'expedients BPM, 07/01/2026 14:03
Identificador document original: ES_L01170669_2026_5070302
Data d'impressié: 27/01/2026 10:48:52

Pagina 4 de 37

b) Pel que fa als seus efectes i extincid, inclosa la seva formalitzacio, es regira
per aquest Plec, la normativa patrimonial que li sigui aplicable i les normes de
dret privat.

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest Plec.

Si hi ha discordanca entre aquest Plec i qualsevol dels documents contractuals
restants, prevaldra el Plec de condicions que conté els drets i obligacions que
assumiran les parts del contracte.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent per al
coneixement de les questions que se suscitin en relacid amb la preparacio i
adjudicacié d'aquest contracte.

Correspondra a l'ordre jurisdiccional civil resoldre les controversies que
sorgeixin entre les parts en relacié amb els efectes i extincié del contracte, i la
Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals del domicili de I'Ajuntament de Figueres sera
la competent per resoldre totes les incidéncies que de manera directa o
indirecta puguin sorgir del contracte, amb rendncia, si escau, al fur
jurisdiccional que pugui correspondre al licitador.

En el cas de persones fisiques o juridiques estrangeres queden sotmeses a la
Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta poguessin sorgir del contracte,
amb renlncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre al licitador, i també la Jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals del
domicili de '’Ajuntament de Figueres sera la competent per resoldre totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte, amb
renlncia, al fur jurisdiccional que pugui correspondre al licitador.

CLAUSULA 5 -PUBLICITAT DE LA LICITACIO | VISITA DE L'IMMOBLE.

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacié
relativa a la seva activitat contractual, i sens perjudici de la utilitzacié d’altres
mitjans de publicitat, aquest Ajuntament compta amb el perfil del contractant, al
qual es podra accedir a través de la pagina web:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0
Les persones interessades podran accedir de forma directa, completa i gratuita
als Plecs i altra documentacié complementaria per mitjans electronics a través
del perfil de contractant de I'’Ajuntament de Figueres, a partir de la data de
publicacié de I'anunci de licitacio.

Igualment els/les interessats/interessades podran visitar 'immoble objecte de
licitacio i a tals efectes hauran de contactar amb els técnics de manteniment
urba (Isidre Joher i/lo Xavier Garcia) per telefon al 972032300 i/o correu
electronic ijoher@figueres.org i xgarcia@figueres.org, per tal d’'acordar el dia i
hora de la visita dins I'horari de 8:30 a 14:30h.
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Les persones interessades en el procediment de licitacid6 podran sol-licitar a
'dorgan de contractacié informacié addicional sobre els Plecs i demés
documentacié complementaria, el qual la facilitara almenys sis (6) dies abans
de que finalitzi el termini fixat per a la presentacio d’ofertes, sempre que I'hagin
demanat almenys 12 dies abans del transcurs del termini de presentacié de les
proposicions.

També les persones interessades en el procediment de licitacié poden dirigir-se
a I'érgan de contractacié per sol-licitar aclariments del que estableixen els Plecs
o la resta de documentacio, a través de I'apartat d’enviar pregunta” de I'espai
virtual de la licitacid en els mateixos terminis abans senyalats. Aquestes
“preguntes i respostes” seran publiques i accessibles a través del tauler
d’avisos de I'anunci de licitacid, residenciat en el perfil de contractant de I'6rgan
de contractacio

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0

En el suposit de no respectar-se aquest termini, 'érgan de contractacio no esta
obligat a atendre les consultes i publicar les respostes en el perfil de
contractant.

CLAUSULA 6 LLOC | TERMINI DE PRESENTACIO DE LES OFERTES.

Les proposicions per aguest concurs seran secretes i la seva presentacio
implica per part del participant l'acceptacié incondicionada de les clausules
d'aquest Plec de condicions, sense cap tipus d’objeccid, reserva o limitacio.

Una vegada presentada una proposicio no s’accepten variants en les ofertes.
6.1. Formai termini de presentacié
OPCIO A) Forma de presentacio: electronica, mitjancant I'eina de Sobre Digital

accessible a I'adreca web segtient:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0

Es pot trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjangant I'eina
de Sobre Digital a la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica, a I'adreca
web seglent:

https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

Un cop hagin accedit a I'eina web del Sobre Digital, els licitadors hauran de
seguir les instruccions que figuren a dita web abans esmentada i a I’Annex V.

Termini de recepci6é d’ofertes: 30 dies habils comptats des de 'endema de
la publicacié de I'anunci de licitacio del contracte en el perfil de contractant de
'Ajuntament de Figueres:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0
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La presentacié de proposicions es podra realitzar fins a les 14: 00’: 00”
hores de I'ultim dia del termini de presentacié d’ofertes, de forma que les
presentades a les 14:00:01 hores en endavant es consideraran extemporanies.

Les proposicions presentades o lliurades després de la data maxima per a la
seva admissio no seran admeses sota cap concepte.

Un cop lliurada la documentacié només es podra retirar per motius justificats.
Una persona només podra presentar una Unica proposicié o oferta al present
procediment d’adjudicacié. No es pot subscriure cap proposta en unié o
conjuntament amb altres si ja ho ha fet individualment, o figurar en més d’'una
unié o conjuntament amb altres. La contravencio d'aquest precepte produira la
inadmissié de totes les proposicions presentades per linteressat, i aixi
I'exclusio al procediment.

OPCIO B) Forma de presentacid no electronica nomes podran optar les
persones fisiques que d’acord amb I'establert a I'article 14 de la Llei 39/2015,
d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques no tinguin obligacio de relacionar-se amb I'’Administracié de forma
electronica, i d’acord aixi mateix amb l'establert a I'article 3 del Reial Decret
203/2021, de 30 de marg, pel qual s’aprova el Reglament d’actuacio i
funcionament del sector public per mitjans electronics. En aquest supdsit el
SOBRE UNIC contenint la documentaci6 assenyalada en els Plecs s’haura de
presentar en el Registre General de I’Ajuntament, fins a les 14h:00’:00” de
I'dltim dia del termini de presentacié d’ofertes indicat en I'anunci de licitacié del
concurs publicat en el perfil de contractant de '’Ajuntament de Figueres. També
podran ser enviats per correu postal en el termini abans assenyalat, en aquest
cas el licitador haura de justificar la data d'imposicié de I'enviament en I'oficina
de Correus i anunciar a I'organ de contractacio la remissio de I'oferta mitjancant
telex, fax o telegrama en aquest dia i/o correu electronic a I'adrega que consti a
I'anunci de licitacio, consignant-se el nimero i/o referencia de I'expedient, titol
complet de l'objecte del contracte i nom del licitador. L’acreditaci6 de la
recepcid del referit télex, fax o telegrama i/o correu electronic s'efectuara
mitjancant diligéncia estesa en aquest pel Secretari/a municipal. Sense la
concurréncia de tots dos requisits, no sera admesa la proposici6 si és rebuda
per I'0rgan de contractacié amb posterioritat a la data de finalitzacio del termini
assenyalat en I'anunci de licitacié. En tot cas, transcorreguts deu dies naturals
seguents a aquesta data sense que s'hagi rebut la documentacid, aquesta no
sera admesa.

Pel cas que pugui optar i opti per la presentaci6 no electronica es
presentara SOBRE UNIC (declaracié responsable i OFERTA), identificat en el
seu exterior, amb indicacié de la licitacido a la qual corresponen, signats pel
licitadors o la persona que el representa i amb indicacié del nom i cognom o rad
social del concursant i/o licitador. En cas d'incompliment quedara exclos de la
licitacio.

6.2-Contingut SOBRE UNIC (declaracio responsable i oferta econdomica).
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Documents que ha de contenir el sobre 1 (declaracié responsable)

Declaracié responsable de posseir plena capacitat d’obrar conforme a les
normes civils, especialment a les normes de capacitat per a subscriure
contractes en general i, en particular, el contracte de compravenda.

Els licitadors hauran de presentar la Declaracié responsable segons el
model de PANNEX IlI, i com a plantilla al sobre d’aquesta licitacié incldos en
I'eina de Sobre Digital degudament firmada.

La presentaci6 de la Declaraci6 responsable suposa I'acceptacio
incondicionada pel licitador de les clausules del present Plec.

Per tal de garantir la recepcié de les notificacions electroniques, es recomana
designar més d’una persona autoritzada a rebre-les, aixi com diverses adreces
de correu electronic i telefons mobils on rebre els avisos de les posades a
disposicio.

En el cas que concorrin a la licitaci6 amb el compromis d’agrupar-se en una
unid o conjuntament amb altres si resulten adjudicataries del contracte,
cadascuna ha de presentar la declaracioé responsable. A més de la declaracié
responsable, han d’aportar un document on consti el compromis de constituir-
se formalment en unid o conjuntament amb altres en cas de resultar
adjudicataries del contracte.

Els licitadors estrangers han d’indicar en la declaracié responsable que se
sotmeten als Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol ordre per a totes les
incidéncies que puguin sorgir del contracte, amb renulncia expressa al seu fur

propi.

El licitador en qui recaigui la proposta d’adjudicacio per haver presentat I'oferta
que ha obtingut la millor puntuacié haura d’aportar la documentacio justificativa
del compliment dels requisits exigits en aquest Plec el compliment dels quals
s’ha indicat en la declaracio responsable, amb caracter previ a I'adjudicacio.

Tanmateix es podra demanar als licitadors que presentin la totalitat o una part
de la documentacié justificativa del compliment dels requisits previs, quan es
consideri que hi ha dubtes raonables sobre la vigencia o fiabilitat de la
declaracio responsable o quan sigui necessari per al bon desenvolupament del
procediment.

La presentacio d’ofertes comporta que es pugui consultar i/o obtenir en
gualsevol moment del procediment informacié sobre tot allo declarat pels
licitadors.

Documents que ha de contenir OFERTA (proposicié economica)
L’OFERTA i/o proposicié economica es presentara conforme al model Annex

lIl d’aquest Plec i com a plantilla al sobre d’aquesta licitacio inclds en I'eina de
Sobre Digital degudament firmada.
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No seran admissibles ofertes a la baixa que no arriben al preu base de licitacid,
gue es rebutjaran automaticament, ni les que tinguin omissions, errors o altres
que impedeixin a ’Administracio coneixer els aspectes fonamentals.

En cas de discordanca entre la quantitat expressada en xifra i lletra, prevaldra
aguesta Ultima, amb les consequéncies que d’aixo es puguin derivar. No seran
admissibles les proposicions que no continguin aquest document.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes
que no permetin coneixer clarament alld que es considera fonamental per
valorar-les.

A través de I'eina de Sobre Digital els licitadors hauran de signar el document
‘resum” de les seves ofertes, amb signatura electronica avangada basada en
un certificat qualificat o reconegut, amb la signatura del qual s’entén signada la
totalitat de [l'oferta, atés que aquest document conté les empremtes
electroniques de tots els documents que la componen.

Les proposicions han d’anar signades pels representants legals dels licitadors i,
en cas que es tracti de licitadors que concorren amb el compromis de
constituir-se en unié o conjuntament amb altres si resulten adjudicataries, pel
representant de tots els licitadors que la componen.

No tindran en cap cas, caracter confidencial ni I'oferta econdmica del licitador
ni les dades incloses en la declaracio responsable.

Els licitadors podran presentar una copia de seguretat, en suport fisic
electronic, dels documents de les seves ofertes que hagin presentat mitjangant
'eina de Sobre Digital. Aquesta copia s’haura de lliurar a sol-licitud de I'dérgan
de contractacid, en cas que es requereixi, i haura de contenir una copia de
l'oferta amb exactament els mateixos documents —amb les mateixes
empremtes digitals— que els aportats en l'oferta mitjangant I'eina de Sobre
Digital.

CLAUSULA 7- GARANTIA

Degut a la naturalesa del contracte i que aquest es formalitzara en escriptura
publica davant notari no s’exigira al venedor la constitucié de cap garantia.

CLAUSULA 8- CAPACITAT PER A CONCORRER A LA SUBHASTA

Podran presentar proposicions les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres que tinguin plena capacitat d’obrar, i que tinguin capacitat per a
contractar d’acord amb les normes contingudes en el Codi Civil (Cc) sobre
capacitat general per a tota classe de contractes, i en particular per al contracte
de compravenda art. 1459 Cc i article 621-4 de la Llei 3/2017, del 15 de febrer,
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del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els
contractes.

La capacitat d’'obrar de les persones fisiques espanyoles s’acredita amb la
presentacio del DNI i la de les persones juridiques espanyoles s’acredita
mitjangant I'escriptura de constituci6 o modificacid inscrita en el Registre
Mercantil, quan sigui exigible conforme a la legislacié mercantil. Quan no ho
sigui, s’acreditara mitjangant copia de I'escriptura o document de constitucio,
estatuts o acta fundacional, en qué constin les normes que regulen la seva
activitat, inscrits, si s’escau, en el corresponent registre oficial. També cal
aportar NIF de la persona juridica espanyola en el cas que no constes en la
documentacié abans relacionada.

No poden ser adquirents les persones que hagin sollicitat o estiguin
declarades en concurs, hagin estat declarades insolvents en qualsevol
procediment, estiguin subjectes a intervencié judicial o hagin estat inhabilitades
conforme a la legislacié vigent en matéria concursal, aixi com les que incorren
en els suposits que preveu la normativa sobre incompatibilitats de carrecs
publics. De manera particular tampoc poden ser adquirents les persones que
preveu l'article 621.4 de la Llei 3/2017, de 15 de febrer, del Llibre sisé del Codi
civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes, i de modificacié dels
llibres primer, segon, tercer, quart i cinque.

Els licitadors estrangers presentaran la documentacio traduida de forma oficial
(traduccié jurada) en qualsevol de les llengles cooficials de la Comunitat
Autonoma de Catalunya.

No podran prendre part en la licitacio les persones fisiques o juridiques que
hagin intervingut en el procediment d’alienacié (taxacié dels béns o altres
Suposits).

Els licitadors podran concorrer sols o conjuntament. En aquest Gltim supdsit
guedaran obligats solidariament davant I'Ajuntament de Figueres. Aquesta
participacio s’instrumentalitzara, a la fase de licitacio, mitjangant I'aportacio d’'un
document privat adjuntat a la declaracio responsable (Annex 1) en el qué es
manifesti la voluntat de concurréencia conjunta, indicant els noms i
circumstancies dels que la constitueixen, la participacié de cadascun dells i
designant un representant per exercitar els drets i complir les obligacions que
de l'adjudicacio i del contracte de compravenda se’n derivin. No obstant, no es
podra licitar individualment i conjuntament a la vegada i en el cas de concérrer
d’ambdues formes alhora totes les proposicions (individual i conjunta) quedaran
excloses.

A aquests efectes s'entendra que hi ha identitat de licitador, tractant-se de
persones juridiques, quan formin part d'un grup de societats en els termes
previstos a l'article 42 del Codi de Comerc i a les Cooperatives quan siguin
gestionades per la mateixa persona fisica o juridica. També, s'entendra que
existeix identitat quan les ofertes siguin presentades per persona interposada o
vinculada, entenent-se que n'hi ha respecte a les entitats juridiques en els
termes previstos a l'article 18.2 de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de

9

S
]
]
i}
s
>
S
©
<
1
<4
)
=]
2
b
©
2
=
o
2
b=
)
>
©
£
2
S
2
c
s}
=3
(53
L)
5]
<
<
£
3
o
o
°
]
©
©
2
<
2
5
T
]
=%
©
=]
©
c
S
n
R}
s
=
@
£
=1
o
o
°
17
9]
3
=2
<

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/dab93421-c332-41a3-87c1-e64745e50141

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000132

Codi S de Verificacié: dab93421-c332-41a3-87c1-e64745e50141 | SIGNATURES X .

O(r)iglen??:‘ijlgtagé erfieacio: dal ¢ a cle © 1.- Ajuntament de Figueres - gestor d'expedients BPM, 07/01/2026 14:03
Identificador document original: ES_L01170669_2026_5070302
Data d'impressié: 27/01/2026 10:48:52

Pagina 10 de 37

I'impost sobre Societats, incorrent també en aquest suposit qui concorri en una
Unié o conjuntament amb altres i ho hagi fet individualment, o qui figuri a més
d'una Uni6 o conjuntament amb altres (articles 139.3 LCSP).

La capacitat d’obrar de les persones fisiques o juridiques no espanyoles
d’Estats membres de la Unié Europea o dels Estats signataris de I'’Acord sobre
'Espai Economic Europeu, es justificara d’acord amb el que preveu la
normativa reguladora de contractes del sector public i hauran d’acreditar-la, per
concorrer a la subhasta, d’acord amb el que preveu I'esmentada normativa. De
manera particular, si es tracta de persones juridiques, s’acreditara mitjangant
I'escriptura de constitucid, els estatuts o a l'acta fundacional, degudament
inscrits, en el seu cas, en el registre public que correspongui.

Les altres persones juridiques estrangeres hauran d’acreditar la seva capacitat
d’obrar amb informe de la Missié Diplomatica Permanent de Espafa en I'Estat
corresponent o de la Oficina Consular en quin ambit territorial radiqui el seu
domicili.

A I'empara del que s'estableix en l'art. 87.2 de la LCSP, la solvéncia economica
i financera del licitador s'acreditard mitjancant la presentacié d'informe
d'institucié financera en el qual s'acrediti que el licitador posseeix la solvéncia
suficient per a I'adquisicio de I'immoble objecte de la subhasta.

CLAUSULA 9- OBERTURA DE PROPOSICIONS-

En el termini de quinze (15) dies habils comptats des de la data de finalitzacio
del termini de presentacié de les proposicions, es procedira a I’obertura del
SOBRE UNIC.

Quan aquesta documentacié tingui errors o defectes que siguin esmenables, es
podra concedir als interessats un termini de tres dies habils perqué el licitador
corregeixi els defectes materials o les omissions esmenables i no substancials
observades en la documentaci6 presentada.

Les sol‘licituds d’aclariments o esmenes es podran dur a terme a través del
propi expedient electronic i/o de la funcionalitat que a aquest efecte té I'eina de
Sobre Digital, mitjangant la qual s’adregara un correu electronic a I'adreca o les
adreces assenyalades pels licitadors en el formulari d’inscripcié, amb I'enllag
per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacio
corresponent. En aquest sup0sit aquestes peticions d’esmena o aclariment es
comunicaran al licitador mitjangant comunicacié electronica a través de l'e-
NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica.

Seran excloses de la licitacid, mitjancant resolucié motivada, les ofertes que
siguin inferiors al tipus de licitacid, o bé no s’hagi aportat el document, o que
tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin coneixer clarament allo
gue es considera fonamental per a valorar-les.

Seguidament es procedira prévia exclusié, en el seu cas, de les ofertes que no
compleixin els requeriments del Plec, a avaluar i classificar les ofertes, i a
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realitzar la proposta d’adjudicacio a favor del millor candidat, o bé es proposara
de manera motivada que es declari deserta la licitacio en el cas que cap de les
propostes reunis les condicions exigides en aquest Plec.

Del resultat se n'aixecara Acta, sense que la proposta d'adjudicacio vinculi
I'Organ competent ni generi cap dret per al millor candidat.

En cas de rendncia o de falta de compliment de les seves obligacions, per part
de l'adjudicatari podra procedir-se a l'adjudicacié6 a la segona millor oferta.
L'Organ competent podria acordar la improcedéncia de l'alienacio si considerés
perjudicial per a l'interés public I'adjudicacio en les condicions proposades o si,
per raons sobrevingudes o per altres circumstancies, considerés necessari el
bé per al compliment de fins publics 0 més convenient posposar la seva
alienacié, sense que la celebracio del concurs generi cap dret per als que van
optar a la compra.

Criteris aplicables en el cas d’empat entre les millors ofertes;

En casos d'empat entre les millors ofertes presentades pels licitadors,
I'adjudicacié recaura sobre el primer que hagués presentat la seva l'oferta
atenent a la seva data i hora de presentacio, i en cas de continuar 'empat es
decidira per sorteig que es dura a terme en acte public previa convocatoria que
s’anunciara al perfil de contractant.

En no haver criteris subjectes a judici de valor I'acte d’obertura del SOBRE

UNIC no sera public, i per tant, quan s’hagin efectuat les puntuacions es
publicaran en el perfil de contractant de I'drgan de contractacio.

CLAUSULA 10 CRITERIS PER A L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE.

Per a I'adjudicaci6 del contracte s’estableix un unic criteri que és el del millor
preu. El tipus de licitacio establert a la clausula 3 haura de ser igualat o millorat
a l'alga pels licitadors. En tot cas, es rebutjaran les proposicions en que la
proposicié economica sigui per sota del tipus de licitacio.

CLAUSULA 11 REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO PREVI A
L’ADJUDICACIO-

Es requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta per tal que dins del
termini de deu (10) dies habils, a comptar des del dia segiient a la data en que
hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié que s’esmenta en la
clausula 8 iconcretament:

a)- Si es tracta de persona fisica DNI o passaport. Si compareix en nom d’una
altra persona fisica, haura d’acreditar-se la representacio per qualsevol mitja
valid en dret que en deixi constancia fidedigna.

b) Si es tracta de persones juridiques:

11

S
]
]
i}
s
>
S
©
<
1
<4
)
=]
2
b
©
2
=
o
2
b=
)
>
©
£
2
S
2
c
s}
=3
(53
L)
5]
<
<
£
3
o
o
°
]
©
©
2
<
2
5
T
]
=%
©
=]
©
c
S
n
R}
s
=
@
£
=1
o
o
°
17
9]
3
=2
<

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/dab93421-c332-41a3-87c1-e64745e50141

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000132

Codi S de Verificacié: dab93421-c332-41a3-87c1-e64745e50141 | SIGNATURES X .

O(r)iglen??:‘ijlgtagé erfieacio: dal ¢ a cle © 1.- Ajuntament de Figueres - gestor d'expedients BPM, 07/01/2026 14:03
Identificador document original: ES_L01170669_2026_5070302
Data d'impressié: 27/01/2026 10:48:52

Pagina 12 de 37

—NIF/CIF.

—Escriptura publica de constitucié, o modificacié si escau, inscrita en el Registre
Mercantil, si és exigible aquest requisit conforme a la legislaci6 mercantil; o el
document de constitucié, estatuts, o acta fundacional, degudament inscrits, en
el seu cas, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona
juridica de que es tracti.

—DNI o passaport del firmant de I'oferta economica.

—Escriptura d’apoderament del signatari, per a acreditar la representacio de la
societat per a presentar-se a la licitacio i atorgar escriptura publica de
compravenda en cas de resultar adjudicatari. EI poder haura de figurar inscrit
en el Registre Mercantil, llevat que es tracti d’'un poder per a aquest acte en
concret.

-Informe d'institucio financera en el qual s'acrediti que el licitador posseeix la
solvencia suficient per a I'adquisicio de I'immoble objecte de la subhasta.

De no complimentar-se adequadament el requeriment en el termini assenyalat,
s'entendra que el licitador ha retirat la seva oferta.

En el suposit assenyalat en el paragraf anterior, es procedira a requerir aquesta
documentacio al licitador seglient, per I'ordre en qué hagin quedat classificades
les ofertes.

CLAUSULA 12 DESISTIMENT.

L’6rgan de contractacié podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte,
abans de la formalitzacio del contracte mitjancant escriptura publica, per raons
d’interés public degudament justificades i amb la corresponent notificacio a les
persones licitadores i/o a I'adjudicatari. També podra desistir del procediment,
abans de la formalitzacié del contracte mitjancant escriptura publica, notificant-
ho als licitadors i/o a I'adjudicatari, quan aprecii una infraccié no esmenable de
les normes de preparacid del contracte o de les reguladores del procediment
d’adjudicacio. En tots els suposits es compensara a cadascun dels licitadors i/o
a I'adjudicatari per les despeses en qué hagin incorregut, fins a un maxim de
300 €. La decisio de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del
procediment d’adjudicacio es publicara en el perfil de contractant.

CLAUSULA 13 SUCCESSIO EN EL PROCEDIMENT EN EL CAS
D’EMPRESES LICITADORES

Si durant la tramitacié d'un procediment i abans de la formalitzacié del contracte
es produis una operacid de fusié, escissid, transmissid del patrimoni
empresarial o d'una branca de l'activitat, succeira a I'empresa licitadora o
candidata en la seva posici6 en el procediment la societat absorbent, la
resultant de la fusid, la beneficiaria de l'escissié o lI'adquirent del patrimoni
empresarial o de la corresponent branca d'activitat, sempre que reuneixi les
condicions de capacitat i acrediti les condicions exigides al Plec per poder
participar en el procediment d'adjudicacid, d’'acord amb el que estableix l'article
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144 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public
(LCSP.

CLAUSULA 14 ADJUDICACIO DEL CONTRACTE.

Un cop presentada la documentacio a que fa referéncia la clausula 11, I'érgan
de contractacié acordara l'adjudicaci6 o la declaracid6 de deserta de la
subhasta.

L’acord municipal d’adjudicacié o declaracié de deserta de la subhasta es
notificara a tots els licitadors/es i contindra, en tot cas, la informacié necessaria
per permetre als licitadors interposar recurs suficientment fundat contra la
decisio d’adjudicacié o declaracié de deserta. La notificacié es realitzara per
mitjans electronics a I'adrega de correu electronic que els licitadors haguessin
designat al presentar les seves proposicions, en els termes establerts a la Llei
39/2015, d'1 doctubre, del procediment Administratiu Comu de les
Administracions Pabliques en allo que sigui aplicable.

L’Ajuntament podra declarar deserta la subhasta de manera motivada si els
licitadors que es presentin no acompleixen els requeriments exigits en aquest
Plec. En cap cas podra declarar-se deserta una licitacié quan existeixi alguna
oferta o proposicié que sigui admissible d’acord amb els criteris que consten en
el Plec.

En el suposit degudament motivat que es declarés deserta la licitacio, no
procedira dret a indemnitzacié, en cap cas, a favor dels licitadors.

CLAUSULA 15- PAGAMENT DEL PREU-

L’adjudicatari haura d’abonar el preu d’adjudicacié en la seva totalitat i en el
moment de signatura de I'escriptura publica de compravenda davant del notari
que correspongui, prévia sol-licitud de torn notarial per part de I’Ajuntament de
Figueres.

CLAUSULA 16-FORMALITZACIO DEL CONTRACTE-

El contracte de compravenda es formalitzara mitjangant I'atorgament de la
corresponent escriptura publica d’acord amb el que estableix I'article 113.1 de
la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Publiques (LPAP), I'article 1280 del Codi Civil espanyol, la Llei 3/2017, de 15 de
febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya relatiu a les obligacions i els
contractes, i de modificacié dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinqué, el
gue disposa el llibre cinqué del Codi civil de Catalunya, i d’'acord amb I'establert
a la Llei Hipotecaria i el seu Reglament. L’atorgament de I'escriptura publica
equival al lliurament de la propietat i possessid de I'immoble objecte de la
subhasta.

L'atorgament de I'escriptura publica es portara a terme dins el termini dos (2)
mesos, a comptar des del dia seglient al de la recepci6 per part de I'adjudicatari
de la notificacié de l'acord d'adjudicacié del contracte. L'adjudicatari queda
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obligat a compareixer per a la referida formalitzacid, un cop designat el notari
per torn notarial prévia sol-licitud de I’Ajuntament.

Seran a carrec del comprador totes les despeses derivades de I'atorgament de
I'escriptura publica, les seves copies i/o altres similars, i les despeses de la
inscripcié en el Registre de la Propietat i la seva gestié seran a carrec de
I'Ajuntament. ElI pagament dels tributs i impostos correspondra a cadascuna de
les parts compradora i venedora d’acord amb I’ establert en la normativa vigent.

En aquesta escriptura es fara constar que I'immoble s'aliena com a cos cert,
per la qual cosa una vegada formalitzada, no s'admetran reclamacions sobre
I'estat o errors en la descripcié del bé o béns alienats. La venda es fa per un
preu alcat i, per tant, sense dret a augment i/o disminucié del preu si la
superficie de I'immoble i/o edificabilitat atribuida a aquest resulta major o menor
gue la consignada.

La participacio en la subhasta suposa l'acceptacido de totes les clausules
d'aquest Plec de condicions, aixi com de Il'estat de I'immoble. Les
circumstancies que afecten les finques es pressuposen conegudes pels
licitadors. Es considera la seva superficie com a merament orientativa, i sense
que hi hagi lloc a rescissié ni a cap rebaixa en el preu per rad que resultés ser
inferior la seva cabuda respecte a la que consta al titol, al registre o al cadastre,
corrent a carrec del comprador les despeses que es puguin derivar de la
rectificaci6 de les dades registrals que dugui a terme a l'empara del que
disposa la Legislacié Hipotecaria.

En aquest sentit el licitador renuncia a qualsevol reclamacié en cas de resultar
adjudicatari, aixi com a reclamar per vicis ocults de l'immoble objecte
d'alienacio.

Quan per causes imputables al comprador i no justificades no s'hagués
formalitzat l'escriptura dins del termini amunt indicat, dos (2) mesos,
I’Ajuntament podra decidir deixar sense efecte 'adjudicacié al seu favor sense
dret a rebre cap indemnitzacid, i acordar-la a favor del licitador seguient, per
l'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.

L’Ajuntament podra acordar no formalitzar I'escriptura tal com consta en la
clausula 12 referent al desistiment. En aquest supdsit i en el cas que sigui
possible podra acordar aixi mateix deixar sense efecte I'adjudicacio, i acordar-
la a favor del licitador seguent, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les
ofertes.

Si les causes de la no formalitzacido fossin imputables a ['Ajuntament,
s'indemnitzara a l'adjudicatari dels danys i perjudicis que la demora li pugui
ocasionar, amb independéncia de que pugui sollicitar la resoluci6 del
contracte.

CLAUSULA 17- PROTECCIO DE DADES:

L’Ajuntament de Figueres, els licitadors i I'adjudicatari hauran de donar
compliment al que estableix el Reglament Europeu 679/2016 del Parlament
Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la protecci6 de les
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persones fisiques pel que respecta al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d’aquestes dades (en endavant, RGPD), aixi com la Llei Organica
3/2018, del 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i Garantia de
Drets Digitals (LOPDGDD).

Les parts compliran adequadament i en tot moment les disposicions
contingudes al RGPD i la LOPDGDD, i a qualsevol altra norma vigent o que en
el futur es pugui promulgar sobre la materia, respecte les informacions i dades
utilitzades en el transcurs del compliment d’aquest contracte.

En compliment de la normativa de proteccioé de dades de caracter personal els
licitadors queden informats que les dades de caracter personal que, en el seu
cas, siguin recollides a través de la presentaci6 de la seva oferta i altra
documentacié necessaria per procedir a la contractacié seran tractats per
aquest Ajuntament amb la finalitat de garantir l'adequat manteniment,
compliment i control del desenvolupament del contracte. Cal recordar, en cas
gue amb ocasié de la participacio en aquesta licitacio les entitats o licitadors
hagin de comunicar dades personals, tant per incorporar-les en les seves
ofertes, com per acreditar el compliment dels requisits previs a I'adjudicacio, el
gue preveuen els articles 6 i 11 de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre,
de proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals, respecte del
consentiment informat previ de les persones afectades.

Tant els licitadors com l'adjudicatari i el seu personal en compliment dels
principis d'integritat i confidencialitat han de tractar les dades personals als
guals tinguin accés de manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa
la proteccié contra el tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva péerdua,
destruccié o dany accidental, mitjancant I'aplicaci6 de mesures tecniques o
organitzatives apropiades de conformitat amb alld que s'ha fixat en la Llei
Organica de Protecci6é de Dades de Caracter Personal i en el Reglament
2016/679 relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament
de dades personals i a la lliure circulacié d'aguestes dades (Reglament general
de proteccié de dades). Aquesta obligaciéo és complementaria dels deures de
secret professional i subsistira una vegada formalitzat el contracte amb el
responsable del tractament de les dades (Ajuntament).

CLAUSULA 18 ADVERTIMENT DE LA POSSIBILITAT EXERCICI DEL DRET
DE TANTEIG.

D’acord amb l'establert a 'article 40.1 apartat €) del DECRET 336/1988, de 17
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, quan es
tracti d'un bé declarat d'interés cultural o inclos a l'inventari general de I'Estat 0
al cataleg municipal de béns d'interés singular o valor historic-artistic, cal
comunicar préviament l'alienacié al Departament de Cultura de la Generalitat i a
I'organ competent de I'Administracio de I'Estat, i s'han d'indicar el preu i les
condicions en qué es proposa realitzar I'alienacié, perqué puguin fer Us del dret
de tanteig dins dels 2 mesos seglents o, en tot cas, emeti aquell l'informe
corresponent, d'acord amb la legislacié del patrimoni historic.
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Transcorreguts 2 mesos, des de la notificacié de I'acord corresponent, sense
que s’hagi exercitat aquest dret de tanteig ni emes cap informe, es continuara
amb el procediment de subhasta.

Si estiguessin interessats a I'hora ambdues Administracions es formalitzara la
compravenda amb la que hagués exercit abans el dret de tanteig, i en cas de
desistir es formalitzara amb I'altre Administracio interessada.

Transcorregut 2 mesos des de la data de I'exercici del dret de tanteig sense
que s’hagi formalitzat I'escriptura per causes no imputables a I'Ajuntament, es
podra decidir continuar amb el procediment de subhasta sense tenir dret a cap
indemnitzacio, i si s’escau es tornara a inserir de nou el corresponent anunci al
perfil del contractant.

CLAUSULA 19 REGIM DE RECURSOS

Els actes de preparaci6 i d’adjudicacid, soén susceptibles del recurs
administratiu ordinari que correspongui, d’acord amb el que estableix la Llei
39/2015, d’1 doctubre, del procediment administratiu comd de les
administracions publiques, o del recurs contencidés administratiu, de conformitat
amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa. En el cas dels actes adoptats per l'organ de
contractacié es podra interposar recurs potestatiu de reposicio.

CLAUSULA 20. JURISDICCIO COMPETENT

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent en el
coneixement, de les questions litigioses que es suscitin, en relaci6 amb la
preparacio6 i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que
sorgeixin entre les parts en relacié amb els efectes i extincié del contracte.

ANNEX I.1 es correspon amb I'informe de I'arquitecta municipal, documentacio
la qual forma part d’aquest Plec.

ANNEX 1.2 es correspon amb certificacié Registre Propietat finca registral 469.

ANNEX 1.3 es correspon amb la certificacié cadastral.

ANNEX Il
A)- DECLARACIO RESPONSABLE

El Sr./La Sra.....coccveiiieeeeeiieece e amb NIF nim................. , €en nom propi /
en representacid6 de  ............. , en qualitat de ..o,
(administrador Unic, solidari o mancomunat o apoderat solidari 0 mancomunat),
, | segons escriptura publica autoritzada davant notari ....................... , en data
................ i amb ndamero de protocol..................., CIF ndm. .............,
domiciliada a........... (o7=1 1 (< S, , ndm.......... , (persona de
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...................... , adreca de correu electronic ................, telefon ndm.
.......................... ), opto a la licitaci6 de [lalineacié mitjangant subhasta del bé
immoble I'edifici del carrer Nou 53, abans de la dissolta i liguidada Fundacié
Clerch i Nicolau, anunciat en el perfil de contractant EXPEDIENT
PAMO2025000132 i DECLARO RESPONSABLEMENT:

O
o
>
=
o)
O
-
D

1- Que reuneixo totes i cadascuna de les condicions establertes legalment per
concorrer a la present subhasta.

2-Que no em trobo incurs en cap procediment del qual pugui esdevenir la
pérdua o limitacié de la capacitat juridica d’obrar.

3- Que I'adregales de correu electronic on rebre els avisos de les posades a
disposicio de les notificacions i comunicacions electroniques son:

- Es designa com a personales autoritzada/es per a rebre l'avis de les
notificacions, comunicacions i requeriments per mitjans electronics a:

Correu
Persona/es electronic Mobil
autoritzada/es* DNI* professional* professional

Si l'adreca electronica o el numero de teléfon mobil facilitats a efectes d’avis de
notificacié, comunicacions i requeriments quedessin en desus, s’haura de
comunicar aquesta circumstancia, per escrit, a 'Ajuntament de Figueres per tal
de fer la modificacié corresponent.

El licitador declara que ha obtingut el consentiment exprés de les persones a
qui autoritza per rebre les notificacions, comunicacions i requeriments
derivades d’aquesta contractacio, per tal que I'Ajuntament de Figueres pugui
facilitar-les al servei e-Notum a aquests efectes.

4- Que com a signant d’aquesta declaracio tinc capacitat suficient, en la
representacié amb la qual actuo, per compareixer i signar aquesta declaracio i
la resta de documentacio requerida per contractar, inclosa I'oferta econdmica.

5- Que em comprometo en cas de resultar adjudicatari a presentar
informe d'institucié financera en el qual s'acrediti que el licitador posseeix la
solvencia suficient per I'adquisicio de I'immoble objecte de la subhasta.

6-En el cas de persones estrangeres:

Que em sotmeto a la Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidencies que de manera directa o indirecta puguin
sorgir del contracte, amb renuncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que
pugui correspondre al licitador.
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Que em comprometo a presentar tota la documentacié traduida de forma oficial
al catala i/o al castella.

7- Els licitadors que concorrin en unio i/o conjuntament amb altres:

[J sICONCORRE en unid i/o conjuntament amb altres
[J NO CONCORRE en unié i/o conjuntament amb altres

En cas afirmatiu han d’aportar una declaracié responsable per a cadascun
dels participants en la uni6 i adjuntar un document privat en el que es
manifesta la voluntat de concurréncia conjunta, indicant els noms i
circumstancies dels que la constitueixen, la participacié de cadascun d'ells i
designant un representant per exercitar els drets i complir les obligacions que
de l'adjudicacié i del contracte se'n derivin, facilitant I'adrega electronica a
efectes d’avis de notificacid, comunicacions i nUmero/os de teléfon/os mobil/s.

8- En tots els suposits:

Les circumstancies relatives a la capacitat, solvéncia, i abseéncia de
prohibicions per contractar hauran de concoérrer en la data final de presentacié
de les ofertes i subsistir en el moment de formalitzacié de I'escriptura publica .

| perqué aixi consti, signo aquesta declaracié responsable.

Signatura del declarant

ANNEX Il OFERTA ECONOMICA

El Sr./La Sra....coooiiiiiiiiiiiciieeee e amb NIF nim................. , en nom propi /
en representacié de en qualitat de
(administrador Unic, solidari 0 mancomunat o apoderat solidari 0 mancomunat),

, | segons escriptura publica autoritzada davant notari ....................... , en data
................ i amb ndmero de protocol..................., CIF nim. ...,
domiciliada a........... (07: 17 (=] (RSP , nam.......... , (persona de
contacte........ccceveeennen. , adreca de correu electronic ................ , telefon nam.

.......................... ), assabentat de I'expedient per a l'alienacié del bé patrimonial
I'edifici del carrer Nou 53, abans de la dissolta i liquidada Fundacié Clerch i
Nicolau, anunciat en el perfil de contractant EXPEDIENT PAMO2025000132,
faig constar que conec el Plec que serveix de base al contracte i ho accepto
integrament, prenent part de la licitacid i oferint pel bé la quantitat de :

euros.
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| em comprometo a assumir totes les despeses derivades de I'atorgament de
I'escriptura publica, les seves copies i/o altres similars, essent les despeses de
la inscripci6 en el Registre de la Propietat i la seva gestio a carrec de
I'Ajuntament. ElI pagament dels tributs i impostos correspondra a cadascuna de
les parts compradora i venedora d’acord amb I’ establert en la normativa vigent

Signatura del licitador

Annex IV:
Instruccions presentacié electronica

Els licitadors han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes
en el termini maxim que s’assenyala a la clausula 6, mitjangant I'eina de Sobre
Digital, accessible a I'adreca segtient:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/9328325?categoria=0

Un cop s’hagi accedit a I'eina web de Sobre Digital, els licitadors hauran
d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacio, rebran un
missatge, al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari dalta,
d’activacio de l'oferta.

Les adreces electroniques que els licitadors indiquin en el formulari d’inscripcio
de l'eina de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb I'is de l'eina de Sobre Digital, han de ser les
mateixes que les que designin en la declaracié responsable (Annex Il) per
rebre els avisos de notificacions i comunicacions mitjan¢ant 'e-NOTUM.

Els licitadors han de conservar el correu electronic d’activacio de I'oferta, atés
que l'enllag que es conté en el missatge d’activacié és I'accés exclusiu de qué
disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.

Accedint a l'espai web de presentacid d’ofertes els licitadors hauran de
preparar tota la documentacio requerida i adjuntar-la en format electronic en
els sobres corresponents. Els licitadors poden preparar i enviar aquesta
documentacio de forma esglaonada, abans de fer la presentacio de I'oferta.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, I'eina requerira als licitadors
gue introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacié xifrada
gue formi part de la licitaci6. Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el
moment de I'enviament de les ofertes, la documentacié. El desxifrat dels
documents de les ofertes es realitza mitjancant la mateixa paraula clau, la qual
han de custodiar els licitadors. Cal tenir en compte la importancia de custodiar
correctament aquesta o aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els
sobres o diferents per cadascun d’ells), ja que només els licitadors la/les tenen
(l'eina de Sobre Digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides) i
son imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per tant, per I'accés al seu
contingut.
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L’eina de Sobre Digital demana automaticament als licitadors que han
presentat oferta, la introduccid en I'eina de Sobre Digital de les paraules clau,
24 hores després de la finalitzacié del termini de presentacié d’ofertes, i la
continua demanat automaticament a les empreses licitadores que no I'’hagin
incorporat, una vegada al dia, cada dia fins que la incorporin o fins a la data
d’obertura dels sobres; i que, addicionalment I'drgan gestor de I'Ajuntament
també te la potestat de demanar la introduccié de les paraules clau quan ho
consideri. En el moment que els licitadors introdueixin les paraules clau,
s’iniciara el procés de desxifratge de la documentacié, que estara guardada en
un espai virtual securitzat que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié
abans de l'obertura dels sobres. Els licitadors han d’introduir en tot cas la
paraula clau abans de la finalitzacié de I'acte d’obertura del primer sobre xifrat.

En cas que algun licitador no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al
contingut del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentaci6é d’ofertes a través de
I'eina de Sobre Digital es basa en el xifratge de la documentacié i requereix
necessariament la introduccié per part dels licitadors de la paraula o les
paraules clau, que nomeés ells custodien durant tot el procés, per poder accedir
al contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracid de la
documentacié de la seva oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit
'empresa la paraula clau.

Una vegada es disposi de tota la documentacio de 'oferta i s’hagin adjuntat els
documents que la conformen, es fara la presentacié propiament dita de I'oferta,
la qual no es considera presentada fins que no ha estat registrada, amb 'apunt
d’entrada corresponent, a través de I'eina.

A partir del moment en qué s’hagi presentat, ja no es podra modificar la
documentacié tramesa. Cal tenir en compte que I'eina de Sobre Digital no
permet suprimir o modificar les ofertes un cop presentades; si és possible en
qualsevol moment anterior a 'enviament de I'oferta.

En cas que un licitador presenti dues o0 més ofertes a un mateix contracte dins
del termini de presentacié d’ofertes, pretenent que I'dltima substitueixi a una o
unes ofertes anteriors, ha d’informar-ho aixi fefaentment a I'érgan gestor de
I'Ajuntament i aquest valorara el que procedeixi respecte d’aquestes ofertes

En cas de fallada técnica que impossibiliti 'is de I'eina de Sobre Digital el
darrer dia de presentacié de les proposicions, I'drgan de contractacié ampliara
el termini de presentacid de les mateixes el temps que es consideri
imprescindible, publicant en el perfil de contractant de I’Ajuntament de Figueres
'esmena corresponent, i addicionalment, comunicant el canvi de data a tots
els licitadors que haguessin activat oferta.

D’acord amb el que disposa l'apartat 1.h) de la Disposicié Addicional setzena
de la LCSP, I'enviament de les ofertes mitjancant I'eina de Sobre Digital es
podra fer en dues fases, transmetent primer 'empremta electronica de la
documentacié de l'oferta, dins el termini de presentacido d’ofertes, amb la
recepcid de la qual es considerara efectuada la seva presentacié a tots els
efectes, i després enviant la documentacié de I'oferta propiament dita, en un
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termini maxim de 24 hores. En cas que no es faci agquesta segona remissio en
el termini de 24 hores, es considerara que I'oferta ha estat retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacié
tramesa en aquesta segona fase ha de coincidir totalment amb aquella
respecte de la qual s’ha enviat 'empremta digital préviament, de manera que
no es pot produir cap modificacié dels fitxers electronics que configuren la
documentacio de I'oferta. En aquest sentit, cal assenyalar la importancia de no
manipular aquests arxius (ni, per exemple, fer-ne copies, encara que siguin de
contingut identic) per no variar-ne 'empremta electronica, que és la que es
comprovara per assegurar la coincidéncia de documents en les ofertes
trameses en dues fases.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol
tipus de programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els
documents afectats per un virus amb les eines corporatives de I’Administracio.
Aixi, és obligacio dels licitadors passar els documents per un antivirus i, en cas
gue arribin documents de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat
d’ells que ’Administracié no pugui accedir al seu contingut.

En cas que algun document presentat pels licitadors estigui malmeés, en blanc
o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, es valorara, en
funcié de quina sigui la documentacié afectada, les consequéncies juridiques
respecte de la participacié d’aquest licitador en el procediment, que s’hagin de
derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun dels documents de
I'oferta. En cas que es tracti de documents imprescindibles per conéixer o
valorar I'oferta, es podra acordar I'exclusié del licitador.

D’acord amb I'apartat 1.i) de la Disposicio Addicional setzena de la LCSP els
licitadors podran presentar una copia de seguretat dels documents electronics
presentats en suport fisic electronic, que els sera sol-licitada en cas de
necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents en cas que
estiguin malmesos. En aquest sentit, cal recordar la importancia de no
manipular aquests arxius per no variar-ne 'empremta electronica, que és la
gue es comprovara per assegurar la coincidéncia dels documents de la copia
de seguretat, tramesos en suport fisic electronic, i dels tramesos en l'oferta a
través de I'eina de Sobre Digital. S’ha de tenir en compte que aquesta copia no
podra ser emprada en el cas d’haver enviat documents amb virus a través de
'eina de Sobre Digital, atesa la impossibilitat técnica en aquests casos de
poder comparar les empremtes electroniques i, per tant, de poder garantir la no
modificacio de les ofertes un cop finalitzat el termini de presentacio.

L’eina de Sobre digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior
a 25 Mb. Per aquest motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de
comprimir o fragmentar en diverses parts. La partici6 s’ha de realitzar
manualment (sense utilitzar eines del tipus winzip o winrar de particio
automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants
de la particio s’incorporen en I'apartat d’altra documentacio numerats (part 1 de
2, part 2 de 2).
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Les especificacions técnigues necessaries per a la presentacio
electronica d’ofertes estan disponibles a I'apartat de “Material d'ajuda per
a persones usuaries” dins del desplegable de “suport” de la Plataforma
de serveis de contractacié publica:

https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

Es important que les empreses licitadores verifiquin amb antelacio suficient que
tenen el coneixement requerit de l'eina i que coneixen els requeriments
necessaris per presentar oferta.

D’altra banda, els formats de documents electronics admissibles sén en format
D’acord amb Trarticle 23 del RGLCAP, els licitadors han de presentar la
documentacio traduida de forma oficial al catala i/o al castella.
Les proposicions presentades fora de termini no seran admeses sota cap
Cada licitador no pot presentar més d'una proposicié. Tampoc pot subscriure
cap proposta en unié o conjuntament amb altres si ho ha fet individualment o

figurar en més d'una unidé o conjuntament amb altres. La infraccié d'aquestes
normes doéna lloc a la inadmissié de totes les propostes per ell subscrites.
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Expedient PAMO2025000132
INFORME SOBRE LA FINCA MUNICIPAL ANTIGA SEU DE LA FUNDACIO CLERC | NICOLAU
SITUADA EN EL NUM 53 DEL CARRER NOU DE FIGUERES .

El present informe es redacta a peticié de I'area de Patrimoni de I’Ajuntament de Figueres, en
el marc de I'expedient PAM02025000132.
Concretament es requereix informar respecte a:

a) Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacié . Que I'esmentada finca
no esta compresa en cap pla d’ordenacid, reforma o adaptacié urbanistica.

b) Que els béns Municipals per llur emplagament, naturalesa i caracteristiques, son
inadequats per a atendre les directrius derivades de politiques publiques d’habitatge que
la faci necessaria a I'ens local actualment ni en el futur.

c) Que el nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aprovat definitivament en data 31 de
juliol del 2023 i publicat en el DOGC en data 18 d’agost de 2023 incorpora aquesta la
qualificacié de patrimonial.

d) Valoracio pericial de la finca objecte de I'operacié projectada efectuada d’acord amb la
normativa de valoracions vigent i aplicable.

A) SITUACIO URBANISTICA

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aprovat definitivament en data 31 de juliol del 2023 i
publicat en el DOGC en data 18 d’agost de 2023 qualifica com a Sistema d’equipaments, clau
Sed(p), DEFINIT EN L’ARTICLE 53:

La present finca es troba zonificada pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Figueres
aprovat definitivament en data 31/07/2023 com a SEd (p), definit en I'article 53 de les NNUU
vigents.

Document electronic. Autenticitat i integritat verificables a www.figueres.cat/validador
Codi segur de verificacio (CSV): 9a99e902-3747-4ae9-800c-73a097d6a151
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Article 53. Assignacié d’usos
1. Els usos admesos en el sistema d’equipaments comunitaris son els seglients:

SEa - Administratiu — Institucional - Seguretat

SEd - Docent — educatiu

SEe - Esportiu

SEc - Cultural - social - religids

SEf — Funerari - cementiri

SEs - Sanitari — assistencial — residencial col-lectiu

SEad - Allotjament dotacional

SE - sense us determinat

2. S6n usos compatibles als principals aquells directament vinculats a I’is dominant i amb la
funcié concreta de I'equipament, aixi com els serveis técnics i ambientals al servei del propi
edifici i de altres equipaments propers.

3. En el cas que el Pla no assigni expressament un tipus d’us dels esmentats a I'anterior punt, o
s’hagi de modificar o precisar I'is, I'assignacio d’usos es realitzara mitjangant la redaccioé d’un
Pla Especial Urbanistic.

4. Per a la modificacio del tipus d’us, el Pla Especial Urbanistic a redactar haura de justificar
que aquest canvi no comporta la creacio de déficits urbanistics de caracter local o municipal.

5. Es distingeixen els equipaments privats en els planols d’ordenacio afegint (p) a la seva clau
urbanistica corresponent. Es tracta d’usos i edificacions inequivocament destinades al seu
servei com a equipament (escoles, centres sanitaris,...) que son de titularitat privada.

6. En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sol com en subsol, I'activitat
d'aparcament, com a us urbanistic compatible, sempre i quan no s’afecti la funcié de
l'equipament que es desenvolupi. Mentre no entri en funcionament I'equipament es permetra
igualment [I'activitat d’aparcament. D’acord amb les condicions establertes en aquestes
Normes el subsol del sol de titularitat publica podra ser susceptible de concessié administrativa
o dret de superficie per als usos permesos. La utilitzacio del subsol per a usos diferents al
d’aparcament restara sotmesa al que disposi el planejament o el projecte.

7. El Castell de Sant Ferran es troba subjecte a les limitacions que disposa el decret 220/1959,
declarat com a Bé d’Interes Cultural, compta amb una zona de seguretat assenyalada, sota la
denominacio de “zona polemica exterior”

8. Condicions d’edificacio

a. L’edificacio dels sols d’aquest sistema s’ajustara, pel que fa referencia als equipaments de
titularitat publica i privada, a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge
i les condicions ambientals i a la integracié de I’area en que s’ubiqui.

b. La tipologia de les parcel-les qualificades com a equipament sera la de volumetria especifica
i, a manca de detall en el planols d’ordenacic del sol urba, el coeficient d’edificabilitat neta sera
1,50 m3t/m?sol, i 'algada maxima corresponent a PB+3. El projecte constructiu justificara la
integracio paisatgistica amb I'entorn.

¢. En sol urba consolidat, regira el tipus d’ordenacio de la zona que envolta I'emplagament de
I'equipament, entenent com tal, o be la que forma part de la illa on s’ubica o be la que afronta
directament amb I'equipament, i s’aplicaran les mateixes intensitats i condicions d’edificacic,
tret que raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual s’haura de formular un pla especial
urbanistic.
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En els equipaments existents, es podra mantenir la volumetria en cas de substitucié pel mateix
o per un altre us dotacional.

d. En sol urbanitzable i en sol urba no consolidat regiran les condicions d’edificacio que
s’estableixin en els corresponents instruments de planejament.

En el cas d’un equipament existent situat dins I’ambit d’un Pla Especial o de un Pla de Millora
Urbana encara no redactat o d’un equipament existent no inclos en I’'ambit d’un Pla derivat, es
permet la seva ampliacio fins el 20% del seu volum actual si aquesta és justificada per motius
funcionals de I'equipament.

e. En sol no urbanitzable, els sols qualificats d’equipaments podran ser objecte d’edificacic i/o
ampliacioé de I'existent, prévia ordenacié per mitja d’un Pla Especial urbanistic, que determini
destinacic, usos i ordenacio fisica, emplagament dels volums, ocupacio, algaries i separacio de
les edificacions veines, sistematitzacio dels espais lliures i accés.

f. L'equipament municipal corresponent a I'antiga guarderia Ramon Reig, qualificat com a tal
en les series de planols 03 i 06, admet les activitats col-lectives de caracter cultural, assistencial,
d'educacio en el lleure i esbarjo, aixi com les d'allotjament directament vinculades a I'us
principal, que justificadament s'hagin d'implantar fora de la trama urbana. En aquest cas
s'admeten les obres de rehabilitacié de I'edificacio existent i les d'ampliacié, sense que les
edificacions superin una algada maxima de 4 m corresponent a planta baixa, una ocupacio
maxima del 25%, i estiguin degudament integrades en I'entorn rural on s’ubiquen.

g. D’acord amb el que disposa el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament de policia sanitaria mortuoria, al voltant dels cementiris s’estableix una franja de
proteccid de 25 metres lliure de qualsevol tipus de nova construccio. A partir d’aquesta primera
zona s’estableix una segona franja de 225 metres en la qual s’hi podran autoritzar les
instal-lacions de caracter industrial, els serveis técnics, els equipaments comunitaris, els
habitatges unifamiliars i les explotacions agropecudaries, d’acord amb I'article 39.2 d’aquest
Reglament. Les edificacions destinades a habitatges plurifamiliars s’admetran a partir de 50
metres del cementiri d’acord amb I'article 41.1 del mateix Reglament.

Aixi, es pot indicar que els usos admesos son els recollits en I’apartat anterior com a usos
admesos: SEd - Docent — educatiu.

La finca no es troba inclosa en cap figura urbanistica de planejament derivat per la qual cosa
no es troba afectada urbanisticament i té la classificacié de sol urba consolidat.

| alhora es troba inclosa en el “cataleg de bens a protegir” segons la fitxa a.213 la qual
estableix la seva condicié de BCIL amb un nivell de proteccio 2.

Document electronic. Autenticitat i integritat verificables a www.figueres.cat/validador
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AJUNTAMENT DE FIGUERES

Situacio: c. Nou, 53 - c. Sant Antoni, 32
Referencia cadastral: 7194922DG87785
Titularitat: Publica

Ragim del sol: 50l urba

Qualificacio urbanistica: SEd

Catogoria de proteccio proposada: BCIL
Nivell de proteccio: 2

DESCRIPCIO

Noticies historiques:
Edifici construt com a església evangelista de Figueres promoguda pel
stor evangelista, publicista i regidor republica lerrounista els anys 1503-05
i 1911-12, Alejandro Lopez Rodriguez (Madrid, 1854-Figueres, 1912). L'any
1811 amb projecte del mastre dobres Sebastia Pi i Pi s'amplia afeqint-li un
campanar destil modernista. Aquesta església va ser dingida pel mateix
Alejandro Lopez Rodriguez i posteriorment pel seu nebat Luls Lopez-
Rodriquez Murray (Figueres, 1884-1837), radioleg. dirigent del lerrouxisma
figuerenc i regidor de IAjuntament els anys 1915-201 1922-23.
L'amy 1932 I'adifici fou adquirit per la Fundacio Clerch i Nicolau com a seu de
lescola d'Arts i Oficis per a joves obrers gue aquest industrial del toxtil
dorigen figuerenc va llegar a la ciutat en el seu testament. Durant la quera
civil esdevingue la seu de MEscola del Treball de la Generalitat i actualment
és IEscola d'Arts i Oficis de la mateixa fundacio.

Epoca de construccio i tipologia:

1888 - 1971 / Eclecticisme. Autor: Francesc Puig Saguer, m.o. / Sebastia P i
Pi, m.o.

Edifici d'arguitectura de pauta no doméstica situat a prop de la Plaga Emest
Vila, malt a prop del centre historic. s un edifici que s troba entre mitgeres,
ordenat horitzontalment per matflura, fris i cornisa, en planta baixa i el pis,
amb socal. Verticalment presenta un cos central mes avangat, ordenat per
dos ordres, eclectics, linferior de pilastres adossades imitant l'encoixinat
rustic i en el primer pis imitant 'encoixinat geomeétric. Totes les obertures,
portes a la planta i finestrals en el primer pis estan emmarcades per arcs de
mig punt, de radi mas gran en al cos central, amb emmarcament de dovelles
i motliures laterals. Culmina lmmoble un fris amb triglifs | métopes que
suporta la comisa, que s'avanga en el cos central. A sobre i a nivell de la
terrassa, hi ha un fronto trilobulat amb obertura central | decoracions
escultoriques i esgrafiats, que es va afegir a inicis del segle XX per tal de fer
mes patent el caracter de l'edifici de centre de culte.

Font dinformacia- inventar ded Patrimoni Arquitectonic; Revisic | amplaca del PEPCH i PERPCE
de Figueres (sense aprovacit administrativa) DCONSTRUCCIONS, Serveis de Documentacis |
Culwra, Jaume Samal, setemive de 2006; Figueres, arquitectures i histona; Joan Falpueras i
Jaume Santaky; Ed. Aj Figueses, 2007.

Us actual: Fundacie Clerch i Nicolau. Escola d'Arts i Oficis, Escola Oficial
d'ldiomes.

Estat de conservacio: Bo.
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CONDICIONS D'ORDENACIO

Condicions d'intervencio:

Manteniment i conservacio. Es objecte de proteccio la volumetria de I'edifici.
En cas de remunta, aquesta s'haura de recular per mantenir la visual de la
fagana actual. Tambe caldra conservar els elements que configuren
l'estructura principal de l'edificacio (murs de camega, voltes, escales...) aixi
com les principals zones interiors i els elements dinterés que s'hi conservin.
Cal mantenir amb la configuracio de les oberures, el remat de coberta i els
diversos elements ornamentals que la caracteritzen (motilures, guardapaols,
cameus...).

B) ADMISSIO USOS HPO SEGONS DISTRIBUCIO ACTUAL

La planta baixa del cos que té accés pel carrer Nou es distribueix en zona de recepcié i atencio al public, despatxos-
oficines i zona de lavabos. Té escala interior que comunica amb la planta primera i la planta segona. La planta baixa
disposa d’un ampli porxo que dona al pati interior. El pati interior té dos cossos laterals que es destinen a aules i a
despatxos. La planta primera té dues aules d’amplia superficie i una sala de professors. La planta segona té una
biblioteca, una aula i un despatx.

La superficie construida en la seva configuracié actual és 1.084,18m?
La distribucié de la finca, amb una algada de la planta baixa de 4,98 ml i una algada de la planta
pis de 4,80ml. La profunditat edificable de 22ml.

Aquesta distribucié dificulta el reaprofitament de I'edificacié en habitatge per a politiques
socials. No és pot proposar una distribucié d’habitatges segons la normativa d’habitatges
HPO sense representar una pérdua de m?sostre. L'adaptacié de I'edificacié habitatge
representa un cost superior a I'edificacié de nova planta.
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PLANTA BAIXA

0

PLATA BAIA . C1ERCH MCOLAS

Croquis planta boixa

PLANTA PIS

PLANTA FRIVERA . CLEREH) HEDLA

Croquis plonta primera
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PLANTA SEGONA

\ - PLAN=A SEGONA - CLERCH | MECLAY

Croquis planta segona

FACANA AL CARRER NOU
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SECCIO TRANSVERSAL

Actualment no hi ha necessitat d’equipaments docents en la ciutat de Figueres que pugui ser
adaptat a la finca en estudi.

C) FINCA PATRIMONIAL

Actualment amb I"aprovacié del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal de data 31 de juliol
de 2023, promogut i trames per I'Ajuntament, publicat I'esmentat acord d’aprovacid
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de data 18 d’agost de 2023.
Qualificada com a equipament privat, no constitueix una finca demanial.

Es manté la qualificacié de finca patrimonial de la finca Fundacié Clerch i Nicolau, situada
en el carrer Nou, 53.

D) VALORACIO PERICIAL
El present informe analitza el valor de la finca:

1.- Analisi per la valoracié

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Figueres aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 31/07/2023 (DOGC 8982 de data 18/08/2023)
L’edifici té les seglents superficies:

Dades generals

Ubicacio: Carrer Nou, 53 i Carrer Sant Antoni, 32 — Figueres

Superficie del solar: 602 m?

Superficie construida (segons planols): 1.084,18 m?

Any de construccio: 1911 (com a església evangelista)

Reformes: rehabilitacié de fagana (2006) i coberta (2018)

Estil arquitectonic: ecléctic amb elements modernistes

Categoria de proteccio: BCIL — Nivell 2 (Cataleg del POUM de Figueres)

Distribucio per plantes i superficies

Planta Descripcié funcional Superficie (m?)
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Baixa Recepcid i atencid al public, 489,52
despatxos, oficines, lavabos i
porxo obert al pati. Cossos
laterals amb aules i

despatxos.
Porxo planta baixa Espai cobert obert al pati. 57,12
Primera Dues aules grans i una salade 374,39

professors. En el cos
posterior: tres aules

polivalents.

Segona Biblioteca, una aulaiun 163,15
despatx.

Total construit — 1.084,18

Estructura i materials

Tipologia: edifici entre mitgeres amb fagana a dos carrers (Nou i Sant Antoni), separats
per un pati porticat central.

Estructura: murs de carrega i sostres metal-lics unidireccionals.

Coberta: a dues aiglies amb teula arab sobre encavallades metal-liques ignifugades.
Fusteria exterior: fusta vernissada amb un sol vidre.

Paviments: terratzo general; parquet sintétic a oficines; ceramica a banys.

Altres elements: envans prefabricats, falsos sostres en algunes zones, calefaccié.
Ascensor: no en disposa.

Estat de conservacio

Cos carrer Nou: estat mitja, amb qualitats dels anys 80.

Cos carrer Sant Antoni: estat baix, especialment a la planta primera (actualment en
desus).

Valoracié global: estat regular, amb antiguitat efectiva estimada entre 40 i 44 anys.
Resum de superficies cadastrals

Planta baixa: 503 m?

Planta primera: 287 m?

Total segons cadastre: 790 m? (perd segons planols i valoracid: 1.084,18 m? totals)

2.- Informe

Analitzades la finca, es redacta el present informe de valoracié del preu de mercat de venda.
La present valoracid es realitza analitzant la documentacié actualment disponible i havent
realitzat visita a I'interior de I'edifici en data 15 d’octubre de 2024.

Per obtenir aquest valor, atés que es tracta d’un equipament educatiu, i no és possible
valorar-lo pel métode de comparacid, per no existir un estudi de mercat representatiu
d’immobles similars a la zona.

Per tant, es calculara a partir del métode de reposicio, segons s’estableix a I’art. 18 de I'Ordre
ECO/805/2003, de 27 de marg, “sobre normes de valoracié de béns immobles i de
determinats drets per a certes finalitats financeres”, on es defineix com la suma dels costos
de I'edificaci6 i despeses necessaries per fer el reemplagament, més el valor del terreny on es
situa I'edificacid.

Per tal de valorar la finca per valor de reposicid, s’analitzara:

Cc-per una banda el valor de construccié a nou de la finca segons les superficies edificades i
aplicant la depreciacié segons la seva antiguitat.

Vs-s’hi calculara el valor del sol lliure de carregues i edificacions.

Vv-La suma dels anteriors conceptes restara com el valor de Venda.
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Vv= Cc+Vs

Cost de Construccié: Cc

Tal i com s’ha exposat anteriorment, I'edifici té una superficie total de 1.084,18m?st

Per tal d’establir el cost de construccid, s’utilitza el modul de construccié del de Valors Basics
dels immobles urbans de I’Agéncia Tributaria de Catalunya

No s’opta per la utilitzacié dels estudis de costos de construccié de publicacions degut a que
aquestes analitzen les edificacions de tipologia residencial o industrial.

-Cost de construccié Modul =1.000€/m? st

-Coeficient de tipologia edificatoria:

Edificis d’Us docent 1,00
-Coeficient de les diverses qualitats de les construccions:
Edificis d’Us docent de qualitat bona 0,80

-Coeficient per tipologia:

Edifici Us docent bona 1

-Factor de reduccid per antiguitat (entre 30-49 anys segons les actuacions de reforma
realitzada) 0,55

Valoraci6 finca Escola d'Hosteleria a Figueres

Superficie construida 1.084,18 m3st
Modul cost construccid 1.000,00 €/m3st
coeficient de localitzacié 1
Coeficient de tipologia edificatoria: 0,80
847.600,00 €
Factor de reduccié per antiguitat (6-14 anys) 0,55
Valor de construccio 477.039,20 €

Per tant, el valor de construccio és de 477.039,20€

Valor del Sol : Vs

Aquesta edificacio es situa en la finca cadastral 6984109DG9768S, que segons dades
cadastrals té una superficie total de 602,00 m?sol.

La finca té una edificabilitat com a equipament del seu entorn residencial, ponderada en 4
m?2st/m?sol

Segons els valors basics dels immobles urbans, els valors de repercussié del sol destinat a
equipaments la finca amb Us educatiu

Figueres es situa en la zona Al1, segons el mateix manual, i la localitzacié de I'equipament es
considera un punt intermig entre la categoria 1a i 2a, donant un valor de reprecussio de
(213+160)/2=186,50 €/m?2s0l

Document electronic. Autenticitat i integritat verificables a www.figueres.cat/validador
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Quadres de valors de repercussi6 del sol destinat a equipaments, €/m? (edificacié
d’Us sanitari, cultural i docent)

Categoria d'ubicacié

Quadre 1a 2a 3a 4a S5a 6a Ta B8a 9a 10a 11a 12a 13a 14a
AD1 2215 1831 1694 1502 1.305 1.128 946 773 629 518 421 347 275 213
AD2 1305 1128 948 773 629 518 421
AD3 1.128 946 773 629 518 421 347
AD4 946 773 629 518 421 347 275
ADS 946 629 518 421 347 275 213
ADG 773 518 421 347 275 213 160
ADT 518 421 347 275 213 160 126
ADB 421 347 275 213 160 126 94
AD9 347 275 213 160 126 a4 72
A10 275 213 160 126 a4 72 55
Al 213 160 126 94 72 55 41
A12 160 126 94 72 55 41 32
A13 126 94 72 55 41 32 25
BO1 72 55 41 32 25
BO2 55 41 32 25 18
BO3 41 32 25 18 14
BO4 32 25 18 14 11
E 18 14 1
Valoracid finca a Figueres
Superficie del sol urba consolidat Sed 620 m2sol
Edificabilitat 4
Valor repercussié segons quadre 3.6 186,50 €/m?sol
462.520 €

Aixi es constata que el valor del sol:
Vs=462.520€

Valor de venda: Vv

Per tant, el valor total de la finca és de :
Valor de I'edificacid: 477.039,20€

Valor del sol: 462.520€

Valor total de venda: 939.559,20€ (Nou-cents trenta-nou mil cinc-cents cinquanta-nou

euros amb vint céntims).

Aix0 és tot el que la persona sotasignada pot informar segons el seus coneixements, que
sotmet a raonament técnic més ben fonamentat, als informes dels serveis juridics i al millor
criteri de la Corporacio.

Signat electronicament
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REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES

El registrador/a de la propietat que subscriu, segons allo que
disposa l'article 19 bis de la Llei Hipotecaria, certifica que en relacié
al document segiient:

Dades del document:

Assentament: 2080 Diari: 2025 Numero d'entrada; 5358/2025
Data de presentacid: 07/05/2025

Notari: Miguel Angel Vera Moreno

Data del document; 07/05/2025

Numero de protocol: 746/2025

Incidéncies més rellevants del procediment registral: PRESENTAT
07/05/2025, PENDENT DE LIQUIDAR 07/05/2025, SUSPESA
QUALIFICACIO 07/05/2025, APORTADA DOCUMENTACIO 02/06/2025

Previ examen i qualificacié del precedent document, pel que resulta
del mateix i del contingut del Registre al meu carrec, ha practicat les
segilents operacions registrals:

- Inscripcid 72, finca nimero 469 de Figueres, codi registral unic de finca
17008000051947

En virtut de les quals ha quedat inscrit a favor de 'TAJUNTAMENT DE
FIGUERES, el ple domini de I'esmentada finca, pel titol d'adjudicacié
per dissolucio i liquidacié de Fundacio.

Al marge de l'assentament practicat s'ha estés una nota d'afeccié
fiscal per termini de cinc anys, quedant alliberada la finca de la quantitat
ingressada per liquidacié o autoliquidacid.

Han estat cancel.lades les afeccions ¢caducades.

C.S8.V. : 217008083EC6A945
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Es fa constar que, de conformitat amb el que disposa l'article 19 bis
de la Llei Hipotecaria, s'expedeix certificacié electronica en extracte i amb
informacié estructurada de la nova situacid registral vigent de la finca
resultant despres de la practica dels nous assentaments.

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE
CARACTER PERSONAL

Responsable del fractament: Registrador-a que signa la present nota. Per
a més informacio, podeu consultar la resta d'informacié sobre protecci¢ de
dades.

Finalitat del tractament: Prestacié del servei registral sol-licitat incloent-hi
la practica de notificacions associades i, si escau, facturacio d'aquest
servei, aixi com donar compliment 2 la legislacié en materia de blanqueig
de capitals i finangament del terrorisme que pot incloure |'elaboracio de
perfils.

Base juridica del tractament: El tractament de les dades és necessari: per
al compliment d'una missi6 realitzada en interés public o en 'exercici de
poders pulblics conferits al registrador, en compliment de les obligacions
legals corresponents, aixi com per a I'execuci6 del servei sol licitat.

Drets: La legislacio hipotecaria i mercantil estableixen un régim especial
respecte a l'exercici de determinats drets, per la qual cosa s'atendra el
gue es disposa en elles. Per a tot alld que no esta previst en la normativa
registral s'atendra el que determini la legislacié de proteccié de dades,
com es detalla en la infformacid addicional. En tot cas, I'exercici dels drets
reconeguts per la legislacié de proteccié de dades als seus titulars
s'ajustara a les exigéncies del procediment registral.

Categories de dades: Identificatives, de contacte, altres dades disponibles
en la informacié addicional de proteccié de dades.

Destinataris: Es preveu el tractament de dades per altres destinataris. No
es preveuen transferéncies internacionals, excepte si s'escau, el
subministrament de la publicitat formal.

Fonts de les quals procedeixen les dades: Les dades poden procedir: del

mateix interessat, presentant, representant legal, gestories/assessories,
altres registres, notaris i jutges, administracions publiques.

OB

Original Verificable a www.figueres.cat/validador
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Resta d'informacié de proteccid de dades: Disponible a
https:/iwww registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcié del tipus de servei registral sol-licitat.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JAVIER
GUINALES DEL REAL registrador/a titular de REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES a
dia nueve de junio del dos mil veinticince.

{(*) C.S.V. : 217008083EC6R945

Servicio Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csv

{*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. EL
Cédigo Seguro de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a Llos archivos electrénicos del érgano u organisme puablico
emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consid ién de copias
auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicanmente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archives electrénicos del érgano u Organismo
piblico emisor. {(Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.}.

L

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/dab93421-c332-41a3-87c1-e64745e50141

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000132

" e il ~ - _ . SIGNATURES

g(r)igg?(g:?ﬂtggévermcacm' dab93421-c332-41a3-87¢1-€64745e50141 1.- Ajuntament de Figueres - gestor d'expedients BPM, 07/01/2026 14:03
Identificador document original: ES_L01170669_2026_5070302
Data d'impressié: 27/01/2026 10:48:52

Pagina 37 de 37

GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL NOU 53 17600 FIGUERES [GIRONA]

PRIVERA DEL GOBIERNG £ recion CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPANA  isrerio DRECCION GEnERaL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral:  7194922DG977950001QK

— Clase: Urbano Valor catastral: [2025] 772.918,81 €
— Uso principal: Cultural Valor catastral suelo: 354.110,70 €
— Superficie construida: 790 m2 Afo construccion: 1915 Valor catastral construccion: 418.808,11 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AJUNTAMENT DE FIGUERES P1707200J 100,00% de PZ DE L'AJUNTAMENT 12
propiedad 17600 FIGUERES [GIRONA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? o
1/00/01 ENSENANZA 503 1/01/01 ENSENANZA 287 8
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