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CONCURRENCIA PUBLICA D’OFERTES PER A L’ARRENDAMENT DEL LOCAL COMERCIAL L1
SITUAT AL CARRER DE PAU MUNOZ | CASTANYER 18 (PLACA DELS RABASSAIRES) DE SANT
CUGAT DEL VALLES, Exp. 638/2026

SPM Promocions Municipals

PLEC DE CLAUSULES REGULADORES DE LA CONCURRENCIA PUBLICA D’OFERTES

1. FINALITAT

La present oferta publica té com a finalitat ’arrendament del local comercial que es descriu
a continuacio.

2. ENTITAT OBJECTE D’ARRENDAMENT

Es objecte de la present concurréncia I'adjudicacié del contracte d’arrendament del local
comercial especificat com a L1 situat al carrer de Pau Mufioz i Castanyer, nium. 18 amb facana
a la plaga dels Rabassaires de Sant Cugat del Vallés.

Aquest local comercial té una superficie construida de 87,25 m2.

S’adjunta planol actual com Annex nim. 4.

El local comercial i els seus accessoris s’entreguen en 'estat actual de preses de conduccié
general, ramals i linies existents que hi corresponguin per als subministraments dels que pot
gaudir I’espai segons consta al reportatge fotografic adjunt com a Annex ndm. 5 i amb
I’equipament que en aquest consta, del qual Promusa s’eximeix de qualsevol responsabilitat,
i esta a carrec de I’adjudicatari acceptar-lo o retirar-lo al seu exclusiu carrec. L’adjudicataria,
un cop signat el contracte, podra concertar amb les companyies subministradores, tots i/o
alguns dels subministraments, amb total indemnitat de Promusa.

Per a I’adequacié de I’espai, I’adjudicataria, un cop signat el contracte, s’obliga a efectuar les
obres d’adequacié que corresponguin. Estara habilitada per a I’execucié d’obres de reforma
i millora de les instal-lacions inicialment implantades, havent de presentar una memoria
descriptiva de les obres a Promusa, que haura d’autoritzar expressament la seva execucid.
Aquesta autoritzacié no eximeix de l'obligacié de sollicitar les oportunes llicencies
municipals, quan fossin exigibles.

L’adjudicatari/a haura de destinar I’espai cedit per a la finalitat i usos permesos, quedant
obligat a restituir-lo a Promusa a la data de finalitzacié del contracte, en les condicions
especificades a la clausula 14a del contracte que s’adjunta com Annex ndm. 6.

Per tal de determinar la idoneitat en la seleccié del candidat que asseguri unes millors
condicions, se seguira el procediment per a garantir els principis de la Llei de Contractes del
Sector Public de publicitat, transparéncia, concurréncia i igualtat d’oportunitats, de tal forma
que a través de criteris objectivables s’asseguri quina és la millor proposta.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
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En aquest procediment es donara compliment als dos principis, fonamentals i informadors
seguents:

SPM Promocions Municipals

- Principi de publicitat:

Per tal d’harmonitzar aquest procés amb la resta de procediments que tramita Promusa, es
considera adequat, oportd i transparent, publicar aquest procediment -d’entre d’altres
mitjans- al Perfil de Contractant de la Generalitat de Catalunya. En aquest perfil té accés
qualsevol interessat en les activitats i gestions que té encarregades i realitza Promusa.

- Principi de lliure concurréencia:

Promusa, com a empresa que gestiona determinats espais de la ciutat de Sant Cugat del
Vallés, atenent a la finalitat prevista en aquest procediment, considera oportt donar cabuda
a tots aquells interessats que, complint amb les especificitats minimes exigides, puguin oferir
les millors condicions en el marc de I'activitat a que destinar I’espai objecte de lla present
concurréncia.

3. CONDICIONS CONTRACTUALS: DURADA | ECONOMIQUES

La durada del contracte sera per 5 anys, essent el primer any d’obligat compliment.
La mensualitat tipus de sortida és de 1.308,75-€ més 21% d’IVA, arad de 15,00-€/m?.

Les ofertes no poden ser inferiors a 'import tipus de sortida. Seran excloses totes les
propostes amb una mensualitat tipus inferior.

Les mensualitats dels anys posteriors sera:

Mensualitat anys posteriors:

e Restaanys: (mensualitat any anterior + IPC catala) més 21% d’IVA

L’adjudicataria assumira també unes despeses comunitaries mensuals que per aquest any
2026 estan previstes en 22,00-€ més 21% d’IVA, les quals, s’actualitzaran anualment en funcid
del cost real.

També correspondra sufragar a I’adjudicataria des de 'inici de contracte i durant tota la seva
vigencia, I'lmpost Sobre Béns Immobles (IBl) i les taxes de recollida i gestid de residus que -
en el seu cas- gravin I’espai objecte de contracte, el qual sera repercutit integrament i d’una
sola vegada, amb I'IlVA corresponent, tan aviat com Promusa en tingui coneixement.
Aquestes despeses es regularitzaran anualment en funcié del seu cost real.

S’estableix una garantia provisional de 1.308,75 -€ (que es correspon al preu tipus de sortida)
per a dotar de serietat a les ofertes i sera integrament retornada al/s no adjudicatari/s.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
08172 Sant Cugat del Valles spm@promusa.cat promusa.cat
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Respecte de I’adjudicatari, li sera retinguda la garantia provisional que hagi dipositat per
import de 1.308,75-€, havent en el moment de formalitzar el contracte, de dipositar 'import
corresponent per cobrir les garanties del contracte: 2 mensualitats en concepte de fianca
legal obligatoria i 3 mensualitats en concepte de garantia addicional, que es calcularan en
base a la mensualitat proposada per I’adjudicatari.

La presentacid d’ofertes implica I’acceptacié incondicionada pels licitadors del contingut del
Plec i de la totalitat de la documentacié que conforma la present concurrencia, sense cap
excepcid o reserva.

Tots aquests documents descrits tindran caracter contractual, motiu pel qual hauran d'estar

signats com a prova de conformitat per l'adjudicatari en I'acte de la formalitzacié del
contracte, juntament amb I'oferta econdmica.

4. USOS PERMESOS | OBLIGACIONS

Els usos permesos per al local comercial objecte de la present concurréncia, sén els regulats
a la normativa urbanistica i ambiental d’aplicacid. Sera obligacid de la part interessada en
presentar oferta, fer la pertinent consulta a I’Ajuntament sobre la compatibilitat urbanistica
de la seva activitat.

La part arrendataria es compromet i s’obliga a:

1.- A complir les normes comunitaries relatives als locals comercials de la plaga dels
Rabassaires que s’adjunten com Annex ndm. 7.

2.- A no tenir comportaments que impliquin un deteriorament de I’espai i/o d’elements
comuns ni a tenir comportament que suposin una moléstia pel veinat.

3.- A utilitzar I’espai, Unica i exclusivament, per a I’Us autoritzat.
4.- A adequar I’espai al desti convingut.

5.- A subscriure i mantenir una d’asseguranca a l’inici, durant I’execucié de les obres
d’adaptacié de P'espai i durant el periode de vigencia del contracte d’arrendament, en la
modalitat Tot Risc Danys Materials o multirisc. Aixi com una assegurang¢a de Responsabilitat
Civil que cobreixi tots els danys que es poguessin derivar de I’exercici de la seva activitat, tant
durant les esmentades obres d’adaptacié com durant ’explotacié de I’espai comercial.

6.- Al compliment de totes les normatives estatals, autonomiques, locals i comunitaries en
cada moment vigents al llarg de tota la durada del contracte en qualsevol matéria a la que
hagi d’estar necessariament sotmesa per la seva qualitat d’arrendataria de finca urbana, i
sense caracter limitatiu concretament en ambit de prevencié de riscos laborals,
d’habitabilitat i ocupacié, de plans d’autoproteccid i evacuacid i llicencia ambiental i
d’activitat, entre d’altres.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
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5. PROPOSICIONS

Les persones interessades podran presentar les seves propostes fins el dia 13 de febrer de
2026 a les 14,00h preferentment a les oficines de Promusa del Passeig de Francesc Macia,
num. 16-20, local 2 de Sant Cugat del Vallés en un sobre tancat.

Les proposicions també es podran presentar per correu postal dins el termini establert. En
aquest cas, el licitador haura de justificar que la data i hora d'imposicié de la tramesa en
I'oficina de correus és com a maxim, I’assenyalada i fixada al Plec i comunicar a Promusa la
remissié de la proposicié mitjancant correu electronic a spm@promusa.cat que s’haura de
rebre abans de I’lltima hora i dia determinats com a periode de presentacié de les ofertes.
En cas contrari, no sera admesa.

Aquest sobre ha de contenir necessariament la documentacio segiient:

1.  Annex1‘“model de participacid i presentacid d’oferta”

Annex 2 “declaracié responsable proteccid de dades personals”

3. Annex 3 “Proposicié econdmica signada” on s’incloura la proposta econdmica que
s’ofereix.

4. Annex 3.1 “ Declaracié responsable corrent pagament obligacions tributaries i
seguretat social i no prohibicid per a contractar amb sector public”.

5. Acreditacié de la capacitat del licitador i de la representacio:

»

- Persona fisica: fotocopia del DNI o NIF de la persona signant de la proposta.

- Persona juridica: fotocopia de I’escriptura o document de constitucid i estatuts o bé
acta fundacional on constin les normes per les quals es regula la seva activitat,
degudament inscrits al registre public que correspongui en funcié del tipus de persona
juridica de que es tracti. | fotocopia del CIF.

- En el cas que la persona que signi I'oferta representi una persona fisica o juridica,
fotocopia del poder bastant a I’efecte, degudament inscrit al Registre mercantil.

6.  Justificant transferéncia al compte de PROMUSA ES93 2100 3083 3725 00017552 0 Xec
bancari a nom de PROMUSA, corresponent a la garantia provisional (1.308,75-€ ).

La no presentacié de qualssevol dels documents anteriors, suposara I’exclusié automatica
del present procediment.

Cada interessat no podra presentar més d’una proposiciod en el present procediment, ja sigui
de forma individual o conjunta amb altres empreses.

La presentacié de més d’una oferta per part d’un mateix interessat, de forma individual o
conjunta amb altres empreses, implicara la no admissié i, per tant, el rebuig de totes les
proposicions en les que s’hagi presentat I'interessat infractor i exclusié del procediment.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
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Tampoc podra subscriure cap proposicié en participacié conjunta amb altres interessats sija
ho ha fet individualment, ni figurar en més d’una d’aquestes agrupacions.

La infraccid del que s’assenyala en aquest paragraf donara lloc a la no admissié de totes les
proposicions que hagi presentat.

En el cas de renunciar a I’adjudicacié i/o no signar el contracte en el termini que es
concedeixi, no es retornara la garantia provisional.

En aquest cas, es passara al segiient licitador d’acord amb I'informe-proposta de classificacié
de les proposicions presentades i acceptades i d’adjudicacid emes per I’d0rgan técnic

d’assistencia responsable de contracte.

6. OBERTURA PROPOSTES, VALORACIO | ADJUDICACIO

L’obertura de les propostes rebudes es dura a terme en acte public telematic el dia que
oportunament es notificara a la seu de PROMUSA.

S’estableixen com a criteris d’adjudicacid, els segilients:

I.  Lamillor oferta economica (millor import de mensualitat).

[I.  Encas d’empat economic, s’establira un desempat mitjancant tres criteris, fins a un
maxim de 15 punts:
5 punts per la coheréncia i la viabilitat econdmica de la proposta
5 punts per la seva capacitat de dinamitzar I’activitat comercial i econdmica del barri
5 punts per incorporar una activitat inexistent al barri que amplii el mix comercial

[ll.  En cas d’empat economic entre dues propostes de la mateixa activitat, es requerira
als licitadors per a que, en el termini que Promusa estableixi, presentin projecte
d’adequacid del local (10 punts) i model de negoci (5 punts). Es puntuara per la unitat
técnica d’assisteéncia la documentacié rebuda.

En aquest procediment es constitueix una unitat técnica d’assistencia que, com a
responsable de contracte, valorara els criteris de seleccid, classificara les ofertes i proposara
I’adjudicacié. Conformen la unitat técnica d’assistencia la directora del departament de
patrimoni i dues persones de I’area comercial de Promusa.

La unitat tecnica d’assistencia (departament comercial) analitzara i qualificara la
documentacié administrativa, I’economica i dels criteris d’adjudicacid presentada pels
licitadors i informara del resultat, proposant provisionalment I’adjudicatari del contracte.

En cas que observés I'existéencia de defectes esmenables, si ho estima convenient es
comunicara al licitador per tal que aquest pugui presentar I'oportuna esmena en el termini
no superior a tres dies naturals. La manca d'esmena dels defectes indicats en el termini
establert, sera causa d'exclusié del procediment.

Es consideren inesmenables els defectes relatius a la manca de requisits exigits i
esmenables aquells que facin referencia a la simple manca d’acreditacid dels requisits.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
08172 Sant Cugat del Valles spm@promusa.cat promusa.cat
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La unitat técnica d’assistencia decidira sobre I'admissié i procedéncia de les esmenes
presentades pel licitador.

Quedaran excloses de la licitacié les propostes incompletes per manca d’alguna de les dades
essencials que formen part de I’oferta, aixi com aquelles propostes que presentin un preu o
inferior al tipus de sortida.

Aixi mateix, es podran rebutjar aquelles proposicions que no guardin concordanca amb la
documentacid lliurada i admesa, modifiquin substancialment el model establert o comportin
error manifest en I'import de la proposicié o quan el licitador reconegui error o inconsisténcia
en la proposicié que la facin inviable.

La unitat técnica d’assistencia elevara a I’drgan de contractacié informe-proposta de
classificacié, per ordre decreixent, de les proposicions presentades i acceptades, i
d'adjudicaci6 a favor del licitador que hagi presentat I’oferta considerada la millor en relacié
qualitat-preu.

Previament a I’adjudicacid, es requerira al licitador proposat la presentacié de:

6.1.- La Certificacio de Contractistes i Subcontractistes de I’Agéncia Tributaria de I’Estat
acreditativa que el licitador es troba al corrent de les seves obligacions tributaries a favor de
Promusa aixi com la documentacid justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de
les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

6.2.- Copia de I"asseguranca subscrita per a respondre de qualsevol dany que es produeixi a
tercers ifo immobles durant les obres i durant tota la vigencia del contracte, aixi com el
justificant de pagament, per quant, assumeix la responsabilitat integra d’aquets, amb total
indemnitat de Promusa. En cas de no poder presentar en aquest moment, aquest document,
caldra presentar compromis d’aportacié en el termini maxim de 10 dies habils posteriors a la
signatura de contracte, preveient-se en aquest cas la condicid resolutoria corresponent al
contracte que se signi.

Si no presenta, s’entén que desisteix i es demana al segiient licitador.

L’0rgan de contractacid dictara resolucié motivada d’adjudicacié a favor del licitador que hagi
presentat 'oferta més avantatjosa, sempre que aquest hagi presentat tota la documentacié
i hagi acreditat que reuneix tots i cadascun dels requisits exigits, de conformitat al que
s’estableix a la clausula corresponent.

L’acord d’adjudicacié sera notificat als candidats participants.

7. CONTRACTE | DOCUMENTACIO.

L’adjudicatari -previa citacié de dia i hora- haura de formalitzar el contracte en el termini
maxim de 15 dies des de I"adjudicacid.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
08172 Sant Cugat del Valles spm@promusa.cat promusa.cat
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8. CONTRACTE | DOCUMENTACIO.
L’adjudicatari -previa citacié de dia i hora- haura de formalitzar el contracte en el termini
maxim de 15 dies des de I"adjudicacid.
9. DECISSIO DE NO ADJUDICAR EL CONTRACTE O DESISTIMENT.
L’0rgan de contractacié podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte, per raons
d’interes public degudament justificades i amb la corresponent notificacié als licitadors,
abans de la formalitzacié del contracte.
També podra desistir del procediment, abans de la formalitzacid del contracte, notificant-ho
als licitadores, quan aprecii una infraccié no esmenable de les normes de preparacid del

contracte o de les reguladores del procediment d’adjudicacid.

En ambdds suposits es compensara als licitadors per les despeses en qué -en el seu cas- hagin
incorregut.

10. PROTECCIO DE DADES PERSONALS

En compliment d’alld que disposen les normatives vigents en mateéria de proteccié de dades,
es deixa constancia del segiient:

a) La documentacié requerida per a presentar-se en la present concurréncia que contingui
dades de caracter personal, és necessaria per a la participacié en aquest.

b) Respecte de tota la documentacié presentada per a participar que contingui dades de
caracter personal de persones fisiques, el licitador garanteix que ha obtingut préviament el
consentiment de les persones afectades per facilitar-la la referida a Promusa amb la finalitat
de presentar-se en el present procediment.

La documentacid presentada pels licitadors que contingui dades de caracter personal sera
dipositada a les oficines de Promusa ubicades a I’avinguda Torre Blanca 2-8, oficina 3D i sera
tractada per Promusa per la qualificacid, valoracié i comparacié de les proposicions dels
licitadors i per donar compliment a les finalitats establertes a la normativa de contractes del
sector public que sigui d’aplicacid.

Els destinataris d’aquesta informacid seran la propia Promusa aixi com aquells tercers que
realitzin tasques de fiscalitzacid o aquells tercers que, en I’execucid del contracte,
necessariament hagin d’accedir a aquesta.

La presentacid de I'oferta i la documentacid sol-licitada implica que el licitador autoritza a
Promusa a tractar la referida documentacié i informacid en els termes informats i, en cas que
resulti adjudicatari, en el marc de I"execucié del contracte.

La presentacié de les proposicions porta implicit el consentiment en els tractaments de les
dades per les finalitats indicades.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
08172 Sant Cugat del Valles spm@promusa.cat promusa.cat

©
r
v
x
N
<
[}
I
™
©
[+
Q
®
=2
=
Zz
=
(&}
Z
x
©
)
g
wn
s
o

©
S
S
°

Q
O

=
©
<
hel
o
©
=
@
€
S
el
[
Q
©
3
=]
€
(=}
S
(oX
=
P
g
2
<
8
o
©
S
=
o
s

= Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 33




PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

Els interessats/afectats podran exercitar els drets d’accés, rectificacid, portabilitat i
supressid, cancel-lacié i oposicid, pel que fa al fitxer presentant sollicitud a dirigint-se a
Promusa a I’adreca Av. Torre Blanca 2-8, oficina 3D, Sant Cugat del Vallés a través del tramit
corresponent de la Seu Electronica.

Si considera que el tractament no s’ajusta a la normativa vigent, podra presentar una
reclamacié davant I'autoritat de control a www.agpd.es.

Concretament, i en cas de resultar adjudicatari, s’obliga a aplicar com a garanties suficients,
en cas que el contracte comporti el tractament de dades de caracter personal, mesures
técniques i organitzatives apropiades, per tal que el tractament compleixi tot alldo que
estableix la Llei organica de proteccidé de dades personals i la seva normativa de
desenvolupament, en relacié amb les dades personals a les quals tingui accés amb ocasid del
contracte; i al que estableix el Reglament (UE) 2016/679, del Parlament Europeu i del Consell,
de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament
de dades personalsi a la lliure circulacié d’aquestes dades.

La documentacié o informacid que es desprengui o a la qual tingui accés el contractista amb
ocasié de la prestacid de les obligacions derivades del contracte, que corresponen a
Promusa, com a responsable del fitxer de dades personals, té caracter confidencial ino podra
ser objecte de reproduccié total o parcial per cap mitja o suport, no se’n podra fer ni
tractament ni edicié informatica, ni transmissid a terceres persones fora de I’estricte ambit
de I’execuci¢ directe del contracte, ni tan sols entre la resta del personal que tingui o pugui
tenir el contractista.

Sant Cugat del Vallés, gener de 2026

Organ de Contractacié
Jordi Nufiez Martinez
Gerent

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
08172 Sant Cugat del Vallés spm@promusa.cat promusa.cat
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ANNEX NUM. 1: MODEL DE PARTICIPACIO | PRESENTACIO D’OFERTA

SPM Promocions Municipals

Dades qui presenta 'oferta

Denominacié o rad social de I’empresa/ldentificacié persona fisica:
CIF/NIF:

Adreca:

Poblacié i Codi Postal:

Telefon:

E-mail a efectes notificacions:

Convocatoria

Objecte del contracte:
Expedient nim.: EXP. 638/2026

Presentacio

Ndmero de sobres tancats i signats que es presenten: 1

Signatura
(Nom i NIF de qui presenta I’oferta)

NOTA IMPORTANT:
-Aquest document, per duplicat, ha d’acompanyar el sobre que es presenta. No s’ha
d’incloure al seu interior.

Llocidata....cccceeerennnee
Signatura.........ceeeeeee.

ANNEX NUM. 2 DECLARACIO RESPONSABLE PROTECCIO DADES PERSONALS
El sotasignant .....coceoevviiiiei it e e e declara:

1.- Que en relacié a tota la documentacié que presenta per participar en la licitacié del
contracte “.......coueuue. (Exp. 638/2026) que, en el seu cas, contingui dades de caracter
personal de persones fisiques (treballadors, personal tecnic, col-laboradors, etc.) garanteix
que ha obtingut préviament el consentiment de les persones afectades per facilitar la

referida informacié a PROMUSA amb la finalitat de licitar en el present procediment.

2. Que, en cas de resultar adjudicatari, s’obliga a aplicar com a garanties suficients, en cas que
el contracte comporti el tractament de dades de caracter personal, mesures técniques i
organitzatives apropiades, per tal que el tractament compleixi tot alld que estableix la Llei
organica de proteccié de dades personals i drets digitals i la normativa de desenvolupament,
en relacié amb les dades personals a les quals tingui accés amb ocasié del contracte; i al que
estableix el Reglament (UE) 2016/679, del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de
2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades
personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades.

| als efectes oportuns, se signalapresent,a............ de....c.ccceiinde e,
Signatura
Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732

08172 Sant Cugat del Valles spm@promusa.cat promusa.cat
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ANNEX NUM. 3 MODEL D’OFERTA ECONOMICA

SPM Promocions Municipals

El Sr i e .. €N NOM propi ifo  representacid de

. . , en relacié a la present concurréencia i
estant mteressat en que se I| ad]udlqw Iarrendament del local 6 del carrer Pau Mufioz i
Castanyer 12 de Sant Cugat del Vallés, objecte de I'Exp. 638/2026 formula la present oferta
econdmica:

LOCAl L1 = e €

. ..manifesta haver analitzat acuradament
tots eIs documents que mtegren Ia I|C|tac10, pel que aquesta oferta inclou qualsevol error o
mancanca que podés derivar-se’n, i manifesta expressament acceptar totes les disposicions
contingudes en el Plec de Clausules Administratives Particulars i del contracte que se signi.

Per a que consti, i als efectes de participar en la present licitacid, signa la present oferta
econdmica.

Llocidata . Signatura........ceeeeeenee.

ANNEX NUM. 3.1 DECLARACIO RESPONSABLE

EI/la SENYOI/@ ceeeiiieiiieiteeeeteie ettt , amb DNINUM. cecveeeieeeeeeceeeeceeeae
en nom propi 0 en representacio de I'emMPresa .....iiciniineneiiin e ,
amb  CIF e, licitador/a del CONtracte .....cceveeveeereerreerruernrenseeeeeeeneessneesneenns , en

I’expedient 638/2026, declara sota la seva responsabilitat:

a) Que el licitador esta facultat per a contractar amb Promusa, ja que té capacitat juridica i
d'obrar i no es troba en cap de les circumstancies que es fixen en I'article 71 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public i concordant en el Reglament general,
aprovat per Reial Decret Legislatiu 1098/2001, de 12 d'octubre.

b) Que el licitador no té amb I"Ajuntament de Sant Cugat del Vallés ni amb Promusa cap tipus
de deute de naturalesa tributaria o via de constrenyiment, ni, en el seu cas, deutes no ateses
en periode voluntari.

c) Que el, licitador es troba al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i de
Seguretat Social de conformitat amb el que preveu I’article 140.3 de la Llei 9/2017 de 8 de

novembre, de Contractes del Sector Public.

d) Que 'empresa compleix amb els requisits de capacitat i solvéncia de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public i en concret, els previstos en el present Plec.

e) Que el licitador compleix les condicions establertes per a participar en aquesta licitacid, i
que pot acreditar la possessi¢ i validesa dels documents que se li puguin exigir a tal efecte.

f) Que el signant ostenta la representacid de la societat que presenta I'oferta (si s’escau).

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D 935891732
08172 Sant Cugat del Valles spm@promusa.cat promusa.cat
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SPM Promocions Municipals

ANNEX 5 _reportatge fotografic LOCAL 1
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SPM Promocions Municipals
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MODEL DE CONTRACTE D'ARRENDAMENT DE FINCA URBANA PER A US DISTINT DEL
D’HABITATGE

SPM Promocions Municipals

A Sant Cugat del Valles, el..... de.......... de 2026

REUNITS:

- D'una part el Sr. Jordi Nufiez Martinez, major d’edat, en nom i representacié de SPM
PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES, S.A., (en endavant PROMUSA),
amb CIF nim. A58618968, domiciliada a ’avinguda de la Torre Blanca, 2-8, oficina 3D, de
Sant Cugat del Valles.

= 1@ AIIA L@ SIA. [ L STttt et e eas b e b r b rennens
INTERVENEN:

El primer, en nom i representacié de la companyia "S.P.M. PROMOCIONS MUNICIPALS DE SANT
CUGAT DEL VALLES SA.", de durada indefinida, domiciliada a Sant Cugat del Vallés, avinguda de
la Torre Blanca nimero 2-8 oficina 3D, amb CIF: A-58618968, constituida en escriptura atorgada
davant del Notari que fou de Sant Cugat del Valles Sr. Amador Lopez Balifia el 16 de desembre de
1988, esmenada per |'atorgada davant del Notari d‘aquesta ciutat Sr. Antonio Luis Garcia Bernat
el 3 dejuliol de 1989, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, en el tom 10.859, llibre 9.803
de la Secci6 2a. de Societats, foli 1, full 127.859, inscripcio 1a.

El Sr. Jordi NUfiez Martinez actua en la seva condicié de Gerent de "S.P.M. PROMOCIONS
MUNICIPALS DE SANT CUGAT DEL VALLES S.A." estant facultat per a l'atorgament del present
contracte segons escriptura de poders atorgada el 27 de novembre de 2019 davant de la Notaria
de Sant Cugat Sra. Maria Concepcion Alonso Vasallo, nimero 1065 de protocol, inscrita al
Registre Mercantil de Barcelona el dia 24 de desembre de 2019 al volum 45119, foli 120, full
B22692, inscripcid 99a.

El Sr. Jordi NUfiez Martinez manifesta que la representacié que ostenta no li ha estat revocada
ni limitada.
En endavant, aquesta part es designara amb el nom PROMUSA o PART ARRENDADORA.

La segona en els seu propi nom i representacio.

La segona en NOM i rEPreSENLACIO AE.......currerruerereeeresesesesesess e ss e ssssessssessssessesessessssessssessssessssesanes
En endavant, aquesta part es designara amb el nom PART ARRENDATARIA.

Ambdues parts, segons intervenen, es reconeixen mituament capacitat legal suficient per a

['atorgament del present contracte, per la qual cosa de les seves lliures i espontanies voluntats

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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MANIFESTEN:

SPM Promocions Municipals

1.- Que PROMUSA va atorgar en data 24 de juliol de 2008 davant del notaria de Sant Cugat del
Valles, Sra. Maria Concepcion Alonso Vasallo escriptura publica de Declaracié d’Obra Nova
amb numero de protocol 648, finca 48.368, tom 1365, foli 195, inscripci6 4a de la que forma
part el local comercial nim. 1 de Pau Mufioz i Castanyer nim. 18 propietat de PROMUSA i
objecte del present contracte.

2.- Que la part arrendataria ha resultat adjudicataria de 'esmentat local en un procediment de
Concurrencia Publica d’Ofertes (Exp........ /2026) i queendata............ vaingressar en concepte de
garantia provisional 'import de 1.308,75-€, import que queda dipositat en aquest acte com a
part de la fianga contractual.

Interessades ambdues parts en el lloguer de 'espai anteriorment descrit, atorguen el present
contracte d’arrendament de finca urbana per a Us distint del d’habitatge amb les segiients

CLAUSULES:
1a.- OBJECTE DE CONTRACTE D’ARRENDAMENT. DESTIi I US.

L’objecte del present contracte és la cessié en arrendament de la finca descrita a 'apartat
segon de les condicions particulars, per a que la part arrendataria realitzi exclusivament
Pactivitat autoritzada en aquell mateix apartat, no podent ser destinada a un Us diferent.

L’incompliment de lanterior obligacié de destinar la finca descrita només a la finalitat
permesa, facultara a la part arrendadora a resoldre el present contracte.

2a.- ENTREGA DE LA POSSESSIO | LLIURAMENT CLAUS.

La part arrendadora entrega en aquest acte la possessié de la finca arrendada amb el
lliurament de tres claus del local comercial.
Aixi mateix, s’entrega planol del local com a Annex num. 1.

La part arrendataria rep -a plena satisfaccié i conformitat- el local comercial i els seus
accessoris en l’estat actual, en qué es lliura per al seu adequat Us i desti (portes, panys, vidres,
instal-lacions, electricitat etc...), el qual declara acceptar i coneixer, i que s’especifica més
endavant a la clausula cinquena, obligant-se a retornar-lo a plena satisfaccié de la part
arrendadora, en idéntic estat o amb les millores autoritzades per PROMUSA quan s'acabi el
contracte. També rep l’equipament del local, sobre el qual declara acceptar i coneixer la no
responsabilitat de Promusa, a la qual, manté indemne en tot moment respecte d’aquest.

L’arrendament s'efectua amb tots els drets, usos, serveis i servituds que li son inherents i que
resulten del Projecte d'Edificacié o de les normes urbanistiques de la zona, inclosa la part

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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proporcional que li correspon en els elements de ['edifici, lliure d'arrendataris, de carregues i
gravamens, circumstancies totes elles que manifesta conéixer la part arrendataria.

SPM Promocions Municipals

3a.- DURADA DEL CONTRACTE | DESISTIMENT.

El contracte tindra la durada especificada a l’apartat tercer de les condicions particulars,
comencant a regir el dia esmentat en aquestes. El primer any de contracte és d’obligat
compliment per la part arrendataria.

Si durant el primer any del contracte, la part arrendataria decidis desistir d’aquest, quedara
obligada al pagament de totes les rendes corresponents i pendents d’aquest primer any de
contracte en concepte d'indemnitzacié com a clausula penal.

En tot cas, la part arrendataria haura de notificar a la part arrendadora de forma fefaent la seva
voluntat de desistir del contracte abans del seu venciment, amb tres mesos d'antelacié a la data
pretesa de resolucid. Si la part arrendataria incomplis total o parcialment el termini de preavis,
haura d’indemnitzar a la part arrendadora amb una suma equivalent a la renda que
correspondria pel periode de preavis incomplert; i aixo sense perjudici de la indemnitzacié
establerta en el paragraf anterior.

4a.- RENDA | ACTUALITZACIO.

La renda mensual esta formada pel lloguer, les despeses generals comunitaries -ordinaries i
extraordinaries- i els tributs que s’esmenten a I’apartat tercer de les condicions particulars
amb 'IVA corresponent.

El pagament de la renda es fara mitjancant rebut domiciliat en el compte corrent designat per
la part arrendataria descrit a ’apartat tercer de les condicions particulars i dins dels set
primers dies de cada mes. La part arrendadora haura de lliurar a la part arrendataria el rebut
corresponent, en el qual constin el lloguer en vigor, les despeses generals comunitaries -
ordinaries i extraordinaries- i els tributs. Si el rebut fos passat al cobrament i es retornés per
entitat bancaria, la part arrendataria haura de pagar la despesa financera per la devolucié.

El pagament es realitzara al domicili de la part arrendadora o de qui designi, per la cancel-lacié
del compte corrent sense la seva substitucio.

El canvi de domicili de pagament es produira de forma automatica, sense perjudici de les accions
legals que corresponguin a Promusa en el seu cas per I’ impagament de les rendes.

L'incompliment de l'obligacié de pagament de la renda pactada en el termini establert
suposara la resolucié automatica del contracte.

L’import del lloguer a pagar és 'especificat a ’apartat tercer de les condicions particulars.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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Les despeses generals comunitaries -ordinaries i extraordinaries- que integren la renda-en funcié
dels metres quadrats de la finca arrendada-, especificades a 'apartat tercer de les condicions
particulars, son les de manteniment de l'edifici i totes aquelles que constin al corresponent
pressupost comunitari.

SPM Promocions Municipals

El tribut que integra la renda -especificat a 'apartat tercer de les condicions particulars- és
['lmpost Sobre Béns Immobles (IBI) que grava la total finca arrendada, la taxa de recollida i gestio
de residus i/o qualsevol altre impost o tribut de nova creacid que -en el seu cas- el substitueixi i
gravi la propietat. La xifra total que resulti d’aquests impostos, sera repercutida integrament
d’una sola vegada tan aviat la propietat tingui coneixement d'aquest.

També correspon a la part arrendataria qualsevol taxa i/o tribut amb I'IVA corresponent
associat a la titularitat del local i/o el funcionament de ’activitat, que beneficii els ocupants
i/o els afectin i en els quals, ’Administracié pugui considerar al concedent subjecte passiu
contribuent d’acord amb l'article 35 de la Llei General Tributaria o entendre la seva condicié
de substituts del contribuent d’acord amb el Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, que
aprova el Text Refos de la Llei d’Hisendes Locals i ’Ordenanga Municipal corresponent. La xifra
que resulti d’aquest tribut, impost i/o taxa sera repercutit integrament i d’una sola vegada,
tan aviat com Promusa en tingui coneixement.

El lloguer s’actualitzara anualment aplicant la variacié percentual del sistema d’indexs de
Preus al Consum relatiu a la Comunitat Autonoma de Catalunya en els 12 mesos
immediatament anteriors a la data de cada actualitzacid, prenent-se com a index de
referencia el del mes assenyalat a ’apartat tercer de les condicions particulars.

Per a la primera actualitzacid, es considerara el lloguer pactat en aquest contracte i per a les
successives, el que correspondra a I’dltim aplicat.

Els tributs (1Bl i altres) i les despeses generals comunitaries s’actualitzaran anualment segons
el seu cost real.

La renda actualitzada sera exigible a la part arrendataria a partir del mes segiient en que se li
ho notifiqui per escrit, fent constar el percentatge d’alteracio aplicat.

El retard en laplicacid de l’actualitzacid, no implicara, en cap moment, renuncia per part de
Promusa.

Per peticid expressa de la part arrendataria, per a la correcta adequacié del local comercial i
per facilitar els tramits i permisos, la part arrendadora concedeix el periode de caréencia
especificat a apartat tercer de les condicions particulars, durant el qual la part arrendataria
estara exempta de satisfer el lloguer i les despeses comunitaries (SI S’ESCAU).

La part arrendataria es compromet a retornar el local comercial amb el quadre i la instal-lacié
eléctrica fetes que quedaran en benefici del local.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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5a.- ESTAT D’ENTREGA DE LA FINCA.

SPM Promocions Municipals

Ellocal comerciali els seus accessoris s’entreguen en l’estat actual per al seu Us i destinacio.

La PART ARRENDATARIA disposa de tres setmanes per comunicar a PROMUSA els defectes de
continent del local (portes, finestres, vidres...)

En relacié al contingut del local, la PART ARRENDATARIA declara conéixer i acceptar que el
local objecte d’aquest contracte havia estat destinat anteriorment a ’activitat de cafeteria i
que es lliura amb determinat mobiliari, maquinaria, equipaments..., els quals no formen part
essencial de 'arrendament.

PROMUSA no garanteix el bon funcionament, estat de conservacié ni adequacié a |'s
d’aquests béns, ni assumeix cap responsabilitat per possibles avaries, defectes, reparacions o
substitucions que puguin ser necessaries, anant totes aquestes despeses a carrec exclusiu de
la PART ARRENDATARIA.

La PART ARRENDATARIA accepta expressament el local i els equipaments en I’estat actual en
que es troben, renunciant a efectuar qualsevol reclamacié a PROMUSA per aquest concepte.

El local comercial es lloga en Uestat actual de preses de conduccié general, ramals i linies
existents que hi corresponguin per als subministraments dels que pot gaudir la finca
arrendada. La part arrendataria podra concertar amb les companyies subministradores, tots
i/o alguns dels subministraments, amb total indemnitat de la part arrendadora.

S’adjunta Memoria Técnica com a Annex num. 2.

Les despeses dels subministraments amb que compti la finca arrendada (alta i consums) que
s’individualitzin mitjangant aparells comptadors aniran a compte exclusivament de la part
arrendataria. També seran al seu Unic carrec l'adquisicid, reparacié, conservacié i/o
substitucié dels comptadors.

6a.- RESPONSABILITATS.

Queda exonerada la part arrendadora de tota responsabilitat per la falta de qualsevol
subministrament aixi com dels danys que puguin ocasionar-se a persones i/o coses i siguin
derivats d’instal-lacions per a serveis i subministraments del local arrendat, sent la part
arrendataria que es fa directa i exclusivament responsable i eximint de tota responsabilitat a
la part arrendadora.

A tal efecte, la part arrendataria s’obliga a procedir en el termini maxim d’un mes a comptar
des de la data del present document, a la contractacié d’una Polissa d'Assegurances de
Responsabilitat Civil de danys i incendis (RC). Aixi mateix, la part arrendataria s’obliga
anualment a acreditar davant de la part arrendadora que es troba al corrent de pagament de
la prima corresponent a la polissa de RC amb 'aportacié del corresponent rebut.

Ta.- OBRES | MANTENIMENT

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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PROMUSA

SPM Promocions Municipals

AJUNTAMENT DE
SantCugat

La part arrendataria s’obliga:

a) Ano tenir o manipular en el local mateéries explosives, inflamables, incomodes o insalubres,
i a observar en tot moment les disposicions legals estatals, autonomiques i municipals
aplicables a la seva activitat. Igualment es compromet a no tenir i utilitzar en el local,
magquinaria o motors sorollosos.

b) A permetre l'accés al local a la part arrendadora, a ['Administrador i als operaris o
industrials manats per qualsevol d'ambdds, per a la inspeccié i comprovacié de qualsevol
classe d'obres o reparacions que afectin a la finca.

c) A mantenir les instal-lacions en perfecte estat d’Us. Seran al seu carrec exclusiu les
reparacions que exigeixi el desgast produit per [’Us ordinari del local i les seves instal-lacions.

Van a compte i carrec de la part arrendataria les despeses motivades per desperfectes que es
produeixin, tant si son en vidres, panys, altres utensilis de la instal-laci6 i el seu adequat
manteniment i les despeses de conservacid, manteniment i reparacid de totes les
instal-lacions incloses les de tots els subministraments.

Sense perjudici de la remissio expressa que s'efectua a la prohibicié de realitzacié d'obres per
part de la part arrendataria continguda en els arts. 23 30 de la L.A.U., i de les conseqliencies
que de la seva contravencié es deriven, s'estableix de forma especifica, que la part
arrendataria no podra portar a terme cap tipus d’obra, sense el consentiment previ i per escrit
de la part arrendadora a excepcio d’aquelles obres necessaries a criteri de la part arrendataria
pel condicionament del local i per a ’adaptacioé del mateix a I'ds convingut.

Tota obra haura de ser comunicada previament a la part arrendadora per al seu degut
coneixement i autoritzacio escrita, sobre tot si 'obra a dur a terme, implica modificacié o
canvi de la configuracié de qualsevol part del local.

En tot cas, les obres realitzades per la part arrendataria, una vegada finalitzat o resolt el
contracte quedaran en benefici de la part arrendadora sense dret a cap tipus d’indemnitzacio
per ala part arrendataria. Sense perjudici d'aixo, en cas de realitzacié d'obres no consentides,
si aquestes obres no interessessin a la part arrendadora, una vegada finalitzat o resolt el
contracte aquella podra exigir a la part arrendataria que procedeixi a la seva demolici6 o
desmuntatge, reposant el local a l'estat anterior, sent a carrec de la part arrendataria les
despeses que aquells treballs puguin suposar.

Les reparacions de tot tipus, que siguin necessaries per a conservar el local en les condicions
de servir per a 'Us convingut, seran a carrec exclusiu de la part arrendataria, sense que tingui
dret a desistir o suspendre el contracte ni a cap indemnitzacio, aixi com tampoc a disminuir o
paralitzar el pagament de la renda. Tota reparaci6 que sigui necessaria realitzar, haura de ser

comunicada previament a la part arrendadora per al seu degut coneixement.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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PROMUSA

AJUNTAMENT DE
SantCugat

Si lareparacid a portar a terme, impliqués modificacié o canvi de la configuracié de qualsevol
part de local, es precisara el consentiment previ i per escrit de la part arrendadora.

SPM Promocions Municipals

La part arrendataria renuncia al que disposa l’article 22 sobre les obres de millora, en relacié
amb el30de laLAU. A les obres de millora realitzades els sera d’aplicacid el que preveu l’article
19 de la LAU.

8a.- CESSIO.

La part arrendataria no podra cedir ni sotsarrendar, ja sigui total o parcialment, ni el contracte ni
el local o destinar-lo total o parcialment a un Us diferent de |'autoritzat en les condicions
particulars, pel que fa expressa renincia al dret que li és atribuit en ['article 32.1 de la Llei
d'Arrendaments Urbans.

Segons el que es disposa en l'art. 32.3 de la Llei d'Arrendaments Urbans, no es considerara cessio
el canvi produit en la persona de la part arrendataria per consequiéncia de la fusid, transformacié
0 escissio de la societat arrendataria.

9a.- FIANCA LEGAL | GARANTIA ADDICIONAL

La part arrendataria constitueix una fianca per import de dues mensualitats del lloguer -que
s’especifica a 'apartat tercer de les condicions particulars-, i que respondra del pagament de la
renda (lloguer, despeses i tributs), dels perjudicis per incompliment de les obligacions
contractuals i també dels danys originats a la finca arrendada.

D’acord amb l'article 36.5 de la Llei d’Arrendaments Urbans, s’estableix en garantia addicional
del compliment de les obligacions de la part arrendataria el diposit/aval per import de tres
mensualitats del lloguer que s’especifica a 'apartat tercer de les condicions particulars. Aquesta
quantitat servira, en el seu cas, al marge i a més a més de la fianca legal per a respondre dels
impagaments de rendes, dels incompliment de les obligacions contractuals i/o de qualsevol
desperfecte a la fincai/o les seves instal-lacions.

10a.- OBLIGACIONS.

La part arrendataria, d’acord amb allo estipulat a l’art. 5.2 del Reial Decret 235/2013 de 5
d’abril, gestionara i tramitara la certificacié energetica del local als efectes de poder procedir
seguidament al tramit administratiu de validacid i inscripcié d’aquest certificat i lobtencié de
etiqueta d’eficiencia energeética corresponent, un cop finalitzats els treballs de les
instal-lacions i acabats del local o simultaniament a la seva realitzacid i, en tot cas, abans de
lobertura del local.

La part arrendataria es compromet i s’obliga a complir les normes reguladores del regim de
propietat horitzontal establertes en la corresponent escriptura, aixi com les normes
comunitaries dels locals de 'edifici que figuren com a Annex num. 3.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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PROMUSA

AJUNTAMENT DE
SantCugat

La part arrendataria es compromet i s'obliga a no tenir comportaments que impliquin un
deteriorament del local i/o dels elements comuns, ni a tenir comportaments que suposin una
molestia pel veinat.

SPM Promocions Municipals

Aixi mateix, la part arrendataria s’obliga al compliment de totes les normatives estatals,
autonomiques, locals i comunitaries en cada moment vigents al llarg de tota la durada del
contracte en qualsevol mateéria a la que hagi d’estar necessariament sotmesa per la seva
qualitat d’arrendataria de finca urbana, i sense caracter limitatiu concretament en ambit de
prevencio de riscos laborals, d’habitabilitat i ocupacid, de plans d’autoproteccid i evacuacio i
llicencia ambiental i d’activitat, entre d’altres.

11a.- DRET D’ADQUISICIO PREFERENT.

La part arrendataria renuncia expressament al dret d’adquisicié preferent sobre la finca
arrendada previst a l’article 25 de la Llei d’Arrendament Urbans.

12a.- RENUNCIA A LA INDEMNITZACIO.

La part arrendataria renuncia expressament al dret a la indemnitzacio prevista a 'article 34 de la
Llei ’Arrendaments Urbans per 'extincié del contracte per transcurs del termini convencional.

13a.- RESOLUCIO.
El contracte d'arrendament finalitzara per qualssevol de les causes segiients:

o Desistiment de la part arrendataria
o Incompliment total i/o parcial per la part arrendataria de les seves obligacions
o Venciment pactat en el present contracte.

Es pacta expressament per a tot el periode de vigéncia de ’'arrendament, com a CONDICIO
RESOLUTORA EXPLICITA, incérrer en qualssevol dels suposits que es detallen a continuacié:

a) - Destinar el local a altres activitats que no siguin 'Us autoritzat de .........ccceceerevreennen.
b

C

) - L’execucié de qualsevol obra no autoritzada per la part arrendadora.
) - L'incompliment de les obligacions de gestid, conservacié i manteniment.
d) -
)

e)- Impagament parcial i/o total de 'import de la renda i d’altres conceptes.

Qualsevol situacié que impliqui la seva cessid d’Us.

f)- Lincompliment de qualsevol de les obligacions establertes en el contracte.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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AJUNTAMENT DE
SantCugat

Cas que la part arrendataria incorri en qualsevol dels suposits relacionats anteriorment
donara lloc de ple dret a la resolucié d’aquest contracte de lloguer, autoritzant a Promusa a
descomptar la quantitat equivalent al dany ocasionat, de la fianga i/o garantia addicional
dipositades.

SPM Promocions Municipals

14a.- RETORN DE LA FINCA OBJECTE DEL CONTRACTE.

A la finalitzaci6 del contracte, la part arrendataria posara a disposicié de la part arrendadora
la finca objecte de contracte en correctes condicions i a plena satisfaccié de PROMUSA.

La part arrendataria es compromet a retornar el local amb el quadre i la instal-lacié electrica
fetes i en correcte estat de funcionament.

Abans de donar de baixa un contracte, es portara a terme una revisié tecnica de I'estat del local
arrendat. En cas de haver-se produit qualsevol desperfecte (vidres trencats, manetes, finestres,
cops, forats, o desgast de pintura no imputable a Us ordinari, ratllades i/o tacs en nombre
superior al que es considera normal), es deduira de la fianga i/o garantia addicional un import
igual al cost de reparacié del/s desperfecte/s. Siles anteriors garanties no son suficients per pagar
el cost de reparacid, I'import que resti, ’abonara la part arrendataria en efectiu.

El dia de la signatura de la rendncia del local, a efectes de donar de baixa el contracte, la part
arrendataria haura de presentar els comprovants de les baixes dels subministraments a
Promusa. Aniran a carrec de la part arrendataria els consums propis del local fins al dia de la
devolucio de la possessio amb 'entrega de les claus.

15a.- PROTECCIO DE DADES.

D’acord el que estableix 'Article 13 del Reglament General de Protecci6 de Dades, l'informem
que les seves dades seran tractades per a la gestio de la relacié contractual i la prestacio dels
serveis relacionats. El Responsable de Tractament és SPM Promocions Municipals de Sant
Cugat del Valles SA (PROMUSA).

Les dades seran comunicades als departaments competents a aquests efectes de la
Generalitat de Catalunya, INCASOL o altres administracions plbliques de conformitat amb les
disposicions legals i reglamentaries aplicables en cada moment o de disposar del seu
consentiment inequivoc, segons el cas.

Podran accedir a les serves dades ’'administrador de finques que porti la gesti6 de Uedifici i
tercers necessaris per tal de realitzar totes les gestions i serveis que corresponguin.

Promusa informa que procedira a tractar les seves dades de manera licita, lleial, transparent,
adequada, pertinent, limitada, exacta i actualitzada. PROMUSA es compromet a garantir amb
el deure de secret i la confidencialitat de les dades personals, aplicant les mesures tecniques,
organitzatives i de seguretat necessaries per evitar la seva alteracid, perdua, tractament o

accés no autoritzat, d'acord amb el que estableix la normativa vigent.

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
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AJUNTAMENT DE
SantCugat

Per a més informaci6 consulti la politica de privacitat de PROMUSA a
https://www.promusa.cat/politica-de-privacitat/

SPM Promocions Municipals

Aixi mateix s’informa de la possibilitat d’exercir els seus drets d’accés, rectificacio, supressid i la
resta dels seus drets mitjancant la remissio d’un escrit dirigit adrecar presencialment o per correu
ordinari a PROMUSA, passeig de Francesc Macia, nim. 16- 20, 08172 - Sant Cugat del Vallés o
mitjangant instancia generica a la seu electronica, indicant “Exercici de drets RGPD”.

16a.- JURISDICCIO.

Ambdues parts acorden sotmetre les divergencies que poguessin sorgir de la interpretacio i
compliment d'aquest contracte a la Jurisdiccié dels Jutjats i tribunals de Rubi, mentre els de Sant
Cugat no entrin en funcionament i en aquests Ultims quan aquests existeixin, amb renlncia
expressa al seu propi fur cas que fos un altre.

| com a prova de conformitat amb el contingut d’aquest contracte, ambdues parts el signen
per duplicat en exemplars del mateix valor i efecte, en el lloc i la data que |'encapgala.

Sr. Jordi NUfiez Martinez Sra./Sr.
Per PROMUSA Per PART ARRENDATARIA

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
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CONDICIONS PARTICULARS

1.- DADES DE LA PART ARRENDATARIA

SPM Promocions Municipals

Signant del contracte

NIF

Titular del contracte

CIF

Domicili notificacions

2.- DADES DE LA FINCA

Local num. : L1

Superficie construida 87,25 m?

Adreca Carrer de Pau Mufioz i Castanyer, nim.18
Ubicacié Placa dels Rabassaires

Poblacié 08174-Sant Cugat del Valles

Desti/ Us autoritzat

Referéncia cadastral de 'edifici

2130301DF2923A0001UR

Qualificacid energética

Pendent adequacio per part arrendataria

3.- DADES DE L’ARRENDAMENT

LLOGUER mensual

DESPESES COMUNITARIES/mes
TRIBUTS (IBI)/any

Data adjudicacié ... [eee..[2026
Datad'inicicontracte ... [eee..[2026
Durada contractual 5 anys
Obligat compliment 1r any
--RENDA--

mensualitat proposada per ’adjudicatari/mes + 21%

d’IVA
22,00-€/mes +21% d’IVA
195,78-€/any + 21% d’IVA

Mensualitat anys posteriors:

e Restad’anys:

(mensualitat any anterior + IPC catala) més 21% d’IVA

Mes de referéncia per 'actualitzacio

el de la signatura del contracte

Carencia lloguer mensual (S/ S’ESCAU)

1 mes

Primer mes de pagament lloguer

Carencia despeses comunitat (S/ S’ESCAU)

1 mes

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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AJUNTAMENT DE
SantCugat

Compte corrent de la domiciliacié
Import fianca 2 mensualitats de l'import ofertat per ’adjdudicatari
Import diposit addicional 3 mensualitats de l'import ofertat per 'adjdudicatari

SPM Promocions Municipals

CONFORME i VIST i PLAU A LES CONDICIONS PARTICULARS

Sr. Jordi NUfiez Martinez Sra./ Sr.
Per PROMUSA Per PART ARRENDATARIA

Av. Torre Blanca, 2-8 Oficina 3D
08172 Sant Cugat del Valles
935891 732
spm@promusa.cat
promusa.cat
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ANNEX 2_contracte
PROMUSA

AJUNTAMENT DE
SantCugat

MEMORIA DE QUALITATS DELS LOCALS COMERCIALS DE LA
PROMOCIO DE PLACA DELS RABASSAIRES

SPM Promocions Municipals

Paviments : de gres.
Parets : enguixades a bona vista.
Sostres : vistos, sense acabar.

Alcada local : diferents segons local. Minima 3,00mts.

Tancaments : Fusteria d’alumini amb vidres Multipac Sun Energi 66, que son uns vidres
laminars de seguretat 6+6 amb control solar.

Porta accés : Alcada 2,18mt. de vidre Multipac Sun Energi 441, que son uns vidres
laminars de seguretat 4+4 amb control solar. Cada porta te un tirador d’acer inoxidable.

Quarto de bany : Totalment acabat amb inodor i rentamans separats per una porta,
amb shunt fins a coberta.

Llum, telefonia i altres : previsid feta fins a caixa d’instal-lacions, les caixes estant
encastades a la paret.

Ventil.lacié aire condicionat : previsié de lamel-les a la part superior de la fusteria
d’alumini.

Reétols : L'espai especific per col-locar el retol sera a les mateixes lamel-les on es col-locaran
els aparells d'aire condicionat.

Sortides de fum : Tots els locals disposen de sortides de fum de 35cm. de diametre fins a
coberta.

Accessos : adaptats a nivell tant exterior com exterior des de accés de Placa dels
Rabassaires. Tots els locals de planta baixa disposen de dos accessos, un des de Placa
Rabassaires i I'altre als C. Pau i Castanyer o Av. Can Bellet, segons tipus. Els locals ubicats
planta pis tenen l'‘accés per la corresponent escala de veins i també poden fer Us d
I"ascensor.

Busties : Cada local disposa d’una bustia a I’'escala que li pertoca.

//promusa.eadministracio.cat/

Ubicacié comptadors de llum i aigua: Cada local ha de col-locar el seus comptadors
subministraments de llum i aigua a |'escala que li pertoca, dins el conjunt de les bateries
comptadors.

d
d

Codi Validac® 5aBXNoMNWJ3Co63HCR5LD

[ Verificacio: https
fHk-  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 33




PROMUSA ANNEX 3_contracte

AJUNTAMENT DE
SantCugat

NORMES COMUNITARIES ADDICIONALS APLICABLES ALS LOCALS
COMERCIALS DE PLANTES BAIXES DE L’EDIFICI D’HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER GENERAL DEL CARRER PAU MUNOZ
CASTANYER Nim. 12-18, AV. CAN BELLET NUM. 42-44 | PLACA RABASSARIES
NUM. 1-3 DE SANT CUGAT DEL VALLES.

SPM Promocions Municipals

1. Seran elements comuns generals de I'edifici els que marca la Llei i tots aquells
que per la seva naturalesa, Us i desti donin un servei comd. Com a contrapartida
s6n elements privatius tots aquells que donin un servei Ginicament a I'entitat a la
que corresponguin.

2. Tots els arrendataris i usuaris de departaments o entitats estan obligats a
satisfer periddicament, les quantitats que es determinin per atendre a les
despeses en funcié de les quotes que tenen assignades.

3. Els locals comercials de la planta baixa, no participaran en les despeses
d'electricitat, neteja, manteniment i conservacié del vestibul, escala i ascensor
general de I'edifici d’habitatges, per tenir sortida propia i directa al carrer al qual
donen front.

4. Els propietaris i/o arrendataris de locals comercials de la planta baixa, podran
ocupar amb reétols o elements distintius de la seva activitat exclusivament la part
de lames metal-liques situada per sobre de la fusteria de tancament i sempre
dins del forat de la fagana, i complint en tot cas el que estableixen les
Ordenances Municipals, sense necessitat de I'autoritzacié. Els vinils als vidres
sén permesos.

5. Amb l'objecte de conservar 'aspecte unitari i harménic del total immoble, els
propietaris i/o arrendataris de les diferents entitats vindran obligats a respectar
I'estructura exterior de les entitats, el color i material de les seves faganes,
baranes i fusteria exterior. Els locals han de col-locar els aparells daire
condicionat a I'espai reservat per aquest i en cas d'activitat que generi olors i/o
fums hauran d'utilitzar els conductes de ventilacié i/o sortida de fums previstos
en el local, no podent posar elements ni conductes per fagana complint en tot
cas el que estableixen les Ordenances Municipals

6. No requerira l'autoritzacié I'execucié d’obres a l'interior dels departaments quan %
es tracti d’obres menors de decoraci6é, modificacio, reparacié o reposicié que %
siguin necessaris i es considerin oportunes, per molt importants que siguin. S 8
interiors o envans comuns. aquestes obres mai podran efectuar-se en els %
exteriors ‘entendra per “espai interior” el limitat per les parets mestres en les 2
seves cares interiors o envans comuns, aquestes obres mai podran efectuar-se é
en els exteriors. g

3




PROMUSA

SPM Promocions Municipals
AJUNTAMENT DE
N SantCugat

7. La neteja de la facana, que és vidriera del local, constitueix despesa del local.

8. Tots els arrendataris i usuaris de departaments o d’entitats no podran manipular
la instal-laci6 de les antenes comunitaries ni de les instal-lacions de
comunicacio, estant 'accés a aquestes restringit inicament i exclusivament per
a personal de manteniment, obligant-se a comunicar i vehicular qualsevol
incidéncia a través de I'administrador.
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ANNEX 7 CPO

SPM Promocions Municipals

NORMES COMUNITARIES ADDICIONALS APLICABLES ALS LOCALS
COMERCIALS DE PLANTES BAIXES DE L’EDIFICI D’HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER GENERAL DEL CARRER PAU MUNOZ
CASTANYER Nim. 12-18, AV. CAN BELLET NUM. 42-44 | PLACA RABASSARIES
NUM. 1-3 DE SANT CUGAT DEL VALLES.

1.

Seran elements comuns generals de I'edifici els que marca la Llei i tots aquells
que per la seva naturalesa, Us i desti donin un servei comd. Com a contrapartida
s6n elements privatius tots aquells que donin un servei Ginicament a I'entitat a la
que corresponguin.

Tots els arrendataris i usuaris de departaments o entitats estan obligats a
satisfer periddicament, les quantitats que es determinin per atendre a les
despeses en funcié de les quotes que tenen assignades.

Els locals comercials de la planta baixa, nc participaran en les despeses
d'electricitat, neteja, manteniment i conservacié del vestibul, escala i ascensor
general de I'edifici d’habitatges, per tenir sortida propia i directa al carrer al qual
donen front.

Els propietaris i/o arrendataris de locals comercials de la planta baixa, podran
ocupar amb reétols o elements distintius de la seva activitat exclusivament la part
de lames metal-liques situada per sobre de la fusteria de tancament i sempre
dins del forat de la fagana, i complint en tot cas el que estableixen les
Ordenances Municipals, sense necessitat de I'autoritzacié. Els vinils als vidres
sén permesos.

Amb l'objecte de conservar I'aspecte unitari i harmonic del total immoble, els
propietaris i/o arrendataris de les diferents entitats vindran obligats a respectar
I'estructura exterior de les entitats, el color i material de les seves faganes,
baranes i fusteria exterior. Els locals han de col-locar els aparells daire
condicionat a I'espai reservat per aquest i en cas d'activitat que generi olors i/o
fums hauran d'utilitzar els conductes de ventilacié i/o sortida de fums previstos
en el local, no podent posar elements ni conductes per fagana complint en tot
cas el que estableixen les Ordenances Municipals

No requerira l'autoritzaci6 I'execucié d’obres a l'interior dels departaments quan
es tracti d’obres menors de decoraci6é, modificacio, reparacié o reposicié que
siguin necessaris i es considerin oportunes, per molt importants que siguin. S
interiors o envans comuns. aquestes obres mai podran efectuar-se en els
exteriors ‘entendra per “espai interior” el limitat per les parets mestres en les
seves cares interiors o envans comuns, aquestes obres mai podran efectuar-se
en els exteriors.
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7. La neteja de la facana, que és vidriera del local, constitueix despesa del local.

8. Tots els arrendataris i usuaris de departaments o d’entitats no podran manipular
la instal-laci6 de les antenes comunitaries ni de les instal-lacions de
comunicacio, estant 'accés a aquestes restringit inicament i exclusivament per
a personal de manteniment, obligant-se a comunicar i vehicular qualsevol
incidéncia a través de I'administrador.
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