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INFORME DE VALORACIO

1. OBJECTE DE LA VALORACIO

1.1. Antecedents

En data juny 2021 s’emet informe de valoracié d’un immoble en sol urba consolidat al carrer
Nou num. 78 de Figueres. Casa Nouviles.
En data juliol 2022 s’emet un informe d’actualitzacié de valors de I'immoble Casa Nouviles.

— El present informe és I'actualitzacié en data novembre 2024 del valor de mercat de I'immoble
—— situat al carrer Nou nim.78 de Figueres, d’acord al POUM aprovat definitivament en data 18
d’agost del 2023

1.2. Finalitat

Determinar el valor de mercat d’'un immoble en sol urba consolidat al Carrer Nou nim. 78 a
Figueres, anomenada Casa Nouviles, d’acord al POUM de Figueres.

1.3. Data de lavaloraciéo

Novembre 2024

1.4. Sol-licitant

AJUNTAMENT DE FIGUERES
Plaga de I'Ajuntament, 12
17600 Figueres

2. IDENTIFICACIO DE LES FINQUES

2.1. Emplacament

La finca que es valora en el present informe és la finca situada al carrer Nou num. 78 de
Figueres.

En I'actualitat la finca es troba ocupada per una edificacié susceptible de rehabilitacié.

5

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/9118a26f-1071-40bb-9982-1458bf1d9ca1

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000134

) o ] . § } SIGNATURES
gﬁggﬁ?ﬁ'\‘gﬁﬁis‘ﬁ?g‘g}ga"“’- 9118a26f-1071-40bb-9982-1458bfld9cal | FHARE! BUATIS | PUIGDOLLERS / num:16357-0, 05/11/2024 11:51
Identificador document original: ES_L01170669_2025_4985226
Data d'impressi6: 23/01/2026 09:49:28

Pagina 6 de 48

INFORME D’ACTUALITZACIO DE VALORACIO D'UN IMMOBLE SITUAT AL CARRER NOU .
NUM .78 A FIGUERES. CASA NOUVILES. . Duatis ARQUITECTES 5LP

2.2. Identificacio registral

A efectes de valoracié no se’ns aporta documentacio registral de la finca valorada.

2.3. Identificacié cadastral

A I'annex hem adjuntat els planols i dades cadastrals

CARRER NOU, 78:

Referéncia cadastral: 7192102DG9779S0001JK
Superficie cadastral construida: 2.055 m?
Superficie cadastral de parcel-la: 1.550 m?
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2.4. Estat d’ocupacié

L'immoble es troba desocupat.

3. DESCRIPCIO DELS IMMOBLES

3.1. Localitat

Figueres és la capital de la comarca de I’Alt Emporda, a la provincia de Girona. Es tracta d’una
ciutat situada a uns 40 km de Girona i a uns 10 km de la costa (Roses, Sant Pere Pescador, Port
de la Selva). Es troba situada a uns 140 km de Barcelona capital.

Esta situada en el centre de la plana empordanesa, a I'extrem nord-oriental de Catalunya.

Les comunicacions sén bones tant per transport public (estacié de FFCC i autobusos) com per
transport privat (N-Il i proximitat a I'autopista A-2).

En I'actualitat, Figueres té una poblacid de 47.841 habitants, segons dades Idescat 2023 i en els
darrers anys s’ha incrementat el nombre d’habitants.

El municipi gaudeix d’una situacio privilegiada, a la cruilla de la principal via de comunicacié que
va de Barcelona a Franga, i de la ruta que condueix de la costa empordanesa a I'interior.

Figueres té un bon atractiu comercial i turistic. Actualment el principal sector economic de
Figueres és el terciari, la restauracio, alimentacié i comergos.

3.2. Descripcio de I’entorn

La finca a valorar es troba situada al centre historic de la poblacid, en sol urbanitzat.

La casa Nouviles esta al carrer Nou nimero 78. El carrer Nou és la principal via de comunicacio
entre la periféria i el centre de la ciutat. Va des de la Rambla de Figueres a la Ronda Sud, fins
arribar a la N-Il. El carrer és un conjunt protegit com a bé cultural d’interés local i diversos dels
seus edificis formen part de I'Inventari del patrimoni Arquitectonic de Catalunya.

El conjunt del carrer Nou de Figueres esta format per fronts edificats de planta baixa i dos o tres
pisos, amb faganes compostes majoritariament segons eixos verticals d’obertures allargades
amb balcons amb ordenacions jerarquiques en algada de diversos tipus. Reedificat en la seva
major part durant la segona meitat del segle XIX i primer quart del segle XX.
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= Recorregut del carrer Nou, 78 al centre, 7 minuts a peu.

L’entorn disposa dels equipaments necessaris. Les infraestructures urbanes sén les propies del
sol urba, i és troben en bon estat de conservacio.

Residencial
Zona residencial casc urba.

L’entorn proper disposa de tots els serveis urbanistics
basics (accés rodat, abastament d’aigua, evacuacid
d’aiglies, subministrament d’energia) aixi com
complementaris (telefon, gas).

Les comunicacions sén bones.
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3.3. Descripcio dels terrenys

Quadre resum de superficies aportades:

FINCA SUPERFICIE CADASTRAL (m?)

Carrer Nou, 78 1.550

Segons informacié aportada I'ambit de la casa Nouviles aportat, la superficie total de sol és de
1.594,00 m? dels quals 651,20 m? es troben ocupats per la casa Nouviles .

3.4. Descripcio de les edificacions existents

La casa Nouviles, és un edifici historic de la ciutat. Es tracta d’un edifici entre mitgeres de planta
baixa, pis i golfes, ordenada en tres cossos separats per pilastres adossades. A la planta baixa el
cos central presenta portal en arc de mig punt amb una finestra a cada costat, una distribucié
igual es repeteix als dos cossos laterals. Al pis principal el cos central esta definit per una
balconada correguda amb tres sortides emmarcades per pilastres adossades d’ordre no definit
amb fulles d’acant, que suporten unes llindes ornamentals. En els cossos laterals hi ha dos
finestrals a cada costat emmarcats per motllures verticals, arquitrau i fronté amb volutes i un
element floral central. Les golfes presenten finestrons a tota la fagana. Corona la fagana cornisa
balustrada i terrassa de cobriment.

Es considera d’estil eclectic bastit sobre pauta neoclassica, es tracta d’'una construccié del
darrer terg de segle XIX. Es obra del mestre d’obres figuerenc Josep Cordomi i Bosch.

Inclosa en I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya. Grau de proteccié BCIL .

Identificacit Descripcid Intervencions Protaccions Fonts i documantacié

Hon: CASA HOUNILES
Adrega: Carrer How, 78
Lucalitz aci: Figueres (At Ermpords)

Froteccid: BCIL

rdm. wegistre S Cataleq: 92501

Bisposicib: Aprovacit defintiva comissié urbanisme
Dota Disposicid: 10/05/150%

Fublicackds DoGC

Batn publicaeid: 10/09/2007
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3.4.1 Descripcio de I'estat actual de la Casa Nouviles
L’estat actual de I'edificacid és mig-baix i requereix una rehabilitacié per tal de ser habitable.

Segons documentacié cadastral I’edifici té 2.055,00 m? construits.

Planta baixa:
Actualment la planta baixa es troba distribuida en dos habitatges independents i és on es troba
I’entrada principal a I'edifici.

A través d’amplies zones comuns s’accedeix amb una majestuosa escala noble amb lluerna a la
planta primera que es destina a I’habitatge principal.

La zona comu de la planta baixa dona accés al pati posterior de la finca. Es tracta d’un pati de
942,8m? enjardinat i amb arbrat de grans dimensions.

Planta principal:

L’habitatge principal ocupa la totalitat de la planta primera i es pot accedir a la planta
sotacoberta amb escala interior.

Planta Sotacoberta:
L’espai sotacoberta es troba acabat en brut i té funcié de golfes.

Planta coberta:
La coberta de I'edifici és de cairats de fusta i llates cobert amb teula ceramica.
Part de la coberta és plana i transitable.

Acabats interiors:

Els acabats interiors com revestiments, paviments i fusteries es troben en mal estat de
conservacio.

Les cuines sén molt antigues i estan revestides amb rajola ceramica i part enguixades i
pintades, els seus paviments son ceramics. Els mobles de cuina sén d’obra i es troben en mal
estat de conservacid.

Els banys, han estat reformats i tenen enrajolat ceramics en els seus paraments verticals.

Els seus paviments sén d’origen i els sanitaris son de baixa qualitat.

Les fusteries exteriors son de fusta pintada amb un sol vidre amb porticons de fusta.

10
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Fotografies de |’estat actual de la casa Nouviles:
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Detalls de la casa Nouviles:

A0, 0w

4, SITUACIO URBANISTICA

La finca esta inclosa en la POUM de Figueres actualment aprovat definitivament en data 18
d’agost de 2023.

4.1. Caracteristiques urbanistiques segons Planejament Vigent
Classificaci6 del sol: Sol urba

Planejament vigent: POUM de Figueres

Qualificacid del sol: Clau R3. Zona Residencial en illa tancada
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Clau R3a . Zona Residencial en illa tancada. Pati interior: correspon a

illes on es delimita graficament un pati interior.
Tipus d’ordenacié: Correspon al tipus d’ordenacid segons alineacid de vial formant illes.

Profunditat edificable: S’indica en els planols d’ordenacié per a cada parcel.la . En termes
generals es fixa com a profunditat edificable maxima 14m sempre i quant en els planols no se
n’indiqui una de diferent.

Als planols s’indica 22ml de profunditat edificable.

Nombre maxim de plantes segons planols d’ordenacio

Algada reguladors maxima segons planols:

codi Nim. plantes ARM (mts)
B PB 450

Bi PE+1PF 755

B2 PB+2PP 10,60

| B3 PE+3PF 1365 |

B4 PE=4PP 16,70

B5 PB+5PP 19,75

BE PE+&PP 22 80

Casa Nouvilas:

SEd

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES

Els planols normatius indiquen com a edificable en planta baixa I'espai interior de parcel.la
excepte els 7,5 ml a fons de parcel.la que no son edificables.
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4.2, Catalogacié de I'immoble

L'immoble objecte de valoracid és un bé catalogat inclos en el cataleg de béns a protegir en el

Bé numero a.208 Casa Nouvilas Categoria BCIL nivell de proteccié 2.

FOUMDERGUERES | Catdlegdebéns | merg de 2023
Miwell de
M Nom Altres Adre Cat i
. noms =] egoria it
| antiga Cesiral de la Hidroeldctrica de .
a.lor 'E a3 ¢ Gonziler de Soto, 4 BCiL 2
2.2 | Casa Pujamiscle i jarding c Sant Pau, 42 BoiL 3
2304 Esigldsia Parroguial dela Immaculada ¢ huntaner, 2 BPU F
Concapcid i Sant Pau
2208 |Antic Convent dels Franciscans Institut Ramon Muntaner . Sank Pau, 45-51 BoiL 2
2206 | Col-legi Madonal Sant Pau (CEIF Sant Pau, Escola Nacdional Graduada | & Muntaner, 4- Perne (i BFU 3
2207 | Casa Casema de |a Guirdia Civil t Wow, 51 BFU 3
2,208 | Casa Mauviles c Mow 78 BOIL 2

POUM DE FIGUERES

Situacié: c. Nou, T8
Titularitat: Piablica

Reégim del s56l: 50l urba
Qualificacié urbanistica: SEc

Niwvell de proteccid: 2

DESCRIPCIO

Referéncia cadastral: 7192102DG97795

Categoria de proteccio: BCIL (Num. 9255-1; DOGC 10/09/2007)

Moticies historiques:

d'elements ormamentals.

Original Verificable a www.figueres.cat/validador
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Malgrat que va ser promogut pel joier Josep Gironella Roda, aguest gran
casal d'estil ecléclic va esdevenir de seguit propietat de la familia Nouvilas,
grans hisendats de Castelld dEmpdries i Rabés, | descendents de Ramon da
Mowvilas | de Rafols, capitad general i ministre de la Guerra durant la |
Repiblica (1873). Aixi. l'any 1906 era la residéncia de Ramon de Nouvilss,
hisendat nascut a Castelld dEmpdries el 1844 i l'any 1920 la de Florenci
Mouvilas Cabanel, natural de |la mateixa poblacid (1887), advocat i propietari.

Epoca de construccia i tipologia:

1885 f Eclecticisme. Aufor: Josep Cordomi i Bosch, m.o.

Casal de lenguaige ecléclic sobre composicid neoclissica amb un cos
cantral de tres eixos acompanyat & banda | banda per dos cossos simalrics
amb dues cbertures cadascun separats per pilasires adossades. A la planta
baixa hi ha un sacol de pedra que ocupa tota la planta i presenta un portal en
arc de mig punt amb una finestra cada costat, una distribucid que es repateix
als dos cossos laterals. Sobre aguest pis s'aixeca un ordre gegant de
pilastres on trobem una balconada correguda amb tres sortides emmarcades
per pilasires adossades d'ordre no definit amb fulles d'acant que suporten
unes lindes ornamentals. En els cossos laterals hi ha dos finestrals a cada
costal emmarcats per molllures verticals, arquitrau i fronfd amb volutes i un
element floral central. La planta atic, amb finestres de proporcia gaireba
quadrada, és remalada amb una balustrada.

Al seu interior presenta una majestuosa escala noble amb luerna i profusic
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Us actual: En desis.

Estat de conservacia: Mitja.

POUM DE FIGUERES

CONDICIONS D'ORDENACIO

Fant dinformacié: Imventar del Patrimoni Arquilsctnic; Revisié | ampliacid del PEPCH i PEPCE
de Figueres [sense aprovacid administrativa) DCONSTRUCCIONS, Serveis de Documentacid i
Cultura, Jaume Santald, setembre de 2006; Figueres, amuitsctures i historia; Joan Falguers i
Jaune Sartalé; Ed. Aj. Figueres, 2007.

INFORME D’ACTUALITZACIO DE VALORACIO D'UN IMMOBLE SITUAT AL CARRER NOU
NUM .78 A FIGUERES. CASA NOUVILES.

Condicions d'intervencio:

revestiments de fagana.

4.3.

Segons

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES

Manteniment i conservacid. Es objecte de proteccis la volumetria de |'edifici.
També caldra conservar els elements que configuren lestructura principal de
I'edificacid (murs de camega, voltes, escales._.) aixi com les principals zones
interiors i els elements d'interés que &'hi conservin. Cal mantenir la fagana
amb la configuracid de les oberfures, el remat de coberia i els diversos
elements ornamentals que la caracteritzen (motllures, guardapols, carmeus...).
També caldrd conservar el socol de planta baixa aixi com els altres

18

. Duatis ARQUITECTES 5LP

Proposta de rehabilitacié i promocié de la casa Nouviles segons POUM

informacié aportada la superficie de sostre edificable de la finca a valorar és de
2.604,80 m? del cos principal casa Nouviles objecte de rehabilitacié i ampliacié. El planejament
vigent admet 22ml de profunditat edificable i una algada total de planta baixa i tres plantes pis.
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Pel que fa al pati de parcel.la s’Tadmet 18ml més de profunditat edificable en planta baixa, que
es considera possible ampliacié de la casa Nouviles. Equivalent a una superficie de I'ordre de
610m? construits en planta baixa. D’aquesta superficie en deduirem 100m? destinats a patis de
ventil.lacié. La superficie total considerada en el pati de parcel.la és 510m?2.

A efectes de valoracid i considerant el millor i major Us, es proposa la rehabilitacié de I'edificacié
existent ampliant la superficie construida actual a la que permet el POUM i adequant I'edificacié
a promocio d’ habitatge plurifamiliar.

Pel que fa al pati posterior, el POUM estimem una edificabilitat de 510 m? en planta baixa,
havent descomptat els patis de ventil.lacié i accessos.

— s . . . P . . .z
= A efectes de valoracié es considera destinar la superficie edificable al pati com a ampliacié de la
casa Nouviles i destinar-la també a habitatge plurifamiliar de nova promocid.

Aixi doncs la tipologia a la venda considerada és:
- Habitatges plurifamiliars de nova promocid fruit de la rehabilitacié de I'edificacié existent

- Habitatges plurifamiliars d’ obra nova a la part posterior del pati. (planta baixa)

Habitatges plurifamiliars fruit de la rehabilitacio (pb+3pp): 2.604m?

Habitatges plurifamiliars ampliacié en pb (descomptaft patis de ventilacid): 510m? estimats

Zona no edificable

Observacio: a efectes de valoracid es considera una edificabilitat d’us residencial de 510m? al
pati de parcel.la. Tanmateix considerem que també pot deixar aquesta zona com a pati de

I'immoble, atés que el pati lliure d’edificacié també pot tenir un valor afegit per la promocio.
19
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5. CRITERIS DE VALORACIO

5.1. Metodologia aplicable

Es tracta d’'un immoble en mal estat de conservacid. Ates la configuracié de I'edifici existent, per
portar a terme la promocié més adequada, és necessari la rehabilitacié de I'edificacié existent
per adequar-lo a la nova promocid. D’acord a la normativa actual s’"han de mantenir les faganes
actuals.

Ates les caracteristiques de la parcel-la el valor de I'immoble s’ha calculat mitjangant el métode
residual estatic. Aquest métode consisteix en determinar el valor maxim que pot pagar un
promotor per un immoble, deduint del valor en venda del producte edificat totes les inversions
necessaries (costos de rehabilitacid/construccid i despeses de promocid) i els beneficis esperats
de promocio.

5.1.1 Metode residual estatic

El calcul del valor de repercussid de sol s’ha portat a terme mitjancant el metode residual
estatic definit a I'article 23 b) del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol (RD 1492/2011, de
24 d’octubre).

VRS = W -Vc
K

VRS = Valor de repercussid del sol
Vv = Valor envenda de I'Us considerat del producte immobiliari acabat

Vc= Valor de la rehabilitacié/construccid. Inclou cost de construccid de contracte, tributs,
honoraris professionals i altres despeses de la construccid.

K= Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestid i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat immobiliaria.

Aquest coeficient K tindra amb caracter general un valor d’1,40, i podra modificar-se en
determinats casos:

- Podra reduir-se fins a un minim d’1,20 en terrenys destinats a la construccié
d’habitatges unifamiliars en municipis d’escassa dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a
proteccid en que es fixi el valor maxim de venda inferiors al mercat, naus industrials o
edificacions vinculades a explotacié economica.

- Podra augmentar-se fins a un maxim d’1,5 en promocions d’extraordinaria localitzaci,
forta dinamica immobiliaria on el termini de comercialitzacid i el risc justifiquin I'aplicacié de
majors despeses generals.
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6. ESTUDI DE MERCAT

6.1. Caracteristiques del mercat d’ habitatge plurifamiliar de nova promocié

El mercat esta caracteritzat per una oferta escassa, practicament nul.la d’habitatges en edificis
plurifamiliars d’obra nova al centre de Figueres.

Existeix pero, una oferta considerable d’habitatges en edificis plurifamiliars de segona ma i en
molt bon estat.

Hem trobat cinc mostres de nova promocié en I'entorn, es tracta de la nova promocié situada al
carrer Sant Pau 4 a Figueres. També hem trobat mostres plurifamiliars de segona ma molt
proximes a 'immoble valorat.

La tipologia de promocid ofertada de nova promocié es considera de qualitat mitjana.

Les mostres de mercat estudiades en edificis plurifamiliars de nova promocié son de la mostra 1
a la mostra 5. La resta de les mostres son ofertes de segona ma perd amb excel.lent estat de
conservacié i properes a I'immoble valorat.

Les mostres estudiades presenten una tipologia similar a 'immoble valorat.

En els darrers anys el mercat immobiliari ha sofert una forta recessio, si bé actualment s’aprecia
una certa recuperacié del mercat.

Actualment, els habitatges plurifamiliars, de nova promocid, amb una superficie de 60m? a
150m?, tenen uns preus d’oferta que oscil-len majoritariament entre 1.900€/m? - 2.700 €/m?, en
funcié de la seva situacid.

6.2. Operacions de mercat estudiades
Habitatges en edifici plurifamiliar de nova promocié i de segona ma en molt bon estat.

El seglient quadre resumeix les operacions que hem tingut en compte per portar a terme el
calcul del valor del solar pel métode residual. En tots els casos es tracta d’habitatges
plurifamiliars, alguns d’ells molt propers a I'immoble valorat. De I'estudi de mercat hem
seleccionat les nou mostres més representatives i properes a 'immoble valorat.

A I'estudi de mercat d’obra nova realitzat, hem analitzat 8 mostres. S’han detectat 5 mostres de
nova promocié i 3 mostres de segona ma. La franja de valors d’aquestes mostres més
significatives va de 2.000-2700€/m?2.

En el quadre hem inclos el preu i la superficie de cada mostra, aixi com la situacio i la font.
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OP. SITUACIO Font  SUPeTf poryg  PREY

m?2 €/m?2

1 Nova promoci6 c. St Pau 4 Figueres  Habitaclia 60 165.000 2.750

2 Nova promoci6 c. St Pau 4 Figueres Habitaclia 152 300.000 1.974

3 Nova promocié c. St Pau 4 Figueres Habitaclia 63 165.000 2.619

4 Nova promocio c. St Pau 4 Figueres  Habitaclia 128 265.000 2.070

5 Centre de Figueres Promogest 128 265.000 2.070

6  Avinguda Salvador Dali Figueres Apivend 122 260.000 2.131

7  Poblenou de Figueres Idealista 117 239.000 2.043

8  Carrer Pompeu Fabra Figueres Fotocasa 73 180.000 2.466

7. VALORACIO

7.1. Valor estimat de I’habitatge d’obra nova residencial

Per calcular el valor de repercussié mitjangant el métode residual hem d’obtenir préviament el
valor de venda d’obra nova a la zona corresponent a I'Gs majoritari (residencial), mitjangant un
estudi de mercat.

En el seglient quadre resumim el calcul del valor homogeneitzat per a una promocié de nova
planta. En la mostra 6, 7 i 8 s’ha deduit un 5 % per tractar-se d’un element de segona ma i
ajustar el preu d’oferta al preu en que finalment es tanquen les operacions.

Coef.
swco SO g TR feel P cost oot O Gl 00 v vomon

1 Nova promoci6 c. St Pau 4 Figueres 60 165.000 2.750 1,00 2750,0 0,95 1,00 0,95 1,00 0,20 2.481,88
2 Nova promoci6 c. St Pau 4 Figueres 152 300.000 1.974 1,00 1.973,7 0,95 1,00 1,10 1,00 0,10 2.062,50
3 Nova promoci6 c. St Pau 4 Figueres 63 165.000 2619 1,00 2.619,0 0,95 1,00 0,95 1,00 0,15 2.363,69
4 Nova promoci6 c. St Pau 4 Figueres 128 265.000 2.070 1,00 2.070,3 0,95 1,00 1,00 1,00 0,05 1.966,80
5  Centre de Figueres 128 265.000 2.070 1,00 2.070,3 1,10 1,00 1,00 1,00 0,10 2.277,34
6  Avinguda Salvador Dali Figueres 122 260.000 2131 0,95  2.024,6 1,05 1,05 1,00 1,10 0,15 2.455,32
7  Poblenou de Figueres 117 239.000 2.043 0,95  1.940,6 1,05 1,05 1,00 1,05 0,10 2.246,49
8  Carrer Pompeu Fabra Figueres 73 180.000 2.466 095 23425 1,05 1,05 1,00 1,05 0,15 2.711,70

100 238295

Pel que fa a [I'homogeneitzacié dels testimonis, s’han aplicat quatre coeficients
d’homogeneitzacio per ponderar a cada mostra la localitzacio, la qualitat i les caracteristiques,
la superficie i I'antiguitat en relacié a una promocié tipus.
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Coef. Localitzacié: Pondera la localitzacio de cada una de les mostres
Coef. Superficie: Pondera la incidéncia de la superficie en el valor/m? de les mostres.

Coef. Qualitat o tipologia: nivell d’acabats de les mostres, considerant les que no son de nova
promocid, en relacié als habitatges d’obra nova.

Coef. Antiguitat o conservacio: nivell de conservacié de les mostres, considerant que alguna no
és de nova promocio, en relacié als habitatges d’obra nova.

Per obtenir el valor homogeneitzat s’ha utilitzat el coeficient de ponderacié considerant el pes
de cada una de les mostres en relacid a I'element valorat.

De l'estudi de mercat d’habitatges realitzat, s’ha deduit un valor de venda per a una nova
promocid : 2.382,95 €/m?

A efectes de valoracié no considerem el mateix valor de venda per a les dues tipologies que
formen la promocio:

- habitatge plurifamiliar fruit de la rehabilitacio

- habitatge plurifamiliar d’obra nova.

Considerem que els valors de venda de I’'habitatge plurifamiliar rehabilitat dins la casa Nouviles
sera un 10% superior a I'obtingut anteriorment atenent a la seva singularitat arquitectonica i al
seu interes historic artistic.

Pel que fa al valor de venda d’obra nova s’ha de tenir en compte que es tracta d’uns habitatges
ubicats al pati d’illa.

Calcul de valors de venda:

Habitatges de nova promocié (en el pati de la casa Nouviles) : Vv= 2.382,92 €/m?

Habitatges fruit de rehabilitacié casa Nouviles:

Vv=2.382,92 €/m? * 1,10 = 2.621,24€/m?
Resum de valors de venda considerats:

Valor de venda per habitatges de nova promocié : 2.382,95 €/m?
Valor de venda per habitatges rehabilitacié casa Nouviles: 2.621,24 €/m?
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7.2. Edifici Rehabilitat. Calcul del valor de repercussio de sol per a us residencial

(habitatge plurifamiliar fruit de la rehabilitacid)

A partir del valor de venda d’habitatge en edifici plurifamiliar de nova planta, determinat a
I'apartat 7.1, calculem en aquest apartat el valor de repercussié de sol per habitatge en regim
lliure, aplicable a la finca objecte de valoracié.

VV=2.621,24 €/m? segons estudi de mercat
Al tractar-se d’una rehabilitacié i considerant que l'edifici té un grau de proteccié BCIL,

considerem que el cost de construccio sera superior a I'estandard adoptat segons BEC 3er T
2024 per a habitatge entre mitgeres.

A efectes de valoracid incrementem el cost de construccié un 5%.
CC=1.419,39€/m? segons BEC 3er T 2024 (habitatge plurifamiliar)
Cost Rehabilitacié adoptat: 1.419,39 €/m? x 1.05 = 1.490,35€/m?

A efectes de valoracid i considerant que en el procés de rehabilitacié es mantindra part dels
tancaments i I'estructura, s’estableix que les partides d’obra executades a descomptar del cost
de construccié és de I'ordre 7% de la totalitat de I'obra, que deduim del cost unitari obtingut
anteriorment.

Cost Rehabilitacié adoptat: 1.419,39 €/m? x 1.05 = 1.490,35€/m?
Partides d’obra executades: 7%

Cost de construccié adoptat considerant les partides executades: 1.490,35€/m? - 7% d’obra
executada= 1.386,02 €/m?

CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

PLURIF.
REHABILITACIO

Valor de venda (€/m2c) 2.621,25
Cost de Construccié Contracta 1.386,02
Valor en € por m* edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales Seguretat | Salut + Control q 13' 86
Mowm\emo de (IeﬂaS PR . 6,49 “Energla solar (AC.S) . paee 50,46
12,05 Material sanitario y grllerla 37,76 . .
19309 Eleotiodad ... 7071 Honoraris professionals 83,16
Somesrmianic (orzontai y vericah 40,07 Calefaccion 5837 !
Nbﬁn"e"a guesa. irperireab. | 223' % Instalaciones especiales 19,33 . .
Shidam | a  oeetymedsdccs o af Permisos i taxes 13,86
Vidrieria . 18,18
aiﬁSZﬁ?&"&E&'ﬁis 828 Fnwayesuoo 0 _=ss  Asseguranga desenal 13,86
Veseﬂayc\e\onascs N 28 gi’ s dTc:;xl T mg;as:
CEplvlma sieror EE) HEE:;LEO;‘:;“W Vemieds | altres despeses 13,86
PErsianas .........ooo..oii.i. 8,35
e Total €/r L 1.607,46
Ronovasinaie 11 [ S Cost de Constr. + Despeses 1.524,62
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Cost de Rehabilitacié + DG = 1.524,62 €

K= 1,35 (atenent a les caracteristiques de I'edifici i a la

situacié del mercat actual a Figueres adoptem un coeficient de mercat de K: 1.35)

VR =VV/1,35 - 5 (CC + DP)

VR =2.621,25€/m?/1,35 —(1.524,62€/m?) = 417,04€/m?
VR residencial rehabilitaci6 = 417,04 €/m?
7.3. Edifici Obra nova. Calcul del valor de repercussio de sol per a us residencial

(habitatge plurifamiliar obra nova)

A partir del valor de venda d’habitatge en edifici plurifamiliar de nova planta, determinat a
I'apartat 7.1, calculem en aquest apartat el valor de repercussié de sol per habitatge en régim
lliure, obra nova aplicable a la finca objecte de valoracié.

VV=2.382,95 €/m? segons estudi de mercat

Adoptem com a cost de construccid el publicat segons BEC 3erT 2024 per a habitatge entre

mitgeres.

CC=1.419,39 €/m? segons BEC 3er T 2024 (habitatge plurifamiliar)

PLURIF.
OBRA NOVA

Valor de venda (€/m2c) 2.382,95
Cost de Construccié Contracta 1.419,39
Seguretat i Salut + control g. 14,19
Honoraris professionals 85,16
Permisos i taxes 14,19
Asseguranca desenal 14,19
altres despeses 14,19
Cost de Constr. + Despeses 1.561,33
Cost de Rehabilitacié + DG = 1.561,33 €
K= 1,35 (atenent a les caracteristiques de I'edifici i

a la situacidé del mercat actual a Figueres adoptem un coeficient de mercat de K: 1.35)
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VR = VV/1,35 -5 (CC + DP)
VR =2.382,95€/m? /1,35 —(1.561,33€/m?) = 203,82 €/m?

VR residencial obra nova = 203,82 €/m?

7.4. Calcul del valor de I'immoble Casa Nouviles (Edifici actual + ampliacid)

Resum de superficies:

] Superficie sostre segons POUM (Edificacié a rehabilitar): 2.604,80 m?
—— Superficie sostre segons POUM (Obra nova ampliacié en pb estimada): 510 m?
— Edificabilitat neta total considerada: 3.114,8 m? sostre

Resum de valors de repercussid obtinguts:
Valor de repercussié plurifamiliar Edifici en rehabilitacio: 417,04 €/m?

Valor de repercussio plurifamiliar obra nova (planta baixa): 203,82 €/m?

Calcul del Valor Total de la finca:

Valor residual Edificacié a rehabilitar = m? de sostre destinat a habitatge a rehabilitar x Valor
Unitari de Repercussié d’habitatge plurifamiliar a rehabilitar

Valor sol per edifici plurifamiliar obra nova= m? de sostre destinat a habitatge obra nova x Valor
Unitari de Repercussid plurifamiliar obra nova.

Valor residual edificacié a rehabilitar = 2.604,8 m?2 x 417,04 €/ m3= 1.086.305,79 €

Valor sol per edifici plurifamiliar obra nova = 510m? x 203,82€/m? = 103.948,20 €

Valor Total immoble situat al carrer nou 78 “Casa Nouviles”: 1.086.305,79 € + 103.948,20€ =
1.190.253,99 €

7.5. Despeses d’urbanitzacid

Es tracta d’un sol urbanitzat i, per tant, no hi ha despeses d’ urbanitzacio.
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8. VALOR DE LA FINCA

El valor total de la finca ubicada al Carrer Nou nim., 78 anomenada Casa Nouviles, calculat
mitjangant el Metode Residual Estatic, és de:

Valor de la finca: 1.190.253,99 €

VALOR TOTAL DE LA FINCA 1.190.254 € (arrodonit)

Els técnics que subscriuen, entenen que el valor total de taxacié de la finca, ubicada a Figueres,

objecte del present informe és de 1.190.254 € (UN MILIO CENT NORANTA MIL DOS-CENTS
CINQUANTA-QUATRE EUROS arrodonits).

Girona, 5 de Novembre de 2024

Firmado digitalmente por JORDI DUATIS |

JO R DI D U ATl S PUIGDOLLERS / num:16357-0

Nombre de reconocimiento (DN): ¢=ES,
st=Girona, 0=Collegi d'Arquitectes de

I Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col-legiat,
title=Arquitecte, sn=DUATIS |

PUIGDOLLERS rihumber-sbsisaon, crsofo

DUATIS | PUIGDOLLERS / num:16357-0,

/ NUM:16357-0 saccescon

Fecha: 2024.11.05 11:51:00 +01'00"
Jordi Duatis Puigdollers, arquitecte

DUATIS ARQUITECTES, SLP
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ANNEXES

1. PLANOLS DE SITUACIO i EMPLACAMENT

g KI
A\ castelid
Eadtiaaall .a’\(\ ¥ }s‘ -

'." \ i 2. 4 r

28

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/9118a26f-1071-40bb-9982-1458bf1d9ca1

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000134

) o ] . § } SIGNATURES

gﬁggﬁ?%‘,;’,,ﬂﬁi;ﬁ;ﬁ}ga°'°- 9118a26f-1071-40bb-9982-1458bfld9cal | FHARE! BUATIS | PUIGDOLLERS / num:16357-0, 05/11/2024 11:51
Identificador document original: ES_L01170669_2025_4985226
Data d'impressi6: 23/01/2026 09:49:28

Pagina 29 de 48

INFORME D’ACTUALITZACIO DE VALORACIO D'UN IMMOBLE SITUAT AL CARRER NOU .
NUM .78 A FIGUERES. CASA NOUVILES. . Duatis ARQUITECTES 5LP

2. FOTOGRAFIES AERIES CARRER NOU 78:

_h.«‘ler'c.!aci-drja--‘ .:‘
"[.-S‘EUR
=1

Ig”

a
~.CliniguesiJfiMa

" o
Ramon MUt
|

{

gy -}
Extampa 2

29

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/9118a26f-1071-40bb-9982-1458bf1d9ca1

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000134

’ o ] . g } SIGNATURES

833',_,??%;;13;?;2?"'0- 9118a26f-1071-40bb-9982-1458bfld9cal | FHARE! BUATIS | PUIGDOLLERS / num:16357-0, 05/11/2024 11:51
Identificador document original: ES_L01170669_2025_4985226
Data d'impressi6: 23/01/2026 09:49:28

Pagina 30 de 48

INFORME D’ACTUALITZACIO DE VALORACIO D'UN IMMOBLE SITUAT AL CARRER NOU
NUM .78 A FIGUERES. CASA NOUVILES.
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5. FOTOGRAFIES CARRER NOU 78 ( juliol 2022)
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6. FOTOGRAFIES OCTUBRE 2024
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1. Definicid i subzanes

2. Tipus d'ordenacid

a. Fagana minima: 7 m

4. Condicions dedificacio

diferent.

NNUU)

COMespanent.
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9. NORMATIVA URBANISTICA

Article 107. Zona residencial en illa tancada (clau R3)

Aquesta zona abasta ledificacio destinada a plurihabitatge, que s'organitza formant illes, donant fagana a carrer totes les
cares de [illa, formant trames fipus eixample. Es preveuen dues subclaus:

= R3a - Pati interior: correspon a illes on es delimita graficament un pati interior

= R3b - lles compactes: correspon a illes totalment edificables, amb les imitacions que en caracter general estableien
les ordenances pel que fa i-uminacio i ventilacio.

= R3c - llles obertes: correspon a illes que tenen algun dels seus fronts sense edificar.

Cormrespon al tipus dordenacid segons alineacio de vial formant illes.
3. Condicions de parcel-lacid

b. Parcella minima: 150 mas.

c. Les parcelles de fagana i superficie inferior a la minima, existents abans de 'aprovacid inicial del pla, tindran el
mateix régim gue la parcela de superficie minima.

d Forma: la parcel-la haurd de mantenir la dimensid de fagana minima al llarg de la profunditat edificable, excepte
preexisténcies entre edificacions consolidades o cantonades. L'angle enfre linia divisoria de parcel-a i alineacio a vial
no serd inferior a 607

a. Lafagana sha de col-ocar a lalineacio de vial indicada en els planols d'ordenacio o aguest POUM
b. La profunditat edificable sindica en els planols dordenacio, de forma detallada per cada parcella. En termes
generals es fixa com a profunditat edificable maxima la de 14 m, sempre i quan als planols no se nindiqui una de

¢ Nombre maxim de plantes: segons planols d'ordenacio.

d. L'alcada reguladora maxima (ARM) s'indica a confinuacid amb la seva correspondéncia al nombre de plantes (indicat
als pldnols dordenacio del POUM):

codi Nim. plantes ARM [mts)
B PB 450
Bi PB+1PP 155
B2 PE=ZPP 10,60
B3 PBE=3PP 13,65
B4 PE+4PP 16.70
BS PE+5PP 19,75
B6 PE+&PP 22,60

2. Coberts’ podra ser plana o inclinada segons les condicions generals
f. Cossosielements sortints del pla de la fagana:
= Els cossos sorfints es regulen d'acord amb les condicions generals del tipus d'ordenacid (arficles 63 i 70 NNUU)
® Els elements sortints es regulen d'acord amb les condicions generals del fipus dordenacid (articles 63 1 70

g Planta soterrani. EI soterrani podra ocupar |a totalitat de la parcetia. En tot cas, la planta soterrani garantird un 50%
de l'espal liure privat o no edificable com a jardi en tereny natural o com a coberta enjardinada amb el drenatge

h. Espai interior de parcella. S'admeten les construccions awsdliars d'una sola planta (3 m), amb una ocupacid maxima
del 25% de l'espai interior de la parcel-la, sempre que no s'indiqui expressament en els planols com a no edificable
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6. Condicions d'is

principal.
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= (Cossos i elements sortints: S'admeten només cossos sortints oberts indk
amb un vol de 1/10 de 'amplada del carrer.
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40

. Duatis ARQUITECTES 5LP

a. En el cas de que el solar esfigui en eks eixamples menars, coresponents a les illes de cases delimitades pels carrers
Col-legi, Sant Pau, Rambla, Lasauca i Clot, les illes delimitades pels camers Sant Rafael, placa Palmera, Eres d'en
Vila i Sol d'lsem i les illes delimitades enire els camrers Sant Francesc de Paula, els Fossos, Colom, Mar i placa del
(Gra, es tindran en compte els seglents aspectes:

= Composicid | modulacid de la fagana: El percentatge de buits del pla de fagana del conjunt de les plantes pis no
pendents per a cada ob individual,

b. Enelcas de que & solar es situi en els fronts de fagana (série 0.8 dels planols dordenacid) es supeditard a |a seva

a. Us principal: Plurihabitatye (El nomére méxim o habitatyes per parcella resultara de dividir el sostre edificable
sobre rasant per 90 m3st, arrodonint a F'alca quan el decimal sigui igual o superior a 5).
b. Usos compatibles: Educativ, Cultural i social, Esporiu, Comercial, Residencial col-lectiu, Alloiament turistic,
hoteler, apartaments turistics, Oficines | servels, Sanitari-assistencial.
c. Usos condicionats: Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2; Serveis logistics | magatzems
de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2, Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1b, 2, 12§ 13;
Recreatiu de restauracid, recreatiu d'activitats musicals i recreatiu del joc, en les situacions relatives 2 i 3; Religios
(superficie minima 60 m?), en les situacions relatives 2 1 3; Servels tcnics | ambientals, com a complementanis al

Cal preveure una reserva d'una placa per cada habitatge inferior a 120 m?st i dues places per cada habitatye superior a
120 m?st. En casos d'edificis destinats a altres usos caldrd reservar les places coresponents a cada Us segons legislacio
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10. ESTUDI DE MERCAT D ‘HABITATGE EN EDIFICI PLURIFAMILIAR A FIGUERES OCTUBRE 2024

165.000 €

9 Centre -Sant Pau

de todo.

para voz y datos.

Font: Habitaclia.com

Adrega: Nova Promocid carrer Sant Pau a Figueres
Superficie habitatge plurifamiliar : 60 m?

Preu venda: 165.000 €

Preu metre quadrat: 2.750 €/m?

https://catala.habitaclia.com/comprar-pis-centre-figueres-
i16454000002821.htm?pag=1&st=1,4,9,11,13&codzonas=4&f=obranova&from=list&lo=55

Avisa’'m si baixa

Pis amb calefaccié a Centre Figueres

60m? 1hab. 1bany 2.750€/m?

Piso en venta en Centre

A guince metros de La Rambla tenemos tres apartamentos de una habitacién a la venta. Para vivir cerca

49 i de confort repartidos en cocina comedor, bafio con plate de ducha y una habitacion de cerca de 12
me. Los ascabados v la calidad de un edificio de categoria energética "A" en emisiones y "B” en consumo,
estan equipados con sistema de calefaccion y aire acondicionado de gama alka {(A++). El acurmuladoer de
agusa es aerotérmico y la cotina viene equipada con horno, placa de coccion y campana. Los cerres son de
alurninio de doble acristalamients con control solar gque mejoran la eficiencdia energética y el aislamiento
achstico. Por autoconsurmo los apartamentos se complementan con placas Fotovoltaicas. Conexiones

TESTIMONI 1

Pis Sant pau. Piso en venta en centre 165_000 €

60m? - 1 habitacié - 1 bany - 2.750€/m?

r N ——
2| Empocds
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Font: Habitaclia.com TESTIMONI 2

Adrega: Nova promocio Carrer Sant Pau Figueres
Superficie habitatge plurifamiliar: 152m?

Preu venda: 300.000€

Preu metre quadrat: 1974€/m?

Pt lmmekliast
Empords

Pis Sant pau. Piso en venta en centre 300.000 €

B 152m? - 3 habitacions - 3 banys - 1.974€/m?

(7 rrgm
il

https://catala.habitaclia.com/comprar-pis-centre-figueres-
i16454000002818.htm?pag=1&st=1,4,9,11,13&codzonas=4&f=obranova&from=list&lo=55

Piso en venta en Centre

A guince metros de La Rambla teneros este anico diplex de tres habitaciones con terraza privada de 50
me. Para vivir cerca de todo.

En dos niveles de 102 m2 dtiles y una superficie exterior de 56 m2 te encontrards con un gran salén
comedor, cocing, 2 bafios, 2 habitaciones y una suite con bafio. Tienen una categoria energétics "A” en
emisiones y "B” en consumo y estdn equipados con sistena de calefaccidn y aire acondicionado
independiente para cada estanda. . El acurmulador de agua es aerotérmico de categoria A++. La cotina
independiente viene equipada con horno, placa de coccibn y campana de la marca Boseh. Los cierres son
de aluminio de deble aeristalamiente con control solar que mejoran eficiencia energética y aislamiente
achstico. Por autoconsumo el diplex se complementa con placas Fotovoltaicas. Conexiones pars voz y
datos.

Lmpae

42

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/9118a26f-1071-40bb-9982-1458bf1d9ca1

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
Document annexat Serveis Economics i Generals PAMO2025000134

’ o ] . § } SIGNATURES
g?ig',_,ﬁ?gmﬁi;?;ﬁ;g“"l 9118a26f-1071-40bb-9982-1458bfld9cal | FHARE! BUATIS | PUIGDOLLERS / num:16357-0, 05/11/2024 11:51
Identificador document original: ES_L01170669_2025_4985226
Data dimpressié: 23/01/2026 09:49:28

Pagina 43 de 48

INFORME D'ACTUALITZACIO DE VALORACIO D'UN IMMOBLE SITUAT AL CARRER NOU _
NUM .78 A FIGUERES. CASA NOUVILES. . Duatis ARQUITECTES 5LP

Font: HABITACLIA TESTIMONI 3
Adrega: Nova promocio Carrer Sant Pau 4 - Figueres

Superficie habitatge plurifamiliar : 63 m?

Preu venda: 165.000€

Preu metre quadrat: 2.619 €/m?

Pis a Centre. Obra nueva apartamentos calle sant 165,000 €

63m7 - 1 habitacié - 1 bany - 2.619€/m>

S e casies

https://catala.habitaclia.com/comprar-pis-centre-figueres-
i13152004103577.htm?st=1,4,9,11,13&codzonas=4&f=obranova&from=list&lo=55

OBRA NUEVA APARTAMENTOS CALLE SANT PAU.

A quince metros de La Rambla tenemos tres spartamentos de una habitscién a la venta. Para vivir cerca
de todo.

48 m? de confort repartidos en cocing comedor, bafio con plato de ducha y una habitacion de cerca de 12
me. Los acabados vy la calidad de un edificio de categoria energética A en emisiones y B en consumo,
estan equipades con sistema de calefaccidn v aire acondicionade de gama alta (A++). El acumulador de
agua es aerotérmico ¥ la cocina viene equipada con horno, placa de coccidn y campana. Los cierres son de
alurninio de doble acristalamiento con control solar que mejoran la eficiencia energética y el sislamiento
acistico. Por autoconsumo los apartamentos se complementan con placas fotovoltaicas. Conexiones
para voz y datos.

Nada mas visitarlos guedaras enamorado de su distribucién, de la calidez de la vivienda y seguro que ya
te sentirds viviendo en ella. ;Hacemos una visita?

43
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25 Fotos

todo.

od Ll

Font: HABITACLIA.COM

Adrega: Nova promocié Carrer Sant Pau4, Figueres
Superficie habitatge plurifamiliar : 128 m?

Preu venda: 265.000 €

Preu metre quadrat: 2.070 €/m?

Pis a Centre. Obra nueva pisos en la calle sant pau

128m - 3 habitacions - 2 banys - 2.070€/m?

https://catala.habitaclia.com/comprar-pis-centre-figueres-
i13152004103574.htm?st=1,4,9,11,13&codzonas=4&f=obranova&from=list&lo=55

OBRA NUEVA PISOS EN LA CALLE SANT PAU

A quince metros de La Rambla tenemos dos pisos de tres habitaciones a la venta. Para vivir cerca de

98 m? de confort repartidos en comedor salén, cocina independiente, tres habitaciones y dos bafios. Uno
de ellos tiene dos terrazas interiores. Los acabados v la calidad de un edificio de categoria energética A
en ernisiones y B en consumo, estén equipados con sisterna de calefaccion y aire acondicionade
independiente para cada estancia. El acumuladoer de agua es aerotérmico de categoria A++. La cocina
estd equipada con horno, placa de coccidn y campana de la marca Bosch. Los cierres son de aluminio de
doble acristalamiento con control solar que mejoran la eficiencia energética y el aislamiento acistico. For
autoconsumo los pisos se complementan con placas Fotovoltaicas. Conexiones para voz y datos.

Nads més visitarlos quedarés enamorado de su distribucién, de la calidez de la vivienda y del alto nivel

de eficiencia energética. Seguro que te sentirds viviendo en une de los pisos. (Hacemos una visita?

TESTIMONI 4

265.000 €
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Font: HABITACLIA — Promogest
Adrega: Centre de Figueres
Superficie habitatge plurifamiliar :128 m?
Preu venda: 265.000 €
Preu metre quadrat: 2.070€/m?

https://catala.habitaclia.com/comprar-pis-centre-figueres-
i13172000001167.htm?pag=4&st=1,4,9,11,13&codzonas=4&f=obranova&from=list&lo=55

265,000 € ‘Q-‘Avisa'ms(baixa

TESTIMONI 5

Pis a Centre 265.000 €

128m? - 3 habitacions - 2 barys - 2.070€/m?

Promogest

Pis a Centre Figueres

¥ Centre

128 m< 3 hab. 2banys 2.070€/m?
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Font: Apivend

Preu venda: 260.000 €
Preu metre quadrat: 2

o

https://www.idealista.

zran dtico ddplex con parking en

actualmente utilizada como traste
Propiedad para entrar a vivir, carpi
carpinteria exterior de aluminiofc
Parking incluide

Tiehe armarios empotrados ¥ terra

iSolicita mas informacian!

\

Adrega: Avinguda Salvador Dali Figueres
Superficie habitatge plurifamiliar : 122 m?

TESTIMONI 6

.166 €/m?

Atico en avenida de Salvador Dali, Poblenou - U'Oliva Gran, Figueres

260.000 - Gatajeincluids

Fhab. 122 m? Planta 3* extericr con ascensor

Gran dtice ddplex con parking en Figueres! Con 122 m2 de superficie construida, tiene 3 habitacicnes dobles, T
habitacidn sencilla actualmente utilizada come trasterc v 2 bafios. Propiedad para entrar a vivir, carpinteria.

@ Contactar %, Verteléfono

com/inmueble/101453766/

Figueras!

Con 122 m2 de superficie construida, tiene 3 habitaciones dobles, 1 habitacién sencilla

ro y 2 bafos
nterfa interior de aluminio, orientacion sur,
imalit.

Equipado con aire acondicionado reversible, gas ciudad

Z3.

El edificio tiene ascensor y video portera
Apartamento céntrico cerca de supermercados, centro médico, atc....
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Font: Idealista

S

pequenos

Adrega: Poblenou de Figueres

Superficie habitatge plurifamiliar : 117 m?

Preu venda: 239.000€ (249.000 €-10.000 euros aparcament)
Preu metre quadrat: 2.042 €/m?

TESTIMONI 7

Piso en Poblenou - L'Oliva Gran, Figueres
249.000 « Garaje incluide
3hab. 17 m? Bajoextericr con ascensor

Piso situado en una ubicacidn privilegiada en la zena residencial de Vila Jardi, rodeade de tranguilidad v
naturaleza El compleje en el que se encuentra cuenta con una piscina comunitaria ideal para disfrutar en.

@ Contactar 4, Ver teléfono o <

https://www.idealista.com/inmueble/102668372/

Piso situado en una ubicacidn privilegiada en la zona residencial de Vila Jardr,
rodeado de tranquilidad y naturaleza. El complejo en el que se encuentra cuenta con
una piscina comunitaria ideal para disfrutar en familia y una zona infantil para los mas

El piso cuenta con una distribucién funcional que aprovecha al mdximo cada espacio
Dispone de un amplio comedor con acceso 13 terraza, una codina independiante, una
habitacidn suite con banera, dos habitaciones, un completo

El piso cuenta con cerramientos de aluminic que ofrecen una excelente proteccidn
térmica y acdstica, suelo de parquet que afiade un toque de elegancia y calidez,

armarios empotrados, calefaccidn de gas ciudad. Caldera nueva del 2023
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Font: Fotocasa

Adrega: Pompeu Fabra Figueres
Superficie habitatge plurifamiliar : 73 m?
Preu venda: 180.000€

Preu metre quadrat: 2.465 €/m?

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/figueres/calefaccion-parking-terraza-ascensor-patio/184609442/d?from=list

TESTIMONI 8

180.000 € s

Hace 11 dias

Atico de 72 m? en Pormpeu Fabra, Centre
Thah, + 1hafio + 73m? + +15Flanta © Ascensor

iDescubire tu nuev hogar en el corazdn de Figueres! Este impresionante atico de 72 m?
construidosy 82 m2 Utiles, cuenta con 1 habitacion dobley 1 bafio complet... Leer mas

o B
I

v

gl
=

180.000 € T pescartar o compartir ) Favorito

Calcula tu hipateca () Sugerir precio

B A L ]

1 hab. 1 bafie 73 m? Superior a Planta 15

Atico enventa en Pompeu Fabra, Centre

Figueres

iDescubre w nueve hogar en el corazén de Figueres! Este impresionante atice de 73 m? construidos y €2 m2 utiles,
cuenta con 1 habitacidn doble ¥ 1 bafio completo, ofreciendo un espacio ideal para disfrutar de la comodidad v el estilo
devida moderno.

- amplic salén comedor con luz natural y salida a la terraza con vistas panoramicas. - Cocina completamente equipada
con electrodomésticos de alta calidad. - Impresionante terraza de 175 m2 orientada en el sur y oeste con un porche y la
cocina de verano come continuacién del piso . equipada también con electrodomesticos de alta calidad, también con
salidaalaterraza

- Carpinteria de aluminio, calefaccion de gas ciudad, aire acondicionado, calefaccidn, ascensor, cristales
dobles.alarma... - Plaza de aparcamiento de 16 m2 en el mismo edificio . A escasos metros de la Plaza del Granoy de la
plaza Catalufia v cerca de todos los servicios, comercios y transporte publico.

Comunitat: pis: 160€ trimestral Pk13 1 69€arim 1Bl : Pis : 450€/anual PK13 1 109&/anual

No pierdas |a oportunidad de visitar este maravilloso atico. jContactanos para mas informacion y para programar una
visital

El precio ne induye impuestos ni gastos
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